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Betr.: MieterMagazin 4/26 und
5/26: Wahlforen des Berliner
Mietervereins

Warum keine Einladung?

Warum hat der Berliner Mieterverein
die AfD nicht zu ihren Wahlforen-
Veranstaltungen eingeladen? Sie

ist definitiv eine der starksten und
wichtigsten Parteien. Ich erwarte
auch generell mehr Informationen
Uber die Positionen der AfD!

Dieter Isensee

Ziel der drei Wahlforen des BMV
war es, mégliches Handeln der
Kandidat:innen in einer kiinftigen
Regierung abzufragen. Soweit er-
sichtlich, werden weder die AfD
noch die FDP an einer kiinftigen
Regierung beteiligt sein. Auch sind
konstruktive Vorschldge der AfD zu
den in den Veranstaltungen behan-

delten Themen bisher nicht bekannt.

Herausgeber und Verlag: Berliner Mieterverein e.V., Landesverband
Berlin im Deutschen Mieterbund, SpichernstrafRe 1, 10777 Berlin,
& 030/226260, Telefax 030/22626-161, www.berliner-mieter
verein.de, E-Mail: bmv@Dberliner-mieterverein.de - Konto fiir Beitrags-
zahlungen: bitte die Kontenangaben unserer Uberweisungstrager
nutzen - Bankverbindung fuir sonstige Zahlungen: IBAN:

DE21 1004 0000 0771 9008 00 (keine Beitragszahlungen) BIC:
COBADEFFXXX (fuir Zahlungen aus dem Ausland) - 74. Jahrgang 2026
Chefredakteur: Udo Hildenstab (v.i.S.d.P.) - Redaktion: Sebastian
Bartels, Frank Maciejewski, Wibke Werner - Autoren und Autorinnen:
Katharina Buri, Stefan Klein, Birgit LeiR, Rosemarie Mieder, Jens
Sethmann, Carola Ronneburg - Fotos/Illustrationen/Bildagenturen:
Julia Gandras, Sabine Mittermeier, Christian Muhrbeck, Nils Richter,
Lisa Smith, picture alliance, Peter Homann/Gegendruck, AdobeStock -
Layout: Kersten Urbanke - Anzeigenverkauf:Aykut Erkan-Buchsteiner,
E-Mail: a.erkan@berliner-mieterverein.de, @ 030/22626137 - Zur-
zeit gilt Anzeigepreisliste 10 vom 1.9.2023 - Satz: Kersten Urbanke -
Druck: Moéller Pro Media GmbH, Ahrensfelde

Das MieterMagazin ist das offizielle Organ des Berliner Mieter-
verein e.V. und erscheint mit zehn Ausgaben jahrlich, wovon zwei
Hefte Doppelnummern sind. Abonnement: 20 Euro pro Jahr, Vor-
abUberweisung auf obiges Konto des Berliner Mietervereins. Fiir
unverlangt eingesandte Manuskripte wird keine Haftung tiber-
nommen. Namentlich gekennzeichnete Artikel stellen nicht unbe-
dingt die Meinung der Redaktion dar. Nachdrucke nur nach Riick-
sprache mit der Redaktion. ISSN 0723-3418

4

Vorstand und Geschdéftsfiihrung sind
sich bewusst, dass das Argument
zum Ausschluss der AfD insofern
angreifbar sein mag, als man dann
auch die FDP nicht hétte einladen
diirfen. Aber ohne die FDP wére
wiederum das Podium , linkslastig*”
gewesen und hétte dem Veranstal-
ter woméglich den Vorwurf ein-
gebracht, er wiirde konservativere
Stimmen ausschlie3en.

Als Gastgeber behilt sich der Mie-
terverein vor, wen er einladen
mdchte. Fiir seine Entscheidung
war letztlich ausschlaggebend,
dass die AfD diskriminierende Po-
sitionen vertritt, die mit den huma-
nitdren Prinzipien des BMV unver-
einbar sind. Dazu gehdért die syste-
matische Herabwiirdigung schutz-
bediirftiger Gruppen, zum Beispiel
die beabsichtigte Benachteiligung
von Neuberliner:innen (darunter
Gefliichtete) bei der Wohnungs-
vergabe.

Die Geschéftsfiihrung
des Berliner Mietervereins

Betr.: MieterMagazin 7+8/26,
Seite 12: , Mit der Wohnungswirt-
schaft am Kamin"

Berichtigung

In unserem Beitrag haben wir ge-
schrieben, Heimstaden sei regel-
médflig Gast im Roten Rathaus be-

Ihr Foto mit einem von
Ihnen gewdhlten Titel
sowie Angaben zu Auf-
nahmeort und -datum
bitte per Mail an
bmv@berliner-
mieterverein.de

oder per Post an
Berliner Mieterverein,
Spichernstral3e 1,
10777 Berlin

ziehungsweise beim Regierenden
Biirgermeister Kai Wegner gewesen.
Das ist nicht richtig. Vielmehr hat
Heimstaden ausschlieBlich mit der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung, Bauen und Wohnen Gespréche
gefiihrt. Wir bitten, den Fehler zu
entschuldigen.

Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 7+8/26,
Seite 9, Birgit LeiB3: , Geisterhaus —
Die Zeichen stehen auf Abriss”

Gewinn fiir das
historische Stadtbild

Neben der ganzen jahrelangen Mi-
sere um das einst prachtige Grin-
derzeitgebdude in der Englischen
Strale 29 gibt es noch einen wei-
teren wichtigen Aspekt. Nur noch
verschwindend wenige historische
Bauzeugnisse des einst prachtigen
Tiergartenviertels sind erhalten, und
schon deshalb ware der Erhalt die-
ses Gebdudes fiir das Stadtbild und
die Erinnerung daran — gerade im
Umfeld der zahlreichen Neubauten —
unglaublich wichtig. Man stelle sich
das Gebdude mit der rekonstruierten
historischen Fassade vor: Was fir ein
Gewinn wdre das fir das Tiergarten-
viertel! Vielleicht kann ja jemand die
zustdndige Denkmalschutzbehorde
wecken, die das Schlimmste noch
verhindern konnte.

Hagen Freund

Der ignorante Hund
hat Annette Richter ihr Foto genannt, das sie im Juni
auf der Prenzlauer Promenade in Pankow fiir das Mieter-

Magazin aufgenommen hat.

Die Redaktion hono-
riert den Abdruck mit
40 Euro.

Wenn Sie ebenfalls ein Bild zum Nachdenken, mit Witz
oder aus ungewéhnlicher Perspektive rund um das Thema
Wohnen aufgenommen haben, schicken Sie es uns.
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Gut zu wissen

Rat & Tat Kiezcafés -
gemeinsam geht's besser

Die aktiven Mitglieder in den Bezirksgruppen des
Mietervereins untersttzen Sie gerne bei ersten
Schritten zur Problemldsung. Sie finden Orientie-
rung, Gesprdche, Handlungsoptionen, nachbar-
schaftliche Unterstitzung und konkrete Tipps zu
bestehenden Initiativen im Bezirk oder berlinweiten
Biindnissen. Eine mietrechtliche Beratung findet
allerdings nicht statt. Diese erhalten Sie in den Bera-
tungszentren und -stellen des Berliner Mietervereins.

Die Treffen finden statt:

H In Pankow jeden 4. Freitag im Monat,

17 bis 19 Uhr im Nachbarschaftshaus Helmholtzplatz,
gegenliber der RaumerstraBe 10, 10437 Berlin

H In Neukolln jeden letzten Donnerstag im Monat,
18 bis 20 Uhr im Gesundheitskollektiv (GeKo)
in der RollbergstraBe 30, 12053 Berlin

B In Tempelhof-Schoneberg jeden 3. Mittwoch
im Monat, 18 bis 20 Uhr im Raum fiir Beteiligung,
Dominicusstrale 11, 10823 Berlin

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins
bietet jeden dritten Mittwoch im Monat auBerhalb der
Ferien um 17 Uhr eine Sprechstunde fuir Mitglieder
an. Gerne stellt sich der Vorstand den Fragen und
Anregungen der Mitglieder. Bitte beachten Sie, dass
die Vorstandssprechstunde nicht zur Erérterung von
laufenden Beschwerdevorgéngen vorgesehen ist.

Néchste Termine: Mittwoch, 16. September und
Mittwoch, 21. Oktober 2026 jeweils ab 17 Uhr.

Bitte beachten Sie: Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor
dem Termin unter @& 030-226 26-120 erforderlich.

Dr. Rainer Tietzsch (Vorsitzender),
Gundel Riebe (Schriftftihrerin)

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
www.facebook.com/BerlinerMieterverein

mein.berliner-mieterverein.de —

lhr schnelles Serviceportal im Internet

M Beratungstermine vereinbaren, auch ohne Anmeldung
m Anderungen lhrer personlichen Daten vornehmen

Das MieterMagazin online lesen

wakdE | eisten Sie einen Beitrag zur Ressourcen-
' schonung und stellen Sie jetzt um — vom Papier
auf die digitale Ausgabe.
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Was kostet 3
unser Gas =

Agit Prop Musical — Performance - Vortrage
und Diskussion — Film

Ein Programm der Vierten Welt im Neuen Zentrum
Kreuzberg vom 3. bis 13. September 2026.

Gefordert aus Mitteln des Hauptstadtkulturfonds.
Programminformationen unter: viertewelt.de

Kundgebung fiir mehr Milieuschutz
in Reinickendorf

Unsere BMV-Bezirksaktivengruppe Reinickendorf,
die Initiative Mietfiichse Reinickendorf sowie SPD,
Grlne und die Linke rufen zu einer Kundgebung und
Unterschriftenaktion auf. Ziel ist die sofortige Aus-
weisung der neuen Milieuschutzgebiete Residenz-
straBe West, Breitkopfbecken und Hausotterplatz —
diese werden von der dortigen CDU blockiert.
(Hierzu auch ein Beitrag des MieterMagazins auf
Seite 13 dieser Ausgabe.)

Mittwoch, 9. September 2026, 16 Uhr
Am U-Bahnhof Rathaus Reinickendorf

00 Beratung mit Termin
und Akutberatung ohne Termin

In unseren Beratungszentren beraten wir Sie
von Montag bis Samstag.

Hier konnen Sie einen Termin vereinbaren:
Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de
Servicetelefon & 030-226 260

Akutberatung ohne Termin

In besonders dringenden Fallen, wie Fristab-
lauf am gleichen Tag, beraten wir auch ohne
Termin. Rechnen Sie mit Wartezeiten. Bei star-
kem Andrang kénnen wir Sie eventuell nicht
beraten.

Mieterberatun

Wichtig: Beratungen fiir Gewerbemitglied-
schaften, unsere Energie- und die Sozialbera-
tung sowie Beratungen auf Englisch erfolgen
nur mit Termin!

Please always make an appointment for
consultations in English!


https://mein.berliner-mieterverein.de/
https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/
https://viertewelt.de/programm/was-kostet-unser-gas-3/?occurrence=2026-09-03

PANORA IVIA

SPATH'SCHE BAUMSCHULE
Neubau mit griinem Giirtel?

Eine Unterschriftenaktion fiir den
Erhalt der Spath'schen Baumschule
in Treptow-Ko6penick sorgte fiir ei-
nen Besuch des Stadtentwicklungs-
senators. Nun wurde ein Struktur-
und Nutzungskonzept beschlossen.

Die Spath'schen Baumschulen im Be-
zirk Treptow-Kdpenick lohnen einen
Besuch. Auf dem historischen Ge-
lande steht ein denkmalgeschitztes,
Uber 150 Jahre altes Herrenhaus, es
gibt einen Hofladen, regelméaRige
Veranstaltungen und ein Wirtshaus,
das noch Krokant-Eisbecher serviert.
Dariiber hinaus liegt hier das Arbo-
retum des Botanischen Instituts der
Humboldt-Universitat — seit fast 100
Jahren erforscht es hier eine groRe
Sammlung lebender Baume und un-
tersucht hitzeresistente Pflanzen.
Auf den Freiflachen betreibt die
Baumschule unter anderem eine
Obstplantage, Gewachshauser und
einen Sortengarten. AuBerdem
konnen Schuler:innen auf dem so-
genannten Weltacker lernen, wie
sich Pflanzenvielfalt auf unsere Er-
ndhrung auswirkt.

GroR war die Emporung, als der rbb
im Mai 2026 Uber Bebauungsplane
an dieser Stelle berichtete. 22000
Anwohner:innen und Besucher:in-
nen unterschrieben eine Petition, die
sich fur den Erhalt der Spath'schen
Baumschulen einsetzte.

Dass im Gebiet gebaut werden soll,
ist bereits langer bekannt. Das 100
Hektar umfassende , Dreieck Spéaths-
felde", zwischen der Stadtautobahn
A 113, dem Britzer Verbindungska-
nal und den Restflachen gelegen,
gehort zu den 24 Standorten, an
denen das Land Berlin seine , Neu-
en Quartiere" errichten will. 2500
Wohnungen sollen auf dem , Drei-
eck" entstehen.

Noch bevor die Unterschriftenliste
samt einer Pflaumenpflanze an Se-
nator Christian Gaebler Gbergeben
war, hatte der sich vor Ort ein Bild
gemacht. ,Danach gab es Gespra-
che zwischen dem Planungsteam der
Senatsverwaltung und uns"”, erzahlt
Karoline Leu, Tochter des Baum-

Fotos: Sabine Mittermeier

der Firma Gbernommen.

11. September 2026,

ab 11 Uhr,
Melanchthon-Kirche,
Planufer 84, 10967 Berlin
www.bagw.de/
de/engagieren
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schuleninhabers Holger Zahn. Ge-
meinsam mit ihrer Schwester und
einer langjéhrigen Mitarbeiterin hat
sie im Frithjahr die Geschaftsfiihrung

Anfang Juli teilte die Senatsverwal-
tung dann mit: ,Der Betrieb der
Baumschule und die bestehenden
kulturellen Nutzungen sollen am
Standort planungsrechtlich gesichert
werden."” Ein , groRziigiges Grin-
und Freiraumband* solle die Kern-
flache der Spath'schen Baumschulen
umgeben, ,ohne dass das Ziel des
Wohnungsbaus in Frage gestellt
wird". Der Weltacker, Obstbaum-

Baumschulen-
Geschéftsfiihrerin
Karoline Leu konnte
die Senatsverwaltung
vom Wert der kultu-
rellen Nutzungen
liberzeugen

flachen und Schaugarten sollten in
die neu anzulegenden Griin- und
Freiflachen integriert werden, das
Arboretum bliebe unangetastet.
Karoline Leu hofft, dass es dabei
bleibt, denn: ,Ohne das alles wi-
ren wir nur ein Gartencenter.” Die
Chancen stehen nicht schlecht: Am
11. August 2026 beschloss der Senat
das entsprechende Struktur- und
Nutzungskonzept. Werden hier eine
traditionelle Flachennutzung und
moderne Anforderungen, die durch
die Wohnungsknappheit entstehen,
ausnahmsweise versohnt?

Carola Rénneburg

TIPP
Wohnungslosen eine Stimme geben

Uber eine Million Menschen in Deutschland sind von Woh-
nungslosigkeit betroffen. Sie sind mitten in der Stadt und trotz-
dem oft unsichtbar. Unter dem Motto , Hinschauen. Aktiv wer-
den. — Gemeinsam gegen Wohnungsnot* will ein bundesweiter
Aktionstag ein Zeichen fiir mehr Aufmerksamkeit, gesellschaft-
liche Verantwortung und Partizipation wohnungsloser sowie
ehemals wohnungsloser Menschen setzen. Organisiert wird er
von der Bundesarbeitsgemeinschaft Wohnungslosenhilfe e. V.
In diesem Jahr wird im Rahmen des Aktionstags erstmals eine
Auszeichnung fur Beispiele gelungener Teilhabe vergeben. Aus-
gezeichnet werden Angebote, die eine aktive Mitgestaltung und
Mitbestimmung von Expert:innen, also Menschen mit eigener
Erfahrung von Wohnungslosigkeit, erméglichen. Als Ehrengast
wird Bundesprésident Frank-Walter Steinmeier erwartet. Die
Veranstaltung wird per Livestream Ubertragen. bl
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WARMEKOSTEN
Ein Vermieter streitet
flir seine Mieter:innen

Das Problem bei der Fernwarme
besteht darin, dass Mietende an in
Vertragen zwischen Vermietenden
und Warmeanbietern festgelegte
Preise gebunden sind, auf die sie
keinen Einfluss haben. Gut, wenn
einem Vermieter seine Mieter:in-
nen nicht egal sind.

Ein aktuelles Beispiel aus Berlin
zeigt, dass die Preisentwicklung von
Fernwdrme selbst dort auf Kritik
stofRt, wo die Kosten rechtlich wei-
tergegeben werden kénnen. Der
Vermieter eines Mehrfamilienhauses
in der HuttenstraBe in Moabit mit
41 Wohnungen hat sich an den Ber-
liner Mieterverein gewandt, nach-
dem ihm von der Berliner Energie
und Warme (BEW) ein neuer Fern-
warmevertrag vorgelegt worden
war. Nach seinen Angaben wirde
die Unterzeichnung des Vertrags
dazu fuihren, dass die Heizkosten
fur die Mieter:innen um rund 45
Prozent steigen.

Foto: Christian Muhrbeck

Bemerkenswert: Zwar konnen nach
den geltenden Regeln die hoheren
Warmekosten grundsdtzlich tber
die Betriebskostenabrechnung an
die Mieter:innen weitergegeben
werden. Dennoch versucht der
Eigentiimer gegen die Preissteige-
rungen vorzugehen. ,Mir tun ein-
fach meine Mieter:innen leid", sagt
er und weil, dass sich viele finan-
ziell Gberfordert sehen. In seinem
Schreiben schildert er, dass ihm
vom Versorger signalisiert worden
sei, die Fernwarmelieferung konne
eingestellt werden, falls der neue
Vertrag nicht unterschrieben werde.
»Dies empfinde ich als Erpressung

Als der Fernwarme-
preis fiir seine

Mieter um 45 Prozent
steigen sollte, hat ein
Vermieter den Kampf
mit den Behorden
aufgenommen

und will mir das nicht bieten las-
sen", sagt er und lasst den Worten
Taten folgen.

Er hat sich bereits an mehrere Be-
horden gewandt. Zunéchst kontak-
tierte er die Bundesnetzagentur und
das Bundeskartellamt. Von da wur-
de er an das Berliner Landeskartell-
amt verwiesen. Dort brachte er den
Verdacht vor, dass die besondere
Marktsituation bei der Fernwarme
zu einer Ausnutzung einer mono-
polartigen Stellung fuhren konnte.
Nach seinen Angaben wurde ihm
signalisiert, dass der Vorgang ge-
prift werden soll.

Stefan Klein

20. SEPTEMBER

Miill-Wegraumen auf der ganzen Welt

B Weitere Infos: Am 20. September findet der

www.worldcleanup ~ ,World Cleanup Day" statt — mit

day.de gemeinsamen Aufraumaktionen
bundes- und weltweit, auch in

Der Cleanup Day hat  Berlin. Der ,Weltaufraumtag" ist

weltweit erstaunliche
Beteiligungszahlen

seit 2024 offizieller Aktionstag der
Vereinten Nationen.

MieterMagazin 9/2026

Foto: Let's Do It! Germany e.V./WCD/WCF1

Die Idee hinter der Aktion: Die eigene
Umgebung ein wenig schéner — und
sauberer — machen. Menschen finden
sich daflir zusammen und sammeln
gemeinsam MUll, den sie dann fach-
gerecht entsorgen. Auch zahlreiche
Schulen, Kitas, Vereine und Unterneh-
men sind dabei. Wer einen ,Cleanup”
organisiert, tragt diesen auf der zen-
tralen Website ein — mit etwas Gliick
springt ein kostenfreies Cleanup-Kit
heraus, das aus Warnwesten, Mill-
greifern, Handschuhen und Muillsa-
cken besteht. Im Anschluss an die
Sammelaktion kann online die Mll-
menge eingetragen und eine Teil-
nahmeurkunde angefordert werden.
Auch Leitfdden zu Durchfithrung und
Sicherheit finden sich dort. Wer sich
einem Cleanup anschlieRen mochte,

findet auf der Aktionswebsite Sammel-
aktionen vor Ort. Auch fir Berlin sind
rund um den 20. September schon
zahlreiche Sammelaktionen eingetra-
gen. Nicht alle finden am Aktionstag
selbst statt. Allerdings z&hlt nur in die
offizielle Mull-Sammel-Statistik, was
auch wirklich am 20. September ge-
sammelt wurde.

2025 haben sich den Organisator:in-
nen zufolge 24,7 Millionen Menschen
aus 190 Landern an Aufraumaktionen
beteiligt. In Deutschland waren es
mehr als 670000, die im Rahmen von
mehr als 11000 Cleanups in gut 2800
Kommunen Mill gesammelt haben.
In Berlin trugen am Aktionstag 2025
12000 Freiwillige beeindruckende 62
Tonnen Mll zusammen.

Katharina Buri


https://www.worldcleanupday.de/
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WELTERBE PAPAGEIENSIEDLUNG

Nicht im Geiste Tauts

Die Ernennung der Waldsiedlung
Zehlendorf (,,Onkel Toms Hiitte")
zum UNESCO-Welterbe brachte der
umstrittenen Vonovia als Eigen-
tiimerin viel Lob ein. Der Erbauer
Bruno Taut wiirde sich im Grabe
umdrehen, wenn er wiisste, was
aus seiner Siedlung geworden ist,
sagen einige Anwohner:innen.

Die Papageiensiedlung, wie sie we-
gen der bunt angestrichenen Hauser
auch genannt wird, wurde als siebter
Teil der Welterbestatten , Siedlungen
der Berliner Moderne" eingetragen.
Gemeinsam, so Landeskonservator
Christoph Rauhut, setzten sie MaB-
stabe fir gesundes und sozial orien-
tiertes Wohnen. Zu den Besonder-
heiten gehoéren neben der pragnan-
ten Farbgebung die Einbettung der
Anlage in das Waldgebiet und die
Flachdacher. Das Ensemble mit rund

Anzeige

1100 Mietwohnungen und 809 Ein-
familienhdusern wurde fir die ge-
meinnutzige Gehag gebaut und
sollte Menschen mit kleinem Geld-
beutel ein Wohnen in Licht, Luft
und Sonne erméglichen.

Ende August (nach Redaktions-
schluss) veranstaltete das Landes-
denkmalamt zusammen mit der Vo-
novia ein Fest, mit dem gleichzeitig
der 100. Geburtstag gefeiert wurde.
Dass sich ausgerechnet ein borsen-
notiertes Unternehmen mit diesem
architekturhistorischen Erbe bristet,
argert Barbara von Boroviczeny, die
sich in der Bezirksgruppe des Berli-
ner Mietervereins (BMV) sowie der
Initiative , Mieterlnnen Stidwest"
engagiert: ,Wir leben gern in dieser
naturverbundenen Umgebung und
schétzen auch sehr das 6kosoziale
Konzept von Taut.” Die Vonovia
bewirtschaftet die Siedlung nicht

BEZAHLBARE
MIETEN

Raus aus dem Riickwarts. Zweitstimme Griin!

Politische Anzeige zur Wahl zum Abgeordnetenhaus von Berlin 2026 von
BUNDNIS90/DIE GRUNEN Berlin. V.i.S.d.P: BUNDNIS90/DIE GRUNEN Berlin ™y
Judith Nahrwold, OranienstraRe 164, 10969 Berlin

Mehr Informationen unter: 7L

Foto: Nils Richter

Die Waldsiedlung
Zehlendorf zdhlt
seit Kurzem zum

UNESCO-Welterbe

im Geiste Tauts, lautet die Kritik der
dortigen Bewohner:innen. Der in
der Weimarer Zeit wirkende Archi-
tekt hatte einen dezidiert sozialen
Anspruch und lehnte ein rein ge-
winnorientiertes Privateigentum an
Grund und Boden ab. Die Aufwer-
tung durch das Welterbesiegel ist
fur Boroviczeny daher ein Etiketten-
schwindel. ,Wir hatten dazu einiges
zu sagen gehabt, aber uns hat nie-
mand gefragt.”

Mieterh6hungen unter Berufung auf
den neuen Status sind Gbrigens nicht
moglich.

Birgit Leil3
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MIETENSCAN

Angebotsmietpreise jetzt

auf dem Schirm

Der kiirzlich vorgestellte Mieten-
scan ist ein iiberraschender Kurs-
wechsel. Erstmals kontrolliert der
Senat die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften zur Miethéhe, anstatt
die Verfolgung solcher VerstoRe
ausschlieBlich den Mietenden zu
iberlassen.

Nach einem automatisierten Ver-
fahren werden jetzt Online-Inserate
auf Uberhohte Mieten durchforstet.
Gesetzliche Grundlagen sind zum
einen die Mietpreisbremse (,,Nicht
mehr als zehn Prozent tiber der
ortstiblichen Vergleichsmiete! "),

Inserierte Wohnungen
werden jetzt automatisiert
auf Einhaltung der Preis-
vorschriften gepriift

gesamt 4539 Inseraten wurde bei
46 Prozent ein Verdacht auf VerstoB
gegen gesetzliche Preisbegrenzun-
gen festgestellt.

Direkte Folgen haben die VerstoRe
allerdings nicht. Nur die Mietenden
selbst konnen — wenn ein abge-
schlossener Mietvertrag vorliegt —
eine Mietsenkung einklagen. Doch
die Erfahrung aus Kommunen, die
schon ldnger solche als ,Scraping”-

Verfahren bekannten Kontrollen
verwenden, wie etwa Freiburg, zeigt,
dass sich etliche Vermietende be-
eindrucken lassen. ,Wir wirden
uns winschen, dass der Senat die
Wohnungsanbieter-Plattformen im
Internet dazu bringt, die Inserate
mit Gberhohten Mieten kenntlich zu
machen", sagt BMV-Geschéftsfih-
rer Sebastian Bartels.

Birgit Leil3

Illustratoion: Julia Gandras

<« BMV-Geschafts-
fithrer Sebastian
Bartels: , Der Senat
sollte Online-Platt-
formen verpflichten,
iiberhohte Mieten
zu kennzeichnen”

auBerdem Paragraph 5 des Wirt-
schaftsstrafgesetzes — mehr als 20
Prozent sind eine Ordnungswidrig-
keit — und das Strafrecht — mehr als
50 Prozent ist Mietwucher. Bei Ver-
dacht auf eine Uberschreitung wer-
den die Vermietenden angeschrie-
ben und zur Korrektur aufgefordert.
Der Mietenscan ist nach Auskunft
der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung in der Lage, Ausnahmen
wie Neubau oder umfassende Mo-
dernisierung zu erkennen und zu
berlcksichtigen.

Der Berliner Mieterverein (BMV)
begruft das neue Instrument aus-
drticklich. , Endlich erhalten die Mie-
terinnen und Mieter Riickendeckung
— gerade bei der Mietpreisbremse
darf der Staat die Durchsetzung der
Anspriche nicht langer allein den
Mieter:innen Uberlassen”, erklart
Wibke Werner von der BMV-Ge-
schaftsfihrung. Wie notwendig die
Kontrolle ist, zeigt das Ergebnis eines
ersten Durchgangs im Juni. Von ins-

Foto: Andrew Alberts

Hauptsache Wohnen,
Wohnungsbau fir Berlin -
Qualitét fir die Zukunft.
BDA-Galerie, Mommsen-

stralBe 64, 10629 Berlin, Montag
bis Donnerstag 10 bis 15 Uhr,

bis 30. September, Eintritt frei
www.bda-berlin.de
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AUSSTELLUNG
Ein Pladoyer fiir Qualitat -
auch wenn jetzt Masse gefragt ist

«Wir haben uns gedacht, kurz vor den Wahlen werden wir ein-
fach mal eine Leistungsschau machen”, sagte Julia Dahlhaus
vom Bund deutscher Architektinnen und Architekten (BDA)
zur Er6ffnung der Ausstellung ,,Hauptsache Wohnen". Gezeigt
werden 60 Berliner Beispiele des 6ffentlichen und genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus aus den letzten 15 Jahren. Die mit
Fotos, Grundrissen, Lagepldanen und Daten vorgestellten Wohn-
bauten sollen neue Antworten auf Fragen des bezahlbaren,
nachhaltigen und gemeinschaftlichen Wohnens geben. Zum
Vergleich stehen daneben auch wegweisende Lésungen aus den
Jahren 1924 bis 1987. Die Ausstellung ist ein Pladoyer fir eine
anspruchsvolle Architektur, auch wenn viel, schnell und preis-
glinstig gebaut werden muss. Angesichts steigender Kosten und
knappen Baulandes sagte Alexander Stéckl von der Bau- und
Wohnungsgenossenschaft von 1892: ,Wir brauchen Architek-
ten, die mit immer komplizierteren Bauaufgaben umgehen kon-
nen." Ingo Malter, Chef der landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaft Stadt und Land, machte keinen Hehl daraus: ,Wir setzen
auf Masse und Stlickzahlen. Aber das muss nicht zu Lasten von
Quialitat und Vielfalt gehen.” s


https://www.bda-berlin.de/

Foto: Nils Richter

Foto:Nils Richter

PANORA IVIA

WOHNGELDKURZUNGEN

Frontalangriff auf eine existenzielle Hilfe

Die geplanten drastischen Ein-
schnitte beim Wohngeld haben
bei Sozialverbdnden und Mieter-
organisationen Unverstandnis und
Emporung ausgeldst. Von einem
fatalen Signal mitten in der Woh-
nungsnot spricht der Berliner Mie-
terverein.

Etwa eine Milliarde Euro will Bun-
desbauministerin Verena Hubertz
(SPD) durch Wohngeldkiirzungen
einsparen. Rund 1,2 Millionen Haus-
halte in Deutschland beziehen der-
zeit Wohngeld, allein in Berlin sind
es 54000. Etwa ein Drittel davon
konnte kiinftig leer ausgehen. Der
Referentenentwurf sieht unter ande-

rem eine Halbierung der Heizkosten-
komponente vor, eine Aussetzung
der jahrlichen Anpassung fur 2027
sowie eine Erhohung des angerech-
neten Einkommens. Als bitter, aber
aufgrund der Haushaltslage notwen-
dig, bezeichnete Hubertz (SPD) die
Reform.

Der Deutsche Mieterbund (DMB)
fordert zusammen mit der Bundes-
arbeitsgemeinschaft Wohnungs-
losenhilfe (BAG W) eine Ricknahme
der Pldne. In Zeiten explodierender
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.Linke Tasche, rechte Tasche": Wird der Staat zwar weniger fiir Wohn-
geld, dafiir mehr fiir Grundsicherung ausgeben miissen? Die Milliarden-
Einsparung von Bundesbauministerin Hubertz (SPD) ist fiir die Prasidentin
des Deutschen Mieterbunds, Weber-Moritz, ,das falsche Signal”

Mieten waren die Kiirzungen ein fal-
sches Signal, erklarte DMB-Prasiden-
tin Melanie Weber-Moritz. Wohn-
geld sei kein Zuschuss ,,on top",
sondern haufig die entscheidende
Voraussetzung, um die eigene Woh-
nung halten zu kénnen. Das Risiko
flr Mietrtickstdande, Wohnungsver-
lust und Wohnungslosigkeit steige
also an.

Auch der Berliner Mieterverein (BMV)
schldgt Alarm. ,In einer Stadt mit
anhaltender Wohnungsnot, steigen-
den Mieten und wachsender Armut
wadre eine Kirzung des Wohngeldes
sozialpolitisch unverantwortlich und
kurzsichtig", sagt BMV-Geschafts-

waéren vor allem Alleinerziehende, W Der Mieterverein
Rentner:innen sowie Familien mit
wenig Einkommen. Es sei ohnehin
nur eine Aktion nach dem Muster
,von der linken Tasche in die rechte
Tasche" — das Wohngeld wirde bei
Bund und Landern gespart, fur die
neu auftretenden Kosten fiir die
Grundsicherung missten dann die
Kommunen aufkommen.

Noch ist das Gesetz im Abstimmungs-
prozess. Voraussichtlich im Herbst
soll es im Bundestag beraten wer-
den. Der BMV fordert den Berliner
Senat auf, sich gemeinsam mit an-
deren Bundesldndern gegen die Kur-
zungsplane zu stellen.

zu Hamburg ruft zum
Protest auf und stellt
Mietenden einen
Musterbrief fiir ihre
Abgeordneten zur Ver-
fligung. Er muss aber an
die Berliner Situation
angepasst werden:
www.mieterverein-
hamburg.de/wp-
content/uploads/
2026/07/Musterbrief

Wohngeldreform.pdf

fihrerin Wibke Werner. Betroffen Birgit Leil3
+Unverantwortlich und kurz-
sichtig” meint die Geschifts-
fiihrerin des Berliner Mieter-
VERANSTALTUNG

vereins, Wibke Werner, zur ge-
planten Wohngeldeinsparung

Vom Kornspeicher

Der Tag des offenen Denkmals,
12. und 13. September,
Programm unter:
www.berlin.de/landesdenk

malamt/veranstaltungen/

tag-des-offenen-denkmals
Anmeldung teilweise

erforderlich

zum Junggesellenhaus

Beim diesjédhrigen Denkmaltag — eigentlich ein Denkmal-
wochenende - 6ffnen wieder tiber 350 Denkmale ihre
Turen. Das Motto in diesem Jahr: ,NetzZWERKE: Denk-
male & Infrastruktur". Es geht um Zeugnisse der Industrie-
und Verkehrsgeschichte, die Berlin in besonderer Weise
prdgen, von historischen Briicken tiber ehemalige Korn-
speicher bis hin zu StraBenbahndepots. Die berlihmten
Siedlungen der Moderne, etwa die Hufeisensiedlung, das
Corbusierhaus oder das Hansaviertel, sind ebenfalls zu be-
sichtigen. Weniger bekannt, aber nicht minder spannend:
das von einem judischen Architekten entworfene Jungge-
sellenhaus in Charlottenburg. Hier entstanden funktionale
Kleinwohnungen fur alleinstehende Méanner.

bl
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BUNDESPROGRAMM GEWERBE ZU WOHNUNGEN

Gute Idee mit Strickfehlern

Leerstehende Biirotiirme und Kauf-
héuser, aufgegebene Fabrikgebau-
de und nicht mehr benétigte Schu-
len: Hier schlummert ein Riesenpo-
tenzial fiir den Wohnungsbau - und
zwar ohne dass man zusatzliche
Flachen versiegeln miisste. Nun hat
der Bund Fordergelder fiir den Um-
bau zur Verfiigung gestellt.

.Endlich ist das Problem des Gewer-
beleerstands auf Bundesebene an-
gekommen", kommentierte der
Berliner Mieterverein den Start des
Forderprogramms zum 1. Juli 2026.
300 Millionen Euro stellt der Bund
bereit. Geférdert werden 30 Prozent
der Umbaukosten, bis zu 30000 Eu-
ro davon werden als nicht rtickzahl-
barer Direktzuschuss gezahlt — ohne
irgendwelche Vorgaben. Und das ist
problematisch. ,Ohne Héchstmieten
und Sozialbindungen droht der Zu-
schuss faktisch zu einem Geldge-
schenk an Investor:innen zu werden”,

STADTGRUN

kritisiert Sebastian Bartels, Ge-
schaftsfuhrer des Berliner Mieterver-
eins (BMV).

Ein Blick auf die bereits realisierten
Bauprojekte belegt, dass nur selten
preisgiinstige Mietwohnungen ge-
schaffen wurden. So entstanden auf
dem historischen Schlachthofgeldnde
zwischen Prenzlauer Berg und Fried-
richshain vor allem Townhouses. In
Spindlersfeld werden derzeit auf ehe-
maligen Industrieflaichen rund 500
Eigentumswohnungen gebaut. Eines
der eher wenigen Positivbeispiele:
Die stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft Stadt und Land plant zurzeit
160 Wohnungen in einer ehemaligen
Mobelfabrik am Maybachufer.
Unverstédndlich ist aus Sicht des BMV
auBerdem, dass nur eine einzige
Wohnung entstehen muss, um die
Forderung in Anspruch nehmen zu
kénnen — und diese nach zehn Jah-
ren auch wieder in Gewerbe umge-
nutzt werden kann. Der BMV fordert

Der groe Baume-Schwund

Foto: Sabine Mittermeier

pro Mafnahme ein Minimum von
zehn neu geschaffenen Wohnungen.
. Nur so lasst sich verhindern, dass
das Programm bei kleinteiligen Ein-
zelmaBnahmen verpufft, statt einen
spurbaren Beitrag zur Linderung der
Wohnungsnot zu leisten”, erklart
Bartels.

Birgit Leil3

Durch den Umbau
von Gewerbe-
gebéuden (hier:

am Wilhelmsruher
Damm) kann attrak-
tiver - und vor

allem dringend be-
nétigter - Wohnraum
geschaffen werden

B Unter mitmachen.
duh.de/stadtgruen
sammelt die DUH
Unterschriften fiir
ein Bundesgesetz,
das Stadtbdume und
Griinflachen wirk-
sam schiitzt und bei
Planungen verbind-
lich berticksichtigt

In deutschen Stidten
hat die Anzahl der
Baume erheblich
abgenommen

Die Hitzewelle in diesem Sommer
hat einmal mehr gezeigt, wie wich-
tig wirksamer Hitzeschutz ist. Vor
diesem Hintergrund alarmieren
Zahlen der Deutschen Umwelthil-
fe (DUH), die zeigen, dass fast eine
Million Stadtbaume aus deutschen
Stadten verschwunden sind.

Foto: Nils Richter
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Der , Hitze-Check" der DUH hat in
195 deutschen Stadten mit mehr als
50000 Einwohner:innen untersucht,
wie es um die BaumUiberschirmung
und Flachenversiegelung steht. Dem-
nach sind zwischen 2018 und 2025
Uber 900000 Baume aus den Stad-
ten verschwunden. Die DUH fordert
eine konsequente Umsetzung der so-
genannten 3-30-300-Regel: ,Blirge-
rinnen und Birger sollten von ihrem
Zuhause aus mindestens drei Baume
sehen kénnen, in einem Umfeld mit
30 Prozent Baumbeschirmung leben
und die nachste Grinflache sollte
hochstens 300 Meter entfernt sein.”
Zumindest bei der Baumbeschirmung
schneidet Berlin mit 32 Prozent gut
ab. Insgesamt landet die Bundes-
hauptstadt aber nur im Mittelfeld,
weil die Versiegelung zwischen 2018
und 2025 zunahm und die Stadt
beim Hitzebetroffenheitsindex eher

schlecht abschneidet. 57 157 Bau-
me hat Berlin demnach im Unter-
suchungszeitraum verloren. Aktuell
gibt es berlinweit rund 439000 Stra-
Renbdume — mit Abstand am hau-
figsten kommt die Linde vor, gefolgt
von Ahorn und Eiche. Mehr als die
Hélfte der Baume ist Gber 40 Jahre
alt. Das im Herbst per Volksent-
scheid erkdmpfte Berliner Klimaan-
passungsgesetz schreibt eine Umset-
zung der 3-30-300-Regel gesetzlich
vor, ebenso eine Million Stadtbdume
und gut 4000 Mini-Parks bis 2040.
Expert:innen befiirchten, dass dieses
Ziel nicht zu halten ist und warnen
im Juni vor einem ,, Fehlstart”. Die
Bezirke, in denen die Diskrepanz
zwischen Fallungen und Neupflan-
zungen besonders grof ist, sind Rei-
nickendorf, Marzahn-Hellersdorf
und Pankow.

Katharina Buri
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PANORA IVIA

«SCOUT THE STREETS"

Blick hinter die Fassade

Durch die Stadt spazieren, unter-
wegs das Handy auf interessante
Hauser richten und direkt erkennen,
ob - und wenn ja, welche - Woh-
nungen darin frei sind? Eine neue
Funktion von ImmoScout24 bietet
genau das. Wir haben sie getestet.

. Mit ,Scout the Streets' rtickt die Im-
mobiliensuche ein Stiick ndher an
den Alltag", schreibt ImmoScout24
zu der im Frihjahr eingeftihrten Funk-
tion. Dem Unternehmen zufolge
braucht es lediglich ein Smartphone
mit Kamera — den Rest erledigt Aug-
mented Reality, eine Technologie,
die die reale Umgebung mit digitalen
Inhalten Gberlagert. Beim Spazier-
gang durch die Stadt soll es geniigen,
das Handy auf ein Wohngebdude zu
richten, und schon lassen sich direkt
im Kamerabild Informationen zu
freien Wohnungen anzeigen (so es

Anzeige

denn welche gibt). Per Fingertippen
geht es dann weiter zu Exposé und
weiteren Informationen. Auch der
Zugriff auf Wohnungen, die noch

nicht inseriert sind, soll méglich sein:

Interessierte kdnnen sich vormerken
lassen und werden informiert, so-
bald ein passendes Angebot verfiig-
bar ist.

Der Selbsttest tiber die App verlduft
zundchst unproblematisch: Es ist
kein Login erforderlich (auch wenn
die App gerne mochte, dass ich
mich einlogge). Uber das Symbol
ganz rechts im Suchfeld ldsst sich
die Funktion starten. ,,Gebdude auf
der anderen StraRenseite scannen”
weist mich die App an — und auch
darauf hin, dass Sicherheit vorgeht:
Ich solle keine StraBen oder Fahr-
radwege betreten. Ein berechtigter
Hinweis, wenn man mit Handy in
der Hand durch die Stadt stolpert.

DMB Rechtsschutz

Foto: Nils Richter

Als ich von auBen auf ein Wohnhaus
ziele, das mir optisch geféllt, zeigt
die App den Hinweis , Mehrfamilien-
haus. 10 Wohneinheiten" sowie den
durchschnittlichen Quadratmeter-
Mietpreis. Dazu aber auch den Hin-
weis ,Derzeit nicht verfugbar".
Stattdessen bietet die App mir drei
Immobilien in der Ndhe an, fir die
keine genaue Adresse hinterlegt
wurde. Fazit: Die Funktion macht
Spaf — aber wo das Angebot fehlt,
bleibt sie bloBe Spielerei.

Katharina Buri

Mit der Handy-
Kamera, die auf ein
Haus gerichtet wird,
erkennen, ob darin
Wohnungen frei
sind - ImmoScout24
verspricht das

M Die Funktion

. Scout the Streets”
ist (iber die Immo-
Scout24-App

fiir Android und
iOS verfiigbar

ZU eng.
Zu schnell.

Wer muss zahlen?

Alles Recht: Giinstig. Gut. Gemeinsam.

Streiten ist teuer. Die DMB Rechtsschutz nicht.
Jetzt abschlieBBen: Privat-, Berufs- und Verkehrs-Rechtsschutz
dmb-rechtsschutz.de/mietervereine
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REINICKENDORF-OST

Die CDU steht auf der Milieuschutz-Bremse

Eigentlich schien dariiber bereits
Einigkeit innerhalb der Bezirksver-
ordnetenversammlung hergestellt
— doch dann bremste die CDU im
Bezirk die Festlegung der Gebie-
te aus.

In den Gebieten Residenzstralle
West, Breitkopfbecken und Haus-
otterplatz ist ein Schutz der Bevol-
kerung vor Verdrangung dringend
geboten. Das hat eine Sozialunter-
suchung des Bliros S.T.E.R.N. erge-
ben. Deshalb hat die Bezirksverord-
netenversammlung (BVV) schon im
Marz einen Aufstellungsbeschluss
gefasst. Damit konnen Bauantrage
aber nur vorlaufig zurtickgestellt
werden.

Damit der Milieuschutz wirksam
wird, muss die BVV die Verordnung
noch formell beschlieBen. Die For-
derung der Bezirksverordneten von
Grlnen, SPD und Linken, dies noch
vor der Sommerpause zu tun, wie-
sen CDU und FDP mit ihrer Mehr-
heit zurtck. Die CDU sehe , weiter-
hin Klarungsbedarf”, erklart die
Fraktionsvorsitzende Cassandra
Hoffmann. ,Eine Entscheidung mit
weitreichenden Folgen fiir Mieter
und Eigenttimer sollte aus unserer
Sicht nicht wenige Wochen vor Ende
der Wahlperiode unter Zeitdruck
getroffen werden, sondern auf
Grundlage eines ordentlichen und
transparenten Verfahrens", so Hoff-
mann. Sie lehne den Milieuschutz
nicht grundsatzlich ab.
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In den Reinicken-
dorfer Gebieten
Residenzstrafe
West und Haus-
otterplatz (ganz
links) ist ein Schutz
der Bevélkerung
vor Verdrangung
dringend geboten

. Kaum zu fassen, dass aus den Rei-
hen der CDU der Milieuschutz in
Reinickendorf blockiert wird", kri-
tisiert Sebastian Bartels, Geschifts-
fuhrer des Berliner Mietervereins
(BMV). Er vermutet vor allem wahl-
taktische Motive. , Immerhin hat die
CDU weder im Stadtentwicklungs-
ausschuss noch im Bezirksparlament
relevante inhaltliche Einwendungen
erhoben”, so Bartels.

.Direktkandidat Burkard Dregger
hat uns im Rahmen einer Podiums-
diskussion im April versichert, dass
die CDU hinter den Milieuschutz-
gebieten steht”, berichtet auch
die Reinickendorfer BMV-Bezirks-
aktivengruppe. Sie hat deshalb
eine Petition gestartet und will die
CDU von ihrer Blockadehaltung
abbringen.

Jens Sethmann

M Petition fir
Milieuschutzgebiete
in Reinickendorf:
www.change.org/

topic/mieterrechte-
de-de

Christine May: Zuhause
anders denken. Warum
gemeinsames Wohnen
unsere Zukunft ist.

Otto Miiller Verlag,
Salzburg, 2026, 23 Euro

BUCH
Mehr Gemeinschaft wagen

Welche Wohnformen gibt es neben dem Single-, Paar-
oder Kernfamilien-Wohnen noch? Dieser Frage geht die
Journalistin Christine May in einem neuen Buch nach.
Dafir hat sie sieben sehr unterschiedliche Wohnprojekte
in Osterreich besucht: kleine mit nur elf Bewohner:innen
und groBe mit 100, landlich oder mitten in der GroRstadt
gelegene. lhre These: Der Mensch ist darauf ausgelegt,
als Teil einer Gemeinschaft zu fungieren. Und gemeinsam
zu wohnen kann Einsamkeit verhindern und der Psyche
guttun. Die Geschichten der Bewohner:innen gehen in die
Tiefe, sind individuell und doch exemplarisch. Sie legen
offen, welche Schwierigkeiten das Zusammenwohnen mit
sich bringen kann: Unstimmigkeiten, die mitunter lang-
wierige Suche nach passenden Mitbewohner:innen oder
finanzielle Belastungen. Sie zeigen aber vor allem auch,
dass gemeinschaftliches Wohnen funktionieren und sehr
zufrieden machen kann.

kb
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Vor fiinf Jahren stimmte die Mehrheit der
Berlinerinnen und Berliner in einem Volks-
entscheid daflir, dass private profitorien-
tierte Wohnungsunternehmen mit mehr als
3000 Wohnungen vergesellschaftet werden
sollen. Fiinf Jahre lang hat der Senat in zwei
unterschiedlichen Zusammensetzungen
die Umsetzung des Volkswillens verzo-
gert, hingehalten und verweigert, erst eine
Expertenkommission eingesetzt, dann ein
Vergesellschaftungsrahmengesetz von
zweifelhaftem Wert beschlossen und letzt-
endlich keine einzige Wohnung in Gemein-
wohl iiberfiihrt. Die Initiative ,Deutsche
Wohnen & Co enteignen” (DWE) hat mittler-
weile ein eigenes Vergesellschaftungsgesetz
erarbeitet, fiir das sie ein neues, diesmal
verbindliches Volksbegehren starten will. Die
Zustimmung in der Bevolkerung ist anhal-
tend hoch. Auch wenn am 20. September mit
den Wahlen in Berlin die Vergesellschaftung
nicht direkt zur Abstimmung steht, wird sie
fir viele Wahlberechtigte mitentscheidend
dafiir sein, wo sie ihr Kreuz machen wer-
den. Piinktlich zum Wahlkampf startete
eine beispiellose Kampagne gegen die Ver-
gesellschaftung, getragen von allerhand
Leuten, die der Wohnungsmisere in Berlin
bisher kaum Aufmerksamkeit geschenkt
haben — allen voran der Bundeskanzler.
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Von Bayerns Bauminister Christian Bernreiter
(CSU) ging die Initiative aus, die Vergesellschaf-
tung von Wohnungen mit einem Beschluss der

Bauministerkonferenz zu geiReln. Sein Chef,
Ministerprasident Markus Sdder, hat einen Gang
zum Bundesverfassungsgericht angekiindigt

Piinktlich zum Wahl

gegen die Vergesellschaftung von

ir werden die Verstaatlichung
W privater Wohnungsbaugesell-

schaften und Mietwohnungen
durch Vergesellschaftungsgesetze
unterbinden", verkiindete Bundes-
kanzler Friedrich Merz (CDU) An-
fang Juli. Im Koalitionsausschuss ha-
ben die Regierungsfraktionen CDU/
CSU und SPD beschlossen: ,Um den
privaten Wohnungsbau nicht zu ge-
fahrden, wird durch Bundesgesetz
geregelt, dass die Verstaatlichung
privater Mietwohnungsbestande
durch Vergesellschaftungsgesetze
auf Landesebene nicht mehr mog-
lich ist.”
Schon zuvor hatten Mitte Juni einige
Bundeslander in dieser Frage Druck
aufgebaut. Die Bauministerkonferenz
beschloss auf Initiative Bayerns und

Nordrhein-Westfalens einen Antrag,
der sich gegen die Berliner Vergesell-
schaftung richtet. Diese wiirde ,sich
bundesweit nachteilig auf die Bereit-
schaft zu Investitionen in den Miet-
wohnungsbau auswirken”, heifit es
in dem Beschluss. Die Mehrheit der

Druck vom Kanzler —
und einigen Landern

Bauminister:innen beftirchtet nicht
weniger als ,negative Auswirkun-
gen fur den Wirtschaftsstandort
Deutschland, den Bankensektor,
den Finanzmarkt und die 6ffentli-
che Finanzwirtschaft”. Bayerns Mi-
nisterprasident Markus Séder (CSU)
hatte bereits angekiindigt, vor das
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Der Berliner Finanzsenator
Stefan Evers und sein Hambur-
ger Ressortkollege Andreas
Dressel (Bild ganz unten,
Mitte) haben initiiert, dass

die Finanzministerkonferenz
jedwede Vergesellschaftung
per Gesetz verunmdglicht
sehen will. Stefan Evers strebt
jetzt das Amt des Regierenden
Biirgermeisters von Berlin und
damit die Nachfolge von

Foto: pa/Matthias Balk

Foto: pa/Florian Boillot

Foto: pa/Markus Scholz

kampfauftakt startete eine

Kampagne

Wohnungen

Bundesverfassungsgericht zu ziehen,
sollte Berlin die Vergesellschaftung
umsetzen. Ernenntdaseine ,, Schnaps-
idee", sein Bauminister Christian
Bernreiter (CSU) warnt vor einer
,DDR 2.0" und meint: ,Da baut kein
Mensch mehr Wohnungen."
Gleichzeitig entdeckten auch die Fi-
nanzministerien der Ldnder das The-
ma. Auf Initiative der Finanzsenato-
ren Stefan Evers (Berlin, CDU) und
Andreas Dressel (Hamburg, SPD)
besprach die Finanzministerkonfe-
renz Ende Juni Eckpunkte fur ein Ge-
setz, das die Uberfiihrung von pri-
vatem in 6ffentliches Eigentum un-
moglich machen soll. Nach Informa-
tionen der Tageszeitung taz hatten
die Finanzminister:innen kurz zuvor
einen Brief des Bundesverbands
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deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen (GdW) mit einer
klaren Aufforderung erhalten: , Es
wdre ein dringend erforderliches
Signal, wenn auch Sie den Gedan-
kenspielen zur Verstaatlichung eine
klare Absage erteilen.” Die Finanz-
ministerkonferenz schlug daraufhin
der Bundesregierung per Brief bun-
deseinheitliche Regelungen fur Ver-
gesellschaftungen vor: Die Entscha-
digungssumme solle dem Marktwert
entsprechen und sofort bezahlt wer-
den, zudem solle die Vergesellschaf-
tung erst wirksam werden, wenn
eine gerichtliche Uberpriifung ab-
geschlossen ist. Das hiele, die Ent-
schadigung wirde sich nicht wie von
der Initiative DWE fiir Berlin berech-
net nach dem Ertragswert auf 8 bis

Kai Wegner an

hochstens 17 Milliarden Euro belau-
fen, sondern auf 36 Milliarden Euro.
Damit musste die 6ffentliche Hand
auch die Spekulationsgewinne der
Konzerne zahlen — und zwar sofort,
nicht wie geplant mit Schuldverschrei-
bungen tber 100 Jahre. Eine Verge-
sellschaftung wéare dadurch prak-
tisch undurchfhrbar.

Erstaunen liber
das plotzliche Interesse

In Berlin herrscht Erstaunen, dass
man sich auf den Regierungsban-
ken in Miinchen, Hamburg und
Dusseldorf sowie im Kanzleramt
plétzlich so sehr fiir eine innere An-
gelegenheit der Stadt interessiert,
dass man dafiir sogar mit einer
~Lex Berlin” den Vergesellschaf-
tungs-Artikel 15 des Grundgeset-
zes aushebeln will.

.Der Vorschlag der Bundesregierung
wendet sich gegen den Willen der
Berliner:innen und zeugt damit von
einem zutiefst gestérten Demokra-
tieverstandnis”, kritisiert Karla Hil-
debrandt, Sprecherin der Initiative
DWE. , Merz und Soder tun nun ihr
Bestes, um den Willen der Investo-
ren kurz vor der Wahl zum Abge-
ordnetenhaus in Berlin ein fiir alle
Mal gegeniiber den Bedirfnissen der
Mieter:innen durchzusetzen.” Fir
Jasmina Ruhl vom ,,Berliner Btindnis
gegen Vonovia & Co." ist das Ansin-
nen der Bundesregierung ein , Skan-
dal”: ,Die Bundesregierung schiitzt
die Immobilienlobby statt unseren
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,Die Initiative p

fiir bezahlbaren
Wohnraum” von
vier Berliner Banken
entpuppte sich
rasch als Initiative
gegen die Vergesell-
schaftung

Auch die Berliner
Wirtschaft reiht
sich bereitwillig

in die Phalanx der

Enteignungsgegner
ein — IHK und Unter-
nehmensverbande
fahren mit der Kam-
pagne ,Berlin denkt
weiter” einen Fron-
talangriff auf die
Vergesellschaftung,

IHK-Président Se-
bastian Stietzel:

. eine fahrldssige
Scheinlosung”
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demokratischen Willen und die Da-
seinsvorsorge.” Die Initiative , Stop
Heimstaden will weiter fir die Ver-
gesellschaftung kdmpfen: ,Denn
nur so kbnnen wir Mieterinnen vor
der kriminellen Energie unseres Ver-
mieters wirksam geschiitzt und das
Menschenrecht auf Wohnen gewéhr-
leistet werden."

Auch in anderen Stadten hofft man
auf Vergesellschaftungen. , Wir wiin-
schen uns nach Akelius und Heim-
staden einen sozialen Vermieter und
keinen Profitmaximierer"”, sagt Chris-
tina Zeh von ,Heimstaden stoppen!”
in Hamburg. Antonietta Ferri von
der Mieterinitiative Stuttgart erklart:
Wir brauchen unser hart verdien-
tes Geld zum Leben und sind nicht

Foto: pa/XAMAX

bereit, jeden Monat Hunderte von
Euro zur Bereicherung der Vonovia-
Aktiondre und -Manager zu bezah-
len." Dem Protest schlossen sich
weitere Mieterinitiativen aus Braun-
schweig, Minster, Erkrath, Bottrop
und Oberhausen an.

Knut Unger, langjéhriger Aktivist
vom Mieterlnnenverein Witten,
kiindigt an: ,Wir arbeiten daran, ein
bundesweites Blindnis aufzubauen,
das sich dafiir einsetzt, die Forde-
rung der Vergesellschaftung der fi-
nanzdominierten Wohnungswirt-
schaft auf das gesamte Bundesge-
biet auszuweiten."

Nicht zuletzt kommt scharfer Pro-
test auch vom Berliner Mieterverein
(BMV): , Die Mieten in den Metro-
polen steigen ungebremst, der so-
ziale Wohnungsbau kommt nicht
hinterher — und nun soll ein im
Grundgesetz vorgesehenes Instru-
ment zur gemeinwohlorientierten
Ausrichtung der Wohnraumversor-
gung vom Bund ausgehebelt wer-

den?", fragt Geschéaftsfuhrerin Wib-
ke Werner. , Ein solches Gesetz ist
ein Angriff auf das Grundgesetz und
auf den demokratischen Willen von
Uber einer Million Berlinerinnen und
Berliner."

Das Ansinnen der Bundesregierung
bringt auch die Berliner SPD in die
Bredouille. Die Sozialdemokraten
wollen die Vergesellschaftung als
Hebel nutzen, um private Woh-
nungsunternehmen zu Mietenbe-
grenzungen zu bewegen. Das von
der Bundes-SPD mitgetragene Ver-
botsvorhaben entzieht diesem An-
satz die Grundlage. Dementspre-
chend verschnupft reagierte der
Berliner SPD-Fraktionsvorsitzende
Raed Saleh auf das Verhalten des
Vizekanzlers Lars Klingbeil (SPD):
.Ich erkenne darin den Bundesfi-
nanzminister, aber nicht meinen
Parteivorsitzenden", sagte Saleh in
der rbb-Abendschau.

Gedroht wird mit
der Verunsicherung
der Investoren

Im Juni reihten sich auch vier Banken
in die Kampagne gegen die Verge-
sellschaftung ein. Die Berliner Spar-
kasse, die Berliner Volksbank, die
Deutsche Kreditbank und die Inves-
titionsbank Berlin (IBB) legten Gut-
achten des Instituts der deutschen
Wirtschaft und des Forschungsinsti-
tuts Empirica vor, die sie mit der
reichlich abgedroschenen Phrase
zusammenfassten: , Enteignung
schafft keine einzige neue Woh-
nung.” Das ist zwar gar nicht das
Ziel der Vergesellschaftung, doch die
Banken sehen nur im Wohnungsbau
die Losung der Berliner Wohnungs-
marktprobleme. Ihre Warnung: Eine
Vergesellschaftung konnte ,,zu einer
nachhaltigen Verunsicherung von
Investoren, Projektentwicklern, insti-
tutionellen Kapitalgebern und finan-
zierenden Banken fithren". Schon
heute sei wegen der anhaltenden
Debatte darlber eine Zuriickhaltung
bei Investitionen in den Wohnungs-
markt zu beobachten.

Ihr Untergangsszenario verkaufen
die vier Geldh&user als ,Banken-In-
itiative fur bezahlbaren Wohnraum®"
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— ein dreister Etikettenschwindel. Sie
prasentieren keine neuen, eigenen
Vorschlage fur den Bau bezahlbarer
Wohnungen und erst recht keine
Konzepte fur die Bezahlbarkeit des
vorhandenen Wohnraums. Die Kos-
ten der beiden Gutachten seien
~markttblich" und wurden von den
vier Banken zu gleichen Teilen ge-
tragen, so IBB-Sprecher Jens Holt-
kamp. HeiRt: Uber die landeseigene
IBB wurden die Studien also zu ei-
nem Viertel mit 6ffentlichen Geldern
bezahlt.

Auch Wirtschaftsverbande machen
mobil. Die Industrie- und Handels-
kammer (IHK), die Handwerkskam-
mer, die Unternehmensverbinde
Berlin-Brandenburg und der Verein
Berliner Kaufleute und Industrieller
(VBKI) haben eine Kampagne unter
dem Titel , Berlin denkt weiter" ge-
startet. Damit werben sie vorder-
grundig ganz allgemein fur verlass-
liche Rahmenbedingungen fir die
Wirtschaft, um sich dann frontal ge-
gen die Vergesellschaftung zu wen-
den. Berlin brauche , ausreichend
und bezahlbaren Wohnraum*, heif3t
es auf der Kampagnen-Webseite.
»Das geht nur durch Neubau, nicht
durch Enteignung.” Seit August pran-
gen an Plakatwénden, in Zeitungen
und in sozialen Medien Slogans ge-
gen die ,Verstaatlichung", wie sie
hier durchgédngig genannt wird. Die
Wirtschaftsverbdnde machen kei-
nen Hehl daraus, dass es sich hierbei
um politische Werbung handelt. Der
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VBKI sponsert die Kampagne mit
80400 Euro.

Die IHK polemisiert schon seit Lan-
gem gegen die Vergesellschaftung.
IHK-Président Sebastian Stietzel
nennt sie ein ,,nachgewiesenerma-
Ben untaugliches Instrument” und
eine ,wirtschaftspolitisch fahrlassige
Scheinlésung” und warnt: ,Wenn
hier ruindse Vergesellschaftungs-
Experimente durchgespielt werden,
drohen negative Auswirkungen fiir
ganz Deutschland.”

+Ruinose Vergesell-
schaftungsexperimente”

Ein Unterstltzer der Kampagne ist
der Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen (BBU).
Im BBU sind zwar vor allem kommu-
nale und genossenschaftliche Unter-
nehmen organisiert, aber auch pro-
fitorientierte Konzerne wie Vonovia/
Deutsche Wohnen oder Covivio, die
von einer Vergesellschaftung betrof-
fen waren.

Unter Genossenschaftsmitgliedern
schiirte der BBU regelrecht Angste.
In einem vorproduzierten Interview,
das die Mitgliedermagazine mehre-
rer Genossenschaften wortgleich
abgedruckt haben, sagt BBU-Vor-
stindin Maren Kern: , Ich mache mir
Sorgen um die Genossenschaften.”
Darin behauptet sie, ,viele Juristen*
hatten , erhebliche Zweifel" daran,
dass Genossenschaften von einer
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Grundgesetz-
Artikel 15

M Deutsche
Wohnen & Co
enteignen:
dwenteignen.de

Staatlicher Erstickungsversuch

ie Initiative zur Vergesellschaftung groRer privater Wohnungskonzerne will erstmals in der

Geschichte der Bundesrepublik den Artikel 15 des Grundgesetzes anwenden. Er besagt,
dass Grund und Boden, Naturschatze und Produktionsmittel ,zum Zwecke der Vergesellschaf-
tung (...) in Gemeineigentum oder in andere Formen der Gemeinwirtschaft iiberfiihrt werden”
konnen. Seitdem die Berliner:innen vor fiinf Jahren den Volksentscheid , Deutsche Wohnen
& Co enteignen” mit liber 59 Prozent angenommen hatten, wird das legitime Anliegen immer
wieder und von immer neuen Akteuren aus Wirtschaft und Politik in die Nahe verfassungs-
feindlicher Umtriebe geriickt.
Die Enteignung wird dabei immer wieder als willkiirliche ZwangsmaRnahme eines undemokra-
tischen Unrechtsregimes dargestellt. Was verschwiegen wird: Enteignungen sind in der Bun-
desrepublik alltaglich. Vor allem fiir den StraBenbau und fiir den Braunkohletagebau werden
ohne mit der Wimper zu zucken groRe Landereien enteignet. Niemand beklagt dabei den Unter-
gang der Demokratie oder ein Wiederauferstehen der DDR. In der gesamten Bundesrepublik
gibt es auf Landes-, Regierungsbezirks- oder Landkreisebene Enteignungsbehdrden. In Berlin
ist die Enteignungsbehdrde bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen angesiedelt. Als Rechtsgrundlage gibt es seit 1964 das Berliner Enteignungsgesetz.
Die Vergesellschaftung ist auch keine Verstaatlichung. Beabsichtigt ist, die Bestande profit-
orientierter Wohnungsunternehmen mit mehr als 3000 Wohnungen nicht in die Hande des
Staates zu legen, sondern sie in eine demokratisch kontrollierte Anstalt 6ffentlichen Rechts
(ABR) zu iiberfiihren und gemeinwohlorientiert zu bewirtschaften. Wenn Bundeskanzler Fried-
rich Merz und andere von ,Verstaatlichung” sprechen, riicken sie das Vorhaben bewusst oder
aus Unkenntnis in ein falsches Licht.
Kann die Bundesregierung iiberhaupt ein Grundrecht aus der Verfassung durch ein einfaches
Gesetz wirkungslos machen? Der Bund kénnte in der konkurrierenden Gesetzgebung die Zu-
standigkeit an sich ziehen, wenn er selbst vergesellschaften mdchte. ,Unzuldssig ist hingegen
ein Bundesgesetz, das nur dem Zweck dient, den Landesgesetzgeber auszuschlieRen, ohne ei-
ne eigene Regelung zu treffen”, erklart der Jurist Timo Laven, der iiber den Artikel 15 promoviert
hat. Eine solche Vergesellschaftungssperre sei deshalb ,nicht verfassungsgemag”, schreibt er
im ,Verfassungsblog".
DWE-Sprecherin Karla Hildebrandt ist sich sicher: ,Sollte die Bundesregierung dieses rechts-
widrige Gesetz erlassen, wird es spatestens bei der verfassungsgerichtlichen Prifung unseres
Gesetzesvolksentscheids gekippt werden.” Die Bundesregierung wolle ,Zeit schinden und die
Vergesellschaftung langsam ersticken”, doch davon lasse man sich nicht stoppen. js

«Verstaatlichung" ausgenommen
werden konnten. Die seinerzeit vom
Berliner Senat eingesetzte hochran-
gig besetzte Expertenkommission
hatte daran zwar tberhaupt keine
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Ergebnis einer Vonovia-Studie im Tagesspiegel,
Vonovia-Sprecher Christoph Metzner:
4Eine Verdffentlichung war nie beabsichtigt”

Foto: pa/Sascha Steinach
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Die Chefin des

BBU, Maren Kern,

hatte ihre Anti-

Enteignungs-Hal-
tung ausgerechnet
dadurch zum Aus-

druck gebracht,

dass sie unter den
Genossenschafts-
mitgliedern Angste
vor Wohnungs- und
Geldverlust schiirte,
obwohl die Genos-
senschaften von
einer Vergesellschaf-
tung ausgeschlossen
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waren

Zweifel, und es gibt niemanden, der
irgendein Interesse an einer Verge-
sellschaftung von Genossenschaften
hatte. Aber Maren Kern stellt den-
noch bedrohliche Fragen in den
Raum: ,Was heilt das aber, wenn
meine eigene Genossenschaft plotz-
lich doch verstaatlicht wiirde: Was
passiert mit meiner Wohnung? Mit
meiner Mitgliedschaft? Was wird
aus meinen Genossenschaftsanteilen
— also meinem Geld? Was passiert,
wenn meine Genossenschaft wegen
der Verstaatlichung ihrer Wohnun-
gen am Ende sogar insolvent wird?"
.Die Genossenschafter:innen”, eine
Initiative kritischer Mitglieder, nen-
nen das eine , Desinformations-
kampagne" und erkldren: , Es ist
ein Skandal, wie Maren Kern sich

vor den Karren des profitgetriebe-
nen Immobiliensektors spannen
lasst und Angste in den Genossen-
schaften schiirt, um die Interessen
der Immobilienwirtschaft durchzu-
setzen."

Die Stimmung in der Berliner Bevol-
kerung ist auch nach fiinf Jahren des
Hinhaltens, Ausbremsens und Blo-
ckierens immer noch pro Vergesell-
schaftung. Das zeigt ausgerechnet
eine von Vonovia beauftragte Stu-
die. Sie wurde nicht veroffentlicht,
liegt aber dem Tagesspiegel vor.
Demnach sind 56 Prozent der Wahl-
berechtigten fir eine Vergesellschaf-
tung grofBer privater Wohnungsun-
ternehmen und 17 Prozent dagegen.
Der Rest ist unentschlossen oder

macht keine Angabe. Es ist nicht
verwunderlich, dass Vonovia dieses
fur sie unerfreuliche Ergebnis ver-
heimlichen wollte. , Eine Veroffent-
lichung ist und war nie beabsichtigt,
unabhéngig von den erhobenen Da-
ten und getroffenen Feststellungen”,

Lobbyismus zum Schutz
von Konzerninteressen

versichert Vonovia-Sprecher Chris-
toph Metzner. ,Wir wollten das tat-
sdchliche Meinungsbild in der Stadt
besser verstehen”, so Metzner. Vo-
novia fuhlt sich durch die Untersu-
chung darin bestarkt, ,dass es einen
groBen Informationsbedarf zum
Thema gibt", so Christoph Metzner.

Foto: Ralf Hoffrogge

Dass nach diesem Umfrageergebnis
nun von mehreren Seiten eine breite
Kampagne gestartet wurde, ist fur
die griine Wohnungspolitikerin Ka-
trin Schmidberger kein Zufall: ,Kaum
wurde die Zustimmung bekannt, soll
Berlin die Vergesellschaftung per
Bundesgesetz verboten werden. Das
ist Lobbyismus und das Aushéhlen
von Demokratie zum Schutz von
Konzerninteressen", so Schmidber-
ger. Die jéhrlich von der Linken-Bun-
destagsabgeordneten Caren Lay ab-
gefragten Lobbykontakte der Bun-
desregierung weisen in die gleiche
Richtung: ,Viermal traf sich die Bun-
desregierung vor dem angekiindig-
ten Vergesellschaftungsverbot mit
Vonovia“, berichtet Caren Lay. , Erst

Gespréche, dann Geschenke! Die
Regierung hat leider komplett den
Kompass verloren."”

Den Gegenwind aus der Bevolkerung
hat Vonovia sich selbst zuzuschrei-
ben. So zieht die Aktiengesellschaft
Jahr fur Jahr rund eine Milliarde Eu-
ro aus dem Unternehmen, um sie an
die Anteilseigner:innen auszuschit-
ten. ,166 Euro ihrer Miete zahlen
Mieterinnen und Mieter von Vono-
via jeden Monat, um die Dividende
der Aktiondrinnen und Aktionare
zu bedienen”, hat Caren Lay aus-
gerechnet. ,In vergesellschafteten
Wohnungen kénnte dieses Geld ge-
spart oder in sinnvolle Modernisie-
rungen investiert werden." Statt-
dessen knausert Vonovia bei der In-
standhaltung, stellt unerklérlich
hohe Heiz- und Betriebskosten in
Rechnung und sticht auch nicht be-
sonders mit Neubau-Investitionen
hervor — vom Bau bezahlbarer Woh-
nungen ganz zu schweigen. , Mit
ihrem Geschéftsgebaren haben die
grolRen Wohnungskonzerne seit Jah-
ren das Vertrauen der Berlinerinnen
und Berliner verspielt”, stellt Katrin
Schmidberger fest. Die Vergesell-
schaftung sei daftir ,,der politische
Boomerang".

Die Berliner Parteien haben sich in
Stellung gebracht: Linke und Griine
sind fur die Vergesellschaftung, die
SPD will sie ohne Enteignung fur ei-
ne , Marktregulierung" nutzen, CDU
und AfD sind ganzlich dagegen. Die
in den Umfragen futhrende Linke will
keinen Koalitionsvertrag ohne Ver-
gesellschaftung unterschreiben. Die
fur eine Senatsmehrheit voraussicht-
lich notwendige SPD zieht bei die-
ser Forderung jedoch eine rote Linie.
Die Vergesellschaftung kénnte also
zum Knackpunkt bei der Regierungs-
bildung werden.

Jens Sethmann
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FLLIN ' '

M Die digitale
Wérmekarte unter:
www.berlin.de/

waermeplan

Umweltsenatorin
Ute Bonde erlduterte
Ende Juni auf einer
zentralen Informa-
tionsveranstaltung
den vom Senat
beschlossenen
Wirmeplan

M Zentrale Anlauf-
stelle rund um

die Warmewende

in Berlin ist die
Wérmewendeagentur
in Tragerschaft der
Energieagentur. Sie
berat und unterstiitzt
Gebdudeeigen-
timer:innen, 6ffent-
liche Einrichtungen
sowie Bezirke bei

der Umsetzung der
Wdrmewende:
www.waermewende

agentur.de

WARMEPLAN

Viel Luft nach oben

Am 29. Juni hat der Senat den Berliner Warmeplan verdffentlicht. Er zeigt
auf, welche Warmeversorgungsoptionen in einem bestimmten Quartier
moglich sind, und soll Gebdudeeigentiimer:innen als Orientierungsrah-
men dienen. Der Berliner Mieterverein (BMV) begriiBt die Richtung, fordert

aber Nachbesserungen.

Nach dem Wéarmeplanungsgesetz
mussten Kommunen mit Uber
100 000 Einwohnern ihren Warme-

plan bis zum 30. Juni 2026 vorlegen.

Kleinere Stadte haben noch bis zum
30. Juni 2028 Zeit. Der neue War-
meplan ist sozusagen der Fahrplan
fur die Warmewende. Der Status
quo in der Hauptstadt ist alles an-
dere als rithmlich. Die Warmever-
sorgung wird immer noch vor allem
durch Erdgas, Heizdl und - tiber-
wiegend fossil erzeugte — Fernwar-
me gedeckt. Nur 6 Prozent kom-
men aus erneuerbaren Energien

Mein Block, meine Warmeversorgung

Auch Mieter:innen kdnnen sich Uber kiinftige Versorgungs-
optionen informieren. Die digitale Warmekarte ermoglicht
eine Adresssuche, zwar nicht gebdudescharf, aber doch fiir

einen bestimmten Block. Wer beispielsweise ,, Spichernstra-

Be" eingibt, erfahrt, dass Fernwarmenetze vorhanden sind
und ein Anschluss moglich ist. Im Karower Damm in Blan-
kenburg ist dagegen ein Anschluss an das Fernwarmenetz
unwahrscheinlich. Hier ist davon auszugehen, dass jedes

Gebaude auch zukuinftig einen eigenen Warmeerzeuger

haben wird. Die Schlesische StraBe in Kreuzberg wiederum
ist Fernwdrme-Erweiterungsgebiet bis 2030.

bl
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und Abwérme. Die Folge: Die
Warmeversorgung ist fur rund 40
Prozent der Berliner CO,-Emissio-
nen verantwortlich. Da ist noch
viel Luft nach oben. Doch das soll
sich dndern.

Bis 2045 soll der Versorgungsgrad
Uber Warmenetze und Wéarmepum-
pen bei 95 Prozent liegen — mit ei-
nem Zwischenschritt von 40 Prozent
erneuerbarer Warme beziehungs-
weise unvermeidbarer Abwdrme
(etwa aus Rechenzentren) bis 2030.
Dieses ehrgeizige Ziel ist nur zu er-
reichen, wenn moglichst viele Haus-
besitzer:innen mitziehen und ihre
alten Olkessel austauschen. Eine
Pflicht gibt es aber nicht. Der War-
meplan, so heiBt es bei der feder-
fuhrenden Senatsverwaltung fur
Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt, schafft vor allem Trans-

Fotos: Anne Freitag

parenz Uber die vorhandenen Op-
tionen. Gebdudeeigentimer:innen
konnen in den Karten des Warme-
plans (siehe Randspalte) sehen, wel-
che Netzbetreiber vor Ort tétig sind
oder dies zukiinftig planen.

Der Wérmeplan teilt die Stadt in
verschiedene Warmeversorgungs-
gebiete ein, etwa bestehende Waér-
menetzgebiete, Gebiete mit Erschlie-
Rungsperspektive und Prifgebiete.
AuBerdem gibt es Gebiete der de-
zentralen Versorgung, wo sich indi-
viduelle Lésungen wie Warmepum-
pen anbieten.

Wird sich der Plan
als leere Hiilse entpuppen?

Der BMV warnt vor tiberzogenen
Erwartungen. ,Der neue, mit hohem
Aufwand erstellte Warmeplan 2026
konnte sich als luftleere Hulse fur die
soziale Warmewende entpuppen”,
beflirchtet der Vertreter des Berliner
Mietervereins im Klimaschutzrat des
Landes Berlin, Reiner Wild. Zum ei-
nen, weil er keinerlei rechtliche Ver-
bindlichkeit hat, zum anderen, weil

es an der Umsetzung hapert. Das
neue Gebdudemodernisierungsge-
setz der Bundesregierung torpediert
die Klimaziele, indem es weiterhin
den Einbau neuer Ol- und Gashei-
zungen erlaubt. ,Ein zentraler Bau-
stein der Berliner Warmewende sind
neue Warmenetze. lhre Wirtschaft-
lichkeit hdngt aber entscheidend da-
von ab, dass die Nachfrage nach
fossiler Warme sinkt", erklart BMV-
Geschéftsfiihrer Sebastian Bartels.
Das Gebdudemodernisierungsge-
setz bewirkt jedoch das Gegenteil.
Hinzu kommt die nach wie vor viel
zu niedrige Sanierungsquote. Der
BMV beflirchtet daher, dass die an-
gestrebte CO,-Reduktion in weitere
Ferne rtickt.

Birgit Leil3
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DMB-STUDIE WOHNKOSTENBELASTUNG

Die Hilfte der Mieterhaushalte
ist am finanziellen Limit

Die Frage der Wohnkostenbelastung spielt in der politischen Diskussion
eine groBe Rolle. Doch fundierte Analysen gibt es kaum, zudem sind sie
héufig undifferenziert. Die Ersteller einer Studie im Auftrag des Deutschen
Mieterbunds (DMB) haben genauer hingeschaut und warten mit iiber-

raschenden Ergebnissen auf.

Die Studie ,Wohnkostenbelastung
von Mietenden in Deutschland”
liefert eine detaillierte Bestandsauf-
nahme der finanziellen Situation von
Mieterhaushalten: Welche Gruppen
sind am stérksten belastet? Welche
Rolle spielen das Baujahr des Hauses
oder die Heizungsart? Welche regio-
nalen Unterschiede gibt es? Erstellt
wurde die Studie vom Institut far
Wohnen und Umwelt GmbH (IWU)
auf Basis des Mikrozensus 2022 so-
wie aktueller Fortschreibungen bis
2024.

Wohnkostenbelastung
von Mietenden

2.Zehntel  3.Zehntel  4.Zehntel  5.Zehntel 6. Zehntel

< niedriges Einkommen

7.7ehntel

merhaushalte im Schnitt aus mehr
Personen bestehen. Doch eine an-
dere Zahl ist ungleich brisanter: 42
Prozent der Mieterhaushalte haben
lediglich ein durchschnittliches Net-
toeinkommen von 1417 Euro zur
Verfligung. Diese bundesweit 8,3
Millionen Haushalte verfligen tiber
die geringsten finanziellen Puffer
und sind entsprechend anféllig ge-
geniiber Mietpreissteigerungen und
Nebenkostenerh6hungen, schreiben
die Verfasser:innen der Studie. In-
teressant ist ein Blick auf die Wohn-

100%

M iiber 40%
9 30-40%
"l unter 30%
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Quelle: Mikrozensus 2022 (SUF), Statistisches Bundesamt, IWU- Auswertung

Es liegt auf der Hand, dass das ver-
fugbare Haushaltseinkommen ent-
scheidend ist fur die tatsachliche
Wohnkostenbelastung. Die Auswer-
tungen zeigen zundchst, dass Mie-
terhaushalte ein deutlich niedrige-
res Einkommen haben als Eigentu-
mer:innen. Wer zur Miete wohnt,
hatte 2024 in Deutschland im
Durchschnitt 2960 Euro netto zur
Verfligung. Bei den Eigentlimer:in-
nen waren es 4511 Euro, wobei zu
berlcksichtigen ist, dass Eigentu-

verhéltnisse, wenn man die Mieten-
den nach den Baualtersklassen der
von ihnen bewohnten Gebadude be-
trachtet. Haushalte mit niedrigem
Einkommen wohnen tberdurch-
schnittlich haufig in einfachen Nach-
kriegsbauten der Jahre 1949 bis
1978. In Neubauten ab 2011 wohnt
dagegen nur 4 Prozent des unters-
ten Einkommenszehntels. Auch in
den begehrten Griinderzeitaltbauten
sind eher einkommensstarke Haus-
halte anzutreffen.

Baualtersklassen der Wohnungen
nach Einkommen der Mieter:innen

1.Zehntel ~ 2.Zehntel ~ 3.Zehntel ~ 4.Zehntel  5.Zehntel
< niedriges Einkommen

Quelle: Mikrozensus 2022 (SUF), IWU

Die Studie belegt zudem, dass die
Heizungsart einen signifikanten Ein-
fluss auf die tatsachliche Wohnkos-
tenbelastung hat. Mit Abstand am
teuersten ist das Heizen mit Fern-
wdrme — und das ist vor allem im
Mietsegment verbreitet. Dagegen
sind dezentrale Heizsysteme wie Ol-
heizungen oder Warmepumpen vor-
wiegend in Eigentiimerhaushalten
anzutreffen. Die hohen Fernwdrme-
kosten von knapp 2 Euro pro Qua-
dratmeter resultieren zum einen aus
regionalen Monopolstellungen der
Versorger, zudem wird hier haufig
das Wérme-Contracting praktiziert,
das zu zusatzlichen Kosten fiihrt.
Am zweitteuersten sind elektrische
Heizsysteme (ohne Wéarmepumpen),
etwa Nachtspeichertfen. Die klassi-
schen fossilen Energietrager Gas und
Heizol liegen im Mittelfeld.

Die Einkommensschwachen
haben die hochsten Heizkosten

Im Klartext: Wer in einer Wohnung
lebt, die mit Fernwdrme oder Strom
beheizt wird, ist deutlich hoheren fi-
nanziellen Belastungen ausgesetzt —
ohne dass Mieter:innen daran etwas
andern koénnen.

Die Verfasser:innen der Studie ha-
ben sich die konkreten Warmeaus-
gaben genauer angeschaut und sind
auf strukturelle Ungleichheiten ge-
stoBen. Das einkommensschwéchs-
te Zehntel zahlt mit rund 1,60 Euro
pro Quadratmeter den hochsten
Preis fir Warme. Das macht deut-
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-Berechnungen

lich, dass einkommensschwache
Haushalte tiberproportional haufig
Wohnraum mit geringerer Energie-
effizienz oder hoherem Energiebe-
darf belegen. Die Folgen, in Zahlen
ausgedriickt, sind erschreckend: 12
Prozent des Einkommens muss das
unterste Einkommenszehntel nur fir
die Warmeversorgung ausgeben.
Zum Vergleich: Bei der einkommens-
starksten Gruppe sind es lediglich

2 Prozent.

Doch wie sieht es nun mit der Wohn-
kostenbelastung insgesamt aus?
Auch sie ist extrem ungleich ver-
teilt. Im Schnitt geben Mietende
rund 31 Prozent ihres Einkommens
fur die Bruttomiete aus. Doch fur
das einkommensschwichste Zehn-
tel ist die Situation ungleich drama-
tischer. Durchschnittlich 60 Prozent
ihres Einkommens geben sie flr die
Wohnkosten aus. Nimmt man die
unteren drei Zehntel zusammen, sind
es immer noch 48 Prozent — deutlich
Uber der von der OECD (Organisa-
tion flir wirtschaftliche Zusammen-
arbeit und Entwicklung) definierten
Obergrenze von 40 Prozent.
Differenziert nach dem Haushalts-
typ zeigt sich bei Singles mit durch-
schnittlich 36 Prozent die hochste
Wohnkostenbelastung. Die zweit-
hochste weisen Alleinerziehende auf
(33 Prozent). Am niedrigsten ist sie
bei kinderlosen Paaren (23 Prozent).
Insgesamt, so hat das IWU errechnet,
mussen rund 3,2 Millionen Mieter-
haushalte mehr als 40 Prozent ihres
Nettoeinkommens fiir das Wohnen
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aufbringen und gelten damit als
Uberlastet. Bei weiteren 3,4 Millio-
nen liegt der Anteil bei 30 bis 40
Prozent, also immer noch hoch.
Eine grofe Rolle spielt die Wohndau-
er. Wer einen dlteren Mietvertrag
hat (vor 2020), hat eine deutlich
niedrigere Wohnkostenbelastung.
Das Baualter des Wohnhauses hat
ebenfalls einen erheblichen Einfluss.
In Neubauten (ab Baujahr 1991) ist
die Wohnkostenbelastung mit 36
Prozent am hochsten.

Die Wohnkostenbelastungen
unterscheiden sich erheblich

Der hohe Anteil an &lteren Mietver-
héltnissen mit vergleichsweise mo-
deraten Bestandsmieten ist auch der
Grund dafiir, dass Berlin (noch) nicht
zu den deutschen Spitzenreitern bei
der Wohnkostenbelastung z&hlt.
Das ist Bremen mit 35 Prozent. Ber-
lin liegt mit einer durchschnittlichen
Bruttokaltmiete von 10 Euro pro
Quadratmeter und einer Wohnkos-
tenbelastung von 31 Prozent im
Mittelfeld. Aber auch hier zeigt der
Trend deutlich nach oben. Wah-
rend bei dlteren Mietvertragen (vor
2020) durchschnittlich 9,40 Euro zu
zahlen sind, sind es in Neuvertragen
12,90 Euro.

Zusammenfassend bestatigt die Stu-
die, dass die Wohnkostenbelastung
in Deutschland ungleich verteilt ist.
Am hochsten ist sie insbesondere bei
Neumieter:innen in Ballungsrdumen
und einkommensschwachen Haus-

halten in energetisch weniger effi-
zienten Bestdnden.

Dass es nicht besser geworden ist

— die Studie stutzt sich wie gesagt
auf Zahlen von 2024 - belegen ak-
tuelle Daten des Statistischen Bun-
desamts. Demnach waren 2025 in
Deutschland 11,2 Prozent der Haus-

Klarer Handlungsauftrag an die Politik

Nach Ansicht des Deutschen Mieterbunds (DMB) lassen die
Zahlen keinen Raum fiir politische Beschwichtigungen. Es
sei alarmierend, dass fast die Hilfte aller Mieterhaushalte
48 Prozent ihres Einkommens fir die Wohnkosten aufbrin-
gen mussen, so DMB-Prasidentin Melanie Weber-Moritz:
«Wer so viel fiirs Wohnen ausgeben muss, dem bleibt im-
mer weniger fur Lebensmittel, Mobilitat, Gesundheit, Bil-
dung und gesellschaftliche Teilhabe." Wohnen entwickle
sich zum Armutsrisiko. Das gefdhrde den gesellschaftlichen
Zusammenhalt. Der DMB fordert daher ein entschlossenes
politisches Handeln. Das heift vor allem: eine wirksame
Kontrolle der Mietpreisbremse, ein Mietenstopp und der
Bau von bezahlbaren Wohnungen und Sozialwohnungen.
»Die Bundesregierung muss jetzt Mieterinnen und Mie-
ter vor weiteren Belastungen schitzen”, fordert Melanie
Weber-Moritz.

bl

halte Uberlastet, das heifit, sie muss-
ten mehr als 40 Prozent des verflg-
baren Einkommens fiir das Wohnen
ausgeben. Deutschland lag damit
deutlich tiber dem EU-Durchschnitt
von 7,7 Prozent. Nur in Griechen-
land und Danemark ist die Belastung
noch hoéher.

Birgit Leil3

Anteil der Warmeenergieausgaben am Nettoeinkommen
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Wohnsiedlung der
Miinchener Genos-
senschaft Wagnis,
die ihren Mitgliedern

die Moglichkeit

zum Mieterstrom-

bezug bietet

MIETERSTROM

Schwache Beteiligung
trotz finanziellen Vorteils

Zu den Klimazielen beitragen und noch giinstigen Strom beziehen - das ist
die Idee des Mieterstroms vom Dach. Doch ob das Konzept aufgeht, muss

sich erst noch herausstellen.

Wer in Berlin zur Miete wohnt, kann
in der Regel nicht selbst entscheiden,
ob auf dem eigenen Dach eine So-
laranlage installiert wird. Dennoch
sollen auch Mieter:innen von der

GroBtes Mieterstromprojekt Deutschlands

In Berlin-Treptow entsteht derzeit das nach Angaben der
Projektpartner groRte Mieterstromprojekt Deutschlands.
Die Wohnungsbaugenossenschaft Treptow Nord eG lasst
gemeinsam mit der ,,Calor Energy GmbH" auf mehr als 80
Wohngebduden Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleis-
tung von Uber fiinf Megawatt installieren. Mehr als 2850
Haushalte kdnnen den erzeugten Solarstrom direkt vom ei-
genen Dach beziehen. Der Stromtarif ,,Gemeinschaftskraft"”
soll dabei rund 30 Prozent gtinstiger sein als die Grundver-
sorgung. Je mehr Haushalte teilnehmen, desto giinstiger
wird der Strom. Wird eine Beteiligungsquote von 70 Prozent
erreicht, sinkt der Arbeitspreis um 1 Cent/kWh zusatzlich.
Die Genossenschaft muss die Anlagen nicht selbst finanzie-
ren. Planung, Bau und Betrieb Gibernimmt ein externer Part-
ner. So wird die Anlage betrieben, ohne dass die Genossen-
schaft hohe Investitionen tatigen muss.

stk
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Energiewende profitieren kdnnen.
Dafiir wurde das Modell des Mieter-
stroms geschaffen. Dabei wird So-
larstrom auf dem Dach eines Wohn-
gebdudes erzeugt und direkt an die

Foto: Panasonic/WagnisART

Bewohner geliefert. Der Strom muss
nicht durch das offentliche Netz
transportiert werden, was Kosten
spart und den lokal erzeugten Strom
glnstiger machen kann.

Der Ausbau der Solarenergie spielt
eine zentrale Rolle in den Klima-
schutzzielen des Landes Berlin. Mit
dem Masterplan Solarcity verfolgt
der Senat das Ziel, bis 2045 einen
erheblichen Teil des Berliner Strom-
bedarfs durch Solarenergie zu de-
cken. Dazu gehoéren Forderprogram-
me, die Solarpflicht fir Neubauten
und umfassend sanierte Décher so-
wie Beratungsangebote rund um
Mieterstromprojekte.

Mit Mieterstrom sollen Mieter:innen
am Klimaprogramm der Stadt unmit-
telbar teilhaben. Gesetzlich vorge-
schrieben ist, dass geforderter Mie-
terstrom preiswerter sein muss als die
ortliche Grundversorgung. Gleichzei-
tig wird die Energiewende direkt im
Wohnquartier sichtbar und erlebbar.
Trotzdem bleibt die Verbreitung bis-
lang hinter den Erwartungen zuriick.
Untersuchungen zeigen, dass sich in
Berlin durchschnittlich nur rund 30
Prozent der Haushalte in einem Ge-
bdude fiir Mieterstrom entscheiden.
Dabei hdangt die Wirtschaftlichkeit
solcher Projekte entscheidend von

der Zahl der teilnehmenden Haus-
halte ab. Niemand kann zum Bezug
von Mieterstrom verpflichtet wer-
den, auch eine Kopplung an den
Mietvertrag ist unzuldssig.

Ein Forschungsprojekt der Berliner
Hochschulen hat die Griinde fur die
Zuriickhaltung untersucht. Manche
Haushalte scheuen den Aufwand
eines Anbieterwechsels oder haben
bereits glinstig erscheinende Vertra-
ge abgeschlossen. Auch die Kom-
munikation der Anbieter entscheidet
oft dartiber, wie gut ein Projekt an-
genommen wird. Obwohl der Staat
Mieterstrom durch Zuschldge fordert,
gelten die gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen weiterhin als kompliziert.
Soll Mieterstrom kiinftig einen splr-
baren Beitrag zur Energiewende leis-
ten, sind daher nicht nur Solaranla-
gen auf den Dédchern nétig, sondern
auch einfachere und attraktivere Re-
geln fur das Stromangebot.
Umstritten ist die Regelung, wonach
sich der zulassige Preis bei Mieter-
strom am jeweiligen Grundversor-
gungspreis orientiert und mindes-
tens 10 Prozent unter diesem liegen
muss. Tatsdchlich liegen die derzeiti-
gen Angebote flr die Mieter:innen
sogar 30 Prozent unter diesem

Giinstiger Preis nur
auf den ersten Blick

Grundpreis — bei etwa 30 Cent/kWh.
Das erscheint aber nur auf den ers-
ten Blick als ginstig. Der Grundver-
sorgungspreis liegt ndmlich weit tiber
dem Marktpreis und wird meist nur
von Mieter:innen gezwungenerma-
Ben in Anspruch genommen, weil
sie etwa wegen Schufa-Eintragen
keinen Vertrag auf dem freien Markt
bekommen kénnen. Auf den Ver-
gleichsplattformen im Internet sind
bei den tblichen Stromanbietern
durch Bonuszahlungen Preise von 26
Cent/kWh zu finden. Und man ist
nur ein Jahr gebunden, wahrend die
Mieterstromvertrage oft Laufzeiten
von fuinf Jahren vorsehen. Ebenfalls
wichtig vor dem Abschluss: Mie-
ter:innen sollten die Vertrage genau
prifen, ob und in welchem Umfang
Preiserhohungen wahrend der Lauf-
zeit moglich sind.

Stefan Klein
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Mit dem Common
Ground Forum kamen
in Berlin migrantische
Aktive zusammen, die

iiber ihr ,Recht auf
Stadt” diskutierten

MIGRANT:INNEN IN BERLIN

Ein Weg aus der Sackgasse
sind fremdsprachige Angebote

Sprachbarrieren, fehlendes Wissen iiber das deutsche Mietrecht und ein
extrem angespannter Wohnungsmarkt fithren dazu, dass in Deutschland
ankommende Migranten iiberdurchschnittlich haufig in prekdren Wohn-
verhiltnissen landen. Informelle und illegale Untermietverhiltnisse, iiber-
hohte Mieten oder Wohnungen ohne Maglichkeit der Anmeldung trifft
man ausgesprochen haufig dort an. Ein Weg aus der Sackgasse kénnten
mehrsprachige Beratungsangebote sein.

Die fehlende Moglichkeit, sich bei
der Meldebehorde zu registrieren,
erlaubt im weiteren Verlauf weder
Kontoeréffnung noch Arbeitsauf-
nahme. Gleichzeitig nutzen manche
Vermieter:innen diese Notlage aus.

Common Ground Forum

Mit dem Common Ground Forum fand im Juni 2026 erst-

mals ein berlinweites Treffen statt, welches das Recht auf
Stadt aus migrantischer Perspektive beleuchtet. Im Mittel-
punkt standen migrantische Organisationen und stadtpoli-
tische Initiativen, die einen Tag lang tiber Wohnen, Leben
und Teilhabe in Berlin debattiert und sich untereinander
kennengelernt und vernetzt haben. Organisiert wurde das
Forum von Ciudad Migrante gemeinsam mit Anmeldung
fur Alle und weiteren Berliner Initiativen. rk

W Die Autorin dieses
Beitrags, Rilana Krick,
ist Koordinatorin fiir
Ehrenamt, Nachwuchs
und Organisierung im
Berliner Mieterverein.
Als solche ist sie in
Kontakt mit migranti-
schen stadtpolitischen
Akteur:innen, wie
Right to the City und
Ciudad Migrante. In
ihrem Text bezieht sie
sich auf die Erfahrun-
gen im Austausch mit
den Aktivist:innen
dieser Gruppen.

Die Themen Wohnen,
Leben und Teilhabe
waren der Gegenstand
der Diskussion in kleinen
Gruppen des Common
Ground Forums

Hinlanglich bekannt sind zum Bei-
spiel Gemeinschaftswohnungen, in
denen sich mehrere Lieferdienstfah-
rer ein Zimmer teilen und mehr als
500 Euro pro Person zahlen missen.
Wer neu nach Berlin kommt und sei-
ne Rechte nicht kennt, kann sich ge-
gen Uberhohte Mieten oder rechts-
widrige Zustdnde kaum wehren.
Auswirkungen hat das nicht nur auf
die unmittelbar Betroffenen: Was

an der einen Stelle widerstandslos
durchgeht, wird bald auch an an-
derer Stelle praktiziert. Und schlieR-
lich flieBen solche vollig tiberhohten
Mieten auch in den Mietspiegel ein
und verschieben das Preisgeflige ins-
gesamt. Deshalb liegt es im Interes-
se aller Berliner Mieter:innen, dass
neu Zugewanderte ihre Rechte ken-
nen und durchsetzen kdnnen.

Hier kommt dem Berliner Mieter-
verein eine wichtige Rolle zu. Er
erreicht viele Menschen, doch neu
Zugewanderte, die Beratung und
Unterstltzung dringend nétig ha-
ben, tun sich mit dem Angebot
schwer, weil es hdufig sprachlich
oder organisatorisch nicht ausrei-
chend zugéanglich ist. Der BMV
bietet zwar spezielle englischspra-
chige Beratungen an. Schriftliche
Informationen, etwa zu Mietvertra-
gen, Nebenkosten, Mangeln oder

Kindigungen, sind aber auf Deutsch.

Sie sollten in diversen Sprachen ver-
fagbar und leicht verstandlich sein.
Ebenso wichtig sind Kooperationen
mit Nachbarschaftszentren, Sprach-
schulen, Beratungsstellen und mi-
grantischen Initiativen, die in den
Communitys bereits Vertrauen
genieBen.

Fotos: Rilana Krick

Gleichzeitig brauchen Menschen in
informellen Wohnverhéltnissen oft
mehr als klassische Rechtsberatung.
Niedrigschwellige Erstinformationen,
mehrsprachige Online-Angebote
oder Kooperationen mit sozialen
Tréagern kdnnen Betroffene friihzei-
tig unterstiitzen und an die richtigen
Stellen vermitteln.

Eine Aufgabe
des Mietervereins

Beim Common Ground Forum im Ju-
ni 2026 (hierzu unsere Infobox) wur-
de deutlich, welche Ressourcen beim
Ankommen in Deutschland oder Ber-
lin tatsachlich helfen: Freund:innen,
Nachbar:innen, Communitys oder
WhatsApp-Gruppen, die Wissen
weitergeben. Es gehdrt auch des-
halb zur Aufgabe des Berliner Mie-
tervereins und seiner Mitglieder,
neu Zugezogene Uber ihre Rech-

te und die Angebote des Vereins

zu informieren, weil die Erfahrung
zeigt, dass es da, wo Mieter:innen
sich im Haus vernetzt haben, fiir
Migrant:innen leichter ist, an Infor-
mationen zu kommen.

Migration ist Teil der Realitdt des Ber-
liner Wohnungsmarktes. Ein Mieter-
verein, der sprachlich zuganglich ist,
Kooperationen mit migrantischen
Initiativen ausbaut und neue Formen
der Beratung entwickelt, hilft nicht
nur einzelnen Mitgliedern. Er tragt
dazu bei, dass das Recht auf gutes
und sicheres Wohnen fiir alle Berli-
ner:innen ein realistisches Ziel wird.
Rilana Krick
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Ist der Anbau
eines Aufzugs Luxus?

Immer wieder werden Griinderzeitaltbauten mit Aufziigen
nachgeriistet. Wéhrend die einen neue Bequemlichkeit begrii-
Ben, hadern die anderen mit den anfallenden Kosten. Flir die
in ihrer Beweglichkeit Eingeschrdnkten ist ein Aufzug oftmals
die Tiir, die wieder gesellschaftliche Teilhabe erméglicht.

in Aufzug im Mietshaus? Fir manche ist das

vor allem bequem. Fiir andere kann er dar-

Uber entscheiden, ob sie in ihrer Wohnung
bleiben kénnen oder irgendwann umziehen
missen. Denn wer schlecht zu Ful ist, im Roll-
stuhl sitzt, einen Kinderwagen schiebt oder sich
nach einer Operation nur mithsam tber Trep-
pen bewegt, erlebt die Stufen vor der eigenen

Selbststdndigkeit
und Teilhabe

Wohnung nicht als kleines Hindernis, sondern
als echte Barriere. Gerade in dlteren Berliner
Mietshdusern ist der Weg von der Strale bis zur
Wohnungstir oft alles andere als barrierefrei.
Ein nachtraglich eingebauter Aufzug kann das
andern. Er macht Wohnungen zugénglicher und
ermoglicht Menschen, langer selbststandig in
ihrem vertrauten Zuhause zu leben. Das ist be-
sonders wichtig in einer Stadt, in der bezahlba-
re Wohnungen knapp sind und ein Umzug in
eine geeignete, barrierefreie Woh-
nung keineswegs selbstverstand-
lich ist. Ein Aufzug kann damit auch
vor unfreiwilligem Wohnungsver-
lust schiitzen. Und Barrierefreiheit
betrifft langst nicht nur eine kleine
Gruppe. Die eigene Mobilitdt kann
sich durch Alter, Krankheit oder Un-
fall jederzeit verandern. Auch Besucher:innen
mit eingeschrankter Beweglichkeit profitieren
davon, wenn die Treppe nicht mehr die einzige
Verbindung zwischen Wohnung und Strafe ist.
Ein Aufzug schafft also mehr Selbststandigkeit
und Teilhabe. Natirlich muss ein solcher Einbau
gut geplant werden, vor allem die Kosten miis-
sen fair geregelt sein. Aber wenn ein Aufzug

Unterschied- sinnvoll eingebaut werden kann, sollte die Fra-
licher Meinung: ge nicht nur lauten, ob er heute gebraucht wird.
MieterMagazin- Sie sollte auch lauten: Wie wollen wir in unse-
Autor Stefan ren Hausern in 10, 20 oder 30 Jahren wohnen?
Klein, Mieter- Ein barrierearmes Mietshaus ist fur alle eine gute
Magazin-Auto- Vorsorge. Denn niemand weif8, wann aus den
rin Birgit Leil drei Etagen pl6tzlich drei Hirden werden.
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trale gejobbt. Damals hatten wir es haufig

mit jungen, fit wirkenden Menschen zu tun,
deren wichtigstes Suchkriterium ein Aufzug im Ge-
baude war — jedenfalls bei Wohnungen oberhalb
der 2. Etage. Seitdem weiB ich, dass es manchmal
schlicht um Bequemlichkeit geht, ganz so, als sei es
gesunden Menschen nicht zuzumuten, ihre Einkaufe
in den dritten Stock zu schleppen. Kleiner Tipp: Ein
Stuhl auf jeder Etage kann hilfreich sein und wird
von vielen Hausverwaltungen geduldet. Dabei ist
Treppensteigen aus gesundheitlicher Sicht regelrecht
ein Wundermittel. Es starkt das Herz-Kreislauf-Sys-
tem, trainiert die Muskulatur und ldsst Fettdepots
schmelzen, wie eine Genfer Studie herausgefunden
hat. RegelmaBiges Treppensteigen kann das Leben
um zwei Jahre verlangern, lautet das Ergebnis einer
groBen US-Studie.

a Is Studentin habe ich in einer Mitwohnzen-

Oft nur aus
Bequemlichkeit

Menschen, die mobilitatseingeschrankt sind oder im
Rollstuhl sitzen, hilft das nattrlich nicht weiter. Sie
haben ein Recht auf Barrierefreiheit. Doch die Alt-
bauten flaichendeckend mit Aufziigen nachzuristen,
wirde das Wohnen erheblich und zwar fur alle ver-
teuern. Zum einen durch den Modernisierungszu-
schlag, zum anderen durch die monatlichen Betriebs-
kosten. Zu beachten auch: An der GebdudeaulRen-
seite angebrachte Aufzlige sorgen in der Regel nicht
fur wirkliche Barrierefreiheit, weil sie jeweils auf hal-
ber Treppe halten — furr Rollstuhlfahren-
de sind sie nutzlos.
Welche Alternativen sind denkbar? Man
konnte Mobilitatseingeschrankten das
Recht auf den Tausch mit einer Woh-
nung im Erdgeschoss einrdumen. Wird
dann tatséchlich ein Aufzug eingebaut,
kénnte man es zur Pflicht machen, dass
Gebéudeeigentiimer:innen Fordermittel in Anspruch
nehmen missen — das senkt fur die Mietenden den
Modernisierungszuschlag. Und es lassen sich durch
Vorschrift auch die Kosten fur den Aufzugseinbau
deckeln. Denn was hilft es, wenn man zwar seine
Wohnung barrierefrei erreichen kann, sich aber die
Miete nicht mehr leisten kann?

Foto: Christian Muhrbeck
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»Das 20 Jahre alte »
Urteil des BGH st
von der Realitat
eingeholt worden":
Sebastian Bartels,
Geschiftsfithrer des
Berliner Mietervereins

Mietpreisiiberh6hun-
gen kann man seit
dem 1. Juli online dem
Bezirksamt melden

M Online-Anzeige
(iber das Service-
Portal:
service.berlin.de/
dienstleistung/
355534

Die BMV-Rechts-
beratung gibt
erforderlichenfalls
Unterstiitzung.

GERICHT ZUR ZWANGSLAGE AUF DEM WOHNUNGSMARKT
Schluss mit den Wuchermieten?

Endlich kommt Schwung in die Anwendung des Paragraphen 5 Wirtschafts-
strafgesetz. Ein aktuelles Urteil macht es den Bezirken leichter, gegen iiber-
hohte Mieten vorzugehen. Danach ist der Nachweis fiir Mieter:innen, dass
sie bei der Anmietung einer Wohnung in Zwangslage waren, nicht mehr
erforderlich. Wird ein zu hoher Mietpreis beim Service-Portal Berlin ange-
zeigt, unternimmt das zustindige Bezirksamt alle notwendigen Schritte.

Paragraph 5 Wirtschaftsstrafgesetz —
umgangssprachlich félschlicherweise
auch Wucherparagraph genannt —
war bisher faktisch tot. Zwar heift
es im Gesetz recht eindeutig, dass

es sich um eine Ordnungswidrigkeit
handelt, wenn ,,unter Ausnutzung

Klarer Handlungsauftrag an die Politik

Seit dem 1. Juli 2026 haben Mieter:innen die Méglichkeit,
Mietpreistiberhhungen tiber das Service-Portal Berlin on-
line anzuzeigen. Zundchst sollte man seine ortstbliche Ver-
gleichsmiete tiber den Abfrageservice des Berliner Senats
(mietspiegel.berlin.de/berliner-mietspiegel/mietspiegelabfrage)

ermitteln. Kommt dabei heraus, dass sie um mehr als 20
Prozent Gberschritten ist, kann man dies Uber das Service-
Portal melden. Die digitale Anzeige wird dann an das zu-
standige Bezirksamt weitergeleitet. Dieses setzt sich mit
den Anzeigenden in Verbindung. Wenn geklart ist, dass
alle Voraussetzungen erfullt sind, leitet die Behdrde wei-
tere Schritte ein. Liegt eine Ordnungswidrigkeit vor, kann
eine GeldbuBe verhdngt und die Riickerstattung der zu viel
gezahlten Miete angeordnet werden. Stadtentwicklungs-
senator Christian Gaebler (SPD) spricht von einem weiteren
Baustein fuir einen starken Mieterschutz in Berlin: , Mit der
jetzt geschaffenen Einrichtung der Online-Anzeige tragen
wir dazu bei, Mietwucher konsequent zu identifizieren und
wirksam zu verfolgen." b/
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eines geringen Angebots” mehr als
20 Prozent der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete verlangt werden. Doch
nach einer Entscheidung des Bun-
desgerichtshofs aus dem Jahr 2004
muss nachgewiesen werden, dass
sich Mieter:innen bei der Anmie-
tung tatséchlich in einer individuel-
len Zwangslage befunden haben, als
sie den Mietvertrag mit der Uber-
hoéhten Miete unterschrieben haben
(BGH vom 28. Januar 2004 - VIII
ZR 190/03 -). Dieser Nachweis ist
in der Praxis fast unmoglich.

Der angespannte Wohnungs-
markt ist Zwangslage genug

Das Amtsgericht Tiergarten hatte
nun eine andere Sicht auf die Fra-
ge der Zwangslage. Im Verfahren
um eine Wohnung in der Kreuz-
berger KatzbachstraBe verhangte
es wegen Mietpreistiberhohung
nach §5 ein BuRgeld von 1000 Eu-
ro gegen die Vermieterin und stell-
te fest, dass bereits die angespannte
Lage auf dem Berliner Wohnungs-
markt ausreicht, um den Tatbestand
des ,Ausnutzens eines geringen
Angebots” und somit das Vorliegen

Foto: Sabine Mittermeier

Foto: Mike Auerbach

einer individuellen Zwangslage zu
erflllen (AG Tiergarten vom 6. Au-
gust 2026 — 330 OWi 506/25 -).
Das Verfahren war bewusst als
Musterfall angelegt worden, um
eine gerichtliche Klarung herbeizu-

fuihren. Fir die Bezirke, insbeson-
dere Friedrichshain-Kreuzberg, ist
das Urteil ein groRer Erfolg. Kiinftig
konnen BuBgeldverfahren wegen
Mietpreistiberhéhung leichter durch-
gesetzt werden. Im konkreten Fall
hatte das Bezirksamt zundchst ein
BuRgeld von 10000 Euro sowie die
Rickzahlung tiberhdhter Mieten an-
geordnet. Nachdem sich Vermiete-
rin und Mieter zivilrechtlich auf eine
deutliche Mietsenkung sowie eine
Ausgleichszahlung von 3000 Euro
geeinigt hatten, musste das Gericht
nur noch tber das BuBgeld entschei-
den. Das Urteil ist rechtskraftig.

Fiir Mieter
eine Erleichterung

Far Mieter:innen verbessert sich da-
durch die Situation deutlich. Besteht
der Verdacht, dass die verlangte Mie-
te mehr als 20 Prozent Gber der orts-
Ublichen Vergleichsmiete liegt, kon-
nen sich Betroffene an ihr Bezirks-
amt wenden (siehe Infobox).

.Das BGH-Urteil aus dem Jahre 2004

ist von der Realitat eingeholt wor-
den”, kommentiert der Geschafts-
fuhrer des Berliner Mietervereins,
Sebastian Bartels. Damals war der
Wohnungsmarkt entspannt. Bei
der heutigen Marktsituation ist die
Zwangslage offensichtlich. ,Den-
noch sollten Betroffene ihre Zwangs-
lage, das heiBt fehlende Alternativ-
angebote, vorsorglich dokumentie-
ren”, rat Bartels.

Stefan Klein/Birgit Leil3
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Illustrationen: Kersten Urbanke

enn Wahlen anstehen, pflegt die MieterMagazin-

Redaktion Positionen und Vorhaben der Parteien im

Bereich der Wohnungs- und Mieterpolitik zu ermitteln
und vorzustellen. Wir sind dazu tibergegangen, die Parteien
nicht mehr um die Beantwortung unserer Fragen zu bitten,
sondern Aussagen in ihren Programmen und AuBerungen
ihrer Fach- und Spitzenpolitiker zu wohnungs- und mieten-
politischen Themen, die flr Berlin von besonderer Bedeu-
tung sind, zusammenzufassen. Das schafft Ubersicht und
erlaubt Vergleiche. Und es raumt den einzelnen Parteien etwa
gleich viel Platz ein. Die Reihenfolge der Parteidarstellungen
folgt der jeweiligen FraktionsgréRe im Berliner Abgeordneten-
haus. Den Abschluss bilden die Standpunkte des Berliner
Mietervereins zu denselben Themen. Wie immer geben
MieterMagazin und Berliner Mieterverein keine Wahl-

Anhand dieser Handlungsfelder
hat das MieterMagazin die Positionen
der Parteien ermittelt

Wolhnen wahlen!

empfehlungen. Doch wir bitten Sie, in Ihre Wahlentscheidung
mit einzubeziehen, wie die Parteien derart groBe Probleme
der Hauptstadt wie die Bezahlbarkeit der Mieten, die Verfiig-
barkeit von Wohnraum und die Sicherheit vor Verdréangung
wieder herbeifiihren wollen. So ist auch unsere Aufforderung
zu verstehen: Wohnen wahlen!

Eine Bitte zum Abschluss: Machen Sie von Ihrem Recht Ge-
brauch und nehmen Sie an den Wahlen zum Abgeordneten-
haus und lhrer Bezirksverordnetenversammiung teil. Wem
der Gang ins Wahllokal zu beschwerlich ist, kann von der
Moglichkeit der Briefwahl Gebrauch machen. So verhindern
Sie, was verhindert werden sollte: dass eine Fraktion die
Mehrheit stellt, die in den Parlamenten auf jeden Fall nicht
vorkommen wird — die der Nichtwahler:innen.

Die Redaktion
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Mieten hegrenzen

Die CDU sieht keinen Bedarf
fiir Miethohenbegrenzungen.
Neue Regulierungen wie einen Mieten-
deckel oder Enteignungen werden
abgelehnt. Sie sieht im Neubau das
wichtigste Mittel gegen steigende Mie-
ten und warnt vor zusatzlichen Vorschrif-
ten, die Investitionen erschweren konn-
ten. Gleichzeitig sollen die Rechte von
Untermietern gestarkt werden. Vorge-
sehen sind verbindliche Schutzstandards,
ein Auskunftsrecht tiber den Hauptmiet-
vertrag, Zugang zur Mietpreisprifstelle
sowie klare Regeln gegen Missbrauch
bei der Untervermietung.

Die SPD-Uberlegungen zur

Mietenbegrenzung zielen
zundchst auf eine bessere Information
der Wohnungssuchenden und Mietenden
tber rechtliche Regeln wie Mietpreis-
bremse und Mietliberhdhung. Zusétzlich
zur Mietpreispriifstelle, die seit Marz
2025 Mieter:innen berat, will die SPD
auBerdem eine Mietenaufsicht einrich-
ten. Diese ,Mietenpolizei”, wie sie Spitzen-
kandidat Steffen Krach gegentiber dem
,Tagesspiegel” bezeichnete, soll eine
eigene Ermittlungsgruppe gegen Miet-
wucher unterhalten und mit einer neuen
Schwerpunktabteilung bei der Staatsan-
waltschaft zusammenarbeiten. Das
Wahlprogramm nennt empfindliche
Geld- und Haftstrafen als Sanktions-
moglichkeiten.
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Blindnis 90/Die Griinen wollen

die Moglichkeiten des Landes
flir eine gemeinwohlorientierte Woh-
nungspolitik vollstandig ausschopfen.
Kern ihres Programms ist das , Bezahl-
bare-Mieten-Gesetz". Darin werden
unter anderem Vermieter:innen mit mehr
als 50 Wohnungen verpflichtet, einen
bestimmten Anteil ihrer Neuvermietun-
gen zu einem Preis zu vermieten, der
20 Prozent unter der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete liegt. Die Griinen wollen die
Bezirksamter im Kampf gegen den
Mietwucher starken.
Auf Bundesebene wollen sie sich dafir
einsetzen, dass den Landern die Einfiih-
rung eines Mietendeckels ermdglicht
wird. Sie wollen die Mietpreishremse
verbessern und entfristen, Indexmieten
verbieten und fur Mieterhhungen die
Kappungsgrenze absenken.

Alle gewerblichen Vermie-

ter:iinnen, die mehr als 50
Wohnungen besitzen, sollen durch ein

»Sicher-Wohnen-Gesetz" verpflichtet

werden, einen steigenden Anteil davon
an Haushalte mit niedrigem und mittle-
rem Einkommen zu vermieten. Jahrlich
konnten so etwa 17 000 Wohnungen
bezahlbar vermietet werden.
Ein neues ,Landesamt fiir Mieter*in-
nenschutz” mit mindestens hundert
Stellen ist als Kontrollinstanz fiir die Ein-
haltung sozialer Vermietungsregeln vor-

Foto: Christian Muhrbeck

gesehen und verfolgt Mietwucher. Dort
soll auch die Beantragung von Wohnbe-
rechtigungsscheinen zentral bearbeitet
und ihre Vergabe insgesamt beschleu-
nigt und entblrokratisiert werden. Glei-
ches gilt auch flr das Wohngeld.

Im Programm der AfD findet

sich keinerlei Form der Miet-
preisbegrenzung. Als ,staatliche Uberre-
gulierung" lehnt sie das strikt ab. Die
beste Mietpreisbremse sei ein aus-
reichendes Wohnraumangebot.
Ein Mietendeckel oder gar ein Mieten-
stopp wirde potenzielle Investoren ab-
schrecken und somit zu weniger Neu-
bau flihren, so Spitzenkandidatin Kristin
Brinker.
Gegen hohe Mieten soll ein Mietzu-
schuss eingeflihrt werden - zusatzlich

zum Wohngeld.

[ ] Nach Feststellung des Berliner

Mietervereins (BMV) verstoRt

fast jeder zweite Mietvertrag gegen die
Mietpreisbremse oder sogar gegen den
§ 5 des Wirtschaftsstrafgesetzes. Der
BMV setzt sich deshalb tber die Exper-
tenkommission Mietrecht daflr ein, dass
Verstole gegen die Mietpreisbremse
sanktioniert werden und der § 5 Wirt-
schaftsstrafgesetz praxistauglich um-
gestaltet wird. Zusammen mit Mietinitia-
tiven und Biindnispartner:innen fordert
der Berliner Mieterverein einen bundes-
weiten Mietenstopp und die Moglichkeit,
dass Bundeslander vor Ort den Woh-
nungsmarkt — etwa tber einen Mieten-
deckel - regulieren konnen. Fir die
bessere Verfolgung von Gesetzesver-
stofen sind die personelle Starkung der
bezirklichen Wohnungsamter sowie
die geplante Einfiihrung eines Mieten-
katasters ein Schritt in die richtige
Richtung, auch damit Mieter:innen bei
der Durchsetzung ihrer Anspriiche mehr
Ruickendeckung haben.

Autorinnen und Autoren
dieses MieterMagazin
Extra sind: Katharina
Buri, Stefan Klein, Birgit
LeiB, Carola Ronneburg,
Jens Sethmann und
Wibke Werner

4 Nachdem das Bun-
desverfassungsgericht
den Berliner Mieten-
deckel 2021 fiir nichtig
erklarte, wurde mehr
und mehr die Forde-
rung laut, einen bun-
desweiten Mieten-
deckel durch Bundes-
gesetz einzufiihren
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Uber die Notwendig-
keit des Baus neuer
Wohnungen herrscht
Einigkeit, beim Wo
und Wie gehen die

28

Meinungen aus-
einander

Mehr Neubau zu

hezahlbharen Mieten schaffen

Die CDU stellt den Wohnungs-
bau in den Mittelpunkt ihrer
Wohnungs- und Mietenpolitik. Nach ihrer
Auffassung lasst sich die angespannte
Lage auf dem Berliner Wohnungsmarkt
vor allem durch ein groBeres Wohnungs-
angebot entschérfen. Deshalb setzt sie
auf schnellere Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren, weniger Birokratie,
eine starkere Forderung gemeinwohl-
orientierter Bautrager sowie Anreize fiir
private Investitionen. Bis 2031 sollen
100 000 neue Wohnungen entstehen.
Geplant sind unter anderem standardi-
sierte Mehrfamilienhauser, konsequenter

Foto: Christian Muhrbeck

angewandte Baugebote, des Weiteren
eine Erhohung der Grundsteuer C fir
Grundstticke, die nach Lage, GroRe und
Planungsrecht sofort bebaut werden
konnten, es aber absichtlich nicht werden
und die Randbebauung des Tempel-
hofer Feldes mit mehr als 20 000 Woh-
nungen. Beim Neubau zu bezahlbaren
Mieten misst die CDU den landeseigenen
Wohnungsunternehmen, Genossen-
schaften sowie kirchlichen und anderen
gemeinwohlorientierten Tragern eine
wichtige Rolle zu. Der Bestand der
landeseigenen Gesellschaften soll auf
500 000 Wohnungen wachsen. Fir
Genossenschaften sieht das CDU-Pro-
gramm jahrlich mindestens 1000 neue

Wohnungen vor, davon rund 800 gefor-
dert. Zinsgiinstige Kredite, angepasste
Erbbaurechte und vereinfachte Forder-
bedingungen sollen den Neubau insge-
samt erleichtern.

Beim Neubau setzt die SPD

auf modulare Bauweisen und
den Gebaudetyp E - ein Konzept, das
eine einfachere Ausstattung von Woh-
nungen zulasst. Die Partei geht davon
aus, dass bis 2040 mindestens 230 000
neue Wohnungen benotigt werden.
100 000 Neubauwohnungen sollen in
der kommenden Legislatur entstehen,
mehr als die Halfte davon bei landeseige-
nen Wohnungsunternehmen (LWU),
Genossenschaften und ,anderen gemein-
wohlorientierten Unternehmen”. Ein
neues, erganzendes offentliches Woh-
nungsbauprogramm soll mehr Fertig-
stellungen ermoglichen und die LWU
finanziell starken. Landeseigene Flachen
flir den Wohnungsbau sollen vor allem
Uber Erbbaurecht an Genossenschaften
gehen, sofern diese ihre Bestande nach-
haltig, dauerhaft und sozial bewirtschaf-
ten. Die Partei will digitale Genehmi-
gungsverfahren voranbringen und
erreichen, dass Bebauungsplane in
langstens zwei Jahren bearbeitet wer-
den. Das Tempelhofer Feld will sie nicht
bebauen, ,solang die bisherigen Flachen
in Berlin ungenutzt sind".
Vorgesehen ist, den Sozialwohnungs-
anteil im kooperativen Baulandmodul
auf 50 Prozent zu erhdhen. Sie will au-
Rerdem das sogenannte Neukallner
Modell praktizieren. Hier werden Abwei-
chungen bei Bauvorhaben genehmigt,
wenn dafiir im Gegenzug Sozialwohnun-
gen entstehen und soziale Infrastruktur
mitfinanziert wird.
Neue Wohnungen sollen auf Brachen und
flach bebauten Grundstlicken entstehen,
zum Beispiel Uber Supermarkten, auler-
demdurch denUmbauvon Birogebauden.
Die SPD plant die Wiedereinfihrung der
Grundsteuer C als Instrument gegen
den spekulativen Umgang mit unbebau-
ten Flachen.

Die Griinen wollen den Woh-

nungsbau sowohl in den
geplanten neuen Stadtquartieren als
auch durch Aufstockung, Dachausbau
und Nachverdichtung vorantreiben.
,Unser Ziel ist der Erhalt griiner Innenho-
fe und unversiegelter Flachen", heillt es
im Wahlprogramm. Stattdessen sollen
,Baulticken, Brachen und tberbreite
Strallen” genutzt werden. ,Berlin hat kein
Flachenproblem, sondern ein Umset-
zungsproblem’, sagen die Grinen. Und:
,Das Tempelhofer Feld ist fiir uns unver-
zichtbar. Wir lehnen jede Bebauung ab."
Die Griinen wollen gemeinwohlorien-
tierten Tragern einen besseren Zugang
zu Baugrundstiicken bieten. Eine Fort-
schreibung der kooperativen Bauland-
entwicklung sieht einen 50-Prozent-
Anteil mietpreisgebundener Wohnun-
gen vor. Den Umbau von Biiros in be-
zahlbaren Wohnraum wollen die Griinen
mit einem Forderprogramm ankurbeln.

Die Linke fordert ein kommu-

nales Wohnungsbaupro-
gramm: Die Landeseigenen Wohnungs-
unternehmen (LWU) erhalten jahrlich bis
zu 2 Milliarden Euro Eigenkapital fiir
den Bau von 7500 kommunalen Woh-
nungen pro Jahr. Diese Wohnungen
bleiben dauerhaft bezahlbar, mit Miet-
preisen zwischen 6 und 12 Euro pro
Quadratmeter. Auch private Wohnungs-
bauunternehmen nimmt die Linke star-
ker in die Pflicht, bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Ein Genossenschafts-
beauftragter und der Zugang zu landes-
eigenen Grundstticken starken die
Genossenschaften.

Bezahlbaren Wohnraum

schaffen durch Streichung
von zu strengen Klimavorgaben: Das
Bauen misse von ,ideologischen Vorga-
ben” befreit werden, heil3t es in dem von
der AfD im Juli 2026 vorgelegten Posi-
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tionspapier ,Losungen flr die Berliner
Wohnungskrise". Angekiindigt wird die
Abschaffung des Sozialen Wohnungs-

baus. Er sei zu teuer und zu birokratisch.

Die Partei bekennt sich zudem klar zur
Eigentumsforderung. Wohneigentum
schitze vor Altersarmut und stabilisiere
Nachbarschaften. Damit sich mehr Men-
schen Eigentum leisten kdnnen, soll die
Investitionsbank Berlin den Eigentums-
willigen Biirgschaften gewahren. Au-
Rerdem soll fir Ersterwerber die Grund-
erwerbsteuer abgeschafft werden. Mie-

ter:innen von landeseigenen Wohnungen
sollen ihre Wohnungen kaufen kénnen.

[ ] Neubau allein wird die Woh-

nungs- und Mietenkrise nicht

|6sen, weil — insbesondere wenn rendite-
orientierte private Investoren bauen -
teure Miet- oder Eigentumswohnungen
entstehen, die sich die meisten Berli-
ner:innen nicht leisten kdnnen. Zudem
flieBen diese Neubaumieten in den Miet-

spiegel ein und lassen das allgemeine
Mietniveau ansteigen. Daher sollte starker

auf die Aktivierung der Potenziale im Be-
stand gesetzt werden. Hier bieten sich ge-
maBigte Nachverdichtung, Dachgeschoss-
ausbauten, aber auch die Umnutzung leer-
stehender Biiroflachen an. Gut aufgestell-
te Wohnungstauschprogramme konnten

zu einer besseren Ausnutzung vorhande-
ner Wohnflachen dienen. Finger weg vom
Tempelhofer Feld! Bevor sich Berlin flr Jahr-
zehnte in eine Milliarden-Baustelle begibt
und die Vernichtung wichtiger Freiflachen
betreibt, sollten die Mdglichkeiten im Be-
stand ausgeschopft werden.

Landeseigene Wohnungs-
unternehmen starken

Die landeseigenen Wohnungs-
unternehmen sollen finanziell
gestarkt und ihre Kundenzentren wieder
eroffnet werden. Die CDU will ihnen mehr
Spielraum bei der Wohnungsvergabe
einraumen, um den Erhalt der sozialen
Mischung zu fordern. Gemeint ist ein
Wechsel des besonderen Augenmerks
von Transferhaushalten hin zu Starter-
und Doppelverdiener-Haushalten, die so
eine bessere Chance auf geforderten
Wohnraum erhalten sollen. Fr altere
Menschen, die in kleinere Wohnungen
wechseln, soll innerhalb der landeseige-
nen Wohnungsunternehmen die Netto-
kaltmiete pro Quadratmeter grundséatz-
lich nicht steigen. Bei Sozialwohnungen
sind regelméBige Einkommenspriifun-
gen vorgesehen. Liegt das Einkommen
dauerhaft tber den Fordergrenzen, soll
ein Mietzuschlag erhoben werden.

Die landeseigenen
Wohnungsunter-
nehmen sollen eine
grundlegende bezahl-
bare Wohnungsver-
sorgung der Berliner
Bevolkerung gewahr-
leisten, zeigen in der
Praxis aber immer
wieder groRe Defizite

Foto: Christian Muhrbeck
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Aktuell halten die landeseige-

nen Wohnungsunternehmen
(LWU) Gber 400 000 Wohnungen in
ihrem Bestand. Vorgesehen ist eine
Verbesserung des geltenden Leistbar-
keitsversprechens: Mietende konnen
den Antrag stellen, maximal 27 Prozent
ihres Haushaltseinkommens fir ihre
Nettokaltmiete aufbringen zu missen.
Zukinftig soll dies fir die Bruttokaltmiet-
hohe gelten.
Mieterhohungen und Nebenkostenab-
rechnungen, zuletzt immer wieder in der
Diskussion, sollen durch neue Regeln
transparenter werden. Die Ombudsstelle,
Anlaufpunkt fir Mieter:innen, soll
Schlichtungsstelle werden. Flr das
Landesprogramm Groftwohnsiedlungen
ist ein Ausbau vorgesehen. Wohnungen
der landeseigenen sollen diskriminie-
rungsfrei vergeben werden, unter ande-
rem durch anonymisierte Bewerbungs-
verfahren.
Mieter:innen mit einem Wohnberechti-
gungsschein dirfen bislang ein Zimmer
pro Haushaltsmitglied beziehen. Die SPD
will Alleinerziehenden und ihren Kindern
einen zusatzlichen gemeinsamen Raum
zugestehen.

Die Griinen wollen den landes-

eigenen Wohnungsbestand
,konsequent sozial ausrichten". Bei ihren
Neubau- und Modernisierungsaufgaben
wird eine gezielte Unterstiitzung der

stadtischen Wohnungsunternehmen
angekiindigt. Gleichzeitig werden ihnen
aber auch verbindliche Gemeinwohlziele
vorgegeben. Mieter:innen sollen mehr
Mitentscheidungsrechte bekommen.
Die Gruinen wollen bei den landeseige-
nen Wohnungsunternehmen wieder ei-
nen Mietendimmer einfiihren, der Miet-
erhohungen stark beschrankt. Fir Ein-
kommensschwache sollen die Hartefall-
regelungen verbessert werden. Zur Ver-
meidung von Obdachlosigkeit wollen die
Grlinen ein Raumungsmoratorium ver-
hangen.

Eine ,Privatisierungsbremse" in der
Berliner Verfassung soll die kommu-
nalen Wohnungen auf Dauer sichern,
,denn die Wohnungen gehdren uns Ber-
liner:innen”.

Die Linke mochte ,innerhalb

der ersten 100 Tage der neuen
Regierung" per Senatsbeschluss einen
Mietendeckel fiir die LWU mit einem
einjahrigen Mietenstopp durchsetzen.
AnschlieBend soll festgeschrieben
werden, dass Mieterhohungen maximal
ein Prozent jahrlich betragen dirfen.
Mieten, die die ortstibliche Vergleichs-
miete um mehr als 20 Prozent Uiberstei-
gen, kénnen auf Antrag gesenkt werden.
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Mieter:innen der LWU werden zudem
uber die Wohnwertmerkmale ihrer Woh-
nung informiert, um die Vergleichsmiete
nach Mietspiegel leichter ermitteln zu
kénnen.

Das Heizkosten-Contracting wird
schnellstmoglich beendet und die Preis-
gestaltung bei Tochterunternehmen wird
tberprift. Die LWU werden zu Trans-
parenz bei den Betriebskostenabrech-
nungen verpflichtet.

Die Belegungspolitik der

landeseigenen Wohnungs-
unternehmen soll grundlegend neu
ausgerichtet werden. Die AfD kritisiert,
dass Wohnungen vor allem an Flichtlin-
ge und Birgergeldempféanger vermietet

Marktverwerfungen stoppen

werden. Zwecks gerechter Verteilung hat
die Partei ein Punktesystem fiir Bewer-
ber von offentlichem Mietwohnraum
vorgeschlagen. Wer schon langer in
Berlin lebt, soll bevorzugt werden, eben-
so Angehdrige sogenannter Schlissel-
berufe wie Pflegekrafte oder Feuerwehr-
leute. Um Missbrauch zu verhindern, ist
an die erneute Einfiihrung einer Fehl-
belegungsabgabe gedacht. Die Unter-
vermietung von Sozialwohnungen soll

generell verboten werden.
[ ] Die landeseigenen Wohnungs-
unternehmen (LWU) sind
gemeinsam mit dem Grofteil der Ge-
nossenschaften die letzten Garanten fur
bezahlbare Wohnungen. Durch die Ko-

operationsvereinbarung des Senats mit
den LWU sind sie dem Auftrag einer
sozialen Wohnraumversorgung verpflich-
tet. Eine neue Kooperationsvereinba-
rung mit den LWU muss diesem Auftrag
wieder starker gerecht werden. Miet-
erhohungsspielraume missen begrenzt
und Angebotsmieten gedeckelt werden.
Gleichzeitig missen die LWU durch
Eigenkapitalzuschiisse und vergiins-
tigte Grundstiicksvergabe in die Lage
versetzt werden, glinstige Wohnungen
bereitzustellen. Die Landeseigenen soll-
ten als Vorbild dienen, indem sie ihre
Objekte transparent bewirtschaften, an-
sprechbar flr ihre Mieter:innen sind und
ihren Instandhaltungspflichten gewissen-
haft nachkommen.

Wohnungsmarktverwerfungen
will die CDU vor allem durch
eine konsequentere Bekampfung der
Zweckentfremdung und eine bessere
Ausstattung der Bezirke bekdmpfen.
Gegen Verwahrlosung, Uberbelegung
und illegale Zweckentfremdung sollen
die Behorden mehr Personal und zu-
satzliche rechtliche Instrumente erhal-
ten. Ein Ausbau des Milieuschutzes oder
Malnahmen gegen maoblierte Vermie-
tung werden dagegen nicht angekindigt.

Fiir Druck und Ver-
werfungen auf dem
Wohnungsmarkt sor-
gen die Nutzung von
Wohnraum als Ferien-

quartier, mobliertes Leerstand, Kurzzeitvermietung,

Wohnen auf Zeit, Ferienwohnungen: Wenn es
Umwandlung und nach der SPD geht, soll eine Spezialein-
Leerstand heit Wohnraumschutz beim Senat ,Bezir-
E
5
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ke unterstiitzen und Verfahren beschleu-
nigen”. Dabei geht es in erster Linie um
Ferienwohnungen, ,hotelartig” moblierte
Zimmer und Uberbelegte Raume.

Die SPD will den Zeitraum, in dem Neben-
und Zweitwohnungen als Ferienwohnun-
gen genutzt werden dirfen, einschréanken.
Eigentimer sollen Leerstand melden
mussen und eine Leerstandssteuer
zahlen. Bebauungsplane, die unter an-
derem MindestgréBen von Wohnungen
vorschreiben, sollen den Bau von Mikro-
appartements einschréanken. Die Partei
halt am Ausbau der Milieuschutzgebiete
fest.

Die Griinen wollen das Zweck-

entfremdungsverbotscharfen.

,Die Nutzung von Wohnraum als Ferien-
wohnung werden wir weiter unterbinden”,
heillt es im Wahlprogramm. Bei Versto-
en soll ein MindestbuBgeld von 50 000
Euro verhangt werden. Zur Bekampfung
spekulativen Leerstandes soll es nach
sechs Monaten maglich sein, Wohn-
raum unter Zwangsverwaltung zu stel-
len und in letzter Konsequenz zu ver-
gesellschaften. Die Griinen mochten den
Milieuschutz weiter ausbauen und da-
mit auch das moblierte Wohnen auf Zeit
unterbinden.

Ein zentrales Eigenbedarfskiindigungs-
kataster soll illegale Kiindigungen verhin-
dern. Gegentiber dem Bund wollen sich
die Berliner Griinen dafir einsetzen, dass
Eigenbedarfskiindigungen deutlich er-
schwert werden und dass das Berliner
Verbot der Umwandlung in Eigentums-
wohnungen unbefristet gelten darf.

Die Linke mochte ein Verbot

von Ferienwohnungen in
Wohnhausern. Die Bezirke sollen mit
,digitalen Tools" unterstiitzt werden, ille-
gale Angebote zu finden und zu ahnden.
Aulerdem plant sie, spekulativen Leer-
stand aufzudecken und zu ahnden. Da-
bei soll die ,Stromzahlermethode’, bei
der ein Wohnungsleerstand tiber Ver-
brauchsdaten bei den Energieversorgern
ermittelt wird, zum Einsatz kommen.
Die Partei will auBerdem Hausbesetzun-
gen entkriminalisieren und einen Abriss-
Stopp umsetzen. Den Umbau leerstehen-
der Biro- und Gewerbeflachen in Wohn-
raum plant sie erheblich auszubauen.
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Die Linke setzt sich fiir die Ausweisung
weiterer Milieuschutzgebiete, etwa in
Spandau, ein und hat daf(r ein Birgerbe-
gehren gestartet.

Nach ihren Planen soll die Wohnungs-
suche in 6ffentliche Hand, um die Macht
kommerzieller Plattformen zu brechen.

Keine Eingriffsmoglichkeiten

gegen spekulativen Leer-
stand oder den Missbrauch mit der
moblierten Vermietung will die AfD.
Eine Verscharfung des Zweckentfrem-
dungsverbots sei unndtig. Den Milieu-

schutz begrenzen will man, weil er die
Umwandlung in Eigentumswohnungen

behindert.
Solange taglich bezahlbare

[ ] Wohnungen im Bestand ver-

loren gehen, kann selbst bezahlbarer
Neubau eine Entspannung auf dem Woh-
nungsmarkt nicht bewirken. Ein Schutz
giinstiger Wohnungen im Bestand ist
daher elementar.

Einddmmen muss man das Modell der
moblierten Kurzzeitvermietung durch
eine berlinweite Genehmigungspflicht (das

Gemeinwohlorientierung
der Wohnungsunternehmen

heilt nicht nur wie bisher in Milieuschutzge-
bieten) und Steuerungsmaglichkeiten der
Bezirksamter, denn es flihrt zu grotesken
Mietpreisen und dem Verlust bezahlbarer
Wohnungen. Leerstand muss systematisch
erfasst und geahndet werden und sollte,
wenn Uberhaupt, kiirzer und unter stren-
geren Auflagen als bisher genehmigt wer-
den. Bei Verstolien gegen das Zweckent-
fremdungsverbot ist die Riickfihrung der
Wohnungen in die regulare Vermietung zu
gewahrleisten. Hierflr sollten die Bezirke
endlich den Einsatz von Treuhandern
nutzen und Prazedenzfille schaffen.

Foto: Peter Homann/Gegendruck

Die CDU lehnt Vergesellschaf-
tungen, Enteignungen und
Zwangsverwaltungen ab. Stattdessen
setzt sie auf Investitionsanreize sowie
einen starkeren gemeinwohlorientierten
Wohnungssektor durch landeseigene Ge-
sellschaften, Genossenschaften und an-
dere soziale Tréager. Ihr Programm sieht
keine allgemeine Sozialwohnungs-
quote fiir private Bauvorhaben vor.

Fiir Wohnungsunter-
nehmen mit einer rein
am Gewinn ausgerich-
teten wirtschaftlichen

Orientierung ist die
Frage einer Vergesell-
schaftung weiter auf
dem Tisch

Im Bund verfolgt die SPD das

Ziel, einen Mietendeckel iiber
eine Landeroffnungsklausel zu errei-
chen. In Berlin sollen Eigentimer:innen,
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die 50 oder mehr Wohneinheiten be-
sitzen, zur Vergabe eines festgelegten
Anteils davon an WBS-Inhaber:innen
verpflichtet sein.

Zur Frage der Vergesellschaftung von
grollen Wohnungsbestanden auer-

te sich die Partei im Wahlprogramm
weder zustimmend noch ablehnend:
Der Volksentscheid von 2021 zeige ,fir
uns deutlich, dass eine Mehrheit der
Berliner:innen die zlgellose Abzocke
groler, insbesondere borsennotierter
Wohnungsunternehmen ablehnt.” Stef-
fen Krach teilte dem Magazin ,Stern" al-
lerdings Anfang August mit, er habe
Enteignungen als Mittel der Wohnungs-
politik immer abgelehnt.

Die Grinen wollen vor allem

renditeorientierte Wohnungs-
unternehmen in die Pflicht nehmen.
Vermieter:innen mit mehr als 50 Wohn-
einheiten sollen einen bestimmten
Anteil des Wohnungsbestands zu
bezahlbaren Preisen anbieten. Das
Griinen-Konzept sieht nicht nur Bul3-
gelder bei VerstoBen vor, sondern
auch das Abschopfen daraus ent-
standener Gewinne. Grollvermieter:in-
nen, die wiederholt Regeln missachten,
haben nach Ansicht der Griinen ,auf
Dauer nichts mehr auf dem Berliner
Wohnungsmarkt zu suchen” und sollen

gezwungen werden, ihre Wohnungen zu
veraulern.

Von den Griinen wird der erfolgreiche
Volksentscheid zur Vergesellschaftung
groBer Wohnungskonzerne unter-
stutzt.

Gegen ,dreiste Vermieter” will

die Linke ,hart durchgreifen”.
Den im November 2024 eingefihrten
Mietwucher-Check haben der Partei zu-
folge 100 000 Berliner Haushalte genutzt,
bei zwei Dritteln ist demnach die Miete
zu hoch. Als Konsequenz plant die Partei,
eine Taskforce gegen illegale Mieten
und zu viel gezahlte Miete zu fordern.
Fur besonders schwere Falle soll bei der
Hauptabteilung fir Wirtschaftskrimi-
nalitat eine Schwerpunktabteilung fir
kriminelle Vermieter:innen eingerichtet
werden.
Die Linke unterstiitzt die Forderung
nach Vergesellschaftung von Woh-
nungsbestanden. Sie fordert schnellst-
maglich ein Vergesellschaftungsgesetz
und spricht davon, die Umsetzung des-
sen zu einer der ,Top-Prioritaten” zu ma-
chen. Konkret wird in der Senatsverwal-
tung flr Stadtentwicklung eine koordinie-
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rende Abteilung fur Vergesellschaftung
eingerichtet, die unter anderem das Ver-
gesellschaftungsgesetz ausarbeitet und
Entschadigungsmodelle entwickelt.

[ ] Wohnraumversorgung ist Da-
seinsvorsorge. Das Geschaft
mit diesem existenziellen Gut darf nicht
der maximalen Rendite dienen, sondern
muss einen Beitrag an die Allgemeinheit
beinhalten: einen verpflichtenden Anteil

die Instandhaltungs- und Investi-
tionsriicklage, die Einrichtung von
Mieterbeiraten und Aufsichtsgremien
sowie die strikte Einhaltung des Miet-
rechts. Die Vergesellschaftung von
Wohnraum muss maglich sein. Markt-

Die AfD ist gegen die Ver-

gesellschaftung. Damit
werde keine einzige zusatzliche Woh-

von Wohnungen fiir einkommens-
schwéchere Haushalte, den sicherge-

zugangsbeschrankungen fiir Finanz-
marktakteure missen diskutiert

stellten Rickfluss von Mieteinnahmenin ~ werden.

nung geschaffen.

Um ihren Aufgaben

nachzukommen,

fehlen den Berliner
Bezirken haufig die
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Mittel: Personal,
Geld, technische
Ausstattung

Losungen fiir Probleme,
die die Bezirke iiherfordern

Foto: Sabine Mittermeier

Zur Losung von Problemen,
die die Bezirksamter Uberfor-
dern, setzt die CDU auf mehr Personal,
Digitalisierung und schnellere Verwal-
tungsverfahren. Genehmigungen sollen
beschleunigt und VerstoBe gegen
Miet- und Zweckentfremdungsrecht
konsequenter verfolgt werden. Hierflr
soll die Mietpreispriifstelle personell
besser ausgestattet werden. Ihre Uberle-
gungen beinhalten kein Landesamt fiir
Wohnungswesen.

Ein groles Problem in Berlin

sind Schrottimmobilien und
Geisterhauser. Theoretisch konnen die
Bezirke gegen Eigentimer:innen vor-
gehen, die ihre Hauser stark vernach-
lassigen oder, leergezogen, verfallen
lassen. Sie konnen InstandhaltungsmaR-
nahmen beauftragen, die spater von den
Eigentimer:innen bezahlt werden mus-
sen. Viele Bezirke scheuen das Risiko, in
Vorlage zu gehen. Sie sollen deshalb

Geld aus einem Landesfonds fiir
solche Ersatzvornahmen erhalten. Bei
50 oder mehr Wohneinheiten wird die
Instandhaltungsriicklage verpflichtend.

,Wir statten die Verwaltung so
aus, dass sie in der Lage ist,
schnell und effektiv zu reagieren, wo
Missstande auftreten”, heiflt es im
Wahlprogramm. Zur Unterstitzung der
Bezirke wollen die Griinen ein Landes-
amt fiir Wohnungswesen griinden. Die
Partei mochte grofliere Vermieterinnen
verpflichten, ausreichende
Instandhaltungsriicklagen zu bilden
- ansonsten sollen Treuhander:innen
eine ordentliche Instandhaltung
gewahrleisten. Grundsatzlich soll ein
Abrissverbot fiir Wohnraum gelten.
Um Transparenz zu schaffen, soll ein
Wohnungskataster eingeftihrt werden,
,denn es kann nicht sein, dass wir oft
nicht wissen, wem welche Immobilien
wirklich gehdren”.

Geht es nach der Linken, gibt
es fur die Bezirke eine Finan-
zierung fiir die Instandsetzung von

lange leerstehenden ,Geisterhausern”.

Auf Bundesebene will man gegen
»Schrottimmobilien” vorgehen und hat
die Bundesregierung im Friihjahr 2026
aufgefordert, sich einen systematischen

Uberblick zu verschaffen und in der
Baugesetzbuch-Novelle die Kommunen
darin zu starken, ,Schrottimmobilien
zum Wohle der Allgemeinheit nutzbar
zu machen”.

Die Frage des Umgangs mit

verwahrlosten und Uberbeleg-
ten ,Problemhausern” verkniipft die AfD
mit ,bandenmaligem Sozialleistungs-
betrug” und ,organisierter Armutszuwan-
derung aus Stidosteuropa“. Als Gegen-
maflnahme gegen Problemimmobilien
fordert sie ein bundesweit einheitliches
Datenaustauschsystem zwischen
verschiedenen Amtern und zum ande-
ren ein Bundesprogramm Problem-
immobilien, das mit Ankauf, Abriss oder
Entmietung maroder Hauser Ordnung
und Sicherheit wiederherstellen soll.

[ ] Die Bezirksamter spielen eine

zentrale Rolle fir die Durchset-
zung der Steuerungsinstrumente auf
dem Wohnungsmarkt. Sie verfolgen
Mietpreistiberhéhungen, spiren schwer-
wiegende Wohnungsmangel sowie
Verstole gegen das Zweckentfrem-
dungsverbot auf und wachen Uber die
Einhaltung der Vorgaben in sozialen
Erhaltungsgebieten. Anstatt sie in ihren
Aufgabenbereichen zu beschneiden,
sollte die solide personelle und finan-
zielle Ausstattung der Bezirke gewahr-
leistet sein und eine gute Verzahnung
zwischen Mietpreispriifstelle, Senats-
verwaltungen, Amtsgerichten und
Staatsanwaltschaft organisiert werden.
Ein Landesamt fiir Wohnungswesen
kénnte diese Strukturen koordinieren.
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Versorgung sozial Schwacher

Bei der Versorgung sozial
Benachteiligter will die CDU
Wohngeld und Wohnberechtigungs-
scheine schneller verfiigbar machen
und den Zugang durch digitalisierte
Verfahren erleichtern. Wohnungslosigkeit
soll durch den Ausbau der Schuldner-
und Sozialberatung sowie schnellere
Hilfen bei Mietschulden maglichst verhin-
dert werden. Die Obdachlosenhilfe soll
mit mehr aufsuchender Sozialarbeit,
niedrigschwelligen Unterkiinften,
einem ,Haus der Hilfe", einer besseren
medizinischen Versorgung und zusatz-
lichen Angeboten fur besonders schutz-
beddrftige Gruppen gestarkt werden.
Housing First wird als moglicher Ansatz
genannt. Fir obdachlose EU-Biirger
setzt die CDU verstarkt auf Riickkehr-
programme und Einschrankungen beim
Zugang zu Sozialleistungen.

Die gesundheitliche Versor-

gung von Obdachlosen und
Gefliichteten will die SPD durch medi-
zinische Not- und Beratungsstellen
sichern und mehr Tagesstitten fiir
Wohnungslose schaffen. Ein sogenann-
tes SozialWohnWerk soll fiir 2500 Woh-
nungen im geschitzten Bereich sorgen.
Das Wahlprogramm sieht menschen-
wiirdiges, dezentrales Wohnen fiir
Gefliichtete vor — Gemeinschaftsunter-
kiinfte sollen schrittweise abgebaut
werden.
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Ziel der Grinen ist es, Gefliich-

tete mit eigenem Wohnraum
zu versorgen. Wo dies nicht moglich ist,
wollen sie weg von der Massenunterbrin-
gung und stattdessen dezentrale,
menschenwiirdige Wohnformen fiir
Gefliichtete schaffen.
Die Grinen kiindigen einen Aktionsplan
gegen Obdachlosigkeit an und sie set-
zen auf das Konzept Housing First. Die
landeseigenen Unternehmen sollen daftr
mehr Wohnungen zur Verfiigung stellen.
Die Partei will Diskriminierungen ent-
gegentreten, ebenso auch barrierefreie,
altersgerechte und bezahlbare Wohnun-
gen schaffen und Generationen-WGs -
auch fir queere Menschen - fordern.

Mit einer annahernden Ver-

dopplung der Anzahl der
Wohnungen auf 2500 hat die Linke den
Ausbau des Geschiitzten Wohnungs-
markts (GWM) zum Ziel. Sie bekennt
sich zum Prinzip Housing First — und
mochte die Strategiekonferenz zur
Wohnungslosenhilfe wieder verstetigen.
Vermieter:innen mit mehr als 1000
Wohneinheiten sollen zehn Prozent als
bezahlbare Wohnungen an Menschen
in besonderen Wohnungsnotlagen
vergeben: Menschen in Wohnungslosen-
unterkinften, Frauenhausern etc. Mo-
nitorings bei den LWU machen kiinftig
ungleiche Vergabepraktiken sichtbar.
Fir Gefllichtete fordert die Linke Zugang

Foto: Nils Richter

zu Wohnungen anstelle von ,inhumanen,
isolierten Massenunterkinften”. Daftr
braucht es aus ihrer Sicht mehr miet-
preis- und belegungsgebundene
Wohnungen fir wohnungslose Men-
schen, ,zu denen auch viele Geflichte-
te gehdren”. Zudem sieht die Linke eine
stadtweite Ausweitung von Fachbera-
tungsstellen zur Unterstiitzung der Woh-
nungssuche fir Gefliichtete vor.

Im AfD-Programm finden sich

keine Uberlegungen zur
Versorgung sozial benachteiligter
Gruppen. Im Mittelpunkt der Betrachtung
stehen arbeitende Einheimische. Zu viele
stadtische Wohnungen wiirden Uber die
soziale Wohnhilfe als Tragerwohnungen
oder firr besondere Bedarfsgruppen
belegt. Eine verbindliche Sozialwohnungs-
quote fir private Vermieter wird abgelehnt.

[ ] Der Geschiitzte Wohnungs-

markt (GWM) stellt Wohnraum
flir Menschen bereit, die von Wohnungslo-
sigkeit betroffen oder bedroht sind. Das
jahrliche GWM-Kontingent von 1350
Wohnungen wurde seit der letzten inhalt-
lichen Reform im Jahr 2000 nicht mehr
angehoben, obwohl die Zahl wohnungs-
loser Menschen in Berlin drastisch ge-
stiegen ist. Die Zustande in Sammelunter-
kiinften flr Gefllchtete sind vielerorts
inakzeptabel - und auch etliche Notunter-
kiinfte fur obdachlose Menschen befin-
den sich in einem teils katastrophalen
Zustand. Gleichzeitig rufen einige private
Betreiber solcher Unterkiinfte Kosten in
vollig unangemessener Hohe fir die Un-
terbringung auf und schlagen damit Profit
aus der Not. Das muss ein Ende haben.
Der GWM und die Housing-First-Initia-
tive mlssen gestarkt werden: Das
Wohnungskontingent an vermittelbaren
Wohnungen muss erhoht und die Mit-
tel fiir die soziale Arbeit ausgeweitet
werden.

4 Trotz der vielen im
StraRenland sicht-
baren Notquartiere,
findet Wohnungs-
losigkeit - davon
betroffen auch viele
Gefliichtete - zum
groten Teil unterhalb
des Radars von Politik
und Offentlichkeit
statt
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In Zeiten des
Klimawandels er-
fordert das Wohnen
und Leben, besonders
in der Stadt, schnelle
und wirksame Anpas-
sungsmaBnahmen

34

Klimaresilienz starken

rungen will die CDU mit einem
technologieoffenen Ansatz begegnen.
Im Mittelpunkt stehen Ausbau und
Dekarbonisierung der Fernwarme, die
Nutzung von Geothermie sowie der
weitere Betrieb des Gasnetzes. Staatli-
che Festlegungen auf einzelne Heiztech-
nologien lehnt sie ab. Ziel sei eine kli-
mafreundliche Warmeversorgung, die
zugleich Versorgungssicherheit und
bezahlbare Betriebs- und Heizkosten
gewahrleistet.

Bei der Warmeplanung liegt

die SPD-Prioritat auf Fern-
warme. Das Netz der landeseigenen
BEW (Berliner Energie und Warme) soll
wachsen. Dezentrale und genossen-
schaftliche Warmenetze will die Partei
mit Darlehen fordern und dafir Bundes-
mittel einfordern. Daneben hat die Partei

auch Wasserstoff im Blick, der allerdings
nicht fir die Energieversorgung im Be-
reich der Wohnungen eingesetzt wird.
Eine staatliche Forderung fiir die
Umstellung auf umweltfreundlichere

Technik benennt das SPD-Programm

ebenfalls.

Berlin soll den Griinen zufolge

ein ,Vorbild flr konsequenten
und sozial gerechten Klimaschutz"
werden. Zur Steigerung der Energie-

Den klimatischen Herausforde-

effizienz soll die Sanierung der ener-
getisch schlechtesten Gebaude
Vorrang haben. ,Dadurch sollen Mie-
tende vor fossilen Kostenfallen ge-
schitzt werden’, so das Griinen-
Programm.

Zur Anpassung an den Klimawandel
wollen die Griinen die Stadt auf Hitze-
perioden und Starkregen einstellen.
Sie mochten Berlin zu einer griinen
Schwammstadt machen und Wasser
nachhaltig nutzen. Bei Neubau und Sa-
nierung sollen 6kologische Baustoffe
zum Einsatz kommen.

Die Linke setzt sich dafir ein,

beim Neubau einen Mindest-
anteil an Griinflachen festzulegen und
zugunsten einer ,sozial-6kologischen
Nutzung im Sinne einer klimaresilienten
Stadt" die autogerechte Stadt zuriick-
zubauen. Auch die Energieversorgung

plant sie, resilienter zu gestalten —
etwa durch den Ausbau von Solar-
energie und Windkraftanlagen in
Industriegebieten. Die Warmewende
soll durch den Ausbau von Fern- und
Nahwarmenetzen gelingen. Die Partei
fordert, die energetische Sanierung
sozialvertraglich umzusetzen, bei-
spielsweise, indem zuschussbasierte
Forderprogramme ausgebaut werden.
Zudem sieht sie einen verbindlichen
Hitzeschutzplan und baulichen Hitze-

Foto: pa/Jochen Tack

schutz vor. Neben der Umsetzung des
Klimaanpassungsgesetzes, das eine
Million Strallenbaume bis 2040 vor-
sieht, mochte sie mehr Griininseln
schaffen.

Nach Uberzeugung der AfD
ist die energetische Gebau-
desanierung Uberfllssig. ,Berlin
braucht keine Klimavorgaben®, heil3t
es im Programm. Explodierende
Energiepreise und teure energetische
Sanierungen wirden Miete und Neben-
kosten in die Hohe treiben.
Die AfD fordert die Abschaffung
von Energiewendegesetz und CO,-

Abgabe.

[ ] Die Erreichung der Klima-

schutzziele im Gebaudebe-

stand wird durch das neue Gebaude-
modernisierungsgesetz (6ModG) des
Bundes gefahrdet, denn es erlaubt
weiterhin den Einbau von Gas- und
Ol-Heizungen. Berlin sollte sich als
Vorreiterin der Warmewende verstehen
und die energetische Ertiichtigung
des Gebaudebestands fordern und
fordern: Landeseigene Unternehmen
sollten keine fossilen Heizsysteme
einbauen. Fiir die Gebaudemoderni-
sierung mussen ausreichende
Fordermittel bereitgestellt werden. Im
Rahmen der Warmeplanung darf der
Fokus nicht allein auf der Versorgung
mit Fernwarme liegen, sondern es
missen auch quartiershezogene,
effiziente Nahwarme-Konzepte be-
ricksichtigt werden. Berlin hat sich
mit dem neuen Klimaanpassungs-
gesetz (KAnGBIn) und grolen Investi-
tionssummen ambitionierte Ziele
gesetzt, kirzt aber gleichzeitig bei den
konkreten Forderprogrammen, die
Klimaanpassung vor Ort umsetzen
konnten. Das ist nicht konsequent und
muss verandert werden.
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 veroffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes

Einwendungsausschlussfrist

Die Regelungen iiber den Einwendungsausschluss ge-
méaR §556 Abs.3 Satz 5, 6 BGB finden grundsitzlich
auch in dem Fall Anwendung, dass der Mieter geltend
macht, der Vermieter habe den Grundsatz der Wirt-
schaftlichkeit entgegen §556 Abs.3 Satz 1 Halbs. 2
BGB nicht beachtet.
BGH vom 20.5.2026 - VIII ZR 6/24 —

Langfassung im Internet

Einwendungen gegen eine Betriebskostenabrechnung
muss der Mieter innerhalb von zwo6lf Monaten nach de-
ren Zugang gegeniber dem Vermieter erheben. Nach
Ablauf dieser Frist ist er mit seinen Einwendungen ausge-
schlossen, es sei denn, er hat die Verspatung nicht zu ver-
treten. Das ergibt sich aus §556 Abs.3 Satz 5, 6 BGB.

In der mietrechtlichen Literatur und von der unterge-
richtlichen Rechtsprechung wurde teilweise die Ansicht
vertreten, dass der (Un-)Wirtschaftlichkeitseinwand des
Mieters gegen die Betriebskostenabrechnung nicht der
Einwendungsfrist unterliegt. Der Mieter wende sich bei
genauer Betrachtung ndmlich nicht gegen die Abrech-
nung als solche, diese ist und bleibt formal und inhaltlich
richtig. Vielmehr mache er einen Schadensersatzanspruch
aufgrund einer im Vorfeld eingetretenen Verletzung ei-
ner vertraglichen Nebenpflicht geltend. Deshalb kdnnten
Mieter den Unwirtschaftlichkeitseinwand auch noch
nach Ablauf der einjahrigen Einwendungsausschlussfrist
erheben.

Dieser Ansicht ist der BGH nun entgegengetreten:

Es ergdben sich weder aus dem Wortlaut des § 556
Abs.3 Satz 5, 6 BGB noch aus dem Sinn und Zweck
dieser Vorschrift Hinweise auf eine Beschrankung des
Einwendungsausschlusses. Die Bestimmung stelle im In-
teresse der Ausgewogenheit (BT-Drucks. 14/5663, S.79)
dem Nachforderungsausschluss fiir den Vermieter (§ 556
Abs. 3 Satz 3 BGB) einen Einwendungsausschluss fiir den
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Mieter gegentber. Damit solle erreicht werden, dass in ab-
sehbarer Zeit nach einer Betriebskostenabrechnung Klarheit
Uber die wechselseitig geltend gemachten Anspriiche be-
stehe (BT-Drucks. 14/5663, aaO).

Die insoweit beabsichtigte Befriedungsfunktion gebiete es,
auch den Einwand des Mieters, die Betriebskostenabrech-
nung enthalte Kosten, die bei Einhaltung des Wirtschaft-
lichkeitsgrundsatzes durch den Vermieter (teilweise) nicht
entstanden wéren, als Einwendung im Sinne von §556
Abs. 3 Satz 5 BGB anzusehen. Denn wenn der Mieter einen
VerstoB gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot gegentiber
einer Nachforderung des Vermieters im Sinne von § 556
Abs. 3 Satz 2, 3 BGB auch noch nach Ablauf der Frist des
§556 Abs.3 Satz 5 BGB geltend machen kénnte, waére die
Befriedungsfunktion nicht umfassend gewdahrleistet.
Diesem Verstandnis stehe auch nicht entgegen, dass der
Wirtschaftlichkeitsgrundsatz eine Nebenpflicht des Vermie-
ters begriinde, deren Verletzung zu einem Schadensersatz-
anspruch des Mieters nach § 280 Abs. 1, § 241 Abs.2 BGB
fuhre. Zwar habe diese rechtliche Einordnung des Wirt-
schaftlichkeitsgebots zur Folge, dass der Mieter in der Sa-
che einen Gegenanspruch und damit keine (rechtshindern-
de oder rechtsvernichtende) Einwendung im engeren Sinne
erhebe. Die vom Gesetzgeber bezweckte Befriedungsfunk-
tion gebiete es jedoch, den Begriff der Einwendungen in
§556 Abs.3 Satz 5 BGB weit auszulegen und folglich auch
die vorgenannte mieterseitige ,Verteidigung" als Einwen-
dung im Sinne von §556 Abs. 3 Satz 5 BGB anzusehen.
Offen gelassen hat der BGH die noch umstrittene Frage,
ob die Einhaltung der Einwendungsausschlussfrist im Pro-
zess vom Gericht unabhéngig davon, ob der Vermieter sich
auf den Einwendungsausschluss beruft, stets bereits dann
zu prifen ware, wenn sich auf der Grundlage des vorge-
tragenen Sachverhalts hinreichende Anhaltspunkte fir ein
Eingreifen des Einwendungsausschlusses ergdben, oder ob
sich der Vermieter auf die Versdumung der mieterseitigen
Einwendungsausschlussfrist berufen miisse, damit das Ge-
richt dies berticksichtigt.

Grundsteuerumlage

Zur Bedeutung der Einlegung von Rechtsbehelfen des
Vermieters gegen einen Grundsteuerbescheid im Hinblick
auf die Frist des § 556 Abs. 3 Satz 2, 3 BGB.
BGH vom 20.5.2026 - VIII ZR 6/24 -

Langfassung im Internet

Da der Vermieterin lediglich Grundsteuerbescheide fur die
zuvor noch unbebauten Grundstlicke vorlagen, wies sie in
der Betriebskostenabrechnung 2017 einen ,, Abschlag" auf
die Grundsteuer aus und behielt sich in der Abrechnung
ausdrticklich eine Nachberechnung der Grundsteuer vor.
Ende April 2020 ging der Vermieterin der gednderte
Grundsteuerbescheid vom 21. April 2020 fir das Jahr 2017
zu. Gegen die diesem zugrunde liegenden Bescheide tber
die Feststellung des Einheitswerts und die Festsetzung des
Grundsteuermessbetrags legte die Vermieterin Einspruch
ein. Der daraufhin gednderte Grundsteuerbescheid erging
am 27. Oktober 2020. Bereits zuvor, namlich mit Schreiben
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vom 25. August 2020, hatte die Vermieterin den Mietern
die Abrechnung tiber die Grundsteuer fiir 2017 Uibersandt.
Im Prozess wurde u.a. dariiber gestritten, ob die Vermiete-
rin die Abrechnungsfrist eingehalten hatte.

Nach der Rechtsprechung des BGH hat der Vermieter, der
die Jahresfrist des § 556 Abs.3 Satz 2 BGB fiir die Abrech-
nung von Betriebskosten zunéchst unverschuldet nicht ein-
halten kann, die verspatete Geltendmachung einer Nach-
forderung dennoch zu vertreten, wenn er sich damit auch
dann noch unnétig viel Zeit 1dsst, nachdem ihm die not-
wendigen Unterlagen fiir die Abrechnung vorliegen. Er ist
im Regelfall gehalten, die Nachforderung innerhalb von
drei Monaten nach Wegfall des Abrechnungshindernisses
zu erheben.

Das Landgericht ist davon ausgegangen, die Vermieterin
hatte ihre Nachforderung wegen der gegen sie festgesetz-
ten Grundsteuer nach diesem MaRstab spatestens bis Ende
Juli 2020 gegenliber den Mietern geltend machen missen;
die Mitteilung an die Mieter erst Ende August 2020 sei als
—aus von ihr zu vertretenden Griinden — verspétet anzu-
sehen.

Das sah der BGH anders:

Der der Vermieterin Ende April zugegangene Grundsteuer-
bescheid vom 21. April 2020 habe das Abrechnungshinder-
nis jedenfalls deshalb nicht ausgerdumt, weil die Vermiete-
rin gegen den dem Grundsteuerbescheid zugrunde liegen-
den Bescheid Uber die Festsetzung des Steuermessbetrags
sowie gegen den diesem Steuermessbescheid wiederum
zugrunde liegenden Bescheid tber die Feststellung des Ein-
heitswerts Einspruch eingelegt hatte. Mit Blick darauf, dass
der Grundsteuerbescheid nach § 175 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
AO grundsétzlich zu dndern sei, wenn der ihm zugrunde
liegende Steuermessbescheid gedndert werde, was wiede-
rum regelmaRig dann zu geschehen habe, wenn der jenem
zugrunde liegende Einheitswertbescheid gedndert werde,
lag ein Abrechnungshindernis hier jedenfalls so lange vor,
bis die Vermieterin Kenntnis dariiber erlangt habe, ob und
inwieweit der Grundsteuerbescheid infolge der von ihr er-
hobenen Einspriiche gedndert wird. Das sei hier letztlich
erst der Fall gewesen, als der Vermieterin der gednderte
Grundsteuerbescheid vom 27. Oktober 2020 zuging.
Somit konnte die Vermieterin eine inhaltliche Anderung
(auch) des Grundsteuerbescheids bis zur Entscheidung
Uber ihre Einspriiche (§ 367 Abs.2 Satz 3 AO) nicht aus-
schlieBen und war deshalb nicht gehalten, vor diesem
Zeitpunkt eine — dann erneut unter Vorbehalt stehende -
Abrechnung gegenlber den Mietern vorzunehmen.

Auch der Umstand, dass die Vermieterin die (endgtiltige)
Abrechnung der Grundsteuer gegentber den Mietern be-
reits im August 2020 und damit vor Bekanntgabe des An-
derungsbescheids vom 27. Oktober 2020 vorgenommen
habe, rechtfertige im Ergebnis keine andere Wiirdigung.
Denn die Vermieterin habe dieses Vorgehen — nachvoll-
ziehbar — damit erklart, dass sie nach einer Erorterung
zwischen der ihrerseits beauftragten Steuerberatungs-
gesellschaft und dem Finanzamt (§ 364a AO) Anfang
August 2020 die Nachricht erhalten habe, nach Priifung
der Bescheide kénne nunmehr die Umlage auf die Mieter
erfolgen.

Wirtschaftlichkeitsgebot

Das Wirtschaftlichkeitsgebot (§ 556 Abs. 3 Satz 1 Halbs. 2
BGB) ist nicht schon dann verletzt, wenn der Vermieter
vor der Beauftragung von Leistungen, deren Kosten er im
Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf den Mieter
umlegt, keine Vergleichsangebote einholt.
Vielmehr ist zunachst entscheidend, dass der Vermieter
die fraglichen Leistungen zu nicht marktgerechten, ob-
jektiv iiberhdhten Preisen beauftragt hat und deshalb das
Einholen von Vergleichsangeboten auch zu einer Kosten-
einsparung gefiihrt hatte.
BGH vom 20.5.2026 - VIII ZR 6/24 -

Langfassung im Internet

Die Vermieterin hatte fur die Wirtschaftseinheit einen um-
fassenden ,Vertrag fr technisches und infrastrukturelles
Gebdudemanagement” (im Folgenden: TGM-Vertrag) mit
einem Dienstleister abgeschlossen. Einen Teil der daraus
resultierenden Kosten legte sie tiber die Betriebskostenab-
rechnungen auf die Mieter um. Die Mieter beanstandeten
die Abrechnungen. Sie machten geltend, die Vermieterin
habe gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot verstoRen, weil
sie vor Abschluss des Vertrags keine Vergleichsangebote
anderer Dienstleister eingeholt habe.

Das Landgericht folgte der mieterseitigen Argumentation
weitgehend.

Der BGH sah das anders:

Nach stdndiger BGH-Rechtsprechung bezeichne der Grund-
satz der Wirtschaftlichkeit (§ 556 Abs.3 Satz 1 Halbs. 2
BGB) die vertragliche Nebenpflicht des Vermieters, bei
MaBnahmen und Entscheidungen, die Einfluss auf die Hohe
der vom Mieter zu tragenden Betriebskosten haben, auf ein
angemessenes Kosten-Nutzen-Verhdltnis Riicksicht zu neh-
men. Eine Verletzung dieser Nebenpflicht komme insbeson-
dere in Betracht, wenn der Vermieter bei der Beauftragung
von Leistungen, deren Kosten als Betriebskosten auf den
Mieter umgelegt werden konnen, nicht auf angemessene
oder glinstige Angebote zurtickgreife. Habe der Vermieter
eine solche objektiv unwirtschaftliche — zu vermeidbaren
Kosten fiihrende — Disposition getroffen, kdnne er sich ge-
gebenenfalls entlasten (§280 Abs. 1 Satz 2 BGB), wenn er
die ihm zumutbaren Anstrengungen unternommen habe,
einen preisglinstigen Anbieter zu finden.

Diese Mafstabe habe das Landgericht bei der Bejahung
einer Verletzung des Wirtschaftlichkeitsgrundsatzes durch
die Vermieterin nicht hinreichend beachtet.

Das Berufungsgericht habe einen VerstoRt gegen den Wirt-
schaftlichkeitsgrundsatz allein aufgrund der Feststellung
bejaht, dass die Vermieterin vor dem Abschluss des TGM-
Vertrags keine Vergleichsangebote von anderen Dienstleis-
tern tiber das Gesamtpaket der mit diesem Vertrag in Auf-
trag gegebenen Leistungen eingeholt habe, obwohl sie ver-
pflichtet gewesen sei, sich einen sorgfaltigen Marktuber-
blick zu verschaffen.

Damit habe das Berufungsgericht verkannt, dass das Wirt-
schaftlichkeitsgebot nicht schon dann verletzt sei, wenn der
Vermieter sich vor der Beauftragung von Leistungen, deren
Kosten er im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf
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den Mieter umlegt, keinen ausreichenden Marktiberblick
verschaffe. Vielmehr sei zunichst entscheidend, dass der
Vermieter die fraglichen Leistungen zu nicht marktgerech-
ten, objektiv tiberhdhten Preisen beauftragt habe und des-
halb das Einholen von Vergleichsangeboten auch zu einer
Kosteneinsparung gefthrt hatte.

Erst wenn eine Beauftragung zu nicht marktgerechten, ob-
jektiv berhohten Preisen feststehe, konne es auf die Frage
ankommen, ob er die ihm zumutbaren Anstrengungen un-
ternommen habe, einen preisgtinstigen Anbieter zu finden.
Erst in einem solchen Fall sei dann von Bedeutung, ob, in
welchem Umfang und mit welchem Ergebnis der Vermieter
vor Abschluss des fraglichen Dienstleistungsvertrags Ver-
gleichsangebote eingeholt habe.

Nach der standigen Rechtsprechung des Bundesgerichts-
hofs trage der Mieter, der wegen einer solchen Pflichtver-
letzung Anspriiche erhebt, die Darlegungs- und Beweislast
fur ein pflichtwidriges Verhalten des Vermieters. Grund-
satzlich treffe den Vermieter insoweit auch nicht eine se-
kunddre Darlegungslast, die ihn zur naheren Darlegung der
far die Wirtschaftlichkeit erheblichen Tatsachen, etwa eines
Preisvergleichs, verpflichten wiirde.

Danach sei es im Streitfall Sache der Mieter, darzulegen,
dass die Vermieterin diejenigen abgerechneten Leistungen,
deren Erbringung sie der GmbH Ubertragen hat, zu giins-
tigeren Preisen hatte beauftragen kdnnen. Etwas anderes
gelte hier auch nicht mit Blick darauf, dass der TGM-Ver-
trag ein umfangreiches Gesamtpaket an Dienstleistungen
umfasse. Denn auch in einem solchen Fall sei es dem Mie-
ter — anhand der ihm zustehenden Belegeinsicht — grund-
sdtzlich maglich und zumutbar, sich einen Uberblick iiber
die Angemessenheit der dem Vermieter auf der Grundlage
eines solchen Vertrags in Rechnung gestellten und auf den
Mieter umgelegten Kosten zu verschaffen.

Der Mieter kdnne auch in einer solchen Konstellation mit-
hilfe einer Recherche im Internet oder einer Datensamm-
lung des ortlichen Mietervereins — gegebenenfalls unter
Hinzuziehung eines Rechtsberaters — Giberschlagig abschat-
zen, ob und in welchem Umfang Preisnachldsse bei der
Vergabe eines mit dem jeweils in Rede stehenden Gesamt-
leistungspaket vergleichbaren Auftragsumfangs markt-
ublich seien.

Hier sei es auch nicht gerechtfertigt, von der Vermieterin
nach den Grundsatzen der sekundaren Darlegungslast
Vortrag zu den fir die Einhaltung des Wirtschaftlichkeits-
gebots erheblichen Tatsachen — beispielsweise in Form der
Darlegung von Preisvergleichen — zu verlangen. Zwar sei

es zutreffend, dass die Grundsatze der sekundaren Darle-
gungslast nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
Anwendung finden, wenn der an sich Darlegungsbelastete
auBerhalb des fir seinen Anspruch erheblichen Gesche-
hensablaufs steht, der Gegner (hier: Vermieterin) aber alle
erheblichen Tatsachen kenne und ihm néhere Angaben zu-
mutbar seien. Bei den ,internen Details der Beauftragung"
der GmbH durch die Vermieterin, , die gerade preisgestal-
tend sein durften”, handele es sich aber nicht um einen fur
den Anspruch des Mieters erheblichen Geschehensablauf.
Um die Einhaltung des Wirtschaftlichkeitsgebots tberpri-
fen zu kdnnen, bedirfe es hier ndmlich ausschlieBlich eines

MieterMagazin 9/2026

Vergleichs der zwischen der Vermieterin und der GmbH ver-
einbarten Preise mit den markttiblichen Preisen fur die ent-
sprechenden Dienstleistungen, nicht jedoch einer Kenntnis
dartiber, welche Kalkulationen oder sonstigen Erwdgungen
der in dem TGM-Vertrag enthaltenen Preisvereinbarung
zugrunde liegen. Auch bei der ,Marktlage" handele es sich
nicht um ein Merkmal, tiber das sich lediglich die Vermiete-
rin, nicht aber die Mieter Kenntnis verschaffen kdnnten.
Anmerkung:

An der Beweislast scheitern die meisten Einwande der Un-
wirtschaftlichkeit. Die Entscheidung des BGH ist insoweit
etwas ,blaudugig". Mieter kommen nur duBerst selten an
Kostenangebote von Mitbewerbern. Bei vielen Dienstleis-
tungen (Versicherungsvertrdge!) ist ein Markttiberblick nur
moglich, wenn man das Gliick hat, einen , Insider” befra-
gen zu kdnnen. Zu wiinschen ware, dass der Gesetzgeber
die vom BGH verworfene Beweisfihrung durch Bezugnah-
me auf den regionalen Betriebskostenspiegel ermoglicht.

Umstellung auf Warmecontracting

1. Auf die seitens des Vermieters von Wohnraum vorge-
nommene Umstellung der Warmeversorgung von durch
den Mieter betriebenen Einzel6fen auf die eigenstindig
gewerbliche Lieferung der Warme durch einen Warme-
lieferanten findet die Vorschrift des § 556¢ BGB iiber die
Umlage der Kosten einer solchen Lieferung als Betriebs-
kosten auf die Mieter weder unmittelbare noch entspre-
chende Anwendung.
2. Kiindigt der Vermieter die Umstellung auf eine zentrale
Warmelieferung und die Erhebung von Heizkostenvoraus-
zahlungen an, kann in der vorbehaltlosen Zahlung dieser
Vorauszahlungen durch den Mieter eine stillschweigende
Vereinbarung iiber die Umlage von Warmekosten liegen.
Ob sich diese Zustimmung nur auf die reinen Betriebs-
kosten einer Eigenversorgung (§ 7 Abs.2 Heizkosten-
VO) oder auf die vollen Contracting-Kosten (§ 7 Abs. 4
HeizkostenVO) erstreckt, erfordert eine Auslegung der
wechselseitigen Erklarungen im Einzelfall.
BGH vom 20.5.2026 - VIl ZR 46/25 -

Langfassung im Internet

Die Wohnung war bis 2015 mit elektrischen Nachtspeicher-
ofen und Warmwasserboilern ausgestattet, die von den
Mietern selbst betrieben wurden. Die Mietvertrdge sahen
keine Umlage von Heizkosten als Betriebskosten vor — die
Mieter zahlten ihren Strom fir die Heizung selbst.

Im Jahr 2013 schloss die Vermieterin mit einem Warmelie-
feranten einen Vertrag tber die Versorgung des Gebdudes
mittels einer neuen Zentralheizungsanlage (Warmecontrac-
ting). Die Anlage blieb im Eigentum des Wérmelieferanten.
Im Juni 2015 teilte die Hausverwaltung den Mietern mit,
.sie seien an die neue zentrale Heizungsversorgung der
Warmelieferantin angeschlossen. Die kinftigen Nebenkos-
tenabrechnungen enthielten dann auch die Kosten fir die
Heizung, so dass flr die vom Beklagten genutzten Woh-
nungen monatlich mit Wirkung ab dem 1. August 2015
eine Heizkostenvorauszahlung in Hohe von 71 Euro zuziig-
lich zur bisherigen Miete zu leisten sei.”
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Die Mieter wurden aufgefordert, monatliche Heizkosten-
vorauszahlungen zu leisten, was diese auch taten.

Nach Abrechnung der Betriebskosten fir die Jahre 2017
bis 2020 forderte die Vermieterin Nachzahlungen fur die
vollstdndigen Wérmelieferungskosten einschlieBlich samt-
licher Contracting-Kosten. Die Mieter zahlten nicht, wo-
raufhin die Vermieterin Klage erhob.

Im Prozess unstreitig war es, dass bei erstmaliger Umstel-
lung von Einzelheizung (Ofenheizung, Nachtspeicherhei-
zung usw.) auf Zentralheizung dies auch durch gewerbli-
che Wérmelieferung (Warmecontracting) erfolgen kann
(BGH v. 16.7.2003 - VIII ZR 286/02 -).

Daher ging es vor allem um die Frage, ob die Mieter die
Heizkosten nach § 7 Abs. 2 HeizkostenVO oder die hoheren
Kosten der Wéarmelieferung nach § 7 Abs.4 HeizkostenVO zu
zahlen haben. Im Durchschnitt liegen die Kosten der War-
melieferung gemaB Abs.4 um 2,00 Euro/m?2 hoher als die
reinen Heizkosten nach Abs. 2. Denn anders als bei einer Ab-
rechnung nach § 7 Abs.2 HeizkostenVO sind bei § 7 Abs. 4
HeizkostenVO auch kalkulatorische Kosten fiir Instandhal-
tungen, Abschreibungen, Kapital und Gewinn enthalten.
Die Ausgangsfrage wére leicht zu beantworten, wenn auf
den vorliegenden Fall die Vorschrift des §556 ¢ BGB An-
wendung finden wiirde: Dann hatten die Mieter die War-
melieferungskosten zu tragen. § 556 ¢ BGB ordnet namlich
von Gesetzeswegen an, dass Mieter — unter bestimmten
Voraussetzungen — die Wérmelieferungskosten schulden,
wenn die Beheizung auf Warmecontracting im laufenden
Mietverhdltnis umgestellt wird.

Dieser Uberlegung erteilt der BGH aber eine klare Absage:
§556 ¢ BGB sei weder direkt noch analog auf den vorlie-
genden Fall anwendbar.

§556 ¢ BGB hat drei Tatbestandsmerkmale: 1. der Mieter
muss die Kosten fur Warme/Warmwasser tragen; 2. der
Vermieter versorgte seine Mieter bislang durch Eigenver-
sorgung; 3. der Vermieter wechselt von dieser Eigenver-
sorgung in eine Warmelieferung durch Dritte, in der Regel
durch einen Contractor.

Im vorliegenden Fall fehle die 2. Voraussetzung. Die Mie-
ter betrieben ihre Einzel6fen selbst und trugen die Strom-
kosten direkt — eine Betriebskostenumlage fur Warme exis-
tierte nicht. Deshalb scheide eine direkte Anwendung des
§556 ¢ BGB aus.

Fur eine analoge Anwendung der Vorschrift auf die hier
erfolgte Umstellung von einer Selbstversorgung der Mieter
mit Wéarme und Warmwasser auf eine gewerbliche Wér-
melieferung durch einen Warmelieferanten fehle es an der
dafir erforderlichen planwidrigen Regelungsliicke. Weder
der Gesetzeshistorie noch den Gesetzesmaterialien des
§556 ¢ BGB lasse sich mit der gebotenen Sicherheit ent-
nehmen, dass der Gesetzgeber tiber den dort geregelten
Fall der Umstellung von der Eigenversorgung durch den
Vermieter auf eine Warmelieferung hinaus auch sonstige
Umstellungen auf eine solche Warmelieferung regeln
wollte, soweit die Mieter bereits zuvor die Warmekosten
- wenn auch nicht als Betriebskosten — zu tragen hatten.
Der Gesetzgeber habe vielmehr selbst ausdriicklich da-
rauf hingewiesen, § 556 ¢ Abs. 1 BGB stelle klar, dass die
Regelung auf Fallgestaltungen anwendbar sein solle, bei

denen die Kosten fiir Warme oder Warmwasser (oder von
beidem) vom Mieter ,als Betriebskosten” zu tragen seien.
Dementsprechend habe er auch im Wortlaut des § 556 ¢
Abs. 1 Satz 1 BGB ausdriicklich an eine bereits vor Umstel-
lung der Versorgung bestehende Betriebskostentragungs-
pflicht des Mieters angekntipft. Dem Gesetzgeber sei be-
wusst gewesen, dass die geschaffene Regelung somit zwar
nicht alle Félle der Umstellung auf eine Warmelieferung im
laufenden Mietverhéltnis, aber den weit Gberwiegenden
Teil erfasse.

Einen Anspruch auf Zahlung der Warmelieferungskosten
konne der Vermieter daher nicht aus dem Gesetz, sondern
nur aus einer mietvertraglichen Vereinbarung herleiten.
Im Ausgangspunkt sei anerkannt, dass sich eine Vereinba-
rung Uber die Umlagefahigkeit neu fiir eine Wohnung an-
fallender Betriebskosten im Wege ergdnzender Vertrags-
auslegung ergeben konne, wenn die neuen Betriebskosten
auf eine duldungspflichtige Modernisierungsmafnahme
zurlickgingen.

Eine solche (stillschweigende) Vereinbarung sei im Verhal-
ten der Parteien nach der Modernisierung zu sehen.

Denn die Mieter hatten nach der im Juni 2015 erfolgten
Mitteilung der Hausverwaltung tiber den Anschluss an die
neue zentrale Heizungsversorgung und die nunmehr in
den Nebenkostenabrechnungen enthaltenen , Heizungs-
kosten" die von der Hausverwaltung geforderten Heizkos-
tenvorauszahlungen erbracht.

Wegen der Einigung Uber die ,Heizungskosten” kdnne die
Vermieterin jedenfalls Zahlung des Anteils der Kosten der
zentralen Warmeversorgung durch die Warmelieferantin
verlangen, der auch bei einer zentralen Warmeversorgung
durch die Vermieterin gemaR § 7 Abs.2 HeizkostenVO
angefallen ware.

Der BGH konnte aber aufgrund der bislang vom Beru-
fungsgericht getroffenen Feststellungen nicht abschlie-
Bend beurteilen, ob die Mieter das Schreiben der Haus-
verwaltung dahingehend verstehen mussten, dass die
Vermieterin nicht nur den Anteil der Kosten der zentralen
Warmeversorgung durch die Wéarmelieferantin, der auch
bei einer zentralen Warmeversorgung durch den Vermie-
ter nach § 7 Abs. 2 HeizkostenVO angefallen wére, son-
dern die gesamten Kosten nach § 7 Abs. 4 HeizkostenvVO
einschlieBlich der kalkulatorischen Kosten auf die Mieter
umlegen wollte, und ob diese durch die Aufnahme der
monatlichen Vorauszahlungen das darin liegende Ange-
bot zur Anderung der Mietvertrige angenommen haben.
Insofern bedarf es weiterer Feststellungen seitens des Be-
rufungsgerichts.

Anmerkung:

Ohne die kommende Entscheidung des Berufungsgerichts
vorwegnehmen zu wollen oder zu kénnen, sei hier eine
Prognose abgegeben: Im Schreiben der Hausverwaltung
wird einerseits von der ,Wérmelieferantin" gesprochen,
andererseits vom ,Einbau der zentralen Heizungsversor-
gung". Das eine spricht fir eine Fremdleistung, das andere
fur eine Eigenleistung des Vermieters. Diese Unklarheit
sollte zu Lasten des Vermieters gehen, womit die Mieter
nur die Heizkosten nach § 7 Abs. 2 HeizkostenVO zu
tragen hatten.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

MiillerstraBe

MdillerstraBBe 135, nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)
Zugang im EG liber mobile
Rampe (Stufe 10 cm)

[ Seestrale

Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Altstadt Spandau

MénchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG

tiber mobile Rampe

[ Altstadt Spandau

U © Rathaus Spandau
Akutberatung vormittags:
Mo, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Wilmersdorfer Strale

ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer Stralle
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M BismarckstraBe (U2 und U7)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Walther-Schreiber-Platz

RheinstraBe 44

[A] Zugang tiber Fahrstuhl
rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)

[ Walther-Schreiber-Platz

© Feuerbachstrale

Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Mi, Do 16-18 Uhr |
Di 17-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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Spandau

Schonhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder StraBe
Akutberatung vormittags:
Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Pankow

Reinickendorf

Marzahn-
Hellersdorf
Tin-

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Hermannplatz

HobrechtstraRe 28

(Laden, zwischen Lenau-

und PflugerstraBe)

B zugang im EG rolistuhigerecht
M Hermannplatz (600 m)

[ SchonleinstaBe (350 m)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr

Achtung: Im Beratungszentrum
Hobrechtstrae findet freitags von
13 bis 15 Uhr bis auf weiteres keine
Akutberatung statt!

Treptow-Kopenick

BERATUNG MIT TERMIN

Wir beraten von Montag bis Samstag

Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de

Servicetelefon: 2 030-226 260

IM NOTFALL:
AKUTBERATUNG OHNE TERMIN

In besonders dringenden Féllen Beratung auch
ohne Termin. Rechnen Sie mit Wartezeiten.
Bei starkem Andrang kdnnen wir sie eventuell
nicht beraten. Die jeweiligen Zeiten fur die
Akutberatung finden Sie bei dem Eintrag des
jeweiligen Beratungszentrums.

Wichtig: Beratungen fiir Gewerbemitglied-
schaften, unsere Energie- und die Sozialbera-
tung sowie Beratungen auf Englisch erfolgen
nur mit Termin!

Please always make an appointment

for consultations in English!

Geschiftsstelle

Spichernstrale 1, 10777 Berlin
[ Spichernstrae (U3 und U9)
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

Hier keine Akutberatung

Frankfurter Allee

Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)
M © Frankfurter Allee

[ SamariterstraBe
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstralBe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrafe

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
person (Stufe 19 cm)

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
stralRe/Ecke SeelenbinderstraBe
Akutberatung: Mo 9-11 Uhr und
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin
[1 SpichernstraBe (U3, U9), Bus 204
Zugang im EG rollstuhlgerecht

Hier Beratung nur mit Termin.

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

WEITERE

[ Auskiinfte zur Zugénglichkeit
und weitere Informationen
Uiber unser Servicetelefon

= 030-226 260

Lichtenberg

Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus
im Ostseeviertel,
Ribnitzer Strafle 1b,
2.0G, Raum 204
© Wartenberg

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr

Kieztreff,

Marzahner Promenade 38

© Marzahn,

Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr

Stadtteiltreff Kompass,

Kummerower Ring 42

M Kienberg/Garten der Welt

MIETERVEREIN

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafle 38
Tram Pankow Kirche

Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weiensee,
PistoriusstrafBe 23
Bus 158, 255

Reinickendorf
Mi 17-19 Uhr
UMZUG! Seit dem 1. Oktober findet
die Beratung in der Evangelischen
Kirchengemeinde Wittenau,
Alt Wittenau 29 A statt.
[ Rathaus Reinickendorf (600 m FuBweg)
© Wittenau (1000 m FuBweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Mittelhof, KénigstraRe 42-43
© Zehlendorf

Im Internet erreichen Sie uns unter www.berliner-mieterverein.de

MEIN BMV

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

<= 030-226260

fur einen Beratungstermin:
mein.berliner-mieterverein.de

TELEFONISCHE

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten
Sie als Mitglied eine telefonische Kurz-
beratung — schnell und ohne Aufwand.
Bitte halten Sie Ihre Mitgliedsnummer
bereit (sieche Adressfeld Ihres MieterMa-
gazins) und beachten Sie, dass die telefo-
nische Kurzberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.

Unsere Rechtsschutzversicherung kann
im Fall eines Gerichtsverfahrens nur dann
greifen, wenn Sie zuvor anhand von Un-
terlagen in einer unserer Beratungsstellen

oder in einer Telefonberatung mit Ein-

sicht in Unterlagen beraten wurden. Die
Kurzberatung am Service-Telefon genlgt

nicht.

Um Wartezeiten zu vermeiden, empfeh-
len wir, nicht direkt zu Beginn oder am
Ende der Beratungszeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:

= 030-22626-152

Montag bis Freitag 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
17 bis 20 Uhr

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr Nachname hat sich gedndert?
Sie mdchten dem Berliner Mieterverein Anderungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?

Anderungen per Post an obige Adresse oder online unter: mein.berliner-mieterverein.de

MIETERMAGAZIN ONLINE

Energie und Papier einsparen und dabei die Vorteile der Digital-Ausgabe nutzen?
Statt des gedruckten MieterMagazins kinftig die Online-Ausgabe lesen?

Dann schreiben Sie uns unter: www.berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
Statt der Printausgabe per Post kommt kiinftig die Online-Ausgabe in Ihr E-Mail-Postfach.
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HEIZUNG UND
HEIZKOSTEN

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Ein kompetenter
Ingenieur berdt Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.

Di 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Walther-Schreiber-Platz,
RheinstraBe 44

Di 9-11 und Do 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Beratung nur mit Terminvereinbarung
unter = 030-226260

BERATUNG ZU SOZIAL-
RECHT UND MIETE

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fir die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Eine Beratung zu Burgeldbescheiden findet
nicht statt.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @ 030-226260

MEDIATION UND
KONFLIKTBERATUNG

Bei Larm durch Nachbarn und Ausein-
andersetzungen mit Nachbarn oder Mit-
bewohnern bietet der Berliner Mieterverein
seinen Mitgliedern eine Beratung zum
Umgang mit dem Konflikt und bei Bedarf
ein Mediationsverfahren zur einvernehmli-
chen Losung des Problems an.

Die Beratung/Mediation wird von einer
Mediatorin (Konfliktvermittlerin) durchge-
fuhrt. Das Angebot ist fur Mitglieder des
Berliner Mietervereins kostenfrei.

Telefonberatung und Kontakt:
Unter @ 030-226 26-187 ist ein Anruf-
beantworter geschaltet, wir rufen Sie
zurlick.
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de
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RUND UM DIE WOHNUNG

MIETRECHTSBERATUNG
FUR GEWERBEMIETER

Nur mit telefonischer
Terminvereinbarung
unter 2 030-226 260

Die Beratung findet statt:

Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81,
nahe Wilmersdorfer StraRe
[M BismarckstraBe

Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle SpichernstralBe 1
[ SpichernstraBe

SCHWERPUNKTBERATUNG
NUTZER/PACHTER

Beratung nur, wenn fir das Grundsttick
bereits eine gesonderte Mitgliedschaft be-
steht. Es werden keine neuen Mitglieder
fur diesen Schwerpunktbereich mehr auf-
genommen.

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe

HILFE ZUR WOHNUNGS-
ABNAHME/-UBERNAHME

Zur personlichen Unterstiitzung
in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,
@ 030-2943107 oder
= 0178/78007 80

Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,
= 030-20989265 oder
@ 0163/8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
20 bis 50 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskiinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Ob Sie mietvertraglich
Uberhaupt zu Schénheitsreparaturen
verpflichtet sind, sollten Sie zuvor in
einer unserer Beratungsstellen priifen
lassen.

GUTACHTEN UND
BEWEISSICHERUNG

Gutachten und Beweissicherung sind kos-
tenpflichtig. Wir haben fir Sie glinstige
Konditionen vereinbart. Sie beauftragen
unsere Kooperationspartner selbst. Bitte
besprechen Sie die konkreten Kosten vor
einer Beauftragung. Die Juristen des Berli-
ner Mietervereins informieren Sie gerne,
ob in lhrer Angelegenheit eine Begutach-
tung oder Beweissicherung angezeigt er-
scheint.

Themenbereiche:
Wohnflachenberechnung
Schonheitsreparaturen
Modernisierung: Mieterh6hungs-
prifung aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/
Wérmeddmmung
Fernwarme-Uberpriifung
Hausrat
Wohnungsméngel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/
-bestimmung ohne bauliche
Ursachenbestimmung
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/
Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)

Detektei

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie & 030-226260 an.

MIETRECHTSBERATUNG
FUR BILDENDE KUNSTLER

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

in Zusammenarbeit mit dem
Berufsverband Bildender Kiinstler

in Ateliers, Gewerberdumen

und Wohnungen

Bitte vereinbaren Sie
einen Termin nur telefonisch
unter 2 030-230899-42
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KOOPERATIONSANGEBOTE
FUR MITGLIEDER

Der Berliner Mieterverein hat mit den
untenstehenden Einrichtungen Koopera-
tionsabkommen geschlossen. Davon profi-
tieren die Mitglieder. Bei Vorlage des Ein-
zahlungsbelegs fur den Mitgliedsbeitrag
oder des aktuellen MieterMagazin mit
Namensaufdruck erhalten Sie ErmaBigun-
gen fur Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Kleines Theater
www.kleines-theater.de,
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www.kindermuseum-labyrinth.de
@ 030-800931150

StattReisen Berlin
www.stattreisenberlin.de
@ 030-455 30 28

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel,

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90173-3860

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Energiesparberatung
des BUND fuir Geringverdiener:

Termin unter @ 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
= 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
= 030-3023824

Larmschutz
www.berlin.de/umwelt/themen/
laerm

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
@ 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
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= 030-48098191, Fax 030-48098192,

AmbulanteDiensteNord@gebewo.de

Ambulante Wohnhilfe Wedding/IB

= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,

AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz

www.vz-berlin.de, www.test.de

BEZIRKSAKTIVENGRUPPEN

Wir, engagierte Mieterinnen und Mieter
im Berliner Mieterverein, haben uns in Be-
zirksgruppen zusammengeschlossen, um
uns selbst aktiv fur eine mieterfreundliche
Wohnungspolitik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklaren;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie kommen.

Kontakt zu den ehrenamtlichen
Bezirksaktivengruppen

auch Uber Rilana Krick,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
@ 030-22626146

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Niklas Hildebrandt, Raphael
Thieme, Frau E. M.
Kontakt: mitmachen-chawi@berliner-
mieterverein.de
Treffen aktiver Mitglieder und interes-
sierter Mieter jeden zweiten Dienstag eines
Monat um 18:30 Uhr im Haus am Mieren-
dorffplatz, Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieBling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer jeden
dritten Freitag im Monat um 17.30 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Birgit Stenzel,
Rico Blochmann, Irene Kinne
Kontakt: mitmachen-lichtenberg@berliner-
mieterverein.de
Treffen der Bezirksgruppe jeden zwei-
ten Freitag im Monat um 17:30 Uhr im
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85,
S- und U-Bhf. Frankfurter Allee
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Gabriele Parakeninks,
Irina Neuber, Dieter Voigt
Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéhrend
der Beratungszeiten moglich

Mitte
Bezirksleitung: Theo Diekmann,
Thomas Meillner, Michaela Steiner
Kontakt Gber Rilana Krick, Geschiftsstelle
des BMV oder Kontakt: mitmachen-mitte@
berliner-mieterverein.de
Neukélin
Bezirksleitung: Leonard Haas, Tobias
Becker, Britta Grell
Kontakt: mitmachen-neukoelln@berliner-
mieterverein.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
vierten Montag im Monat um 18:30 Uhr
in der RichardstraBe 5 (Rdume der Aktion
Karl-Marx-StrafRe)

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Pankow
Bezirksleitung: Aleksandar Perovi¢,
Sebastian Bachmann, Hermine Thurow
Kontakt: mitmachen-pankow@berliner-
mieterverein.de

Treffen an jedem ersten Donnerstag
im Monat um 18 Uhr im Platzhaus Teuto-
burger Platz, gegenliber Zionskirchstrafe 73a

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Reinickendorf
Bezirksleitung: Nils Baumann, Marie
Schmidt, Mauricio Graubner

Die Bezirksgruppe trifft sich jeweils am
zweiten Mittwoch eines Monats von ca.
19 bis 21 Uhr im Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204, S- und U-Bhf.
Wittenau
Spandau
Bezirksleitung: Jirgen Wilhelm, Barbel
Prothmann, Norbert Zobbot

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Donnerstag 17-19 Uhr
neben juristischer Beratung: Betreuung
der Mitglieder; Mietergemeinschaften;
Leitung: J. Wilhelm, @ 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Bezirksleitung: Carsten Wenzlaff, Barbara
von Boroviczeny
Tempelhof-Schoneberg
Bezirksleitung: Manuel Katzer, Sigrid
Dahm, Franziska Schulte
Kontakt: mitmachen-ts@berliner-
mieterverein.de

Aktiventreffen (in aller Regel am 2. Mitt-
woch im Monat 18 bis 20 Uhr), Geschéafts-
stelle des BMV, Spichernstr. 1, 10777 Berlin
Treptow-Kdpenick
Bezirksleitung: Sindy Krahl, llona Sechting,
Marco Raddatz
Kontakt: mitmachen-trkoe@berliner-
mieterverein.de

Zusétzliches digitales Treffen der
Bezirksgruppe per Videokonferenz an
jedem vierten Mittwoch im Monat.
Bei Interesse melden sie sich bitte ca. eine
Woche vorher unter bezirke@berliner-
mieterverein.de, um in den Einladungs-
Verteiler aufgenommen zu werden.

Kontaktméglichkeit in allen bezirk-
lichen Beratungsstellen zu den ausge-
wiesenen Beratungszeiten
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https://www.kleines-theater.de/
https://www.labyrinth-kindermuseum.de/de
https://www.stattreisenberlin.de/stadtfuehrungen-berlin/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
https://www.berlin.de/sen/wohnen/service/betriebskostenuebersicht/
https://www.quartiersmanagement-berlin.de/
https://www.berlin.de/umwelt/themen/laerm/
https://www.hilfelotse-berlin.de/
https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/
https://www.verbraucherzentrale-berlin.de/
https://www.test.de/
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OFFIZIELL MACHEN.
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Berliner
Tierfreund:in
werden!

Erhaltlich Uber den Online-Shop des DMB-Verlages:
shop.mieterbund.de

Komposition: Adene Sanchez/stock.adobe.com

Machen Sie den
Berliner Mieterverein
noch stirker!

Uberzeugen Sie lhre Freunde, Bekannten, Arbeitskollegen

oder Nachbarn von den Vorteilen einer Mitgliedschaft im
Berliner Mieterverein.

Mitglieder haben Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung
in allen wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteransprlche gegentber
Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche und aus-
fuhrliche Rechtsberatung sind fur Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neu geworbene Mitglied erhalten Werber oder Wer-
berinnen 15 Euro auf dem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

Erhaltlich Uber den Online-Shop des DMB-Verlages:
www.berliner-mieterverein.de/beitreten.htm shop.mieterbund.de



http://shop.mieterbund.de/
http://shop.mieterbund.de/
https://tierschutz-berlin.de/katzenschutz/
https://www.berliner-mieterverein.de/beitreten.htm

MieterMagazin digital -
schneller als die Post,
immer und Uberall

Ein Klick, kein Papier.
Umweltschonend und bequem.
MieterMagazin digital.

Jetzt umstellen - und sofort loslesen!

QR-Code scannen oder unsere Website besuchen:

berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
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