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Leitantrag des Berliner Mietervereins
zur Delegiertenversammlung 2026

Berliner Wohnraumversorgung konsequent sozial und
gemeinwohlorientiert ausrichten -
Gesetzgebungskompetenzen nutzen!

Praambel

Die Wohnraumversorgung einer Stadt darf nicht den Marktgesetzen von Angebot und
Nachfrage Uberlassen werden, vielmehr sollte sie konsequent sozial und
gemeinwohlorientiert ausgerichtet sein.

Was lange als voriibergehende Marktanspannung galt, ist zu einer strukturellen Krise
geworden, die hunderttausende Menschen in Berlin betrifft.

Wohnungssuchende treffen auf Angebotsmieten von durchschnittlich 15,47 Euro pro
Quadratmeter nettokalt, haufig weit dartiber. Auch fir diejenigen, die Wohnraum haben,
zeigen sich die Marktanspannungen deutlich — die Bestandsmieten sind auf durchschnittlich
7,67 Euro pro Quadratmeter nettokalt (Zensus 2022) gestiegen. Fast 40 Prozent der Berliner
Haushalte wenden mehr als 30 Prozent ihres Einkommens fiir die Bruttokaltmiete auf. Rund
55.000 Menschen sind nach dem Allgemeinen Sicherungs- und Ordnungsgesetz (ASOG) in
Einrichtungen und Wohnheimen untergebracht, mehr als 6.000 Menschen leben ohne
Obdach auf den StralRen unserer Stadt. Darliber hinaus gibt es eine hohe Dunkelziffer.

Die Entwicklung der ortstiblichen Vergleichsmiete mit Steigerungen von bis zu 4,7 Prozent
pro Jahr hat in der Vergangenheit regelmaRig Spielrdume fiir Mieterhdhungen im
Wohnungsbestand eroffnet. So waren auch 2025 wieder zahlreiche Mieter:innen von
Mieterhohungen betroffen. Hohe Heiz- und Betriebskosten sind zur zweiten Miete
geworden und bringen die Mieter:innen zunehmend in Schwierigkeiten. Untersuchungen
bestatigen, dass vor allem Haushalte mit geringeren Einkommen in energetisch schlecht
ertlichtigten Gebdauden wohnen und daher mit hohen Energieverbrauchen konfrontiert
sind.

Die vorhandenen Instrumente — wie etwa Mietpreisbremse, Kappungsgrenzenverordnung,
soziale Erhaltungsgebiete — konnten diese Entwicklungen nicht aufhalten. Giinstige
Wohnungen verschwinden taglich durch Abriss, Zweckentfremdung als oder Ferienwohnung
oder moblierte Kurzzeitvermietung, oder stehen leer. Der Mietenwahnsinn ist langst auch in
den Berliner Randbezirken angekommen.

Wohnraumversorgung ist Daseinsvorsorge, ein Grundbedirfnis der Existenzsicherung. Wir
fordern eine Wohnungspolitik, die Gemeinwohl Gber Gewinn stellt, die bezahlbare
Wohnungen schafft und sichert. Eine Politik, die Regeln setzt und diese konsequent
durchsetzt. Eine Politik, die das Potenzial der Landerkompetenz fiir das Wohnungswesen
griindlich ausschopft und neue Wege geht!
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Leitlinie I: Regulierung durchsetzen - Verdrangung stoppen

Auf dem Berliner Wohnungsmarkt werden taglich die wirtschaftlichen Ungleichgewichte zu
Lasten der Mieter:innen ausgenutzt. Bestehende Schutzinstrumente werden systematisch
umgangen, nicht konsequent geahndet und politisch nicht mit dem nétigen Nachdruck
verteidigt. Die Umsetzung des 2021 mehrheitlich abgestimmten Volksentscheids zur
Vergesellschaftung groRer Wohnungsunternehmen wird nach wie vor verhindert und damit
die demokratische Entscheidung missachtet. Das Vertrauen der Menschen in das politische
Handeln nimmt dadurch Schaden.

Wir treten dafiir ein, dass Regeln nicht nur auf dem Papier stehen, sondern zugunsten der
Mieter:innen durchgesetzt werden. Wer die Mietpreisbremse ignoriert, muss spiiren, dass
RechtsverstoRe Konsequenzen haben. Wer Wohnungen leer stehen lasst, abreiRt oder in
moblierte Kurzzeitvermietungen umwandelt, handelt gegen das Gemeinwohlinteresse der
Stadtgesellschaft und muss deutliche Sanktionen erfahren.

Was wir fordern:

1. Mietpreisiiberhohungen konsequent ahnden:

VerstoRe gegen § 5 WiStrafG missen von personell ausreichend ausgestatteten bezirklichen
Wohnungsamtern effektiv verfolgt werden. Die enge Verzahnung von Mietpreisprifstelle
und Bezirksebene ist herzustellen.

2. Den Verlust bezahlbarer Wohnungen stoppen:

Jeder Abriss von Wohnraum muss dem Genehmigungsvorbehalt der Bezirksamter
unterliegen. Vernachlassigung von Instandhaltung mit dem Ziel der Unbewohnbarkeit ist mit
empfindlichen BuBgeldern zu sanktionieren. Der Einsatz von Treuhandern durch die Bezirke
ist zu beschleunigen.

3. Das Instrument ,soziale Erhaltungsgebiete” konsequent nutzen:

Modernisierungen, die zur finanziellen Uberforderung von Mieter:innen fithren, sind in
sozialen Erhaltungsgebieten konsequent zu priifen und soweit wie moglich zu versagen.
Moblierte Kurzzeitvermietungen sind als Umnutzung zu werten und zu unterbinden.

4. Volksentscheid zur Vergesellschaftung groBer Wohnungsunternehmen umsetzen:

Anstatt mit Ausweichstrategien die Umsetzung des Volksentscheids zu verhindern, ist der
Wille der Bevélkerung zu respektieren.

5. Transferleistungen an die Realitat des Wohnungsmarktes anpassen:

Die Kosten der Unterkunft (KdU) missen sich an den Oberwerten des Berliner Mietspiegels
orientieren.

Leitlinie Il: Verantwortung — Private Vermieter:innen in die Pflicht nehmen

Es ist nicht hinnehmbar, dass private Unternehmen mit dem Vermietungsgeschaft in Berlin
Renditen maximieren, ohne einen Beitrag zur sozialen Wohnraumversorgung zu leisten. Die
gesamte Verantwortung fir bezahlbares Wohnen auf die landeseigenen
Wohnungsunternehmen abzuwalzen, wahrend andere weder bauen noch ihre Bestande
angemessen instandhalten, ist ein Verstandnis von Wohnraumversorgung, das sich Berlin
schlichtweg nicht mehr erlauben darf.
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Wir treten dafir ein: Wer in Berlin Wohnraum vermietet und damit Gewinne erzielt, muss
auch Verantwortung fiir die Versorgung breiter Bevolkerungsschichten tragen. Die Bindung
von Grundeigentum an das Wohl der Allgemeinheit (Art. 14 Abs. 2 Satz 2 GG) muss
durchgesetzt werden.

Was wir fordern:

6. Sozialwohnungsquoten fiir private GroRvermieter:

GrolRere private Anbieter:innen sind zu verpflichten, einen Teil ihrer Bestande fiir WBS-
berechtigte Haushalte bereitzuhalten. Rechtliche Expertisen bestatigen die grundsatzliche
Zuldssigkeit solcher Sozialquoten.

7. Geschiitzten Wohnungsmarkt auf Private ausweiten:
Private Wohnungsunternehmen mussen verpflichtet werden, den Geschiitzten
Wohnungsmarkt (GWM) zu bedienen und Wohnungen fiir von Wohnungslosigkeit
betroffene und bedrohte Menschen vorzuhalten.

8. Mehr bezahlbare Neubauwohnungen schaffen:

Bei Neuausweisung von Baugebieten sind Uiber das kooperative Baulandmodell anstatt der
bisherigen 30 % kiinftig 60 % Sozialwohnungen verbindlich einzufordern. Das Freikaufen von
diesen Verpflichtungen ist zu unterbinden.

9. Offentlichen Grund und Boden nicht verscherbeln:

Flachen, auf die das Land Zugriff hat, sollen vorrangig fiir bezahlbaren Wohnungsbau
vorgehalten und diirfen nicht verkauft werden. Allenfalls sind Grund und Boden im Wege
des Erbbaurechts an gemeinwohlorientierte Anbietende zu vergeben, ohne dass die
offentliche Hand ihr Eigentum an den Flachen aufgibt. Moglichkeiten der Bodenbevorratung
sind zu prufen.

10. Gemeinwohlorientierte Vermieter:innen fordern:

Landeseigene Wohnungsunternehmen sind mit Eigenkapitalzuschissen zu starken.
Genossenschaften sind bei der Grundstlicksvergabe prioritar zu berlicksichtigen und durch
eine flexible Landesforderung zu unterstiitzen. Im Gegenzug missen verbindliche
Verabredungen gelten Gber Miethéhen, Bindungszeitraume und die Auswahl der
Mieter:innen.

11. Neue Wohngemeinniitzigkeit einfiihren:

Berlin muss gesetzlich eine Wohngemeinnitzigkeit einfihren und Teile der
Wohnungsbestande Gberfiihren — dauerhaft sozial gebunden, im Gegenzug zu steuerlichen
Erleichterungen. Wer dauerhaft bezahlbaren Wohnraum bereitstellt, erhalt Vorteile bei
Genehmigungsverfahren und Grundstiicksvergaben und bei Landessteuern und Abgaben.

Leitlinie llI: Okologische Transformation sozial gestalten

Die klimapolitische Herausforderung und die soziale Wohnungsfrage sind zwei Seiten
derselben Medaille. Wer in schlecht gedammten Gebaduden wohnt, zahlt bei den Heizkosten
drauf. Die 6kologische Transformation des Berliner Wohnungsbestands darf nicht auf dem
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Riicken derjenigen ausgetragen werden, die sich eine klimagerechte Wohnung am
wenigsten leisten kdnnen.

Wir wollen den Wandel gestalten — nicht erleiden. Eine sozial gerechte Warmewende
bedeutet: Investitionen in den Bestand anstatt Abriss, Dekarbonisierung der
Energieversorgung ohne Kostenabwalzung auf die Mieter:innen, und demokratische
Kontrolle tGber die Infrastruktur, die fur Warmelieferung und Energie in Berlin bereitsteht.

Was wir fordern:

12. Bestand vor Abriss - Sanierung als Prioritat

Die energetische Ertlichtigung im Bestand muss Vorrang vor Abriss und Neubau haben.
Okologische und soziale Werte miissen gleichberechtigte Bedeutung haben gegeniiber
o0konomischen Argumenten, die Neubau als vermeintliche Lésung ansehen.

13. Kommunale Warmeplanung gerecht umsetzen:

Kluge Nahwarmekonzepte, auf erneuerbaren Energien basierende Heizsysteme,
Quartierslosungen ohne Leitungsverluste sowie die Dekarbonisierung der Berliner
Fernwarme sind gleichberechtigt zu behandeln und zu erméglichen.

14. Demokratische Kontrolle (iber Warmeversorgung:

Die BEW als landeseigene Akteurin in der Warmeplanung muss starker der Mitbestimmung
der Berliner Stadtgesellschaft unterliegen — etwa durch Verbraucherbeiradte, die die
Aktivitaten des Unternehmens kontrollierend begleiten.

15. Kosten der energetischen Modernisierung gerecht verteilen:

Uber ein Drittelmodell miissen Staat, Wohnungswirtschaft und Mieter:innen an den
Modernisierungskosten beteiligt werden. Die Modernisierungsumlage ist auf 3 Prozent zu
reduzieren, Mieterhéhungen nach Modernisierung sind auf max. 1,50 Euro pro
Quadratmeter zu kappen.

Leitlinie IV: Solidaritat — Sozialpolitische Verantwortung ernst nehmen

Das Recht auf Wohnen wird bei Transferleistungsbeziehenden in Berlin taglich verletzt. Die
geltenden Kosten der Unterkunft (KdU) sind so weit von der Realitat des Wohnungsmarktes
entfernt, dass sie ihren Zweck verfehlen: Mit den aktuellen Satzen ist in Berlin schlicht keine
Wohnung zu finden. Wer sucht, greift zwangslaufig auf die ohnehin knapp bemessene
Grundsicherung zurlick — und gerat so schrittweise in die Schuldenfalle. Das ist kein
Einzelschicksal. Es ist Systemversagen.

Gleichzeitig hat der Berliner Senat durch die Kiindigung der Kooperationsvereinbarung mit
den Mietervereinen flr eine kostenfreie Mitgliedschaft ein weiteres Schutzinstrument fir
Menschen mit geringen Einkommen abgebaut. Wer sich gegen eine ungerechtfertigte
Kindigung oder eine illegale Mieterhohung wehren will, braucht jedoch Beratung und
rechtlichen Beistand. Dass dieser Zugang nun vom Geldbeutel abhangt, ist sozialpolitisch
nicht hinnehmbar.
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Wir treten dafiir ein, dass mietrechtliche Anspriiche fiir alle durchsetzbar sind — unabhangig
vom Einkommen. Solidaritat bedeutet: Der Staat darf nicht sparen, indem er die
Schwachsten schutzlos stellt.

Was wir fordern:

16.

Realistische Mieten definieren:

Die Kosten der Unterkunft missen sich an den Oberwerten des Berliner Mietspiegels
orientieren — nicht langer an Mittel- und Unterwerten, die an der Marktrealitat
vorbeigehen.

17.

Haushalte mit geringen Einkommen wehrhaft stellen:

Die Ubernahme von Mitgliedsbeitridgen in Mietervereinen fiir Transfereinkommens-
beziehende ist unverziiglich wieder aufzunehmen. Mietrechtliche Beratung und
Interessenvertretung dirfen kein Privileg derjenigen sein, die sie sich leisten kdnnen.

Unsere Forderungen an den Bundesgesetzgeber

Mietrecht wird Gberwiegend im Bund geregelt. Die Krise auf dem Berliner Wohnungsmarkt
spiegelt zugleich gesamtdeutsche Missstande wider. Wir fordern vom Bundesgesetzgeber
entschlossenes Handeln:

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Mietpreisbremse entfristen und verschéarfen: Die Mietpreisbremse darf nicht von
einem Fristablauf abhangen. Sie ist dauerhaft anzuwenden, wo Wohnungsmarkte
angespannt sind. Der Ausnahmetatbestand Neubau ist zeitlich anzupassen, Ubrige
Ausnahmen sind zu streichen.

Vorkaufsrecht starken: Das nach dem BVerwG-Urteil von 2021 eingeschrankte
bezirkliche Vorkaufsrecht in sozialen Erhaltungsgebieten muss durch eine gesetzliche
Reform reaktiviert werden.

§ 5 Wirtschaftsstrafgesetz (WiStrafG) reformieren: Mietpreisiiberhéhungen missen
effektiv geahndet werden kdnnen. Die Beweislastanforderungen sind so zu senken,
dass Betroffene ihre Rechte realistisch durchsetzen kénnen.

Schutz vor Eigenbedarfskiindigungen verbessern: Der Kreis der
Eigenbedarfsberechtigten ist auf Verwandte ersten Grades einzuschrdanken. Der
'gekaufte Eigenbedarf' nach Umwandlung ist fiir laufende Mietverhaltnisse
auszuschlieBen, Hartegriinde von Mietenden sind im Gesetz zu starken.

Moblierte Kurzzeitvermietung eindammen: Die Mietpreisbremse ist auf
Vermietungen zum voribergehenden Gebrauch auszuweiten. Mdblierungszuschlage
sind transparent und angemessen nach dem Zeitwert der M6bel auszuweisen.
Kappungsgrenze absenken: In angespannten Wohnungsmarkten ist die
Kappungsgrenze bei Mieterhéhungen abzusenken.

Heilungswirkung der Schonfristzahlung ausweiten: Die Mdéglichkeit, durch Ausgleich
des Zahlungsriickstands eine Kiindigung zu heilen, muss ohne weitere Beschrankung
auch auf ordentliche Zahlungskiindigungen tbertragen werden.

Berlin, Mai 2026
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