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Leserbriefe

Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsduBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder. Sie kénnen lhren
Leserbrief auf www.berliner-mieter
verein.de/mietermagazin/leserbrief-
schreiben.htm eingeben oder per
Post an den Berliner Mieterverein,
Redaktion MieterMagazin, Spichern-
straBBe 1, 10777 Berlin schicken.

Betr.: MieterMagazin 1+2/26,
Seite 14, Jens Sethmann: ,BMV
untersucht 500 Eigenbedarfstfille —
Wer sich wehrt, hat eine Chance”

Verzogerungstaktik

Ihr Artikel macht einem Mut zu
klagen, selbst wenn die Hoffnung,
die Klage zu gewinnen, gering sein
sollte.

Nachdem tausende von Eigenbe-
darfsklagen offenbar anhangig
sind, ware es interessant zu horen,
wie lange man mit einer Klage den
~Rausschmiss” hinauszégern kann,
auch wenn man vor Gericht unter-
liegt.

Jiirgen Achterberg

Wieviel Zeit man als Mieter:in ge-
winnt, wenn eine Klage auf Riu-
mung im Briefkasten liegt, ldsst
sich nicht allgemein beantworten

— meist irgendwo zwischen sechs
Monaten und einem Jahr, abhdngig
vor allem von der Arbeitsbelastung
des jeweiligen Amtsgerichts und der
beteiligten Anwaltskanzleien. Zeit
gewinnt man schon dadurch, dass
das Gericht immer einen Verhand-
lungstermin ansetzt. Manchmal
findet ein zweiter Termin statt, an
dem Zeugen vernommen werden.
Selbst wer unterliegt, kann danach
eine Rdumungsfrist beantragen.
Wer als Mieter:in in Berufung
gegen ein Urteil des Amtsgerichts
geht, kann die Rdumung meist
noch weiter hinauszégern. Ohne
Rechtsschutzversicherung sollte
man die Chancen einer Berufung
aber gut abwdgen, weil sie mit
einem weiteren Kostenrisiko ver-
bunden ist.

Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 1+2/26,
Seite 14, Jens Sethmann: ,BMV
untersucht 500 Eigenbedartsfélle —
Wer sich wehrt, hat eine Chance”

Die Angst ist immer da

Im August 2024 musste mein Nachbar
wegen Eigenbedarfs ausziehen. Seit
diesem Zeitpunkt steht die Wohnung
leer. Da fragt man sich, was da so
dringend war. Unsere Wohnungen
waren einmal Sozialer Wohnungsbau
und sind nun Eigentum. Mein Mann

wohnt hier seit 62 Jahren, und die
Angst vor Kiindigung wegen Eigen-
bedarfs ist immer da. Wann wird
man davor endlich geschiitzt?
Petra Krause

Betr.: MieterMagazin 1+2/26,
Seite 15, Jens Sethmann: , BMV
untersucht 500 Eigenbedarfsfélle -
Wer sich wehrt, hat eine Chance”,
Infobox

Wann wird das Gericht aktiv?

In der Infobox auf Seite 15/16
(,,Erste Hilfe: Was tun bei Eigen-
bedarf?") ist nach meinem Wissen
ein Fehler beziehungsweise eine
verwirrende Verkirzung. Dritter
Absatz: , Hat das Gericht ..." Hier
geht es doch um die laufende
Eigenbedarfskiindigung, zu der
sich ein Gericht doch erstmal gar
nicht duBert. Erst nach Ablauf der
Kindigungsfrist ohne Auszug des
Mieters und anschlieBender Klage-
erhebung des Vermieters wird das
Gericht aktiv. Oder?

F.H.

(Name ist der Redaktion bekannt)

Félschlich hiel3 es im Info-Kasten
. Erste Hilfe: Was tun bei Eigenbe-
darfskiindigung?“, dass die Eigen-
bedarfskiindigung formal unwirk-
sam sei, wenn eine falsche Kindi-
gungsfrist angegeben ist. Das ist
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nicht richtig: Die Kiindigung bleibt
auch dann formal wirksam. Zudem
hielS es dort: ,,Hat das Gericht dem
Eigenbedarf stattgegeben, sollte man
sich die Frist fiir einen Hérteein-
wand notieren und sie dann — spa-
testens zwei Monate vor Auslaufen
des Mietverhéltnisses — unbedingt
einhalten”. Letztere Information ist
zwar richtig. Falsch ist aber, dass zu
diesem Zeitpunkt ein Gericht dem
Eigenbedarf bereits stattgegeben,

Betr.: Sprache im MieterMagazin
Berliner Eigenart

Im MieterMagazin vom Dezember
2025 schreiben Sie auf Seite 6 in
der linken Spalte in der letzten der
fettgedruckten Zeilen ,,... nicht be-
dingungslos durchgewunken.” Diese
Wortbildung ist moglicherweise eine
Berliner Eigenart, aber keine posi-
tive! ,Winken" ist ein , schwaches
Verb", es heilt also: winken — winkte

Bitte beachten Sie die Termine
fiir die bezirklichen
Mitgliederversammlungen
auf Seite 6.

Vorstandssprechstunde

geschweige denn (iberhaupt mit
der Klage befasst sein kann. Viel-
mebhr ist zu diesem Zeitpunkt in aller
Regel noch keine Rdumungsklage
eingereicht worden und das Gericht
daher auch noch nicht involviert.
Wir bitten, die beiden Fehler zu
entschuldigen.

Die Redaktion

- gewinkt. Wenn es denn ein starkes
Verb wire, misste es heiBen: win-
ken — wank — gewunken, wie richtig
bei: sinken — sank — gesunken und
singen — sang — gesungen.

Konrad Fromm

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner
Mietervereins bietet jeden dritten Mittwoch im
Monat auBerhalb der Ferien um 17 Uhr eine
Sprechstunde fiir Mitglieder an. Gerne stellt
sich der Vorstand den Fragen und Anregun-
gen der Mitglieder. Bitte beachten Sie, dass die
Vorstandssprechstunde nicht zur Erérterung von
laufenden Beschwerdevorgangen vorgesehen
ist.

Der MieterMagazin-Leser hat recht.
Die Redaktion

Néchste Termine: Mittwoch, 15. April und

. ; Mittwoch, 20. Mai 2026 jeweils ab 17 Uhr.
Rat & Tat Kiezcafés -

gemeinsam geht's besser

Die aktiven Mitglieder in den Bezirksgruppen des
Mietervereins unterstiitzen Sie gerne bei ersten
Schritten zur Probleml6sung. Sie finden Orientierung,
Gesprache, Handlungsoptionen, nachbarschaftliche
Unterstitzung und konkrete Tipps zu bestehenden
Initiativen im Bezirk oder berlinweiten Biindnissen.
Eine mietrechtliche Beratung findet allerdings nicht

Bitte beachten Sie: Eine Anmeldung ist bis
14 Tage vor dem Termin unter @& 030-226 26-
120 erforderlich.

Dr. Rainer Tietzsch (Vorsitzender),
Gundel Riebe (Schriftfiihrerin)

statt. Diese erhalten Sie in den Beratungszentren und b0 Beratung mit Termin

-stellen des Berliner Mietervereins. C und Akutberatung ohne Termin

Die Treffen finden statt: =

. o "ES’ In unseren Beratungszentren beraten wir Sie

[ In.Pankow !eden 4. Freitag im Monat, > von Montag bis Samstag.

17 bis j9 Uhr im Nachbarschaftshaus Helmhc_)ltzplatz, @  Hier kénnen Sie einen Termin vereinbaren:

gegenuber der RaumerstrafRe 10, 10437 Berlin. _e Online-Terminvereinbarung:

B In Neukélln jeden letzten Donnerstag im Monat, Q@ mein.berliner-mieterverein.de

18 bis 20 Uhr im Gesundheitskollektiv (GeKo) T Servicetelefon = 030-226 260

in der Rollbergstrafe 30, 12053 Berlin. § Achtung: Am 4. April (Samstag zwischen

Karfreitag und Ostern) findet keine Beratung
statt.

(- Berliner Mieterverein auch bei Facebook Akutberatung ohne Termin
Q www.facebook.com/BerlinerMieterverein/ In besonders dringenden Fallen, wie Fristablauf
Al am gleichen Tag, beraten wir auch ohne Termin.
2 mein.berliner-mieterverein.de — Rechnen Sie mit Wartezeiten. Bei starkem An-
; Ihr schnelles Serviceportal im Internet drang kénnen wir Sie eventuell nicht beraten.
=3 M Beratungstermine vereinbaren, auch ohne Anmeldung Wichtig: Beratungen fiir Gewerbemitgliedschaf-
N m Anderungen lhrer persénlichen Daten vornehmen ten, unsere Energie- und die Sozialberatung
"5’ Das MieterMagazin online lesen sowie Beratungen auf Englisch erfolgen nur mit

. . L . Termin!
L[ Leisten Sie einen Beitrag zur Ressourcen-

schonung und stellen Sie jetzt um — vom Papier
auf die digitale Ausgabe.

Please always make an appointment for
consultations in English!
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Termine der bezirklichen
Mitgliederversammlungen
2026

Liebes Mitglied des
Berliner Mietervereins,

bis Mitte April finden in allen Bezirken
die Mitgliederversammlungen des
Berliner Mietervereins statt. Sie sind
herzlich eingeladen!

Die Mitgliederversammlungen in den
Bezirken, die hier nicht aufgefthrt sind,
haben bereits im Februar oder Méarz
stattgefunden.

Im Rahmen der Mitgliederversammlung
koénnen die Mitglieder des jeweiligen
Bezirks Einfluss auf die Aktivitdten des
Vereins nehmen. Die Bezirksleitung
informiert Uber die Probleme der Mieter
im Bezirk. Aktionen werden bespro-
chen, Erfahrungen ausgetauscht und
Vereinsgremien besetzt.

Scheuen Sie sich also nicht, im Berliner
Mieterverein (BMV) aktiv zu werden.
Besuchen Sie die Versammlung in lhrem
Bezirk. Bitte den Mitgliedsausweis (er-
satzweise Ihr aktuelles MieterMagazin
mit Adressaufkleber) mitbringen.

Marzahn-
Hellersdorf

Montag, 13. April 2026, 18 Uhr
Stadtteilzentrum Marzahn-Mitte,
Marzahner Promenade 38,
12679 Berlin

S Marzahn, Tram M6, 16,

Busse 192, 195

Tagesordnung

1. BegriiBung

2. Marzahn-Hellersdorf den Mietern —
nicht den Miethaien! — , Eigentums-
verhdltnisse im Bezirk, Begrenzung
von Mieten und wie sich Mieter zur
Wehr setzen”, Referentin: Katalin
Gennburg, MdB, mit anschlieBender
Fragemoglichkeit und Diskussion

3. Bericht der Bezirksleitung mit
Aussprache

4. Wabhl der Bezirksleitung

5. Wahl der Delegierten zur Dele-
giertenversammlung des BMV

6. Verschiedenes

Bezirksleitung
Marzahn-Hellersdorf

Steglitz-
Zehlendorf

Dienstag, 14. April 2026, 19 Uhr
Gemeindehaus der Emmausgemeinde,
Onkel-Tom-StraBe 80, 14163 Berlin

U Onkel Toms Hiitte

Tagesordnung

1. BegrtiBRung und Bericht der
Bezirksleitung

2. Aussprache

3. Dialog Mieterverein und Deutsche
Wohnen enteignen: , Der beste Weg
zum sicheren Wohnen", Sebastian
Bartels (Geschaftsfihrer BMV) und
Vertreter:in Deutsche Wohnen &
Co enteignen (Name folgt)

4. Diskussion

5. Wahl der Bezirksleitung

6. Wahl der Delegierten zur Delegier-
tenversammlung des BMV

7. Verschiedenes/Termine

Bezirksleitung Steglitz-Zehlendorf

Neukolln

Donnerstag, 16. April 2026, 18 Uhr
Nachbarschaftshaus am Kérnerpark,
Schierker StraBe 53a, 12051 Berlin
S/U Neukélln

Tagesordnung

1. BegriBung

2. Bericht der Bezirksleitung
mit Aussprache

3., Gemeinsam sind wir stark.
Mieterinitiativen in Neukolin.
Wie kénnen sich BMV-Mitglieder
einbringen?", Referent: Jonathan
Welker, Kiezprojekt

4. Aussprache zu TOP 3

5. Wabhl der Bezirksleitung

6. Wabhl der Delegierten zur Dele-
giertenversammlung des BMV

7. Verschiedenes

Bezirksleitung Neukélin

Tempelhof-
Schéneberg

Mittwoch, 15. April 2026, 18:30 Uhr
Seniorenfreizeitstitte , Mireille
Mathieu", BoelckestrafBe 102,

12101 Berlin

Bus 248 (Bdumerplan), Bus 140
(Rumeyplan), Bus 184 (Boelcke-
stralse/Hoeppnerstrale)

Tagesordnung

1. BegruiBung

2. ,Kampf um die FLORA", Referentin:
Ingrid Schipper, Nachbarschafts-
initiative Friedenau e.V.

3. Bericht der Bezirksleitung mit
Aussprache

4. ,Gibt es fiir den Berliner Senat
Handlungsmoglichkeiten, um der
Wohnungskrise in der Stadt zu
begegnen?”, Referent: Sebastian
Bartels, Geschéaftsfiihrer des BMV

5. Wahl der Bezirksleitung

6. Wahl der Delegierten zur Dele-
giertenversammlung des BMV

7. Verschiedenes

Bezirksleitung
Tempelhof-Schéneberg
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PANORA IVIA

ZAHLUNGSVERZUG

Kiindigung trotz friiherer Uberzahlung der Miete

Ein Urteil des Oberlandesgerichts
Dresden, das aufhorchen lasst:
Auch wer als Mieter:in in der Ver-
gangenheit zu viel bezahlt und so-
mit gewissermaBen ein Guthaben
angehauft hat, kann wegen eines
aktuellen Zahlungsverzugs wirksam
gekiindigt werden.

Das Oberlandesgericht Dresden hat
klargestellt, dass Mietrlickstande
auch dann eine fristlose Kiindigung
rechtfertigen kbnnen, wenn der Mie-
ter in anderen Monaten mehr ge-
zahlt hat als geschuldet. In dem ent-
schiedenen Fall stritten die Gewerbe-
vermieterin und -mieterin Gber die
Wirksamkeit einer auBerordentlichen
Kindigung wegen Zahlungsverzugs.
Die Mieterin argumentierte, sie habe
im Zeitraum von April bis September
2023 insgesamt mehr gezahlt, als
ihre Verpflichtungen aus dem Miet-
vertrag ausgemacht hatten. Deshalb
kdénne kein Kiindigungsgrund wegen
Zahlungsrtickstands vorliegen. Das

Illustration: Julia Gandras

Gericht folgte dieser Argumentation
jedoch nicht. Entscheidend sei nicht,
ob rechnerisch irgendwann zu viel
gezahlt worden sei, sondern ob zum
Zeitpunkt der Kiindigung ein konkre-
ter Mietriickstand bestanden hat.
Eine Uberzahlung hilft dem Mieter
nur dann, wenn er ausdricklich mit
seinem Ruckzahlungsanspruch auf-
rechnet und den Rickstand vollstan-
dig ausgleicht. AuBerdem muss diese
Aufrechnung unverziiglich nach der
Kundigung gegentiber dem Vermieter
erklart werden. Allein die Moglichkeit,
theoretisch aufrechnen zu kénnen,
verhindert die Kiindigung nicht. Im
vorliegenden Fall bestand trotz der

frilheren Uberzahlung ein erheblicher
Mietriickstand fiir mehrere Monate,
der eine Kiindigung nach Ansicht
des Gerichts rechtfertigte. Es stellte
aulBerdem klar, dass bei Gewerbe-
mietvertragen eine Kiindigung nicht
ausfuhrlich begriindet werden muss.
MaRgeblich ist allein, ob beim Zu-
gang der Kiindigung ein ausreichen-
der Kiindigungsgrund vorlag. Das war
der Fall, und deshalb hat die Kundi-
gung das Mietverhéltnis wirksam und
mit sofortiger Wirkung beendet.
Stefan Klein

Steht man mit der
Miete in der Krei-
de, hilft es nichts,
wenn zu einem
friiheren Zeitpunkt
Uberzahlungen
geleistet wurden

W OLG Dresden,
12. Zivilsenat,
Urteil vom

15. Oktober 2025,
Az.: 12U 128/25

W Das Eckpunkte-
papier zum neuen
Gebadudemodernisie-
rungsgesetz unter:
table.media/assets/
eckpunkte-gebaude
modernisierungs
gesetz1.pdf

Jetzt doch kein
Aus fiir die fossilen
Verbrenner im Keller

GEBAUDEENERGIEGESETZ

Doppelte Rolle riickwarts

Die Bundesregierung will das 2024
in Kraft getretene Heizungsgesetz
reformieren. Der Einbau neuer Ol-
und Gasheizungen soll wieder er-
laubt werden. Diese Rolle riickwarts
belastet Mieter:innen doppelt.

Das von der Ampel-Regierung be-
schlossene Gebdudeenergiegesetz
erhitzte seinerzeit die Gemuter: Es
sah vor, dass neu eingebaute Hei-
zungsanlagen zu 65 Prozent mit er-
neuerbaren Energien betrieben wer-

Foto: pa/Bernd Weibrod

den missen. Man hoffte auf diese
Weise, dass Hausbesitzer:innen beim
Heizungstausch auf Warmepumpen
oder Fernwirme statt auf OI- und
Gasheizungen setzen. Die jiingst von
der schwarz-roten Bundesregierung
angekiindigte Reform des Gesetzes
sieht eine Streichung der 65-Prozent-
Regelung vor. Damit kdnnen auch
wieder Heizungssysteme mit fossilen
Brennstoffen eingebaut werden. Die-
se sollen ab 1. Januar 2029 lediglich
einen ,,zunehmenden Anteil CO,-
neutraler Brennstoffe" nutzen — an-
gefangen mit 10 Prozent. Erfolgen
soll das mit griinem Wasserstoff und
Biomethan — beide Stoffe sind bis-
lang nur begrenzt verfigbar und
teuer. Hinzu kommt: CO, wird auf
jeden Fall teurer werden, so ist es
politisch festgelegt. Kritik kommt
daher von vielen Seiten: Klimascht-

zer:innen warnen davor, dass mit
dem Aus der 65-Prozent-Regelung
die Klimaziele verfehlt werden, Ver-
braucherschiitzer:innen davor, dass
sich die Heizkosten von Privathaus-
halten deutlich erh6hen werden. Die
Befuirchtung: Vermieter:innen bauen
kostenglinstige Heizsysteme ein —
und die Mietenden tragen die Last.
+Wer den Klimaschutz im Gebaude-
sektor aufgibt, lasst Mieter:innen
doppelt zahlen: heute mit steigen-
den Heizkosten und morgen mit
den Folgen der Klimakrise", kritisiert
Sebastian Bartels, Geschéaftsfihrer
des Berliner Mietervereins.

Zwar wird in dem von Union und
SPD vorgelegten Eckpunktepapier
ein Schutz von Mietenden ange-
kindigt. Wie dieser ausgestaltet
sein soll, bleibt jedoch offen
Katharina Buri
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+KEHRENBURGER"

Zum Putzurlaub nach Berlin

Mit verschiedenen Initiativen will

Berlin Einheimische und Tourist:in-
nen in die Pflicht nehmen, sich fiir

eine saubere Stadt einzusetzen.

Bereits seit mehr als 20 Jahren lauft
die Initiative ,Kehrenblrger" der
Berliner Stadtreinigung (BSR), die
ehrenamtliche Putz- und Verscho-
nerungsaktionen fordert. Menschen,
Vereine, Schulen und Firmen, die
ihren Kiez von Unrat befreien wollen,
konnen dies bei der BSR anmelden
und erhalten Unterstiitzung in Form
von , Kehrpaketen”, bestehend aus
Greifern, Besen und Mullsacken.
Der gesammelte Mull wird von der
BSR im Anschluss fachgerecht ent-
sorgt. AuRerdem wird eine geplante
Aktion auf der Website gelistet, so
dass weitere Freiwillige dazustoBen
konnen. 2024 wurden bereits mehr
als 800 Aufraumaktionen gefordert.
Nun geht der Senat noch einen Schritt

weiter: Mit , BerlinPay" sollen kiinftig
auch Tourist:innen dazu beitragen,
die Stadt sauber zu halten. Noch in
diesem Sommer soll ein Bonuspro-
gramm fir nachhaltigen Tourismus

eingeftihrt werden — nach Kopenha-
gener Vorbild. Dort hat sich ,Copen-
Pay" in den letzten beiden Jahren
als Erfolgsmodell erwiesen. Neben
Millsammeln in der Stadt wurden
auch die Anreise mit der Bahn und
das Radeln oder Zu-FuB-Gehen in
der Stadt belohnt —
und Vergtinstigungen flr Restaurants,

mit Gutscheinen

Fotos: Kehrenbtirger Lichtenberg

Cafés und Attraktionen. Tonnenwei-

se Mull sei gesammelt worden, gab
die Tourismusorganisation Wonder-
ful Copenhagen bekannt. Visit Berlin
plant nun ein dhnliches Programm
und sucht auf seiner Website aktuell
nach Partner:innen. Der Fokus soll
auf Wassertourismus liegen. Bose
Zungen konnten behaupten, dass
der VorstoR dem beginnenden Wahl-

Berlin guttun.
Katharina Buri

UNGLEICHBEHANDLUNG AM WOHNUNGSMARKT
Diskriminierung kann teuer werden

W BGH vom
29. Januar 2026 -
I ZR 129/25

Wer Menschen mit Migrationshin-
tergrund bei einer Wohnungsbe-
werbung diskriminiert, haftet. Auch

Makler konnen sich nicht hinter
dem Vermieter verstecken, befand
die hochste Rechtsinstanz. Das Ur-
teil fordert Fairness, aber vollige
Gleichstellung verlangt nach einer

Gesetzesreform.

Ausgrenzung bei der
Wohnungsbewerbung
wegen der Herkunft
ist ein klarer Fall von
Diskriminierung

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat
vor einigen Wochen entschieden:
Wer bei der Wohnungssuche auf-
grund seiner ethnischen Herkunft
benachteiligt wird, kann kinftig

Foto: Sabine Mittermeier

auch den vermittelnden Makler auf
Schadensersatz verklagen. Eine jun-
ge Frau mit pakistanischen Wurzeln.
Humaira W. hatte sich 2022 ber das
Internet auf eine Wohnung in Hessen
beworben und vom Makler die Aus-
kunft bekommen, es seien keine Be-
sichtigungstermine verfuigbar. Sie
probierte es daraufhin mit fingierten
deutschen Nachnamen - bei sonst
identischen Angaben zu Einkommen
und Beruf. Und siehe da: Frau Schnei-
der, Frau Schmidt und auch Frau
SpieB bekamen Besichtigungstermi-
ne flr die gewlinschte Wohnung.
Vor dem zustandigen Landgericht
wurde der Fall schlieBlich zugunsten
der Kagerin entschieden.

Auch das Berufungsgericht fand: Ein
klarer Fall von Diskriminierung, Mak-
ler, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vergabe einer Wohnung hat-
ten, mussten sich an das Allgemeine
Gleichbehandlungsgesetz (AGG) hal-

wusstsein und weniger Mill werden

Putzaktion freiwilliger
Helfer; eingesammel-
ter Miill

kampfrauschen geschuldet ist. Auch
kénnte man fragen, warum mit der
Sduberung der Stadt eine eindeutig
kommunale Aufgabe in Teilen an
Berlin(besuch)er:innen delegiert
wird. So oder so: Mehr Umweltbe-

B Weitere Informatio-
nen zur BSR-Initiative
Kehrenbdirger unter
www.kehrenbuerger.de

und zu CopenPay unter

www.visitcopenhagen.
com/copenpay

ten und kdnnten sich nicht auf eine
Verantwortung des Vermieters beru-
fen. Der Zivilsenat sprach der Klage-
rin 3000 Euro Entschadigung zu.
Damit hat der BGH eine wichtige
Lucke im AGG geschlossen, erklar-
te Remzi Uyguner von , Fair mieten
— Fair wohnen". Dennoch, so fligte
er hinzu, bleibe das Antidiskriminie-
rungsrecht in Deutschland schwach:
. So kénnen zum Beispiel Betroffene
keinen Mietvertrag einklagen, son-
dern nur eine Entschadigung.”

Dass eine Reform des AGG dringend
notig ist, stlitzt eine aktuelle Studie
des Nationalen Diskriminierungs-
und Rassismusmonitors (NaDiRa):
Danach werden muslimische und
schwarze Menschen deutlich haufiger
nicht zu Wohnungsbesichtigungen
eingeladen (35 % beziehungsweise
39 % der Befragten) als nicht rassis-
tisch markierte Personen (11 %).
Rosemarie Mieder
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NEUES SPD-KONZEPT

Mietenregulierung statt Vergesellschaftung

Die Berliner SPD will den Volks-
entscheid zur Vergesellschaftung
groBer Wohnungskonzerne auf-
greifen — ohne jedoch die Eigen-
tumsverhiltnisse zu dndern. Kri-
tiker:innen sehen darin den Ver-
such, den Begriff der Vergesell-
schaftung umzudeuten und den
Auftrag des Volksentscheids poli-
tisch abzuschwachen.

Die Berliner SPD erklart erneut, sie
wolle den erfolgreichen Volksent-
scheid , Deutsche Wohnen & Co.
enteignen” berticksichtigen. Doch
ihr kiirzlich beschlossenes Konzept
soll eine Vergesellschaftung groBer
Wohnungsunternehmen vermeiden.
Zwar beruft sich die Partei auch
auf Artikel 15 des Grundgesetzes,
um auf diesen Weg Wohnungs-
unternehmen starker zu regulieren.
Gleichzeitig stellt sie klar, dass sie
keine privaten Wohnungsbestande

Fotos: Christian Muhrbeck

dndern sie jedoch nicht, denn Eigen-

tum und wirtschaftliche Kontrolle blie-

ben weiterhin in privaten Handen.
Kritiker:innen sehen darin den Ver-

such, den Begriff der Vergesellschaf-
tung neu zu definieren. Preisbegren-

zungen, Gewinnobergrenzen oder
Investitionspflichten sind Formen
staatlicher Regulierung, wie sie auch
in anderen Wirtschaftsbereichen
existieren. Eine Vergesellschaftung
im Sinne des Grundgesetzes wiirde
jedoch mehr bedeuten: eine grund-
legende Veranderung der Eigen-
tumsverhéltnisse und eine Bewirt-

schaftung der Wohnungen nach
gemeinwirtschaftlichen statt nach
profitorientierten Kriterien. Hinzu
kommt ein finanzieller Aspekt: Be-
ruft sich die Politik auf Artikel 15,
kann eine Entschadigungspflicht
entstehen, obwohl die Wohnungen
nach dem vorliegenden Konzept
weiterhin privaten Unternehmen
gehoren, die auch die Mieteinnah-
men behalten. Fir das Land Berlin
kénnte ein solcher Weg deshalb
teurer werden als eine tatsachliche
Vergesellschaftung.

Stefan Klein

Das Votum der
Berliner:innen beim
Volksentscheid

war eindeutig, das
Gutachten zu dessen
Umsetzung auch,
dennoch will die
Landesregierung eine
Vergesellschaftung
mit immer neuen
Ideen verhindern

in Gemeineigentum Gberfihren will.
Dabei hatten 2021 tiber eine Million
Berliner:innen genau dafiir gestimmt:
fur die Vergesellschaftung groBer pri-
vater Wohnungskonzerne.
Stattdessen setzt nun die SPD auf
stdrkere Regulierung. Vorgeschlagen
werden unter anderem ein Mietende-
ckel ab einem bestimmten Stichtag,
Mieterhdhungen nur noch in Héhe
der Inflation sowie eine Begrenzung
von Gewinnausschittungen der bor-
sennotierten Wohnungsunterneh-
men. AuBRerdem sollen groBe Ver-

RAUM.ENGAGIERTES.BERLIN
Raume nach MaR

Rdume sind rar. Das wissen alle, die schon einmal mit ihren
Nachbar:innen auf den Kinderstiihlen einer Kita gesessen
haben, weil kein anderer Treffpunkt zu haben war. Das
Projekt ,engagiertes.berlin bringt deshalb Raumsuchende
und Raumgeber:innen auf einer Plattform zusammen: Ver-
eine und Nachbarschaftszentren, aber auch Privatpersonen
und Unternehmen inserieren hier ihre Raume — vom Bespre-
chungszimmer flir zehn Personen bis zum Auditorium samt

raum.engagiertes.

mieter:innen zu Investitionen in ihre berlin  Lounge fur 180 Besucher:innen. Nahezu alle Raume konnen
Bestdnde verpflichtet werden. kostenfrei genutzt werden. Damit noch mehr Anbieter:in-
Viele dieser MaRnahmen kénnten die nen mitmachen und die Schlissellibergabe leichter wird,
Situation von Mieter:innen tatsach- vergibt ,engagiertes.berlin” auch digitale Schlisseltresore.
lich verbessern. Die grundlegende Organisationen kdnnen sich bis Ende April bewerben.
Struktur des Wohnungsmarktes ver- cr
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NEUKOLLN ZIEHT VOR GERICHT

Mit dem Milieuschutz gegen Kurzzeit-
vermietung und Wohnparzellierung

Der Bezirk Neukolln geht mit dem
Milieuschutz gegen das Wohnen
auf Zeit und gegen die Grundriss-
dnderungen von Wohnungen vor.
Angestrebt wird ein Grundsatzur-
teil, das diese Formen der Mieter-
abzocke beendet.

In einem Haus in der HermannstraBe
hat das Bezirksamt Neukolln fur 15
Wohnungen Nutzungsuntersagun-
gen ausgesprochen. Der Eigentlimer
vermietet diese Wohnungen nur be-
fristet, ohne eine Genehmigung da-
fur zu haben. Fur funf dieser Woh-
nungen verhdngte der Bezirk zudem
eine Rickbauanordnung, weil die
Grundrisse unerlaubt verandert wur-
den: Die Zimmer wurden mit Trenn-
wénden in Miniaturkammern mit
sechs bis elf Quadratmetern unter-
teilt und mit billigen Mébeln einzeln
far rund 600 Euro vermietet.
+Aufgrund der Wohnungskrise hat
es sich in den letzten Jahren zum
attraktiven Geschaftsmodell ent-
wickelt, reguldre Mietwohnungen in
Wohn-Zeit-Modelle umzuwandeln®,

Foto: Nils Richter

hat Neukollns Baustadtrat Jochen
Biedermann (Griine) beobachtet.
Weil dadurch der Verdrangungsdruck
steigt, schreitet er nun mit dem Mi-
lieuschutzrecht ein. Das Haus in der
Hermannstrafie befindet sich im
Milieuschutzgebiet FlughafenstraRe/
DonaustraBe. Grundrissanderungen
brauchen im Milieuschutz seit jeher
eine Genehmigung. Im Wohnen auf
Zeit sieht der Bezirk zudem eine un-
erlaubte Nutzungsdnderung. Beide
Anderungen widersprechen dem Mi-
lieuschutz-Ziel, denn die Wohnungen
stehen nicht mehr der Bevoélkerung
zum dauerhaften Wohnen zur Ver-
fugung und das Angebot richtet sich
nicht an Menschen, die dauerhaft im

+URBANE MITTE" AM GLEISDREIECK
Guter Deal?

Foto: Christian Muhrbeck

Quartier leben wollen. Da der Eigen-
timer Widerspruch eingelegt hat,
mochte der Bezirk die Angelegenheit
nun gerichtlich klaren lassen. Auch
andere Bezirke wollen befristete Ver-
mietungen untersagen und wiirden
ein Grundsatzurteil begrtiBen. Der
Senat mochte in seinem noch nicht
verabschiedeten Wohnraumsiche-
rungsgesetz ebenfalls klarstellen, dass
das Wohnen auf Zeit in Milieuschutz-

gebieten nicht genehmigungsfahig ist.

Im Erfolgsfall werden die Zeit-Miet-
vertrage entfristet und die Mieter:in-
nen kénnen eine Mietsenkung auf
die Hochstgrenze der Mietpreisbrem-
se verlangen. Notwendige Umbau-
ten sollen nach Ablauf der befriste-
ten Mietvertrage stattfinden.

Jens Sethmann

Fiir 15 unerlaubt um-
gebaute Wohnungen
in einem NeukdlIner
Milieuschutzge-

biet gibt es jetzt
amtliche Nutzungs-
untersagungen

<« NeukdlIns Bau-
stadtrat Jochen
Biedermann (Griine)
macht Ernst gegen-
tiber Vermietenden,
die Zeitmietver-
trage statt reguldrer
Wohnungsver-
trage anbieten

Beschlossene Sache:
Im Siidteil des
Geldndes entstehen
Biirotiirme - ohne
Wohnanteil
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Der Bebauungsplan fiir den Siidteil
der ,Urbanen Mitte” am Gleisdrei-
eck ist beschlossen. In den beiden
Hochhiusern wird es aber keine
reguldren Wohnungen geben. Die
sollen im Nordteil entstehen — zu
einem nicht festgelegten spateren
Zeitpunkt.

Foto: Nils Richter

Um den geplanten Bau von insge-
samt sieben Hochhdusern am Ost-
rand des Gleisdreieck-Parks gibt es
seit vielen Jahren Streit. Die Aktions-
gemeinschaft (AG) Gleisdreieck hélt
die Zusage von 2005, Investoren
durften dort 119000 Quadratmeter
Buro- und Gewerbefliache bauen,
fur nicht mehr zeitgemal, wo doch
Gewerbeleerstand und Klimakrise
herrschen. Das eigentlich zustandige
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
wollte die Planung diesen Umstén-
den anpassen, doch die Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung hat
ihm das Verfahren entzogen.

Aber auch unter Senatsregie ging
die Planung nicht glatt Gber die

Buhne. Aus der SPD wurden eben-
falls Forderungen laut, Wohnungen
zu bauen. Bausenator Christian
Gaebler (SPD) griff den Gedanken
auf: Zwar nicht im stdlichen, aber
im nordlichen Teil sollen ,, mehrere
hundert Wohnungen" von der Stadt
und Land errichtet werden. Mit die-
sem Versprechen stimmten die SPD-
Abgeordneten im Bauausschuss
dem Plan fir den Stdteil zu — mit
Ausnahme der wohnungspolitischen
Sprecherin Sevim Aydin.

Auch die AG Gleisdreieck kritisiert
die derzeitige Koppelung der Ent-
scheidungen tiber den Stid- und den
Nordteil.

Jens Sethmann
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BETRIEBSKOSTEN

Hausverwaltung verschweigt Guthaben
aus Betriebskostenabrechnung

In Zeiten stiandig steigender Kos-
ten wird auch die Betriebskosten-
abrechnung oft mit groBer Sorge
vor hohen Nachforderungen er-
wartet. Bleibt die Abrechnung
aus, wird nicht unbedingt danach
gefragt. Das kann ein Fehler sein,
den manche Hausverwaltung ge-
zielt ausnutzt.

Wie die Mitarbeiterin einer Haus-
verwaltung dem Berliner Mieter-
verein mitgeteilt hat, setzt ihr Unter-
nehmen systematisch darauf, dass
Mieter:innen ihre eigenen finanziel-
len Anspriiche nicht verfolgen, wenn
man sie nicht klar und eindeutig da-
riber in Kenntnis setzt. Nach ihren
Schilderungen wiirden zu hohe Vor-
auszahlungen nicht reduziert und
Guthaben aus Betriebskostenab-
rechnungen nicht unmissverstand-
lich ausgewiesen. Besonders pro-
blematisch sei die Praxis, Abrechnun-
gen mit hohen Guthaben gar nicht
erst zuzustellen und damit den Um-
stand auszunutzen, dass nur ein klei-
ner Teil der Bewohner:innen die Ab-
rechnung anmahnt. Was auf diese
Weise an Geldern von Mieterinnen
und Mietern nicht abgerufen werde,
wandere in die Taschen des Eigentl-
mers. Teil des Kalkils ist auch, dass
Anspriiche von Mieter:innen nach
drei Jahren verjédhren und nicht mehr
verfolgt werden kénnen.

Die Hinweisgeberin beschreibt da-
mit kein Versehen, sondern ein Ge-
schaftsmodell, das auf Unacht-
samkeit, Unsicherheit und fehlen-
dem Wissen Uber Rechte basiert.
Fur Mieter:innen ist es deshalb
wichtig zu wissen, welche Regeln
bei Betriebs- und Heizkostenabrech-
nungen gelten. Vermietende sind
verpflichtet, spatestens zwolf Mona-
te nach Ende des Abrechnungszeit-
raums abzurechnen — mafRgeblich
fur die Rechtzeitigkeit ist das Datum
des Zugangs bei den Mieter:innen.
Wird die Frist versdumt, durfen kei-
ne Nachforderungen an Mieter:in-
nen mehr gestellt werden. Ein Gut-
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haben mussen Vermietende jedoch
auszahlen.

Nach Zugang der Abrechnung haben
Mieter:innen in der Regel vier Wo-
chen Zeit, sie zu priifen, bevor be-
rechtigte Nachzahlungen fallig wer-
den kénnen. Einwédnde gegen die in-
haltliche Richtigkeit sind innerhalb
von zwolf Monaten moglich. Ge-
pruft werden sollte, ob der Abrech-
nungszeitraum tatsachlich zwolf
Monate umfasst, ob alle geleisteten
Vorauszahlungen korrekt bertick-
sichtigt sind und nur umlagefédhige
Betriebskosten angesetzt wurden.
Instandhaltungs- oder Verwaltungs-
kosten durfen nicht enthalten sein.
Die Gesamtkosten und der Umlage-
schliissel missen nachvollziehbar
dargestellt, die Heiz- und Warm-
wasserkosten zumindest teilweise
verbrauchsabhangig verteilt wor-
den sein.

Wer als Mieter oder Mieterin mit ei-
nem Guthaben rechnet, sollte nach
Ablauf der Frist eine Abrechnung
einfordern. Wird dann ein Guthaben

Illustration: Lisa Smith

ausgewiesen, muss es vom Vermie-
ter Gberwiesen oder mit der nichs-
ten Miete verrechnet werden. Wich-
tig ist, dass Mieter:innen ihre Bank-
verbindung mitteilen oder eine klare
Vereinbarung zwecks Verrechnung
treffen.

Stefan Klein

TIPP
Kleine Nasch-Garten

Nach einem langen, kalten Winter ist die Lust aufs Gartnern
bei vielen Menschen besonders groB. Auch ohne eigenen
Garten lasst sich ein kleiner ,Naschgarten" anlegen: ein
(Mini-)Beet, in dem essbare Sorten wachsen, die dann eben
auch gefuttert werden kdnnen. Das gerade erschienene
Buch , Pfliick dich gliicklich!" legt dabei besonderes Augen-
merk auf kleine Flichen. Ob vertikales Gartnern, Krauter-
tirme oder Tischbeete: In kleinen Pflanzgefafen kénnen

Sandra Jagers: Pfliick
dich gliicklich! Beeren,
Kréduter & Gemlise. Dein
schneller Weg zum
Naschgarten. GU Verlag,
Midinchen, 2026, 34 Euro

Manche Hausver-
waltung lasst es

darauf ankommen,

dass Mieter:innen
ihnen zustehende
Guthaben nicht
einfordern

Gemdse, Krauter und sogar Beeren gezogen werden. Auto-
rin Sandra Jagers, die ihre Expertise zum Thema auch als
@missgreenball auf Instagram teilt, gibt zahlreiche anfanger-
freundliche Tipps rund ums Aussden, GieRen, Jaten, Diingen
und Co., dazwischen auch immer kleine Rezepte fur das
Selbstgeerntete. Im Balkon-Kapitel kommt auch das Thema

Statik (Hochbeete sind schwer!) nicht zu kurz. Praktisch ist
der Blick auf wichtige Werkzeuge und die Lieblingssorten
der Autorin, ebenso wie die Ubersicht des Gartenjahres und

die jeweils damit einhergehenden Aufgaben.

kb
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BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Vonovia wegen zu teurer Versicherungen verurteilt

Zu hohe Versicherungskosten in
der Betriebskostenabrechnung
konnen fiir Mieter:innen wichtig
werden. Zwei Urteile aus Berlin
bestatigen: Vermieter:innen miis-
sen das Wirtschaftlichkeitsgebot
einhalten.

Der Immobilienkonzern Vonovia ist
in Berlin in zwei Fallen zur Riickzah-
lung zu hoch abgerechneter Betriebs-
kosten verurteilt worden. Im jlings-
ten Verfahren sprach das Amtsge-
richt Schéneberg einer Mieterin die
Rickzahlung von mehr als 500 Euro
zu viel gezahlter Versicherungskos-
ten fur drei Jahre zu. Zuvor hatte
bereits das Amtsgericht Lichtenberg
in einem dhnlichen Fall zugunsten
von Mieter:innen entschieden. Die

Klagerin aus Schoneberg und ihre
Nachbar:innen hatten sich seit Jah-
ren gegen aus ihrer Sicht tiberhohte
Positionen in den Nebenkostenab-
rechnungen gewehrt.

Nach Einschatzung des Berliner Blind-
nisses gegen Vonovia & Co. ging es
dabei nicht um einen einfachen Ab-
rechnungsfehler, sondern um einen
VerstoR gegen das Wirtschaftlich-
keitsgebot: Vermieter:innen sind ver-
pflichtet, bei umlagefahigen Kosten
wirtschaftlich zu handeln. Fir rund
140000 Wohnungen wurde tber
einen Makler eine Sammelversiche-
rung organisiert, fur die eine Pro-

12

vision von etwa 20 Prozent anfiel.
Kritiker:innen argumentieren, Vo-

novia hatte deutlich glinstigere Ver-

sicherungen abschlieBen kénnen.
Die entstandenen Kosten wurden

vollstédndig auf die Mieter:innen um-

gelegt. Nach Ansicht des Biindnisses
ist das unzuldssig, da es sich bei der
Provision um Verwaltungskosten
handelt, die eigentlich von der Ver-
mieterseite zu tragen sind.

Die Entwicklung der Kosten zeigt
die Dimension des Problems. Im
Schéneberger Fall stiegen die Ver-
sicherungskosten innerhalb von
acht Jahren um rund 215 Prozent.
Wéhrend Vonovia-Mieter:innen
2022 etwa 0,39 Euro pro Quadrat-
meter und Monat zahlen mussten,
verlangte die landeseigene Woh-
nungsbaugesellschaft Degewo in
vergleichbaren Gebduden lediglich
0,19 Euro pro Quadratmeter. Als
VergleichsmaRstab gilt der Berliner
Betriebskostenspiegel der Senats-
verwaltung fur Wohnen. Fiir 2023
weist er durchschnittliche Versiche-
rungskosten von rund 0,23 Euro pro

Fotos: Nils Richter

Quadratmeter aus. Im konkreten
Fall wurden jedoch 0,45 Euro pro
Quadratmeter abgerechnet, also
fast das Doppelte.

Der Geschaftsfuhrer des Berliner
Mietervereins, Sebastian Bartels,
spricht von einer Entscheidung mit
Signalwirkung und fordert, dass
der Konzern seine Abrechnungen
der Jahre 2021 bis 2023 Uberpruft
und tberhohte Kosten kiinftig nicht
mehr auf Mieter:innen umlegt.
Stefan Klein

BUCH
Berliner Gewimmel

«Berlin ist selbst ein Wimmelbild: groB und vielféltig, und
immer entdeckt man etwas Neues", schreiben die Illustra-
torin Laura Breiling und ihr Co-Autor. Bunt und vielféltig
haben sie zwolf aus ihrer Sicht Berlin-typische Orte ab-

gebildet — von der Museumsinsel tber die Berliner Clubs

bis zum Botanischen Garten. Auf jedes Wimmelbild folgt
eine Doppelseite mit Erklarungen zu Ort und dargestellten
Personen, Gegenstanden, Veranstaltungen oder Histori-

Laura Breiling, Patrick
Oelze: Dit is Berlin.
Das Wimmelbuch.
Herder Verlag, Frei-
burg, 2026, 26 Euro

500 Euro zuriick an
die Mieterin, weil die
Vonovia iiberh6hte
Versicherungs-
kosten abrechnete

< Ein kritischer Blick
in die Abrechnung
und ein Vergleich

- zum Beispiel mit
dem Betriebskosten-
spiegel - entlarvt
Uberteuerungen

schem. So kann man sich beim Tempelhofer Feld in die dort
siedelnden Tierarten, den Rosinenbomber, Rollschuhtdnzerin
Oumi Janta oder das Festival der Riesendrachen vertiefen.
Dabei verschmelzen Zeiten und Geschichten: Am Kotti
etwa tummeln sich neben Rio Reiser auch Herr Lehmann,

Quentin Tarantino, Giinther Krabbenhoft und Theodor
Fontane. Fazit: Ein politisches, witziges und lehrreiches
Werk tber ,Wimmelberlin®, das auf verschiedenen Ebenen
funktioniert — fur kleine Berliner:innen ebenso wie fir &ltere
Hauptstadter:innen, fur Berlinbesucher genauso wie fir
Alteingesessene.

kb
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MIETWUCHER
Am ,Ausnutzen”

scheiden sich die Geister

Wann gilt eine iiberhdhte Miete
als Ausnutzen der Wohnungsnot?
Mit dieser Frage beschiftigt sich
derzeit das Amtsgericht Tiergar-
ten. Der Ausgang eines Verfahrens
konnte fiir viele Berliner Mieter:in-
nen wichtig werden.

Verhandelt wird ein Fall aus Kreuz-
berg. Fur eine moblierte Wohnung
verlangt die Vermieterin 1065 Euro
Kaltmiete. Das Verfahren ist Teil
mehrerer Musterfille, mit denen
Berliner Bezirke versuchen, den Pa-
ragraf 5 Wirtschaftsstrafgesetz

als Sanktionsmoglichkeit deutlich
Uberhdhter Mieten wieder starker
anzuwenden.

Der Paragraf erlaubt BuRgelder, wenn
eine Miete mindestens 20 Prozent
Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete
liegt und Vermieter:innen sich dabei

Illustration: Julia Gandras

ein geringes Wohnungsangebot zu-
nutze machen. Genau dieser Punkt
ist jedoch juristisch umstritten. Nach
einem Urteil des Bundesgerichtshofs
von 2004 muss das , Ausnutzen" sehr
konkret belegt werden. Dadurch ist
es in der Praxis schwierig, im Einzel-
fall eine tiberhohte Miete nachzu-
weisen.

Vor Gericht schilderte der Mieter im
vorliegenden Fall, wie er und seine
Partnerin monatelang intensiv nach
einer Wohnung gesucht hatten.
Zwei Wochen vor Ablauf ihres alten

GRAEFESTRASSE 13
Nach sechs Jahren noch keinen Schritt weiter

Mietvertrags erhielten sie eine Zusa-
ge fur eine Wohnung in der Kreuz-
berger KatzbachstralRe.

Der Verteidiger des Vermieters drang-
te darauf, dass jetzt ein Gutachten
zum Wert der Wohnmoblierung er-
stellt wird, was eine Entscheidung
des Gerichts erst einmal verzogerte.
Mit Spannung wird nun erwartet,
ob es zu dem Schluss gelangt, dass
bereits die allgemeine Wohnungsnot
als Kriterium flr das ,, Ausnutzen"
eines geringen Angebots gilt.

Stefan Klein

Um einen Wucher zu
beweisen, mussten
Mieter:innen bis-
lang ausfiihrlich
ihre Bemiihungen
bei der Wohnungs-
suche aufzeigen

- reicht kiinftig der
Hinweis auf eine
allgemein bekannte
Wohnungsnot?

Vorher (links) wie
nachher (rechts)
und dazwischen
liegen sechs Jahre

Warum ist der Eigentiimer der Grae-
festraBe 13 nicht in der Lage, inner-
halb von sechs Jahren relativ ein-
fache Brandschidden zu beseitigen
und die Wohnungen wieder benutz-
bar zu machen?

Sieben von acht Wohnungen im
Vorderhaus stehen seit dem Brand
im Januar 2020 leer. Zwar wurden
sie von der Bauaufsicht Friedrichs-
hain-Kreuzberg nach wenigen Mo-
naten wieder freigegeben, doch

Fotos: Christian Muhrbeck
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der Eigenttimer sprach unter An-
drohung strafrechtlicher MaBnah-
men ein Betretungsverbot aus. Ei-
nige Mieter:innen harren bis heute
in Zwischenldsungen aus, andere
haben sich angesichts der volligen
Ungewissheit mittlerweile etwas
anderes gesucht.

Anstatt die Wohnungen wieder in
Ordnung zu bringen, wurden Kiin-
digungen ausgesprochen und eine
Komplettsanierung inklusive Fahr-
stuhleinbau und Dachgeschossaus-
bau angekiindigt — MaRnahmen, fur
die die Eigentiimer-GbR aus Miin-
chen allerdings gar kein Geld hat.
Von erforderlichen 5,7 Millionen Euro
Sanierungskosten spricht Rechtsan-
walt und Eigentiimervertreter Rob-
by Fichte in einer Stellungnahme an
das MieterMagazin. Der Sanierungs-
bedarf habe sich im Laufe der Jahre
als erheblich hoher herausgestellt als
zundchst angenommen. Allerdings

haben diese MaBnahmen groBten-
teils mit dem Brand gar nichts zu
tun. Zudem bleibt auch unklar, war-
um die Sanierung nicht im bewohn-
ten Zustand maoglich sein soll. Gaby
Gottwald, stadtentwicklungspoli-
tische Sprecherin der Linksfraktion
in der Bezirksverordnetenversamm-
lung, bezweifelt, dass es jemals die
Absicht gab, die Immobilie wieder
bewohnbar zu machen. Sie fordert
Ordnungsmalnahmen durch den
Bezirk oder die Einsetzung eines
Treuhdnders. Nach Auskunft des
Bezirksamts sind wegen des Leer-
stands mehrere Verfahren beim
Verwaltungsgericht anhdngig.
Inzwischen hat die Eigentlimer-GbR
dem Bezirk einen Verkauf vorge-
schlagen. , Aktuell wird die Anspra-
che potenzieller Ankaufer vorbereitet,
insbesondere von Genossenschaf-
ten”, heil’t es dazu im Bezirksamt.
Birgit Leil
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Als man vor 100 Jahren begann, Berlin in eine

autogerechte Stadt umzubauen, gab es 14 400
Autos. Dass dieser Entwurf heute bei 1,23 Millio-

nen Autos nicht mehr funktionieren kann und

Foto: pa/Monika Skolimowska

die Stadt inzwischen buchstablich unter die Ra-
der gekommen ist, liegt auf der Hand. Auch zum
Schutz des Klimas, zur Schonung von Umwelt und
Gesundheit sowie zur Vermeidung von todlichen
Unféllen muss der Autoverkehr reduziert und
das offentliche StraBenland fiir andere Nutzer
wieder attraktiv werden. Weil der CDU-SPD-
Senat die Verkehrswende aushremst, wéchst
der Unmut der mehrheitlich nicht motorisierten
Berliner:innen. Jetzt lauft ein Volkshegehren fiir

14

eine weitgehend autofreie Innenstadt.

Kommt jetzt die

Stadt fur alle

~Berlin autofrei” fordert die gerechte Nutzung des

is zum 8. Mai will die Initiati-
ve , Berlin autofrei" 175000
gultige Unterschriften sam-
meln, damit der ,Verkehrs-
entscheid” am 20. September, dem
Tag der Abgeordnetenhauswahl, zur
Abstimmung gestellt werden kann.
Das Volksbegehren will den motori-
sierten Individualverkehr begrenzen,
die Zahl der Verkehrstoten und Ver-
letzten senken, Ldrm und Abgase re-
duzieren, das Sicherheitsgefuhl und
Wohlbefinden auf den StraRen erho-
hen und die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat steigern.
Der aktuelle VorstoB ist bereits das
zweite verkehrspolitische Volksbe-
gehren. 2016 war die Initiative Volks-
entscheid Fahrrad so erfolgreich,
dass der Senat 2018 wesentliche
Teile des Begehrens als Berliner Mo-
bilitdtsgesetz tibernahm. Darin ist
vorgeschrieben, den Fahrrad- und
den o6ffentlichen Verkehr in der Ver-
kehrsplanung vorrangig gegentber

dem Autoverkehr zu behandeln.
Der 2023 gewdhlte CDU-SPD-Senat
bekennt sich ganz offen dazu, da-
gegen zu verstoBen: ,Wir haben Ein-
seitigkeiten zulasten des motorisier-
ten Individualverkehrs beendet"”, er-
klart Verkehrssenatorin Ute Bonde
(CDU). Sie mochte im Mobilitatsge-
setz , pragmatisch weiterentwickeln,
was den Alltag bremst”. Thr Credo:
,Entscheidend ist, dass Mobilitédt nicht
zum Kulturkampf wird, sondern zu
einer gemeinsamen Aufgabe mit kla-
ren, fairen Regeln statt ideologisch
zu Ubersteuern.”

Schwarz-roter
Kurswechsel

Der Kurswechsel zeigte sich schon,
als Bondes Kurzzeit-Amtsvorgan-
gerin Manja Schreiner (CDU) gleich
nach ihrem Antritt alle laufenden
Radwegeplanungen stoppte, um sie

zu ,Uberpriifen”. Vor allem sollten
keine Parkpldtze entfallen. Sogar
bereits markierte Radstreifen wur-
den nicht freigegeben. Diese Blocka-
de dauerte Monate, hat die Projek-
te erheblich verzégert und entspre-
chend verteuert.

Das vollmundige Versprechen des
Regierenden Birgermeisters Kai
Wegner (CDU), er wolle den rot-
grin-roten Vorgangersenat beim
Radwegebau , locker tiberbieten”,
endete blamabel: Wéhrend 2022
unter Rot-Griin-Rot noch 26,5 Kilo-
meter neu gebaut oder modernisiert
wurden, waren es im Jahr 2025 nur
20,5 Kilometer. Der im Mobilitats-
gesetz bis 2030 festgeschriebene
Ausbau des Radwegenetzes auf
2700 Kilometer ist dem Verein Chan-
ging Cities zufolge erst zu sieben
Prozent bewaltigt. ,Verkehrssenato-
rin Ute Bonde und ihre Parteifreunde
in der CDU haben kein Problem da-
mit, das Mobilitatsgesetz komplett
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StraRBenlands

zu ignorieren”, beklagt Changing-
Cities-Sprecherin Ragnhild Serensen.
Gestrichen wurden auch Gelder, mit
denen die Bezirke , Kiezblocks" pla-
nen wollten — also Konzepte, um den
Durchgangsverkehr aus Wohngebie-
ten herauszuhalten.

,Verkehrswende
riickwarts"

Tempo-30-Limits, die zur Luftrein-
haltung verhangt worden waren, hat
die Senatorin an 23 StraBenabschnit-
ten aufgehoben. Dass der Verkehrs-
sektor auf dem Weg zur klimaneu-
tralen Stadt jedes Jahr die CO,-Re-
duktionsziele deutlich verfehlt, wei®
Ute Bonde - schlieBlich ist sie auch
Umweltsenatorin.

Der Ausbau des Strafenbahnnetzes
wird an vielen Stellen mit kleinlichen
Argumenten verzogert und verhin-
dert. CDU und SPD setzen lieber auf
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den Bau von U-Bahnen, der viel lan-
ger dauert und um ein Mehrfaches
teurer ist. Das Schumacher-Quartier
in Tegel soll nun nicht per Stralen-
bahn, sondern mit einer Magnet-
schwebebahn von Spandau her er-
schlossen werden. Aufféllig ist, dass
der Senat die Losungen bevorzugt,
die dem Autoverkehr nicht den Platz

Foto: Sabine Mittermeier

Eine Ikone des Automobilismus:
die Kant-Garagen

——

Foto: Sabine Mittermeier

Initiative Berlin
autofrei:
verkehrsentscheid.de

Changing Cities e.V.:
changing-cities.org

Aktionshiindnis
A100 stoppen:

www.a100stoppen.de

Initiative ,,Beermann-
straBe bleibt":
beermannstrasse
bleibt.de

auf der StraBe streitig machen. Am
deutlichsten wird die ,Verkehrswen-
de rlickwarts" daran, dass der Senat
am Weiterbau der Stadtautobahn
A100 unbeirrt festhalt. Bei der Eroff-
nung des 16. Abschnitts wurde se-
henden Auges ein Dauerstau am
Endpunkt in Treptow in Kauf genom-
men. Das Argument, die Autobahn

A nfang des 20. Jahrhunderts entwickelte sich Berlin zu einer auto-
verriickten Stadt. Die Hauptstddter pilgerten sonntags zu Auto-
rennen auf der Avus, und einige konnten sich auch den Traum vom
eigenen Auto erfiillen. In dieser Zeit schossen tiberall Garagenbauten
aus dem Boden, darunter auch der 1930 erdffnete Kant-Garagenpalast
in der KantstraBe 126/127. Mit seiner weltweit einzigartigen Vorhang-
fassade gilt das Bauwerk im Stil der Neuen Sachlichkeit als eines der
bedeutendsten architektonischen Zeugnisse der Automobilisierung
Deutschlands. Urspriinglich verfiigte das Parkhaus mit 300 Pldtzen
tiber abschlieBbare Fahrzeughoxen, sogenannte Heinrichs-Boxen. Der
Garagenbetrieb, zu dem auch eine Tankstelle gehdrte, lief noch bis
2017, anschlieRend erfolgte der Umbau zum Biirogebdude. b/


https://verkehrsentscheid.de/
https://changing-cities.org/
https://www.a100stoppen.de/
https://beermannstrassebleibt.de/
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.Berlin be-
kommt die Ver-
kehrswende nicht
hin", meint der
Verein Changing
Cities resigniert

+Autofrei ist
sinnfrei”, geielt
der ADAC jeden
Versuch, den Ver-
kehr sicherer zu
machen

Alles unter einem Dach: Mietshaus
in der Diisseldorfer Strafe
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wirde die umliegenden Kieze vom
Verkehr entlasten, wendete sich ins
Gegenteil. Die Stralen vor der Elsen-
bricke sind zugestaut, Autofahren-
de suchen sich Schleichwege, Busli-
nien mussten unterbrochen werden.
Das in Alt-Treptow, Kreuzberg und
Neukdlln angerichtete Chaos dient
dem Senat nun als Begriindung fur
den Weiterbau der Autobahn. In die-
ser Logik entstehen scheibchenwei-
se immer neue Sachzwénge, die Be-
tonschneise weiter durch die Stadt
zu schlagen.

.Berlin hat das Handtuch geworfen:
Wir bekommen keine Verkehrswen-
de", fasst Ragnhild Sgrensen von
Changing Cities zusammen. ,Es lasst

Foto: Sabine Mittermeier

sich nicht ignorieren, dass die Berli-
ner CDU seit Jahren eine ideologi-
sche Politik zugunsten des Autover-
kehrs betreibt”, erkldrt Judith von
Falkenhausen vom alternativen Ver-
kehrsclub Deutschland (VCD). Auch
der Fahrradclub ADFC begrift, dass
sich Berliner:innen mit dem Verkehrs-
entscheid fir eine lebenswerte Stadt
einsetzen. , Zu viele Verkehrsunfal-

le, zu wenig Platz fuir Begriinung und
Schatten - die Berliner Verkehrspo-
litik wird den Ansprtichen einer si-
cheren und klimaangepassten Stadt
nicht gerecht”, kommentiert ADFC-
Vorstand Evan Vosberg. Unterstiit-
zung kommt vom Bund fir Umwelt
und Naturschutz BUND. , Es darf
nicht langer hingenommen werden,
dass Menschenleben durch eine ver-
fehlte Verkehrspolitik gefahrdet wer-
den*, sagt BUND-Verkehrsexpertin
Katharina Wolf. , Die Verkehrspoli-
tik der CDU setzt auf riickwartsge-
wandte, teure, langwierige und kli-
maschddliche GroRprojekte statt auf
preiswerte, schnell zu realisierende,
umwelt- und menschenfreundliche
Vorhaben."

Ganz anders der ADAC: , Autofrei ist
sinnfrei." Der Automobilclub sorgt
sich, dass Menschen, die auf einen
eigenen Pkw angewiesen sind, ge-
zwungen sein kénnten, ihr Wohn-
viertel zu verlassen. , Initiativen wie
autofreies Berlin oder auch die wach-
sende Zahl von Kiezblocks in den
Stadtbezirken polarisieren unnétig
und verhérten lediglich die Fronten
zwischen den Verkehrsteilnehmen-
den”, sagt ADAC-Verkehrsvorstand
Martin Koller, der den Verkehrsent-
scheid fir ,,einen massiven Eingriff in
die Grund- und Freiheitsrechte" halt.
Berlins Verfassungsgerichtshof sieht
das jedoch anders: Das vorgeschlage-
ne Gesetz greife nicht in die Grund-
rechte ein und sei auch nicht unver-
haltnismaRig, denn es werden Uber-
ragend wichtige Gemeinwohlziele
verfolgt: der Schutz von Leben und
Gesundheit sowie der Umwelt- und
Klimaschutz. Insbesondere beim

n der Zeit des aufbliihenden Individualverkehrs entstand in der
Diisseldorfer StraBe, Ecke UhlandstraRe ein Mietshaus mit Auto-

salon, Tiefgarage, Werkstatt und Tankstelle. Diese Finfer-Kombination
ist einzigartig in Berlin. 1925 bis 1927 von Wilhelm Keller und Rudolf
Prommel gebaut, ist es zudem die vermutlich dlteste GroRgarage in

Wilmersdorf. Der Autosalon, eine Art Verkaufspavillon im Vorderhaus,
existierte zwar nur in den ersten Jahren, doch die Stellpldtze waren

heil begehrt. Fiir die Mieter:innen sowie die benachbarte Béckerei

war die Anlage ein Albtraum. Die damaligen Verkehrsvorschriften ver-
langten ndmlich, dass bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage gehupt wer-
den musste. 2022 wurden trotz Denkmalschutz groRe Teile der Anlage
abgerissen. Das Tankwarthduschen im Hof blieb erhalten. b/

Foto: Sabine Mittermeier

Schutz von Leben und Gesundheit
tut Berlin zu wenig. Ihrer Absicht, die
Zahl der Verkehrstoten auf Null zu
senken (,Vision Zero") kommt die
Stadt nicht ndher. Im Jahr 2025 sind
38 Menschen im Berliner StraBenver-
kehr getotet worden. 18 von ihnen
waren zu FuB unterwegs. Seit 2020
sind jahrlich zwischen 37 und 56
Verkehrstote zu beklagen. Ein Riick-
gang ist nicht zu erkennen.

Null Verkehrstote -
ein realistisches Ziel

Dass ein Jahr ohne Verkehrstote kein
unrealistischer Traum sein muss, zeigt
die finnische Hauptstadt Helsinki.
Zwischen Juli 2024 und Juli 2025 ist
dort niemand im StraBenverkehr zu
Tode gekommen. Das liegt vor allem
an der konsequenten Geschwindig-
keitsreduzierung: Seit 2019 darf in
Helsinki nur noch auf wenigen gro-
RBeren StadtstraBen mit 40 oder 50
km/h gefahren werden, ansonsten
gilt Tempo 30. Zusatzlicher Erfolgs-
garant: Es wird auch kontrolliert.

In Berlin ist hingegen das Risiko,
beim zu schnellen Fahren erwischt
zu werden, sehr gering. Entsprechend
niedrig ist die Geschwindigkeits-
Disziplin der Autofahrer:innen.

Als vor 100 Jahren das Automobil be-
gann, die StraBen zu erobern, war
es ein Sinnbild der modernen Zeit:
Es versprach, individuell und schnell
an jedes Ziel zu kommen. ,Wir set-
zen uns ans Steuer unseres Automo-
bils und fahren betriebssicher durch
die elektrisch bestrahlte Ehrenpforte
des unbegrenzten Imperiums der Zu-
kunft", schwiarmte 1926 der Schrift-
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steller Eugen Diesel, Sohn des Mo-
tor-Erfinders. Auch die Stadtplaner
waren schon in den 1920er Jahren
vom Auto begeistert und gleichzei-
tig fasziniert vom Chaos, das es auf
den Kreuzungen anrichtete. , Das

Auto hat die Stadt zerstort, das Au-
to muss die Grofstadt retten”, stell-
te der Vordenker der modernen Ar-
chitektur Le Corbusier schon 1925

Foto: Sabine Mittermeier

fest. In Berlin plante der Stadtbaurat
Martin Wagner einen vollstandigen
Umbau des Potsdamer Platzes mit
kreuzungsfreien HochstraRen. Dabei
kamen im Jahr 1925 auf 1000 Berli-
ner:innen noch nicht einmal vier Au-
tos. Heute sind es ungeféhr 320 pro
1000 Menschen, im deutschen Bun-
desdurchschnitt sogar tiber 550.
Richtig Schwung kam in den auto-
freundlichen Stadtumbau erst nach
dem Krieg. Die Aufbaupléne sahen in
Ost und West ein Raster von Schnell-
straBen vor. In einer Werbebroschi-
re von 1957 fur die geplanten Auto-
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straBen fragte der Senat: ,Und die
FuBgdnger?" — und gab die launige
Antwort: , Mit unverbesserlichen Ne-
andertalern kann sich die neue Stra-
Be nicht abgeben. Wer ein Ziel hat,
soll im Auto sitzen, und wer keines
hat, ist ein Spaziergdnger und gehort
schleunigst in den nachsten Park."

Die ,,autogerechte Stadt" -
Jahrzehnte einer Utopie

Das Schlagwort der ,autogerechten
Stadt" stammt vom Titel eines Bu-
ches, das der Stadtplaner Hans Bern-
hard Reichow 1959 veroffentlicht
hat. In der Folge wurden nicht nur
neue SchnellstraBen quer durch die
Stadt geschlagen, sondern auch be-
stehende StraBen verbreitert, indem
Burgersteige verschmalert, Vorgarten
planiert, Baumreihen abgeholzt und
StraBenbahnen abgeschafft wurden.
Auch Ost-Berlin plante sehr breite
Verkehrsschneisen. So baute man
beim Neuaufbau des Alexanderplat-
zes vollig iberdimensionierte StraRen,
verbannte die Straenbahnen und
zwang FulRgdnger:innen in Unter-
fuhrungen. Immerhin blieb ansons-
ten die StraBenbahn in Ost-Berlin er-
halten, und die groBen Neubauviertel
Marzahn und Hellersdorf waren von
Anfang an mit S- und U-Bahn er-
schlossen — anders als das Markische
Viertel oder das Falkenhagener Feld.
Die Dominanz des Autos hat das Stra-
Renbild verdndert. Fiir Kinder war
Spielen auf der Strafe nicht mehr
denkbar. An vielen StraRen werden
seit langem die Menschen mit Git-
tern daran gehindert, die Fahrbahn

Foto: Christian Muhrbeck

Mahnmal der autogerechten
Stadt: die , Schlange”

Marie Wagner und

Gerald Stephani, Initiative

,Berlin autofrei”

Der Gesetzentwurf der Initiative fiir den Verkehrsent-
scheid sieht vor, private Fahrten innerhalb des S-Bahn-
Rings drastisch einzuschrénken. Das MieterMagazin sprach
mit Marie Wagner und Gerald Stephani, die sich in der
2019 gegriindeten Initiative ,Berlin autofrei" engagieren.

MieterMagazin: Wie lduft es? Gelingt es, die erforderlichen
175000 Stimmen zusammenzubekommen?

Gerald Stephani: Stand Anfang Mdrz haben wir iiber 13 000
Stimmen. Mit den steigenden Temperaturen kdnnen wir si-
cherlich mehr Menschen auf der StraBe erreichen.
MieterMagazin: Gdbe es nicht weniger einschrankende
Mdglichkeiten, um den Autoverkehr zu reduzieren?

Marie Wagner: Fiir die Ziele, die wir verfolgen — mehr Le-
bensqualitdt durch Klimaschutz, Sicherheit, Gesundheit - gibt
es kein milderes staatliches Mittel, so die Feststellung des
Berliner Verfassungsgerichts. Das Gericht hat in seinem Urteil
auch klipp und klar gesagt: Es gibt kein Grundrecht auf Auto-
fahren. Und das Gute ist: Wahrend Stddte wie Kopenhagen
oder Paris fiir den Umbau viel Geld in die Hand nehmen muss-
ten, sieht unser Modell keinerlei Mehrkosten vor. Im Gegen-
teil. Verwaltungskosten von circa 5 Millionen Euro jdhrlich
stehen rund 425 Millionen Euro an Einsparungen gegeniiber,
wenn die Kosten des Individualverkehrs wegfallen, zum Bei-

spiel durch Unfalle, Staus oder Klimaschaden.

an nicht daftir vorgesehenen Stellen
zu Uberqueren.

Auch das Wohnen hat die autoge-
rechte Stadt vollig gewandelt. Friher
war eine Wohnung im ersten Stock
(,Bel Etage") an einer breiten, repré-
sentativen HauptstraBe die renom-
mierteste Wohnadresse. Heute sind
wegen Verkehrslarm und der Abgas-

< Absperrgitter
zur Strafe sollen
Sicherheit ge-
wahrleisten und
bewirken Bewe-
gungseinschran-
kungen

ohl kaum ein Gebdude verkdrpert den Geist der 1970er Jahre so sehr

wie die markante Autobahniiberbauung in der Schlangenbader StraRe.
Die Entstehungsgeschichte ist eng mit dem Bau der Stadtautobahn A100 ver-
kniipft. Die ,Schlange” sollte zum einen die Zerschneidung des Wohngebiets
durch die Autobahntrasse verhindern und zum anderen in der geteilten Stadt
dringend benétigten Wohnraum schaffen. Die Art und Weise, wie dabei Ver-
kehrsfldchen genutzt wurden, ist in technischer Hinsicht einmalig. So wurde
der Autobahntunnel von der Wohnbebauung getrennt, so das eine Schall-
tibertragung zwischen den Bauwerken verhindert wird. Die Mieter:innen der
rund 1750 Wohnungen haben nicht nur den kiirzesten Weg von und zur Auto-
bahnabfahrt, sondern auch ausreichend Stellpldtze. Das galt damals auch im

Sozialen Wohnungshau als unahdingbar. b/
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Es gibt kein Grundrecht auf Autofahren”



> MieterMagazin: Ist nicht eine weitere Polarisierung der Gesell-
schaft zu befiirchten? Immerhin hat rund die Halfte der Berliner
Haushalte ein Auto.

Gerald Stephani: Wir erwarten das Gegenteil. So wie es jetzt
ist, ist es sozial ungerecht. Die 10 Euro fiir das Anwohnerparken
im Jahr decken beispielsweise nicht einmal die Verwaltungs-
kosten. Es kann doch nicht sein, dass fiir die Mehrkosten alle
aufkommen miissen. Nur 11 Prozent der Fahrten innerhalb des
Rings werden mit dem Pkw zuriickgelegt. Der dffentliche Raum,
der frei wird, kann fiir vielerlei Aktivitdten genutzt werden. Das
wird der sozialen Spaltung entgegenwirken. Wie toll kdnnte es
sein, wenn ich mich mit meinem Kind auf der StraRe gefahrlos
bewegen kénnte. Was fiir ein Zuwachs an Lebensqualitdt und
Sicherheit - fiir alle!

Marie Wagner: Wir haben uns daran gewdhnt, dass iiberall
Autos den Platz besetzen. Aber das ist kein Normalzustand. So wie
es jetzt ist, kann es nicht weitergehen! Es ist eine Politik fiir eine
Minderheit. Ich bin iiberzeugt: Von weniger Autos profitieren alle.
Gerade drmere Menschen leben oft an verkehrshelasteten Stra-
Ren und leiden unter dem Larm. Nach unserem Modell kann eine
vierkdpfige Familie an 48 Tagen im Jahr das Auto im Innenstadt-
bereich nutzen und abstellen. Das ist fast jedes Wochenende!
MieterMagazin: Und wer soll das alles kontrollieren und tiber-
wachen? Droht da nicht ein Biirokratiemonster?

Marie Wagner: Wir schlagen ein einfaches Online-Verfahren
vor. Ausnahmegenehmigungen, etwa fiir Pflegedienste oder
Lieferverkehr, konnen online beantragt werden. Fiir private
Fahrten, egal ob mit dem eigenen Pkw oder einem Mietwagen,
soll ein QR-Code in der Windschutzscheibe geniigen.

Interview: Birgit Leif

So wirksam p

wie umstritten:
Kiezblocks verhin-
dern den Schleich-
verkehr durch
Nebenstrallen

Wohnen mit Auto vorm Schlaf-
zimmer: die CarLofts in Kreuzberg

Foto: Sabine Mittermeier
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belastung héhergelegene Wohnun-
gen in Hinterhdusern oder Neben-
strafen weitaus beliebter. Sozialstu-
dien zeigen hingegen, dass an den
HauptverkehrsstraRen tberwiegend
Menschen mit geringem Einkommen
wohnen, wéhrend Bessergestellte in
ruhigere Lagen ziehen. Die autoge-
rechte Stadt hat stark zur sozialen

Entmischung beigetragen. Dass das
Konzept dem immer weiter wachsen-
den Autoverkehr nicht gerecht wer-
den kann, ddmmerte vielen schon in
den 1970er Jahren. Der Dusseldorfer
Verkehrsplaner Hans-Joachim Meyer
brachte es 1989 auf den Punkt: , Wir
miussten die Stralen noch einmal
doppelt so breit machen, dann kénn-
te jeder mit dem Auto in die Innen-
stadt. BloB, dann gibt es keine In-
nenstadt mehr."

Mithsamer Weg
von autogerecht zu
menschengerecht

Auch wenn niemand mehr offen die
autogerechte Stadt als Ziel ausgibt,
geht die Stadtzerstérung weiter. Flr
den Bau der A100 sind in Treptow
schon 2015 die Altbau-Hauser Beer-
mannstrafe 20 und 22 enteignet
und abgerissen worden. Beim nachs-
ten Bauabschnitt soll es den Hausern
16 und 18 an den Kragen gehen, vor
allem um dort die Baulogistik unter-
zubringen. , Es ist unertraglich, dass
gewachsene Nachbarschaften und
bezahlbare Wohnungen vernichtet
werden sollen, um Platz fiir Mate-
rialcontainer und Baggerparkplatze
zu schaffen”, sagt Jennifer Rinke von
der neu gegriindeten Mieterinitiative
. Beermannstralie bleibt", die sich fur
den Stopp der Autobahnplanungen
einsetzt.

Die jahrzehntelange Bevorzugung
des Autos hat sich in vielen Kopfen
als naturgegebener Normalzustand
festgesetzt. Deshalb ist die Umkehr
von der autogerechten zur menschen-
gerechten Stadt mithsam. Wer we-

ohnen ohne Parkplatzsorgen und ohne Angst, dass der geliebte
Sportwagen zur Zielscheibe von Kreuzberger Randalierenden wird —

das CarLoft-Projekt in der Reichenberger StraRe sorgte in den Nuller-Jah-
ren fiir Aufsehen. Das Konzept: Die Autos kommen per Aufzug mit auf die
Etage. Zu allen 11 Lofts gehdrt eine sogenannte ,CarLoggia“, in die das
Auto mit einem speziellen Schwerlastaufzug nach oben transportiert wird.
Er befordert Auto samt Fahrer:in in zweieinhalb Minuten in die jeweilige
Etage. Dem Erfinder und Bauherrn ging es in erster Linie darum, mitten in
der Stadt ein Einfamilienhaus-Feeling mit Garage und Garten zu schaffen.
Die Eigentiimer:innen haben sogar die Moglichkeit, zwischen Schlafzimmer
und CarLoggia eine Glaswand ziehen zu lassen. So hat man das geliebte

Stiick immer im Blick. b/

Foto: Sahine Mittermeier

niger Durchgangsverkehr, Tempo 30,
brauchbare Radwege oder sichere
FuBgangerquerungen fordert, muss
mit erbittertem Widerstand der Au-
tolobby rechnen und gegen absur-
de verwaltungstechnische Hiirden
ankdmpfen. Immer noch wird Woh-
nungsbau an groBen StraBen abge-
lehnt, weil an einem so lauten Stand-
ort das Wohnen unzumutbar ware.
Niemand scheint die darin liegen-
de Kapitulation zu erkennen: Man
kdnnte ja auch den Larm reduzieren,
um das Wohnen zu ermoglichen.
An den Ruckbau von Uberbreiten
StraBen traut man sich kaum her-
an. Es scheitert selbst in klaren Fal-
len wie der Hohenstaufenstrale in
Schoneberg. Zur Verbreiterung der

StraBe wurden in den 1970er Jahren
die Hauser auf der Nordseite abge-
rissen — bis auf die Nummer 22, de-
ren Eigenttimer sich vor Gericht er-
folgreich gegen den Abriss wehrte.
Bis heute missen Autos hier auf dem
Weg Richtung Wilmersdorf um das
Haus herumkurven. Zu Staus kommt
es trotzdem nicht — der Durchbruch
war offensichtlich unnétig. 1989 gab
es erste Pline, die StraBe auf ihre alte
Breite zurlickzufihren, um dort 100
Wohnungen zu bauen, doch der Ver-
kehrssenator stellte sich damals quer.
Bis heute ist die HohenstaufenstraBBe
22 eines der eindricklichsten Mahn-
male der autogerechten Stadt.

Jens Sethmann
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Das Wahlforum I des
Berliner Mieterver-
eins betrachtete die
Neubautatigkeiten,
insbesondere der
kommunalen Woh-
nungsunternehmen

SPD-Spitzen-
kandidat Steffen
Krach will jeden
willkommen heifien,
der Wohnraum
schafft und sich an
die Regeln halt

W Uber den zweiten
Teil des Wahlforums,
der am 19. Mérz
stattfand, berichten
wir in der nédchsten
Ausgabe. Der dritte
Teil folgt am 21. Mai
zum Thema ,Landes-
rechtliche Instrumen-
te fiir eine soziale
Wohnungspolitik":
www.berliner-
mieterverein.de/
termine.htm

BMV-WAHLFORUM |

Fotos: Sabine Mittermeier

Neubau: Im Wesentlichen

nichts Neues

Der Berliner Mieterverein (BMV) hat den Wahlkampf friih er6ffnet und
ladt die Spitzenkandidat:innen von fiinf Parteien zu einem dreiteiligen
Wabhlforum ein. Im ersten Teil ging es am 19. Februar um die Frage: ,Be-
zahlbaren Wohnraum schaffen — was kénnen die landeseigenen Unter-

nehmen besser machen?"

Die Wohnungspolitik wird bei der
Abgeordnetenhauswahl am 20. Sep-
tember zweifellos eine wichtige Rol-
le spielen. , Es ist unzweifelhaft, dass
viele bezahlbare Wohnungen ge-
schaffen werden mussen”, sagte der
BMV-Vorsitzende Rainer Tietzsch
zur Einleitung der Diskussionsrunde.
Die Neubauziele werden aber Jahr
fir Jahr verfehlt — sowohl von den
landeseigenen Wohnungsunterneh-
men (LWU) als auch von den priva-
ten Firmen.

Sozialpolitik durch Eigentumsforderung?

Die CDU will die Bildung von Wohneigentum mit Forder-
geldern unterstitzen. , Der Staat ist in der Pflicht, daftir zu
sorgen, dass sich die Menschen Eigentum leisten kénnen*,
behauptet Ersin Nas. Die FDP sieht das dhnlich: ,Vielleicht
wdre es das Sozialste, wenn wir die Eigentumsquote auf
ein Niveau wie in anderen Stadten anheben”, so Christoph
Meyer. Werner Graf hélt eine solche ,,Férderung der Ober-
schicht" fur ,,absurd”. Fur Elif Eralp ist das ,einfach nur
weltfremd". Auch Steffen Krach winkt ab: ,Wir miissen uns
um die wirklichen Probleme kiimmern."

Js
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.Die Potenziale werden nicht genutzt”,
bemangelt Werner Graf (Blindnis 90/
Die Griinen). Durch Umbau, Umnut-
zung und serielle Bauweise kdnnte
viel mehr Wohnraum geschaffen
werden. Steffen Krach (SPD) ver-
spricht: ,Wir werden die Wohn-
raumforderung starken." Er ist Gber-
zeugt, dass das jahrliche Ziel von
20000 neuen Wohnungen mit dem
Schneller-Bauen-Gesetz und dem
Bau-Turbo erreicht wird. , Jeder Pri-
vate, der Wohnraum schafft und
sich an die Regeln halt, ist herzlich
willkommen*, so Krach.

~Ohne Private wird es
nicht gehen”

. Private bauen keine bezahlbaren
Wohnungen”, meint hingegen Elif
Eralp (Linke). Sie fordert deshalb
ein kommunales Wohnungsbaupro-
gramm fur die LWU. Ersin Nas, der
als baupolitischer Sprecher der CDU
den Regierenden Blrgermeister
Wegner vertrat, ist wiederum tber-
zeugt: ,Allein mit den landeseige-
nen Wohnungsunternehmen wird

es nicht gehen. Wir mussen mit der
privaten Bauwirtschaft zusammen-
arbeiten.” Christoph Meyer (FDP)
hélt das Ziel, den Bestand der LWU
von derzeit 360000 auf 500000
Wohnungen zu erhohen, flr falsch.
Die Linke will sich beim Neubau auf
die geplanten 24 neuen Stadtquar-
tiere konzentrieren. Die FDP sieht

dagegen groRes Potenzial fiir Nach-
verdichtungen. ,Berlin ist total zer-
siedelt”, sagt Christoph Meyer. ,Wir
mussen auch Uber die Randbebau-
ung des Tempelhofer Feldes reden
und die Flachen auf den Markt brin-
gen." Steffen Krach entgegnet: ,,Das
Tempelhofer Feld ist eine Scheinde-
batte. Damit 16st man keine Woh-
nungsnot.”

Die Mieterhthungen bei den LWU
will die Linke beenden. ,, Den Druck,
aus den Mieten den Neubau zu fi-
nanzieren, wollen wir rausnehmen*,
erklart Elif Eralp. Die CDU sieht das
Problem woanders: ,Wir haben zu
viel Gber Bezahlbarkeit geredet und
zu wenig Uber Qualitat”, so Ersin
Nas. ,,Den Leuten geht es nicht um
die Miete, sondern darum, dass der
Fahrstuhl funktioniert."

Flr bezahlbaren Wohnraum im Be-
stand wollen SPD, Griine und Linke
verschiedene Formen einer Sozial-
quote fur private Vermieter:innen
einfihren. Die FDP fordert dage-
gen mehr Wohngeld und erntete
daftir Widerspruch: ,Ich sehe nicht
ein, dass der Staat tiber das Wohn-
geld den Vermietern ihre Profite
sichert", sagte Elif Eralp. Werner
Graf erganzt: ,Eigentum verpflich-
tet. Ich mochte Vermieter, die den
letzten Cent aus den Mietern raus-
quetschen, nicht mehr in Berlin
haben."

Jens Sethmann
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Zwangsraumung
nach Zahlungsverzug:
Da die kiinftige
Neuregelung der
Schonfristzahlung nur
einmal angewendet
werden kann, wird
sie von maBigem
Nutzen sein

~Unser Mietrecht ist >
gut, hat aber Liicken":
Bundesjustizministerin

Stefanie Hubig

.Der vorliegende Ent- b
wurf geht in die richtige
Richtung, muss aber
nachjustiert werden":
Melanie Weber-Moritz,
DMB-Prasidentin

GESETZENTWURF ZUM MIETRECHT
Uberféllige Verbesserungen

Bundesjustizministerin Stefanie Hubig (SPD) will Indexmieten, méoblierte
und Kurzzeitvermietungen regulieren sowie den Kiindigungsschutz bei
Zahlungsverzug verbessern. Der Deutsche Mieterbund (DMB) bezeichnet
den Gesetzentwurf als ,,langst tiberfillig”, fordert aber beherztere Schritte

fiir mehr Mieterschutz.

~Unser soziales Mietrecht ist gut —
aber sein Schutz hat Lucken", erklart
Stefanie Hubig. Mit ihrem im Febru-
ar vorgelegten Gesetzentwurf ver-
spricht die Ministerin , passgenaue
MaRnahmen gegen die Mietenex-
plosion”. Indexmieten, die jahrlich
nach dem Lebenshaltungskosten-
index steigen durfen, sollen kinftig
auf angespannten Wohnungsmaérk-
ten gedeckelt werden. ,Indexmiet-
vertrage durfen nicht zur Kostenfal-
le werden, wenn die Inflation steigt”,
so Hubig. Bei 3,5 Prozent sollen die
Erhdhungen gekappt werden.

Kommission erarbeitet Vorschlage
zu Mietpreisbremse und Mietwucher

Fur weitere Mietrechtsfragen hat das Justizministerium im

September eine 20-kopfige Kommission einberufen. Fach-
leute aus Wissenschaft, Justiz und Zivilgesellschaft sollen
Regelungen erarbeiten, mit denen die Mietpreisbremse
und der Mietwucher-Paragraph besser durchgesetzt wer-
den konnen. Wegen zahlreicher Ausnahmen und Schlupf-
|6cher wirkt die Mietpreisbremse kaum. Uberhéhte Mieten
und Mietwucher kénnen nur schwer verfolgt werden, weil
bisher die Ausnutzung einer Notlage nachgewiesen wer-
den muss. Bis Ende 2026 soll die Kommission ihre Vorschla-

ge vorlegen. s
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Bei der moblierten Vermietung muss
der Moblierungszuschlag kiinftig an-
gemessen berechnet und klar bezif-
fert werden. Dabei wird der Mietauf-
schlag am Zeitwert der M&bel be-
messen. Bei Vollméblierung kann er
mit finf Prozent der Nettokaltmiete
angesetzt werden. Damit mochte

Foto: DMB

die Bundesregierung verhindern, dass
durch nicht nachpriifbare Zuschlage
die Mietpreisbremse umgangen wird.
Mit dem gleichen Ziel sollen auch
Kurzzeitvermietungen auf hochstens
sechs Monate begrenzt werden.

Die Regelungen zur Schonfristzah-
lung werden erweitert. Fiir Mieter:in-
nen, die in Zahlungsriickstand ge-
raten sind, ist es bisher nur moglich,
eine fristlose Kiindigung durch eine
Nachzahlung abzuwenden. Geplant
ist, dass man einmalig auch eine or-
dentliche, also fristgemaRe Kindi-

gung durch Nachzahlung abweh-
ren kann.

.Die angeklindigten Regelungen ge-
hen grundsétzlich in die richtige Rich-
tung”, erklart DMB-Présidentin Me-
lanie Weber-Moritz. , Allerdings muss
der vorliegende Entwurf an einigen
Stellen nachjustiert werden.”

Die Kappung von Indexmieten sei
richtig und notwendig. ,,Indexmiet-
vertrdge verschieben das Inflations-
risiko einseitig auf die Mietenden”, so
Weber-Moritz. Der DMB fordert des-
halb, Indexmieten bei neuen Miet-
vertrdgen gesetzlich auszuschlieBen
und bei bestehenden Indexmietver-
tragen Mieterhohungen bei maximal
zwei Prozent zu deckeln.

Jetziger Pauschalwert fiir
Maéblierungen untauglich

Die konkrete Ausweisung von Méblie-
rungszuschldgen begrift der DMB.
Es fehlten aber noch klare Vorgaben
zum Ermitteln des Mébel-Zeitwerts.
Die Funf-Prozent-Pauschale ermog-
liche es, mit langst abgeschriebe-
nen Mobeln die Miete hochzusetzen.
Der DMB begrift zwar die Beschran-

Foto: pa/Sebastian Gollnow

kung von Kurzzeitvermietungen auf
sechs Monate, kritisiert jedoch, dass
diese mehrmals hintereinander mog-
lich bleiben. Mieter:innen kénnten
sich weiterhin zu solchen Vertragsab-
schliissen gendtigt sehen, obwohl sie
eine Wohnung auf Dauer suchen.
Die vom Mieterbund lange geforder-
te Ausweitung der Schonfristzah-
lung ist , ein wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Wohnungsverlust”,
so Weber-Moritz. ,,Gerade in wirt-
schaftlich unsicheren Zeiten geraten
Haushalte kurzfristig in Zahlungs-
not.” Wenn die Regelung aber wie
vorgesehen nur einmal in Anspruch
genommen werden darf, biete sie
keinen ausreichenden Schutz.

Jens Sethmann
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Die Angebotsmieten
im Jahr 2025

M /BB-Wohnungs-
marktbericht 2025:
www.ibb.de/

wohnungs
marktbericht

«Der Preisanstieg
stagniert”: IBB-Vor-
stand Hinrich Holm,
+Die Angebotsmieten
sind alarmierend, der
Neubau bezahlbarer
Wohnungen gering":
BMV-Geschiftsfiih-
rerin Wibke Werner,
+Wir ddmpfen nach
wie vor die Mieten-
entwicklung”: Maren
Kern, BBU-Vorstandin

WOHNUNGSMARKTBERICHTE VON IBB UND BBU
Neue schwarze Schafe

Der Wohnungsmarktbericht der Investitionsbank Berlin (IBB) und der
Marktmonitor des Verbands Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunterneh-
men (BBU) zeigen: Die Mietenkrise hdlt an und der Lésungsansatz ,,Bauen,
bauen, bauen* wirkt nicht. Stattdessen werden neue Schuldige gesucht.

Eine ,gute Nachricht" hatte IBB-Vor-
stand Hinrich Holm bei der Vorstel-
lung des IBB-Wohnungsmarktbe-
richts: ,Der Preisanstieg, Uber den
wir in den letzten Jahren berichtet
haben, stagniert.” In den Wohnungs-
angeboten ist die mittlere Nettokalt-
miete mit 15,78 Euro pro Quadrat-
meter auf dem Niveau des Vorjah-
res geblieben. Allerdings liegt sie in
der Innenstadt bei 19,22 Euro und
in Neubauten bei 19,97 Euro.
Bausenator Christian Gaebler (SPD)
will die Preiskrise weiterhin mit Neu-

~Geringe Mieten sind eher keine gute Nachricht"

In den BBU-Wohnungen sind die Bestandsmieten zwischen
2021 und 2025 um 11 Prozent gestiegen. Verglichen mit
dem gleichzeitigen Baukostenanstieg von 45 Prozent sei das
~moderat"”, meint BBU-Vorstindin Kern. Sie betont die vie-
len Aufgaben, die Wohnungsunternehmen mit den Miet-
einnahmen erfiillen missen: ,, Mieten finanzieren das Woh-
nen in all seinen Aspekten. Eine schwache Mietentwicklung
ist deshalb nicht automatisch eine gute Nachricht fiir Mie-
terinnen und Mieter.” s

bau bekampfen, obwohl die angepeil-
ten Ziele bislang verladsslich verfehlt
wurden. Statt der geplanten 100000
Wohnungen werden in der Legisla-
turperiode 2021 bis 2026 nur 80000
neue Wohnungen fertig. Gaebler ist
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trotzdem nicht unzufrieden: ,, 80

Prozent Zielerfullung — das erreicht
zurzeit niemand.” Mit dem Schnel-
ler-Bauen-Gesetz und dem Einfa-
cher-Bauen-Gesetz mochte er den
Riickstand aufholen. Hinrich Holm
fordert zudem: , Die Enteignungs-
debatte muss schnell vom Tisch."

BMV: Neubau l3st die
Wohnungsmarktkrise nicht

Der Berliner Mieterverein (BMV) fin-
det die Zahlen alles andere als beru-
higend: ,,Besonders alarmierend sind
die hohen Angebotsmieten und der
viel zu geringe Neubau bezahlbarer
Wohnungen*, erklart Geschaftsfuh-
rerin Wibke Werner. Neubau kdnne
die Wohnungsmarktkrise nicht 16sen
und der Schutz des noch bezahlba-
ren Wohnraums sei ,,unabdingbar®.
Der BBU bemdtiht sich, in seinem
Marktmonitor die Mietenkrise mil-
der darzustellen. Die Berliner BBU-

Screenshot: www.ibb.de

Mitglieder — iberwiegend landesei-
gene Wohnungsunternehmen und
Genossenschaften — haben die Be-
standsmieten im letzten Jahr um 3,6
Prozent auf durchschnittlich 7,10 Eu-
ro pro Quadratmeter erhoht. Bei
Wiedervermietungen verlangten sie
aber 11 Prozent mehr als im Vorjahr,
im Schnitt 9,54 Euro. Bei der Erst-
vermietung von Neubauten werden
13,55 Euro verlangt. ,Unsere Unter-
nehmen ddmpfen nach wie vor die
Mietenentwicklung”, ist BBU-Vor-
standin Maren Kern Uberzeugt.

Sie hat neue , schwarze Schafe" aus-
findig gemacht, die fiir die hohen
Angebotsmieten verantwortlich sei-
en: , Profitorientierte Untervermie-
ter.” Das sei eine gravierende Fehl-
entwicklung. ,Unsere Unternehmen
schétzen die illegale Untervermie-
tung auf 15 Prozent ein." Die Schét-
zung beruht auf Stichproben-Kon-

Foto: pa/Sebastian Gollnow

trollen der Namen auf den Klingel-
schildern. Es gibt allerdings keinen
Beweis, dass viele Mieter:innen von
ihren Untermieter:innen tberhohte
Mieten kassieren.

Auf die Frage, ob das BBU-Mitglied
Vonovia, das Mieterh6hungen mit
selbst erfundenen Mietspiegel-Merk-
malen begrindet hat, nicht auch zu
den ,schwarzen Schafen" gezahlt
werden muss, antwortet Maren Kern
ausweichend: ,,Wir legen grofen
Wert darauf, dass sich unsere Unter-
nehmen am Mietspiegel orientieren.”
~Schwarze Schafe oder die Verge-
sellschaftungsdebatte verantwort-
lich zu machen, ist nur eine Ausrede
fur politische Fehlentscheidungen der
letzten Jahre", kommentiert BMV-
Geschéaftsfuhrerin Werner. , Die
Wohnraumversorgung darf nicht
dem Markt Gberlassen bleiben. Ber-
lin braucht Vermietende, die sozial
und gemeinwohlorientiert handeln.”
Jens Sethmann
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Heizkosten- »
verteiler (kleines
Bild) registrieren den
relativen Umfang der
verbrauchten Warme,
mit Hilfe der Wéarme-
mengenzéhler (gro-
Bes Bild) lasst sich
die absolute Menge
des Verbrauchs

einer Heizanlage
bestimmen

VERBRAUCHSABHANGIGE ABRECHNUNG
Schwindel im Umlauf

W BMV-Info 186

. Die Kiirzungsrechte
bei der Heizkosten-
abrechnung” unter:
www.berliner-
mieterverein.de/
recht/infoblaetter

In vielen zentralbeheizten Mietshdusern gibt es immer noch keine
Warmemengenzihler, obwohl diese seit 12 Jahren Pflicht sind. Die
Vermieter:innen stellen deshalb unkorrekte Heiz- und Warmwasser-
kostenabrechnungen aus und hoffen offensichtlich, dass nicht allzu
viele Mieter:innen den Fehler entdecken und von ihrem Kiirzungsrecht

Gebrauch machen.

Zuletzt ist in zwei Spandauer Wohn-
anlagen der Vonovia aufgefallen,
dass die Heiz- und Warmwasserkos-
ten nicht verbrauchsabhédngig abge-
rechnet worden waren, weil dort die
Wérmemengenzdhler fehlen. Auf
diese Weise werden sparsame Mie-
ter:innen bei der Kostenumlage be-
nachteiligt. Wo Warmemengenzéh-

Wozu Warmemengenzahler?

Ein Warmemengenzahler ist ein Gerét, das bei einer Zen-
tralheizungsanlage misst, wie viel Energie in die Heizwédrme
und in die Warmwasserbereitung flieft. Diese Aufteilung
ist der erste Schritt zur Kostenverteilung. Fiir die einzelnen
Wohnungen werden dann die Heizkosten anhand der Ab-
lesewerte der an den Heizkorpern angebrachten Heizkos-
tenverteiler errechnet und die Warmwasserkosten anhand
der Warmwasseruhr in der Wohnung ermittelt. Warme-
mengenzéhler sind seit 2014 Pflicht und sollen gewahrleis-
ten, dass sich sparsamer Verbrauch auch finanziell lohnt.
Fehlt ein solcher Zahler, diirfen Mieter:innen nach §12 der
Heizkostenverordnung 15 Prozent von ihren Kosten abzie-
hen - ebenso wie in Fallen, wo Messgerate ausfallen, keine
Ablesung stattfindet oder nur nach Wohnflache abgerech-
net wird. js
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ler fehlen, haben Mieter:innen das
Recht, den Rechnungsbetrag um
15 Prozent zu kiirzen. Wenn Mie-
ter:innen einzeln gegen solche Ab-
rechnungen Einspruch erheben, ak-
zeptiert Vonovia erfahrungsgemaR
die Kiirzung. Sie gewahrt aber nicht
automatisch allen von den falschen
Abrechnungen Betroffenen den
15-prozentigen Nachlass — und sieht
sich damit im Recht.

Fehlerhafte Abrechnungen
ohne Folgen

Nicht nur der bertichtigte Konzern
verhdlt sich so. Auch bei Wohnan-
lagen der stddtischen WBM in Fried-
richshain und der ebenfalls landesei-
genen Berlinovo in Lichtenberg sind
im letzten Jahr solche fehlerhaften
Abrechnungen bekannt geworden.
Sie enthalten keine Hinweise dar-
auf, dass nicht verbrauchsabhangig
abgerechnet wurde beziehungswei-
se ein Klrzungsrecht besteht — ge-
schweige denn, dass die Unterneh-
men den Abzug schon selbst vorge-
nommen hétten.

Foto: pa/ZB Peter Endig

Bei den Vermieter:innen verbleibt
viel Geld, wenn ein GrofBteil der
Mieter:innen die Abrechnungen
akzeptieren, weil sie die Regelung
nicht kennen oder mit der Uberprii-
fung der nicht gerade tbersicht-
lichen Zahlenkolonnen tberfordert
sind.

Wohnungsunternehmen berufen
sich hdufig darauf, dass der Einbau
eines Warmemengenzdhlers unwirt-
schaftlich sei. Wenn dies nachweis-

Foto: Christian Muhrbeck

lich der Fall ist, darf tatsachlich mit
Pauschalwerten abgerechnet wer-
den. Wonach sich die Unwirtschaft-
lichkeit bemisst, ist aber nicht ein-
deutig geregelt. Wiirden alle Mie-
ter:innen in den betroffenen Hausern
Jahr fur Jahr die Heizkosten um 15
Prozent kiirzen, durfte dies fur die
Vermieter:innen bald unwirtschaft-
lich werden.

Die Linksfraktion hat im Abgeordne-
tenhaus beantragt, dass der Senat
die landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen anweisen soll, den 15-pro-
zentigen Heizkostenabzug von sich
aus vorzunehmen, wenn im Gebau-
de kein Warmemengenzéhler ver-
baut ist und keine Griinde vorliegen,
die den Einbau unwirtschaftlich ma-
chen. Damit mussten zumindest die
Mieter:innen der stadtischen Woh-
nungsunternehmen nicht mehr ein-
zeln ihrem Recht hinterherlaufen.
Zudem sollen die Unternehmen of-
fenlegen, wo Warmemengenzahler
fehlen. Nach Erkenntnissen der Lin-
ken betrifft es mindestens 9000
Wohnungen. ,Der Willkiir bei der
Betriebskostenabrechnung muss
endlich ein Ende bereitet werden*,
fordert die Linken-Abgeordnete
Hendrikje Klein. Im Parlament hat
jedoch eine Mehrheit aus CDU, SPD
und AfD den Antrag am 29. Januar
abgelehnt.

Jens Sethmann
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SYSTEMRELEVANTE BERUFE

An den Rand gedrangt

Wie viel Wohnraum kénnen sich Menschen mit systemrelevanten Berufen
in europdischen GroBstddten noch leisten? Eine aktuelle Untersuchung
zeigt: wenig - und oft nur noch in den Randbezirken.

~Millwerker, Krankenpflegekréfte,
Polizisten arbeiten im Zentrum (...)
und werden als Mieter an die Peri-
pherie gedrangt”, schreibt das Nach-
richten-Magazin Spiegel in einem
aktuellen Beitrag. Der Frage, ob fur
die Menschen, die die Stadt am Lau-
fen halten, Wohnraum ebendort

Das Londoner Key-Worker-Modell

In London, wo die Mieten zu den weltweit héchsten geho-
ren, hat man Anfang 2026 ein neues Modell vorgestellt, um
bezahlbaren Wohnraum fir Krankenschwestern, Polizisten

und Co. vorzuhalten. Neue Wohnungen sollen demnach

zu Mieten vergeben werden, die bei 40 Prozent der durch-

schnittlichen Nettohaushaltseinkommen der jeweiligen
systemrelevanten Berufsgruppen gedeckelt sind. Bei einer
Zwei-Zimmer-Wohnung lieRen sich auf diese Weise jéhrlich
7000 Pfund (gut 8000 Euro) an Kosten sparen, so die Lon-
doner Stadtverwaltung. 6000 solcher Wohnungen sollen

bis 2030 entstehen.

W Weitere Details zur
Untersuchung finden
sich - leider nur auf
Englisch - unter:
urbanjournalism.org/

the-housing-games
Menschen in system-

relevanten Berufen
kénnen an der Be-
fragung teilnehmen
und so Teil der Unter-
suchung werden.

Wohnen in den
europdischen Innen-
stadten kénnen
Beschaftigte mit
systemrelevanten
Berufen nicht mehr
bezahlen: Pflegekrafte
in Paris (rechts oben),
Polizisten in Prag
(rechts unten), Miill-
werker:innen in Berlin

kb

noch bezahlbar ist, ging auch das
Urban Journalism Network" nach,
ein Netzwerk aus europdischen
Journalist:innen. ,Wie viel Berlin"
kdonnen sich Lehrkrafte, Busfahrer:in-
nen, Feuerwehrleute oder Pflege-
krafte noch leisten, ohne die emp-
fohlene Wohnkostenbelastung von
maximal 30 Prozent ihres Nettoge-
halts zu tiberschreiten? Das Ergeb-
nis ist frappierend, wenn auch nicht
Uberraschend: Fir viele Menschen
in Berufen, die zum Beispiel wéhrend

der Pandemie als ,,systemrelevant”
eingestuft wurden, sind gerade die
Innenstadtbezirke kaum noch be-
zahlbar. Das ist insbesondere vor
dem Hintergrund misslich, dass vie-
le von ihnen im Schichtbetrieb arbei-
ten und weite Wege quer durch die
Stadt ihre Lebensqualitét stark be-
eintrachtigen. Die Folge: Sie ziehen
weg — was den Fachkraftemangel
verstarkt und die Verkehrssituation
in den Stadten durch mehr Pend-
ler:innen zusatzlich belastet. , Es be-
steht das Risiko, nicht nur die Men-
schen zu verlieren, die bereits in un-
seren Stadten leben und zusatzlich

Arbeits- und Mietmarkt
hangen zusammen

auch potenzielle neue Bewohner:in-
nen am Zuzug zu hindern”, so das
Urban Journalism Network. Deutlich
wird, dass Arbeits- und Mietmarkt
unmittelbar zusammenhangen.

Fur Berlin hat das Netzwerk eine in-
teraktive Grafik programmiert, an-
hand derer sich mit wenigen Klicks
erkennen ldsst, wo sich die Polizistin
oder der Kindergartner mit Durch-
schnittsgehalt noch eine Wohnung
leisten konnen. Ist ein Bezirk nicht
mehr bezahlbar, farbt er sich auf
der Karte rot. Wihrend sich Arztin-
nen und Lehrer noch die allermeis-
ten Gegenden leisten kdnnen, sieht
es flr Sozialarbeiterinnen oder Ret-
tungssanitéter dister aus. Sie finden

Foto: BSR

Foto: pa/SIPA

Foto: pa/Vit Simanek

nur noch in 50 respektive 41 Prozent
der Kieze eine bezahlbare 50-Qua-
dratmeter-Wohnung. Zum Vergleich:
Jemand mit dem Berliner Median-
einkommen kann sich in 70 Prozent
der Berliner Kieze noch eine Woh-
nung dieser GroRe leisten.
Untersucht wurden neben Berlin
auch andere europdische GroRstad-
te. Auch in Prag, Warschau und
Rom kénnen sich viele Berufsgrup-
pen in der Innenstadt kaum noch
eine Wohnung leisten. Insbesonde-
re Berufseinsteiger:innen mit nied-
rigem Einkommen haben es tber-
all schwer. In Wien, wo der sozia-
le Wohnungsbau immer noch recht
verbreitet ist, ist das Bild etwas nu-
ancierter. In Brissel hat sich die La-
ge durch die in den letzten Jahren
stark gestiegenen Mietpreise wei-
ter verscharft — dort wird nun das
Londoner Key-Worker-Modell (sie-
he Infobox) diskutiert. Eine andere
Moéglichkeit ist die Schaffung von
Betriebswohnungen. In Berlin plant
beispielsweise das Wohnungsunter-
nehmen Berlinovo weitere Wohnun-
gen fur Beschaftigte des Landes und

seiner Unternehmen - bis 2029 sol-
len es 6800 werden. Auch Unter-
nehmen und Kliniken, etwa Vivan-
tes und Sana, stellen oder vermitteln
Wohnungen — um Fachkrafte zu ge-
winnen oder zu halten.

Katharina Buri
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AuBentoilette kennt
der Mietspiegel
nicht - Folge: Eine
Mieterhéhung kann
nur anhand von
drei Vergleichswoh-
nungen begriindet
werden

Ein Anspruch

auf Einbau einer
modernen Heizung
gibt es nicht — auch
wenn der Ofen aus
der Steinkohlezeit
stammt
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10 FRAGEN ZUR SUBSTANDARDWOHNUNG
Kohleofen, Einfachfenster,
AuBenklo — welche Regeln gelten?

Es gibt sie noch: die Altbauten, an denen die Sanierungswellen der letz-
ten Jahrzehnte spurlos voriibergegangen sind. In ihnen wird auch heute
noch mit Kohlen geheizt oder die Toilette befindet sich auBerhalb auf
halber Treppe. Weil Behausungen mit solcher Ausstattung nicht mehr auf
der Hohe der Zeit sind, werden sie als Substandardwohnungen bezeich-
net. Viele gibt es davon nicht mehr, und deshalb herrscht oft Unwissenheit
tiber mietrechtliche Fragen - auch bei den Eigentiimer:innen, die das Haus

vielleicht neu erworben haben.

1 « Nach iiber 20 Jahren mit
Kohledfen hatte ich gerne endlich
eine moderne Heizung. Ist der
Vermieter dazu nicht sogar ver-
pflichtet?

Nein. Derzeit gibt es keine gesetz-
liche Vorgabe zum Austausch von
Kohledfen. Davon zu unterscheiden
sind nachtrdglich eingebaute Kamin-
ofen, die zuséatzlich in einer ansons-
ten zentralbeheizten Wohnung zum
Einsatz kommen. Nur fur sie gilt, dass
gemal Bundesimmissionsschutz-Ver-
ordnung bestimmte Staub- und Koh-
lenmonoxidwerte eingehalten wer-

den missen. Wohnungen, die aus-
schlieBlich mit alten Kohletfen be-
heizt werden, sind davon nicht be-
troffen. Einen Anspruch auf eine
Modernisierung hat man nicht.
Das gilt auch fur Wohnungen mit
AuBen-WC oder ohne Bad.

2 « Was ist, wenn man aus
gesundheitlichen Griinden keine
Kohlen mehr schleppen kann

und sich notfalls auch auf eigene
Kosten eine Gasetagenheizung
einbauen lassen wiirde?

Der gesetzliche Anspruch auf eine
Mietermodernisierung erstreckt sich
nur auf Malnahmen zur Barrierere-
duzierung, E-Mobilitéat, Einbruchs-
schutz und auf die Installation von
Steckersolargerédten. Auch hier gilt wie
bei allen baulichen Verdnderungen,
dass eine Zustimmung des Vermie-
ters oder der Vermieterin erforderlich
ist, aber bei diesen vier MalRnahmen
darf sie nur aus triftigen Griinden
verweigert werden. Der Einbau einer
Gasetagenheizung als Mieterinvesti-
tion kann dagegen nicht erzwungen
werden, auch nicht bei Alter oder
Gebrechlichkeit (BGH vom 14. Sep-
tember 2011 = VIII ZR 10/11 -)

Gebrechlich und ohne
zeitgemaBe Ausstattung:
Bei solchen Hausern
gelten einige juristische
Besonderheiten

3 « Muss ich akzeptieren, dass die
Hausverwaltung meinen defekten
Kohleofen nicht reparieren lassen
will mit der Begriindung, es sei oh-
nehin bald eine Sanierung geplant?
Nein. Die bloRe Planung einer zu-
kiinftigen Sanierung entbindet den
Vermieter nicht von seiner Instand-
haltungspflicht. Mieter:innen haben
Anspruch auf einen vertragsgema-
Ren Zustand wahrend der gesam-
ten Mietdauer. Die Hohe der Repa-
raturkosten spielt dabei grundsatz-
lich keine Rolle. Nur in extremen
Ausnahmefillen konnte eine wirt-
schaftliche Unzumutbarkeit in Be-
tracht kommen, ndmlich wenn die
Reparaturkosten in keinem Verhalt-
nis zum Wert der Sache stehen oder
wenn eine baldige Sanierung tat-
sdchlich konkret geplant und zeit-
nah durchfihrbar ist. Dies wére
aber eine sehr hohe Hiirde und
musste vom Vermieter nachgewie-
sen werden.

4. Stimmt es, dass bei Wohnun-
gen mit AuBentoilette Mieterho-
hungen nicht mit dem Mietspiegel
begriindet werden kdnnen?

Ja, das ist richtig. Seit 2003 werden
Wohnungen, die nur Uber ein Au-
Ren-WC verfugen, nicht mehr vom
Berliner Mietspiegel erfasst. Ein
Mieterhohungsverlangen auf die
ortsubliche Vergleichsmiete (Para-
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graph 558 ff BGB) ist daher formell
unwirksam, wenn sich der Vermie-
ter zur Begriindung auf den Miet-
spiegel bezieht (LG Berlin vom 28.
Oktober 2004 - 67 S 190/04 -).
Die ortslbliche Miete kann auch
nicht durch bestimmte Abschldge
ermittelt werden. Der Vermieter
hat nur die Moglichkeit, sich auf
drei Vergleichswohnungen oder
ein Sachverstandigengutachten zu
sttzen. Fir Wohnungen mit Ofen-
heizung oder ohne Bad gilt das
nicht. Hier ist im Berliner Mietspie-
gel 2024 explizit ein Abschlag in
Haohe von 0,45 Euro pro Quadrat-
meter aufgefihrt.

5. Fillt eine Duschkabine in

der Kiiche in die Mietspiegel-
Kategorie ,ohne Bad"?

Das wird von den Gerichten unter-
schiedlich bewertet. Das Amtsge-
richt Wedding befand: Eine mobi-
le Duschkabine mit Handpumpe in
einer Speisekammer ist kein Bad im
Sinne des Berliner Mietspiegels (AG
Wedding vom 2. Februar 2011 - 18
C 367/10 -). Ein anderes Amtsge-
richt urteilte: Eine umgebaute Ab-
stellkammer der Kiiche, die mit ei-
ner Dusche, einem Warmwasser-
speicher und eigener Tlir ausge-
stattet ist, ist als Bad einzuordnen
(AG Mitte vom 27. Mai 2009 -9C
17/08 -).
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6. Wer muss die Kosten fiir

die turnusmaBige Reinigung des
Kachelofens bezahlen?

Kommt darauf an, was im Mietver-
trag steht. Ist dieser Punkt gar nicht
erwahnt, muss der Vermieter das
im Rahmen seiner Instandhaltungs-
pflicht tibernehmen. Man kann die
Hausverwaltung also alle zwei Jahre
auffordern, eine Firma zu beauftra-
gen. Steht im Mietvertrag, dass die
Kosten vom Mieter zu tragen sind,
gilt das auch.

7. Miissen ofenbeheizte Wohnun-
gen mit Keller vermietet werden?
Fraher galt es als Mangel, wenn eine
ofenbeheizte Wohnung ohne Keller
vermietet wurde. SchlieBlich durfen
aus Griinden des Brandschutzes Bri-
ketts und Holz nur in kleinen Men-
gen in der Wohnung gelagert wer-
den. Neuere Rechtsprechung dazu
existiert nicht. Immer haufiger wird
der Kellerraum separat vermietet
und berechnet. Hier gilt: Wenn der
Keller mitvermietet wurde, also im
Mietvertrag steht oder vom Haus-
meister zugewiesen wurde, dirfen

keine Extra-Kosten verlangt werden.

8. Habe ich einen Anspruch
darauf, dass uralte Einfachfenster
ausgetauscht werden?

Nein. Fenster mit Einfachverglasung
stellen keinen Mangel der Mietsache
dar, auch wenn die unzureichende
Warmeisolierung zu hohen Heizkos-
ten fihrt. Man hat daher keinen An-
spruch auf den Einbau von moder-
nen Fenstern, die der Warmeschutz-
verordnung entsprechen.

9. Ich habe mir vor Jahrzehnten
mit 6ffentlicher Férderung eine
Gasetagenheizung eingebaut.

Der neue Eigentiimer berechnet
die Miete nun plétzlich mit dem
Merkmal Sammelheizung?

Eine vom Mieter auf eigene Kosten
geschaffene Ausstattung der Miet-
sache bleibt bei der Ermittlung der
ortstblichen Vergleichsmiete grund-
satzlich auf Dauer unberticksichtigt.
Etwas anderes gilt nur dann, wenn
der Vermieter die Kosten erstattet
hat oder die Parteien eine konkrete
anderweitige Vereinbarung getrof-
fen haben.

Ein einvernehmlicher Mietver-

trag iiber eine Souterrainwohnung
ist auch giiltig, wenn bestimmte
baurechtliche Anforderungen nicht
erfiillt werden

1 0 Was ist bei Souterrain-
wohnungen zu beachten?

Fur die erstmalige Nutzung von Kel-
lerrdumen zu Wohnzwecken ist eine
baurechtliche Genehmigung erfor-
derlich. Denn es missen bestimmte
Voraussetzungen erflllt sein, etwa
die Deckenhdhe sowie ausreichende
Beltiftung und Belichtung. Unabhan-
gig von dieser 6ffentlich-rechtlichen
Seite gilt: Sind sich beide Seiten ei-
nig, kommt ein wirksamer Mietver-
trag zustande — und zwar unabhén-
gig davon, ob die Rdume allen bau-
rechtlichen Anforderungen gentigen.
Dies bedeutet: Ein Mietvertrag tiber
Souterrainrdume ist nicht automa-

Was als , Bad”
anzusehen ist, wird
von den Gerichten
ziemlich unter-
schiedlich beurteilt

tisch unwirksam, nur weil beispiels-
weise die Deckenhdhe nicht den
Mindestanforderungen entspricht.
Aber: Wenn die Bauaufsicht eine
Nutzungsuntersagung ausspricht,
weil die Genehmigung fehlt, muss
man ausziehen. Man kann dann vom
Vermieter Schadensersatz verlangen.
Birgit Leil
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Der Wohnungstausch
im Urlaub kann

eine authentische,
nachhaltige und
obendrein preis-
werte Losung sein

Illustration: Julia Gandras

WECHSELSEITIGER WOHNUNGSTAUSCH IM URLAUB

Nicht ohne Risiken

Wohnungstausch im Urlaub klingt fiir viele Mieter:innen nach der idealen
Kombination aus Sparen und authentischem Reisen: Statt Hotel oder Fe-
rienwohnung lebt man in einem echten Zuhause, oft in Wohnlagen, die

Tourist:innen sonst verborgen bleiben, und im Gegenzug wohnt jemand
anderes in der eigenen Wohnung. Das MieterMagazin erldutert, worauf

man achten muss.

Moglich wird der Tausch tiber ver-
schiedene Plattformen, die sich auf
unterschiedliche Modelle speziali-
siert haben. Zu den bekanntesten
internationalen Anbietern zahlen

HomeExchange und Kindred, die

mit Mitgliederprofilen, Bewertun-

gen und Verifizierungssystemen ar-
beiten. Daneben existieren kleinere
Netzwerke, thematische Communi-

Bekannte Plattformen fiir den Wohnungstausch

HomeExchange: Eine der groRten Tauschborsen weltweit
mit Punktesystem, Mitgliederprofilen und Verifizierungs-
optionen.

www.homeexchange.com

Kindred: Communitybasierter Dienst mit Identitatspriifung
und kuratierten Wohnungen, vor allem in Metropolen.
www.livekindred.com

HomelLink: Seit Jahrzehnten bestehende Organisation
mit Fokus auf klassischem Direkttausch und persénlichem
Austausch.

www.homelink.org

People Like Us: Communityorientierte Plattform mit
starkem Vertrauensgedanken, Profilen und Bewertungen.

peoplelikeus.world
stk
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ties oder Social-Media-Gruppen, in
denen Nutzer:innen privat Tausch-
willige suchen. Die Modelle unter-
scheiden sich: Beim klassischen di-
rekten Tausch wohnen beide Par-
teien zeitgleich in der Wohnung der
jeweils anderen Person, bei Punkte-
systemen sammelt man durch das
Anbieten der eigenen Wohnung
Guthaben und kann dieses spater
flexibel einldsen.

So attraktiv das Konzept ist, ganz
ohne Risiken ist es nicht. Ein zentra-
les Thema ist Vertrauen, denn man
Uberldsst fremden Personen den ei-
genen Lebensmittelpunkt mit per-
sonlichen Gegenstédnden, Dokumen-
ten und manchmal auch sensibler
Technik. Trotz Bewertungen und Pro-
filprafungen bleibt ein Restrisiko fur
Schédden, Diebstahl oder Regelver-
stoRe wie unerlaubte Partys. Wichtig
ist daher, Wertgegenstdnde wegzu-
schlieBen, klare Hausregeln schrift-
lich festzuhalten und den Zustand
der Wohnung vorab mit Fotos zu
dokumentieren. Ebenso sollte geklart
sein, wie mit Schltisseln, mit Nach-
bar:innen und mit Notfallen umge-
gangen wird. Auch Versicherungs-

fragen werden oft unterschatzt: Vie-
le Hausratversicherungen decken
Schaden durch fremde Nutzer:innen
nur eingeschrankt ab, insbesondere
wenn eine Art Gegenleistung vorliegt.
Hier sollten Mieter:innen vorab bei
ihrer Versicherung nachfragen, ob
Schaden bei einem Wohnungstausch
eingeschlossen sind oder eine Zu-
satzvereinbarung nétig ist.

Noch heikler kann die rechtliche Sei-
te im Mietverhaltnis sein. Grund-
satzlich durfen Mieter:innen ihre
Wohnung nicht ohne Zustimmung
ihres Vermieters beziehungsweise
ihrer Vermieterin an Dritte Giber-
lassen, auBer es handelt sich nur
um einen kurzfristigen Besuch. Ein
Wohnungstausch kann rechtlich
als Gebrauchsuberlassung an Drit-
te betrachtet werden, auch wenn
kein Geld flieBt. Wer ohne Erlaubnis
tauscht, riskiert im Extremfall eine
Abmahnung oder sogar die Kiindi-
gung. Deshalb empfiehlt es sich, den
geplanten Tausch gegeniiber dem
oder der Vermietenden offen anzu-
sprechen und eine schriftliche Ge-
nehmigung einzuholen — besonders
bei langerer Abwesenheit. Wahrend
es in Berlin keine kommunalen Ver-
bote fiir den Wohnungstausch gibt,

Der Tausch ist
mancherorts verboten

kann dies am Urlaubsort durchaus
der Fall sein. So wird zum Beispiel
in Barcelona ein solcher Tausch als
Kurzzeitvermietung angesehen und
ist verboten.

Steuerlich ist ein reiner Tausch oh-
ne Zahlung meist unproblematisch,
doch bei Plattformen mit Punktesys-
tem oder Zusatzleistungen kann im
Einzelfall eine Bewertung als geld-
werter Vorteil in Frage kommen.
Transparenz und Dokumentation hel-
fen, Missverstidndnisse zu vermeiden.
Wer diese Punkte beachtet, sorgfal-
tig auswahlt, mit den Tauschpart-
ner:innen offen und klar kommuni-
ziert und rechtlich korrekt vorgeht,
kann mit dem Wohnungstausch ei-
ne sehr personliche, nachhaltige und
kostengtinstige Urlaubserfahrung
machen, die weit Uber das klassische
touristische Wohnen hinausgeht.
Stefan Klein
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 veroffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes

Mietpreisbremse

Auf die Vereinbarung einer reduzierten Miete wih-

rend eines laufenden Mietverhiltnisses finden die

Regelungen iliber die Miethéhe bei Mietbeginn in

Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten

(§§ 556 d ff. BGB) keine Anwendung.

BGH vom 17.12.2025 - VIl ZR 56/25 —
Langfassung im Internet

Der Mietvertrag wurde am 1. Juni 2020 geschlossen.
Am 23. April 2021 sandte der Vermieter der Mieterin
eine E-Mail, in der er fragte, was sie davon hielte, wenn
.wir die Miete (Nettokalt) von urspriinglich 670 Euro
um 15 Prozent reduzieren. Dies wiirde dann auch fiir
die Nachzahlung gelten”.

Die Mieterin antwortete mit E-Mail von demselben
Tag, sie ndhme das Angebot gerne an. Weiter heifSt
es dort: ,Von 670 Euro Kaltmiete plus der 15 Prozent
Mietminderung wdren das dann 579,50 Euro Kaltmiete
pro Monat. Dies werden wir dann bei der Mietriick-
zahlung beachten."

Am 27. April 2021 erwiderte der Vermieter hierauf
per E-Mail und verwies auf das beigefligte ,, Schreiben
mit der Mietanpassung". In diesem Schreiben an die
Mieterin heiBt es unter der Uberschrift ,,Nachtrag zum
Mietvertrag/Anpassung der Netto-Kalt-Miete", dass
die Nettokaltmiete riickwirkend zum 1. Dezember
2020 um 15 Prozent reduziert werde (von 670 Euro
auf 579,50 Euro).

Mit Schreiben vom 27. Mdrz 2023 riigte die Mieterin
gemdl §556 g Abs. 2 BGB einen VerstoB gegen die
Vorschriften zur Begrenzung der Miethohe, der so-
genannten , Mietpreisbremse" (§§556d ff. BGB) und
verlangte unter Fristsetzung unter anderem Auskunft
nach §556 g Abs. 3 BGB.

Das Landgericht gab der Klage statt.

Anders der BGH:

Das Landgericht habe einen Anspruch der Mieterin
gegen den Vermieter auf Erteilung der begehrten Aus-
kunft nach §556 g Abs. 3 BGB zu Unrecht bejaht. Die
Vorschriften zur Begrenzung der Mieththe (§§ 556 d ff.
BGB) seien hier nicht anwendbar. Denn die beanstan-
dete Miete beruhte nicht auf einer Vereinbarung bei
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Beginn des Mietverhaltnisses, sondern auf einer nach-
traglichen, einvernehmlich vereinbarten Mietreduzie-
rung, fur die die Regelungen der §§ 556 d ff. BGB nicht
gelten.

Insoweit gelte hier nichts anderes als bei einer auf Ver-
langen des Vermieters getroffenen Mieterhéhungs-
vereinbarung (vgl. hierzu BGH vom 28.9.2022 - VIl ZR
300/21 —; BGH vom 11.12.2019 - VIII ZR 234/18 -).
Denn die Mietreduzierungsvereinbarung sei hier darauf
gerichtet gewesen, den bestehenden Mietvertrag hin-
sichtlich der Miethohe einvernehmlich zu dndern. Dies
erfolgte (auch) vor dem Hintergrund, dass die Parteien
ausweislich der zwischen ihnen gefuihrten Korrespon-
denz, in der auch von einer Nachzahlung und einer
Mietriickzahlung die Rede war, einen Regelungsbedarf
hinsichtlich der Miethéhe gesehen hétten. lhren Er-
klarungen sei eindeutig zu entnehmen, dass sie das
Mietverhéltnis mit der in Rede stehenden Anderung
zur Miethohe fortsetzen wollten. Entscheidend sei fur
die Vertragsparteien somit flr die weitere vertragliche
Beziehung nicht gewesen, um welchen Betrag die ur-
springliche Miete reduziert wurde, sondern wie hoch
die kiinftig zu zahlende Miete sein sollte. Mit der Miet-
reduzierungsvereinbarung wollten die Parteien dem-
nach ab dem vereinbarten Termin die bisherige Miete
andern und auf einen neuen Betrag festsetzen. Dem-
entsprechend umfasste ihr Bindungswille nicht nur die
Hoéhe der Anderung, sondern insbesondere auch den
neuen Gesamtbetrag.

Dieser Auslegung koénne nicht entgegengehalten wer-
den, dass ein Mieter, dem ein Mietreduzierungsangebot
gemacht werde, — anders als etwa ein mit einer Miet-
erhohung konfrontierter Mieter — keinen Anlass habe,
dieses Angebot des Vermieters sorgféltig zu prifen,
weil er nicht damit rechnen misse, eine Senkung der
Miete kdnne zu einem Verlust von Rechten — etwa den
Rechten aus einem etwaigen VerstoB der bisherigen und
der reduzierten Miete gegen die Regelungen Uber die
+Mietpreisbremse" (§§556d ff. BGB) — fuhren.

Denn diese Auffassung nehme nicht hinreichend in den
Blick, dass — wie hier — auch der Zustimmung zu einer
Mietreduzierung nach objektivem Empfangerhorizont
das uneingeschrankte Einverstandnis mit der neuen
Miethohe zu entnehmen sein konne und der Mieter in
diesem Fall damit erklérte, die reduzierte Miete kiinftig
als vertragsgemal anzuerkennen.

Ohnehin treffe die Annahme, ein Mieter habe bei dem
Angebot einer Mietreduzierung keinen Anlass zu einer
sorgfaltigen Priifung der Rechtslage, jedenfalls in dieser
Allgemeinheit nicht zu. Gerade bei einer von dem Ver-
mieter vorgeschlagenen Mietreduzierung drange sich
einem Mieter grundsétzlich die Frage nach dem Anlass
eines derartigen, fiir den Vermieter auf den ersten Blick
nachteiligen Angebots auf und liege es nahe, dass fuir
den Vermieter sich durch die Verringerung der Miete
auch — moglicherweise nicht unmittelbar ersichtliche —
Vorteile ergeben konnten.

Im Hinblick auf die somit vorliegende und auch im
Verhaltnis zwischen der Mieterin und dem Vermieter

27


https://www.berliner-mieterverein.de/mietrecht/rechtsprechung.htm

28

¥}

»
A

geltende nachtrégliche Mietreduzierungsvereinbarung
komme hinsichtlich der reduzierten Miete eine unmittel-
bare Anwendung der Regelungen Uber die sogenannte
~Mietpreisbremse” nicht in Betracht.

Auch eine analoge Anwendung der , Mietpreisbremse"
scheide aus.

Angesichts des eindeutigen gesetzgeberischen Willens,
wonach die Vorschriften nur fur Vereinbarungen tber die
Miethohe bei Vertragsbeginn gelten sollen (BT-Drucks.
18/3121), fehle es bereits an einer fiir eine Analogiebil-
dung erforderlichen planwidrigen Regelungslcke.
Ohnehin sei die Interessenlage des gesetzlich geregelten
Falls der Vereinbarung einer Miethdhe zu Beginn des
Mietverhaltnisses nicht mit derjenigen der Vereinbarung
einer Mietreduzierung in einem laufenden Mietverhalt-
nis vergleichbar. Im Hinblick darauf, dass in letzterem
Fall im Zeitpunkt der Vereinbarung bereits ein Mietver-
héltnis bestehe und der Mieter einer solchen Vereinba-
rung nicht zustimmen misse, bestiinde weder eine Ge-
fahr der Verdrangung wirtschaftlich weniger leistungsfa-
higer Bevolkerungsgruppen oder eines Bestandsmieters
noch bedurfe es — ebenso wie bei der Vereinbarung
einer Mieterh6hung in einem bestehenden Mietver-
héaltnis — eines Schutzes des Mieters, der, wenn er ein
Angebot auf eine Mietreduzierung erhalte, dieses sorg-
faltig prifen und — etwa wenn er Nachteile hierdurch
befiirchte — ablehnen kdnne, ohne dass — anders als bei
der Ablehnung der von dem potentiellen Vermieter vor-
geschlagenen Miethohe bei dem Neuabschluss eines
Mietverhéltnisses — die Gefahr des Verlusts der Miet-
wohnung bestehe.

Der Umstand, dass ein Mieter moglicherweise nicht pra-
fe und deshalb auch nicht erkenne, dass durch die Miet-
reduzierung eine Uberpriifbarkeit der Miethéhe nach
den Vorschriften der 88556 d ff. BGB entfalle, begriinde
eine Vergleichbarkeit mit der Situation eines Mieters, der
bei Vertragsschluss einer moglicherweise tiberhdhten
Miete zustimme in der Beflirchtung, ansonsten die von
ihm benotigte Mietwohnung nicht zu erhalten, nicht.

Kiindigungssperrfrist

1. Bei der Einbringung vermieteten und an den Mieter
iiberlassenen Wohnraums durch den vermietenden
Alleineigentiimer in eine aus ihm, seiner Ehefrau und
den gemeinsamen Kindern bestehende Gesellschaft
biirgerlichen Rechts handelt es sich um eine VerduRBe-
rung im Sinne von §577 a BGB.
2. Die Ausnahmeregelung des §577 a Abs. 1a Satz 2
BGB zur Privilegierung des Erwerbs vermieteten Wohn-
raums durch Personengesellschaften oder Erwerber-
mehrheiten, die aus Angehérigen derselben Familie
oder desselben Haushalts bestehen, ist im Rahmen des
Sperrfristtatbestands des § 577 a Abs. 1 BGB weder un-
mittelbar noch analog anwendbar. Der Sperrfristtatbe-
stand des §577 a Abs. 1 BGB ist in diesen Fillen auch
nicht entsprechend teleologisch zu reduzieren.
BGH vom 21.1.2026 — VIII ZR 247/24 —

Langfassung im Internet

Untervermietung

1. Der Wunsch des Wohnraummieters nach einer Ver-
ringerung der von ihm zu tragenden Mietaufwendun-
gen ist — unabhiangig davon, ob er auf eine solche Ver-
ringerung wirtschaftlich angewiesen ist — grundsatzlich
als ein berechtigtes Interesse an der Untervermietung im
Sinne des § 553 Abs. 1 Satz 1 BGB anzuerkennen.
2. Eine — iiber die Deckung der wohnungsbezogenen
Aufwendungen hinausgehende - Gewinnerzielung des
Mieters durch die Untervermietung des Wohnraums ist
hiervon nicht umfasst.
BGH vom 28.1.2026 — VIII ZR 228/23 -

Langfassung im Internet

Der Mieter hatte seit 2009 eine in Berlin gelegene Zwei-
zimmerwohnung angemietet. Die Nettokaltmiete belief
sich auf monatlich 460 Euro. Aufgrund eines voriiberge-
henden Auslandsaufenthalts vermietete er die Wohnung
ohne Untervermietungserlaubnis ab Anfang des Jahres
2020 fur monatlich 962 Euro (nettokalt) zuztiglich einer
Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung (insgesamt mo-
natlich 1100 Euro) an zwei Untermieter. Nachdem die
Vermieterin den Mieter wegen unerlaubter Untervermie-
tung vergeblich abgemahnt hatte, erklarte sie im Februar
2022 die fristgeméRe Kiindigung des Mietverhdaltnisses.
Es kam zum Rdumungsprozess. Das Landgericht gab der
Raumungsklage der Vermieterin statt.

Im Revisionsverfahren konnte der BGH keine Rechtsfeh-
ler des Landgerichts erkennen, so dass das R&umungs-
urteil rechtskréftig wurde.

Der BGH entschied, dass ein berechtigtes Interesse des
Mieters an der Untervermietung des Wohnraums nicht
gegeben ist, wenn er durch die Untervermietung einen
Uber die Deckung der eigenen wohnungsbezogenen Auf-
wendungen hinausgehenden Gewinn erzielt.

Nach der Bestimmung des § 553 Abs. 1 Satz 1 BGB - so
der BGH — konne der Mieter vom Vermieter zwar die Er-
laubnis verlangen, einen Teil des Wohnraums einem Dirit-
ten zum Gebrauch zu Gberlassen, wenn fir ihn nach Ab-
schluss des Mietvertrags ein berechtigtes Interesse hieran
entstehe.

Ein berechtigtes Interesse des Mieters im Sinne des §553
Abs. 1 Satz 1 BGB sei anzunehmen, wenn ihm verninf-
tige Grlinde zur Seite stiinden, die seinen Wunsch nach
Uberlassung eines Teils der Wohnung an Dritte nachvoll-
ziehbar erscheinen lieBen. Hierbei sei nach der standigen
Rechtsprechung des BGH als berechtigt jedes Interesse
des Mieters von nicht ganz unerheblichem Gewicht an-
zusehen, das mit der geltenden Rechts- und Sozialord-
nung in Einklang stiinde.

Ob das Interesse des Mieters, die Wohnung gewinnbrin-
gend unterzuvermieten, als berechtigt in diesem Sinne
anzusehen sei, sei durch Auslegung der Vorschrift des
§553 BGB zu ermitteln.

Der Entstehungsgeschichte des § 553 BGB und deren
Vorgangervorschriften sei als zentraler Gesichtspunkt zu
entnehmen, dass der Gesetzgeber durch deren Einfiih-
rung gewdhrleisten wollte, dass das Mietverhdltnis im Fal-
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le einer wesentlichen Anderung in den Lebensverhiltnis-
sen des Mieters, welche eine Untervermietung notwendig
werden ldsst, moglichst aufrechterhalten bleiben sollte.
Dabei sei der historische Gesetzgeber der damaligen er-
heblichen Steigerung des seitens der Mieter von den
Untermietern verlangten Entgelts fir die Untervermie-
tung — insbesondere von moblierten Raumen — mit der
Regelung des § 14 Reichsmietengesetz vom 24. Marz
1922 durch eine Bindung der Untermiete an die Haupt-
miete entgegengetreten. Die Vorschrift des § 14 Abs. 1
Satz 1 Reichsmietengesetz sah fiir weitervermieteten
Wohnraum vor, dass der hierfiir zu entrichtende Mietzins
— unter Beriicksichtigung etwaiger Nebenleistungen, wie
Uberlassung von Einrichtungsgegenstidnden und Leis-
tung von Diensten —in einem angemessenen Verhdltnis
zu dem auf den Raum entfallenden Teil des Hauptmiet-
zinses zu stehen hatte. Der historische Gesetzgeber ha-
be damit bereits seinerzeit deutlich gemacht, dass der
Zweck der Untervermietung nicht darin bestehen soll,
dem Mieter durch diese eine Moglichkeit der Gewinn-
erzielung zu verschaffen.

In Ankntpfung an diese Erwdgungen ging es dem Ge-
setzgeber bei der Schaffung der Vorschrift des §549
Abs. 2 BGB aF und der - hiermit im Wesentlichen in-
haltsgleichen — Nachfolgebestimmung in § 553 BGB um
einen angemessenen Ausgleich der Interessen von Ver-
mietern und Mietern hinsichtlich der Untervermietung.
Die dem Mieter durch diese Vorschriften grundsatzlich
zugebilligte Untervermietung sei in der Normgeschichte
demnach durchgehend - bis heute — von der Uberlegung
getragen, dem Mieter den Fortbestand des bestehenden
Mietverhdltnisses auch bei einer wesentlichen Verande-
rung seiner persdnlichen Gegebenheiten zu erméglichen,
nicht hingegen von der Uberlegung, dem Mieter die
Moglichkeit einer Gewinnerzielung zu eréffnen.

Auch das grundrechtlich geschiitzte Besitzrecht des Mie-
ters an einer gemieteten Wohnung reiche nicht so weit,
dass ihm im Rahmen der Vorschrift des § 553 Abs. 1
BGB ein Recht auf gewinnbringende Untervermietung
der Wohnung zuzubilligen wére. Die wirtschaftliche Ver-
wertung der Wohnung, mithin die Befugnis, aus deren
vertraglicher Uberlassung zur Nutzung durch andere
den Ertrag zu ziehen, der zur finanziellen Grundlage fur
die eigene Lebensgestaltung beitragt, sei durch Art. 14
Abs. 1 Satz 1 GG deren Eigentlimer zugewiesen.

Und nicht zuletzt: Das Verstandnis, wonach der Haupt-
mieter einen Anspruch auf Erteilung einer Untervermie-
tungserlaubnis mangels Vorliegens eines berechtigten In-
teresses im Sinne des § 553 Abs. 1 Satz 1 BGB nicht hat,
wenn die vereinbarte Untermiete die wohnungsbezoge-
nen Aufwendungen des Hauptmietverhéltnisses tber-
steigt, trage zudem den Interessen von Untermietern
angemessen Rechnung, indem diese hierdurch im Grund-
satz vor Uberhdhten Untermieten geschiitzt wirden.
Vorliegend habe der Mieter mit der Untervermietung
Einnahmen erzielt, die ber seine eigenen wohnungsbe-
zogenen Aufwendungen hinausgingen. Die von ihm mit
den Untermietern vereinbarte monatliche Untermiete
von 962 Euro (nettokalt) betrug mehr als das Doppelte
der von ihm selbst geschuldeten Miete von 460 Euro
(nettokalt). Deshalb sei ein berechtigtes Interesse des
(Haupt-)Mieters an der teilweisen Gebrauchstberlas-
sung des Wohnraums an einen Dritten im Sinne des
§553 Abs. 1 Satz 1 BGB hier nicht gegeben.
Anmerkung: Darliber, ob im Einzelfall tiber die Unter-
vermietung des Wohnraums hinausgehende Leistungen
des Mieters, wie etwa die Uberlassung von Mobiliar, bei
der Frage zu berlcksichtigen sind, ob der Mieter durch
die Untervermietung einen Gewinn erzielt, hatte der
BGH nicht zu entscheiden, weil das Landgericht trotz
eines berlicksichtigten Moblierungszuschlages (2 Pro-
zent des Zeitwertes) keinen Ausgleich der Differenz
zwischen der Héhe der Untermiete und den eigenen
wohnungsbezogenen Aufwendungen des Mieters fest-
gestellt hatte.

Ebenso hatte der BGH im vorliegenden Fall keinen An-
lass zu entscheiden, ob ein VerstoB gegen die sogenann-
te Mietpreisbremse nach §§556d ff. BGB durch den
Hauptmieter ein berechtigtes Interesse gemal §553
BGB ausschlieBt, und zwar auch dann, wenn der Haupt-
mieter hierdurch keinen Gewinn macht, weil er seiner-
seits eine Miete zahlen muss, die gegen §556 d BGB
verstoRt. Die Frage wird man aber mit dem LG Berlin
(v.27.9.2023 - 64 S 270/22 —; v. 9.11.2023 - 65 S
119/23 -) bejahen kénnen.

Nebenfolge der BGH-Entscheidung dirfte sein, dass
Vermieter nunmehr einen Anspruch haben, von ihren
Mietern zu erfahren, welche Betrage diese von ihren
Untermietern verlangen (exakte Miethéhe samt Kosten-
zusammensetzung).

Instanzen-Rechtsprechung

situation und meines Alters ist die dung im Kindigungsschreiben nicht

Eigenbedarfskiindigung

Als Begriindung fiir eine Eigenbe-
darfskiindigung geniigt nicht die
Erklarung: ,Ich selbst werde nach
lhrem Auszug und Abschluss der
nétigen Renovierungsarbeiten das
Wohnhaus beziehen. Aufgrund der
raumlichen Trennung von meiner
Frau und meiner jetzigen Wohn-

MieterMagazin 4/2026

Kiindigung unumganglich.”
LG Heilbronn vom 30.10.2025
-3512/25-

Langfassung im Internet

den formellen Anforderungen des
§573 Abs. 3 BGB genligt habe.

Die Angabe von Kindigungsgriin-
den im Kiindigungsschreiben sei eine

Wirksamkeitsvoraussetzung fur die
Das Landgericht hatte die Eigenbe- Kindigung. Der Zweck dieser Vor-
darfskiindigung fur unwirksam er- schrift bestehe darin, es dem Mieter
klart, weil der Vermieter mit der aus ~ zu erméglichen, sich frithzeitig Klar-

dem Leitsatz ersichtlichen Begriin- heit Gber seine Rechtsstellung zu
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verschaffen (BT-Drs. 14/4553 S. 66).
Dadurch solle er in die Lage versetzt
werden, rechtzeitig alles Erforderli-
che zur Wahrung seiner Interessen
zu veranlassen. Diesem Zweck werde
im Allgemeinen Genlige getan, wenn
das Kiindigungsschreiben den Kiindi-
gungsgrund so bezeichne, dass er
identifiziert und von anderen Griin-
den unterschieden werden konne; bei
einer Kiindigung wegen Eigenbedarfs
sei daher grundsétzlich die Angabe
der Person, fur die die Wohnung be-
notigt werde, und die Darlegung des
Interesses, das diese Person an der
Erlangung der Wohnung habe, aus-
reichend (standige Rechtsprechung,
vgl. nur BGH vom 28.4.2021 - VIII
ZR 6/19 —, Rn. 14; vom 15.9.2021 -
VIl ZR 76/20 —, Rn. 51).

Zwar bestehe Einigkeit, dass zu ho-
he formale Anforderungen unan-
gebracht seien (BT-Drs. 14/4553 S.
66). Die Kiindigung duirfe nicht un-
zumutbar erschwert werden. Gleich-
wohl diirfe sich die Begriindung
aber nicht in Leerformeln oder blo-
Ren Schlagworten erschopfen.

Aus dem hier zu beurteilenden Kin-
digungsschreiben sei lediglich zu er-
sehen, dass der Vermieter den Eigen-
bedarf wegen seiner eigenen Person
(und nicht fur Familienangehorige
oder Angehorige seines Haushalts)
geltend mache.

Warum allerdings seine , jetzige
Wohnsituation” und sein Alter die
Kindigung ,,unumgénglich” machen,
erschlieBe sich nicht. Die sogenann-
ten Kerntatsachen fir den behaup-
teten Eigenbedarf lieRen sich dem
Ktindigungsschreiben gerade nicht
entnehmen; vielmehr enthalte die
Kindigung lediglich floskelhafte Ver-
weise auf eine — nicht ndher erlauter-
te — ,Wohnsituation" sowie auf das
Alter. Letztlich sei die Begriindung
substanzlos. Auch der Verweis des
Vermieters in dem Kiindigungsschrei-
ben auf eine rdumliche Trennung von
seiner Frau sei keine Darlegung des
Interesses an der Erlangung der an
die Mieterin vermieteten Wohnung.
Anmerkung: Diese fiir die Mieterin
erfreuliche Heilbronner Entschei-
dung weicht allerdings von der bis-
herigen , Linie" des Bundesgerichts-
hofes ab. Der BGH (vom 13.10.2010
- VIII ZR 78/10 -) entschied im Jahre

2010: ,,...Nach der Rechtsprechung
des Senats reicht es bei einer auf
Eigenbedarf gestltzten Kiindigung
aus, dass der Vermieter fr seinen
Willen, in den eigenen Rdumen zu
wohnen oder eine beglinstigte Person
dort wohnen zu lassen, vernlnftige
Grinde hat (BGH vom 20.1.1988 —
VIII ARZ 4/87 -). Dies ist [beispiels-
weise] bei dem Wunsch des Vermie-
ters, einem demnéchst volljghrigen
Kind die Begriindung eines eigenen
Hausstands in einer daflr geeigneten
Wohnung zu ermdglichen, regelmaRig
der Fall. Eine darlber hinausgehende
Begriindung in Gestalt von Angaben
zu den bisherigen Wohnverhaltnissen
bedarf es daher grundsatzlich nicht.”

Bagatellmodernisierung
im Treppenhaus

1. Mieter in einem Mehrparteien-
haus miissen die Méglichkeit haben,
die AuBenfenster im Treppenhaus
zum Liiften oder bei Gefahrensitua-
tionen zu 6ffnen. Anderenfalls liegt
ein Mietmangel vor.
2. Eine Bagatellmodernisierung liegt
bei einer Mieterhhung von 15,68
Euro monatlich nicht vor. Hierunter
sind regelmaBig nur Erhéhungen
unter 10,00 Euro zu verstehen. Auch
prozentual im Hinblick auf die ge-
samte Miete ist der Anteil von 2,6
Prozent nicht als geringfiigig an-
zusehen.
AG Kreuzberg vom 27.2.2025
- 18 C 127/24 -, mitgeteilt von RA
Hannes Poggemann

Langfassung im Internet

Mietpreisbremse

Die Abtretung von Anspriichen des
Mieters an einen Inkassodienstleis-
ter im Zusammenhang mit der Miet-
preisbremse kann im Einzelfall ein
sittenwidriges — und damit nichtiges
- Rechtsgeschift darstellen.
AG Mitte vom 24.11.2025
- 113 C5049/25 -

Langfassung im Internet

Der Mieter wandte sich an einen
stadtbekannten Inkassodienstleister
der legal-tech-Branche, damit dieser
fur ihn den Vermieter wegen einer
gegen die Mietpreisbremse versto-

Renden Miete in Anspruch nehme.
Der Inkassodienstleister riigte ge-
maRk §556 g Abs. 2 BGB die tiber-
hohte Miete, wobei er die Uber-
héhung mit rund 600,00 Euro
monatlich bezifferte. Der Mieter
trat dem Inkassodienstleister 24
Monatstiberhéhungen als , Erfolgs-
honorar" ab.

Der Vermieter seinerseits reagierte
auf die Schreiben des Inkassodienst-
leisters nicht.

Im Prozess des Inkassodienstleisters
gegen den Vermieter stellte der
Amtsrichter fest, dass die Uberschrei-
tung der preisrechtlich zuldssigen
Miete tatsachlich dem Grunde und
dem Umfang nach richtig berechnet
wurde. Gleichwohl wies er die Klage
auf Ruckforderung der tiberzahlten
Miete als unbegriindet ab.

Wie begriindet das Amtsgericht
diese Uberraschende Entscheidung?
Die Abtretung der 24 Monatsuber-
zahlungen (600,00 Euro x 24 =
14400,00 Euro) sei als wucherisches
Geschaft sittenwidrig im Sinne des
§ 138 BGB und deshalb nichtig.

Der klagende Inkassodienstleister sei
daher nicht Inhaber des Zahlungsan-
spruchs. Das Missverhdltnis von Leis-
tung und Gegenleistung nach §138
BGB bestehe hier darin, dass der In-
kassodienstleister im Erfolgsfalle fast
15000 Euro dafur erhalte, dass fur
die Geltendmachung des Anspruches
Computerprogramme automatisch
ihr Programm ablaufen lieBen.
Normalerweise wéren flr einen An-
walt nach dem RVG Gebihren in H6-
he eines Zehntels (rund 1500 Euro)
entstanden, vgl. §41 Abs. 5 GKG.
Das Amtsgericht ging auch auf die
Frage ein, ob sich denn ein Dritter
(hier der Vermieter) tiberhaupt auf
die Sittenwidrigkeit eines Geschéftes
zwischen zwei Anderen berufen diir-
fe. In diesem Falle sehr wohl - so das
Amtsgericht —, weil das Abtretungs-
geschaft den Vermieter direkt be-
treffe: Das Erfolgshonorar zahle nicht
der Mieter, sondern der Vermieter
direkt an den Inkassodienstleister.
Anmerkung: Laut der Transparenz-
hinweise in der , Erfolgsvereinba-
rung" lasst sich dieser Inkassodienst-
leister je nach den Umsténden des
Einzelfalls fur bis zu 57 Monate die
Mietdifferenz abtreten.
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BERATUNG MIT TERMIN

Wir beraten von Montag bis Samstag

DES BERLINER MIETERVEREINS

Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de

Servicetelefon: 2 030-226 260

IM NOTFALL:
AKUTBERATUNG OHNE TERMIN
Achtung: Am 4. April (Samstag zwischen

Karfreitag und Ostern) finden keine
Beratungen statt.

Schonhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder StraBe
Akutberatung vormittags:
Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

MiillerstraBe

MdillerstraBBe 135, nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)
Zugang im EG liber mobile
Rampe (Stufe 10 cm)

[ Seestrale

Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

In besonders dringenden Féllen Beratung auch
ohne Termin. Rechnen Sie mit Wartezeiten.

Bei starkem Andrang kdnnen wir sie eventuell
nicht beraten. Die jeweiligen Zeiten fur die
Akutberatung finden Sie bei dem Eintrag des
jeweiligen Beratungszentrums.

Wichtig: Beratungen fiir Gewerbemitglied-
schaften, unsere Energie- und die Sozialbera-
tung sowie Beratungen auf Englisch erfolgen
nur mit Termin!

Altstadt Spandau
MénchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG

tiber mobile Rampe

Geschiftsstelle

Spichernstralle 1, 10777 Berlin
[ Spichernstrae (U3 und U9)

Pankow

Reinickendorf

[ Altstadt Spandau Zugang im EG
[ © Rathaus Spandau Spandau Marzahn- rollstuhlgerecht

Akutberatung vormittags:
Mo, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

L Dl Hier keine Akutberatung

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Treptow-Kopenick

Frankfurter Allee

Wilmersdorfer Strale

ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer Stralle
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M BismarckstraBe (U2 und U7)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrafe 44
[A] Zugang tiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)

[ Walther-Schreiber-Platz
© FeuerbachstralRe
Akutberatung vormittags:

Hermannplatz

HobrechtstraBRe 28

(Laden, zwischen Lenau-

und PflugerstraBe)

B zugang im EG rolistuhigerecht
M Hermannplatz (600 m)

[ SchonleinstaBe (350 m)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)
M © Frankfurter Allee

[ SamariterstraBe
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraRe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrale

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Mi, Do 16-18 Uhr |
Di 17-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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stralRe/Ecke SeelenbinderstraBe
Akutberatung: Mo 9-11 Uhr und
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin
[1 SpichernstraBe (U3, U9), Bus 204
Zugang im EG rollstuhlgerecht

Hier Beratung nur mit Termin.

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

WEITERE

[ Auskiinfte zur Zugénglichkeit
und weitere Informationen
Uiber unser Servicetelefon

= 030-226 260

Lichtenberg

Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus
im Ostseeviertel,
Ribnitzer Stralle 1b,
2.0G, Raum 204
© Wartenberg

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr

Kieztreff,

Marzahner Promenade 38

© Marzahn,

Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr

Stadtteiltreff Kompass,

Kummerower Ring 42

M Kienberg/Garten der Welt

MIETERVEREIN

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafle 38
Tram Pankow Kirche

Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weiensee,
PistoriusstrafBe 23
Bus 158, 255

Reinickendorf
Mi 17-19 Uhr
UMZUG! Seit dem 1. Oktober findet
die Beratung in der Evangelischen
Kirchengemeinde Wittenau,
Alt Wittenau 29 A statt.
[ Rathaus Reinickendorf (600 m FuBweg)
© Wittenau (1000 m FuBweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Mittelhof, KénigstraRe 42-43
© Zehlendorf

Im Internet erreichen Sie uns unter www.berliner-mieterverein.de

MEIN BMV

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

<= 030-226260

fur einen Beratungstermin:
mein.berliner-mieterverein.de

TELEFONISCHE

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten
Sie als Mitglied eine telefonische Kurz-
beratung — schnell und ohne Aufwand.
Bitte halten Sie Ihre Mitgliedsnummer
bereit (sieche Adressfeld Ihres MieterMa-
gazins) und beachten Sie, dass die telefo-
nische Kurzberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.

Unsere Rechtsschutzversicherung kann
im Fall eines Gerichtsverfahrens nur dann
greifen, wenn Sie zuvor anhand von Un-
terlagen in einer unserer Beratungsstellen

oder in einer Telefonberatung mit Ein-

sicht in Unterlagen beraten wurden. Die
Kurzberatung am Service-Telefon genlgt

nicht.

Um Wartezeiten zu vermeiden, empfeh-
len wir, nicht direkt zu Beginn oder am
Ende der Beratungszeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:

= 030-22626-152

Montag bis Freitag 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
17 bis 20 Uhr

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr Nachname hat sich gedndert?
Sie mdchten dem Berliner Mieterverein Anderungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?

Anderungen per Post an obige Adresse oder online unter: mein.berliner-mieterverein.de

MIETERMAGAZIN ONLINE

Energie und Papier einsparen und dabei die Vorteile der Digital-Ausgabe nutzen?
Statt des gedruckten MieterMagazins kinftig die Online-Ausgabe lesen?

Dann schreiben Sie uns unter: www.berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
Statt der Printausgabe per Post kommt kiinftig die Online-Ausgabe in Ihr E-Mail-Postfach.
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HEIZUNG UND
HEIZKOSTEN

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Ein kompetenter
Ingenieur berdt Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.

Di 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Walther-Schreiber-Platz,
RheinstraBe 44

Di 9-11 und Do 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Beratung nur mit Terminvereinbarung
unter = 030-226260

BERATUNG ZU SOZIAL-
RECHT UND MIETE

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fir die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Eine Beratung zu Burgeldbescheiden findet
nicht statt.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @ 030-226260

MEDIATION UND
KONFLIKTBERATUNG

Bei Larm durch Nachbarn und Ausein-
andersetzungen mit Nachbarn oder Mit-
bewohnern bietet der Berliner Mieterverein
seinen Mitgliedern eine Beratung zum
Umgang mit dem Konflikt und bei Bedarf
ein Mediationsverfahren zur einvernehmli-
chen Losung des Problems an.

Die Beratung/Mediation wird von einer
Mediatorin (Konfliktvermittlerin) durchge-
fuhrt. Das Angebot ist fur Mitglieder des
Berliner Mietervereins kostenfrei.

Telefonberatung und Kontakt:
Unter @ 030-226 26-187 ist ein Anruf-
beantworter geschaltet, wir rufen Sie
zurlick.
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de
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RUND UM DIE WOHNUNG

MIETRECHTSBERATUNG
FUR GEWERBEMIETER

Nur mit telefonischer
Terminvereinbarung
unter 2 030-226 260

Die Beratung findet statt:

Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81,
nahe Wilmersdorfer StraRe
[M BismarckstraBe

Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle SpichernstralBe 1
[ SpichernstraBe

SCHWERPUNKTBERATUNG
NUTZER/PACHTER

Beratung nur, wenn fir das Grundsttick
bereits eine gesonderte Mitgliedschaft be-
steht. Es werden keine neuen Mitglieder
fur diesen Schwerpunktbereich mehr auf-
genommen.

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe

HILFE ZUR WOHNUNGS-
ABNAHME/-UBERNAHME

Zur personlichen Unterstiitzung
in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,
@ 030-2943107 oder
= 0178/78007 80

Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,
= 030-20989265 oder
@ 0163/8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
20 bis 50 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskiinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Ob Sie mietvertraglich
Uberhaupt zu Schénheitsreparaturen
verpflichtet sind, sollten Sie zuvor in
einer unserer Beratungsstellen priifen
lassen.

GUTACHTEN UND
BEWEISSICHERUNG

Gutachten und Beweissicherung sind kos-
tenpflichtig. Wir haben fir Sie glinstige
Konditionen vereinbart. Sie beauftragen
unsere Kooperationspartner selbst. Bitte
besprechen Sie die konkreten Kosten vor
einer Beauftragung. Die Juristen des Berli-
ner Mietervereins informieren Sie gerne,
ob in Ihrer Angelegenheit eine Begutach-
tung oder Beweissicherung angezeigt er-
scheint.

Themenbereiche:
Wohnflachenberechnung
Schénheitsreparaturen
Modernisierung: Mieterh6hungs-
prifung aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/
Warmeddmmung
Fernwirme-Uberpriifung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/
-bestimmung ohne bauliche
Ursachenbestimmung
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/
Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)

Detektei

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie @ 030-226260 an.

MIETRECHTSBERATUNG
FUR BILDENDE KUNSTLER

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

in Zusammenarbeit mit dem
Berufsverband Bildender Kiinstler

in Ateliers, Gewerberdumen

und Wohnungen

Bitte vereinbaren Sie
einen Termin nur telefonisch
unter @ 030-230899-42
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KOOPERATIONSANGEBOTE
FUR MITGLIEDER

Der Berliner Mieterverein hat mit den
untenstehenden Einrichtungen Koopera-
tionsabkommen geschlossen. Davon profi-
tieren die Mitglieder. Bei Vorlage des Ein-
zahlungsbelegs fur den Mitgliedsbeitrag
oder des aktuellen MieterMagazin mit
Namensaufdruck erhalten Sie ErmaBigun-
gen fur Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Kleines Theater
www.kleines-theater.de,
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www.kindermuseum-labyrinth.de
« 030-800931150

StattReisen Berlin
www.stattreisenberlin.de
@ 030-455 30 28

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel,

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
= 030-90173-3860

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.berlin.de/umwelt/themen/
laerm

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
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Ambulante Dienste/GEBEWO

@ 030-48098191,

Fax 030-48098192,

AmbulanteDiensteNord@gebewo.de

Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B

= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,

AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz

www.vz-berlin.de, www.test.de

BEZIRKSAKTIVENGRUPPEN

Wir, engagierte Mieterinnen und Mieter
im Berliner Mieterverein, haben uns in Be-
zirksgruppen zusammengeschlossen, um
uns selbst aktiv fur eine mieterfreundliche
Wohnungspolitik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns tiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufkldren:
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehrenamtlichen
Bezirksaktivengruppen

auch Uber Rilana Krick,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
@ 030-22626146

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Herr Niklas D.-H., Raphael
Thieme, Frau E. M.

Treffen aktiver Mitglieder und interes-
sierter Mieter jeden zweiten Dienstag eines
Monat um 18:30 Uhr im Haus am Mieren-
dorffplatz, Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,

Ralf KieBling, Wolfgang Wilms

Die Aktivengruppe trifft sich immer jeden
dritten Freitag im Monat um 17.30 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85

Kontaktméoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Birgit Stenzel,

Rico Blochmann, Ursula Niemann

Treffen der Bezirksgruppe jeden zwei-
ten Freitag im Monat um 17:30 Uhr im
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85,

S- und U-Bhf. Frankfurter Allee
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Gabriele Parakeninks,
Irina Neuber, Peter Reuscher

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéhrend
der Beratungszeiten moglich

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

= 030-226 260

Mitte
Bezirksleitung: Theo Diekmann,
Thomas Meifner, Thomas Suckow
Kontakt tber Rilana Krick,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
Neukélln
Bezirksleitung: Wilhelm Laumann, Tobias
Becker, Sophie Modig
Kontakt: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
vierten Montag im Monat um 18:30 Uhr
in der RichardstraBe 5 (Rdume der Aktion
Karl-Marx-StralRe)

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Pankow
Bezirksleitung: Aleksandar Perovi,
Hans-Glnther Miethe, Hermine Thurow

Treffen an jedem ersten Donnerstag
im Monat um 18 Uhr im Platzhaus Teuto-
burger Platz, gegentiber ZionskirchstraBe 73a

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Reinickendorf
Bezirksleitung: Nils Baumann, Marie S.,
Mauricio Graubner

Die Bezirksgruppe trifft sich jeweils am
zweiten Mittwoch eines Monats von ca.
19 bis 21 Uhr im Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204, S- und U-Bhf.
Wittenau
Spandau
Bezirksleitung: Jirgen Wilhelm,
Norbert Zobbot

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Donnerstag 17-19 Uhr
neben juristischer Beratung: Betreuung
der Mitglieder; Mietergemeinschaften;
Leitung: J. Wilhelm, @ 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny,
Britta Schwarz-Krause, Heidemarie Karstadt
Tempelhof-Schoneberg
Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,
Karin Dewitz, Franziska Schulte
Treptow-Kopenick
Bezirksleitung: Sindy K., llona Sechting,
Marco Raddatz

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden zweiten Mittwoch im
Monat um 18 Uhr in der Villa Offensiv,
Hasselwerderstrale 38-40

Zusatzliches digitales Treffen der
Bezirksgruppe per Videokonferenz an
jedem vierten Mittwoch im Monat.
Bei Interesse melden sie sich bitte ca. eine
Woche vorher unter bezirke@berliner-
mieterverein.de, um in den Einladungs-
Verteiler aufgenommen zu werden.

Kontaktmdglichkeit in allen bezirk-
lichen Beratungsstellen zu den ausge-
wiesenen Beratungszeiten
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MARKTPLATZ

Mietkosten im Griff -
Nebenkosten, Mieterhohung,
Wohnungsmaingel

Mehr als ein Drittel
des Einkommens geht
in vielen Haushalten
fur Miete und Miet-
nebenkosten drauf.
Der Ratgeber zeigt,
wo die Kostenbremse
angesetzt werden
kann: von der Woh-
nungssuche bis zum
Check von Heiz- und
Betriebskostenabrech-
nungen. Fallbeispiele,
wichtige Urteile und
Musterbriefe bieten
das passende Hand-
werkszeug, um Miet-
kosten im Griff zu
behalten.

Der Ratgeber ist fir 16,90 Euro zzgl. Versandkosten Gber
den Online-Shop des DMB-Verlages erhaltlich:
shop.mieterbund.de

TIERSCHUTZVEREIN & TIERHEIM BERLIN:

Sie streifen durch Hinterhdfe, unter Autos oder in Ruinen:
Berlins 10.000 StraBenkatzen leiden taglich. Sie sind Nachkommen
unkastrierter Freiganger. Wir kastrieren, fiittern und retten sie.
Doch das geht nur mit Ihrer Spende.

] IE_Ie Empfanger: Tierschutz Berlin - Bank fiir Sozialwirtschaft
IBAN: DE72 3702 0500 0001 0379 00 ;
]

Komposition: Adene Sanchez/stock.adobe.com

Machen Sie den
Berliner Mieterverein
noch stirker!

Uberzeugen Sie lhre Freunde, Bekannten, Arbeitskollegen

oder Nachbarn von den Vorteilen einer Mitgliedschaft im
Berliner Mieterverein.

Mitglieder haben Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung
in allen wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegentiber
Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche und aus-
fuhrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenlos.

Fiir jedes neu geworbene Mitglied erhalten Werber oder Wer-
berinnen 15 Euro auf dem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

www.berliner-mieterverein.de/beitreten.htm

Die Ratgeber
des Deutschen Mieterbundes

Das Mieter-Handbuch

Mietrecht fur Mieter, einfach und
Ubersichtlich, informiert Giber die
aktuelle Rechtslage und tiber Hand-
lungsméglichkeiten bei Konflikten.

Ulrich Ropertz in Kooperation mit
Verbraucherzentrale NRW und DMB,
Neuauflage 2024, 18 Euro

Tipps zum Mietvertrag fiir Mieter —
Fallen vermeiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem kiinftigen
Mieter Hinweise, worauf beim Ab-
schluss eines Mietvertrages zu achten
ist — ergdnzt durch praktische Tipps
und Rechenbeispiele.

3. Auflage, 5,90 Euro

Die Broschiiren kdnnen bezogen werden Uber den Online-Shop
des DMB-Verlages: shop.mieterbund.de
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MieterMagazin digital -
schneller als die Post,
immer und Uberall

Ein Klick, kein Papier.
Umweltschonend und bequem.
MieterMagazin digital.

Jetzt umstellen - und sofort loslesen!

QR-Code scannen oder unsere Website besuchen:

berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
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