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Leserbriefe

IMPRESSUM

Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsduBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder. Sie kénnen lhren
Leserbrief auf www.berliner-mieter
verein.de/mietermagazin/leserbrief-
schreiben.htm eingeben oder per
Post an den Berliner Mieterverein,
Redaktion MieterMagazin, Spichern-
straBBe 1, 10777 Berlin schicken.

Betr.: MieterMagazin 7+8/25, Seite
22, Ulrike Hamann-Onnertz: ,,BMV
und gendersensible Sprache: Fiir
eine offene Gesellschaft — auch in
der Sprache*

Die Sprache spiegelt die
Welt(sicht)

Als Mensch mit Geschlechtseintrag
«divers” und genderneutraler Ge-
schlechtsidentitat bin ich taglichen
Angriffen und Infragestellungen aus-
gesetzt. Oft sind diese Ausgrenzun-
gen genderkonformen Menschen
nicht bewusst — umso wichtiger ist
es, als Gesamtgesellschaft einen
kontinuierlichen Lern- und Aneig-
nungsprozess hin zu mehr Gender-
sensibilitidt und Vielfalt zu vollziehen,
damit alle Menschen ohne Angst
verschieden sein kénnen.

Dabei ist auch ein Umgestalten der
Sprache wichtig, sodass Menschen
wie ich Sichtbarkeit und Respekt

erfahren. Unsere Sprache spiegelt
unsere Welt(sicht). Die gendersen-
sible Sprache des Mietervereins leis-
tet hier einen wichtigen Beitrag.
Vielen Dank daftr!

F. J.R.

(Name ist der Redaktion bekannt)

Freundlicher Druck
bewirkt das Gegenteil

Wenn sich die Delegiertenversamm-
lung des Mietervereins fir eine gen-
dersensible Sprache ausspricht, geht
das vereinsrechtlich sicher in Ord-
nung. Argerlich finde ich aber Be-
hauptungen wie ,,Unumstritten ist
mittlerweile, dass es mehr als zwei
Geschlechter gibt" — es ist umstrit-
ten! Allen, die das anders sehen,
wird indirekt unterstellt, gegen eine
~progressive und offene Gesellschaft"
und méglicherweise , rechts" zu
sein. Genau dieser freundliche Druck
zum Gendern fihrt halt haufig zur
kompletten Ablehnung des gutge-
meinten Anliegens.

Thomas Driiner

Doppelpunkt gegen rechts?

.Die Faxen dicke" betitelt der Mie-
terverein das Mietermagazin 7+8/
2025. Die Faxen dicke haben sicher
auch viele Leser, die wie die grofle
Mehrheit die Gendersprache ableh-
nen, aber trotzdem in jedem Heft

mit schwer lesbaren Wortungeti-
men wie ,, Mieter:inneninteressen”
und Wortschopfungen wie ,Ver-
mietende" traktiert werden. Und
nun meint die Geschéaftsfiihrerin
auch noch, sie musse uns riickstan-
dige Mitglieder dartiber aufklaren,
dass es ,unumstritten” ,, mehr als
zwei Geschlechter gibt” und dass
Doppelpunkte im Wortinnern der
.rechten Spaltung der Gesellschaft"
entgegenwirken. Ja, wenn das so
einfach ware! Wie groR ist denn der
betrachtliche Teil der Menschen”,
der sich mit der Ansprache , Liebe
Mieterinnen und Mieter" nicht ge-
meint fihlt? Der Mieterverein ist
weder Teil der Queer-Lobby noch
der ,Omas gegen Rechts”. Etwas
mehr politische Neutralitat wére
angemessen.

Martin Tutsch

Halt vor der eigenen Tiir

Wenn der Berliner Mieterverein
schon proklamiert, sich einer gen-
dergerechten Sprache zu bedienen,
frage ich mich, warum nicht langst
eine Umbenennung in beispielswei-
se Berliner Mieter:innenverein statt-
gefunden hat. Im MieterMagazin
gibt es diese gendersensible Sprache
zu lesen. Warum macht der Verein
hier vor der eigenen Hausttre halt,
anstatt konsequent zu sein?
Michaela Sonnentag
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Ihr Foto mit einem von
Ihnen gewdhlten Titel
sowie Angaben zu Auf-
nahmeort und -datum
bitte per Mail an
bmv@berliner-
mieterverein.de

oder per Post an
Berliner Mieterverein,

Spichemstrae 1 DI bittere Ironie des zufélligen Augenblicks

hat Marko Babeck veranlasst, dieses Zusammentreffen von

10777 Berlin
Gast und Herberge im Foto festzuhalten.
Die Redaktion hono-  Wenn Sie ebenfalls ein Bild zum Nachdenken, mit Witz
riert den Abdruck mit  oder aus ungewdhnlicher Perspektive rund um das Thema
40 Euro.  Wohnen aufgenommen haben, schicken Sie es uns.
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Erinnerung - aktuelle Nachweise
fiir den ermdBigten Beitrag

Liebe Mitglieder,

bitte denken Sie daran, uns aktuelle Nachweise
tber geringes Einkommen zu (ibermitteln, wenn
Sie einen ermédfligten Beitrag weiterhin in Anspruch
nehmen méchten.

Auch Mietergemeinschaften bitten wir um Uber-
sendung eines Nachweises (Unterschrift von zehn
Mitgliedern der Mietergemeinschaft) dariiber, dass
die Gemeinschaft weiterhin besteht. Andernfalls
mlissen wir im ndchsten Jahr auf den Normalbeitrag
umstellen.

Gerne kénnen Sie die Unterlagen bis spdtestens
30. November per E-Mail an nachweis@berliner-
mieterverein.de oder per Post an unsere BMV-Ge-
schéftsstelle, Spichernstral3e 1, 10777 Berlin senden.
Vielen Dank.

Geschiéftsfiihrung und Mitgliederverwaltung
des Berliner Mietervereins

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins
bietet jeden dritten Mittwoch im Monat auBerhalb der
Ferien um 17 Uhr eine Sprechstunde fir Mitglieder an.
Gerne stellt sich der Vorstand den Fragen und An-
regungen der Mitglieder. Bitte beachten Sie, dass die
Vorstandssprechstunde nicht zur Erérterung von laufen-
den Beschwerdevorgangen vorgesehen ist.

Néachste Termine: Mittwoch, 15. Oktober und
Mittwoch, 19. November 2025, jeweils ab 17 Uhr.

Bitte beachten Sie:
Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin unter
@ 030-226 26-120 erforderlich.

Dr. Rainer Tietzsch (Vorsitzender),
Carla Dietrich (Schatzmeisterin),
Gundel Riebe (Schriftfiihrerin)

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

mein.berliner-mieterverein.de —

lhr schnelles Serviceportal im Internet

M Beratungstermine vereinbaren, auch ohne Anmeldung
m Anderungen lhrer personlichen Daten vornehmen

Das MieterMagazin online lesen

wakdE | eisten Sie einen Beitrag zur Ressourcen-
' schonung und stellen Sie jetzt um — vom Papier
auf die digitale Ausgabe.

Gut zu wissen
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Hinweis - EDV-Umstellung

Bitte beachten Sie: Anfang Oktober 2025 haben wir eine neue
Software eingeflihrt. Diese umfasst alle Vorgange von der Mit-
gliederverwaltung tber die Beratung in den Beratungszentren bis
zur Bearbeitung lhrer Anliegen durch die Rechtsberater:innen in
unserer Geschaftsstelle. Dadurch kénnen wir auch unseren Service
zeitgemaR weiterentwickeln.

Waihrend der Umstellung und in der ersten Zeit danach kann es
zu Beeintrachtigungen und auch zu Verzégerungen in der Bear-
beitung kommen. Wir bitten Sie um lhr Verstandnis.

Rat & Tat Kiezcafés — gemeinsam geht's besser

Die aktiven Mitglieder in den Bezirksgruppen des Mietervereins
unterstiitzen Sie gerne bei ersten Schritten zur Problemldsung. Sie
finden Orientierung, Gesprache, Handlungsoptionen, nachbar-
schaftliche Untersttitzung und konkrete Tipps zu bestehenden
Initiativen im Bezirk oder berlinweiten Blindnissen. Eine mietrecht-
liche Beratung findet allerdings nicht statt. Diese erhalten Sie in
den Beratungszentren und -stellen des Berliner Mietervereins.

Die Treffen finden statt:

H In Pankow jeden 4. Freitag im Monat, 17 bis 19 Uhr im Nach-
barschaftshaus Helmholtzplatz, gegentiber der RaumerstralRe 10,
10437 Berlin.

B In Neukoélln jeden letzten Donnerstag im Monat, 18 bis 20 Uhr
im Gesundheitskollektiv (GeKo) in der Rollbergstrafe 30, 12053 Berlin.

©0 Beratung mit Termin
und Akutberatung ohne Termin

In unseren Beratungszentren beraten wir Sie
von Montag bis Samstag.

Hier kénnen Sie einen Termin vereinbaren:
Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de
Servicetelefon & 030-226 260

Reinickendorf/Wittenau:

Unsere Mieterberatung zieht um. Sie finden uns ab dem
1. Oktober in der Evangelischen Kirchengemeinde, Alt-
Wittenau 29 A. Die Beratungszeiten bleiben unverdndert:
Mittwoch, 17-19 Uhr.

Akutberatung ohne Termin

In besonders dringenden Fillen, wie Fristablauf am
gleichen Tag, beraten wir auch ohne Termin. Rechnen Sie
mit Wartezeiten. Bei starkem Andrang kdnnen wir Sie even-
tuell nicht beraten.

Mieterberatun

Neue Beratungszeiten Akutberatung:

Wir dehnen das Angebot aus. Die Akutberatung findet
ohne Terminvereinbarung immer zum Beratungsbeginn statt.
Die genauen Zeiten fiir die Akutberatung finden Sie bei dem
Eintrag des jeweiligen Beratungszentrums auf Seite 31.

Wichtig: Beratungen fuir Gewerbemitgliedschaften, unsere

Energie- und die Sozialberatung sowie Beratungen auf
Englisch erfolgen nur mit Termin!


https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/
https://mein.berliner-mieterverein.de/

PANORA IVIA

BETRIEBSKOSTEN BEI VONOVIA

Durch die Brandschutztiir

pfeift der Wind

Deutschlands groBtes Wohnungs-
unternehmen Vonovia ist sehr er-
finderisch, wenn es um die Umlage
neuer Betriebskosten geht. Jiingste
Idee: die Wartung von Brand-
schutztiiren, von deren Existenz die
Mieter:innen bisher nichts geahnt
haben.

So wie den Mieter:innen der Mar-
tin-Luther-StraBe 108-118 erging es
vielen. Sie erhielten in den letzten
Monaten von der Vonovia die An-
kiindigung, dass ab 2025 die Brand-
schutzttiren in ihrem Haus jahrlich
gewartet werden und sie die Kosten
mit der ndchsten Betriebskostenab-
rechnung zu tragen hdtten. Im Fall
der Martin-Luther-StraBe wiirde sich
das voraussichtlich auf 70,61 Euro
pro Aufgang belaufen.

+Welche Brandschutztiiren?", fragt
sich nicht nur Mieter Thomas Knauf-
Lapatzki. Er wohnt seit 40 Jahren

Foto: Berliner Feuerwehr

im Haus und als ehemaliger Feuer-
wehr-Reporter der taz waren sie ihm
aufgefallen.

. Es kann sein, dass sich in den Ge-
bauden Brandschutztiiren befinden,
die auf den ersten Blick nicht als
solche zu erkennen sind. Im Zuge
der néchsten Wartung werden wir
vor Ort alle Brandschutztiiren ent-
sprechend kennzeichnen”, erklart
Vonovia-Sprecher Christoph Metz-
ner auf MieterMagazin-Nachfrage.
Es seien pro Aufgang zwei Tiren,
wo sich diese aber befinden, teilt
er nicht mit. Zu ihrer Beschaffen-
heit sagt Metzner lediglich: , Die
Materialien dieser Tlren sind unter-
schiedlich.”

Eine Brandschutztiir muss , einen
Feuerwiderstand von mindestens
90 Minuten aufweisen und zusatz-
lich rauchdicht und selbstschlie-
Rend sein", erkldrt Kevin Bartke,
Sprecher der Berliner Feuerwehr.

In dem 1958 fertiggestellten Haus
befinden sich die Hauseingangs-,
Keller- und Wohnungsttiren immer
noch im Originalzustand. Dass sie
die Anforderungen an eine Brand-
schutztur erfullen, glaubt Mieter
Knauf-Lapatzki nicht: ,,Durch den
Spalt der Haustur pfeift der Wind."
Ob und wo in einem Wohnhaus
Brandschutztlren vorgeschrieben
sind, steht in der Berliner Bauord-
nung, hdngt aber auch von mog-
lichen Brandschutzkonzepten ab.
Wo aber Brandschutztiren not-
wendig sind, mussen sie auch regel-
maRig Uberprift werden. Warum
hat Vonovia das bisher nicht
getan?

,Die Brandschutztiiren wurden frii-
her lediglich Sichtkontrollen unter-
zogen", sagt Christoph Metzner.
.Um unsere Mieter:innen noch bes-
ser zu schiitzen, warten zukinftig
Fachfirmen die Brandschutztiiren,

Fotos: Sabine Mittermeier

um den hochsten Sicherheitsstan-
dard zu gewdhrleisten.” Vonovia
hat also entweder den Brandschutz
bisher vernachlassigt oder drtickt
den Mieter:innen jetzt die Zusatz-
kosten fur einen fragwdirdigen
Sicherheitsgewinn auf.

Jens Sethmann

TIPP

StraBenlaterne geht nicht?

Online melden!

Gerade in der anbrechenden dunkleren Jahreszeit sind
nicht funktionierende StraBenlaternen ein Argernis. Sto-

Foto: Nils Richter

Alle Infos zur Online-
meldung und zur App:
www.stromnetz.berlin/

technik-und-innovationen/

stoerungsmanagement-
beleuchtung
Telefonhotline
08001102010 bl

Derzeitiger Zu-
stand der Hausein-
gangs- und Keller-
tiiren, Baujahr 1958

<« ,Eine Feuertiir
muss unter anderem
rauchdicht sein”:
Feuerwehrsprecher
Kevin Bartke

rungen kann man der daflir zustdndigen Stromnetz Berlin
GmbH telefonisch, online oder auch per App melden. Bei
der Onlinemeldung kann man die betroffene 6ffentliche
StraBenlaterne auf einer interaktiven Karte eintragen. Ist
die Storung bereits erfasst, wird das — je nach Stand der Be-
arbeitung — durch einen gelben, blauen oder roten Pin zum
Ausdruck gebracht. In diesem Fall wird die Erfassung abge-
brochen. Erscheint ein griiner Pin heif das, die Storung wur-
de noch nicht gemeldet, und man kann die erforderlichen
Angaben eintragen. Die App , Lichtstérung" bietet dariiber
hinaus die Funktion einer GPS-gestltzten Standortsuche.
AuRerdem gibt es die Moglichkeit, ein Foto hinzuzufiigen.
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EUROPACITY
Der Senat zeigt Zdhne

Im Skandal um die 215 ,verschwun-
denen” Sozialwohnungen in der
Europacity (,Quartier Heidestra-
Be") hat der Berliner Senat An-
fang 2025 Klage eingereicht. Doch
die 870000 Euro Vertragsstrafe
diirften wohl kaum geeignet sein,
skrupellose Investoren zur Einhal-
tung von Vereinbarungen zu be-
wegen.

Verschwunden sind die Wohnungen
natdrlich nicht. Sie wurden gebaut,
aber entgegen dem im Jahre 2016
geschlossenen stadtebaulichen Ver-
trag mit dem Land Berlin wurden sie
nach Fertigstellung nicht als bele-
gungs- und preisgebundene Sozial-
wohnungen vermietet. Vielmehr wur-
den sie Uber den Co-Living-Anbieter
Habyt als teure Mikroapartments auf
den Wohnungsmarkt gebracht. Der
Skandal kam erst durch den Betroffe-
nenrat Lehrter StraBe ans Licht.

Der Eigentlimer lehnt jegliche Bin-
dung ab, zum einen weil keine For-

Foto: Christian Muhrbeck

dermittel geflossen seien, zum an-
deren weil das betreffende Grund-
stick in der Lisa-Fittko-Strafe im
Jahr 2021 per Einbringungsvertrag
an die QH Development 2 GmbH &
Co. KG tbertragen wurde — mogli-
cherweise um die lastige Verpflich-
tung auszuhebeln. Der Senat wurde
nicht Gber den Verkauf unterrichtet,
auch das ist ein VerstoB gegen den
Vertrag. Nach langer juristischer Pri-
fung hat der Senat Ende Januar Kla-
ge beim Verwaltungsgericht Berlin
eingereicht. Er argumentiert, dass
die Verpflichtungen auf den Kaufer

Ubergegangen seien. Geklagt wird
auf Bereitstellung der Sozialwohnun-
gen sowie auf Zahlung einer Ver-
tragsstrafe von 870000 Euro. Das
sind gerade einmal 4000 Euro pro
Wohnung, kritisiert Linken-Abgeord-
neter Niklas Schenker: ,, Als moblier-
te Apartments bringen die 215 Woh-
nungen sicherlich mehr ein.” Die
Vertragsstrafe misste deutlich nach
oben angepasst werden: , Es darf
sich nicht lohnen, wenn Vermieter:in-
nen meinen, ihren Verpflichtungen
nicht nachkommen zu mussen."
Birgit Leil3

Lisa-Fittko-StraBe

in der Europacity:
Durch Eigentums-
tibertragung glaubt
der Investor die
vereinbarten Sozial-
bindungen los zu sein

VERANSTALTUNG ,, ALTERNATIVEN ZUM ABRISS*

Standhaft gegen den Bagger?

Haus in der Gorres-
straBe: Auch der
Denkmalschutz
verhindert nicht
den Abriss

W Auf einer inter-
aktiven Karte finden
sich Informationen zu
kiirzlich abgerissenen
oder von Abriss be-
drohten Gebduden
in ganz Deutschland.
Man kann auch
selber Fotos und
Infos eintragen:
www.abriss-atlas.de

Foto: Nils Richter

Berlin droht eine Abrisswelle. Nicht
nur Mietshauser sind bedroht, auch
stadthistorisch bedeutsame Ge-
baude wie das SEZ oder der Mau-
sebunker der Charité. Doch der
Widerstand formiert sich, wie eine

Veranstaltung der Hermann-Hen-
selmann-Stiftung am 10. Septem-

ber zeigte.
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+Abriss war gestern schon scheiBe"
stand auf dem Banner im voll be-
setzten Saal der Stadtwerkstadt in
der Karl-Liebknecht-StraBe. Hier
musste niemand davon Uberzeugt
werden, dass die Vernichtung von
Bausubstanz 6kologisch unsinnig
ist. Im Mittelpunkt stand vielmehr
die Frage: Wie kénnen Abrisse ver-
hindert werden? ,, Das Mietrecht ist
eine starke, oft unterschatzte Waf-
fe", betonte Sebastian Bartels von
der Geschéftsfiihrung des Berliner
Mietervereins (BMV). Wenn Mie-
ter:innen standhaft bleiben, konnen
Abrisse oft abgewehrt werden, wie
das Beispiel Habersaathstrale zeigt.
+Abriss fihrt immer zu Verdrangung
und vernichtet preiswerten Wohn-
raum", so Bartels. Das groRte Ab-
rissvorhaben in Berlin ist derzeit der
Hafenplatz mit rund 720 Wohnun-

gen. Matthias Griinzig von der Initia-
tive Offene Mitte Berlin sprach sich
daflir aus, den pyramidenférmigen
Komplex behutsam zu sanieren und
als Modellprojekt fur die Bauwende
zu entwickeln. Dass selbst Denkmal-
schutz nicht vor Abriss schiitzt, zeigt
das historische Ensemble in der Gor-
resstrafBe 21/23. Hier setzt sich eine
Nachbarschaftsinitiative fur den Er-
halt ein.

Auf dem Podium waren sich alle ei-
nig, dass es sich lohnt, zu kdmpfen.

. Sich vernetzen und Blindnisse
schmieden”, lautete der Rat. Archi-
tekturtheoretiker Prof. Alexander
Stumm von der ,, Anti-Abriss-Allianz"
appellierte an die Zivilgesellschaft,
die Planung nicht den Expert:innen
zu Uberlassen, sondern sich einzu-
mischen.

Birgit Leil


https://abriss-atlas.de/

Fotos: Sabine Mittermeier
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KLEINGARTEN

Gesetz schafft Hiirden fiir die Umwidmung

In der Frage, ob Schrebergartenan-
lagen bebaut werden diirfen, stellt
sich der Senat mit einem Gesetzent-
wurf schiitzend vor die Kleingart-
ner:innen. Andere Nutzungen sollen
nur bei einem iiberwiegend 6ffent-
lichen Interesse in Frage kommen.

Der Berliner Senat hat ein Gesetz
auf den Weg gebracht, das die Zu-
kunft der meisten der rund 70000
Kleingdrten in der Stadt sichern soll.
Das neue Kleingartenflachen-Siche-
rungsgesetz verbietet den Verkauf
landeseigener Flachen und erschwert
eine Umwidmung erheblich. Ande-
rungen sind kiinftig nur noch bei
Uberwiegendem o6ffentlichen Inte-
resse moglich — etwa fur den Bau
von von bezahlbaren Wohnungen,
Kitas, Schulen oder Verkehrsinfra-
struktur. Zudem ist daftr die Zustim-
mung des Abgeordnetenhauses not-
wendig, und betroffene Kleingart-

ner:innen mussen Ersatzflichen in
der Ndhe erhalten. Dass eine derar-
tige Umwidmung etwa flr den Bau
von Sozialwohnungen tatséachlich
erfolgt, ist demnach hochst unwahr-
scheinlich. In Berlin gibt es derzeit
70702 Kleingarten, davon liegen
mehr als 56 000 auf Flachen, die
dem Land gehéren. Knapp 14400
Parzellen befinden sich auf Grund-
stlicken im Besitz des Bundes oder
privater Eigentlimer:innen, darunter
auch viele Bahnareale. Diese rund
20 Prozent fallen nicht unter den
Schutz des neuen Gesetzes. Beson-
ders fiir Garten auf Bahnflachen be-
steht die Gefahr, dass sie verkauft
oder bebaut werden.

Das Gesetz hat auch auf Kritik am
ersten Entwurf reagiert, der als zu
schwach galt. Nun sind Ausnahme-
regelungen enger gefasst, Transpa-
renz und Beteiligung gestarkt. Be-
firworter sehen darin ein klares

Fotos: Sabine Mittermeier

Signal fur den dauerhaften Schutz
und die 6kologische Bedeutung der
Gartenareale. Sie gelten als griine
Lungen, tragen zur Biodiversitat bei,
bieten Erholung und soziale Begeg-
nung und leisten Beitrdge zum Kli-
maschutz, etwa durch klimaange-
passtes Gartnern.

Da aber die Unsicherheiten fiir Klein-

garten auf nicht-landeseigenem
Grund bleiben, fordern Verbiande
und Vereine politische Lésungen
und Absprachen zwischen Land
und Bund, um auch diese Flachen
langfristig zu sichern.

Stefan Klein

Das Gartnern auf
Boden im Landes-
besitz ist etwas
sicherer geworden

3 Fragen an
Oskar Tschérner,
Landschaftsplaner
und Sprecher der
Biirgerinitiative
Elisabeth-Aue

Biirgerinitiative Elisabeth-Aue:
www.bi-elisabeth-aue.de

Die Elisabeth-Aue ist fiir
eines der groBten Neubau-
projekte Berlins vorgesehen

Die Aue soll Aue bleiben

Auf der Elisabeth-Aue, einer 70 Hektar grofen
landwirtschaftlichen Flache im Norden Pankows,
will der Senat 5000 Wohnungen bauen und 2026
damit beginnen. Seit Jahren gibt es dagegen be-
harrlichen Protest. Oskar Tschorner, Landschafts-
planer und Sprecher der Biirgerinitiative Elisabeth-
Aue, erklart warum.

MieterMagazin: Warum sollte aus lhrer Sicht die
Elisabeth-Aue ein Acker bleiben?

Oskar Tschorner: Die Felder sind mit dem Dorf
Blankenfelde, dem Tegeler FlieBtal und dem Natur-
park Barnim Teil einer Natur- und Kulturlandschaft
von europaweiter Bedeutung. Sie haben eine gro-
Be Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet fir
die Berliner Innenstadt, fur die Grundwasserneu-
bildung, aber auch fir bedrohte Tiere und Pflan-

zen. So wurde zum Beispiel 2016 festgestellt, dass
auf den Feldern und in der Umgebung 47 Vogelar-
ten briten — unter anderem auch die vom Ausster-
ben bedrohte Schafstelze und die Feldlerche. Die
Blankenfelder Bauerinnen und Bauern leisten einen
wichtigen Beitrag zur Pflege dieses Landschafts-
raums. Ohne Felder keine Bauern und keine Land-
schaftspflege!

MieterMagazin: Wie wollen Sie die Bauplanungen
stoppen?

Oskar Tschorner: In das jetzt angelaufene Bebau-
ungsplanverfahren haben wir unsere Griinde ein-
gebracht — sie sind aus unserer Sicht dabei deut-
lich gewichtiger. Falls der Senat zu einem anderen
Ergebnis kommt, wird dies letztendlich ein Gericht
entscheiden missen.

MieterMagazin: Wo sollen sonst die benétigten
Wohnungen entstehen?

Oskar Tschorner: Der NABU hat in Berlin eine Po-
tentialflache fur Wohnungsbau von 1280 Hektar
ermittelt. Im Mai wurde auBerdem in der Abend-
schau berichtet, dass es aktuell 1,6 Millionen Qua-
dratmeter leerstehende Buroflachen gibt, die man
umwandeln konnte.

Interview: Jens Sethmann
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MIETZUSCHUSS DER IBB
Wenn die Sozialmiete
eine Uberforderung ist

Auch in Sozialwohnungen kann
die Miete zu einem erheblichen
Kostenfaktor werden. Haushalte
kénnen deshalb einen Zuschuss
beantragen, der in jedem Jahr neu
festgelegt wird.

Damit Wohnkosten in Sozialwoh-
nungen (Erster Forderweg) bezahl-
bar bleiben, kdnnen Miethaushalte
dort entsprechend dem Wohnraum-
gesetz Berlin (WOG BIn) einen An-
trag auf Mietzuschuss stellen. Dafr
gelten — wie auch beim Wohngeld
Plus — bestimmte Voraussetzungen:
So darf das anrechenbare Einkom-
men die Einkommensgrenze laut
Wohnraumférdergesetz (§ 9 Absatz
2 WoFG) um hochstens 55 Prozent
Uberschreiten. Diese Einkommens-
grenze liegt beispielsweise fiir einen
Einpersonenhaushalt bei 12 000
Euro und fur einen Zweipersonen-
haushalt bei 18000 Euro. Die Miet-

Foto: Christian Muhrbeck

belastung, der immer die Brutto-
warmmiete zugrunde liegt, muss
30 Prozent des anrechenbaren Ein-
kommens Ubersteigen. Dazu gelten
angemessene GroRen bei der Wohn-
flache. Sie betragt laut WOG Berlin
zum Beispiel fur einen Einpersonen-
haushalt bis zu 50 Quadratmeter
und bei einem Vierpersonenhaushalt
bis zu 90 Quadratmeter. In Einzel-
fallen kann die zustandige Stelle
allerdings eine Uberschreitung der
angemessenen Wohnflachen bis zu
maximal 20 Prozent erlauben.

Der Mietzuschuss wird jahrlich an-
hand des Verbraucherindex fest-
gelegt und die anrechnungsfahige

Miete in Wohnungen mit ausgelau-
fener Sozialbindung, auf die der Zu-
schuss beschrankt wird, zum jeweils
1. April bekannt gegeben. In diesem
Jahr betragt die anrechnungsféahige

Miete 16,32 Euro pro Quadratmeter.

Der Zuschuss fir Miethaushalte in
Sozialwohnungen ist nach Einkom-
mensgrenzen gestaffelt und liegt
seit dem 1. April 2025 bei 6,43 Euro,
4,80 Euro bzw. 3,21 pro Quadrat-
meter.

Einzureichen ist der ausgefillte An-
trag mit den entsprechenden Nach-
weisen und Belegen bei der Investi-
tionsbank Berlin.

Rosemarie Mieder

Auch die Mieten in
Sozialwohnungen
(hier: Markisches

Viertel) liegen
haufig tiber dem,
was sich Haushalte
leisten konnen

B Antrag online unter:
www.berlin.de/sen/
sbw/service/formular
center/bereich-wohnen/

mietzuschuss

B ibb.de/mietzuschuss
Postadresse:
Investitionsbank

Berlin, 10702 Berlin

Foto: pa/Stephan Pilick

Kampagne 2014
fiir den Erhalt
der Griinflache

«Fir alle etwas »
- Rand bebauen
ohne Feldnutzung
einzuschranken”:
Stadtentwicklungs-
senator Gaebler

RANDBEBAUUNG AUF DEM EX-FLUGHAFENGELANDE

Tempelhofer Feldherr ohne Hilfstruppen

Der Regierende Biirgermeister Kai
Wegner (CDU) plant weiter eine
Volksbefragung zur Randbebauung
des Tempelhofer Feldes. Bausena-
tor Christian Gaebler (SPD) will hin-
gegen eine schnelle Entscheidung,
auch ohne Volkes Stimme zu héren.
Beide sind sich aber einig: Es soll
gebaut werden.

Auch wenn sich zufallig ausgewdéhlte
Burger:innen in einer Dialogwerkstatt
eindeutig gegen jegliche Bebauung
des ehemaligen Flugfeldes ausge-
sprochen haben und auch Stadt- und
Landschaftsplaner:innen in einem
Ideenwettbewerb mehrheitlich eine
Freihaltung beftirworten, hélt der
Senat an seinem Vorhaben fest.
Christian Gaebler prescht hingegen
vor. Der Berliner Morgenpost sagte
er Ende August, man kénne das
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Tempelhofer-Feld-Gesetz, das seit
dem Volksentscheid von 2014 die
Bebauung verbietet, jederzeit auch
ohne Volksbefragung dndern. ,Ich
bin der Meinung, man kann eine
Randbebauung realisieren, ohne
dass die Feldnutzung massiv einge-
schrankt wird", sagt der Bausenator,
der den Bebauungsgegner:innen
sideologische Verbohrtheit" vorwirft.
~Bausenator Gaebler geriert sich als
Tempelhofer Feldherr”, antwortet der
Bund fiir Umwelt und Naturschutz

Foto: Sabine Mittermeier

(BUND). ,WEeil die Bevolkerung nicht
spurt, soll die Bebauung ohne sie
durchgedriickt werden", so BUND-
Naturschutz-Referent Dirk Schauble.
Der Regierende Birgermeister halt
an der Idee der Volksbefragung fest.
Dafur gibt es allerdings gar keine
rechtliche Basis. Solch eine Abstim-
mung wdre genauso unverbindlich
wie eine private Meinungsumfrage.
.Es finden im Senat Gesprache statt,
wie wir die rechtliche Grundlage da-
fur schaffen kénnen”, sagt Kai Weg-
ner. Gibt es dafiir einen Zeitplan?
Senatssprecherin Christine Richter:
.Die Gesprache sind noch nicht ab-
geschlossen.” Die Frage, ob auch ein
Verzicht auf eine Randbebauung fir
den Senat eine Option wére, lasst
die Senatskanzlei bezeichnender-
weise unbeantwortet.

Jens Sethmann


https://www.berlin.de/sen/sbw/service/formularcenter/bereich-wohnen/mietzuschuss/
https://www.ibb.de/de/foerderprogramme/mietzuschuss-in-sozialwohnungen.html
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DEUTLICH ERHOHTE BUSSGELDER FUR MULLSUNDER
Ohne Taterverfolgung wirkungslos

Ob achtlos oder mit Absicht: Wer

soll er dem Rat der Blirgermeister

Die illegale
StraBenmaoblierung
schlagt kiinftig fiir
Verursacher:innen
teuer zu Buche

kuinftig Miill im StraBenraum hin-  vorgelegt werden. 5

terldsst, muss dafiir deutlich tiefer Expert:innen blicken mit gemischten g

in die Tasche greifen als bisher. Der  Gefiihlen auf die geplante Regelung. 2

Berliner Senat hat einen neuen BuB- BMV-Geschaftsfiihrerin Wibke Wer- i W , Daten und Fakten

geldkatalog auf den Weg gebracht.  ner sagt: ,Noch so hohe BuBgelder & zur Stadtsauberkeit”
kénnen nur dann zum Erfolg fih- der Senatsver-

Fur die auf die Strale geschnippte
Zigarettenkippe werden kiinftig 250
Euro statt bisher 55 Euro féllig. Hin-
terlassener Hundekot, bisher eben-
falls mit 55 Euro geahndet, schlagt
kiinftig mit 100 bis 350 Euro zu Bu-
che. Richtig teuer werden abgestell-
te Altreifen mit 700 Euro pro Stiick.
Noch kostspieliger ist Sperrmull mit
1500 bis 11 000 Euro (bisher 150
bis 500 Euro). Neu ist, dass auch
die beliebt-bertichtigten ,,Zu ver-
schenken”-Kisten kiinftig auch eine
buBgeldbewehrte Ordnungswidrig-
keit darstellen. Wann der Katalog in
Kraft tritt, ist noch unklar. Zunéchst

Anzeige

ren, wenn VerstoRe auch wirksam
geahndet werden — das durfte bei
illegal entsorgtem Mll im StraRen-
land sehr schwierig sein.” Wirksamer
wdre es nach ihrer Meinung, wenn
Menschen sich mit ihrem Kiez iden-
tifizieren und mitverantwortlich fur
ein gepflegtes Umfeld fuhlen.
Ahnlich sieht es Tobias Quast-Malur,
Referent fir Abfall- und Ressourcen-
politik beim Bund fiir Umwelt und
Naturschutz (BUND): , Die Erho-
hung der BuBgelder ist eine mogli-
che MaRnahme zur Bekdmpfung der
Vermillung in Berlin — sie wird je-
doch weitgehend wirkungslos blei-

ben, wenn die Chance, erwischt zu
werden, weiterhin so gering bleibt."
Jlngst hat eine Anfrage zur Verml-
lung in Reinickendorf ein anschauli-
ches Beispiel geliefert: 2024 wurden
dort bis Ende November tiber 6600
Miillablagerungen gemeldet — in nur
30 Féllen konnten die Tater ermittelt
und ein BuBgeld verhdngt werden.
Die Senatsverwaltung fir Umwelt
verweist auf Anfrage darauf, dass
man auf Aufkldrung in Form von
Kampagnen und Clean-ups sowie
Angebote zur legalen Entsorgung
setze.

Katharina Buri

waltung unter:
www.berlin.de/
sen/uvk/umwelt/
sauberes-berlin/
stadtsauberkeit/
daten-und-fakten

W Unter www.
berlin-plastikfrei.de
informiert der BUND
Berlin tber die Initia-
tive zur Besteuerung
von Einweg- und
To-Go-Produkten.

BERLIN MACHT
E-MOBIL.

Berlin fordert
Wohnungsunternehmen
beim Aufbau von
geteilt genutzter
Ladeinfrastruktur.

[m] 3z

E‘; 3

Jetzt mitmachen!

"= ladeinfrastruktur.berlin

KI-generiertes Bild
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https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/sauberes-berlin/stadtsauberkeit/daten-und-fakten/
https://www.bund-berlin.de/themen/klima-ressourcen/abfall/plastikfrei/

BAU-TURBO
Hauptsache: schnell

Die Bundesregierung will noch
in diesem Jahr ein Gesetz zur Be-
schleunigung des Wohnungsbaus
in Kraft setzen. Dieser ,Bau-Tur-
bo" ist nicht sozialvertraglich und
fordert die Naturzerstérung, kriti-
sieren der Deutsche Mieterbund
(DMB) und Umweltverbédnde.

. Mit dem Gesetzesentwurf ziinden
wir jetzt den Bau-Turbo", kiindigt
Bauministerin Verena Hubertz
(SPD) an. Stadte und Gemeinden
durfen kinftig darauf verzichten,
bei Wohnungsbauvorhaben einen
Bebauungsplan aufzustellen. , So
werden aus durchschnittlich ftinf
Jahren kiinftig zwei Monate Pla-
nungszeit”, erklart Hubertz. Nach-
verdichtungen und Aufstockungen
sollen auch moéglich sein, wenn der
Bebauungsplan das eigentlich nicht
zuldsst. Wo es keinen Bebauungs-
plan gibt, sollen Neubauten auch
dann genehmigt werden, wenn sie
sich nicht in die Umgebung einfi-
gen. ,Wenn alle wollen, geht es
sehr schnell”, so die Ministerin.
Erklartes Ziel ist es, , bezahlbaren
Wohnraum fiir Menschen, die
besonders stark vom Wohnungs-
mangel betroffen sind, wie bei-
spielsweise Familien, Auszubildende,
Studierende, dltere Menschen und
Menschen mit geringem Einkom-
men" zu schaffen.

Gerade das wird nicht passieren,
meint der DMB. , Der vorgesehene
Bau-Turbo garantiert nicht, dass
bezahlbare Mietwohnungen ent-
stehen, kritisiert DMB-Prasidentin
Melanie Weber-Moritz. Das Gesetz

macht keinerlei Vorgaben, welche Art

von Wohnungen gebaut werden soll.
Zudem konnte der Milieuschutz aus-
gehebelt werden, wenn zum Beispiel
Aufstockungen generell zugelassen
werden. Die damit verbundenen
Modernisierungen wie der Einbau
eines Aufzuges konnen die Bestands-
mieter:innen mit erheblichen Kosten
belasten, vor denen der Milieuschutz
sie eigentlich bewahren soll.

Ein Zusammenschluss aus Architek-
ten-, Umwelt- und Sozialverbén-
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den warnt davor, fur einen kurz-
fristigen Bauboom auf Qualitat,
demokratische Planung und Um-
weltstandards zu verzichten. ,Wer
wirklich schnell Wohnraum schaf-
fen will, braucht keinen Bau-Turbo,
sondern einen Umbau-Turbo", sagt
Elisabeth Broermann von Archi-
tects for Future. , Leerstehende
Gebéude, ungenutzte Dachflachen
und zu groBe Wohnungen kénnen

werden — glnstiger, klimafreund-
licher und ohne neue Flachen zu
versiegeln.”

Barbara Metz, Geschaftsfiuhrerin
der Deutschen Umwelthilfe, er-
ganzt: ,Heute fallen immer noch
unzéhlige Baume und Griinflichen
dem Neubau zum Opfer. Kommu-
nen brauchen klare Vorgaben, da-
mit Stadte lebenswert bleiben und
nicht zu Hitze-Inseln werden."

Experten sagen
voraus, dass mit
dem Turbo nicht

gebaut wird, was

gebraucht wird

in wenigen Monaten umgebaut

Peter Burk:

Bezahlbares Wohnen.
Woran die Politik scheitert -
und was wir dndern mdissen.
Verlag Herder,

Freiburg im Breisgau,

2025, 28 Euro

Jens Sethmann

BUCHTIPP
Wie gelingt bezahlbares Wohnen?

“Wohnen, zumal bezahlbares Wohnen, ist ein Demokratie-
problem" — auf dieser These baut Peter Burk sein jiingst er-
schienenes Buch auf. Der Autor ist Diplomingenieur und be-
treibt in Freiburg im Breisgau das Institut Bauen und Wohnen,
das zum Thema forscht, entwickelt und berét. Burk nimmt in
seinem 350 Seiten starken Werk neben Miet- auch Immobi-
lienmaérkte in den Blick und arbeitet heraus, wie durch poli-
tisches Missmanagement die aktuelle Wohnkrise entstehen
konnte. Vor allem aber zeigt er Lésungen auf, mit denen der
Weg aus der Misere gelingen kann. So kritisiert er das aktu-
elle Mietspiegelrecht und fordert stattdessen ein kurzfristiges
Mietenmoratorium wie in Osterreich. Energetische Sanierun-
gen sollten aus seiner Sicht im Neubau nicht geférdert wer-
den, sondern stattdessen gesetzliche Grundlage sein. Sozialer
Wohnungsbau muss auch solcher bleiben und darf nicht aus
der Sozialbindung fallen.

Viele Ideen sind nicht neu, geben im Zusammenspiel aber
dennoch wichtige Impulse fir all diejenigen, die — wie der
Autor — Interesse daran haben, einem der , gravierendsten
Sozialprobleme in Deutschland nach dem Zweiten Weltkrieg"
entgegenzuwirken.

kb
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NEUE LWU-INITIATIVE

GroB gegen Klein — wird der Wohnungswechsel jetzt erleichtert?

Seit September bieten die landes-
eigenen Wohnungsbaugesellschaf-
ten ein neues Wohnungswechsel-
Programm an: Wer in eine kleinere
Wohnung ziehen méchte, erhilt
Unterstiitzung.

Wer Hauptmieter:in bei einer der
sieben landeseigenen Wohnungs-
unternehmen ist und sich um min-
destens ein Zimmer und zehn Qua-
dratmeter verkleinern mochte, erhilt
von seinem Wohnungsunternehmen
innerhalb von zwolf Monaten bis zu
drei Wohnungsangebote. Ein Wech-
sel ist allerdings zunéchst nur im
Bereich des Bestands der eigenen
Wohnungsbaugesellschaft moglich.
Das Versprechen: Der Umzug wer-
de so koordiniert, dass keine Belas-
tung durch doppelte Mietzahlung
entstehe. AuBerdem kdnnten Haus-
halte mit geringen Einkommen ein-
malig bis zu zwei Nettokaltmieten
erlassen bekommen. Vor allem aber
werben die Unternehmen mit einer
.fairen Miete", weil die neue, kleine-
re Wohnung zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete ohne Neuvermietungs-
zuschlag angeboten wirde. Bau-
senator Gaebler rdumte gegenlber
dem Tagesspiegel ein, dass der Qua-
dratmeterpreis nach dem Umzug
zwar meist Uber dem bisherigen lage
— da die Wohnung kleiner sei, zahl-
ten Mieter:innen aber in der Regel
nicht mehr.

Wohnraum effizienter zu verteilen,
war auch das Ziel einer anderen In-
itiative der Landeseigenen, die be-
reits seit 2018 lduft und kiinftig par-
allel weitergefiihrt werden soll: ei-
ner Online-Wohnungstauschborse
innerhalb der sieben Unternehmen.
Das Angebot blieb bisher jedoch
weit hinter den Erwartungen zuriick,
weil sich die allermeisten Tausch-
willigen vergroBern wollten. Auf die
Frage, inwieweit der Verband Ber-
lin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) sich Verbesse-
rungen von dem neuen Angebot er-
hofft, antwortet Sprecher Dr. David
Eberhart: , Bei beiden Angeboten
handelt es sich um Instrumente, um

12
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die Wohnraumversorgung in Ber-
lin zu starken und die Verteilung
bestehenden Wohnraums zu ver-
bessern."”

Wibke Werner, Geschéaftsfuhrerin
beim Berliner Mieterverein (BMV),
sagt: ,Da Neubau allein die Nach-
frage nicht wird decken kénnen,
kommt es wesentlich darauf an,
vorhandenen Wohnraum effizient
zu nutzen." Dazu gehore neben

dem Wohnungstauschprogramm
auch der nun neu eingeftihrte Woh-
nungswechsel. Der Berliner Mieter-
verein beflirworte jede Bemuhung
in diese Richtung, denn — so die
Geschéftsfuhrerin: ,Berlin kann es
sich nicht erlauben, nicht jedes In-
strument zu nutzen, das zu einer
noch so kleinen Entspannung des
Wohnungsmarktes fiihren kann.”
Katharina Buri

GroBsiedlungen in einem
anderen Licht

Vor zehn Jahren kehrte sich der Trend zur Abwanderung aus
ostdeutschen GrofRsiedlungen endgliltig um — vor allem durch
immer starkeren Zuzug Gefliichteter. Zwei Handbticher biin-
deln die Erkenntnisse eines Verbundes aus Wissenschaft, loka-
len Initiativen und Verantwortlichen in Kommunen. Sie stellen

die Herausforderungen und den Anpassungsbedarf dar, zei-
gen aber auch Moglichkeiten und Erfahrungen auf, die zu ei-

nem lebendigen Miteinander fihren kénnen. Im Fokus beider

Vom Stadtumbau-
schwerpunkt zum Ein-
wanderungsquartier.
Herausforderungen und
Perspektiven fiir ostdeutsche
GroBwohnsiedlungen.
Herausgegeben von
StadtumMig-Projektteam,
Januar 2023 und Juli 2025
Kostenfreier Download
oder Bestellung unter:

Die katastrophale
Wohnungsmarktlage
erschwert insbeson-
dere jungen Familien
die Zukunftsplanung
- wird die neue
Tausch-Initiative
helfen?

W Informationen zum
neuen Angebot finden
sich auf den Websites
der jeweiligen Unter-
nehmen, die weitere
Moglichkeiten fiir
Wohnungswechsel
oder Wohnungsver-
kleinerungen anbieten.
Die gemeinsame
Tauschboérse ist unter
inberlinwohnen.de
erreichbar.

Broschuren stehen GroBsiedlungen in Schwerin, Cottbus und
Halle. Die Erfahrungen beim Umbau sollen jedoch ebenso ex-
emplarisch far groe Einwanderungsquartiere in Berlin, Ros-
tock oder Magdeburg sein. Wahrend im ersten Handbuch, das
2023 erschienen ist, der Wohnungsmarkt und die fiir ein Zu-
sammenleben notige Infrastruktur im Zentrum standen, fa-
chert nun das zweite Handbuch lokale Integrationsarbeit auf,
beschreibt Erfahrungen und Moglichkeiten der Selbstorgani-
sation und stellt die praktische Arbeit von migrantischen Initia-
tiven vor. Dabei werden auch Fragen nach der Finanzierung
und die Suche nach Ressourcen vor Ort nicht beiseite gelassen.
stadtummig.de/medien rm
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HABERSAATHSTRASSE 40-48

Ein Eigentiimer auBBer Rand und Band

In der mittlerweile deutschlandweit
bekannten HabersaathstrafBe 40-48
eskaliert die Lage. Nachdem der Ei-
gentiimer mit seinen Kiindigungs-
versuchen bei Gericht stets geschei-
tert ist, versucht er nun mit Wild-
West-Methoden, die verbliebenen
Mieter:innen miirbe zu machen.

In dem Wohnblock wehren sich noch
knapp ein Dutzend Bewohner:innen
gegen die Abrissplane ihres Eigen-
timers, der Arcadia Estates GmbH.
Die haarstraubenden Zustande —

keine ordentliche Mullentsorgung
oder Hausreinigung, zum Teil weder
Strom noch heiRes Wasser — treiben
immer mehr in die Flucht. So ge-
schehen auch am 30. Juli, als einer
der letzten Verbliebenen vor dem
Haus den Schlissel abgegeben hat.
Der Hausverwalter Gbergab ihn
daraufhin zwei Personen, die sofort
damit begannen, die betreffende
Wohnung zu verwisten. Es wurden
Fensterscheiben eingeschlagen und
die Wasserhdhne aufgedreht, so
dass die darunterliegende Wohnung
unter Wasser gesetzt wurde. Die
vorsétzliche Zerstérung einer Woh-
nung ist zweckentfremdungsrechtlich
wie auch aus Sicht der Wohnungs-
aufsicht unzuldssig. Der Berliner
Mieterverein sieht dartiber hinaus
einen VerstoB gegen Paragraph 6
Wirtschaftsstrafgesetz. Zwar liegt
eine Abrissgenehmigung vor, das
gibt dem Eigentimer aber nicht das

Fotos: Sabine Mittermeier

Recht, das noch teilweise vermietete
Haus unbewohnbar zu machen oder
zu verandern. Sebastian Bartels von
der Geschéaftsfiihrung fordert den
Bezirk auf, endlich zu handeln und
den Eigentlimer zu bestrafen — schon
als Signal an andere Investoren, , dass
so etwas nicht geduldet wird."

Von Ephraim Gothe (SPD), Stadtrat
fur Stadtentwicklung in Mitte, war
bis Redaktionsschluss keine Auskunft
zu bekommen. Er hatte sich nach
dem Vorfall mit einem Schreiben an
die Arcadia Estates gewandt.

Birgit Leil3

Einige Bewohner:in-
nen der Habersaath-
straBe verharren trotz
widriger Bedingun-
gen, aber die Zumu-
tungen des Investors
werden krasser

W Website der
Mieter:innen-
gemeinschaft:
www.karlmarx11.de

Protest der Hausbe-
wohner:innen gegen
die unchristliche
Abfuhr, die ihnen
die Kirche erteilte

KARL-MARX-STRASSE 11

Kirche lasst die Mieter im Regen stehen

60 Menschen, darunter viele Fami-
lien, bangen um ihr Zuhause, weil
die katholische Kirche beim Ver-
kauf ihres Hauses maximalen Profit
erzielen will.

Das Erzbistum Berlin hatte den Alt-
bau in der Karl-Marx-Strale 11 vor
etwa zehn Jahren vererbt bekommen
— vermutlich in der Hoffnung, dass

das Haus in gute Hinde kommt. Vor

Foto: privat

einem Jahr erfuhr die Hausgemein-
schaft, dass ihr Zuhause verkauft
werden soll. Innerhalb klrzester Zeit
griindeten sie eine Genossenschaft
und stellten einen Finanzierungsplan
auf. Das Ziel: das Haus gemein-
schaftlich zu erwerben. ,Wir hitten
das stemmen kénnen*, sagen Kilian
Zimmerer und Stefan Karl. Durch Ge-
nossenschaftsforderung und Kredite
im Bekanntenkreis hétten sie 3 Mil-
lionen Euro zusammenbekommen.
Doch das wurde vom Erzbistum als
weit unter dem markttblichen Preis"
abgelehnt. Daraufhin legten sie nach
und boten 3,8 Millionen Euro. Doch
es war zu spét. Inzwischen gab es
einen Interessenten, der mehr bot.
Man bedaure, dass das nachgebes-
serte Angebot zu spat eingereicht
wurde, erklart Stefan Forner, Presse-
sprecher vom Erzbistum Berlin. Doch
inzwischen seien vorvertragliche
Bindungen eingegangen worden.

Zum Kaufpreis will er sich nicht
duBern, ebensowenig zur Frage, ob
im Kaufvertrag wenigstens Schutz-
regelungen fir die Mieter:innen ver-
einbart werden. Begriindet wird der
Verkauf an den Hochstbietenden mit
dem Rickgang der Kirchensteuerein-
nahmen. ,Wir sind gehalten, einen
marktiblichen Kaufpreis anzustre-
ben, den wir zur Erfillung unserer
kirchlichen Kernaufgaben einsetzen”,
so Forner. Finanziert wiirden damit
unter anderem Kitas und Schulen,
auBerdem die Pfarrseelsorge in Kran-
kenhdusern und Gefdngnissen.

Nicht nur bei der Hausgemeinschaft
sorgt der Vorgang fiir Unverstandnis.
+Wer ein Haus geschenkt bekommt,
sollte es nicht auf Kosten der Mie-
ter:innen versilbern — erst recht nicht
die katholische Kirche", so Beate Bru-
ker, Vorsitzende der Griinen-Fraktion
Neukolln.

Birgit Leil
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Bei den stadtischen
Wohnungshaugesellschaften
wohnt man gut? Das war ein-
mal. Missstande wie monate-
lange Fahrstuhlausfalle

in Hochhdusern, standige
Rohrbriiche und nicht funk-
tionierende Heizungen im
Winter haufen sich. Viele
Mieter:innen berichten,
dass sie auf Reparaturen
ewig warten miissen und
auf Schreiben nicht einmal
eine Antwort bekommen.
Was lauft da schief?

Warum werden die
Instandhaltungspflichten
so eklatant verletzt?

Und vor allem: Was muss
getanwerden, damit diese
Wohnungsunternehmen
wieder ihre Funktion

einer sozialen Wohnraum-
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versorgung erfiillen?

ausbesuch in der Franz-Kiinst-
ler-StraBe 2 in Kreuzberg. Eine
Mieterin, die ungenannt blei-
ben will, zeigt zunéchst die rie-
sigen Locher in der Decke im Erdge-
schoss des Hochhauses. Dann flihrt
sie zum chaotischen Miillplatz, wo
Ratten zwischen den Miillbergen
umherflitzen. Weiter geht es in den
vollig verwahrlosten Keller. Hier liegt
Uberall Rattenkot auf dem Boden. In

ﬁ\l”\'."

<

einem Raum steht die Wasserdruck-
anlage. Sie ist in einem erbdrmlichen
Zustand, einige Teile sind vollig ver-
rostet. Auf einem Aufkleber steht
das Datum der letzten Wartung:
2020. ,So wohnt man bei der Ge-
wobag", meint die Mieterin sarkas-
tisch. Bei der Vorbesitzerin Deutsche
Wohnen - auch nicht bekannt far
eine sachgerechte Pflege ihres Woh-
nungsbestands — habe es dagegen

1A RPLU)

ReparaturstaujundiSeryvicelocher;
beildenjstadtischeniWohnungsunternehmen

ein Millmanagement gegeben und
einen Hausmeister, der aufgeraumt
hat. 2021 ist das Haus im Rahmen
der Kommunalisierung an die stadti-
sche Wohnungsbaugesellschaft Ge-
wobag verkauft worden. ,Seitdem
geht's bergab*, sagt auch eine an-
dere Bewohnerin: ,, Die nehmen ein-
fach unsere Miete und lassen alles
verkommen!* Auf schriftliche Man-
gelmeldungen gebe es meist keine
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Funktioniert

der Aufzug nicht,
schranktdasdie
Handlungs-und
Bewegungsfreiheit
vielerinenormem
AusmaB ein

Antwort oder es heift: , Wir arbeiten
daran”. Seit Mitte Mai 2025 sind die
Zustande vollends unertraglich ge-
worden. In den meisten Wohnun-
gen kommt - je nach Stockwerk und
Stranglage — nur ein diinner Strahl
aus dem Wasserhahn. Grund ist die
defekte Wasserdruckanlage. Eine
Mieterin aus einem oberen Stock-
werk berichtet, dass sie vier Wochen
lang tberhaupt kein Wasser hatte

MieterMagazin 10/2025

und sich Wasser in Eimer gefullt hat,
um duschen zu kénnen. Erst als sich
die Wohnungsaufsicht eingeschaltet
hat, sei ein Notanschluss gelegt wur-
den. Auch vier Monate spater kon-
nen die meisten keine Waschma-
schinen oder Geschirrspiler betrei-
ben. Zum Duschen ist der Druck
ebenfalls zu niedrig. Einige gehen
zum Duschen ins Sportstudio. Eine
Familie erzihlt, dass sie auf die Ein-
fulloffnung der Waschmaschine ei-
nen 10-Liter-Wasserkanister setzt.
Die Téchter waschen sich die Haa-
re mit Wasser aus einem Camping-
Wasserbehdlter. Besonders schlimm
ist die Situation fur Henry B. Er sitzt
im Rollstuhl. Seit Monaten kauft er
Wasser in Flaschen, um sich Kaffee
kochen oder die Z&dhne putzen zu
kénnen. , Wir fuhlen uns total im
Stich gelassen”, sagt er. Er will nun
auf Méangelbeseitigung klagen.

Die Stellungnahme der Gewobag zu
diesen Zustanden klingt wie Hohn
in den Ohren der Mieter:innen. , In-
standhaltung und Pflege unseres

Erste MaBnahme: Die
Hauswarte kehren zuriick

Bestandes haben fir die Gewobag
hochste Prioritdt”, betont Sprecher
Sebastian Schmidt. Man habe die
Anlage kurz nach Auftreten der Pro-
bleme repariert, was aber nur kurz-
fristig zu einer Besserung gefthrt
habe. Untersuchungen hatten erge-
ben, dass sie erneuert werden muss.
Das sei fir Ende September geplant.
Er bestreitet, dass erst die Bauauf-
sicht zum Handeln auffordern muss-
te, damit etwas passiert sei. Generell
wiirden auch Probleme bei der Ma-
terialbeschaffung die Schadensbe-
seitigung in vielen Fallen verzégern.
Man habe bereits Manahmen ein-
geleitet, um Abhilfe zu schaffen. Da-
zu gehore der zum 1. Juli 2025 ein-
gefiihrte eigene Hauswart-Service
namens , Hauswart Plus”. Seitdem
haben die ersten Quartiere wieder
eigene, bei der Gewobag angestell-
te Hauswarte. Bis Juli 2026 soll der
gesamte Bestand von rund 75000
Wohnungen folgen.

Fur das Reparaturmanagement ist
bislang die externe Firma Fletwerk

zustandig. Wohl alle Gewobag-Mie-
ter:innen kennen das Zustandigkeits-
wirrwarr: Man ruft bei einem Call-
center an, bekommt eine Ticket-
nummer, dann wird der Fall an einen
zweiten Dienstleister weitergeleitet —
und beim nédchsten Anruf heilt es nur
,Das Ticket ist noch offen’, sprich: Es
ist nichts passiert. , Das Fallmanage-
ment ist desastros”, sagt ein Mieter
aus dem sogenannten Stdblock am
Kottbusser Tor (AdmiralstralBe 1-2/
Skalitzer StraBe 6). Die unterschied-
lichen Dienstleister hatten offenbar
andere Fallnummern als die externen
Firmen. Als in seinem Haus unlédngst
die Lichtanlage in den Fluren defekt

war, sei sechs Wochen lang nichts
passiert. ,Wir mussten im Dunkeln
oder mit der Taschenlampe in die
Wohnung tappen.” Dann rief ihn ei-
ne Firma an, um zu fragen, wann sie
in seine Wohnung kénnten - sie war
offenbar falsch informiert worden.

Miill-,Management”
der Gewobagin

der Franz-Kiinstler-
StraBe2

Inerbarmlichem
Zustand: Wasser-
druckanlageim
Keller des Hauses
Franz-Kiinstler-
StraBe?2
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Der Senat sieht keine Probleme

,Anwen kénnen wir uns wenden?“, wollen die
verzweifelten Mieter:innen aus der Franz-
Kiinstler-StraBe 2 wissen. Eine berechtigte
Frage, schlieBlich handelt essich nichtum
einx-beliebiges Haus eines privaten Eigen-
timers, sondern um kommunalen Bestand.
Bei der Ombudsstelle fiir die Mieter:innen
landeseigener Wohnungshaugesellschaf-
ten landen zwar haufig Beschwerden tiber
mangelhafte Instandhaltung, doch dafiir ist
sie nicht zustandig. Die Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung ist zwar zustandig,
sieht jedoch keinerlei Probleme. Die In-
standhaltungskosten fiir die landeseigenen
Wohnungsunternehmen (LWU) hatten 2024
insgesamt 535,1 Millionen betragen (Vor-
jahr:503,8 Millionen Euro) und seien damit
aufeinem hohen Niveau leicht gestiegen,
lasst Stadtentwicklungssenator Christian
Gaebler (SPD) tiber seinen Sprecher mit-
teilen. Durchschnittlich wiirden von den
Gesellschaften fiir die Instandhaltung 22,46
Euro je Quadratmeter Wohn- und Nutzflache
aufgewendet (im Vorjahr 21,05 Euro). Das
seimehrals bei den privatwirtschaftlichen
Unternehmen, so der Sprecher: ,Eine Einspa-
rung bei den Instandsetzungsaufwendun-
gen kann somit nicht bestatigt werden.” Auf
Fragen zu konkreten Missstanden wird mit
keinem Wort eingegangen.

Bei Katrin Schmidberger, wohn- und mieten-

politische Sprecherin der Fraktion Biindnis
90/Die Griinen im Abgeordnetenhaus lan-
dendurchaus etliche Beschwerden. Dass
Mieter:innen in zuriickgekauften Siedlungen
unter den teils katastrophalen Zustanden
inihren Hausern leiden, sei skandalds, so
die Griine. Die landeseigenen Unternehmen
diirften nicht zu ,zweiten Vonovias“ werden:
,Solange die Vorstande Boni fiir Gewinne
kassieren, anstatt fiir gute Instandhaltung
zuverwenden, bleiben Mieter:innen auf der
Strecke”, sagt Schmidberger. Zudem konne
esnichtangehen, dass Wohnungen verkom-
men, wahrend Unternehmensgewinne fiir

den Neubau abgezweigt werden. Der Senat
misse fiir den Neubau ausreichend Geld zur
Verfiigung stellen.

Dass die Wohnraumversorgung Berlin (WVB)
abgeschafftwurde, halt Schmidberger fiir
einen groBen Fehler. Zwar gehdrte die Kon-
trolle der LWU nicht zu ihren Aufgaben, aber
de facto iibte sie schon durch die regelmaBig
veréffentlichten Berichte eine wichtige Be-
obachtungsfunktion aus.

Die LWU stecken in gleich drei Dilemmata,
sagt Ulrike Hamann-Onnertz von der Ge-
schéftsfiihrung des Berliner Mietervereins:
Sie miissen die staatliche Wohnraumversor-
gung gewahrleisten, sie miissen aber als Ka-
pitalgesellschaften auch gewinnorientiert
arbeiten. Gleichzeitig miissen sie Bestande
ankaufen, aus denen jahrzehntelang durch
Vonovia & Co nur Geld geschopft wurde,

stattsieinstandzuhalten. Und sie sollen die
politischen Neubauplane der Regierenden
erfiillen. ,Aus unserer Sicht werden sie dabei
von der Politik im Stich gelassen - aushaden
miissen es die Mieter:innen.” Eine Uberfiih-
rung aller stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften in eine Anstalt 6ffentlichen Rechts
(A6R) wiirde die Gemeinwohlorientierung
inden Vordergrund riicken und mehr Mit-
bestimmung durch die Mietenden zulassen.
Sosieht esauch Katrin Schmidberger. ,Die
Zersplitterung der LWU schwécht Berlin. Sie
konkurrieren um die gleichen Auftrage, statt
ihre Marktmacht zu biindeln.”

bl

,Durchschnittlich
investierendie
stadtischen Unter-
nehmen mehrals
dieprivatenindie
Instandhaltung”:
Stadtentwicklungs-
senator Christian
Gaebler (SPD)

Kellerund Ver-

schlageinderFranz-

Kiinstler-StraBe 2
zeigendeutliche
Spuren jahrelanger
Vernachlassigung
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Eine Katastrophe sei der dringend
erforderliche Austausch der Fahr-
stiihle gewesen: ,Wir hatten zwei-
einhalb Monate keinen Aufzug. Hier
wohnen viele édltere und mobilitats-
eingeschrankte Menschen, die wa-
ren verzweifelt." Ein Liefer- und

Treppenservice sei, anders als bei

den haufigen Ausféllen in den Vor-
jahren, nicht angeboten worden. Ein
anderes leidiges Problem in dem

Hochhaus: Das Wasser kommt beim
Duschen mal kochendheif, mal eis-
kalt aus der Leitung — vermutlich Er-

gebnis schlechten Betreibens der
Warmwasserversorgung. Dadurch
ist vor zwei Jahren ein Rohr ge-
platzt und das Wasser lief stunden-
lang Giber mehrere Stockwerke die
Wénde hinunter. Die Folge: massive
Feuchtigkeitsschaden in mehreren
Wohnungen. Entfeuchter, so sagt
ein Mieter, seien von der Gewobag
erst nach mehrmaligem Nachfragen
und nicht allen Betroffenen zur Ver-
fugung gestellt worden. In den an-
deren Hausern rund ums Kottbus-
ser Tor, die zwischen 2017 und 2020
an Gewobag sowie Howoge rekom-
munalisiert wurden, sieht es nicht
viel besser aus. Wasserschaden, As-
best und Schimmel werden nicht
oder nur sehr schleppend behoben.
Die Mieterinitiative Kotti & Co, die
jahrelang fur die Rekommunalisie-
rung gekdampft hat, fordert daher
einen Sonderfonds, um die Instand-
haltungsriickstdnde der letzten Jahr-
zehnte zu beseitigen.

Keine Ansprechperson
beim Vermieter

Auch rund um den Mehringplatz gibt
es mehrere durch Rekommunalisie-
rung in den Besitz der Gewobag
gelangte Hochhduser, in denen es
massive Probleme gibt. Wer sich mit
Marina M. aus der Friedrichstrafe 4
verabreden will, muss erst abklaren,
ob der Aufzug gerade funktioniert.
Die Rentnerin ist nicht mehr gut zu
FuB. Wenn wie kirzlich beide Auf-
ziige ausfallen, kann sie das Haus
nicht mehr verlassen. Marina M. er-
z4hlt, dass sich immer wieder Ob-
dachlose und Drogenabhéngige in
den Treppenhdusern aufhalten, seit
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der Sicherheitsdienst eingestellt wur-
de. Und wenn der Turdffner wieder
mal nicht funktioniert, kommen die
Pflegedienste nicht ins Haus. , Die
Kommunikation mit der Gewobag
ist ganz schlecht", sagt sie. Haupt-
problem: Es gibt keinen direkten
Ansprechpartner mehr.

Der Linken-Abgeordnete Pascal Mei-
ser, der Ende August wegen des de-
fekten Aufzugs vor Ort war, halt das
Outsourcing und die , rticksichtslose
Sparpolitik bei der Bewirtschaftung
und Instandhaltung” fir den Haupt-
grund. Ware der politische Wille da
—so seine Ansicht — konnten diese
Missstande durch die politisch Ver-
antwortlichen recht einfach abge-
stellt werden: ,,Was es braucht, ist
eine klare Anweisung der Eigentl-
merin Berlin, dass das Facility Ma-
nagement wieder eingegliedert wird
und Vor-Ort-Service-Stellen mit aus-
reichend Personal und Kompetenz
eingerichtet werden.” Der Senat ha-
be die landeseigenen Wohnungsun-
ternehmen viel zu lange an der lan-
gen Leine laufen lassen.

Jan Kuhnert, Mitinitiator des Berliner
Mietenvolksentscheids und von 2016
bis 2021 Vorstandsmitglied der Wohn-
raumversorgung Berlin — Anstalt 6f-
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fentlichen Rechts (WVB) erklart,
dass die Gewobag noch dabei sei,
die groRen Pakete, die sie gekauft
hat, zu verdauen: ,Die nachholen-
de Herrichtung dieser Bestdnde geht
vom laufenden Instandhaltungsbud-
get ab, und das ist Gber die Mieten
nicht zu finanzieren.” Es sei zudem
kein Geheimnis, dass die Gewobag
finanziell schlecht dasteht, auch weil
sie fir den Neubau kein zusatzliches
Eigenkapital bekommt. Ganz ahnlich
sieht es Ulrike Hamann-Onnertz von
der Geschaftsfiihrung des Berliner
Mietervereins. Gerade die 15000
Wohnungen, die wahrend des Wahl-
kampfes 2021 der Vonovia abge-
kauft wurden, wirden viele Pro-
bleme aus jahrelanger Vernachldssi-
gung aufweisen: , Aus unserer Sicht

Ohne zusatzliche Mittel
geht es nicht

braucht es bei so groBen Ankaufen
wie auch bei den ehrgeizigen Neu-
baupldnen des Senats Eigenkapital-
zuschisse. Allein aus den Mieten
kénnen die Unternehmen das nicht
stemmen.”

Aber missen sich Mieter:innen des-
wegen damit abspeisen lassen, es
sei kein Geld fur die Mangelbeseiti-
gung da? So war es bei einem Mie-
ter aus der Neuen ChriststraBe 7 in
Charlottenburg. Wegen der maro-
den Fenster, einem durchgefeuchte-
ten FuBboden im Wohnzimmer, ei-
ner eingeschrankten Kaltwasserzu-
fuhr und zahlreicher weiterer Mangel
in dem Altbau am Klausenerplatz
hatte er die Miete gemindert — was
zunéchst auch bereitwillig akzeptiert
wurde. Die Méngel konnten aufgrund
des hohen Investitionsbedarfs der-

zeit nicht abgestellt werden, teilte
die Gewobag dem Mieter in einem
Schreiben ganz offen mit. Die man-
gelnde Kaltwasserversorgung kon-
ne nur durch eine Strangsanierung
beseitigt werden. Doch dann gab

es Streit um die Hohe der Mietmin-
derung, und die Gewobag verklagte
den Mieter. Das Gericht entschied,
dass die Minderung berechtigt war
(AG Charlottenburg vom 11. Sep-
tember 2017 — 237 C 14/17) ). An-
gesichts der zahlreichen gravieren-
den Mangel sei eine Minderung von
mindestens 50 Prozent der Gesamt-
miete angemessen. Die Fenster wur-
den inzwischen erneuert, berichtet
der Mieter, doch die dringend not-
wendige Strangsanierung steht nach
wie vor aus. Seit fast einem Jahr
schreibt er sich zudem die Finger
wund wegen der defekten Klingel-
anlage. Versprochen war die Repa-
ratur bis Ende August 2025. Jetzt
wird Ende September angekiindigt.
Es gebe viele Gewobag-Hauser am
Klausenerplatz in diesem Zustand,
sagt der Mieter: ,Es ist einfach trau-
rig, wie die Substanz herunterge-
wirtschaftet wird."

Die Gewobayg ist nur die Spitze des
Eisbergs, wie es Jan Kuhnert formu-
liert. Auch bei anderen stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften lduft es
nicht rund. So hat der LiMa-Wohn-
hof in der MarkgrafenstraBBe 5-8/
Ecke LindenstraBe 81-84 schon bes-

Wasser aus dem
Supermarktzum
Kaffeekochenund
Zahneputzen,
Wasserausdem
Campingbehalter
zum Haarewaschen:
HenryB.und die
Tochter einer Familie
inder Franz-Kiinstler-
StraBe2 missenim-
provisieren

17



Inden rekommu-
nalisierten Hausern
von Gewobag und
Howogerundum
das Kottbusser Tor
gehtderdesolate
Zustand vorallem
aufdieVorbesitzer
zuriick

,Mitarbeitun-
erwiinscht”; Mie-
terinSarges beklagt
dasDesinteresse
derWBMandem
IBA-Vorzeigeprojekt
LindenstraBe 81-84

Gitschiner
StraBe38:Fir
Mieterin Karin Wehn
wurde die Wohnung
fiinfMonate lang
zum Geféngnis
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sere Zeiten gesehen. Hier fuhrt Ga-
briella Sarges durch die Wohnan-
lage, die im Rahmen der Interna-
tionalen Bauausstellung 1984 bis
1986 (IBA) entstanden ist. 2018 gin-
gen die 48 rund um einen gestal-
teten Hof gruppierten Wohnungen
von der Selbstbaugenossenschaft
an die kommunale Wohnungsbau-
gesellschaft Mitte (WBM). Die An-
lage wirkt ungepflegt. Fassade und
Balkone hatten dringend einen An-
strich notig, die Fenster sind maro-
de, und in den Wohnungen gibt es
Wasserschdden. Dabei, so Sarges,
sei das hier ein Kleinod, ein Muster-
beispiel fur selbstverwaltetes Woh-

nen im Geiste der IBA. Was sie am
meisten drgert: Die WBM verwal-
te die besondere Wohnanlage nach
Schema F.: Mitsprache, gar Mitge-
staltung der Bewohner:innen, sei
nicht erwiinscht, sagt Sarges, die
seit 23 Jahren hier wohnt und inzwi-
schen eine Nachbarschaftsinitiative
gegrindet hat.

Auch bei der Howoge gibt es offen-
bar die meisten Probleme in den re-
kommunalisierten Bestanden. Zum
Beispiel in der Gitschiner Strale 38
in Kreuzberg. Mieterin Karin Wehn
konnte funf Monate lang ihre Woh-
nung nicht verlassen, weil der einzi-
ge Aufzug, in den sie mit ihrem Roll-
stuhl passt, defekt war. ,Wenn ich
bei der Howoge angerufen habe,
hatte ich den Eindruck, das Problem

wurde gar nicht verstanden oder es
war nicht so wichtig", sagt sie. Das
Hochhaus mit den 144 Wohnungen
war 2022 von der Howoge Uber-
nommen worden. Schon von aufen
sieht es verwahrlost aus, die Fassade
mit den alten Asbestplatten ist ver-
wittert und Gber und tber mit Graf-
fiti beschmiert. Das habe auch mit
der maroden Klingelanlage zu tun,
berichten Karin Wehn und ihr Nach-
bar Wulf Niepold: ,Fiinf Jahre lang
haben wir mit offener Haustur ge-
lebt, man konnte sie ganz einfach
aufhebeln.” Obdachlose und Junkies
Ubernachteten im Haus, Jugendban-
den leerten die Feuerloscher und
warfen sie aus den oberen Etagen.
Wir haben immer wieder eine ro-
bustere Ausstattung der Tir gefor-
dert, aber es hat ewig gedauert, bis
etwas passiert ist", sagt Wulf Nie-
pold. Dazu kommen andere Méngel
wie Rattenbefall. Immer wieder fallt
zudem das Warmwasser aus. Offen-
bar sind die Strange undicht, doch
statt einer umfassenden Strangsa-
nierung werden die Rohre stock-
werkweise ausgetauscht — klassische
Flickschusterei. ,Die Hoffnungen,
die damit verbunden waren, endlich
wieder in kommunaler Hand zu sein,
wurden bitter enttduscht”, sagt Nie-
pold. Er organisiert seit vielen Jah-
ren monatliche Mieterversammlun-
gen im Haus, um sich tiber die Pro-
bleme auszutauschen. Vorbesitzerin
Vonovia habe immer zwei Vertre-
ter geschickt, bei der Howoge gebe
es keinerlei Interesse an einem Dia-
log, sagt er.

Die Howoge weist samtliche Vorwiir-
fe in einer Stellungnahme zurlck.
Man habe das Haus erst 2022 von

der Deutsche Wohnen ibernom-
men, in einem Zustand, der , nicht
unserem Standard entspricht.”
2026/2027 soll das gesamte Quar-
tier mit Gber 550 Wohnungen um-
fassend saniert werden.

Die Vorbesitzer haben
Altlasten hinterlassen

Die Mieter:innen hoffen, dass die
anstehende Sanierung besser ablauft
als in der WilhelmstralRe 2-6. Dort
hatte die Howoge eineinhalb Jahre
lang eine Strangsanierung durch-
gefiihrt, die Aufziige erneuert und
den Eingangsbereich in Ordnung ge-
bracht. Das war auch dringend not-
wendig, der private Voreigentimer
hatte die Hauser am Mehringplatz
arg vernachldssigt. Doch die Art und
Weise, wie hier mit den Mieter:in-
nen umgegangen wurde, und die
enormen Beeintrachtigungen seien
schlimm gewesen, berichtet ein Mie-
ter. Er hatte in der Mieterinitiative
Mehringplatz West daftir gekdmpft,
dass die Wohnanlage in gemein-
nltzige Hande kommt. Er berichtet
von Dusch- und Klo-Containern auf



dem Hof. Umsetzwohnungen fur
die Kernbauzeit in den Wohnungen
seien nur fur gesundheitlich Beein-
trachtigte zur Verfiigung gestellt
worden. , Eineinhalb Jahre haben
wir in Dreck und Larm gelebt, der
Hausflur wurde zwolf Wochen nicht
gereinigt, so dass der Staub in alle
Wohnungen getragen wurde.” Auch
die Kommunikation sei unterirdisch
gewesen. Von 20 E-Mails seien zwei
beantwortet worden. Auch dieser
Darstellung widerspricht die Howo-
ge. Alle 190 Haushalte seien indivi-
duell begleitet worden. Besonders
altere und gesundheitlich einge-
schrankte Mieterinnen und Mieter
seien in Hotels untergebracht gewe-
sen, so die Sprecherin. Eine Sanie-
rung dieser GroRenordnung bedeute
zwangslaufig Staub, Larm und Ein-
schrankungen.

Kleine
Hoffnungsschimmer

Und was sagt der Senat zur syste-
matischen Verwahrlosung landesei-
gener Bestande? Hier sieht man er-
staunlicherweise kein Problem (siehe
Infobox auf Seite 16). Einzelne Po-
litiker:innen, an die die Missstande
herangetragen werden, versuchen,
auf die Wohnungsunternehmen ein-
zuwirken. Sven Mayer von der SPD-
Fraktion im Abgeordnetenhaus fihrt
seit tiber drei Jahren mit der Gewo-
bag Gespréache Uber die schlimmen
Zustande in der Rollbergesiedlung
in Reinickendorf. ,Dort sieht es aus
wie in den 60er Jahren, es wurde
praktisch nichts investiert." Am An-
fang sei die Gewobag sehr abwei-
send gewesen. Mittlerweile, nach ei-
nem Wechsel der Geschaftsfiihrung,
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habe ein Umdenken eingesetzt, sagt
Mayer: , Dass jetzt wieder Vor-Ort-
Buros eroffnet und eigene Haus-
meister eingestellt werden, haben
wir seit Jahren gefordert.”

Am Thélmannpark im Prenzlauer
Berg ist man gespannt, ob die Ver-
besserungen ankommen. Seit Juli
2025 gibt es wieder einen bei der
Gewobag beschéftigten Hausmeis-
ter, der auch kleine Reparaturen er-
ledigen kann. Ebenfalls ganz neu ist
eine Mieter-Sprechstunde einmal
die Woche im Vor-Ort-Biro. ,Viele
mochten ihre Wohnungsprobleme
personlich vortragen, nicht jeder ist
im Internet unterwegs", sagt Axel
Sziallies, der vor 40 Jahren als einer
der ersten in die Siedlung gezogen
ist. In den Hochh&usern gibt es im-
mer wieder Probleme mit Heizung
und Warmwasser. Nur noch die al-
lerndtigsten Instandhaltungen wiir-
den durchgefuihrt, sagt der Mieter-
beirat. So seien nétige Strangsanie-

rungen abgesagt und gehdufte
Rohrbriiche in Kauf genommen wor-
den. Die Fahrstuhle fallen regelma-
Big aus, weil die Fahrkabinen nicht
erneuert wurden, sondern lediglich
die Zugkabel. ,Von dringend néti-
gen Schonheitsreparaturen wie neu-
en Boden in den Etagenfluren oder
einer Sanierung der Eingangsberei-
che kénnen wir nur traumen®”, so
der Mieterbeirat.

Birgit Leil3

AxelSziallieswohnt
seit40Jahreninder
Wohnanlageam
Thalmannpark und
setzt nachvielerlei
Unannehmlichkei-
tenaufdenkirzlich
eingestellten Haus-
meister

Ein Biindnis im Kampf gegen traurige Zustéinde

ImMarz 2024 hat sich das Biindnis , LWU-Ver-
netzung” gegriindet. Hier haben sich neben
Mieter:innen und stadtpolitisch Aktiven vor
allem Mieterrate und Mieterbeirate sowie
Ehemalige aus diesen Gremien zusammen-

Im Vernetzungs-
biindnis aktiv:
Matthias Clausen

M DasBiindnis
trifftsicheinmal
imMonatund
freutsich iiber
neue Gesichter.
Kontakt:
mitmachen

@brennpunkt-

wohnen-berlin.de

www.brennpunkt- Jtraurigen Zustanden”in den landeseigenen haltung ibrig bleibt.”
wohnen-berlin.de Wohnungsbestanden, die man nicht langer bl

geschlossen. Die Initialziindung, so erzahlt
Matthias Clausen, war eine Kiezversamm-
lung im Veranstaltungsraum SO 36: ,Wir ha-
ben uns ausgetauscht und festgestellt, dass
esunternehmensiibergreifend unglaublich
viele Mangel gibt, von nicht funktionieren-
denAufziigen iiber kaputte Haustiiren bis
hin zu notorisch tiberlasteten Callcentern.”
Das Biindnis spricht auf seiner Website von

hinnehmen will: ,Unsere Wohnungen ver-
fallen, das Wohnumfeld wird vernachlassigt,
einige Unternehmensind finanziell ange-
schlagen, Mithestimmung und Transparenz
leiden.” Stattdessen stiegen die Mieten, und

niemand wache iiber die soziale Ausrichtung
der Wohnungsunternehmen, die den Biir-
ger:innen dieser Stadt gehért. Der Mehrwert
fir die Mietenden in den kommunalisierten
Bestanden sei unter diesen Umstanden lei-
der minimal, sagt Clausen.

Zuden Forderungen gehort eine kontinuier-
liche Instandhaltung des Bestands. Repa-
raturen sollten frithzeitig erfolgen, damit
Folgeschaden gar nicht erst entstehen.
Weitere Forderungen sind Vor-Ort-Biiros mit

wdchentlichen Sprechzeiten in jeder Sied-
lung sowie eine Mitsprache der Mieter:innen
bei der jahrlichen Investitionsplanung. Ein
Grund fiir die Misere sei, dass der Neubau
iber Mieterhohungen finanziert werde, sagt
Matthias Clausen: ,Dafiir muss es 6ffentli-
che Mittel geben, es kann doch nicht sein,
dass wir mit unseren Mieten fiir den Neubau
zahlenund dannnicht genug fiir die Instand-
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Zielgerichtete Hilfe
fiir Senior:innen:
Projekt ,Berliner

Hausbesuche"

Indra Sarkar, Projekt-
koordinatorin,
erreichen Sie unter
der E-Mail-Adresse
Indra.Sarkar@
malteser.org oder

= 030 348003255

Durch intensive
Informationsarbeit
hat das Projekt einen
hohen Zulauf an
Beratungssuchenden

Weitersagen

SINNVOLLES FUR SENIOR:INNEN

Projekt mit Uberblick

Gefordert von der Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit und
Pflege, beraten die Mitarbeiter:innen des Projekts ,Berliner Hausbesuche"
Senior:innen ab 70 Jahren in deren Wohnzimmern. Es geht um selbststan-
diges Leben im Alter - und wer dabei unterstiitzen kann.

Muss man im Alter zwangslaufig kur-
zertreten? Nein, findet Indra Sarkar,
Koordinatorin des Projekts , Berliner
Hausbesuche", und nennt ein Bei-
spiel: , Eine verwitwete 78-Jdhrige
liebt das Theater, traute sich den
Weg dorthin aber nicht mehr allein
zu." Sarkars Kolleg:innen konnten
hier schnell helfen. , In Berlins Be-
zirken gibt es verschiedene Mobili-

Seit 2024 fuihrt die katholische Organisation , Malteser
Hilfsdienst e.V." ihre , Berliner Hausbesuche" in allen Berliner

Bezirken durch und h
raten. Die direkten A
der Website berliner-

at seither rund 5000 Senior:innen be-
nsprechpartner:innen finden sich auf
hausbesuche.de. Hier sind auch Orte

wie Einkaufszentren aufgefiihrt, an denen die Malteser re-
gelmé&Big Info-Stande zum Thema betreiben. Projektkoordi-
natorin Indra Sarkar beantwortet auBerdem Anfragen tele-
fonisch oder tber ihre E-Mail-Adresse. Wichtig zu wissen:
Die Mitarbeiter:innen der , Berliner Hausbesuche” melden
sich niemals unaufgefordert bei Senior:innen.

cr
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tatsangebote, von Fahrdiensten bis
hin zum Begleitservice in 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln."
Uber diese und weitere Méglichkei-
ten fir Senior:innen, am &ffentlichen
Leben teilzunehmen, informieren
die geschulten Mitarbeiter:innen der
»Berliner Hausbesuche". Als soge-
nannte Lotsen und Lotsinnen treffen
sie sich mit Menschen ab 70 Jahren
in deren Zuhause oder in Wohnort-
ndhe und lassen sich in Ruhe erzah-
len, mit welchen Widrigkeiten ihr
Gegenliber zu tun hat. Auch ge-
meinsame Termine mit Angehorigen
oder Betreuer:innen sind moglich —
jedoch nie Giber den Kopf der Alte-
ren hinweg, betont Sarkar. In den
sehr personlichen Gesprachen gehe
es meist um mebhr als nur ein Thema.
.Im Mittelpunkt steht oft die Frage:
Wie kann ich selbststdndig bleiben?*
Informationen zu Pflege-, Einkaufs-
und Alltagshilfen liegen daher in ei-
nem Ranking des Projekts weit vorn.
Man konne sich hierzu Anlaufstellen
zusammensuchen, so Sarkar, ,aber

Fotos: Malteser Hilfsdienst e.V./Julian Stahle

Foto: Malteser Hilfsdienst e.V.

dltere Menschen sind damit oft tiber-
fordert.” Dass es berlinweit soge-
nannte Pflegestiitzpunkte gibt, die
Pflegebedirftige und Angehorige
umfassend beraten, sei vielen unbe-
kannt. Dasselbe gelte fiir Angebote
von Einrichtungen, die etwa Com-
puterkurse fir Altere im Programm
haben oder einfach Begegnungen
mit Nachbar:innen méglich machen.

, Mit Herzblut
dabei"

Die Mitarbeiter:innen des Projekts,
jeweils zwei pro Bezirk, kennen
postleitzahlengenau alle Unterstut-
zungsangebote in den Kiezen —in-
klusive Ansprechpartner:innen und
Kontaktdaten. Netzwerkarbeit sei
ein grolRer Bestandteil der Arbeit bei
den ,Berliner Hausbesuchen", sagt
Sarkar. ,Wir haben 350 Netzwerk-
partner in den Bezirken."

Bei einem Hausbesuch ndhmen die
Mitarbeiter:innen des Projekts indi-
viduelle Probleme wahr und koénn-
ten zielgerichtet auf Angebote ver-
weisen. ,Wir erfassen aufRerdem
langfristig, was noch fehlt und mel-
den Bedarfsliicken an den Senat."
lhre Leute seien ,, mit Herzblut da-
bei.” Fur nicht-muttersprachliche Se-
nior:innen, in der U-70-Generation
eine grofRe Gruppe, gestalten sich

die Hausbesuche etwas schwieriger.
Der Erstkontakt muss auf Deutsch

erfolgen, danach kann es aber kos-
tenfreie Unterstiitzung durch Uber-
setzer:innen geben.

Carola Rénneburg
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TV-Moderator >
Markus Lanz setzte
mit einer falschen Zahl
in seiner Talksendung
die Diskussion in
Gang: Wie viele
Wohnungen werden
in Deutschland von
Kleinvermieter:innen
angeboten?

Deutschland

privat mit einer Wohnung
[ privat mit 2-5 Wohnungen
B privat mit 6-15 Wohnungen
W privat ab 16 Wohnungen

B gewerblich

B genossenschaftlich,
kirchlich, gemeinniitzig

[ sffentlich

M Projekt ,Wem
gehért die Stadt?":

www.wemgehoert
diestadt.de

FAKTENCHECK

Mythos ,Kleinvermieter:in“

60 Prozent der Mietwohnungen wiirden in Deutschland von Kleinvermie-
tenden bereitgestellt. So steht es immer wieder in der Presse. Auch der
TV-Moderator Markus Lanz nannte diese Zahl in seiner Talksendung im
April. Einer genauen Betrachtung hilt diese Zahl nicht stand. Und in Berlin

sieht es noch einmal ganz anders aus.

.60 Prozent derer, die Wohnungen
vermieten, sind Kleinsparer. Sind das
bose Miethaie, Uber die wir hier re-
den? Mdssen wir die mit einem Mie-
tendeckel bestrafen? Oder sind das
Leute, die tlichtig waren, die gear-
beitet haben, die sich eine Wohnung
erarbeitet haben mit sehr, sehr har-
ter Arbeit, und die nicht dem Staat
auf der Tasche liegen?" So wollte
Markus Lanz in erster Linie die Lin-
ken-Fraktionsvorsitzende Heidi Rei-
chinnek herausfordern. Die provo-
kative Fragestellung ist aber voller
schiefer Bilder.

Eine Studie des Instituts der deut-
schen Wirtschaft (IW) scheint die

Zahl zu bestétigen: Demnach wer-

von Privatvermietern mit zwei bis
funf Wohnungen. Diese wirklichen
Kleinvermietenden machen also kei-
ne 60 Prozent, sondern rund 30 Pro-
zent des Mietwohnungsmarktes aus
(siehe linke Grafik).

Der Begriff , Kleinsparer”
vermittelt ein schiefes Bild

In Berlin ist der Anteil von kleinen
Privatvermietenden noch geringer:
19 Prozent der Wohnungen werden
von Personen vermietet, die bis zu
sieben Wohnungen besitzen. GroRe-
re private Vermieter:innen sowie Fi-
nanzinvestoren und borsennotierte
Unternehmen beherrschen fast die

steigerungen kaum noch moglich,
schon gar nicht fir mehrere Woh-
nungen. Eigentum, das bereits frither
erworben wurde, hat sich inzwischen
meistens schon rentiert. Heute wird
das Eigentum an Wohnungen und
Hausern groBtenteils vererbt.

Ware ein Mietendeckel eine ,, Stra-
fe", wie Markus Lanz meint? Das

Foto: Wikipedia/Kurt Kulac

ganz sicher nicht: Ein Mietendeckel
oder andere Mietpreisregulierungen
sind keine Strafe fir Vermietende,
sondern Spielregeln, die Mietpreis-
treiberei unterbinden und Mieter:in-
nen vor UberméaRigen Belastungen
schltzen sollen.

Die unterschiedlichen Typen von Vermietenden

Quelle: BBSR, Statistisches Bundesamt, eigene Berechnungen, gerundet

den sogar 64,4 Prozent der Miet-
wohnungen von Privatpersonen ver-
mietet. Doch das IW nennt aus-
nahmslos alle Privatvermieter:innen
.Kleinvermieter", egal wie viele Woh-
nungen sie haben. Aus einer Statistik
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) ladsst
sich folgern, dass in Deutschland
weniger als 12 Prozent der Mietwoh-
nungen von Privatpersonen angebo-
ten werden, die nur eine Wohnung
vermieten, weitere knapp 18 Prozent
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am Mietwohnungsmarkt in ...

Berlin

privat mit 1-6 Wohnungen
W privat/gewerblich
ab 7 Wohnungen
B Finanzmarkt- und
Borsenunternehmen
B genossenschaftlich,
kirchlich, gemeinntitzig
0 sffentlich

Halfte des Berliner Mietwohnungs-
marktes. Staatliche, genossenschaft-
liche und gemeinnitzige Anbieter
machen knapp ein Drittel aus (siehe
rechte Grafik).

Lanz' Begriff , Kleinsparer” erweckt
den Eindruck, als hatten sich Immo-
bilienbesitzer:innen ihr Eigentum un-
ter personlichen Entbehrungen vom
Munde abgespart. Mit einem norma-
len Arbeitseinkommen ist das aber
spatestens seit der Finanzkrise 2007
und den folgenden Immobilienpreis-

Quelle: ,Wem gehort die Stadt?", eigene Berechnungen, gerundet

Hat Lanz recht, wenn er sagt, Klein-
vermieter:innen lagen dem Staat
nicht auf der Tasche? Die Immobi-
lienbranche ist hochsubventioniert
— zum Beispiel Uber das Wohngeld,
Mietkostenzuschisse und dhnliche
staatliche Beihilfen fir Mieter:innen,
die nicht selten 30, 40 oder 50 Pro-
zent ihres Einkommens fiir die Miete
ausgeben missen. Davon profitieren
letztlich diejenigen, die solche hohen
Mieten kassieren.
Jens Sethmann
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Die Rechtsanwilte »
Andreas Flitz und
Frank Neutze, BMV-
Mieterberatungen

in der ZillestraBe, in
der MiillerstraBe und
in Friedrichshain

M Beratungstermine
beim BMV kénnen
online oder tiber

das Servicetelefon
unter @& 030 226260
vereinbart werden.
Alle Infos auch

auf Seite 31 im
MieterMagazin.

alle Fotos: Christian Muhrbeck

BMV-MIETRECHTSBERATUNGSSTELLEN

Hilfe im 30-Minuten-Takt

Wer ein mietrechtliches Problem hat, sucht eine Beratungsstelle des Berli-
ner Mietervereins auf. Ob Arger iiber die Betriebskostennachzahlung, Er-
leichterung iiber die abgewehrte Mieterh6hung oder Verzweiflung wegen

der Eigenbedarfskiindigung - Freud und Leid liegen hier dicht beieinander.

»Das hat sich doch wieder gelohnt!*,
meint eine Frau freudestrahlend,
als sie aus dem Beratungszimmer
kommt. Die Uberpriifung der Miet-
erh6hung hat ergeben, dass diese
nicht zuldssig ist: , Ich spare da-
durch 700 Euro im Jahr." Auch eine
andere Ratsuchende ist in besserer
Stimmung als vorher. Sie hat aus
Versehen geklindigt und wollte es
wieder riickgdngig machen. Nor-
malerweise ist das nicht moglich,
aber in diesem Fall fand der Anwalt
einen formalen Fehler. Gar nicht
zufrieden ist dagegen die altere Da-
me, die in ein Seniorenwohnhaus
ziehen will und deren Vermieter auf
Einhaltung einer sechsmonatigen
Kindigungsfrist besteht. Die Mie-
terin ist nun zum dritten Mal in der

Besserer Service — mehr Zeit fiir die Beratung

Im September 2025 wurden einige Anderungen einge-
fuhrt. Die Wichtigste: Ab sofort kann man sich nicht nur
zu bestimmten Zeiten, sondern zu Beratungsbeginn in
samtlichen Beratungsstellen ohne Termin beraten lassen.
Wenn das Anliegen nicht ganz so eilig ist, ist trotzdem
eine Terminvereinbarung zu empfehlen, denn so erspart
man sich moglicherweise eine lange Wartezeit, wenn viel
Andrang herrscht. AuBerdem wurde das Beratungsinter-
vall von 20 auf 30 Minuten erhoht. Die Moglichkeit eines
Doppeltermins entfallt.

bl
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Beratung und jedes Mal wurde ihr
erkldrt, dass in diesem speziellen
Fall — ein 40 Jahre alter Zeitmietver-
trag — nicht daran zu ritteln ist. Die
Seniorin bleibt ungldubig: ,, Man
liest doch Uberall in der Zeitung,
dass man nur drei Monate Kiindi-
gungsfrist hat!" Doch so ist nun
mal die Rechtslage - eine Beratung
ist kein Wunschkonzert.

Den Angstlichen
Mut machen

Die Anwiltinnen und Anwalte mus-
sen mitunter enttduschen, was ver-
meintliche Anspriiche angeht. Auf
der anderen Seite mussen sie dngstli-
chen Menschen Mut machen. ,Kann
mir gekiindigt werden, wenn ich der
Mieterh6hung nicht zustimme?*,
wird haufig gefragt. Im 30-Minuten-
Takt zu beraten, ist anstrengend,
sagt Rechtsanwalt Andreas Flitz:
»Das kann nicht jeder. Wir dlrfen
keine Fehler machen.” Da mussen
komplizierte juristische Sachverhalte
verstdndlich erklart, aufgebrachte
Mieter:innen beruhigt und mitun-
ter auch der Redefluss gestoppt
werden. Andreas Flitz macht seit
mehr als 30 Jahren flr den Berliner
Mieterverein Beratung und kennt
noch die Zeiten, als der BMV keine
eigenen Beratungsstellen hatte. ,,Da
bin ich mit dem Ordner unter dem

Arm zu Kirchen oder Jugendtreffs
geradelt”, erzédhlt er. Seitdem habe
sich viel verandert. Zur besseren Ver-
standlichkeit fir die Laien unter den
Ratsuchenden habe man die Schrei-
ben so formuliert, dass sie nicht so
juristisch klangen. Wer heute zur
Beratung komme, habe sich dage-
gen meist vorher schon im Internet
schlau gemacht.

Wenn die Anwdltinnen und Anwal-
te einen Wunsch frei hitten, wire
es, dass zumindest der Mietvertrag
und die wichtigsten Schreiben aus-
gedruckt und zur Beratung mitge-
bracht werden. Einen 15 Seiten
langen Mietvertrag auf dem Handy-
Display lesen zu missen, sei eine
Zumutung. Die Betreuer:innen, die
fur den organisatorischen Ablauf
zustandig sind, wiinschen sich vor
allem mehr Verstdndnis fir War-
tezeiten in der Akutberatung, die
eigentlich fiir dringende, nicht auf-
schiebbare Anliegen vorgesehen ist.
Nicht alle sind so gelassen wie die
Steglitzerin, die der Betreuerin als
Dank eine Schachtel Pralinen Uber-
reicht — nach mehr als zwei Stunden
Warten. ,Ist doch beim Arzt genau-
so”, findet sie.

Birgit Leil3
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Die Konferenz >
der Landerjustiz-
minister:innen

regte eine neue
Gesetzesregelung an

W Weitere
Informationen zu

den gesetzlichen
Grundlagen unter:
www.berliner-mieter
verein.de/?s=Info+
107&submit=Suchen

HAUSLICHE GEWALT

Schneller aus dem

gemeinsamen Mietvertrag

Wer aus der gemeinsamen Wohnung fliichtet, weil der Partner gewalt-
tatig geworden ist, kommt oft nur schwer aus dem gemeinsamen Miet-
vertrag. Doch es gibt Hoffnung auf Verbesserungen fiir Betroffene. Die
Justizminister:innen der Linder fordern vom Bund MaBnahmen, die
eine schnelle Beendigung des Mietverhaltnisses erlauben.

Die Weltgesundheitsorganisation
geht davon aus, dass jede dritte Frau
mindestens einmal in ihrem Leben
héduslicher Gewalt ausgesetzt ist. In
Berlin sind die Zahlen alarmierend:
19 213 Falle wurden im Jahr 2024
zur Anzeige gebracht — der héchs-
te Wert der letzten zehn Jahre.

71 Prozent der Betroffenen waren

Gesetzlicher Schutz gegen hausliche Gewalt

Das bundesweit geltende Gewaltschutzgesetz hat den
Schutz vor Gewalt und Nachstellungen, insbesondere im
hauslichen Bereich, zum Ziel. Es sieht unter anderem Nahe-
rungsverbote und Wohnungszuweisungen vor.

Das erst im Februar in Kraft getretene Gewalthilfegesetz
gibt von Gewalt betroffenen Frauen und Kindern einen
Rechtsanspruch auf Schutz und Beratung, der ab 2032
auch einklagbar sein wird. Ab 2027 missen die Bundes-

lander flichendeckend Schutz- und Beratungsangebote

sicherstellen.

Die Novelle des Berliner ASOG (Allgemeines Sicherheits-
und Ordnungsgesetz) sieht weitere Moglichkeiten zur Ver-
hinderung von hauslicher Gewalt vor. So kann kunftig ein
Betretungsverbot der gemeinsamen Wohnung fir 28 statt
14 Tage ausgesprochen werden. Auch die elektronische
FuBfessel nach spanischem Modell soll fiir als gefahrlich
eingestufte Ex-Partner:innen mit Anndherungsverbot kom-
men. Zudem sind nun Fallkonferenzen ftir Hochsicherheits-
félle moglich, bei denen alle beteiligten Stellen sich austau-

schen konnen. kb

weiblich. Wer aus der gemeinsamen
Wohnung fliichten muss, hat bis-
lang haufig Probleme, einen neuen

Umstrittene >
Regelung: Zieht einer
der beiden Partner
infolge hduslicher
Gewalt aus der Woh-
nung, braucht es bei
einer Vertragskiin-
digung dennoch die
Unterschrift beider

Mietvertrag einzugehen. Denn ein
gemeinsamer Mietvertrag muss
auch gemeinsam gekiindigt werden.
Verweigert der gewalttatige Partner
die Unterschrift, kommen Betrof-
fene nicht aus dem Vertrag heraus
und haften weiterhin fiir Miete und
mogliche Schaden. Die Anmietung
einer neuen Wohnung ist wegen der
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Foto: pa/Rolf Kremming

Doppelbelastung oft nicht leistbar.
Zwar haben sie in der Regel einen
Anspruch auf Zustimmung zur Kiin-
digung, mussen dieses Recht im
Streitfall aber in einem Zivilprozess
beziehungsweise bei Ehepartnern
vor einem Familiengericht geltend
machen. Dadurch kénnen gewalt-
tatige Partner noch langer Kontrolle
Uber das Leben Betroffener behal-
ten. Um hier Erleichterungen zu er-
reichen, hat die Konferenz der L4n-
der-Justizministerinnen und -Justiz-
minister Anfang Juni einen Beschluss

Berlin zieht mit
am selben Strang

gefasst, der die Beendigung gemein-
samer Mietvertradge beschleunigen
soll. Konkret fordern sie Bundesjus-
tizministerin Stefanie Hubig auf,
«zeitnah Moglichkeiten gesetzlicher
Regelungen zu prifen, mit denen
die Durchsetzung des Zustimmungs-
anspruchs gegen den Mitmieter
vereinfacht und beschleunigt wird".
Auch Berlins Justizministerin Felor

Foto: pa/Michael Matthey

Badenberg hatte kirzlich gegentber
dem Tagesspiegel gedufert, von
hauslicher Gewalt Betroffene muiss-
ten so schnell wie moglich aus der
Wohnung ausziehen kénnen.

Dr. Ulrike Hamann-Onnertz, Ge-
schaftsfiihrerin des Berliner Mieter-
vereins, begriiBt den VorstoR’ der
Berliner Justizsenatorin und hofft,
dass die Bundesjustizministerin
schnell handelt. Durch den katastro-
phal verengten Wohnungsmarkt
hatten es nicht nur Frauen in Ge-
waltbeziehungen schwer, eine neue
Wohnung und damit Abstand zu ih-
rem gewalttatigen Ex-Partner zu fin-
den. Samtliche Paare, die sich tren-
nen mochten, kénnen die Trennung
praktisch schwer vollziehen, weil eine
zusatzliche Wohnung fast doppelt so
teuer ist wie die alte. Hamann-On-
nertz: ,Dass man auBerdem vertrag-
lich weiter gebunden bleibt, wenn
der Ex-Partner oder die Ex-Partnerin
nicht den Mietvertrag aufgeben
mochte, ist einfach lebensfern und
muss dringend verbessert werden."
Katharina Buri
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Die Leichtigkeit »

der neuen DDR-

Moderne: Das
Café Moskau und

die Mokka-Milch-

Eisbar waren beliebt
und in der ganzen
Stadt bekannt

Die von Kaiser
geplanten Gebdude der
neuen Karl-Marx-Allee

zogen einen Schluss-
strich unter den sozia-

listischen Klassizismus
seiner Vorganger

Nicht erhalten »
geblieben: das von
Kaiser entworfene
Kino Kosmos
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BERLINER WOHNUNGSBAU-ARCHITEKT:INNEN

Der heimliche Star

der Ost-Moderne

Josef Kaiser pragte die moderne Architektur der DDR und lieferte die
Vorlage fiir den Massenwohnungsbau in Plattenbauweise. Als Leiter
eines Entwurfkollektivs spielte er sich nicht in den Vordergrund. Sein

Weg war alles andere als geradlinig.

Josef Kaiser betrat die groBe Biihne
der Architektur mit einem Pauken-
schlag: Im Jahr 1959 bedeuteten sei-
ne Entwidirfe fir den zweiten Bauab-
schnitt der Karl-Marx-Allee (damals
noch: Stalinallee) eine radikale Ab-
kehr vom monumentalen Zuckerbéa-
ckerstil, in dem die , erste sozialisti-
sche StraBe Deutschlands” gebaut
worden war. Zwischen Strausberger
Platz und Alexanderplatz plante Kai-
ser moderne, freistehende Wohn-
hauser ohne Turmchen, Gesimse und

Zierrat, auBerdem gldserne Pavillons
mit Gaststatten und Laden. Die Ke-
ramikverkleidung der Fassaden war

die einzige gestalterische Verbindung
zum gerade erst fertiggestellten ers-
ten Abschnitt der Allee. Der Kontrast
konnte kaum groBer sein. Nach dem

Offene Bebauung statt
eines Aufmarsch-Korridors

stadtebaulichen Entwurf von Wer-
ner Dutschke sollte es statt eines re-
prasentativen StraBenkorridors mit
beeindruckenden Platzraumen eine
offene Bebauung an weiten Stralen
geben. Der Plan beschrédnkte sich
nicht auf die Magistrale, sondern
umfasste das gesamte Gebiet von
der Holzmarkt- bis zur Mollstrafie
mit 4674 Wohnungen.

Die ,neue” Karl-Marx-Allee wurde
von 1959 bis 1964 gebaut. lhr Er-

scheinungsbild wird ganz von der
Architektur Josef Kaisers gepragt.
Das Kino International mit seiner
verglasten Front war das Premieren-
kino der DDR. Das dahinter stehen-
de, blau gekachelte Interhotel Be-
rolina war fur auslandische Gaste
vorgesehen. Mit einer Glas- und
Mosaikfassade strahlte das ,,Café
Moskau" eine Leichtigkeit aus, die
in der Ost-Berliner Architektur bis
dahin unbekannt war. Die ,, Mok-
ka-Milch-Eisbar" war ein beliebter

Treffpunkt fur die Berliner Jugend
und wurde 1969 sogar in einem
Schlager besungen. Auch die Ge-
schéfte in den anderen Pavillons —
Blumenhaus Interflor, Modesalon
Madeleine, Kosmetiksalon Babette,
Schuhhaus Zentrum und Kunst im
Heim — wurden allen in der Stadt
ein Begriff.

alle Fotos: Sabine Mittermeier

Fur die Wohnhé&user setzte Kaiser
den neuentwickelten Plattenbau-Typ
QP ein — die erste GroBtafel-Serie
mit geschosshohen Wandplatten.
Die Platten samt Kacheln wurden
in einem Betonwerk in der Lichten-
berger HauptstraBe vorgefertigt
und mit Tiefladern zur Baustelle ge-

fahren. Jede Wohnung bekam einen
Balkon. Die Mullschlucker im Trep-
penhaus waren eine hochmoderne
Errungenschaft. Die Aufzlge flihren
allerdings nur bis in die zweithdchs-
te Etage, weil der gerade Dachab-
schluss nicht durch Aufbauten ge-
stort werden sollte. An der Schil-
lingstraBe entstand auerdem nach



Kaisers Entwurf ein 17-geschossiges
Hochhaus mit 240 Einzimmerwoh-
nungen, das zum Prototyp fir viele
Neubaugebiete werden sollte.

Was aus heutiger Sicht wie Dutzend-
ware erscheint — dhnliche QP-Hau-
ser wurden spater in der DDR buch-
stablich am FlieBband produziert —
erregte seinerzeit Aufsehen. Viele
Menschen aus dem Kunst-, Literatur-
und Wissenschaftsbetrieb zogen
hier ein, auch Josef Kaiser selbst.
Die Hauser und der auRergewdhn-
lich breite StraRenraum galten auch
als reprasentativ genug, um hier ab
1977 beim alljahrlichen Aufmarsch
zum 1. Mai die Triblne fur die Polit-
prominenz aufzubauen.

Josef Kaisers Weg zur radikalen Mo-
derne war verschlungen. Er wurde
1910 im Osterreich-ungarischen Cilli
(heute Celje, Slowenien) geboren.
1929 nahm er ein Architektur- und
Hochbaustudium in Prag auf.

Nach dem Abschluss ging er nach
Deutschland, wo damals seit zwei
Jahren die Nationalsozialisten an der
Macht waren. Zunéchst arbeitete er
als angestellter Architekt in Weimar.
1938 wechselte er nach Berlin ins
Bliro des renommierten Architekten
Otto Kohtz, um kurze Zeit spater
eine Tatigkeit in der Bauabteilung
der Deutschen Arbeitsfront aufzu-
nehmen. Sein Chef war dort Julius
Schulte-Frohlinde, ein sehr konser-
vativer Heimatstil-Architekt. Josef
Kaiser trat 1939 in die NSDAP ein —
ob aus Uberzeugung oder ,nur" zur
Karriereforderung, ist unbekannt. Ab
1941 leitete er die Abteilung Grund-
risstypenplanung an der Deutschen
Akademie fir Wohnungswesen in
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Berlin-Buch — eine rein theoretische
Tatigkeit, denn der Wohnungsbau
war kriegsbedingt komplett zum
Stillstand gekommen.

Nach dem Krieg orientierte sich Kai-
ser beruflich neu. Nach einer Ge-
sangsausbildung in Dresden trat er
als Josef Sonngartner im Theater am
Nollendorfplatz und im Theater
Frankfurt/Oder als Tenor auf. Ins
Baufach kehrte er 1951 zurtick, als er
in die Meisterwerkstatt von Hanns

Eine Bewerbung
bei der ,Konkurrenz"

Hopp eintrat. Hopp war einer der
ausfuhrenden Architekten der Stalin-
allee. 1955 wechselte er zum Ost-
Berliner Chefarchitekten Hermann
Henselmann. Bemerkenswert ist, dass
Kaiser zu dieser Zeit auch fir west-
deutsche Auftraggeber arbeitete und
(erfolglos) einen Wohnhaus-Entwurf
fiir das West-Berliner Hansaviertel
einreichte — das direkte Konkurrenz-
projekt zur Ost-Berliner Stalinallee.
Ab 1958 leitete er das Entwurfskol-
lektiv des zweiten Bauabschnitts der
Karl-Marx-Allee. Offiziell war er nur
Abteilungsleiter und Projektant beim
VEB Berlin-Projekt. Anders als Hen-
selmann nahm Kaiser den Kollektiv-
gedanken ernst. Nach Fertigstellung
der Karl-Marx-Allee entwarf sein
Kollektiv das AuBenministerium der
DDR und das Centrum-Warenhaus
am Alexanderplatz, beide mit einer
charakteristischen Aluminium-La-
mellenfassade.

1968 machte Kaiser einen wahrhaft
utopischen Vorschlag: Er entwarf
ein 1000 Meter langes und 100
Meter hohes ,GroBhlgelhaus” mit
terrassenartig abgestuften Woh-
nungen fir 20000 Menschen. Im
Inneren dieses Gebdudes sollten
Produktionsbetriebe, Biros, Ver-

kaufsflachen und die Verkehrswege
Platz finden. Mit dieser Idee wollte
der Architekt die Siedlungsflache der
Stadte auf ein Funftel bis ein Zehn-
tel einschrumpfen und ein Leitbild
schaffen, ,in das die traditionelle
Stadt allmahlich hintiberwachsen
muB, um die verlorengegangene
Harmonie stadtischen Zusammen-
lebens wiederzugewinnen®. Der Plan
blieb Vision.

Ab 1973 war Kaiser als Berater im
Hintergrund an der Konzipierung fast
aller wichtigen Bauten Ost-Berlins
beteiligt: Palast der Republik, Chari-
té-Hochhaus, Sport- und Erholungs-
zentrum, Internationales Handels-
zentrum, Friedrichstadtpalast, Palast-
Hotel und Nikolaiviertel. Mitte der
80er Jahre setzte sich Josef Kaiser zur
Ruhe. Er starb 1991 bei einem Auto-
unfall im séchsischen Altenberg.
Jens Sethmann

Ein ,Cafe Kyiv" verhindert schon der Denkmalschutz

Josef Kaiser, der
1948 unter dem

aufgetreten ist

Die Ost-Moderne stand nach der Wende stark in der Kritik
Von Josef Kaisers Gebauden sind das Hotel Berolina und
das DDR-AuBenministerium 1995/96 abgerissen worden.
Das Kaufhaus am Alex ist nach einem Umbau nicht mehr
wiederzuerkennen. Der zweite Abschnitt der Karl-Marx-
Allee mit dem Kino International, dem Café Moskau und
den Pavillons wurde hingegen 1990 als , herausragendes
Beispiel fiir die Entstalinisierung der Architektur in den so-
zialistischen Landern* unter Denkmalschutz gestellt. Die
Wohnhéuser direkt an der Allee sind von der landeseige-
nen WBM denkmalgerecht saniert worden. Das Kino Inter-
national ist — anders als das ebenfalls von Kaiser entworfe-
ne Kino Kosmos — als Lichtspielhaus erhalten geblieben. Das
Café Moskau stand ab 1994 mehrere Jahre leer und ist heu-
te ein Ort fur Veranstaltungen. Forderungen, es nach dem
russischen Angriff auf die Ukraine in ,Café Kyiv" umzube-
nennen, trafen auf wenig Verstandnis. Schon der Denkmal-
schutz, der auch die kyrillischen und lateinischen Buchsta-
ben auf dem Dach mit im Blick hat, steht dagegen.

js

Kiinstlernamen Josef
Sonngartner als Tenor
am Berliner Theater
am Nollendorfplatz
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Legal Techs sind
quasi digitale
Rechtsanwilte fiir
die einfacheren Fille

LEGAL-TECHS

Foto: Sabine Mittermeier

Ohne Erfolg kein Honorar

In den letzten Jahren hat sich ein regelrechter Boom von Angeboten fiir
Online-Rechtshilfe durch sogenannte Legal-Techs entwickelt. Was steckt
dahinter? Kénnen Mieter:innen davon profitieren? Und sind die Angebote

wirklich giinstig?

Wer kennt das nicht? Die Nebenkos-
tenabrechnung ist zu hoch, die Mie-
te steigt plotzlich drastisch, oder es
zieht seit Monaten durch die Fenster
im Schlafzimmer — und der Vermie-
ter reagiert nicht. Viele Mieter:innen
fuhlen sich in solchen Situationen
Uberfordert.

Hier setzen sogenannte Legal-Techs
an — digitale Rechtsdienstleister, die
Mieter:innen versprechen, ihnen zu
Ihrem Recht zu verhelfen. Der Begriff
.Legal-Techs" setzt sich aus den Wor-
tern ,legal” (rechtlich) und , techno-

Legal-Techs fiir Mieter in Deutschland

Conny (vormals Wenigermiete.de, Lexfox) bietet Untersttit-
zung bei Mietminderung, Uberhohten Mieten, Schonheits-
reparaturen. Honorar nur bei Erfolg (Provision auf riickge-
forderte Betrdge). Der BGH hat die rechtliche Zulassigkeit
dieses Ansatzes bestatigt.

Lawio ist Plattform zur Meldung von Mietméngeln (zum
Beispiel Heizung, Wasser) und zur Mietminderung etc.
Moderne Technik, provisionsbasiertes Honorar bei Erfolg.
Mietkonflikt.de ist ein Onlineportal zur Prifung und
Durchsetzung mietrechtlicher Anliegen: Kiindigung, Neben-
kosten, Mieterh6hung, Kaution etc.

Weitere erwédhnte Anbieter laut Legal-Tech-Verzeichnis,
zum Teil noch in Entwicklung, zum Teil auch allgemein
rechtlich ausgerichtet, sind: Mineko, Mieterengel und Ad-
vocado (allgemeine Rechtsberatung und Vermittlung zu An-
wadlt:innen gegen Festpreis, nicht spezifisch fiir Mietrecht)
stk
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logy" (Technologie) zusammen. Das
beschreibt digitale Plattformen, die
rechtliche Dienstleistungen automa-
tisiert oder vereinfacht online anbie-
ten. Fir Mieter:innen bedeutet das:
Sie kdnnen ihre Nebenkostenabrech-
nung, Mieterhdhungen oder Miet-
kautionsriickzahlungen bequem vom
Notebook oder Smartphone aus pri-
fen lassen — oft in wenigen Minuten
und mit nur wenigen Klicks.

Im Hintergrund arbeiten Algorithmen,
die auf Basis gesetzlicher Regelun-
gen, Gerichtsurteile und Erfahrungs-
werte einschatzen, ob ein Anspruch
besteht. Ist das der Fall, tberneh-
men die Legal-Techs auf Wunsch
die weitere Kommunikation mit den
Vermieter:innen oder — wenn notig
- sogar die Klage vor Gericht. Einige
kooperieren mit Anwaltskanzleien,
andere beschéaftigen eigene Jurist:in-
nen. Die typischen Einsatzgebiete
sind die Priifung von Nebenkosten-
abrechnungen, der Widerspruch
gegen Mieterhéhungen, die Riick-
forderung der Mietkaution oder die
Durchsetzung einer Mietminderung.
Und was kostet das? Viele Legal-
Techs arbeiten nach dem Prinzip:
+Nur bei Erfolg zahlen". Das heift:
Kommt es zu keiner Riickzahlung
oder erfolgreichen Durchsetzung
der Forderung, entstehen dem
Mieter keine Kosten. Im Erfolgsfall
behalten die Anbieter eine Erfolgs-

provision (etwa 20 bis 30 Prozent)
von der erstrittenen Summe. Das
klingt vorteilhaft, ist aber so, als
wirde man einen Rechtsanwalt
oder eine Rechtsanwéltin beauftra-
gen, und obwohl man sein Recht
durchgesetzt hat, deren Gebiihren
zahlen mussen. Alternativ gibt es
Modelle mit einmaligen Festpreisen
oder — bei rechtsschutzversicherten
Kunden - die Abrechnung tber die
Versicherung.

Gruinde fur Mieter:innen, Legal-Techs
zu nutzen, sind zum einen die niedri-
ge Hemmschwelle: Kein Kanzleibe-
such, keine komplizierten Anwalts-
gesprache — alles lauft digital. Viele
Angebote sind kostenlos oder folgen
dem ,,No Win, No Fee"-Prinzip
(,,Gebuhr nur bei Erfolg"”). Und es
geht schnell: Die Priifung dauert oft
nur wenige Minuten, die Rechts-
durchsetzung wird einfacher. Aber
Vorsicht: Wie in jeder Branche gibt es
auch bei Legal-Techs schwarze Scha-
fe. Wichtig ist, auf transparente Ge-
schaftsbedingungen, seriose Anbieter
und Datenschutz zu achten. Hilfreich
sind Kundenbewertungen, Empfeh-
lungen von Mietervereinen oder die
Frage, ob der Anbieter mit erfahre-
nen Jurist:innen zusammenarbeitet.

Anbieter im Netz auf
Herz und Nieren priifen

Ein weiterer Punkt: Bei komplexen
Féllen — etwa bei drohender Kiindi-
gung oder R&umungsklage — erset-
zen Legal-Techs nicht die individuel-
le anwaltliche Beratung. Hier sollten
Mieter:innen weiterhin direkt juristi-
sche Hilfe in Anspruch nehmen, zum
Beispiel Uber eine Mitgliedschaft im
Mieterverein, die im Gegensatz zum
Legal-Techs eine Mietrechtschutzver-
sicherung beinhaltet, oder mithilfe
eines Fachanwalts oder einer Fach-
anwdltin. Fazit: Legal-Techs er6ffnen
Mietern neue Moglichkeiten, ihre
Rechte durchzusetzen — unkompli-
ziert, digital und oft ohne finanziel-
les Risiko. Aber wer eine Mitglied-
schaft in einem Mieterverein abge-
schlossen hat, fahrt meist kosten-
glnstiger und unterstitzt auch noch
die politische Interessenvertretung
der Mieter:innen insgesamt.

Stefan Klein
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 veroffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes

Individualvereinbarung

Eine vorformulierte Vertragsklausel in einem Miet-
vertrag gilt nur dann als individuell ausgehandelt
i.S.v. § 305 Abs. 1 Satz 3 BGB, wenn der Vermieter sie
ernsthaft zur Diskussion stellt und dem Mieter echte
Gestaltungsmaoglichkeiten einrdumt. Die Wahl zwi-
schen zwei Alternativen reicht nicht aus.
BGH v. 8.4.2025 - VIII ZR 245/22 —

Langfassung im Internet

Hier war zwischen den Parteien streitig, ob eine im
Mitvertrag enthaltene Quotenabgeltungsklausel ftir
Schonheitsreparaturen wirksam ist oder nicht. Eine
Quotenabgeltungsklausel, durch die der Mieter antei-
lige Kosten flr bei Auszug noch nicht féllige Schon-
heitsreparaturen tibernimmt, kann nur individualver-
traglich vereinbart werden.

Als Formularvereinbarung ist sie jedoch geméal § 307
Abs. 1 Satz 1 BGB unwirksam. Denn sie benachteiligt
den Mieter unangemessen, weil sie von ihm verlangt,
zur Ermittlung der auf ihn bei Vertragsbeendigung zu-
kommenden Kostenbelastung mehrere hypothetische
Betrachtungen anzustellen, die eine sichere Einschat-
zung der tatsdchlichen Kostenbelastung nicht zulassen
(BGH vom 6.3.2024 - VIl ZR 79/22 -).

Der Vermieter meinte, die hiesige Quotenklausel sei
ausgehandelt worden und deshalb als wirksame Indivi-
dualvereinbarung zu behandeln, und er kénne deshalb
den aus ihr folgenden Geld-Anspruch mit der Mietkau-
tion verrechnen. Er verwies darauf, dass er bereit ge-
wesen sei, Anderungen am Vertrag vorzunehmen und
auf Winsche des Mieters einzugehen. Zudem habe
der Mieter zwischen verschiedenen Vertragsvarianten
wdhlen kénnen.
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Der Mieter hingegen beharrte darauf, dass es sich um
eine unwirksame Formularklausel handele und die Miet-
kaution ungeschmalert zurlickzuzahlen sei.

Dem lag anlésslich des Mietvertragsabschlusses folgen-
der Sachverhalt zugrunde:

Ein erster — vom Vermieter vorgelegter — Entwurf des
Mietvertrages sah einen beiderseitigen Kiindigungsaus-
schluss von 48 Monaten vor. Im Gegenzug sollte der
Vermieter die Schonheitsreparaturen tibernehmen.

Der zweite, ebenfalls vom Vermieter gestellte Entwurf
des Mietvertrages, sah einen Kiindigungsausschluss von
24 Monaten vor. Dartiber hinaus verringerte sich die
Miete gegentiber dem ersten Entwurf um 56 Euro. Im
Gegenzug sollte der Mieter die Schénheitsreparaturen
tbernehmen und fiir den Fall des Auszuges vor Félligkeit
der Schonheitsreparaturen sollte er tiber eine Quoten-
abgeltungsklausel zu einer anteiligen Kostentragung
verpflichtet sein.

Die Parteien unterzeichneten schlieBlich den zweiten
Entwurf.

Der BGH gab dem Mieter Recht:

Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs be-
deute ,Aushandeln” mehr als Verhandeln. Es genlige
nicht, dass das gestellte Formular dem Verhandlungs-
partner bekannt sei und nicht auf Bedenken stoBe, dass
der Inhalt lediglich erlautert oder erdrtert werde und
den Vorstellungen des Partners entspreche. Von einem
Aushandeln in diesem Sinne kénne vielmehr nur dann
gesprochen werden, wenn der Verwender zundchst den
in seinen Allgemeinen Geschaftsbedingungen enthal-
tenen , gesetzesfremden Kerngehalt", also die den we-
sentlichen Inhalt der gesetzlichen Regelung dndernden
oder ergdnzenden Bestimmungen, inhaltlich ernsthaft
zur Disposition stelle und dem Verhandlungspartner Ge-
staltungsfreiheit zur Wahrung eigener Interessen einrdu-
me mit zumindest der realen Moglichkeit, die inhaltliche
Ausgestaltung der Vertragsbedingungen zu beeinflussen.
Er musse sich also deutlich und ernsthaft zur gewUnsch-
ten Anderung einzelner Klauseln bereit erkldren.

Die Darlegungslast fir ein individuelles Aushandeln
treffe den Verwender (also in der Regel den Vermieter).
An die substantiierte Darlegung der ernsthaften Ver-
handlungsbereitschaft des Verwenders und der weiteren
Merkmale fiir ein Aushandeln seien strenge Anforderun-
gen zu stellen.

Vorliegend seien sowohl der urspriingliche als auch
der schlieBlich unterzeichnete — gednderte — Vertrags-
text durch den Vermieter als Grundlage fiir den abzu-
schlieBenden Mietvertrag in die Vertragsverhandlungen
eingebracht worden. Es sei nicht ersichtlich, dass der
Vermieter gegentiber dem Mieter deutlich und ernst-
haft seine Bereitschaft erklart hatte, diesen von ihm
vorformulierten Vertragstext ernsthaft zur Disposition
zu stellen und es dem Mieter damit freizustellen, ohne
weiteres ein abweichendes Vertragsformular auszuwah-
len oder den vorformulierten Vertragstext durch die
Einbringung eigener Textvorschldge abzudndern.
Soweit der Vermieter sich demgegentber darauf be-
rufe, er sei — wie die erfolgten Anderungen des ersten
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Vertragsentwurfs und das dem Mieter unterbreitete An-
gebot eines weiteren Gesprachstermins zeigten — bereit
gewesen, auf Wiinsche des Mieters einzugehen, habe er
damit allenfalls allgemein eine Verhandlungsbereitschaft
zum Ausdruck gebracht. Dies geniige ebenso wenig fr
die Annahme, der Vertragstext sei insgesamt oder hin-
sichtlich der vorliegend in Rede stehenden Quotenabgel-
tungsklausel individuell ausgehandelt, wie der Umstand,
dass der Mieter die vom Vermieter eingerdumte Mog-
lichkeit einer Besprechung zu dem gednderten Vertrags-
text nicht genutzt, sondern diesen ohne AuBerung von
Anderungswiinschen unterzeichnet habe.

Zudem sei eine Klausel nicht schon dann nach § 305
Abs. 1 Satz 3 BGB ausgehandelt worden, wenn nach Ver-
handlungen tber verschiedene andere Teilaspekte eines
Vertrags dort Vertragsbedingungen gedndert worden
seien. Zwar mogen die Vertragspartner bei solchen Ver-
handlungen jeweils fir sich ihre wirtschaftliche Position
als einheitliches Paket beurteilt haben, wie dies der Ver-
mieter hinsichtlich seiner Interessenlage auch vorge-
bracht habe (Verkiirzung der Laufzeit im Gesamtpaket
mit der Ubernahme von Schénheitsreparaturen). Das
rechtfertige es aber nicht, eine vom Verwender gestellte,
konkret nicht verhandelte und unverdndert in den Ver-
trag tibernommene Vertragsbedingung - hier die in Rede
stehende Quotenabgeltungsklausel - als ausgehandelt
anzusehen. Denn das Aushandeln musse sich nach dem
Gesetzeswortlaut jeweils auf bestimmte Vertragsbe-
dingungen beziehen (,,im Einzelnen") und fuhre nur in
diesem Umfang (,,soweit") zur Nichtanwendung des
verbraucherschiitzenden AGB-Rechts (§§ 305 ff. BGB).

Vorkaufsrecht

1. In analoger Anwendung des § 577 Abs. 1 Satz 1 BGB
kann auch dann ein Vorkaufsrecht des Mieters entste-
hen, wenn anstelle von Wohnungseigentum Teileigen-
tum an zu Wohnzwecken vermieteten Raumlichkeiten
begriindet wird.
2. Die Frist des § 577 Abs. 1 Satz 3 in Verbindung mit
§ 469 Abs. 2 Satz 1 BGB ist eine Ausschlussfrist, die
nach ihrem Ablauf nicht mehr der Disposition der Par-
teien unterliegt.
BGH vom 21.5.2025 - VIII ZR 201/23 -

Langfassung im Internet

Hier hatte der Vermieter das Mehrfamilienhaus nach
dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt. An den Rau-
men des Mieters wurde allerdings kein Wohnungseigen-
tum (Sondereigentum an einer Wohnung), sondern Teil-
eigentum (Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen) begriindet. Der BGH hat hier auch
fur diesen Fall das Vorkaufsrecht des Mieters nach § 577
BGB in analoger Anwendung der Vorschrift zugelassen.
Der Fall spielte in Stuttgart. In Berlin kommt dem ersten
Leitsatz der Entscheidung keine groBe Bedeutung zu, da
hier die Umwandlung von Wohnraum in Teileigentum
mit der zweckentfremdungsrechtlichen Genehmigung
nur schwerlich in Einklang gebracht werden kann.

Von groRerer praktischer Bedeutung hingegen ist der
zweite Leitsatz der Entscheidung.

Das Vorkaufsrecht muss innerhalb von zwei Monaten,
nachdem der Verkdufer dem Mieter den Inhalt des
Kaufvertrags mitgeteilt hat, ausgetibt werden (§ 469
Abs. 2 Satz 1 BGB). Bei der Frist handelt es sich um eine
Ausschlussfrist, wie der BGH ausdriicklich ausftihrt.

Ihr Ablauf habe den Untergang des Vorkaufsrechts zur
Folge, so dass dieses auch hinsichtlich seiner zeitlichen
Geltendmachung nicht mehr Gegenstand einer Verein-
barung zwischen den Parteien sein und auch nicht durch
eine Genehmigung seitens des Vorkaufsverpflichteten
geheilt werden kdnne.

Etwas anderes ergebe sich auch nicht aus den Vorschrif-
ten der § 469 Abs. 2 Satz 2 und § 577 Abs.5 BGB. Die
Parteien kbnnten nach § 577 Abs. 1 Satz 3, § 469 Abs. 2
Satz 2 BGB zwar statt der vom Gesetz fir die Auslibung
des Vorkaufsrechts vorgesehenen Frist vertraglich eine
andere (langere) Frist bestimmen. Auch verbiete § 577
Abs. 5 BGB nur abweichende Vereinbarungen zum
Nachteil des Mieters. Aus diesen Bestimmungen folge
jedoch nicht, dass die Parteien den Fristenlauf — zu-
gunsten des Mieters — erneut in Gang setzen kdnnten,
nachdem die Frist bereits abgelaufen sei. Denn die
Fristgebundenheit der Austibung des Vorkaufsrechts
bezwecke im Interesse klarer Rechtsverhéltnisse, eine
zuigige Entscheidung tber die Auslibung dieses Rechts
zu gewdhrleisten. Um dies zu erreichen, werde einerseits
dem Verpflichteten (Vermieter) eine Mitteilungspflicht
auferlegt, andererseits dem Berechtigten (Mieter) eine
Ausschlussfrist gesetzt, deren Lauf mit dem Zugang der
Mitteilung vom Vorkaufsfall einsetze.

Nutzungsentschadigung

1. Die Mietsache wird dem Vermieter dann im Sinne
des § 546 a Abs. 1 BGB nach Beendigung des Mietver-
héltnisses vorenthalten, wenn - kumulativ — der Mieter
die Mietsache nicht zuriickgibt und das Unterlassen
der Herausgabe dem Willen des Vermieters wider-
spricht.
2. An einem Riickerlangungswillen des Vermieters
fehlt es etwa, wenn er - trotz Kiindigung des Mieters —
vom Fortbestehen des Mietverhiltnisses ausgeht.
3. Fiir einen bereicherungsrechtlichen Nutzungsersatz-
anspruch des Vermieters, der dann gegeben sein kann,
wenn der (ehemalige) Mieter die Sache uiber die ver-
einbarte Laufzeit hinaus nutzt, kommt es maBgeblich
auf die tatsachlich gezogenen Nutzungen an; der bloBe
(unmittelbare oder mittelbare) Besitz an der Wohnung
reicht hierfiir nicht aus.
4. Zur Bemessung des Werts der nach dieser MaBgabe
herauszugebenden Nutzungen, wenn der (ehemalige)
Mieter die Wohnung nach Ablauf der vereinbarten
Mietzeit nicht mehr als solche - also zum Wohnen -,
sondern nur noch in der Form nutzt, dass er einige
Mobelstiicke dort beldsst.
BGH vom 18.6.2025 — VIII ZR 291/23 -

Langfassung im Internet
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Das Mietverhdltnis bestand seit September 2016. Die
monatliche Nettomiete belief sich auf 1090 Euro.

Im Mai 2017 sprach der Mieter eine ordentliche Kiin-
digung des Mietverhdltnisses zum 31. August 2017
aus. Der Vermieter hielt die Kiindigung fiir unwirksam.
In einem — im Oktober 2019 abgeschlossenen — Vor-
prozess wurde rechtskréftig entschieden, dass diese
Ktindigung das Mietverhéltnis tatsdchlich zum 31. Au-
gust 2017 beendet hatte.

Ab Februar 2018 nutzte der Mieter die Wohnung
nicht mehr als solche, belieB dort aber noch eine Ein-
baukiiche und einige Mobelstlicke. Er leistete fir die
Monate Februar bis einschlieBlich Mai 2018 sowie Juli
und August 2018 — unter Vorbehalt — Zahlungen an
den Vermieter in einer Gesamthhe von 9270 Euro.
Im September 2018 kiindigte der Vermieter das Miet-
verhdltnis auBerordentlich wegen Zahlungsverzugs.
Am 15. Oktober 2018 gab der Mieter die zur Mietsa-
che gehorenden Schllssel an den Vermieter heraus.
Der Mieter verklagte daraufhin den Vermieter unter
anderem auf Riickzahlung der unter Vorbehalt geleiste-
ten Zahlungen in Hohe von insgesamt 9270 Euro.
Amtsgericht und Landgericht gaben der Klage Gber-
wiegend statt.

Der BGH sah hier keine Rechtsfehler der Vor-Instanzen.
Der Mieter habe geméaR § 812 Abs. 1 Satz 1 Alt. 1
BGB einen Anspruch auf Zahlung von 8550 Euro.
Unstreitig habe der Mieter fur die Monate Februar
2018 bis einschlieRlich Mai 2018 sowie Juli und Au-
gust 2018 unter Vorbehalt Zahlungen in Hohe von
insgesamt 9270 Euro erbracht. Diese Leistung habe
der Vermieter in Hohe von 8550 Euro ohne Rechts-
grund erlangt, weshalb er in diesem Umfang zur Her-
ausgabe an den Mieter verpflichtet sei. Ein rechtlicher
Grund fur das Behaltendurfen der Leistung bestehe
ndmlich nur in Hohe von 120 Euro pro Monat. In Be-
zug auf die vorgenannten sechs Monate ergebe sich
daraus ein Betrag in Hohe von insgesamt 720 Euro.
Das Berufungsgericht sei zu Recht davon ausgegan-
gen, dass dem Vermieter fir die vorbezeichneten Mo-
nate ein Anspruch auf Nutzungsentschadigung nach
§ 546 a Abs. 1 BGB nicht zustehe.

GemaB dieser Vorschrift konne der Vermieter, wenn
der Mieter die Mietsache nach Beendigung des Miet-
verhdltnisses nicht zurlickgibt, fur die Dauer der Vor-
enthaltung als Entschadigung die vereinbarte Miete

oder die Miete verlangen, die fur vergleichbare Sa-
chen ortsublich sei.

Nach der standigen Rechtsprechung des Bundes-
gerichtshofs besage der Begriff der Vorenthaltung,
dass — kumulativ — der Mieter die Mietsache nicht zu-
rickgebe und das Unterlassen der Herausgabe dem
Willen des Vermieters widerspreche. An dem danach
zur Erfullung des Tatbestands der Vorenthaltung er-
forderlichen Riickerlangungswillen des Vermieters
fehle es, wenn der Wille des Vermieters nicht auf die
Ruckgabe der Mietsache gerichtet sei, etwa weil er
— wie hier — vom Fortbestehen des Mietverhaltnisses
ausgehe.

DemgemaR habe der Bundesgerichtshof bereits mehr-
fach entschieden, dass ein Anspruch nach § 546 a
BGB ausscheide, wenn der Vermieter die Auffassung
vertritt, die Kiindigung des Mieters sei unwirksam und
er die Rickgabe der Wohnung nicht geltend ma-
che (zuletzt BGH vom 12.7.2017 — VIII ZR 214/16 -,
Rn. 21).

Dies sei auch interessengerecht. Anderenfalls muiss-
te ein Mieter bei Streit Gber die Wirksamkeit einer
Kindigung auf jeden Fall bis zur Riickgabe zahlen —
entweder aufgrund des Mietvertrags, wenn sich die
Ktindigung als unwirksam erweise, oder in Form der
Nutzungsentschddigung, wenn die Kiindigung wirk-
sam war.

Fur den Zeitraum zwischen Beendigung des Mietver-
trags und Ruckgabe der Schltssel konne der Vermieter
hier lediglich bereicherungsrechtlichen Wertersatz
gemal § 812 Abs. 1 Satz 1 Alt. 1, Satz 2 Alt. 1, § 818
Abs. 1 und 2 BGB geltend machen. Fiir dessen Hohe
sei maBgeblich, wie der Mieter die Wohnung nach
Ablauf der Mietzeit tatsachlich genutzt habe.

Nutze ein ehemaliger Mieter die Mietrdume zu dem
im Mietvertrag vorgesehenen Zweck weiter (etwa in-
dem er weiterhin in der Wohnung wohnt), seien die
tatsachlich gezogenen Nutzungen nach dem objek-
tiven Mietwert zu bemessen.

Nutze der Mieter die Wohnung aber — wie hier — nicht
mehr zum Wohnen, sondern nur noch zum Lagern ei-
niger Gegenstdnde, sei der Wert der gezogenen Nut-
zungen nach den Kosten zu bemessen, die der Mieter
fur die Miete eines entsprechenden Lagerraums hatte
aufwenden missen. Das Landgericht hatte diesen
Wert auf 120 Euro monatlich geschéatzt.

Instanzen-Rechtsprechung

Verjahrungsfrist

Den Mietern ist die Verjah-
rungseinrede nach §§ 548
Abs. 1, 214 BGB weder nach
Art. 14 GG deswegen zu ver-
sagen, weil der vom Vermieter
geltend gemachte Schaden der
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§ 548 Abs. 1 BGB erfasst auch
Schadenersatzanspriiche wegen
— fahrlassiger oder auch vorsitz-
licher — unerlaubter Handlung.
LG Berlin Il vom 12.3.2025 und
vom 6.5.2024 - 64 S 19/22 -,
mitgeteilt von VRILG J6rg Tegeder
Langfassung im Internet

Hohe nach existenzvernichtend
sei, noch gemaR § 242 BGB
deshalb, weil die Mieter die
Wohnung vorsétzlich zerstort
hatten, statt die versprochenen
Instandsetzungsarbeiten und Re-
novierungsmaBnahmen durchzu-
fiihren. Die kurze Verjéhrung des
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Hier wollte der Vermieter einen
Schadensersatzanspruch in Hohe
von rund 46 000 Euro geltend ma-
chen, weil die Mieter die Wohnung
beschédigt, sie namlich rechtswidrig
anldsslich der Einzugsrenovierung
in einen Rohbauzustand versetzt
hatten.

Jedoch war unstreitig die sechsmo-
natige Verjahrungsfrist des § 548
Abs. 1 BGB abgelaufen.

Der Vermieter meinte jedoch, § 548
BGB sei vorliegend nicht anwend-
bar oder verstoRe gegen das Eigen-
tumsgrundrecht nach Art. 14 GG,
weil die Mieter die Mietsache gar
nicht zurtickgegeben, sondern sie
vielmehr vollstandig zerstort hatten.
Dem folgte das Landgericht nicht.
Der Bundesgerichtshof habe erst
unldngst betont, dass § 548 Abs. 1
BGB fur die dort bezeichneten
Anspriiche eines Vermieters eine
abschlieBende Sonderregelung
darstelle, die den allgemeinen Ver-
jahrungsvorschriften vorgehe (BGH

vom 31.8.2022 - VIl ZR 132/20 -).

In jenem Fall ging es ebenfalls um
eine deutlich funfstellige, fur die
Parteien potentiell existenzvernich-
tende Forderung, ohne dass der
Bundesgerichtshof Anlass fur Zwei-
fel gesehen hatte, dass die Norm
mit dem Grundgesetz vereinbar sei.
Im Ubrigen erfasse die kurze Ver-
jahrungsfrist des § 548 BGB sogar
Schadenersatzanspriiche wegen —
fahrlassiger oder auch vorsétzlicher
- unerlaubter Handlung (BGH vom
29.6.2011 - VIII ZR 349/10 - RN
12), und zwar auch in Form einer
Sachbeschédigung.

Es konne schlieBlich auch keine
Rede davon sein, dass es sich bei
den Mietern um sogenannte Miet-
nomaden handele, deren Berufung
auf die Verjahrungsfrist gegen Treu
und Glauben gemaR § 242 BGB
verstieBe. Es sei nicht ersichtlich,
dass die Mieter aus dem vortber-
gehenden Besitz der Wohnung
irgendeinen tatsdchlichen Nutzen
gezogen oder gar ein in Wirklichkeit
ldngst gescheitertes Mietverhéltnis
durch Verweigerung und stoische
Fortnutzung der Wohnrdume auf
Kosten des Vermieters kinstlich in
die Ldnge gezogen hétten, und es
sei auch nicht plausibel, dass einem

Mieter fur den Fall einer — hier
unterstellt — vorsatzlichen Bescha-
digung der Mietsache die Erhebung
der Verjahrungseinrede versagt sein
solle; das gelte jedenfalls solange,
als der behauptete Schaden, wie
hier, schon im Zeitpunkt der Rtck-
erlangung der Mietsache offen-
sichtlich zu Tage getreten sei und
der Mieter nicht zuséatzlich arglistige
Bemuhungen entfaltet hatte, um
den Vermieter von der rechtzeitigen
Geltendmachung des Schadens ab-
zubringen.

VerstoB gegen
Hausordnung

Das Aufstellen eines Schuhregals

im Treppenhaus rechtfertigt weder

eine fristlose noch eine ordentliche

Kiindigung, wenn der Mieter das

Regal nach Zugang der Kiindigung

unverziiglich beseitigt hat.

LG Berlin Il vom 22.7.2025

— 63 549/25 -, mitgeteilt von

RA Friedrich-Wilhelm Lohmann
Langfassung im Internet

Anmerkung von RA Friedrich-
Wilhelm Lohmann

Dem Hinweisbeschluss liegt folgen-
der Sachverhalt zugrunde:

Die Vermieterin kiindigte das Miet-
verhdltnis nach einer allerdings fehl-
geleiteten Abmahnung wegen des
Aufstellens eines Schuhregals mit
Schuhen im Treppenhaus fristlos
und gleichzeitig fristgemaR. Dies
erfolgte auch aufgrund des Bestre-
bens, sozusagen den Mieter loszu-
werden, weil es vorausgehend zu
Mietrlickstanden gekommen war,
die aber vor Zugang einer Kiindi-
gung ausgeglichen waren. AuBer
dem Schuhregal waren auch noch
weitere Sachen, unter anderem
eine Waschmaschine von anderen
Mietern, im Treppenhaus abgestellt.
Fur den betroffenen Mieter war
nicht ersichtlich, dass die Vermiete-
rin deswegen gegen andere Mieter
Schritte einleitete. Die Abmahnung
erreichte den Mieter nicht, weil die-
se in den Briefkasten des abwesen-
den Mieters eingeworfen worden
war.

Ohne die Frage des streitigen Zu-
gangs der Abmahnung fiir relevant

zu halten, hat das Landgericht die
Raumungsklage abgewiesen, weil
es dem VerstoR nicht die notwendi-
ge Schwere fir einen Kiindigungs-
ausspruch beigemessen hat. Da-
gegen richtet sich die Berufung der
Vermieterin, mit der diese versucht,
in dem VerstoR doch eine schwer-
wiegende Vertragsverletzung zu
unterstellen wegen angeblicher
Brandgefahr und Verstellens von
Fluchtwegen.

Der dazu ergangene Hinweisbe-
schluss des Landgerichts zeigt auf,
dass nicht jeder VerstoR gegen die
Hausordnung geeignet ist, um da-
raus eine Kiindigung herzuleiten,
wobei es auch nach der Argumen-
tation des Landgerichts nicht auf
die Abmahnung ankommt, erst
recht ist aber bei entsprechenden
VerstoRen eine vorausgehende Ab-
mahnung nahezu unabdingbar,
angesichts der nicht gegebenen
Schwere des VerstoBes. Da hier die
Abmahnung den Mieter nicht er-
reicht hatte und dieser sozusagen
ahnungslos war, ist grundsétzlich
die trotzdem ausgesprochene Kiin-
digung unwirksam, wird aber nach
Uberwiegender Ansicht in eine Ab-
mahnung umzudeuten sein. Vor-
liegend hat der Mieter allerdings
sofort nach Erhalt der Kiindigung
das Schuhregal beseitigt.

Nach den Ausfiihrungen des Amts-
gerichts und Landgerichts kommt es
aber bei kleinen VerstofRen, wie hier
durch das Aufstellen eines Schuh-
regals, erst recht unter den Um-
standen, dass andere Mieter genau-
so unbeanstandet weitere Sachen
im Hausflur abgestellt haben, gar
nicht weiter auf eine Abmahnung
an, da der entsprechende VerstofR
nicht die erforderliche Schwere und
das Gewicht hat, um daraus eine
Berechtigung zur Kiindigung her-
zuleiten und zwar nicht einmal zur
fristgemédRen Kindigung.

Als Fazit kann daraus gezogen wer-
den, dass nicht jeder kleine Versto
gegen die Hausordnung ausreicht,
um die Konsequenz einer Kiindi-
gung zu ziehen. Allenfalls wére dies
bei sich wiederholenden oder sum-
mierenden VerstdBen kleinerer Art
und Fortsetzen der VerstoRe trotz
Abmahnung denkbar.
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BERATUNG MIT TERMIN

Wir beraten von Montag bis Samstag

DES BERLINER MIETERVEREINS

Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de

Servicetelefon: 2 030-226 260

IM NOTFALL:
AKUTBERATUNG OHNE TERMIN

Neue Beratungszeiten!

Schonhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder StraBe
Akutberatung vormittags:
Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

MiillerstraBe

MdillerstraBBe 135, nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)
Zugang im EG liber mobile
Rampe (Stufe 10 cm)

[ Seestrale

Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

In besonders dringenden Fallen Beratung auch
ohne Termin. Rechnen Sie mit Wartezeiten.

Bei starkem Andrang konnen wir sie eventuell
nicht beraten. Die jeweiligen Zeiten fur die
Akutberatung finden Sie bei dem Eintrag des
jeweiligen Beratungszentrums.

Wichtig: Beratungen fiir Gewerbemitglied-
schaften, unsere Energie- und die Sozialbera-
tung sowie Beratungen auf Englisch erfolgen
nur mit Termin!

Please always make an appointment
for consultations in English!

Altstadt Spandau

MonchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG
tiber mobile Rampe

Geschiftsstelle

Spichernstralle 1, 10777 Berlin
[ Spichernstrae (U3 und U9)

Pankow

Reinickendorf

[ Altstadt Spandau Zugang im EG
[ © Rathaus Spandau Spandau Marzahn- rollstuhlgerecht

Akutberatung vormittags:
Mo, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

L Dl Hier keine Akutberatung

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Treptow-Kopenick

Frankfurter Allee

Wilmersdorfer Strale

ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer Stralle
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M BismarckstraBe (U2 und U7)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrafe 44
[A] Zugang tiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)

[ Walther-Schreiber-Platz
© FeuerbachstralRe
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Mi, Do 16-18 Uhr |
Di 17-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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Hermannplatz

HobrechtstralRe 28

(Laden, zwischen Lenau-

und PflugerstraBe)

B} zugang im EG rolistuhigerecht
M Hermannplatz (600 m)

[ SchonleinstaBe (350 m)
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)
M © Frankfurter Allee

[ SamariterstraBe
Akutberatung vormittags:

Mo, Di, Mi, Sa 9-11 Uhr
nachmittags: Mo, Di, Mi, Do
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstralBe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrafe

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
person (Stufe 19 cm)

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
stralRe/Ecke SeelenbinderstraBe
Akutberatung: Mo 9-11 Uhr und
16-18 Uhr | Fr 13-15 Uhr
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GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin
[ SpichernstraBe (U3, U9), Bus 204
Zugang im EG rollstuhlgerecht

Hier Beratung nur mit Termin.

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

WEITERE

[ Auskiinfte zur Zugénglichkeit
und weitere Informationen
Uiber unser Servicetelefon

= 030-226 260

Lichtenberg

Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus
im Ostseeviertel,
Ribnitzer Strafle 1b,
2.0G, Raum 204
© Wartenberg

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr

Kieztreff,

Marzahner Promenade 38

© Marzahn,

Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr

Stadtteiltreff Kompass,

Kummerower Ring 42

M Kienberg/Garten der Welt

MIETERVEREIN

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafle 38
Tram Pankow Kirche

Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weiensee,
PistoriusstrafBe 23
Bus 158, 255

Reinickendorf
Mi 17-19 Uhr
UMZUG! Ab dem 1. Oktober findet
die Beratung in der Evangelischen
Kirchengemeinde Wittenau,
Alt Wittenau 29 A statt.
[ Rathaus Reinickendorf (600 m FuBweg)
© Wittenau (1000 m FuBweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Mittelhof, KénigstraRe 42-43
© Zehlendorf

Im Internet erreichen Sie uns unter www.berliner-mieterverein.de

MEIN BMV

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

<= 030-226260

fur einen Beratungstermin:
mein.berliner-mieterverein.de

TELEFONISCHE

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten
Sie als Mitglied eine telefonische Kurz-
beratung — schnell und ohne Aufwand.
Bitte halten Sie Ihre Mitgliedsnummer
bereit (sieche Adressfeld Ihres MieterMa-
gazins) und beachten Sie, dass die telefo-
nische Kurzberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.

Unsere Rechtsschutzversicherung kann
im Fall eines Gerichtsverfahrens nur dann
greifen, wenn Sie zuvor anhand von Un-
terlagen in einer unserer Beratungsstellen

oder in einer Telefonberatung mit Ein-

sicht in Unterlagen beraten wurden. Die
Kurzberatung am Service-Telefon genlgt

nicht.

Um Wartezeiten zu vermeiden, empfeh-
len wir, nicht direkt zu Beginn oder am
Ende der Beratungszeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
17 bis 20 Uhr

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr Nachname hat sich gedndert?
Sie mdchten dem Berliner Mieterverein Anderungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?

Anderungen per Post an obige Adresse oder online unter: mein.berliner-mieterverein.de

MIETERMAGAZIN ONLINE

Energie und Papier einsparen und dabei die Vorteile der Digital-Ausgabe nutzen?
Statt des gedruckten MieterMagazins kinftig die Online-Ausgabe lesen?

Dann schreiben Sie uns unter: www.berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
Statt der Printausgabe per Post kommt kiinftig die Online-Ausgabe in Ihr E-Mail-Postfach.
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HEIZUNG UND
HEIZKOSTEN

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Ein kompetenter
Ingenieur berdt Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.

Di 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Walther-Schreiber-Platz,
RheinstraBe 44

Di 9-11 und Do 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Beratung nur mit Terminvereinbarung
unter = 030-226260

BERATUNG ZU SOZIAL-
RECHT UND MIETE

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fir die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Eine Beratung zu Burgeldbescheiden findet
nicht statt.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @ 030-226260

MEDIATION UND
KONFLIKTBERATUNG

Bei Larm durch Nachbarn und Ausein-
andersetzungen mit Nachbarn oder Mit-
bewohnern bietet der Berliner Mieterverein
seinen Mitgliedern eine Beratung zum
Umgang mit dem Konflikt und bei Bedarf
ein Mediationsverfahren zur einvernehmli-
chen Losung des Problems an.

Die Beratung/Mediation wird von einer
Mediatorin (Konfliktvermittlerin) durchge-
fuhrt. Das Angebot ist fur Mitglieder des
Berliner Mietervereins kostenfrei.

Telefonberatung und Kontakt:
Unter @ 030-226 26-187 ist ein Anruf-
beantworter geschaltet, wir rufen Sie
zurlick.
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de
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RUND UM DIE WOHNUNG

MIETRECHTSBERATUNG
FUR GEWERBEMIETER

Nur mit telefonischer
Terminvereinbarung
unter 2 030-226 260

Die Beratung findet statt:

Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81,
nahe Wilmersdorfer StraRe
[M BismarckstraBe

Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle SpichernstralBe 1
[ SpichernstraBe

SCHWERPUNKTBERATUNG
NUTZER/PACHTER

Beratung nur, wenn fir das Grundsttick
bereits eine gesonderte Mitgliedschaft be-
steht. Es werden keine neuen Mitglieder
fur diesen Schwerpunktbereich mehr auf-
genommen.

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe

HILFE ZUR WOHNUNGS-
ABNAHME/-UBERNAHME

Zur personlichen Unterstiitzung
in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,
@ 030-2943107 oder
= 0178/78007 80

Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,
= 030-20989265 oder
@ 0163/8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
20 bis 50 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskiinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Ob Sie mietvertraglich
Uberhaupt zu Schénheitsreparaturen
verpflichtet sind, sollten Sie zuvor in
einer unserer Beratungsstellen priifen
lassen.

GUTACHTEN UND
BEWEISSICHERUNG

Gutachten und Beweissicherung sind kos-
tenpflichtig. Wir haben fir Sie glinstige
Konditionen vereinbart. Sie beauftragen
unsere Kooperationspartner selbst. Bitte
besprechen Sie die konkreten Kosten vor
einer Beauftragung. Die Juristen des Berli-
ner Mietervereins informieren Sie gerne,
ob in Ihrer Angelegenheit eine Begutach-
tung oder Beweissicherung angezeigt er-
scheint.

Themenbereiche:
Wohnflachenberechnung
Schénheitsreparaturen
Modernisierung: Mieterh6hungs-
prifung aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/
Warmeddmmung
Fernwirme-Uberpriifung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/
-bestimmung ohne bauliche
Ursachenbestimmung
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/
Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)

Detektei

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie @ 030-226260 an.

MIETRECHTSBERATUNG
FUR BILDENDE KUNSTLER

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

in Zusammenarbeit mit dem
Berufsverband Bildender Kiinstler

in Ateliers, Gewerberdumen

und Wohnungen

Bitte vereinbaren Sie
einen Termin nur telefonisch
unter @ 030-230899-42
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KOOPERATIONSANGEBOTE
FUR MITGLIEDER

Der Berliner Mieterverein hat mit den
untenstehenden Einrichtungen Koopera-
tionsabkommen geschlossen. Davon profi-
tieren die Mitglieder. Bei Vorlage des Ein-
zahlungsbelegs fur den Mitgliedsbeitrag
oder des aktuellen MieterMagazin mit
Namensaufdruck erhalten Sie ErmaBigun-
gen fur Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Kleines Theater
www.kleines-theater.de,
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www.kindermuseum-labyrinth.de
« 030-800931150

StattReisen Berlin
www.stattreisenberlin.de
@ 030-455 30 28

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel,

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
= 030-90173-3860

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.berlin.de/umwelt/themen/
laerm

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
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Ambulante Dienste/GEBEWO

@ 030-48098191,

Fax 030-48098192,

AmbulanteDiensteNord@gebewo.de

Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B

= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,

AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz

www.vz-berlin.de, www.test.de

BEZIRKSAKTIVENGRUPPEN

Wir, engagierte Mieterinnen und Mieter
im Berliner Mieterverein, haben uns in Be-
zirksgruppen zusammengeschlossen, um
uns selbst aktiv fur eine mieterfreundliche
Wohnungspolitik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns tiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufkldren:
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehrenamtlichen
Bezirksaktivengruppen

auch Uber Rilana Krick,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
@ 030-22626146

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,

Fritz Peter Brost, Elisabeth Maczeyczick
Treffen aktiver Mitglieder und interes-
sierter Mieter jeden zweiten Dienstag eines
Monat um 18:30 Uhr im Haus am Mieren-

dorffplatz, Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieBling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer jeden
dritten Freitag im Monat um 17.30 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Kontaktméoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Birgit Stenzel,
Rico Blochmann, Ursula Niemann
Treffen der Bezirksgruppe jeden zwei-
ten Freitag im Monat um 17:30 Uhr im
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85,
S- und U-Bhf. Frankfurter Allee
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Gabriele Parakeninks,
Irina Neuber, Peter Reuscher
Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéhrend
der Beratungszeiten moglich

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

= 030-226 260

Mitte
Bezirksleitung: Theo Diekmann,
Thomas Meifner, Thomas Suckow
Kontakt tber Rilana Krick,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
Neukélln
Bezirksleitung: Wilhelm Laumann, Tobias
Becker, Sophie Modig
Kontakt: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
vierten Montag im Monat um 18:30 Uhr
in der RichardstraBe 5 (Rdume der Aktion
Karl-Marx-StralRe)

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Pankow
Bezirksleitung: Aleksandar Perovi,
Hans-Glnther Miethe, Hermine Thurow

Treffen an jedem ersten Donnerstag
im Monat um 18 Uhr im Platzhaus Teuto-
burger Platz, gegentiber ZionskirchstraBe 73a

Kiezcafé, siehe Seite 5.
Reinickendorf
Bezirksleitung: Nils Baumann, Maurizio
Graubner

Die Bezirksgruppe trifft sich jeweils am
zweiten Mittwoch eines Monats von ca.
19 bis 21 Uhr im Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204, S- und U-Bhf.
Wittenau
Spandau
Bezirksleitung: Jirgen Wilhelm,
Norbert Zobbot

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Donnerstag 17-19 Uhr
neben juristischer Beratung: Betreuung
der Mitglieder; Mietergemeinschaften;
Leitung: J. Wilhelm, @ 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny,
Britta Schwarz-Krause, Heidemarie Karstadt
Tempelhof-Schoneberg
Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,
Karin Dewitz, Franziska Schulte
Treptow-Kopenick
Bezirksleitung: Ursula Hemann,
llona Sechting, Marco Raddatz

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden zweiten Mittwoch im
Monat um 18 Uhr in der Villa Offensiv,
Hasselwerderstrale 38-40

Zusatzliches digitales Treffen der
Bezirksgruppe per Videokonferenz an
jedem vierten Mittwoch im Monat.
Bei Interesse melden sie sich bitte ca. eine
Woche vorher unter bezirke@berliner-
mieterverein.de, um in den Einladungs-
Verteiler aufgenommen zu werden.

Kontaktmdglichkeit in allen bezirk-
lichen Beratungsstellen zu den ausge-
wiesenen Beratungszeiten

MieterMagazin 10/2025


https://www.kleines-theater.de/
https://www.labyrinth-kindermuseum.de/de
https://www.stattreisenberlin.de/stadtfuehrungen-berlin/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
https://www.berlin.de/sen/wohnen/service/betriebskostenuebersicht/
https://www.berlin.de/sen/wohnen/service/wohngeldrechner/
https://www.quartiersmanagement-berlin.de/
https://www.berliner-sozialgipfel.de/
https://www.berliner-genossenschaftsforum.de/
https://www.berlin.de/umwelt/themen/laerm/
https://www.hilfelotse-berlin.de/
https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/
https://www.verbraucherzentrale-berlin.de/
https://www.test.de/

MARKTPLATZ

Mietkosten im Griff -
Nebenkosten, Mieterh6hung,
Wohnungsmaingel

Mehr als ein Drittel
des Einkommens geht
in vielen Haushalten
fur Miete und Miet-
nebenkosten drauf.
Der Ratgeber zeigt,
wo die Kostenbremse
angesetzt werden
kann: von der Woh-
nungssuche bis zum
Check von Heiz- und
Betriebskostenabrech-
nungen. Fallbeispiele,
wichtige Urteile und
Musterbriefe bieten
das passende Hand-
werkszeug, um Miet-
kosten im Griff zu
behalten.

Der Ratgeber ist fir 16,90 Euro zzgl. Versandkosten Gber
den Online-Shop des DMB-Verlages erhaltlich:
shop.mieterbund.de

Tausende Katzenbabies sterben jedes Jahr elendig, bevor sie 6 Monate alt werden.
Stoppt das Katzenleid - kastriert! StraBenkatzen sind keine Wildkatzen.
Sie werden von Freigangern gezeugt.

] e []

Komposition: Adene Sanchez/stock.adobe.com

Machen Sie den
Berliner Mieterverein
noch stirker!

Uberzeugen Sie lhre Freunde, Bekannten, Arbeitskollegen

oder Nachbarn von den Vorteilen einer Mitgliedschaft im
Berliner Mieterverein.

Mitglieder haben Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung
in allen wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegentiber
Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche und aus-
fuhrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenlos.

Fiir jedes neu geworbene Mitglied erhalten Werber oder Wer-
berinnen 15 Euro auf dem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

www.berliner-mieterverein.de/beitreten.htm

Die Ratgeber
des Deutschen Mieterbundes

Das Mieter-Handbuch

Mietrecht fir Mieter, einfach und
Ubersichtlich, informiert Giber die
aktuelle Rechtslage und tiber Hand-
lungsméglichkeiten bei Konflikten.

Ulrich Ropertz in Kooperation mit
Verbraucherzentrale NRW und DMB,
Neuauflage 2024, 18 Euro

Tipps zum Mietvertrag fiir Mieter —
Fallen vermeiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem kiinftigen
Mieter Hinweise, worauf beim Ab-
schluss eines Mietvertrages zu achten
ist — ergdnzt durch praktische Tipps
und Rechenbeispiele.

3. Auflage, 5,90 Euro

Die Broschiiren kdnnen bezogen werden Uber den Online-Shop
des DMB-Verlages: shop.mieterbund.de
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Sparen bel
Energie- und

Heizkosten
Hilfe zur Selbsthilfe

Kiezspinne
Schulze-Boysen-Strafle 38, 10365 Berlin

Vom S- und U-Bahnhof Lichtenberg in etwa 8 Minuten zu Full

Kl-generierte lllustration

Montag,
27.0ktober 2025,
18 Uhr

Eintritt frei

Eine Informationsveranstaltung
des Berliner Mieterverein e.V.
und der Berliner
MieterGemeinschaft e.V.

Kontakt:

bezirke@berliner-mieterverein.de
lichtenberg@bmgev.de
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