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Fast 200 Jahre lang war der Haus-
meister - in Notzeiten auch die Haus-
meisterin — eine geschdtzte Institution mit
handwerklichem Geschick, unbestech-
lichem Blick fir Ordnung und Sauberkeit
sowie der Gabe, das nachbarschaftliche
Miteinander zu organisieren. Darauf folgte
eine Zeit seiner Schmédhung als tiberholter
Kostenfaktor. Jetzt erleben die Hausmeis-
ter:innnen ihr Comeback.

Etliche tausend Menschen hiiten in
London leerstehende ungenutzte
Gebdude und durfen im Gegenzug darin
wohnen. Was als vernlinftige Idee daher-
kommt, offenbart in der Praxis erhebliche
Einschrankungen — fur die Haushiiter.

24

Ein Blick zuriick in die 70er und 80er Jahre:
Eher notgedrungen alimentierte der West-
Berliner Senat ein unabhangiges System
der Mieterberatung. Das stand
nadmlich den Mieterwiinschen néher als
der offiziellen Stadtentwicklungspolitik.

Abbildungen: pa/Scherl, freedomnews.org.uk,

Michael Hughes - Titel: Pixabay — modifiziert
von Kersten Urbanke

Dieses Symbol markiert Beitrage im
MieterMagazin, in denen Wohnen
und Klimaschutz thematisiert werden.



Leserbriefe

IMPRESSUM

Die unter , Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsduBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder. Sie kénnen lhren
Leserbrief auf www.berliner-mieter
verein.de/mietermagazin/leserbrief-
schreiben.htm eingeben oder per
Post an den Berliner Mieterverein,
Redaktion MieterMagazin, Spichern-
straBBe 1, 10777 Berlin schicken.

Betr.: Sprache im MieterMagazin
Ein unwesentlicher Unterschied

Unsere Nachbarin machte uns auf die
Uberschrift , Atlas der Verschwen-
dung" in einem lhrer Hefte aufmerk-
sam, als wir uns Uber den wesentli-
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ren! Sie blasen Energie also sinnlos
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einer Veranstaltung kommen, fur
die Sie viel Geld bezahlt haben, die
lhnen aber sehr missfallen hat, dann
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geudet haben. Sie kénnen aber
mal verschwenderisch mit lhrem
Weihnachtsgeld umgehen oder Ihre
komplette Belegschaft zu after work
drinks einladen. Das bringt im Ge-
gensatz zur Kippliftung richtig Freu-
de. Und das ist der Unterschied.
Christina Allyn

Betr.: MieterMagazin 11/2024, Sei-
te 14, Birgit LeiB3: ,,Queere Wohn-
projekte bieten Gemeinsamkeit, Of-
fenheit und Sicherheit*

Aids-Virus?

Es gibt keinen Aids-Virus und ich
habe kein Aids, wenn ich HIV-posi-
tiv bin. Wie kommen Sie nur darauf,
vom Aids-Virus zu schreiben? Ich
dachte die Zeiten der Diskriminie-
rung hatten wir hinter uns gelassen
und gerade die Zeitungsredakteure
kennen den Unterschied zwischen
HIV und Aids.

Anonyme Zusendung

Der anonyme Brief weist zu Recht
auf einen Fehler hin. Aids ist kein
Virus, sondern die englische Abkdir-
zung fir ,, Erworbenes Immunschwd-
chesyndrom”, das durch eine In-
fektion mit dem HI-Virus ausgeldst
werden kann. Nicht alle HIV-posi-
tiven Menschen erkranken an Aids.
Eine Diskriminierung war selbstver-
stdndlich nicht von uns beabsichtigt.
Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 4/2025, Seite
14, Jens Sethmann: ,Umwege und
Irrwege — Statt die Mieten zu regu-
lieren, verteilt der Staat umsténd-
lich Miethilfen"

Veraltete Daten

Im Artikel fehlt ein wichtiges Kri-
terium, warum viele, die eigentlich
dringend einen Zuschuss zur Miete
brauchen, diesen nicht bekommen:
die Einstufung des Wohnortes in so-
genannte ,Mietstufen”. Da wurde
dann fur Berlin die Stufe IV festge-
setzt, in Mlnchen VII, in Hamburg
VI. Warum?

Da die zugrunde gelegten Daten be-
reits mehrere Jahre alt sind, sind die
aktuellen Mietanstiege nicht berlck-
sichtigt. Das passiert mit System,
damit eben nicht so viel Wohngeld
gezahlt werden muss. Das ,,Wohn-
geld" ist nur Augenwischerei.

M. L.

(Name ist der Redaktion bekannt)

Betr.: MieterMagazin 11/2024,
Seite 20, Jens Sethmann: , Renten-
paket Il: Aktienrente auf Mieter-
kosten?*

Ein Stiick vom Kuchen

Ich bin Handwerker, 46 Jahre jung
und befasse mich mit dem Thema
Rente seit etwa 15 Jahren. Ich betrei-
be selber eine Altersvorsorge, indem
ich in Aktien und Fonds investiere.

Sabine Mania begegnete dem legen-
déren Freiheitsdenkmal und foto-
grafierte die

Lady Liberty -
im Exil in Lichterfelde

Wenn Sie ebenfalls ein Bild zum Nach-
denken, mit Witz oder aus ungewdéhn-
licher Perspektive rund um das Thema
Wohnen autgenommen haben, schi-
cken Sie es uns.

Ihr Foto mit einem von lhnen gewéhlten Titel
sowie Angaben zu Aufnahmeort und -datum
bitte per Mail an bmv@berliner-mieterverein.de
oder per Post an Berliner Mieterverein,
SpichernstralSe 1, 10777 Berlin. Die Redaktion
honoriert den Abdruck mit 40 Euro.
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Dass Unternehmen Gewinne erzie-
len missen, ist ein wichtiges Krite-
rium, um zu Uberleben. Da sind wir
uns einig — niemand arbeitet um-
sonst. Wir wissen auch, das Unter-
nehmen wie beispielsweise Vonovia
Kapital benoétigen, um Wohnungen
zu bauen. Natdrlich sind auch Zin-
sen am Markt entscheidend.

Das jetzige Rentensystem funktio-
niert nicht auf Dauer. Wenn Sie mo-
natlich 100 Euro in die Rente einzah-
len und das bei 7 Prozent Inflation,
haben Sie nach einem Jahr nur noch
93 Euro zur Verfugung. Immer mehr
Menschen missten immer mehr
Beitrdge einzahlen und ldnger arbei-
ten. Auf der anderen Seite zahlten
alleine die Dax-Konzerne 2024 tber
50 Mrd. Dividende aus. Wenn wir
schon fiir den allgemeinen Konsum
Geld ausgeben und damit den ent-

Vorstandssprechstunde

sprechenden Unternehmen zu Erfolg
verhelfen: Warum sollten wir nicht
ein Stick vom Kuchen abbekom-
men? Wir alle nutzen Guter des tag-
lichen Bedarfs, von Medikamenten,
Zahnbirste bis zum Klopapier. Essen
und trinken mussen wir auch immer.
Es ist falsch, wenn man das einseitig
betrachtet.

Auch Deutschland mit Osterreich
oder Norwegen zu vergleichen ist
schlichtweg falsch, alleine weil wir
deutlich mehr Einwohner haben als
diese Lander.

Des Weiteren denke ich nicht, dass
alle Immobilien in Deutschland Vo-
novia gehoren, und auBerdem haben
Aktiondre ein Mitspracherecht. Auch
das muss man im Hinterkopf haben.
Oder ist es eine Alternative, dass wir
alle erst mit 85 in die Rente gehen?
A.Miiller

Foto: finanzwende.de

Begleitung der Finanzkonferenz ,,SuperReturn
International” durch eine 6ffentliche Aktion

Bezahlbarer und sicherer Wohnraum ist zu
einem knappen Gut geworden. Die Wohnungs-
krise trifft immer mehr Mieter:innen tagtaglich.
Doch des einen Leid ist des anderen Freud. Die
Wohnungsnot ist nicht fir alle ein Problem:
Einige Finanzunternehmen profitieren davon,
verscharfen die Not mit ihrem Geschéftsmodell
sogar noch und machen damit viel Geld. Ein so
zentrales Grundbedurfnis wie Wohnen muss
davor geschiitzt werden.

Der Berliner Mieterverein, der Deutsche Mieter-
bund, die Gewerkschaft Verdi und das Biindnis
Finanzwende rufen dazu auf, die Finanzkonferenz
~SuperReturn International” durch eine Offent-
liche Aktion am 3. Juni 2025 (vormittags) vor
dem Hotel InterContinental Berlin zu begleiten.

www.finanzwende.de/themen/finanzialisierung/
i die-wohnungsnot-als-superrendite

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins
bietet jeden dritten Mittwoch im Monat auBerhalb der
Ferien um 17 Uhr eine Sprechstunde fur Mitglieder

an. Gerne stellt sich der Vorstand den Fragen und An-
regungen der Mitglieder. Bitte beachten Sie, dass die
Vorstandssprechstunde nicht zur Erérterung von laufen-
den Beschwerdevorgéngen vorgesehen ist.

Néachste Termine: Mittwoch, 21. Mai und Mittwoch,
18. Juni 2025, jeweils ab 17 Uhr.

Bitte beachten Sie: Eine Anmeldung ist bis 14 Tage
vor dem Termin unter @ 030-226 26-120 erforderlich.

Dr. Rainer Tietzsch (Vorsitzender),
Carla Dietrich (Schatzmeisterin),
Gundel Riebe (Schriftfiihrerin)

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

mein.berliner-mieterverein.de —

lhr schnelles Serviceportal im Internet

M Beratungstermine vereinbaren, auch ohne Anmeldung
m Anderungen lhrer personlichen Daten vornehmen

Das MieterMagazin online lesen

wakdE | eisten Sie einen Beitrag zur Ressourcen-
' schonung und stellen Sie jetzt um — vom Papier
auf die digitale Ausgabe.

Gut zu wissen
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00 Beratung mit Termin
und Akutberatung ohne Termin

Alle unsere Beratungsangebote finden Sie
auf den Seiten 31 bis 34 in diesem Heft.

Feiertage im Mai

An den Donnerstagen, 1., 8. und 29. Mai findet keine
Beratung statt. Alle Einrichtungen des Berliner Mieter-
vereins bleiben an diesen Feiertagen geschlossen.

Anderungen

Reinickendorf/Beratungsstelle Familientreff Wittenau
Am Mittwoch, den 7. Mai findet die Beratung ersatz-
weise in der Ev. Kirchengemeinde Wittenau, Alt Witte-
nau 29b, 13437 Berlin-Wittenau statt. Vom 14. bis

28. Mai konnen wir in Wittenau keine Beratung an-
bieten. Grund hierflr sind Bauarbeiten im Familientreff
Wittenau.

Treptow/Schdéneweide
Die Beratungsstelle in der Villa Offensiv in der Hassel-
werderstraBBe 38-40 ist dauerhaft geschlossen.

Steglitz-Zehlendorf

Wir beraten Sie wieder im Mittelhof, KénigstraBe 42—43.
Die Beratungszeit ist dann wie gewohnt mittwochs von
17-19 Uhr.

Mieterberatun

For consultations in English
please make an appointment.


https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/
https://www.finanzwende.de/themen/finanzialisierung/die-wohnungsnot-als-superrendite

PANORA IVIA

VERALTETE BEBAUUNGSPLANE

Abriss mit
Dominoeffekt

Ein langst iiberholter Bebauungs-
plan von 1969 erleichtert den Ab-
riss eines Wohnhauses in der
KurfiirstenstraBe 75 und bedroht
auch das Wohnen in der Nach-
barschaft.

Das Haus KurfirstenstraBe 75 soll
abgerissen werden. Die 25 Mietpar-
teien erhielten schon im April 2024
von den Eigentimern eine Auffor-
derung, sich eine neue Wohnung zu
suchen. Als Begriindung fir den Ab-
riss wird der Bliro-Neubau auf dem
Nachbargrundsttick an der Schill-
strale genannt, der auch , Nachtei-
le fur die Mieter" beftirchten lasse.
.Der Verlust der Wohnraumqualitat
geht mit einer deutlichen Entwer-
tung unseres Grundstlcks einher,
wenn wir an dem Bestand des Ge-
baudes festhalten und uns nicht der
baulichen Entwicklung anschlieBen”,
heiBt es in einem Schreiben an die
Mieter:innen. Offenbar ist im glei-
chen Zug auch eine Neubebauung
beziehungsweise Aufstockung auf
den angrenzenden Grundstticken
LandgrafenstraBe 3-6 und Wich-

VONOVIA

Fotos: Christian Muhrbeck

mannstrafe 23 geplant. Das Pro-
blem ist nicht nur die Verdrangung
der Mieter:innen aus ihren bezahl-
baren Wohnungen. Es mUssen auch
keine Ersatzwohnungen gebaut wer-
den. Falls doch welche errichtet wer-
den, kénnen ihnen keinerlei Auflagen
zur Bezahlbarkeit gemacht werden.
Der Grund: Ein Bebauungsplan von
1969 weist dieses Areal als Kernge-
biet aus, in dem das Wohnen, wenn
Uberhaupt, nur als Ausnahme zulés-
sig ist. Damit wollte man hier seiner-
zeit eine City-Bildung befordern.

Um zu verhindern, dass ein ,,Wohn-
raumvernichtungs-Domino" sich
durch den Block zieht, hat die Be-
zirksverordnetenversammlung Mit-
te im Marz auf Antrag der Linken
beschlossen, in einem neuen Be-
bauungsplan hier ein Mischgebiet
festzusetzen, in dem das Wohnen

Miethai wird zum Umweltgeier

grundsatzlich erlaubt ist. Dass die
vielen friiheren Kerngebietsauswei-
sungen ein Problem sein kénnten,
ist keine neue Erkenntnis. Schon in
den 80er und 90er Jahren haben
die Bezirksamter etwa fiir den Kur-
frstendamm, die Turm-, Muller-,
Potsdamer und Karl-Marx-StraBe
eigens Bebauungspldne aufgestellt,
die ausdriicklich festhalten, dass in
diesen Kerngebieten das Wohnen
ab dem ersten oder zweiten Stock
zuldssig ist, beziehungsweise ein
Wohnanteil von 50 Prozent vorge-
schrieben wird.

Fur einige alte Bebauungsplane fehlt
aber eine solche Klarstellung — wie
an der KurfurstenstraBe. Damit sind
Wohnungen dort dhnlich ,illegal”
wie in planerischen Arbeits- oder In-
dustriegebieten.

Jens Sethmann

Geplanter Abriss in
der Kurfiirsten-
straBe 75 (links),
Flache fiir geplante
Neubebauung in der
Landgrafen- und
WichmannstraBe
(rechts): Wegen
Gewerbebauvor-
haben nach einem
vollig veralteten Be-
bauungsplan sollen
Mietende weichen
- der Berliner Mieter-
verein empfiehlt
den Betroffenen,
sich in einer BMV-
Beratungsstelle
iiber ihre Rechte

zu informieren

W www.duh.de/
goldenergeier/

Die neueste Trophée
der Vonovia: der
goldene Geier

Deutschlands grofter Vermieter
Vonovia ist von der Deutschen Um-
welthilfe (DUH) mit dem ,,Goldenen
Geier fur die dreisteste Umweltliige"
ausgezeichnet worden. Der Grund
ist ein denkwiirdiger Erdgastarif.

Foto: Deutsche Umwelthilfe e.V.

Der Wohnungskonzern bietet seinen
Mieter:innen an, Erdgas direkt von
ihm zu beziehen. In der Mieter-App
bewarb Vonovia ihren Gastarif mit
dem Slogan ,100 % erneuerbare
Energie”, obwohl der gelieferte Brenn-
stoff als ,100 % Erdgas" bezeichnet
wurde. Erdgas ist ein fossiler Brenn-
stoff und damit das genaue Gegenteil
von ,erneuerbar”. Fur den ,,Goldenen
Geier" vorgeschlagen wurde die Vo-
novia von ihrem Mieter Jan K.: , Ich
bin ja schon einiges von der Vonovia
gewohnt, aber diese Dreistigkeit hat
mich wirklich Gberrascht.”

Schon kurz nach der Nominierung
hat Vonovia ihr Angebot gel6scht.

Man entschuldigt sich mit einem
.Programmierfehler” und dem ,Feh-
lerteufel”. ,Wir wollten unsere Mie-
ter:innen nicht in die Irre fihren”, er-
klart Pressesprecherin Silke Hoock.
.Verbraucherinnen und Verbraucher
durfen nicht hinters Licht gefuhrt
werden, egal ob Programmierfehler
oder bewusste Tauschung", sagt
DUH-Bundesgeschéftsfiihrerin Bar-
bara Metz: ,Die Werbeaussage der
Vonovia ist dreistes Greenwashing.”
Jan K. freut sich, dass der 6ffentliche
Druck schnell gewirkt hat: , Ich hof-
fe nur, dass niemand auf das Ange-
bot hereingefallen ist."

Jens Sethmann
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BMV-FORUM WOHNEN 2030
Mehr und giinstiger
bauen - aber wie?

Das vom Berliner Mieterverein
(BMV) angestoBene , Forum Ber-
lin Wohnen 2030" diskutierte mit
Fachleuten und Politiker:innen iiber
Wege zu mehr kostengiinstigem
Wohnungsbau.

Berlin baut zu wenig und zu teuer.
Darin waren sich die Teilnehmenden
einig. Wie man den Bau von glinsti-
gen Wohnungen voranbringen kann
— dartiber diskutierte das Forum
Berlin Wohnen 2030 in seiner ers-
ten offentlichen Veranstaltung am
31. Mérz.

+Wir haben davongaloppierende
Bau- und Finanzierungskosten, eine
wahnsinnige Regulierungswut und
echt hohe Auflagen.” So umreifit
Mario Hilgenfeld vom Verband Ber-

lin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) das Problem
aus Sicht der Wohnungswirtschaft.
Der Architekt Philipp Wehage kriti-
siert die hohen Baustandards: ,War-
meschutz, Barrierefreiheit und Schall-
schutz sind enorm teuer.” Gleich-
wohl mahnt er: ,Wenn wir heute
schlecht bauen, haben wir die Kos-
ten morgen.”

In Hamburg hat man die Richtlinien
bereits hinterfragt und im Februar
nach einem einjéhrigen Austausch-
prozess den ,Hamburg-Standard”
fur kostengtinstiges Bauen beschlos-
sen. Der immobilienwirtschaftliche
Berater Lars Boettger berichtete,
dass dort mit 65 MaBnahmen — von
der Reduzierung der Steckdosen-
Anzahl bis zur Personalaufstockung

MieterMagazin 5/2025

Fotos: Nils Richter

in den Baudmtern — die Baukosten
um 600 Euro pro Quadratmeter ge-
senkt werden kénnen.

Der Initiativkreis des Forums hat be-
sonders Berlins landeseigene Woh-
nungsunternehmen (LWU) in den
Blick genommen. , Dass die LWU
eine herausragende Rolle spielen,
wird niemand bezweifeln”, sagte
Ex-Bausenatorin Katrin Lompscher,
die zusammen mit Jan Kuhnert, ehe-
maliger Vorstand der Wohnraum-
versorgung Berlin, vier Vorschldge
prasentierte: Das Neubauziel der
LWU sollte von 5000 Wohnungen
pro Jahr bis 2036 auf 10000 erhoht
werden. Damit die Unternehmen
nicht gezwungen sind, zur Finanzie-
rung die Bestandsmieten zu erho-

BUCH

hen, musste der Senat ihnen Kapital
zufiihren. Die Bauvorhaben, die am
einfachsten umzusetzen sind und
am meisten Wohnungen bringen,
sollten vorgezogen werden. Auer-
dem schlagen sie vor, dass die sechs
LWU eine gemeinsame Planungsge-
sellschaft aufbauen und Bauleistun-
gen gemeinsam ausschreiben.

.Die angeregte Diskussion hat ge-
zeigt, dass wichtige neue Impulse
fir den leistbaren Wohnungsneu-
bau in Berlin gebraucht werden",
sagt Gastgeber und BMV-Vorstand
Rainer Tietzsch. Die nachste Ver-
anstaltung der Reihe dreht sich um
die energetische Modernisierung der
Wohnungsbestande.

Jens Sethmann

Gut besucht: das
Diskussionsforum Berlin
Wohnen 2030 des
Berliner Mietervereins

M Zum Hintergrund
des Forums Berlin
Wohnen 2030:
www.berliner-
mieterverein.de/
wohnen2030.htm

Gastexpertin Katrin
Lompscher hatte kon-
krete Vorschldge zur
Neubaubeschleuni-
gung im Gepdack, und
der BMV-Vorsitzende
Rainer Tietzsch wertete
die lebhafte Diskussion
als Zeichen, dass der-
artige Impulse in Ber-
lin gebraucht werden

Obdachlosigkeit: Alle sind gefordert

37500 Menschen gelten in Deutschland als obdachlos, die
Dunkelziffer diirfte sehr viel hoher liegen: Junge, Alte, Kinder,
Frauen, ganze Familien, Gefllichtete — aus allen Gesellschafts-
schichten fallen die Menschen in die Wohnungslosigkeit. Die
Lebenserwartung auf der Strafe liegt etwa 30 Jahre unter dem
Durchschnitt. Der Investigativ-Autor Glinter Wallraff pladiert

Richard Brox, Sylvia
Rizvi, Albrecht Kieser:
Deutschland ohne Dach.
Die neue Obdachlosigkeit
Rowohlt Verlag
Hamburg/Berlin 2023

13 Euro, als E-Book

9,99 Euro

in seinem Vorwort fir eine den Betroffenen zugewandte Woh-
nungs- und Armutspolitik: ,Nicht alle Verantwortung lasst sich
an staatliche Institutionen abschieben. Insofern trifft zu, dass
jeder Einzelne, wir alle gefordert sind. Wir missen hinschauen.”
Hier kommen sie zu Wort, der Suchtkranke, die obdachlose
Frau, die Roma-Familie ohne Hoffnung oder Perspektive, er-
schitternd die O-Tone der fiinf Jugendlichen aus Essen: , Wie
Uberlebe ich diesen Tag?" Tascha, Anfang 20: ,Die meisten, die
langer auf der StraRe leben, konnen gar nicht mehr anders. Die
haben aufgegeben.”

Handfeste Tipps liefert der Hilfeteil, mit Organisationen wie
MOMO, the voice of disconnected youth, einer Interessen-
vertretung von jungen, wohnungslosen Menschen, von denen
die meisten schon selbst von Obdachlosigkeit betroffen waren.
eska
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UMZUG

Mit 20 Jahren aus dem Haus und
jeder Sechste kehrt zuriick

Neue Stadt, neue Wohnung, neue
Chancen - ein Umzug bedeutet oft
ein neues Kapitel im Leben. Das
gilt besonders fiir den Auszug aus
dem Elternhaus: In Deutschland
ziehen junge Menschen im Schnitt
mit 20,5 Jahren von daheim aus.
Doch fiir einige ist die neu gewon-
nene Freiheit nicht von Dauer -
mehr als jede:r Sechste kehrt spater
wieder zu den Eltern zuriick. Das
ermittelte eine Umfrage im Auftrag
des Immobilienportals ,,immowelt*.

Raus aus dem Elternhaus und nie
wieder zurlick — vor allem fiir jinge-
re Generationen ist das keine Selbst-
verstandlichkeit mehr. Wahrend im
Schnitt 15 Prozent der Deutschen
nach dem Auszug spater wieder zu
den Eltern zurtickgekehrt sind, fallen
die Werte bei Generation Y (Jahr-
gdnge 1981 bis 1996) mit 19 Pro-
zent und Generation Z (Jahrgdnge
1997 bis 2012) mit 18 Prozent ho-
her aus. Offenbar sind steigende
Mieten und unsichere Jobperspekti-
ven fur viele jingere Menschen ein
Grund, sich voriibergehend wieder
im Kinderzimmer einzurichten. Wéh-
rend die Jungen heute verstarkt mit
finanziellen Hirden und einem an-
gespannten Wohnungsmarkt kamp-
fen, konnten frithere Generationen
oft direkt in eine dauerhafte Wohn-
situation wechseln. So zogen bei den
Baby-Boomern (Jahrgénge 1946 bis
1964) lediglich 12 Prozent wieder zu
den Eltern zuriick.

Auf den Auszug aus dem Elternhaus
folgen fur die meisten Menschen
weitere Umziige. Im Schnitt sind die
Befragten bereits 4,4-mal umgezo-
gen, wobei 68 Prozent schon min-
destens drei Wohnungswechsel hin-
ter sich haben. Aufféllig: Frauen
wechseln hdufiger ihren Wohnort
als Méanner — 73 Prozent der Frauen
sind mindestens dreimal umgezogen,
wahrend es bei den Mdnnern nur 64
Prozent sind. Offenbar passen Frau-
en ihre Wohnsituation haufiger an
neue Lebenssituationen an, etwa fur

8

Sind Sie zwischenzeitlich wieder bei lhren Eltern

eingezogen, nachdem Sie ausgezogen waren?

»Ja, ichbin
wieder
eingezogen.”

.,

Stille Generation Baby-Boomer Generation X  GenerationY  Generation Z

(vor 1946)

einen neuen Job oder eine Partner-
schaft. Auch ein schérferes Gespur
fur Wohnqualitat konnte eine Rolle
spielen.

Neben Deutschland wurden in der
Befragung auch die Umzugsge-
wohnheiten der Menschen in Frank-
reich und Belgien untersucht. Der
Blick tber die Landesgrenzen offen-
bart dabei einige Unterschiede: Zwar
heit es auch in Frankreich und Bel-
gien irgendwann , Adieu Elternhaus”,
doch wéhrend Deutsche mit durch-
schnittlich 20 Jahren ausziehen, blei-

(1946-1964)

(1965-1980)  (1981-1996)  (1997-2012)
ben Franzosen (21 Jahre) und Belgi-
er (22 Jahre) etwas langer im Nest.
Auch in Sachen Rickkehr zeigt sich
ein Unterschied: In Frankreich und
Belgien ziehen jeweils 17 Prozent zu
den Eltern zurtick. Und wie sieht es

mit der Umzugsquote aus? 68 Pro-

zent der Deutschen sind mindestens
dreimal umgezogen - so viele wie in

Frankreich. Belgien hingegen liegt

mit 60 Prozent leicht darunter — dort

scheint Wohnraum etwas langfristi-
ger genutzt zu werden.
immowelt/mm

AUSSTELLUNG
Unsichtbar auf der StraBBe

Foto: Stadtmuseum/Phil-Dera

. Mitten unter uns”,

bis 30. Juni 2025,
Humboldt Forum,
Schlossplatz 1,

10178 Berlin
www.stadtmuseum.de/

ausstellung/mitten-
unter-uns

Mo sowie Mi bis So von
10:30 bis 18:30 Uhr
Eintritt 7 Euro

bl

Durchschnitt 15 Prozent
in Deutschland

Fur die Studie wurden im
Februar 2025 2007 Per-
sonen befragt, die repra-
sentativ fir die deutsche
Bevélkerung ab 18 Jahren
sind. Die Umfrage erfolg-
te online tiber das You-
Gov-Panel.

Studie: immowelt

Obdachlose sind im 6ffentlichen Raum allgegenwartig,
doch wohnungslose Frauen bleiben oft unsichtbar. Eine
Ausstellung im Humboldt-Forum lasst sechs (ehemals)
wohnungslose Frauen selber zu Wort kommen. Um ihre
Geschichten zu héren, muss man die Tlren zu den ver-
schiedenen Audio-Stationen 6ffnen, sortiert nach The-
men wie ,,Warum wurden wir obdachlos?* , Wie (liber)
leben wir auf der StralRe?" oder ,Was hilft uns?* Es sind
Geschichten von héuslicher Gewalt, Flucht vor einem lieb-
losen Elternhaus, Drogensucht oder psychischen Krisen.
Was aufféllt: Die meisten kommen aus gut situierten Ver-
héltnissen. ,Bei mir hat sich eine Abwadrtsspirale in Gang
gesetzt"”, erklart eine Betroffene, die ihren Job verloren
hatte, irgendwann keine Post mehr 6ffnete und am Ende
aus ihrer Wohnung zwangsgerdumt wurde.
Die Ausstellung auf der Freiflache von ,,Berlin Global"
wurde vom Verein querstadtein zusammen mit dem
Stadtmuseum Berlin erarbeitet.
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REICHENBERGER STRASSE 176

~Beeindruckende Lage"

Das Drogenelend rund um das
Kottbusser Tor in Kreuzberg ist eine
Belastung fiir Anwohnende und
Gewerbetreibende. Wenn man es
dann noch mit einem Eigentiimer zu
tun hat, den am Vermieten offenbar
nur das schnelle Geld interessiert,
wird es unertraglich.

Die Reichenberger Strale 176 befin-
det sich im Auge des Orkans. Vor
dem Gebdude, in dem der Drogen-
konsumraum von ,, Fixpunkt e. V."
untergebracht ist, sowie im Hof
und im Treppenhaus werden offen
Drogen konsumiert und die Not-
durft verrichtet. Uberall liegen Bau-
materialien, Sperrmull und Spritzen
herum. Im Eingangsbereich klafft ein
groBes Loch in der Decke, das Con-
cierge-Hauschen ist verwaist. Einer

Freiwerdende Wohnungen werden
seit geraumer Zeit Giber einen Makler
als moblierte Apartments auf Zeit
vermietet — zu Wucherpreisen. Mit
~beeindruckender Lage" werden sie
beworben.

Inzwischen hat sich die bezirkliche
Wohnungsaufsicht eingeschaltet.
Nach Auskunft von Florian Schmidt
(Gruine), Baustadtrat von Friedrichs-
hain-Kreuzberg, wurden bei einer
Vor-Ort-Begehung zahlreiche Méangel
festgestellt. AuBerdem wurde wegen
nicht genehmigter Umbauten der
Gewerbegebdude ein Baustopp ver-
héngt. Gegen die moblierte Vermie-
tung will das Bezirksamt vorgehen. In
einem Erhaltungsgebiet ist das eine
ungenehmigte Nutzungsédnderung.
Der Eigentlimer des Hauses Reichen-
berger StraBe 176, der umstrittene

Fotos: Sabine Mittermeier

Das Padovicz-Haus
in der Reichenberger
StraBe 176 (oben) ist
mittlerweile ein Fall

Immobilienmogul Gijora Padovicz,
spricht von einer Kampagne: , Es gibt
keine von meiner Mandantschaft
zu vertretenden Missstande”, lasst
er Uber seinen Anwalt mitteilen. Fir

tar in Ordnung ist, und es gibt einen
Sicherheitsdienst. Drei Angestellte
rdumen von Montag bis Freitag

Spritzen und anderen Unrat weg. fiir die Bauaufsicht

der beiden Fahrstiihle ist seit fast
einem Jahr defekt, der andere fallt
immer mal wieder aus. In dem ehe-
maligen Seniorenwohnhaus mit rund

die Verwahrlosung am , Kotti" sei er
nicht verantwortlich.

Doch der restliche Bestand des Neu-
en Kreuzberger Zentrums, der in-
zwischen in 6ffentlicher Hand ist,
beweist: Es geht auch anders. ,Bei
uns gibt es auch Probleme, aber es
ist ein Unterschied wie zwischen Tag
und Nacht", sagt Wolfgang Moser
vom Mieterrat NKZ. Die Gewobag
sorge dafir, dass die Hauseingangs-

.Diese Zustande in der Reichenber-
ger Stralle 176 sind ein Skandal”, sagt
Kerima Bouali, Bezirksverordnete der
Linken. Das Bezirksamt musse alle
Hebel in Bewegung setzen, um den
Eigentiimer in die Pflicht zu nehmen:
+Entmietung durch Verwahrlosung
und befristete Vermietung zur Pro-
fitsteigerung — dieses Geschaftsmo-
dell darf nicht aufgehen."

Birgit Leils

Von Hobrecht bis Smart Home

Dem grofien Thema Wohnen widmet die Berliner Landes-

Foto: Nils Richter

zentrale fir politische Bildung eine Open-Air-Ausstellung.
Auf Schautafeln in ihrem Innenhof geht es um Mechanis-
men des Wohnungsmarkts und um die Frage, wie die Po-
litik diesen Markt reguliert. Vom Hobrecht-Plan tiber
Gentrifizierung und dem Recht auf Wohnen bis hin zu

80 Wohnungen leben viele dltere,
zum Teil pflegebediirftige Menschen.
Ein Rollstuhlfahrer aus dem 9. Stock
konnte wochenlang seine Wohnung
nicht verlassen. In den Wohnungen
selber gibt es Schimmel.

,Wohnen in Berlin*  Obdachlosigkeit, Smart Home und dem Energiesparenden
Wohnen werden praktisch alle relevanten Aspekte ange-
sprochen. Dank kurzer, pragnanter Texte und vielen lllustra-
tionen und Statistiken ist der Gang durch die Ausstellung
kurzweilig.

bl

Landeszentrale fiir
politische Bildung,
Hardenbergstral3e 22-24
Mo, Mi, Do und Fr

10 bis 18 Uhr, Eintritt frei
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GEISTERHAUS ODENWALDSTRASSE 1/STUBENRAUCHSTRASSE 69
Einsatz eines Treuhdnders wieder fraglich

Der vor zwei Jahren im Rahmen ei-
nes Pilotprojekts beschlossene
Treuhdndereinsatz fiir ein , Geis-
terhaus” in Friedenau steht auf der
Kippe. Offenbar will der Bezirk kei-
nen Prazedenzfall schaffen.

+Wir sind entsetzt"”, sagt Ingrid Schip-
per von der Nachbarschaftsinitiative
Friedenau, die sich seit neun Jahren
unermidlich fur die Rettung des
Eckhauses OdenwaldstraBe 1/Stu-
benrauchstrale 69 einsetzt. Auf eine
Einwohner:innenanfrage teilte Eva
Majewski (CDU), seit 2023 Stadtréatin
fur Stadtentwicklung in Tempelhof-
Schoneberg, kiirzlich mit, es sei noch
nicht , abschlieBend entschieden”,
ob ein Treuhédnder eingesetzt oder
eine Ersatzvornahme durch den Be-
zirk durchgefiihrt wird. ,, Abgesehen
davon, dass diese Methode schon
immer moglich gewesen waére, hieRe

das jahrelanger weiterer Verfall”,
sagt Ingrid Schipper. Denn die Eigen-
ttmerin soll in Vorleistung gehen.
Wenn sie das nicht kann, droht eine
Zwangsversteigerung. Ein neuer
Investor kdnne das Haus sogar ab-
reiBen, beflrchtet die Initiative. Da-
bei hat der Senat den Bezirken im
Rahmen des Pilotprojekts finanzielle
Unterstlitzung zugesagt. Auch in
diesem Fall kdnnte der Bezirk — wenn
denn der politische Wille vorhanden
ware — endlich loslegen und nach
erfolgter Sanierung zudem Mietein-
nahmen generieren.

Gegenliber dem MieterMagazin be-
tont die Stadtréatin, dass ihre Antwort
keine Absage flir das Treuhander-
modell bedeutet: , Wir sind derzeit
in intensiver Abstimmung mit einem
moglichen Treuhdnder, dem Senat
sowie anderen Bezirken mit Problem-
immobilien”. Es musse jedoch sicher-

Fotos: Sabine Mittermeier

gestellt werden, dass das Land Berlin
nicht auf den Kosten sitzen bleibt.
Die Frage ist nur: Wie lange ist das
seit mehr als 20 Jahren leerstehende
Jugendstilhaus noch zu retten? ,Wir

geben nicht auf", sagt Ingrid Schipper.

Die Initiative ldsst sich immer wieder
kreative Aktionen einfallen, um auf

den Skandal aufmerksam zu machen.

Birgit Leil3

Mit fantasievollen
Aktionen machen
die Bewohner:innen
auf das Geister-
haus in Friedenau
aufmerksam

M Kritische Infor-
mationen tber die
Urbane Mitte:

gleisdreieck-blog.de

Gegen das Bau-
vorhaben ,Urbane
Mitte" kdmpft
Patrick Vater (links)
mit seinen Mitstrei-
ter:innen seit Jahren
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HOCHHAUSER AM GLEISDREIECKPARK
Senat und Investor Hand in Hand

Die Auseinandersetzung um das
Bauvorhaben ,,Urbane Mitte* am
Gleisdreieckpark eskaliert. Die Ei-
gentiimer verklagen eine Initiati-
ve und einen Blog, wahrend Berlins
Stadtentwicklungssenator Gaebler
droht, dem Bezirk die Planungs-
kompetenz zu entziehen.

Seit Jahren engagieren sich Patrick
Vater und seine Mitstreiter:innen
gegen die ,Urbane Mitte": Sieben
Hochhduser mit bis zu 90 Meter
Hohe und 119000 Quadratmeter
Bruttogeschossflache, tiberwiegend
Buros, sollen auf einem 34000 Qua-
dratmeter groRen Geldnde am Gleis-

Foto: Sabine Mittermeier

dreieckpark entstehen. So will es die
Eigentiimerin ,,Urbane Mitte Besitz
S.a.rl." = Hand in Hand mit dem
Senat. Beide berufen sich auf einen
Rahmenvertrag aus dem Jahr 2005.
Die BVV Friedrichshain-Kreuzberg
hingegen will die Urbane Mitte neu
denken und die Bauplanung , aktu-
ellen Bedarfen und klimapolitischen
Notwendigkeiten” anpassen, wie es
in einem Beschluss im Januar 2024
hieB.Einvom Bezirksamtbeauftragtes
Gutachten kam damals zu dem Er-
gebnis, dass dies ohne eine Schadens-
ersatzpflicht gegentber der Investo-
rin moglich ist.

Die Urbane Mitte Besitz S.a.r.l. hin-
gegen mochte schnell bauen. Sie
sitzt in Luxemburg und gehoért zum
GroBteil ,,Periskope Partners" (vor-
mals: DLE Group). Deren Mehrheits-
aktiondrin ist eine Firma des Tech-In-
vestors Christian Angermayer, der
wiederum mit dem rechten US-Mil-
liardar Peter Thiel verbandelt ist.

Die SPD-gefiihrte Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen schreckt das nicht ab. Es
gehe darum, ,,das Land Berlin als
verldssliche Vertragspartnerin zu
wahren”, teilte sie dem MieterMaga-
zin auf Anfrage mit. Man hatte dem
Bezirk bereits im vergangenen Jahr
die Planung fur den stidlichen Teil der
~urbanen Mitte" entzogen und droht
nun, auch das Planverfahren des
nordlichen Teils an sich zu reien.

Die Eigentlimerin hat unterdessen
Unterlassungsklagen sowohl gegen
die Aktionsgemeinschaft Gleisdreieck
e.V. als auch gegen den Gleisdreieck-
Blog eingereicht. ,Reine Einschiichte-
rung”, findet Patrick Vater. Die BVV
des Bezirks fordert in einer Resolution
die Klagerticknahme, da es sich , ganz
augenscheinlich” um , eine strategi-
sche Klage gegen eine &ffentliche Be-
teiligung"” handele. Die Urbane Mitte
Besitz S.a.r.l. bestreitet das.

Tobias Becker
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WOHNRAUMBEDARFSBERICHT
Geringverdienende
chancenlos

Der Wohnraumbedarfsbericht des
Senats offenbart — wenig liberra-
schend - dass Menschen mit gerin-
gem Einkommen in Berlin kaum be-
zahlbare Wohnungen finden kén-
nen. Der Bausenator meint, mit der
Verlangerung der Mietpreisbremse
alles ihm mégliche getan zu haben.

Fur den Berliner Durchschnittshaus-
halte sind nur 27,8 Prozent aller an-
gebotenen Mietwohnungen leistbar.
Das mittlere Haushaltsnettoeinkom-
men lag im Jahr 2023 bei 2575 Euro
im Monat. Je nach Personenzahl vari-
iert der Wert: Bei Einpersonenhaus-
halten sind es 1800 Euro, bei Haus-
halten mit vier oder mehr Kopfen
sind es 4525 Euro. Als leistbar gilt
eine Wohnung, wenn die Nettokalt-
miete hochstens 27 Prozent des Ein-
kommens verschlingt.

Foto: Sabine Mittermeier

Absolut dramatisch sieht es bei ge-
ringverdienenden Haushalten aus.
Wer weniger als 60 Prozent des mitt-
leren Einkommens hat - dies gilt als
Schwelle zur Armutsgefdhrdung —
kann sich nur 4,8 Prozent der ange-
botenen Wohnungen leisten, in den
Innenstadtbezirken so gut wie keine.
Die mittlere Angebotsmiete stieg
2023 auf 13,99 Euro pro Quadrat-
meter nettokalt. Ausgewertet wur-
den daftr nicht nur die notorisch
teuren Online-Wohnungsinserate,
sondern auch die vergleichsweise
glinstigen Angebote von landesei-
genen Wohnungsunternehmen und
Genossenschaften.

Der Bericht verzeichnet einen , Nach-
fragetiberhang" von aktuell 34720
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Foto: Christian Muhrbeck

wohnungslosen Haushalten. Bei bar-
rierearmem Wohnraum bestehe eine
Versorgungslicke von 57000 Woh-
nungen. Es fehle auBerdem an preis-
wertem Wohnraum fur Studierende,
fiir von Gewalt betroffene Frauen,
fur junge Leute aus der Jugendhilfe
und fur Haftentlassene.

Abhilfe soll vor allem der Neubau
schaffen. ,Um allen Menschen ein
fur sie bezahlbares Zuhause zu er-
moglichen, missen wir weiter daran
arbeiten, das Angebot auszuweiten”,
sagt Bausenator Christian Gaebler
(SPD). Darliber hinaus verweist er
auf die mietenpolitischen Mafnah-
men, die Berlin in den letzten zehn
Jahre ergriffen hat. Zuletzt hat der

Senat die Mietpreisbremse in Berlin
bis Ende 2025 verlangert. Sonst
wadre sie im Mai ausgelaufen. Damit
.werden die aktuell gegebenen zivil-
rechtlichen Moglichkeiten zur Be-
schrankung der zuldssigen Miete bei
Wiedervermietung einer Wohnung
ausgeschopft", teilt die Senatsver-
waltung mit.

Eine Verlangerung der Mietpreis-
bremse tiber dieses Jahr hinaus ist
nur moglich, wenn die Bundesre-
gierung dies wie angeklindigt be-
schlieBt. , Ich habe die Erwartung,
dass die neue Bundeskoalition sich
verstérkt der Verbesserung des Mie-
terschutzes widmet", so Gaebler.
Jens Sethmann

Der Senat hat vor
kurzem die Miet-
preisbremse bis zum
Ende dieses Jah-

res verlangert ...

<« ...womit nach An-
sicht von Bausenator
Gaebler die ,zivil-
rechtlichen Moglich-
keiten der Mietbe-
grenzung bei Wie-
dervermietung aus-
geschopft" sind

Gegen Mietendeckel-Angstmacherei

Der Ruf nach einem bundesweiten Mietendeckel wird lauter.
+Verfassungswidrig!” wehren die Immobilienlobby und die von
ihr beeinflussten Parteien die Forderung ab. Als Beweis dient
ihnen der Berliner Mietendeckel, der im April 2021 vom Bun-
desverfassungsgericht aufgehoben wurde. Die Karlsruher Rich-
ter:innen beméngelten aber seinerzeit nur, dass Berlin als Bun-
desland dazu nicht erméchtigt war — und bestétigten somit,
dass der Bund die Kompetenz hat, einen Mietendeckel zu er-
lassen. Auch die anderen Argumente, die gegen den Mieten-

Andrej Holm: Schéner
deckeln! Mythen und

Fakten zum bundesweiten
Mietendeckel (luxemburg ar-
gumente Nr. 27), Berlin 2025
Bestellung und kosten-

loser Download:
www.rosalux.de/

publikation/id/52966

deckel in Stellung gebracht werden, sind fadenscheinig, popu-
listisch oder schlicht falsch: Er greife unzuldssig in die Freiheit des
Eigentums ein, reduziere das Wohnungsangebot, helfe nur den
Besserverdienenden, verhindere Investitionen, blockiere ener-
getische Sanierungen und baue keine Wohnungen. Der Stadt-
soziologe Andrej Holm hat fir die Rosa-Luxemburg-Stiftung die
zehn gdngigsten Einwdnde gegen den Mietendeckel systema-
tisch unter die Lupe genommen. In der 50-seitigen Broschiire
.Schoner deckeln!” zeigt er detailliert auf, was hinter den Argu-
menten steckt, und stellt ihnen Fakten, Zahlen und Statistiken
entgegen. |s
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HEIMSTADEN

Befristung aus Taktik?

Der schwedische Immobilienkonzern
Heimstaden macht erneut Negativ-
Schlagzeilen. Aktuell werden Mie-
ter:innen unter Druck gesetzt und
in mehreren Féllen sogar auf Rau-
mung verklagt, weil ihre befristeten
Mietvertrage auslaufen. Dabei sind
die Befristungen nach Uberzeugung
des Berliner Mietervereins (BMV)
juristisch haltlos.

Betroffen sind nach Schatzungen der
Initiative StopHeimstaden Hunderte
von Mietparteien, die nun um ihre
Wohnungen bangen. Heimstaden
hat die meist auf finf Jahre geschlos-
senen Mietvertrage von der frihe-
ren Besitzerin Akelius beim Ankauf
2021 tbernommen. Als Begriindung
fur die zeitliche Begrenzung der Miet-
verhéltnisse wurde eine geplante Mo-
dernisierung und Instandsetzung ge-
nannt.

Mietrechtsanwdltin Carola Handwerg,
die etwa 40 solcher Mietvertrage

MONOPOLY

geprift hat, halt das fir einen Vor-
wand. Abgeschlossen wurden die
Mietverhaltnisse allesamt zwischen
2019 und 2021, also wahrend der
Geltungsdauer des Berliner Mieten-
deckels. ,Moglicherweise war das
Ziel, den Mietendeckel zu umgehen”,
erklart sie. AuBerdem ist die Rede
von klassischen Modernisierungs-
maBnahmen, fur die der Vermieter
eine Duldung durchsetzen kann und
die auch im laufenden Mietverhalt-
nis durchgefthrt werden kénnen.
Somit ist eine Befristung unzulassig.
Einige Mieter:innen berichten, dass
sie von dem Wohnungsunternehmen

Foto: Christian Muhrbeck

Foto: Sabine Mittermeier

auf ihre Bitte um , Entfristung" nicht
einmal eine Antwort bekommen ha-
ben, anderen wurden wesentlich ho-
here Mieten und eine Indexmietver-
einbarung angeboten. Das sei doch
nur ,fair", erklart der Sprecher von
Heimstaden. SchlieBlich habe man
im Gegenzug ,freiwillig" auf die Be-
fristung verzichtet.

Inzwischen wurde eine Feststellungs-
klage eingereicht, um gerichtlich
klaren zu lassen, ob die Befristungen
zuldssig sind. Derzeit wird vor dem
Amtsgericht Neukdlln tber die erste
Raumungsklage in dieser Sache ver-
handelt.

Birgit Leil3

GroBer Kapitalismus klein am Kiichentisch

Der schwedische
Vermieter Heim-
staden bringt

seine Mieter:innen
immer wieder mit
neuen kruden Ideen
gegen sich auf

<« ,Das Ziel war
maglicherweise, den
Mietendeckel zu um-
gehen"”: Rechtsan-
wiltin Handwerg hat
fragwiirdige Miet-
vertrage gepriift

M Andreas
Ténnesmann:
Monopoly -

Das Spiel, die Stadt
und das Gliick
Berlin 2011/2014

4000 Euro ,im
voriibergehen" -
woher hatten die

Monopoly-Urheber
nur diese Idee?

12

Gehe in das Gefangnis! Riicke vor
bis zur SchloBstrafBe. Der Ton im
Spiel ist riide, sparlich, keine hof-
liche Bitte - es ist die knallharte
Sprache, mit der das Geld die Welt
regiert.

Wer denn nun die Erfindung des Mo-
nopoly-Spiels auf seine Fahnen schrei-
ben kann, darliber ist sich auch der
leider schon verstorbene Kunst- und
Architekturhistoriker Andreas Ton-
nesmann nicht ganz sicher: Ist es

Foto: Christian Muhrbeck

der Quékerin Lizzie Magie Phillips
(1866-1948) mit ihrem quadratischen
«The Landlord’'s game”, einem Pa-
tent von 1904, zu verdanken, dass
das Spiel ohne Vergnuigungsstatten,
Fabriken, also weltlich-urbanen Ein-
richtungen auskommt? Oder ist Mo-
nopoly doch ein Produkt der US-
amerikanischen Borsencrashjahre
des 20. Jahrhunderts, als Charles
Darrow fir sein Plagiat 1935 bei
den Parker Brothers einen Vertrag
unterzeichnet?

In Nazi-Deutschland war das stabile,
qualitativ hochwertige Spiel zumin-
dest in der Goebbels-Familie mehr
als unbeliebt, denn statt wie spéater
die SchloBallee stand Schwanen-
werder in Berlin-Wannsee auf dem
Spielbrett: die zwangsweise arisier-
te Villa des Propagandaministers,
seiner Frau und seiner funf Kinder
konnte man auf dem Spielbrett fur

8000 Reichsmark erwerben. Im Kal-
ten Krieg galt Monopoly im Osten
als verpont, doch von reiselustigen
GroBmuttern hinter den Eisernen
Vorhang geschmuggelt, trat das
Spiel auch dort seinen Siegeszug an.
Nur ein Spiel? Oder eine Geistes-
haltung?

Ténnesmann verweist auf all die lin-
ken Anti-Monopoly-Versionen, et-
wa , provopoli”, Untertitel , Wem
gehort die Stadt?”. Doch in seiner
wahrlich wissensfundierten Abhand-
lung tber die Geschichte der idea-
len Stadt, von den Anfdngen eines
Stadtplans auf einer Tonscherbe bis
hin zum Monopoly-Spiel als kultu-
relles Phanomen, das die kulturge-
schichtlichen Versionen der Moder-
ne aufnimmt — nicht nur hier bril-
liert Andreas Ténnesmann sprachlich
mehr als elegant.

Silke Kettelhake
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ZWECKENTFREMDUNG
Mit KI gegen illegale
Ferienwohnungen

Seit 2014 ist die Zweckentfremdung
von Wohnraum zu Ferienapartments
verboten, doch VerstoBe werden
immer noch zu selten entdeckt und
geahndet. Friedrichshain-Kreuzberg
will jetzt Kiinstliche Intelligenz (K1)
einsetzen.

Der Berliner Rechnungshof hat in
seinem Jahresbericht 2024 beman-
gelt, dass die Bezirke nicht konse-
quent genug gegen unerlaubte Fe-
rienwohnungsvermietung vorgehen.
Der Deutsche Ferienhausverband
schétzt die Zahl der Berliner Touris-
tenwohnungen auf 38500. Bis Sep-

Foto: Christian Muhrbeck

tember 2024 sind aber nur 4319 Ge-
nehmigungen erteilt worden. Die
Dunkelziffer ist also offensichtlich
enorm.

Der Rechnungshof kritisiert, dass
die Bezirksdémter den Hinweisen
aus der Bevolkerung auf Zweckent-
fremdungen zu selten nachgehen,
aufgedeckte VerstoBe hdufig nicht
mit BuBgeldern belegen und die
angeordneten Wiedervermietungen
— bis September 2024 immerhin 7751
Félle — zu wenig kontrollieren. Vor
allem aber nutzten die Amter nicht
alle technischen Méglichkeiten zum
Aufsptren von illegalen Ferienwoh-
nungen.

Das Durchforsten der Ferienwoh-
nungsportale nach ungenehmigten
Angeboten ist immer noch detekti-
vische Handarbeit. Seit 2021 ist den
Bezirken zwar das automatisierte
Durchsuchen der verdffentlichten
Online-Anzeigen — das sogenannte
Scraping — erlaubt, um Angebote
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ohne gtiltige Registrierung zu finden.
Doch nach einer Testphase hat die
Senatsverwaltung flr Stadtentwick-
lung den Einsatz der Software ge-
stoppt, weil damit noch keine er-
folgreiche Verfolgung der Zweckent-
fremdung gewéhrleistet sei. , Dies
liegt daran, dass die Onlineplatt-
formen nicht bei der Ermittlung der
Kontaktdaten der Anbietenden der
Ferienwohnungen mitwirken®, er-
klart Staatssekretdr Stephan Machu-
lik auf eine Anfrage des BSW-Abge-
ordneten Alexander King. Jetzt war-
tet der Senat auf eine europarecht-
liche Losung, die allerdings nicht vor
Frithjahr 2026 erwartet wird.

Oliver Noll, bis Ende Marz SPD-Stadt-
rat fUr Blirgerdienste in Friedrichs-
hain-Kreuzberg, dauert das zu lange.
Er will ein KI-Scraping-Programm
einsetzen. ,Diese Technologie ermog-

licht es uns, nicht nur die auf den
Plattformen veroffentlichten Regis-
triernummern zu []berpri,'lfen, son-
dern auch durch die Analyse von
Bildmaterial wie Spiegelungen in
Fenstern die Adresse und Lage der
Wohnungen zu identifizieren", teilt
Noll mit. Die Bezirksamtsbeschéaftig-
ten missten dann zwar immer noch
die Situation vor Ort tiberprtfen,
kdnnten aber mogliche VerstofRe
schneller und effizienter erkennen.
Derweil wollen die Griinen in Fried-
richshain-Kreuzberg sogenannte
Schltisselboxen im 6ffentlichen Raum
verbieten. Solche Mini-Tresore mit
Zahlenschloss dienen der Schlissel-
Ubergabe, ohne dass Vermietende
und Gaéste sich treffen missen. In
Paris, Florenz und Dublin sind sie
bereits verboten.

Jens Sethmann

Der inzwischen ab-
gewdbhlte Friedrichs-
hain-Kreuzberger
Biirgerdienste-
Stadtrat Oliver Noll
(links) will mit der
kiinstlichen Intelli-
genz (KI) den Zweck-
entfremdungen durch
Ferienwohnungs-
vermietung auf die
Schliche kommen

TAG DER STADTEBAUFORDERUNG
Besichtigen, mitmachen, feiern

Mit Mitteln der Stadtebauférderung wurden in den vergan-
genen Jahren Uber 200 Orte fiir die Nachbarschaft, etwa
Kinder- und Jugendzentren sowie Kultur- und Bildungsein-
richtungen saniert oder neu gebaut. AuBerdem wurden 135
Grunflachen neu angelegt oder verbessert und 55 Projekte
rund um Sport und Bewegung gefordert. Wer sich die Ergeb-
nisse anschauen mdéchte, hat am 10. Mai Gelegenheit dazu.

Tag der Stddte-
bauférderung

Samstag, 10. Mai 2025
tag-der-staedtebau

foerderung.berlin.de
Alle Veranstaltun-

gen sind kostenlos,
fiir einige ist eine

see.

Anmeldung nétig.
bl

Mehr als 400 Besichtigungen, Mitmachaktionen und Stra-

Benfeste stehen auf dem Programm, von der Samentausch-
borse im Harzer Kiez tber ein Lesefest auf dem Hertzberg-
platz bis hin zum Rundgang mit Stadtplaner:innen durch den
geplanten ,Pocket-Park" an der Langhansstrale in WeiRen-

Das Stadtebauférderprogramm gibt es seit 1971. Seitdem ha-
ben Bund und Land tiber 4 Milliarden Euro in die Verbesse-
rung der Berliner Kieze investiert.
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Comeback
einer Institution?

Berlins Hausmeister:innen in 200 Jahren Wohn-Geschichte

Die Rolle von Hausmeistern - und in jiingerer Zeit auch Hausmeisterinnen - hat sich im Laufe der Zeit
gewandelt, aber ihre Bedeutung als Ansprechpartner und Hiiter und Pfleger von Haus und Hof bleibt
ungebrochen, auch wenn sich Gebaudetechnik und gesellschaftliche Rahmenbedingungen verdndert
haben. Die Geschichte der Hausmeister:innen ist aber nicht nur eine Geschichte des Wohnens im
Berlin der letzten 200 Jahre, sondern eine Geschichte der Stadt selbst.

MieterMagazin 5/2025
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dhrend des ausgehenden

18. Jahrhunderts hatte Berlin
begonnen, sich von einer re-
lativ kleinen Stadt zu einem

industriellen Zentrum zu entwickeln.

In den dicht bewohnten Vierteln
und den groBen Wohnhausern der
aufstrebenden Mittelschicht wurden
spezialisierte Handwerker als Haus-
meister bendtigt, um die vielfalti-
gen Anforderungen der Gebaude-
instandhaltung zu erfillen. Zu den
Aufgaben gehorten neben kleine-
ren Reparaturen das Beheizen von
Kesseln und das Fihren von Auf-
zeichnungen Uber den Zustand des
Hauses. Hausmeister waren jedoch
nicht nur flr technische Arbeiten zu-
standig, sondern auch fir die Pflege
von Vorgéarten und Innenhofen. Das
alles erforderte eine Kombination

Stellvertreter des
Eigentiimers

aus handwerklichem Geschick und
Kenntnis der Gebaudetechnik, die
zu dieser Zeit oft noch auf einfachen
Mechanismen wie Holzéfen und
offenen Kaminen basierte.

Die damaligen Bauherren waren —
im heutigen Sinne — Investoren, die
groftenteils nicht in diesen Hausern
wohnten. So wurde ein ,Vizewirt"
eingesetzt, der die Interessen des

Berlinim April 1961: ,Mit der neuen Reinigungsmaschine

lassen sich 15 Arbeitskréfte einsparen. Vorldufig wird sie nur

vom Hausmeister bedient, da die Frauen erst eingeschult

werden miissen - so die originale Beschreibung

stellten oder Handwerkers, der fiir
die Wartung des Gebdudes verant-
wortlich war.

Wahrend der Cholera-Epidemien
im 19. Jahrhundert, insbesondere
wéhrend der schweren Ausbriiche in
Berlin in den Jahren 1831 und 1866,
spielten Hausmeister eine wichtige
Rolle im stddtischen Alltag. In einer
Zeit, in der es weder flichendecken-
de sanitdre Einrichtungen noch ein
modernes Gesundheitswesen gab,
waren sie oft die ersten, die hygie-
nische Missstande erkannten und
fur Abhilfe sorgten. Sie kimmerten
sich um die Sauberkeit der Aborte
und Wasserstellen in den Miets-
hausern, die oft von Dutzenden Fa-
milien gemeinsam genutzt wurden.
Als verschmutztes Trinkwasser und
mangelnde Sauberkeit als Haupt-
ursachen fur die Ausbreitung der
Krankheit entdeckt wurden, mussten
sie Anweisungen der Stadtverwal-
tung umsetzen, etwa zur Reinigung
von Latrinen oder zur Desinfektion
von Wohnrdumen nach Krankheits-
fallen. Auch waren sie diejenigen,
die Bewohner:innen im Haus tber
neue Vorschriften informierten.

Dieses Bild eines Wiener Hausmeisters aus dem
Jahr 1885 ging in die zeitgendssische Postkarten-Serie

»Wiener Typen“ ein

Ab den 1870er Jahren wurden der
grofRen Wohnraumnachfrage ent-
sprechend ganze Stadtviertel neu-
er mehrgeschossiger Wohnhauser
(,Mietskasernen”) gebaut. In dieser
Zeit entstand die moderne Vorstel-
lung eines Hausmeisters, der nicht
nur fir Reparaturen, sondern auch
fur die Verwaltung und das Funk-

Foto: pa/ONB-Bildarchiv/picturedesk

Foto: pa/Paul Glaser

Ali Topaloglu mit
seinen Nichtenam
Neujahrstag 1982

in der Kreuzberger
NaunynstraRe, wo
er lebt und arbeitet -

Vermieters vertrat, die Miete kas-
sierte und fur Ordnung im Haus
sorgte. Der Begriff ,,Hausmeister"
existierte zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts noch nicht in der Form, wie
wir ihn heute kennen. Die Aufgaben
eines Hausmeisters in Berlin waren
damals mehr die eines Hausange-

als Hausmeister
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tionieren des Miteinanders im Haus
zustandig war.

Er wurde Ansprechpartner fur alle
Angelegenheiten, die die Wohnung
betrafen, und er war derjenige, der
die Kommunikation zwischen Eigen-
timern und Mieter:innen sicherstell-
te. Was die technische Seite seines
Berufs anbelangte, erforderte die
aufkommende Verwendung von Gas
und Strom neue Kenntnisse und Fa-
higkeiten.

Die politischen und sozialen Umbrii-
che zu Beginn des 20. Jahrhunderts
hatten auch Auswirkungen auf die
Arbeit der Hausmeister in Berlin.
Der Erste Weltkrieg (1914 bis 1918)
fuhrte zu einem drastischen Man-
gel an Arbeitskraften, viele Manner
wurden an die Front geschickt, und
Frauen Ubernahmen zunehmend
Aufgaben in Hauswirtschaft, Ge-
baudepflege und -verwaltung. Neue
und erneut erhebliche Verdnderun-

gen brachte der Zweite Weltkrieg:
Viele Gebdude wurden durch Luft-
angriffe beschadigt. In dieser Zeit
war der Hausmeister nicht nur fir ei-
nen auskdmmlichen Alltag der Mie-
ter:innen verantwortlich, sondern
auch fur die Sicherheit des Gebau-
des. Es gab regelmaRige Luftschutz-
Ubungen, und Hauswarte hatten die
Aufgabe, die Luftschutzraume zu
kontrollieren und im Notfall schnelle
Evakuierungen zu organisieren. Der

17. September 1953:
Rund 600 West-Ber-
liner Hauswarte
demonstrieren gegen
den Verband der
Haus- und Grundbe-
sitzer fiir mehr Lohn

Krieg flihrte auch zu einer rationier-
ten Versorgung mit Ressourcen wie
Brennmaterial und Wasser. Hier war
Einfallsreichtum gefragt, um mit
den knappen Mitteln die Versor-
gung der Berliner:innen zu gewahr-
leisten.

Eine dustere Rolle spielte manch
Hausmeister wahrend der NS-Zeit
in der Funktion eines sogenann-
ten Blockwarts. Als unterste Ebene
der NSDAP-Organisation war der

Blockwart fiir etwa 40 bis 60 Haus-
halte zustandig und kontrollierte
als verlangerter Arm der Partei Ge-
sinnung und politisches Verhalten
der Bewohner im Alltag. Die Block-
warte meldeten , abweichendes
Verhalten", sammelten Spenden fir
NS-Aktionen und sorgten fur die
Verbreitung von Propaganda. Durch

Als Spitzel
missbraucht

ihre Doppelfunktion wurde quasi die
berufsbedingte zivile Flrsorge im
Alltag mit einer dem System dienen-
den politischen Uberwachung durch
den Staat verbunden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg be-
stand die Herausforderung in Berlin
in der gewaltigen Aufgabe des Wie-
deraufbaus, nachdem ein Grofteil
der Gebdude zerstort und die Ver-
sorgung mit Wohnraum katastro-
phal war.

In dieser Zeit gewann die Arbeit der
Hausmeister:innen wieder einmal
groBe Bedeutung. Sie sorgten fir ein
Sttick Normalitdt und Orientierung
in den zerstorten Vierteln. Zu dieser
Zeit wurde Berlin in Sektoren auf-
geteilt, wobei im Ost- und den drei
Westsektoren unterschiedliche poli-
tische und gesellschaftliche Struktu-
ren entstanden. Auch der Beruf der
Hausmeister:innen war davon be-
troffen. Im Ostteil der Stadt bot sich
fir manche Kinstler ein Hausmeis-
terposten als Ausweg an, um einer
Anklage wegen ,,Bummelantentum*
zu entgehen, denn mit einer nach-
weisbaren Téatigkeit blieb man von
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den staatlichen Organisationen eini-
germafen unbehelligt. Auf der an-
deren Seite standen Hausmeister bei
den Mieter:innen oft im Verdacht,
flr die Staatssicherheit zu arbeiten
und Informationen tber die politi-
sche Einstellung und Zuverlassigkeit
der Bewohner:innen zu liefern.

Die Geschichte der Hausmeister:in-
nen in Berlin spiegelt also die Ge-
schichte dieser Stadt mit all ihren in-
dustriellen, sozialen und politischen
Umwalzungen wider, erzahlt von
Wachstum, Kriegen, Zerstérung und
Wiederaufbau. Was verwundern
mag: Der Beruf des Hausmeisters
mit seiner 200-jdhrigen Geschichte
kennt bis heute keine reguldre Aus-
bildung. In der Regel tiben Querein-
steiger aus unterschiedlichen Bran-
chen die Tatigkeit aus. Um diesem
Missstand abzuhelfen, bietet die
.BBA — Akademie der Immobilien-
wirtschaft" in Berlin einen Lehrgang
mit dem Abschluss , zertifizierte:r
Hausmeister:in” an. ,,Neben dem
fachlichen Wissen vermitteln wir
auch soziale und kommunikative Fa-
higkeiten”, sagt Sandra NiedergesaR,
geschéaftsfuhrende Vorstandin der

MieterMagazin 5/2025

Auf die Umstellung von Haus-

meister:innen auf Dienstleis-
tungsfirmen reagierten viele
Mieter:innen verschnupft:
Die Arbeit der Servicekrafte
sei mangelhaft, Ansprech-
partner oft nicht vorhanden.
Und die versprochenen
Kosteneinsparungen treten
auch nicht ein

BBA. Kunden seien vor allem Genos-
senschaften und kommunale Woh-
nungsunternehmen.

Seit langerer Zeit beauftragen einige
Wohnungsunternehmen mit dem
Tatigkeitsbereich, der traditionell von
Hauswarten ausgefuhrt wird, ex-
terne Dienstleistungsunternehmen
oder eigens gegriindete Subunter-
nehmen. Diese Firmen, die Gewinn-
abflihrungsvertrdge mit den Woh-
nungsunternehmen haben, stellen

Externe
in der Kritik

nicht selten Gberhéhte Hausmeister-
kosten in Rechnung, die dann als
Nebenkosten vom Vermieter auf die
Mieter:innen umgelegt werden. Vor
allem aber wird von Bewohner:innen
kritisiert, dass die Dienstleister oft
nur umstandlich erreichbar und die
ausgeflhrte Arbeit von zweifelhafter
Qualitét sei.

Die Gewobag, eines der groBten
kommunalen Wohnungsunterneh-
men Berlins, geht nun einen neu-

Hausmeister
und Mietrecht

Z u den Tatigkeiten von Hausmeistern und
Hausmeisterinnen gehéren Aufgaben
wie die Reinigung des Treppenhauses, die
Pflege von Gartenanlagen, das Beseitigen
von Schnee im Winter, kleinere Wartungs-
und Kontrollarbeiten sowie das Uber-
wachen technischer Anlagen. Die fiir die
Person anfallenden Kosten konnen als so-
genannte Betriebskosten auf die Mieter:in-
nen umgelegt werden. Wichtig ist jedoch:
Ubernehmen Hausmeister:innen zusétz-
lich Verwaltungsaufgaben oder fiihren sie
Reparaturen durch, diirfen die darauf ent-
fallenden Kosten nicht als Betriebskosten
abgerechnet werden, da diese Tatigkeiten
nicht umlagefahig sind. Vermieter:innen
kdnnen statt eines eigenen Hausmeisters
auch ein gewerbliches Unternehmen mit
den Aufgaben beauftragen, einen soge-
nannten Hausmeisterdienst. In diesem
Fall gelten dieselben Regeln: Arbeiten, die
jedoch der Instandhaltung, Instandsetzung
oder Verwaltung des Hauses dienen, diirfen
nicht mit den Betriebskosten abgerechnet
werden. Betreut ein Hauswart zusatzlich
zu seinen Aufgaben auch die Wasserver-
sorgung, Heizung, Warmwasserbereitung,
den Aufzug oder reinigt StrafRen und sorgt
fir die Millabfuhr, dann darf das nicht noch
einmal separat abgerechnet werden.

Von den Vorgangern gelernt: Neben vielfdltigen
handwerklichen Kenntnissen gehért zur erfolg-
reichen Hausmeisterei auch ein offenes Ohr fiir
die Bewohner:innen
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b ) Eine doppelte Beriicksichtigung der Haus-

meisterkosten unter verschiedenen Be-
triebskostenpositionen ist unzuldssig. Nach
der Betriebskostenverordnung zahlen zur
Position ,,Kosten des Hauswarts* insheson-
dere das Gehalt, Sozialabgaben und alle
geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer

dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt.
Des Weiteren gilt das Wirtschaftlichkeitsge-
bot: Die Kosten fiir einen Hauswart diirfen
nicht Giberhoht sein. Das bedeutet auch,
dass Vermieter:innen nicht ohne Not Auf-
gaben an externe Firmen vergeben diirfen,
die von Hausmeister:innen erledigt werden
konnten. Bei der H6he der Hausmeisterkos-
ten gilt als angemessen, was nach Art und
Umfang der Aufgaben ortsiiblich ist. Oft
sind Hausmeister:innen heute ,Mddchen
fiir alles” und ibernehmen Tatigkeiten, die
tiber das klassische Aufgabenfeld hinaus-
gehen. In solchen Fallen sind Vermieter:in-
nen verpflichtet, eine nachvollziehbare Auf-
schliisselung vorzulegen und nicht umlage-
fahige Anteile aus der Betriebskostenab-
rechnung herauszurechnen. Fehlt diese Dif-
ferenzierung, kann die Abrechnung unwirk-
sam sein. Wenn ein:e Mieter:in als Haus-
meister:in tatig ist und dafiir beispielsweise
mietfrei wohnt, miissen diese geldwerten
Vorteile bei der Umlage der Kosten beriick-
sichtigt werden. Entscheidend ist: Die um-
gelegten Kosten miissen transparent, ange-
messen und rechtlich zuldssig sind.

stk
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en Weg. Im Jahr 2011 hatte sie ihr
Hausmeister-Tochterunternehmen
Gewobag HS an das Privatunter-
nehmen fletwerk verkauft. Seitdem
bezieht die Gewobag ihre Haus-
wartsdienstleistungen von dort. Als
sie 2021, zehn Jahre spater, die Bi-
lanz dieser Umstellung bekannt gab,
wurde deutlich, dass der Schritt kei-
ne Einsparungen, sondern Mehrkos-
ten mit sich gebracht hat. Jetzt will
die Gewobag ab dem 1. Juli 2025
wieder einen eigenen Hausmeister-
service einsetzen. Dafiir wurde die
~HausWart Plus Servicegesellschaft
mbH" gegriindet, die kiinftig rund
15000 Wohnungen in den Bezirken
Reinickendorf, Spandau und Pan-
kow betreuen wird. Fiir den 1. Juli
2026 ist vorgesehen, dass der Haus-

,Meyers Hof“ in der
AckerstraRe um 1930:
Der Hausmeister
verteilt die Post. Um
wie viele der an sechs
Hinterhofe grenzenden
Gehdude er sich kiim-
mern musste, ist nicht
iiberliefert

meisterdienst sich um den gesamten
Bestand von 75000 Wohnungen
kiimmern wird. Pressesprecher Se-
bastian Schmidt dampft allerdings
die Erwartungen , Ich schétze, dass
die Kosten flr die Mieter:innen
gleich bleiben werden." Ein anderes
Konzept hat die DPF Genossen-
schaft, die 51 Wohnanlagen in Ber-
lin betreibt, vor kurzem umgesetzt.

Kurskorrekturen

Zukinftig werden alle Wohnanla-
gen Uber fest zugeordnete Haus-
meister verfligen, die vor Ort als
Ansprechpartner fur alle Anliegen
zur Verfuigung stehen. Die person-
liche Betreuung ermdglicht, kleinere
Anliegen sofort zu bearbeiten und
regelméaRige Kontrollen durchzu-
fuhren. Insgesamt setzt die DPF 13
Hausmeister ein, die jeweils mehrere
nahe beieinander gelegene Wohn-
anlagen betreuen sollen.

Private Vermieter:innen bevorzugen
fur die Hauswart-Tatigkeiten in ihren
Hdausern zumeist einen externen
Hausmeisterservice. Ein solcher ist
beispielsweise das Unternehmen
Carat. Seit 1999 betreut man mit
derzeit 19 Hausmeistern und einer
Hausmeisterin 130 Objekte in ganz

Seuchen und Krankheiten hatten in den iiber-
fiillten engen Mietshdusern des 19. Jahrhun-
derts leichtes Spiel. Hygiene und sanitdre Ein-
richtungen waren in ihrem Anfangsstadium.
Die restaurierten Latrinen auf dem Hof der
Dresdener StraRe 12 in Kreuzberg mussten
friiher vom Hausmeister gereinigt werden.
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Berlin und fiihrt alle klassischen
Tatigkeiten durch. Auch wenn der
Wasserhahn tropft, legen die Carat-
Leute selbst Hand an. ,Wir machen
alles, was wir konnen, auf jeden Fall
wird das Problem gelost”, sagt der
Chef selbstbewusst.

Gibt es ihn nun eigentlich noch, den
Hausmeister alter Schule, der mit im
Haus wohnt? Ja, es gibt ihn noch.
In einem Kreuzberger Haus hat ein
Mieter sich zunachst um die Anlage
des Innenhofes gekiimmert, freiwil-
lig und aus Freude an der Téatigkeit.
Dann wurde ihm vom Vermieter
eine Stelle als reguldrer Hausmeister
angeboten. Er tbernahm — und
macht seither einen guten Job. Man
muss bei ihm nur an der Tar klin-
geln und er steht mit Rat und tétiger
Hilfe zur Verfugung. Es ist der Haus-
meister des Hauses, in dem der Autor
wohnt.

Stefan Klein
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Eine Londoner Firma
wirbt um Kunden
und Mitarbeiter mit
ihrer Werbetafel

M Viele Informatio-
nen rund um die

Foto: freedomnews.org.uk

TRENDVERDACHTIGES AUS GROSSBRITANNIEN:

Leipziger Wachter- G u n Stig WO h n e n -
hduser finden sich auf . .
den Seiten des dahin- zu EInem hOhen Prels

terstehenden Vereins:
www.haushalten.

org/de/index.asp

London zidhlt zu den Stadten mit den hochsten Mietpreisen der Welt. Ein
Trend findet dort seit Jahren immer mehr Anhanger:innen: Um Mietkosten

zu sparen, bewohnen Menschen gegen eine geringe Gebiihr leerstehende
Gebaude. Das Modell hat jedoch gravierende Nachteile.

Mitden >  Der amerikanische Fernsehsender
Grundrissen der  CNN portratierte unlangst Luke
Objekte werden die ~ Williams, 45, Projektmanager einer

Tech-Firma, der als ,Property Guar-
dian" (zu deutsch ,Eigentumswach-
ter") ein leerstehendes Biirogebaude
in London bewohnt.

Wohnwicher:innen
gelegentlich ihr
Problem haben

Hauserhalt durch Nutzung:
die Leipziger Wachterhauser

Auch in Deutschland gibt es seit Jahren Bestrebungen, leer-
stehende Gebdude von ,Wéchter:innen* bewohnen zu las-
sen, um sie gegen Vandalismus und Witterungsschaden zu
schutzen. Der 2004 gegriindete Verein HausHalten e. V.
hat in Leipzig weit tber 100 Nutzer:innen in leerstehende
Gebdude, so genannte ,Wachterhduser”, vermittelt. Das Er-
folgsmodell wurde spater auf Leipziger Ladenlokale ausge-
weitet — und auf weitere ostdeutsche Stadte tibertragen,
darunter Dresden und Erfurt. In Leipzig scheint das Modell
inzwischen an seine Grenzen zu kommen: Der jahrzehnte-
lange Leerstand weicht rasantem Zuzug von Leuten, die
sich um eine Unterkunft bemtihen; , Hypezig" ist jetzt eine
der am schnellsten wachsenden Stadte Deutschlands.

kb

Dafir bezahlt Williams nur einen
Bruchteil dessen, was er normaler-
weise an Miete fiir eine an Flache
vergleichbare Wohnung tberweisen
miusste. Der Eigentimer wiederum
spart sich den teuren Sicherheits-
dienst, weiB sein Haus in guten Han-
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den, geschiitzt vor Vandalismus und
Einbruch oder Besetzung. Die Rau-
me werden durch den ,Guardian"
regelmaRig geheizt, die Leitungen
durchgesplilt, alles instandgehalten.
Zudem wird wertvoller Raum in
Innenstadten nicht dem Leerstand
preisgegeben.

Der Urlaub vom Wohnen
muss genehmigt werden

Das Konzept ist nicht neu: Es ent-
wickelte sich bereits in den 1980er
Jahren in den Niederlanden, um ille-
gale Hausbesetzungen einzuddmmen.
In den friihen 2000ern schwappte
die Idee dann nach GroRbritannien
und traf auf dem angespannten
Wohnungsmarkt einen Nerv. Me-
dienberichte beziffern die Anzahl
der britischen ,Wachter:innen" ak-
tuell mit mehr als 13000. Sie leben
in leerstehenden sanierungsbedurf-
tigen offentlichen Gebduden wie
Feuerwehrstationen, Kirchen, Schul-
gebduden — aber auch in Wohnun-
gen, die beispielsweise vor der Neu-
vermietung noch renoviert werden
sollen. Die steigenden Mietpreise
sorgen fuir wachsendes Interesse in
der Bevolkerung; Medien berichten
von zehntausenden Bewerbungen.
Spezialisierte Firmen vermitteln zwi-
schen Eigentiimer:innen und Bewer-

ber:innen. Positive Stimmen bewer-
ten das Modell als ,Win-win"-Si-
tuation fur Eigentiimer:innen und

,Guardians". Teilweise leben diese

Foto: bluedoorpropertyguardians

seit Jahren in unterschiedlichen Zwi-
schennutzungen, mitunter in Top-
Lage und auf grofRer Flache.

Immer lauter werden aber auch kriti-
sche Stimmen. Beméngelt wird, dass
die ,Waichter:innen" kaum recht-
lichen Schutz geniefRen. Da sie kei-
nen Mietvertrag haben, kbnnen sie
innerhalb kirzester Zeit auf die Stra-
Be gesetzt werden. Viele Vertrage
schliefen Besuch aus, und Kinder
oder Haustiere durfen nicht mit ein-
ziehen. Teilweise ist es den Bewoh-
ner:innen untersagt, mit der Presse
zu sprechen. Und Raume dirfen von
den Eigentlrmer:innen jederzeit in-
spiziert werden. Die Nutzungsgebiihr
kann jederzeit erhoht werden, wo-
hingegen man sich Urlaub schrift-

lich genehmigen lassen muss. Viele
der Geb&ude sind zur Renovierung
oder zum Abriss vorgesehen und in
einem entsprechend schlechten Zu-
stand, teilweise ohne Strom, Hei-
zung oder flieRend Wasser. Die briti-
sche Zeitung ,,Guardian” berichtete
schon 2015 von ,, Zustinden wie in
Hihnerstéllen”, von Flachen, die mit
Sperrholzwdnden unterteilt wurden
und Uber kein naturliches Licht und
keine Beluftung verfligten. Men-
schen, die sich die hohen Mieten in
London und anderen Ballungsrdu-
men nicht leisten konnen, wiirden
durch das Konzept zu , Mieter:in-
nen zweiter Klasse". Expert:innen
fordern eine stérkere Regulierung.
Katharina Buri
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B Bei Drucklegung
dieser MieterMaga-
zin-Ausgabe standen
die Zustimmung der
SPD-Mitglieder und
des CDU-Bundes-
ausschusses zur
Koalitionsverein-
barung sowie die
personelle Besetzung
der 16 Minister-
posten noch aus.

Schritt nach vorn oder zuriick?

KOALITIONSVEREINBARUNG
Nicht mehr als ein Weiter-so

Die Koalitionsvereinbarung, auf der CDU/CSU und SPD ihre neue Bundes-
regierung griinden wollen, bringt aus Mietersicht ein bisschen Licht und
viel Schatten. Zwar haben sich die kiinftigen Regierungsparteien auf woh-
nungspolitische Vorhaben verstiandigt, die von der vorherigen Koalition
nicht umgesetzt worden sind. Doch weitere dringende Mietrechtsverbes-
serungen fehlen.

lich ausweiten.” Konkret wird die
Mietpreisbremse, die bei Wiederver-
mietungen hdchstens eine zehnpro-
zentige Uberschreitung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete zuldsst, um
vier Jahre bis Ende 2029 verldngert.
Auf eine etwaige Verscharfung muss
man hingegen noch warten. Eine
Expertengruppe soll bis Ende 2026
Vorschldge erarbeiten, wie Versto-
Be gegen die Preisbremse mit BuR-
geldern geahndet werden konnen.
Sie soll gleichzeitig einen Vorschlag
fur eine taugliche Regelung gegen
Mietwucher erarbeiten.

Der Koalitionsvertrag soll ein , kraft-
volles Aufbruchsignal” sein, so der
designierte Bundeskanzler Friedrich
Merz (CDU) bei der Vorstellung des
144-seitigen Papiers am 9. April.
Der SPD-Vorsitzende Lars Klingbeil
erganzte: ,Wir wollen uns dafur ein-
setzen, dass das Leben wieder einfa-
cher und gerechter wird." Doch was
sich CDU/CSU und SPD im Bereich

Die Wohnungswirtschaft bewertet den Koalitionsvertrag

sehr unterschiedlich. Der GdW Bundesverband bejubelt ihn
als ,riesigen Schritt nach vorne“, er stehe fir ,mehr und
schnelleren bezahlbaren Wohnraum*, sagt GdW-Prasident
Axel Gedaschko. Er begrtiBt ausdriicklich, dass zu Fragen
des Mietrechts eine Kommission eingesetzt werden soll:
»Hier wurden die Sorgen der Wohnungswirtschaft an-
erkannt, indem zunachst weder die Kappungsgrenzen ab-

«Wir begriiRen die Verldngerung
der Mietpreisbremse um vier Jah-
re", sagt Lukas Siebenkotten, Prasi-
dent des Deutschen Mieterbundes
(DMB). ,,Wuchermieten missen
effektiv geahndet werden”, erganzt
er. ,Hier hatten die angehenden
Koalitionare einen Konsens finden

gesenkt noch die Landeroffnungsklausel bei der Mietpreis-

bremse eingefiihrt werden und damit kein Weg fur einen
Mietendeckel durch die Hinterttir geebnet wird.” Der Ver-
band Haus & Grund sieht hingegen einen ,Ruickschritt fur

Fehlen politischer Wille
und der nétige Elan?

das Bauen und Wohnen in unserem Land", so Prédsident

Kai Warnecke. Die mietrechtlichen Vorschlége sind fir ihn

mussen.” Das Verschieben des The-
mas in eine Kommission ist fiir den

die Fortsetzung einer , seit zehn Jahren scheiternden Regu-

lierungspolitik”. ,,Ob Verldngerung und Verscharfung der
Mietpreisbremse oder neue Einschrénkungen bei Moder-
nisierungsmieterhohungen — das sind allesamt alte Forde-
rungen, die sich bereits als wirkungslos oder kontraproduk-
tiv erwiesen haben”, meint Warnecke. Auch die Verbidnde
BFW und ZIA stoRen sich vor allem an der Mietpreisbrem-
se: Sie ersticke die notige Investitionsbereitschaft im Keim,
schimpft der ZIA. s
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Berliner Mieterverein (BMV) ,ein
geféhrliches Verzogern auf Kosten
der Mieter:innen”, so Geschiftsfiih-
rer Sebastian Bartels. ,Die ndtigen
Reformvorschlédge liegen seit Jahren
auf dem Tisch — gefragt ist jetzt
politischer Wille und sofortiges Han-
deln, nicht Stillstand bis 2027."
Positiv bewerten die Mieterverbén-
de, dass Indexmieten, mobliertes
Wohnen und Kurzzeitvermietungen
eingeschrankt, der Schutz vor Um-
wandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen um funf Jahre verlan-
gert und das Vorkaufsrecht der
Stadte und Gemeinden gestérkt
werden soll. Der Kiindigungsschutz
soll so verbessert werden, dass bei
Zahlungsverzug eine Schonfristzah-

Wohnungs- und Mietenpolitik vor-
genommen haben, erinnert mehr
an ein ,Weiter so" als an einen Auf-
bruch zu mehr Gerechtigkeit.

+Es ist wichtig, dass Wohnen be-
zahlbar bleibt"”, erklarte SPD-Che-
fin Saskia Esken. ,Wir werden die
Mietpreisbremse fortsetzen und
den sozialen Wohnungsbau deut-

Foto: pa/dts-Agentur
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lung einmalig eine ordentliche Kiin-
digung abwenden kann. ,Hier ist
seit Jahren dringend Handlungsbe-
darf geboten”, sagt DMB-Bundes-
direktorin Melanie Weber-Moritz.
Mit einer Anpassung der Moderni-
sierungsumlage bei energetischen
Sanierungen mdochte die Koalition
sowohl Investitionen anreizen als
auch die Bezahlbarkeit der Miete
gewdhrleisten — wie das aussehen
soll, ist noch sehr vage. Die Ankin-
digung, mehr staatliche Fordergelder
in den sozialen Wohnungsbau, fiir
gemeinnUtzige Trager, barrierefreies
Wohnen und energetische Sanierun-
gen auszugeben, ist nicht mit Zahlen
unterlegt.

Das groBe Manko der Koalitionsver-
einbarung: Es gibt keine konkreten
MaBnahmen zur Begrenzung von
Mieterhdhungen. Lukas Sieben-
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kotten ist enttduscht: ,,Weder ein
Mietenstopp oder Deckel, noch
eine reduzierte Kappungsgrenze
oder gar eine Landeroffnungsklau-
sel finden sich im Koalitionsvertrag.”
Die SPD hatte sich in ihrem Wahl-
programm flr einen Mietenstopp in
angespannten Wohnungsmarkten
und eine Absenkung der Kappungs-
grenze bei Mieterhdhungen auf

Riickzieher der SPD
beim Mietenstopp

sechs Prozent innerhalb von drei
Jahren eingesetzt, konnte sich damit
aber nicht durchsetzen. Nach dem
Scheitern des Berliner Mietendeckels
2021 hatte sich eine breite Mieter-
bewegung - nicht nur in Berlin — flr
einen bundesweiten Mietendeckel
stark gemacht. Den will die Bundes-
regierung nicht umsetzen, und sie
will auch den Landern nicht per
Offnungsklausel ermdglichen, selbst
tatig zu werden.

AuBerdem fehlt im Koalitionspapier
eine Antwort auf das Problem der
Eigenbedarfskiindigungen — laut
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BMV eine Bedrohung fur Zehntau-
sende Mieter:innen. ,, Dass der Miss-
brauch von Eigenbedarfskiindigun-
gen weiterhin ignoriert wird, ist ein
gravierendes Versaumnis”, betont
Sebastian Bartels. Vorschldge, den
Eigenbedarf nur fir die Selbstnut-

zung und fir Verwandte ersten Gra-

des zuzulassen, prallten offenbar an
der CDU ab.

Die Linke kritisiert den Koalitions-
vertrag als ,,mutlos, fantasielos
und ohne sozialen Kompass*“, so
Parteivorsitzende Ines Schwerdt-
ner. ,Nattrlich hat auch die neue
Koalition kein Interesse, sich mit der
Immobilienlobby anzulegen. Lieber
lasst sie die Mieterinnen und Mieter
im Regen stehen”, sagt die Linken-
Fraktionsvorsitzende Heidi Reichin-
nek. ,Was wir brauchen, ist ein
Mietendeckel, damit wir die Mieten
einfrieren und absenken kénnen."
Die Griinen-Fraktionsvorsitzende
Katharina Droge weist darauf hin,
dass im Koalitionsvertrag alle MafR-
nahmen unter Finanzierungsvor-
behalt stehen. , Das ist eine Form
von unserioser Politik, vor der wir
nur warnen kénnen”, so Droge. Die
Grlinen-Abgeordnete Hanna Stein-
miller aus Berlin vermisst Regulie-
rungen von Mieterh6hungen, Eigen-
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bedarfskiindigungen und Mietspie-
geln und beklagt eine ,gdhnende
Leere" beim Klimaschutz: ,Wie sol-
len Mieter:innen vor Preisexplosio-
nen beim fossilen Heizen geschiitzt
werden? Darauf bleibt die neue
Koalition Antworten schuldig”, so
Steinmbller. ,, Schone Worte senken
keine Wohnkosten."
Was im Koalitionsvertrag steht und
was tatsachlich umgesetzt wird, sind
zwei verschiedene Dinge. ,,In der
letzten Legislaturperiode ist viel Ver-
trauen in die Arbeit der Regierung
verloren gegangen, Mieterinnen
und Mieter wurden zum Spielball
parteipolitischer Interessen”, beklagt
DMB-Prasident Lukas Siebenkotten.
JWir erwarten daher, dass die Inte-
ressen der Mieterinnen und Mieter
in der neuen Bundesregierung end-
lich ernstgenommen und die Maf-
nahmen aus dem Koalitionsvertrag
auch ziigig umgesetzt werden.” Das
hangt stark davon ab, wie grof der
Wille und die Durchsetzungskraft
der zustandigen Minister:innen

Fotos: Nils Richter

sind. Die Ministerien fir Justiz, fur
Wohnen und Bauwesen sowie flr
Umwelt- und Klimaschutz sollen alle
von der SPD besetzt werden.

Jens Sethmann

< Die Koalitions-
spitzen von CDU/
CSU und SPD auf dem
Weg zur Vorstellung
ihres Programms

< Die Fraktionsvor-
sitzende der Griinen,
Katharina Droge (linke
Seite Mitte), nennt den
umfassenden Finan-
zierungsvorbehalt eine
Junseriose Politik";
die Linken-Politike-
rinnen Schwerdtner
und Reichinnek (rechts
unten) vermissen den
~sozialen Kompass”,
und BMV-Geschifts-
fithrer Sebastian Bar-
tels (linke Seite unten)
beklagt die anhaltende
Bedrohung Zehntau-
sender Mieter:innen
durch Eigenbedarf

< Kommt sicher
nicht: der Mieten-
deckel; bleibt erst
einmal so wie sie ist:
die Mietpreisbremse;
wird um fiinf Jahre
verlangert: der Um-
wandlungsschutz;
wird um eine ,letzte
Rettung" bei Zah-
lungsverzug erganzt:
der Kiindigungsschutz
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Die Hochzeit- und
Event-Unterhalterin
DJane Tilly baut ihr

Pult auch gern in der
Kaufhaus-Abteilung
fiir Damenober-
bekleidung auf

Ex-Senatorin »>
Schreiner ist jetzt
fiir den Publikums-
verkauf zustindig

Fehlende Kund- »
schaft, leere Ge-
schéfte: Steglitzer
SchloBstraBe

IHK-GESCHAFTSSTRASSEN-STUDIE

Sicher, sauber, mehr Remmidemmi

Die Nahversorgung steckt in der Krise. Was fiir den Einzelhandel Umsatz-
riickgang und am Ende mitunter Geschéftsaufgabe heiit, bedeutet fiir die
Anwohnerschaft immer weitere Wege zum Supermarkt, zur Buchhandlung
oder zur Arztpraxis. Hilft da ,mehr ,Erlebnischarakter in den Einkaufs-
straBen”, wie von der IHK vorgeschlagen?

«Wir brauchen dringend kreative Nut-
zungskonzepte gegen Leerstand”, er-
klart Manja Schreiner, Ex-Verkehrs-
senatorin und jetzige Hauptgeschafts-
fuhrerin der Industrie- und Handels-
kammer (IHK) Berlin. Sicherheit,
Sauberkeit und einen hohen , Kultur-
und Eventanteil” halt Uwe Timm,
Vorstandsvorsitzender der AG City,
fur den Schlissel auf dem Weg zu
einer lebendigen Innenstadt.

Die beiden sttitzen sich auf die Er-
gebnisse der kirzlich vorgelegten
bundesweiten Studie ,Vitale Innen-
stadte 2024", die im Auftrag der
IHK Berlin und anderer Wirtschafts-

Mehr Schutz fiir Schuster, Schneiderin & Co

Der Berliner Mieterverein (BMV) fordert seit Langem miet-
preisregulierende Vorschriften auch fiir Gewerbemieter.
Denn um das Kleingewerbe zu schiitzen, braucht es vor al-
lem bezahlbare Mieten. Neben einem verbindlichen Gewer-
bemietspiegel sind nach Uberzeugung des BMV Verbesse-
rungen im Gewerbemietrecht erforderlich, etwa ein Kiin-
digungsschutz. Bisher sind Gewerbemieter:innen ungleich
schlechter rechtlich geschiitzt als Wohnungsmieter:innen.

bl
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Akteure durchgeftihrt wurde. In Ber-
lin wurden drei Einzelhandelszen-
tren untersucht: die SchloBstraBe,
der Kurflirstendamm und die Hacke-
schen Hofe. Es handele sich nicht
um eine Auswahl nach Problemla-
ge, sondern diese Standorte woll-
ten freiwillig teilnehmen, erklart die
Pressesprecherin der IHK. Die Stu-
die beruht auf der Befragung von
Passant:innen, insgesamt 3000 wa-
ren es in Berlin. Erstes, durchaus er-
staunliches Ergebnis: in der SchloB-
straBe sowie in den Hackeschen Ho-
fen und Umgebung gehen zu tiber
90 Prozent Berliner:innen einkaufen.
Nur am Ku'damm sind die Auswar-
tigen in der Mehrzahl. Viele der Be-
fragten nannten Leerstand und La-
densterben als Problem. 51 Prozent
sprachen sich fir MaBnahmen ge-
gen Leerstand und fur Aufwertung
aus. 42 Prozent wiinschen sich mehr
Toiletten. Mit dem Handels- und Er-
lebnisangebot an den drei Berliner
Standorten sind die Befragten tber-
wiegend zufrieden. Nichtsdestotrotz
lautet das Fazit der Studie, man
musse die Aufenthaltsqualitat ver-
bessern und den Erlebnischarakter

starken. Eine ganze Palette von in-
novativen MaBnahmen wird da ge-
nannt, von Lichtinstallationen tber
Kunstobjekte im Schaufenster bis
hin zur Képfhorerdisco. Einige Ideen
sind durchaus im Sinne der Anwoh-
nerschaft, etwa Repair-Cafés oder
die Ansiedlung kleiner Manufaktu-
ren. Aber diese sind nur als tempo-
rare Nutzung gedacht. Dem Klein-
gewerbe, das unter extrem hohen
Mieten leidet, hilft das langfristig
nicht. Dabei sind es gerade die klei-
nen Laden, die einen Kiez lebens-
wert machen.

Das Kleingewerbe
fallt hinten runter

Das Thema Miethohe wird in der
IHK-Studie komplett ausgespart.
Von , neoliberalem Stuss” und der
IHK als ,, Lobby fiir Besserverdienen-
de" spricht daher Katalin Gennburg,
Sprecherin fir Stadtentwicklung der
Berliner Linksfraktion. Griinde fur
die Verédung des Einzelhandels sind
aus ihrer Sicht zu hohe Mietforde-
rungen und die Tatsache, dass Leer-
stdnde auch noch steuerlich abge-
setzt werden kénnen. ,, Die Versor-
gungskrise hat fatale Folgen fiir das
Leben in den Nachbarschaften, das

kann man nicht dem Markt tiberlas-
sen”, sagt sie. ,Die Mieten mussen
radikal runter, wir brauchen einen
Mietendeckel auch fur das Gewer-
be", so Gennburg.

Birgit Leil3
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Knut Beyer »

von der Ombuds-
stelle bedauert, fiir
einen guten Teil
der Anfragen nicht
zustandig zu sein

W Ombudsstelle:
E-Mail
info@ombud-Ilwu.de
@ 030-213007300
www.ombud-lwu.de

OMBUDSSTELLE

Foto: Sabine Mittermeier

Eng begrenzter Aufgabenbereich

Die Ombudsstelle fiir Mieter:innen der landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen bleibt bislang hinter den Erwartungen zuriick. Die Fragen, bei der
die Stelle vermitteln soll, sind eng begrenzt. Durchsetzungsméglichkeiten

hat die Ombudsstelle nicht.

Wofiir ist die Ombudsstelle zustdndig?

Die Ombudsstelle kann zu allen Fragen angerufen werden,
die sich aus den speziellen Regelungen fur die landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaften ergeben. Bei ihnen wer-
den nach dem , Leistbarkeitsversprechen” Mieterhdhungen
gekappt, wenn die Nettomiete 27 Prozent des Haushalts-
einkommens Ubersteigt. Modernisierungen dtirfen hochs-
tens zu Mietsteigerungen von zwei Euro pro Quadratmeter
fuhren. AuBerdem wird der Wohnungstausch unter Beibe-
haltung der alten Quadratmetermiete erméglicht. Bei an-
deren Beschwerden vermittelt die Ombudsstelle den Kon-
takt zu den bezirklichen Mieterberatungen oder zu anderen
Hilfsangeboten. Die ,,Wohnraumversorgung Berlin", inzwi-
schen in ,Sicheres Wohnen" umbenannt, hat die Mieterbe-
ratungsgesellschaft asum mit der Ombudsstelle beauftragt.
Beratungen sind in Vor-Ort-Biros in Lichtenberg und Char-
lottenburg, am Telefon oder per E-Mail moglich.

is

Griinen-Politikerin »
Katrin Schmidberger
hegt den Verdacht,
»dass der Senat
seine Unternehmen
gar nicht richtig
kontrollieren will"

budsstelle von nur 95 Mieter:innen
angerufen. Das ergab eine Anfrage
der Griinen-Abgeordneten Katrin
Schmidberger an den Senat. Zustan-
dig ist die Ombudsstelle fur die
360 000 Mietparteien bei Degewo,
Gesobau, Gewobag, Howoge, Stadt
und Land, WBM und Berlinovo. Sie
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Im ersten halben Jahr wurde die Om-

wird aber nur bei bestimmten Pro-
blemen tétig (siehe Infobox). Von
den 95 Fillen, die von Mitte Mérz
bis Mitte August 2024 bearbeitet
wurden, betrafen nur 43 den eigent-
lichen Aufgabenbereich. 52 Anfra-
gen wurden an andere Stellen wei-
tergeleitet.

Einvernehmliche Losungen
sind rar

Von den 43 angenommenen Féllen
lieRen sich 23 schon in der Beratung
der Ombudsstelle kldren. In 20 Kon-
fliktfallen wurde eine Vermittlung
mit dem jeweiligen Wohnungsunter-
nehmen gesucht. Eine einvernehmli-
che Losung gelang jedoch nur in vier
Féllen: Dabei ging es um eine Kindi-
gung, einen Wohnungstausch, eine
Mietminderung und um Rickbau-
kosten. In den anderen 16 Fillen,
wo es zu keiner Einigung kam, wur-
de den Mieter:innen das negative
Ergebnis mitgeteilt — und damit ist
das Verfahren beendet.

Die Ombudsstelle wiirde gern mehr .

tun. ,Wir haben ein sehr begrenztes
Aufgabenfeld"”, sagt Knut Beyer, Ge-
schiftsfihrer der mit der Ombuds-
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stelle beauftragten Mieterberatung
asum. Viele Mieter:innen kommen
mit Beschwerden tiber Wohnungs-
mangel, unerreichbare Hauswarte
und nicht antwortende Service-Cen-
ter. ,Die mlssen wir an andere Stel-
len verweisen”, bedauert Beyer.
Katrin Schmidberger wei, dass die
Probleme der Mieter:innen von feh-
lender Instandhaltung, mangelnder
Information bis hin zu undurchschau-
baren Nebenkostenabrechnungen
reichen. ,,Zu all diesen Themen wa-
re eine Erweiterung der Aufgaben-
stellung der Ombudsstelle nicht nur
sinnvoll, sondern dringend erforder-
lich", sagt die Griinen-Wohnungs-
politikerin. , Ich fordere den Senat
auf, die Ombudsstelle bedarfsge-
recht arbeiten zu lassen und sie mit
den notwendigen Kompetenzen aus-
zustatten. Alles andere wiirde den
Verdacht bestatigen, dass der Senat
die landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen gar nicht richtig kontrollie-
ren will." Wenn sich in einem Schlich-
tungsverfahren das Wohnungsunter-
nehmen nicht bewegt, will Katrin
Schmidberger der Ombudsstelle die
Moglichkeit geben, die Senatsver-
waltung und nétigenfalls auch den
Aufsichtsrat des Unternehmens ein-
zuschalten.

Jens Sethmann
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Von kritischen »>
Geistern, die hinter
allem eine feind-
liche Obrigkeit
vermuteten, wurden
auch schon mal die
Mieterberatungen
angegriffen - nur
eines war Konsens:
Neubauten wie Kreuz-
berger Zentrum oder
Markisches Viertel
waren keine Losung

Als Baustadtrat der
Alternativen Liste (Vor-
géngerin der Griinen)
bewegte sich Werner
Orlowsky (,.der Dicke")
viel und gern unter

den Leuten der Mieter-
beratungen, der IBA
und der Hausbesetzer

- das Thema bei allen:
Lassen sich die her-
untergewirtschafteten
Altbaukieze noch retten?
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45 JAHRE MIETERBERATUNG IN SANIERUNGSGEBIETEN
Unabhéngiges Sprachrohr
des Mieterwillens

Vor 45 Jahren startete in Kreuzberg die erste eigentiimerunabhingige
Mieterberatung. Damit wurden die Interessen der sanierungsbetroffenen
Mieter:innen wohl erstmals wirklich ernst genommen - ein unverzichtba-
rer Teil der behutsamen Stadterneuerung.

Vor 1980 wurden die Mieter:innen
eher als Objekte im Prozess der
Stadterneuerung angesehen. Als
Sanierung noch , Abriss und Neu-
bau" bedeutete, galten die Altbau-
Bewohner:innen vor allem als Hin-
dernis fur die schnelle Abwicklung
der Sanierung. Nach dem 1971 be-
schlossenen Stadtebauférderungs-
gesetz waren zwar flr die unmittel-
bar Betroffenen Sozialpldne vorgese-
hen. Doch in der Berliner Praxis sah
das so aus, dass die als Sanierungs-
trager eingesetzten Wohnungsbau-
gesellschaften versuchten, den Ab-
rissmieter:innen einen Umzug in ih-
re Neubausiedlungen schmackhaft
zu machen. Dazu gab es regelrech-
te Werbe-Bustouren. So wurden den
Leuten aus dem Charlottenburger
Sanierungsgebiet Klausenerplatz die

Vorzlige der Neubauwohnungen auf

dem Falkenhagener Feld vorgefihrt,
fur die Weddinger:innen gingen die
Werbefahrten ins Markische Viertel.
Ob die Mieter:innen sich die Neu-

bauwohnungen leisten konnten oder

ob sie iberhaupt umziehen wollten,
fragte niemand.

Die Sanierungsbetroffenen hatten
dem auch wenig entgegenzusetzen,
denn es drohte ihnen die zwangs-
weise Aufhebung des Mietverhalt-
nisses: Wenn der Abriss des Gebau-

des geplant war, konnte die Stadt
nach dem Stadtebaufoérderungsge-
setz auf Antrag des Eigentiimers die
Mietvertrage mit einer sechsmonati-
gen Frist beenden.

Der Unmut Uber diese Kahlschlagsa-
nierung Uber die Képfe der Bewoh-
nerschaft hinweg wurde im Laufe
der 70er Jahre immer groBer. Bause-
nator Harry Ristock (SPD) gab dar-
aufhin der Sanierungspolitik ab 1977
schrittweise eine neue Richtung: Ein
Wettbewerb ,, Strategien fir Kreuz-
berg", das Zukunftsinvestitionspro-
gramm (ZIP) und die Ausrufung der
Internationalen Bauausstellung (IBA)
waren der Anfang flr eine soge-
nannte behutsame Stadterneuerung.
In den Hausern, die mit ZIP-Geldern
modernisiert werden sollten, wurden
im Herbst 1978 erstmals testweise
die Wiinsche der Mieter:innen er-
mittelt und dafur gesorgt, dass sie
im Sanierungsplan auch berticksich-
tigt wurden. Aufgrund der guten
Erfahrungen beschloss der Senat
1980, fur die Betroffenen des neu
angelaufenen Landesmodernisie-

alle Fotos: Michael Hughes

rungsprogramms (LaMod) eine sol-
che Vorgehensweise auch zu finan-
zieren. Im Januar 1980 startete der
aus einer Birgerinitiative hervorge-
gangene Verein SO 36 mit zwei fest-
angestellten Beraterinnen die erste
dauerhafte Mieterberatung, die un-
abhéngig von Hauseigentiimern und
Sanierungstragern war. Zustandig
war die Beratung fiir das sogenann-
te Strategiengebiet SO 36, also den
Osten Kreuzbergs.

Lieber mit Ofenheizung
als wegziehen

«Wir sind in die Hauser gegangen,
haben uns die Wohnungen ange-
sehen und mit den Mietern gespro-
chen", erinnert sich Maren Schulze,
eine der beiden ersten Mieterbera-
terinnen. Das war damals ein vollig
neuer Ansatz. Nach einem Jahr zog
man eine Zwischenbilanz: Die gro-
Re Mehrheit der Sanierungsbetrof-
fenen wollte trotz vielféltiger Woh-
nungsmangel nicht woanders hin-
ziehen. 78 Prozent wiinschten sich,
in ihrer Wohnung, im Haus oder we-
nigstens in unmittelbarer Ndhe zu
bleiben. Fast die Halfte wollte sogar
lieber den alten Standard mit Ofen-
heizung behalten und allenfalls den
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Einbau einer Innentoilette beftrwor-
ten — nicht aus nostalgischen Griin-
den, sondern weil sie eine vollmo-
dernisierte Wohnung nicht hatten
bezahlen kénnen.

Die IBA richtete ihr Konzept der be-
hutsamen Stadterneuerung nach
den Interessen der Mieter:innen aus.
. Es kam darauf an, die Vorausset-
zungen fiir deren Bleiben zu schaf-
fen", erklarte IBA-Altbau-Chef
Hardt-Waltherr Himer. , Das kann
zum Beispiel auch den Verzicht auf
Zentralheizung und Beibehaltung
der Ofenheizung bedeuten.”

Dass es flr das Sanierungsgebiet
Kottbusser Tor zundchst keine Mie-
terberatung gab, nannte der dor-
tige Betroffenenvertreter und spéte-
re Kreuzberger Baustadtrat Werner
Orlowsky ,ein ungeheuerlich skan-
daléses Defizit". 1981, auf dem Ho6-
hepunkt der Hausbesetzungswelle,
setzte der Senat einen Rahmenver-
trag auf: Die Mieterberatungen soll-
ten nicht nur die Sanierungsbetrof-
fenen Gber ihre Rechte aufklaren,
sondern auch ihre Bedurfnisse ermit-
teln, daraufhin Sozialplane erstellen
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und auch deren Umsetzung beglei-
ten. In den Bezirken mit Sanierungs-
gebieten wurden sechs teilweise neu
gegrindete Mieterberatungsgesell-
schaften mit anfangs rund 25 Mit-
arbeiter:innen tatig.

Die nun fest eingebundene Mieter-
beratung bedeutete eine erhebliche
Beschneidung der bisherigen Eigen-
timermacht. ,Vor allem die Sanie-
rungstrager, die immer der Meinung
waren, dass sie das Beste fur ihre
Mieter tun, versuchten mit Hilfe des
Senats die Kompetenzverlagerung
wieder rlickgdngig zu machen”,
stellten die Stadtplaner Rainer Boh-
ne und Erwin Zint 1989 fest. So hat-
te die Eigentimerseite erfolgreich
bewirkt, dass nach den Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsrichtli-
nien von 1985 ,einfache MaRnah-
men" im Umfang bis 60000 Mark
pro Wohnung ohne Mieterberatung
durchgefiihrt werden durften. In der
Folge wurden viele BaumaBnahmen
beantragt, die wundersamerweise
59999 Mark kosten sollten. Im Lau-
fe der 80er Jahre begann es sich
angesichts der wachsenden Woh-
nungsnot auch zu lohnen, ohne
staatliche Fordergelder zu moderni-
sieren. In solchen Féllen war die Be-
teiligung der Mieterberatung nicht
vorgeschrieben.

Mieterberatung im Fokus
der Systemkritiker

Zuweilen wurde die Rolle der Mie-
terberatung als Teil des Sanierungs-
apparats aber auch hart kritisiert:
.Verein SO 36 Hand in Hand mit
Staat und Kapital”, war zum Beispiel
an einer Kreuzberger Hauswand zu
lesen. Im Konflikt mit Hausbeset-
zer:innen, die Wohnungen von Sa-
nierungsbetroffenen in Beschlag ge-
nommen hatten, wurde die Mieter-
beratung zur Zielscheibe fiir Bedro-
hungen und Anschldge. Monatelang
mussten die Mitarbeiter:innen hin-
ter verrammelten Fenstern arbeiten,
weil die Scheiben immer wieder ein-
geworfen wurden.

Nach dem Wendejahr 1989 richte-
te sich die Stadterneuerung stark auf
den Ostteil aus. In Kreuzberg konn-
te der Verein SO 36 nur noch sechs
seiner 18 Stellen erhalten und muss-

Foto: Christian Muhrbeck

Dienstleister:innen fiir ein soziales Berlin

Die Mieterberatungsgesellschaften sind heute auch Sozial-
forscher, die oft von den Bezirksimtern mit Studien beauf-
tragt werden, etwa fiir die Frage, ob ein Kiez unter Milieu-
schutz gestellt werden soll, oder die soziale Lage der Be-
wohnerschaft ermittelt werden muss. Sie fiihren auch Bir-
gerbeteiligungsverfahren durch oder organisieren fiir
Wohnungsbaugesellschaften den Ablauf von Haussanierun-
gen. Manche haben ihre Tatigkeit auch auf das Quartiers-
management ausgeweitet. Seit 2018 bieten auch alle Bezir-

ke offene und kostenlose Mieterberatungssprechstunden
an. Die meisten Bezirksimter haben damit die bewdhrten

Expert:innen beauftragt, die zum Teil mit dem Berliner Mie-

terverein zusammenarbeiten.
5

te zwei seiner drei Ldden schlieRen.
Ein Teil der Belegschaft wechselte
nach Prenzlauer Berg und baute
fur die dortigen Sanierungsgebiete
eine Mieterberatungsgesellschaft
auf. Auch aus den anderen Bezir-
ken setzte eine Ostwanderung ein.
So wurde die Tiergartener ASUM in
Friedrichshain tatig, das Weddinger
BfsS betreute die Sanierungsgebiete
in Mitte und die Schoneberger SPAS
beriet auch in Weillensee.

Selbst nach der Abwicklung der ers-
ten groBen Nachwende-Sanierungs-
gebiete bleibt fur die Mieterbera-
tungsgesellschaften noch einiges
zu tun. So Uberwachen sie bei den
Hausern, die mit 6ffentlichen For-
dergeldern saniert wurden, die Ein-
haltung der Mietpreisbindung und

koordinieren die Belegung der Woh-
nungen mit dazu berechtigten Miet-
parteien. Da die Bindungen aber nur
20 bis 30 Jahre gelten, schwindet
diese Aufgabe aktuell zusehends.
Jens Sethmann

Ulrich Lautenschlager
war in den 80er Jah-
ren Mieterberater in
Kreuzberg - als in den
90er Jahren der Sanie-
rungsschwerpunkt in
die Ost-Bezirke verla-
gert wurde, zog er mit
der Mieterberatung
nach Prenzlauer Berg
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EU und Deutschland
bepreisen die CO,-
Emission unterschied-
lich - fiir die Kunden
groBer deutscher
Fernwédrmeversor-
ger ein Nachteil

W Mehr Informa-
tionen unter:
www.bew.berlin/
waerme/fernwaerme/

preisaenderungs
klausel/

So setzen sich die F
Die CO,-Kosten sind

CO,-BEPREISUNG DURCH DIE EU

Fernwarme-Kund:innen

zahlen mehr

Die Hohe der Emissionskosten, die durch das Heizen verursacht werden,
ist nicht in allen Haushalten gleich, denn sie ist abhdangig vom Warme-
lieferanten. Fernwarmekunden zahlen mehr als jene, die durch kleine
Energieanlagen versorgt werden. Noch.

Das Berliner Fernwarmenetz ist mit
rund 2000 Kilometern Lange das
grolte Westeuropas und versorgt
etwa ein Drittel der Berliner Haus-
halte. Eine MieterMagazin-Leserin,
die an dieses Fernwdarmenetz ange-
schlossen ist, hat der Redaktion nun
mitgeteilt, dass sie einen hoheren
CO,-Emissionspreis pro Tonne be-
zahle, als in den Veroffentlichungen
des MieterMagazins genannt: , Erst
mit Erhalt meiner Heizkostenab-

ernwarmekosten zusammen

nur ein kleiner Teil der eigentlichen

Heizkosten. Die Fernwarmekosten fiir einen Standardhaus-
halt (70 m?, Baustandard 90er Jahre, Verbrauch 6300 kWh/
Jahr) betrugen fur das Verbrauchsjahr 2024 (Mieter:innen-
anteil) durchschnittlich rund 1060 Euro (brutto). Der Anteil

der CO;-Kosten nach

den gesetzlichen Berechnungspflich-

ten hatte dabei rund 82 Euro (brutto) betragen.

Zu beachten ist jedoc

h, dass sowohl der Zustand des Ge-

baudes als auch das Verbrauchsverhalten deutlichen Ein-

fluss auf die Warme-
rm
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und die CO»-Kosten haben.
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rechnung fir 2023 und dem hierin

ausgewiesenen Emissionspreis von
89 Euro je Tonne CO,-Ausstol ha-
be ich feststellen miissen, dass wir
als Mieter mit dem Dreifachen des
Festpreises ... in den Wéarmekosten

Emissionshandel auf EU-Ebene
schon seit 20 Jahren

belastet sind." Zustande kommt das,
weil Betreiber groRer Energieanlagen
am Europdischen Emissionshandels-
system (EU-ETS) teilnehmen mussen
und damit nicht in den Geltungsbe-
reich des nationalen Emissionshan-
delssystems fallen, das (noch) einen
glinstigeren CO,-Emissionspreis
vorsieht, erldutert Susanne Huneke,
Leiterin Strategie, Politik und Re-
gulierung der BEW Berliner Energie
und Wérme. Die BEW ist die Fern-
wdrmeversorgerin der Hauptstadt
und seit deren Riickkauf durch das
Land Berlin von Vattenfall im Mai
2024 in kommunalem Besitz. An-
lagen ab einer Leistung von 50 Me-
gawatt (MW) — und damit nahezu

der gesamte Erzeugerpark der BEW
— unterliegen dem Europdischen
Emissionshandel, der schon vor

20 Jahren installiert wurde, um den
CO,-Ausstol’ zu begrenzen und
die Dekarbonisierung voranzu-
treiben.
+Allerdings waren die CO,-Preise
jahrelang mit unter 20 Euro pro
Tonne noch deutlich geringer”, so
Susanne Huneke. Ab 2018 began-
nen die Preise nach oben zu klettern.
Ein Grund dafir: Die Emissionen
werden Uber Zertifikate an der Ener-
gie-Borse gehandelt. Dort sind die
Preise von Angebot und Nachfrage
abhéngig. Das heilt, sie kdnnen
steigen oder auch fallen, ebenso wie
Preise flr Energietriger wie Gas, Ol
oder Kohle.

Die Preise fiir den CO,-AusstoR
nahern sich an

Neben diesem EU-ETS wurde ab
dem 1. Januar 2021 in Deutschland
nachtréglich ein Preis fir den natio-
nalen Emissionshandel festgelegt,
der alle fossilen Brennstoffe erfasst.
Zu denen zdhlen Benzin, Diesel, Gas,
Heizol, Kohle ebenso wie die Alt-
stoffverbrennung.

. Es sollte so auch der CO,-Aussto
bei kleineren Heizanlagen und beim
Verkehr bepreist werden, etwa um
Anreize fiir eine bessere Isolierung
von Gebauden zu schaffen oder
das Fahrverhalten zu verdndern,
erlautert Susanne Huneke. Dieser
Preis wird bislang pro Kalenderjahr
gesetzlich festgelegt. 2025 ist er von
45 auf 55 Euro pro ausgestolRener
Tonne CO, gestiegen.

.Das heiBt, dass Fernwidrmekunden
far ihre CO,-Emissionen noch immer
tiefer als die Energiebeziehenden klei-
nerer Versorger in die Tasche greifen
mussen”, so die BEW-Chefstrategin.
Doch das kénne und werde sich dn-
dern. ,Zum einen unterliegt der Preis
an der Borse Schwankungen, zum
anderen sollen sich beide Emissions-
preise mit der Zeit einander anna-
hern." Hinzu kommt, dass mehr und
mehr technische Veranderungen ein
emissionsarmeres oder sogar CO,-
freies Heizen moglich machen, das
dann einer CO,-Bepreisung ertibrigt.
Rosemarie Mieder
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 veroffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
Stellplatz -Mieterh6hung

1. Das auf einen einheitlichen Mietvertrag iiber eine
Wohnung und einen Stellplatz zur Anwendung kom-
mende Recht bestimmt sich nach dem wahren, das
Rechtsverhiltnis prigenden Zweck des Vertrags; dies
ist in der Regel das Wohnraummietrecht.
2. Der Anspruch auf Zustimmung zur Erhdhung der
im Mietvertrag gesondert ausgewiesenen Stellplatz-
miete bestimmt sich in diesem Fall nach MaBgabe der
§§558 ff. BGB.
BGH vom 22.10.2024 - VIII ZR 249/23 -

Langfassung im Internet

Der Mietvertrag, mit welchem sowohl die Wohnung
als auch der Stellplatz vermietet worden war, enthielt
unter anderem folgende Regelung:

. &3 Miete

3.1. Die Grundmiete betrdgt monatlich 843,03 Euro.
[...]

3.3. Die vom Mieter geschuldete Miete setzt sich dem-
nach zusammen wie folgt:

Grundmiete fiir die Wohnung: 843,03 Euro
Grundmiete fiir die Garage/Stellplatz: 50,00 Euro
Vorauszahlung auf Heiz- u. Warmwasserkosten der-
zeit: 93,60 Euro

Vorauszahlung fur die tibrigen Betriebskosten derzeit:
131,10 Euro

Monatliche Gesamtmiete derzeit: 1117,73 Euro

3.4. Die Erhdhung der Grundmiete richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften der §§558-561 BGB. Sie
ist auch wahrend einer etwa vereinbarten festen Ver-
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tragsdauer oder der Zeit eines etwa vereinbarten wech-
selseitigen Kuindigungsausschlusses zuléssig."

Mit Schreiben vom 1. Oktober 2021 verlangte der Ver-
mieter die Zustimmung zu einer Erhdhung der monat-
lichen Nettokaltmiete von zuletzt 1062,43 Euro um
117,36 Euro auf 1180,29 Euro und fiir den angemieteten
Stellplatz von 50 Euro um 7,50 Euro auf 57,50 Euro, je-
weils mit Wirkung ab dem 1. Januar 2022.

Zur Begriindung nahm er hinsichtlich der Wohnung
auf den Mietspiegel 2021 der Stadt Miinchen Bezug.
Hinsichtlich des Stellplatzes verwies er auf die Mieten
fur vier Vergleichsstellpldtze in Hohe von 60 Euro bis
86 Euro.

Die Mieter stimmten der Mieterh6hung nicht zu.

Der Vermieter erhob daraufhin Zustimmungsklage.

Das Amtsgericht verurteilte die Mieter, einer Erhdhung
der Nettokaltmiete fiir die Wohnung von bisher monat-
lich 1062,43 Euro auf monatlich 1180,29 Euro zuzustim-
men.

In der Berufungsinstanz hat das Landgericht das erst-
instanzliche Urteil teilweise abgedndert und die Mieter
auch zur Zustimmung zu einer Erhdhung der Nettokalt-
miete fir den zu der Wohnung gehérenden Stellplatz
von bisher monatlich 50 Euro auf 57,50 Euro verurteilt.
Die Revision gegen das landgerichtliche Urteil hatte kei-
nen Erfolg. Der BGH entschied, dass der Vermieter einen
Anspruch gemaR §558 Abs. 1 Satz 1 BGB auf Zustim-
mung zu der von ihm verlangten (weiteren) Erh6hung
der Nettokaltmiete fur die streitgegenstandliche Woh-
nung mit Stellplatz um 7,50 Euro hat.

Das Berufungsgericht habe zu Recht angenommen, dass
hier ein Mietverhéltnis iber Wohnraume im Sinne von
§549 Abs. 1 BGB vorliege, auf das die Vorschriften der
§§558 ff. BGB auch mit Blick auf den Mietanteil fir den
mitvermieteten Stellplatz anwendbar seien. Denn bei
dem Mietverhéltnis tber die streitgegenstdndliche Woh-
nung und den Stellplatz handele es sich um ein einheitli-
ches Mietverhdltnis, bei dem die Nutzung zu Wohnzwe-
cken eindeutig Uberwiege.

Die gemietete Wohnung und der Stellplatz seien Gegen-
stand eines einheitlichen Mietverhéltnisses. Die in der in
Ziffer 3.3. des Mietvertrags enthaltene Ausweisung des
auf den Stellplatz entfallenden Mietanteils sei lediglich
eine Offenlegung der vermieterseitigen Kalkulations-
grundlage fur die verlangte Miete.

Bei der Frage, ob ein Mietverhdltnis tber Wohnraum
vorliege, sei nach der Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofs auf den Nutzungszweck abzustellen, den der
Mieter mit der Anmietung des Mietobjekts vertragsge-
mal verfolge.

Gemessen hieran handelte es sich bei dem vorliegenden
Mietverhaltnis auch mit Blick auf den mitvermieteten
Stellplatz rechtlich um ein solches tiber Wohnraum. Die
Mieter hatten neben der 93,67 m2 groBen Wohnung
lediglich einen einzelnen Stellplatz angemietet. Auch
die sich aus Ziffer 3.3. des Mietvertrags ergebende Ver-
teilung der Gesamtmiete weise auf einen eindeutigen
Schwerpunkt der Nutzung des Mietobjekts als Wohn-
raum hin.
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Das Berufungsgericht habe auch zu Recht angenom-
men, dass die gesetzlichen Voraussetzungen (§§ 558 ff.
BGB) fuir die vom Vermieter mit Blick auf den Stellplatz
verlangte Zustimmung zu einer Mieterh6hung um mo-
natlich weitere 7,50 Euro erflllt seien.

Insbesondere sei die Heranziehung der monatlich zu
zahlenden Entgelte fur vier Vergleichsstellpldtze zur Be-
grindung der Erhéhung der Nettomiete hinsichtlich des
mitvermieteten Stellplatzes in formeller Hinsicht nicht

zu beanstanden. Zwar wiirden solche Entgelte in §558
a Abs. 2 BGB nicht ausdrticklich als Begrindungsmittel
genannt. §558 a Abs. 2 BGB enthalte jedoch keine ab-
schlieBende Regelung und die in §558 Abs.2 Nr. 4 BGB
genannten Entgelte fir mit dem Mietobjekt vergleichba-
re Wohnungen lieRen erkennen, dass die Heranziehung
von Vergleichsobjekten ein zuldssiges Begriindungsmit-
tel darstelle.

Das Mieterh6hungsverlangen sei auch materiell begriin-
det, soweit der Vermieter noch die Zustimmung zu einer
Erhdhung der monatlichen Miete um weitere 7,50 Euro
begehre.

Offenbleiben konne hierbei, ob die ortstbliche Vergleichs-
miete im Sinne von §558 Abs. 2 Satz 1 BGB beim Vor-
liegen eines einheitlichen Mietverhaltnisses tiber eine
Wohnung und einen Stellplatz durch die Heranziehung
eines Mietspiegels flr die Wohnung und unter Zugrun-

delegung der ortsuiblichen Stellplatzmiete fur den Stell-
platz bestimmt werden kénne oder ob auf die ortstib-
liche Vergleichsmiete fur das gesamte Mietobjekt, also
die Wohnung mit dem mitvermieteten Stellplatz, abzu-
stellen sei.

Denn sowohl unter Zugrundelegung der ortstblichen
Vergleichsmiete flr einen solchen Stellplatz als auch
unter Zugrundelegung der ortstiblichen Vergleichsmiete
fur die Wohnung mit Stellplatz sei das Verlangen auf Er-
héhung der Gesamtmiete um weitere 7,50 Euro als be-
rechtigt anzusehen.

Das Berufungsgericht habe eine monatliche Miete fur
einen vergleichbaren Stellplatz in Héhe von 57,50 Euro
als fur die Landeshauptstadt Minchen evident ortsub-
lich angesehen und von der Einholung eines Sachver-
standigengutachtens zur Hohe der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete abgesehen.

Das Mieterhdhungsverlangen wére aber auch dann als
gerechtfertigt anzusehen, wenn man die ortstibliche
Vergleichsmiete fiir eine Wohnung mit Stellplatz als Ver-
gleichsmaBstab heranzége. Denn nach dem Miinchner
Mietspiegel betrage die ortstibliche Vergleichsmiete
fur eine vergleichbare Wohnung ohne Stellplatz schon
14,58 Euro/m2. Vorliegend werde aber ,nur” eine Mie-
te (eischlieBlich des erhéhten Stellplatzzuschlages) von

13,21 Euro/m? verlangt.

Instanzen-Rechtsprechung

Rdaumungsvereinbarung

Ein Widerruf einer Raumungsver-
einbarung - ohne Hinweis auf das
Widerrufsrecht - ist nicht moéglich,
da sich die Mieter nicht zu der
Zahlung eines Preises verpflichten.
LG Berlin Il vom 19.2.2025
— 67 S 213/24 —, mitgeteilt von
RA Reinhard Lebek

Langfassung im Internet

Mieter und Vermieter hatten eine
Vereinbarung zur Auflésung des
Mietverhaltnisses getroffen. Als
der Mieter zum vereinbaren Termin
nicht auszog, erhob der Vermieter
Rdumungsklage. Im Prozess ver-
teidigte der Mieter sein Wohnen
bleiben damit, dass er die Auflo-
sungsvereinbarung zwischenzeitlich
widerrufen habe. Das Amtsgericht
verurteilte den Mieter gleichwohl
zur R&umung.

Das Landgericht konnte an der
amtsgerichtlichen Entscheidung
keine Fehler feststellen und fiihrte
hierzu aus, dass dem Mieter kein
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Recht zum Widerruf der Aufhebungs-

vereinbarung zur Seite stand.

Die zwischen den Parteien geschlos-
sene Vereinbarung sehe einen spa-
teren Widerruf nicht vor. Aber auch
ein gesetzliches Widerrufsrecht er-
gebe sich weder aus §355 Abs. 1
BGB, noch aus einer anderen ge-
setzlichen Vorschrift. Dass liege da-
ran, dass die zwischen den Parteien
geschlossene Auflosungsvereinba-
rung nicht dem Anwendungsbereich
des §312 Abs. 1 BGB unterfalle, da
sich der Mieter in ihr nicht ,zu der
Zahlung eines Preises verpflichtet”
habe.

§312 Abs. 1 BGB lautet: , Die Vor-
schriften der Kapitel 1 und 2 dieses
Untertitels sind auf Verbraucher-
vertrdge anzuwenden, bei denen
sich der Verbraucher zu der Zahlung
eines Preises verpflichtet.” §312
Abs.1 BGB stellt also das Eingangs-
erfordernis fur die in den folgenden
Kapiteln des BGB genannten Wider-
rufsvorschriften dar.

§312 Abs. 1 BGB verlange ausdriick-
lich — so das Landgericht - die , Zah-

lung eines Preises” oder eine ent-
sprechende Verpflichtung durch
den Verbraucher. Eine solche liege
hier aber nicht vor. Insbesondere
stelle die Verpflichtung des Mieters
zur R&umung der Wohnung keine
»Zahlung eines Preises” im Sinne des
§312 Abs. 1 BGB dar, auch wenn
daraus ein geldwerter Vorteil fur
die Vermieterseite entstehe.
Das Merkmal der ,, Zahlung eines
Preises” sei in seiner Kernbedeutung
erfullt, wenn der Verbraucher einen
Preis in Geld zahlt, um eine Ware,
Dienstleistung oder andere Leis-
tung vom Unternehmer zu erhalten.
Neben einem Preis in Geld im Sinne
eines gesetzlichen Zahlungsmittels
seien von §312 Abs. 1 BGB also nur
solche Gegenleistungen erfasst,
denen nach der Verkehrsauffassung
oder der besonderen Vereinbarung
der Parteien Zahlungsfunktion zu-
komme. §312 Abs. 1 BGB umfasse
daher jede Gegenleistung, die be-
ziffert sei und sich nach der Ver-
kehrsauffassung als ,,Hingabe eines
Wertes" darstelle.
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Daran fehle es bei der Verpflichtung
zur Rdumung einer Wohnung, da
diese zwar flr den Vermieter einen
geldwerten Vorteil darstelle, aber
eben nicht beziffert sei und danach
nicht die ,,Zahlung eines Preises" im
Sinne des §312 Abs. 1 BGB darstel-
le. Anderes ergebe sich auch nicht
daraus, dass der Vermieter zum
Ausgleich der mit der Riickgabe der
Wohnung verbundenen Nachteile
einen Betrag in Hohe von 30000
Euro an den Mieter zu zahlen bereit
war. Diese Zahlung diente lediglich
der Kompensation dieser (mogli-
chen) Nachteile des Mieters; sie be-
zifferte nicht den Wert oder Preis
der Raumung.

Da dem Mieter kein Widerrufsrecht
zustand, komme es auch nicht da-
rauf an, ob er iber ein solches be-
lehrt wurde und unter welchen 6rt-
lichen und tatsachlichen Umstdnden
die Auflésungsvereinbarung zustan-
de kam.

Treppenlift

Der Anspruch des Mieters nach
§ 554 BGB auf Duldung des Ein-
baus eines Treppenliftes im frisch
renovierten Treppenhaus ist unter
Umstanden auch dann nicht aus-
geschlossen, wenn der Mieter die
vom Vermieter stattdessen angebo-
tenen Ersatzwohnungen im Erdge-
schoss ablehnt.
AG Charlottenburg vom 19.05.2023
— 220 C 47/22 -, mitgeteilt von
RA Klaus Henningsen

Langfassung im Internet

Die Mieter forderten vom Vermieter
die Genehmigung zum Einbau eines
Treppenlifts im Treppenhaus, wobei
sie die Kosten tbernehmen wollten.
Ein Mitmieter leidet an Multiple
Sklerose und ist hochgradig geh-
behindert, was durch einen neuro-
logischen Befundbericht und einen
Schwerbehindertenausweis belegt
wurde.

Der Vermieter bot den Mietern da-
raufhin stattdessen zwei Erdgeschoss-
wohnungen als Ersatz an, was die
Mieter jedoch ablehnten.

Das Gericht entschied, dass dem
Anspruch auf Duldung des Einbaus
des Treppenliftes die Ablehnung der
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Mieter hinsichtlich der angebotenen
Ersatzwohnungen nicht entgegen-
stehe. Dieses Verhalten der Mieter
fuhre nicht dazu, dass ihr Interesse
an der behindertengerechten Nut-
zung der Wohnung hinter dem Inte-
resse der Eigentimerin am Erhalt des
Treppenhauses gemal § 242 BGB
zurlicktrete. Grundsatzlich beziehe
sich der Schutz des Mieters auf die
konkret gemietete Wohnung und
nicht auf die Verfligbarkeit einer
Wohnung am Mietmarkt. Nur aus-
nahmsweise kdnne dem Mieter mit
Ricksicht auf die Interessen des Ver-
mieters zugemutet werden, sich eine
andere Wohnung zu suchen. Dabei
hange das Gewicht des Bestands-
interesses des Mieters davon ab, in
welchem Umfang und zu welchem
Preis vergleichbare behindertenge-
rechte Ersatzwohnungen angemietet
werden konnen.

Die Vergleichbarkeit der Wohnun-
gen sei hier allerdings nicht ge-
geben. Der Vermieter habe den
Mietern deshalb 2 Wohnung an-
geboten, da nur diese gemeinsam in
etwa die GroRe der gegenwadrtigen
Wohnung hatten und dem Raum-
bediirfnis der Mieter entsprechen
konnten. Die beiden angebotenen
Wohnungen seien jedoch rdumlich
voneinander getrennt und nur Gber
den der Hausgemeinschaft zuste-
henden Hausflur miteinander ver-
bunden. Eine interne Verbindung
zwischen den Wohnungen bestehe
nicht und kdnne auch nicht herge-
stellt werden. Insoweit seien diese
Ersatzwohnungen mit der derzeit
genutzten Wohnung der Mieter
nicht vergleichbar. Insbesondere das
Sicherheitsbedurfnis spreche dage-
gen. Durch die Erkrankung des Mit-
mieters sei es nicht ausgeschlossen,
dass dieser auf die Hilfe seiner Ehe-
frau angewiesen sei, welche durch
die Trennung der Wohnungen nicht
rechtzeitig erfolgen kénne. Dies
liege hier schon am Problem der
Kommunikation. Durch beide Haus-
tiren und den Flur hinweg musste
der Mieter seine Ehefrau zu Hilfe
rufen. Ob diese dies aus der ande-
ren Wohnung schnell genug wahr-
nehmen kdénne oder nicht, sei vom
Zufall abhangig. Wirde man beide
Wohnungsttiren offenlassen, konn-

te dieses Risiko gemindert werden,
dies verletzte jedoch das Recht auf
Privatsphdre. Die Mieter missten es
dann hinnehmen, dass alle anderen
Bewohner der oberen Etagen, die
den gemeinschaftlichen Flur ver-
wenden, entsprechende Einblicke in
die Wohnung der Mieter hatten.
Nachdem das Gericht ein Sachver-
standigengutachten eingeholt hatte,
das bestétigte, dass der geplante
Einbau des Treppenlifts alle 6ffent-
lich-rechtlichen Anforderungen er-
fullt, entschied es, dass die Mieter
einen Anspruch auf Duldung des
Einbaus des Treppenlifts gemal
§554 BGB haben. Denn das Interes-
se der Mieter an einer behinderten-
gerechten Nutzung der Wohnung
Uberwiege hier das Interesse des
Vermieters an der unverdnderten
Erhaltung des Treppenhauses.

Eigenbedarf einer
Gesellschaft

Ist die Vermieterin eine rechtsfahi-
ge Gesellschaft i.S.d. § 705 Abs. 2
n.F. BGB kann sie nicht wegen
Eigenbedarfs kiindigen und zwar
weder fiir sich noch fiir einen ihrer
Gesellschafter bzw. deren Angeho-
rige. Diese Rechtslage gilt fiir Kiin-
digungen, die nach dem 1.1.2024
Wirkung entfalten sollen.
AG Mitte vom 28.10.2024
—20 C 151/24 -, mitgeteilt von
RA Nikolaus Krehnke
Langfassung im Internet

Es ging um einen Rechtsstreit zwi-
schen einer Gesellschaft burger-
lichen Rechts (GbR) und ihren Mie-
tern. Die Klagerin, eine GbR, hatte
den Mietern wegen Eigenbedarfs
gekiindigt, um die Wohnung fiir die
Tochter einer Gesellschafterin zu
nutzen. Die Mieter widersprachen
der Kiindigung und argumentierten,
dass sie eine unzumutbare Harte fur
sie darstelle, da sie gesundheitliche
Probleme haben und finanziell nicht
in der Lage sind, eine neue Woh-
nung zu finden.

Das Gericht entschied, dass die Kiin-
digung unwirksam ist. Die Neurege-
lung des § 705 BGB ab dem 1.1.2024
sehe vor, dass eine rechtsfahige
Gesellschaft keinen Eigenbedarf fir
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sich oder ihre Gesellschafter geltend
machen koénne.

Das Gericht wies die Klage daher ab
und entschied zugunsten der Mieter.
Anmerkung:

In diesem Sinne hat auch das AG
Wedding (Urteil vom 9.1.2025
— 13 C5027/24 -, mitgeteilt von RA
Nikolaus Krehnke) entschieden.

Langfassung im Internet

Berliner Mietspiegel (1)

Die von der Vermieterin heran-
gezogenen positiven Merkmale
~guter 6ffentlicher Nahverkehr"
und ,,gute Nahversorgung" sind im
Mietspiegel 2023 nicht enthalten
und auch nicht den dort erwédhnten
Merkmalen gleichzustellen. Viel-
mehr ist eine gute Anbindung an
den Personennahverkehr in Berlin
in den meisten Gebieten gegeben.
Deshalb sind die von der Vermiete-
rin ,,erfundenen” Merkmale ,guter
offentlicher Nahverkehr” und ,gute
Nahversorgung" nicht zugunsten
der Vermieterin zu beriicksichtigen.
AG Kreuzberg vom 8.8.2024
-18 C369/23 -

Anmerkung:

Zum gleichen Ergebnis kommen:
AG Mitte (- 117 C 266/24 -) in
einem richterlichen Hinweis vom
13.1.2025 und in einem solchen vom
5.3.2025 (- 151 C 282/24 -) sowie
das AG Lichtenberg vom 4.2.2025
(=7 C5099/24 -) sowie die folgend
abgedruckten Judikate.

Berliner Mietspiegel (2)

Zum Wohnwertmerkmal ,Gute Ver-
sorgungs- bzw. OPNV-Lage".

AG Schéneberg vom 26.2.2025

— 11 C 5194/24 —, mitgeteilt von

RA Manfred Lenz

Das Gericht sei zwar berechtigt, Merk-
male zur Bestimmung der ortsuibli-
chen Vergleichsmiete heranzuziehen,
die nicht in der Orientierungshilfe
aufgefiihrt sind. Es sei allerdings der
Auffassung, dass die Anbindung an
den offentlichen Personennahver-
kehr bereits bei der Bestimmung der
Wohnlage als Indikator ausreichend
berticksichtigt worden ist.

Im Ubrigen stelle eine Entfernung
von 550 m zur nachsten U-Bahn-
Station keine tiberdurchschnittlich
gute Anbindung dar.

Fazit: Eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr
sei in diesem Fall nicht wohnwert-
erhohend.

Berliner Mietspiegel (3)

Zum Wohnwertmerkmal ,,Gute Ver-
sorgungs- bzw. OPNV-Lage".

AG Pankow vom 27.2.2025

- 101 C 5061/24 — mitgeteilt von
RAin Birgit Stenzel

Das Gericht fuhrt aus:
. -.. Die Merkmalgruppe Wohnum-
feld ist, der Einschatzung der Kla-
gerin entgegen, keinesfalls besser
als neutral zu werten. Dabei kann
hier offenbleiben, ob auch solche
Merkmale als wohnwertbestim-
mend gewertet werden kdnnen, die
in der Orientierungshilfe zum Miet-
spiegel nicht eigens ausgewiesen
sind. Denn das von der Klagerin fur
sich als wohnwerterh6hende rekla-
mierte Merkmal gute OPNV-An-
bindung und gute Nahversorgung
besteht schon auf der Grundlage
des tatsachlichen Klagevorbringens
nicht. Die Kldgerin hat zur Nahver-
sorgung, hier zur Versorgung der
streitgegenstandlichen Anschrift
in einem Umbkreis von ca. 900 m,
einen Aldi-Markt, einen Edeka-
Markt, einen Netto-Markt und eine
Apotheke angefiihrt. Zur OPNV-An-
bindung hat sie vorgetragen, dass
sich in rund 110 m Entfernung die
Bushaltestelle Woelckpromenade
und in rund 700 m Entfernung die
StraBenbahnhaltestelle Albertinen-
strale befinde. Diese Versorgungs-
bzw. OPNV-Lage kénnte man als
gut bewerten, befanden wir uns
zum Beispiel in Ennepetal-Voerde
oder Arnsberg-Niedereimer. Die
streitgegenstandliche Liegenschaft
befindet sich indessen in Berlin, mit
der Folge, dass die Versorgung am
MaBstab einer Metropole zu messen
ist und nach diesem MaBstab mehr
als das Ubliche bieten miisste, um
als wohnwerterh6hend gewertet
werden zu konnen. Hiervon sind wir
hier indessen um einiges entfernt.

Die Versorgung mit drei Lebens-
mittelmarkten und einer Apotheke
ist, am Malstab einer Metropole
bewertet, allenfalls durchschnittlich,
und die OPNV-Anbindung vor dem
Hintergrund, dass sich innerhalb
von 20 Gehminuten keine einzige
U-Bahn-Station und keine einzige
S-Bahn-Station befindet, sogar als
ausgesprochen durftig zu werten.
Ob Letzteres nicht womdglich sogar
eine Abwertung nahelegt, braucht
hier nicht entschieden zu werden.
Denn selbst mit einer neutralen Be-
wertung der Merkmaigruppe Wohn-
umfeld kommt man allenfalls noch
auf einen Spannenzuschlag von 80
Prozent und damit auf eine monat-
liche Nettokaltmiete von hochstens
485,93 (8,776 x 55,37) Euro. Die
Beklagten zahlen aber bereits eine
monatliche Nettokaltmiete von 495
Euro. ..."

Berliner Mietspiegel (4)

Die Annahme einer besonders gu-
ten Anbindung an OPNV und Nah-
versorgung ist nicht gerechtfertigt,
wenn keine Anhaltspunkte ersicht-
lich sind, die eine wesentliche Be-
sonderheit begriinden wiirden, weil
es sich um eine im Berliner Innen-
stadtgebiet eher durchschnittlich
angeschlossene Wohnung handelt.
AG Charlottenburg vom 11.3.2025
—203 C 239/24 —, mitgeteilt von
RAin Stefanie Schulz

Berliner Mietspiegel (5)

Die Merkmale der Orientierungs-
hilfe sind nicht abschlieBend formu-
liert, sodass im Einzelfall weitere,
ebenfalls gewichtige Merkmale in-
nerhalb der Merkmalgruppen zum
Tragen kommen kdnnen. So kann
eine Beriicksichtigung auch dann
angemessen sein, wenn ein Merk-
mal nicht im Wortlaut erfullt ist,
aber im Einzelfall eine vergleich-
bare Situation vorliegt. Dies trifft
auf die von der Vermieterin kreier-
ten Merkmale ,Gute OPNV-Anbin-
dung" oder ,,Gute Nahversorgung”
jedoch nicht zu.
AG Lichtenberg vom 11.3.2025
-2 C 5114/24 -, mitgeteilt von
RAiIn Birgit Stenzel
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Foto: Christian Muhrbeck

MiillerstraBBe

MullerstraBBe 135, nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)
Zugang im EG tiber mobile
Rampe (Stufe 10 cm)

[ SeestralRe

Schonhauser Allee
Schénhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder StralRe

MIT TERMIN

Wir beraten von Montag bis Samstag

Online-Terminvereinbarung:
mein.berliner-mieterverein.de

Servicetelefon: 2 030-226 260

IM NOTFALL:
OHNE TERMIN

Montag, Mittwoch und Donnerstag
von 16 bis 20 Uhr, Samstag von 9 bis 13 Uhr.

Beratungszentrum Bahnhofstrafe in Kopenick:

Akutberatung nur Montag

Geschéftsstelle Spichernstrafe:
Hier keine Akutberatung ohne Termin

In den Zeiten flr die Akutberatung finden auch

vereinbarte Termine statt.

For consultations in English
please make an appointment.

Altstadt Spandau

MonchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG

tiber mobile Rampe

[ Altstadt Spandau

[ © Rathaus Spandau

Reinickandorf

Wilmersdorfer StralRe
ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer StraRe
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
[ BismarckstraBe (U2 und U7)

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrafe 44
(3] Zugang tiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)
[ Walther-Schreiber-Platz
© FeuerbachstralBe
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Charlottenburg-
Wilmersdorf

Panko v

Hellersdorf
Tin-

Hermannplatz

HobrechtstraBe 28

(Laden, zwischen Lenau-

und PfltgerstraRe)

B zugang im EG rolistuhigerecht
[ Hermannplatz (600 m)

[M Schonleinstale (350 m)

Geschdftsstelle
in der SpichernstralSe 1

Geschiftsstelle
Spichernstrale 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

Hier keine Akutberatung

Treptow-Kopenick

Frankfurter Allee
Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)

M © Frankfurter Allee
[ SamariterstraBe

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrale

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
person (Stufe 19 cm)

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
strale/Ecke SeelenbinderstraBe
Hier Akutberatung nur Montag
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https://mein.berliner-mieterverein.de/

GESCHAFTSSTELLE
far Auskiinfte und

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin Terminvereinbarungen:
[ SpichernstraBe (U3, U9), Bus 204

Zugang im EG rollstuhlgerecht <= 030-226 260

Hier Beratung nur mit Termin.
= 030-226260, Fax: 030-22626-161,
bmv@berliner-mieterverein.de

Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr mein.berliner-mieterverein.de

WEITERE TELEFONISCHE

[& Auskiinfte zur Zugénglichkeit Pankow

L.{nd weitere /nfqrmationen Mi 17-19 Uhr Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten

tiber unser Servicetelefon Gemeindehaus Pankow, ) S . ¢

= 030-226 260 Breite StraBe 38 Sie als Mitglied eine telefonische Kurz-

Tram Pankow Kirche beratung — schnell und ohne Aufwand.

Lichtenberg Fr 14-16 Uhr Bitte halten Sie lhre Mitgliedsnummer
Di 17-19 Uhr Freizeithaus Weilensee, bereit (siehe Adressfeld lhres MieterMa-

_l\lachbarscl’l_aftshaus PistoriusstraBe 23 gazins) und beachten Sie, dass die telefo-

:;ri]bgiiise?es\grzré?% X Bus 158, 255 nische Kurzberatung nicht eine umfang-

2.0G, Raum 204 ' Reinickendorf reiche Rechtsberatung ersetzen kann.

© Wartenberg Mi 17-19 Uhr Unsere Rechtsschutzversicherung kann

Marzahn-Hellersdorf ::CLIZI:IE% ;}rﬁ?]aeinersijzmgz(i/\'/sﬁgng im Fall eines Gerichtsverfahrens nur dann
Mo 17-19 Uhr Alt Wittenau 29 b, 13437 Berlin-Wittenau greifen, wenn Sie zuvor anhand von Un-

Kieztreff, Vom 14. bis 28. Mai finden keine terlagen in einer unserer Beratungsstellen

Marzahner Promenade 38 Beratungen statt (Bauarbeiten) oder in einer Telefonberatung mit Ein-

© Marzahn, sicht in Unterlagen beraten wurden. Die

Tram/Bus Marzahner Promenade Steglitz-Zehlendorf Kurzberatung am Service-Telefon genlgt
Do 17-19 Uhr Mi 17-19 Uhr nicht.

Stadtteiltreff Kompass, Mittelhof,

Kummerower Ring 42 KénigstraBe 42-43 Um Wartezeiten zu vermeiden, empfeh-

[ Kienberg/Gérten der Welt © Zehlendorf len wir, nicht direkt zu Beginn oder am

Ende der Beratungszeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:

= 030-22626-152
MIETERVEREIN o _

Montag bis Freitag 13 bis 16 Uhr

Im Internet erreichen Sie uns unter www.berliner-mieterverein.de sowie Montag und Donnerstag

17 bis 20 Uhr
MEIN BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr Nachname hat sich gedndert?
Sie mdchten dem Berliner Mieterverein Anderungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?

Anderungen per Post an obige Adresse oder online unter: mein.berliner-mieterverein.de

MIETERMAGAZIN ONLINE

Energie und Papier einsparen und dabei die Vorteile der Digital-Ausgabe nutzen?
Statt des gedruckten MieterMagazins kinftig die Online-Ausgabe lesen?

Dann schreiben Sie uns unter: www.berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm
Statt der Printausgabe per Post kommt kiinftig die Online-Ausgabe in Ihr E-Mail-Postfach.
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HEIZUNG UND
HEIZKOSTEN

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Ein kompetenter
Ingenieur berdt Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.

Di 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Walther-Schreiber-Platz,
RheinstraBe 44

Di 9-11 und Do 17-19 Uhr:
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Beratung nur mit Terminvereinbarung
unter = 030-226260

BERATUNG ZU SOZIAL-
RECHT UND MIETE

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fir die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon = 030-226260

MEDIATION UND
KONFLIKTBERATUNG

Bei Larm durch Nachbarn und Ausein-
andersetzungen mit Nachbarn oder Mit-
bewohnern bietet der Berliner Mieterverein
seinen Mitgliedern eine Beratung zum
Umgang mit dem Konflikt und bei Bedarf
ein Mediationsverfahren zur einvernehmli-
chen Lésung des Problems an.

Die Beratung/Mediation wird von einem
Mediator (Konfliktvermittler) durchgefiihrt.
Das Angebot ist fir Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenfrei.

Telefonberatung und Kontakt:
Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten
ist ein Anrufbeantworter geschaltet:
@ 030-226 26-187
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de
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RUND UM DIE WOHNUNG

MIETRECHTSBERATUNG
FUR GEWERBEMIETER

Nur mit telefonischer
Terminvereinbarung
unter 2 030-226 260

Die Beratung findet statt:

Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81,
nahe Wilmersdorfer StraRe
[M BismarckstraBe

Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle SpichernstralBe 1
[ SpichernstraBe

SCHWERPUNKTBERATUNG
NUTZER/PACHTER

Beratung nur, wenn fir das Grundsttick
bereits eine gesonderte Mitgliedschaft be-
steht. Es werden keine neuen Mitglieder
fur diesen Schwerpunktbereich mehr auf-
genommen.

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe

HILFE ZUR WOHNUNGS-
ABNAHME/-UBERNAHME

Zur personlichen Unterstiitzung
in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,
@ 030-2943107 oder
= 0178/78007 80

Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,
= 030-20989265 oder
@ 0163/8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
20 bis 50 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskiinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Ob Sie mietvertraglich
Uberhaupt zu Schénheitsreparaturen
verpflichtet sind, sollten Sie zuvor in
einer unserer Beratungsstellen priifen
lassen.

GUTACHTEN UND
BEWEISSICHERUNG

Gutachten und Beweissicherung sind kos-
tenpflichtig. Wir haben fir Sie glinstige
Konditionen vereinbart. Sie beauftragen
unsere Kooperationspartner selbst. Bitte
besprechen Sie die konkreten Kosten vor
einer Beauftragung. Die Juristen des Berli-
ner Mietervereins informieren Sie gerne,
ob in Ihrer Angelegenheit eine Begutach-
tung oder Beweissicherung angezeigt er-
scheint.

Themenbereiche:
Wohnflachenberechnung
Schénheitsreparaturen
Modernisierung: Mieterh6hungs-
prifung aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/
Warmeddmmung
Fernwirme-Uberpriifung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/
-bestimmung ohne bauliche
Ursachenbestimmung
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/
Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)

Detektei

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie @ 030-226260 an.

MIETRECHTSBERATUNG
FUR BILDENDE KUNSTLER

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

in Zusammenarbeit mit dem
Berufsverband Bildender Kiinstler

in Ateliers, Gewerberdumen

und Wohnungen

Bitte vereinbaren Sie
einen Termin nur telefonisch
unter @ 030-230899-42
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KOOPERATIONSANGEBOTE
FUR MITGLIEDER

Der Berliner Mieterverein hat mit den
untenstehenden Einrichtungen Koopera-
tionsabkommen geschlossen. Davon profi-
tieren die Mitglieder. Bei Vorlage des Ein-
zahlungsbelegs fur den Mitgliedsbeitrag
oder des aktuellen MieterMagazin mit
Namensaufdruck erhalten Sie ErmaBigun-
gen fur Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Kleines Theater
www.kleines-theater.de,
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www.kindermuseum-labyrinth.de
@ 030-800931150

StattReisen Berlin
www.stattreisenberlin.de
@ 030-455 30 28

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel,

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
= 030-90173-3860

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.berlin.de/umwelt/themen/
laerm

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
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Ambulante Dienste/GEBEWO

< 030-48098191,

Fax 030-48098192,

AmbulanteDiensteNord@gebewo.de

Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B

= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,

AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz

www.vz-berlin.de, www.test.de

BEZIRKSAKTIVENGRUPPEN

Wir, engagierte Mieterinnen und Mieter
im Berliner Mieterverein, haben uns in Be-
zirksgruppen zusammengeschlossen, um
uns selbst aktiv fur eine mieterfreundliche
Wohnungspolitik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns tiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufkldren:
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehremamtlichen
Bezirksaktivengruppen

auch tber Thomas Christel,
Geschéftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,
Fritz Peter Brost
Treffen aktiver Mitglieder und interes-
sierter Mieter jeden zweiten Dienstag eines
Monat um 18:30 Uhr im Haus am Mieren-
dorffplatz, Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf Kieling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer jeden
dritten Freitag im Monat um 17.30 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85
Kontaktméoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Birgit Stenzel,
Rico Blochmann, Ursula Niemann
Treffen der Bezirksgruppe jeden zwei-
ten Freitag im Monat um 17:30 Uhr im
Beratungszentrum Frankfurter Allee 85,
S- und U-Bhf. Frankfurter Allee
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Gabriele Parakeninks,
Irina Neuber, Peter Reuscher
Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéhrend
der Beratungszeiten moglich

fur Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

= 030-226 260

Mitte
Bezirksleitung: Theo Diekmann,
Thomas Meillner, Thomas Suckow
Kontakt tiber Thomas Christel,
Geschiftsstelle des BMV,
bezirke@berliner-mieterverein.de
Neukolin
Bezirksleitung: Wilhelm Laumann,
Sophie M&dig
Kontakt: bmv-neukoelln@freenet.de
Die Aktivengruppe trifft sich jeden
vierten Montag im Monat um 18:30 Uhr
in der RichardstraBe 5 (Raume der Aktion
Karl-Marx-StralRe)
Pankow
Bezirksleitung: Aleksandar Perovic,
Hans-Glnther Miethe, Hermine Thurow
Treffen an jedem ersten Donnerstag
im Monat um 18 Uhr
im Platzhaus Teutoburger Platz,
gegenlber ZionskirchstraBe 73 a
Reinickendorf
Bezirksleitung: Nils Baumann, Maurizio
Graubner
Die Bezirksgruppe trifft sich jeweils am
vierten Mittwoch eines Monats von ca.
19 bis 21 Uhr im Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204, S- und U-Bhf.
Wittenau
Spandau
Bezirksleitung: Jirgen Wilhelm,
Hans-Jérg Brand, Norbert Zobbot
Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Donnerstag 17-19 Uhr
neben juristischer Beratung: Betreuung
der Mitglieder; Mietergemeinschaften;
Leitung: J. Wilhelm, @ 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny,
Britta Schwarz-Krause, Heidemarie Karstadt
Tempelhof-Schoneberg
Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,
Karin Dewitz, Franziska Schulte
Treptow-Kopenick
Bezirksleitung: Ursula Hemann,
llona Sechting, Marco Raddatz
Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden zweiten Mittwoch im
Monat um 18 Uhr in der Villa Offensiv,
Hasselwerderstrale 38-40
Zusatzliches digitales Treffen der
Bezirksgruppe per Videokonferenz an
jedem vierten Mittwoch im Monat.
Bei Interesse melden sie sich bitte ca. eine
Woche vorher unter bezirke@berliner-
mieterverein.de, um in den Einladungs-
Verteiler aufgenommen zu werden.
Kontaktmdglichkeit in allen bezirk-
lichen Beratungsstellen zu den ausge-
wiesenen Beratungszeiten
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PLATZ

Mietkosten im Griff -

Nebenkosten, Mieterh6hung,

Wohnungsmangel

Mebhr als ein Drittel
des Einkommens geht
in vielen Haushalten
fur Miete und Miet-
nebenkosten drauf.
Der Ratgeber zeigt,
wo die Kostenbremse
angesetzt werden
kann: von der Woh-
nungssuche bis zum
Check von Heiz- und
Betriebskostenabrech-
nungen. Fallbeispiele,

wichtige Urteile und
Musterbriefe bieten
das passende Hand-

kosten im Griff zu
behalten.

Der Ratgeber ist fir 16,90 Euro zzgl. Versandkosten ber
den Online-Shop des DMB-Verlages erhéltlich:
shop.mieterbund.de

werkszeug, um Miet-

SPENDEN

EL
tierisch

GLUCKLICH

€

13 Millionen Euro
Fixkosten pro Jahr

&

mindestens 1.300 Tiere

zur taglichen Betreuung  Vermittlungen im Jahr

®

iiber 190
Mitarbeitende

L)

durchschnittlich 2.700

TIERSCHUTZVEREIN
b ERLIN
[=] TEHEM BERIN

Komposition: Adene Sanchez/stock.adobe.com

Machen Sie den
Berliner Mieterverein
noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeitskollegen
oder Nachbarn von den Vorteilen einer Mitgliedschaft im
Berliner Mieterverein.

Mitglieder haben Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung
in allen wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteransprlche gegentber
Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche und aus-
fuhrliche Rechtsberatung sind fuir Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neu geworbene Mitglied erhalten Werber oder Wer-
berinnen 15 Euro auf dem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

www.berliner-mieterverein.de/beitreten.htm

Die Ratgeber

des Deutschen Mieterbundes

Das Mieter-Handbuch

Mietrecht fiir Mieter, einfach und
Ubersichtlich, informiert tiber die
aktuelle Rechtslage und tiber Hand-
lungsmaoglichkeiten bei Konflikten.

Ulrich Ropertz in Kooperation mit
Verbraucherzentrale NRW und DMB,
Neuauflage 2024, 18 Euro

Tipps zum Mietvertrag fiir Mieter —
Fallen vermeiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem kiinftigen
Mieter Hinweise, worauf beim Ab-
schluss eines Mietvertrages zu achten
ist — erganzt durch praktische Tipps
und Rechenbeispiele.

3. Auflage, 5,90 Euro

Die Broschuren kénnen bezogen werden tiber den Online-Shop
des DMB-Verlages: shop.mieterbund.de
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OFFENTLICHE AKTION AM DIENSTAG, 3. JUNI 2025,
VOR DEM HOTEL INTERCONTINENTAL BERLIN

Menschen, die monatelang in unbeheizten Woh-
nungen frieren oder aus ihren Mietwohnungen

vertrieben werden. Familien, die jahrelang in viel
zu kleinen Wohnungen ausharren, weil sie nichts

Groéferes finden. Fachkrafte, die in Grof3stadten kei-

ne bezahlbare Unterkunft finden kénnen und stun-
denlang pendeln missen. Bezahlbarer und sicherer
Wohnraum ist zu einem knappen Gut geworden.

Die Wohnungskrise trifft immer mehr Mieter:innen
tagtaglich. Doch des einen Leid ist des anderen
Freud. Die Wohnungsnot ist nicht fir alle ein Pro-
blem: Einige Finanzunternehmen profitieren davon,
verscharfen die Not mit ihrem Geschaftsmodell
sogar noch und machen damit viel Geld. Ein so
zentrales Grundbedirfnis wie Wohnen muss davor
geschitzt werden.

Der Berliner Mieterverein, der Deutsche Mieterbund, Verdi und das Biindnis Finanzwende rufen dazu auf,
die Finanzkonferenz ,SuperReturn International” durch eine offentliche Aktion zu begleiten.

FE] Am 3. Juni 2025 (vormittags) vor dem Hotel InterContinental Berlin.

A
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