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BEITRAGSERHOHUNG UNUMGANGLICH

Neue Mitgliedsbeitrdge ab 1. Januar 2015

Seit 1991 sind die Mitgliedsbeitrage fir bestehende Mit-
gliedschaften im Berliner Mieterverein nicht erhoht wor-
den. Im Gegenteil: Der GroBteil der Mitglieder konnte
von einem im Jahre 2002 eingeflihrten Rabattsystem
profitieren: Wer heute 15 volle Kalenderjahre Mitglied ist,
bezahlt derzeit nicht mehr als 5 Euro Mitgliedsbeitrag
monatlich. Seit dem 1. Januar 2002 betrdagt der Mitglieds-
beitrag fiir Neumitglieder 7,50 Euro im Monat. Doch we-
gen der Rabatte, des ansteigenden Teils an Sozialbeitra-
gen und der Verglnstigung fur Mietergemeinschaften er-
hélt der Mieterverein fir seine Leistungen pro Mitglied
im Schnitt pro Monat nur 5,82 Euro (im Jahr 2013).

Zum 1. Januar 2015 muss der Berliner Mieterverein die
Mitgliedsbeitrage anheben. Zwei wesentliche Griinde
liegen fir die Erhéhung vor:

W Die fur alle Mitglieder des Berliner Mietervereins be-
stehende Prozesskostenrechtschutzversicherung erhoht
zum 1. Januar 2015 die Pramien erheblich. Die Prozess-
kostenversicherung ist sinnvoll, damit die Mitglieder im
Ernstfall vor den Kosten einer gerichtlichen Auseinander-
setzung geschiitzt sind. Der Berliner Mieterverein zahlt
fur diesen Schutz der Mitglieder an den Versicherer
(Deutsche Mieterbund RechtsschutzversicherungsAG)
pro Mitglied eine Pradmie. Diese Pramie steigt erheblich
an, nachdem sie 17 Jahre lang — seit 1998 - konstant
geblieben war.

Als Griinde fuhrt der Versicherer an, dass der Schadens-
durchschnitt von 1998 bis 2012 um 40 Prozent angestie-
gen ist. Die Streitwerte sind angestiegen durch die ver-
starkte Neigung der Richter zu Vergleichen und durch
vermehrte Sachverstandigengutachten. Die Rechtsan-
waltsvergtitungen stiegen in den Jahren 2005 und 2013
an. Konnten die dadurch entstandenen hoheren Kosten
eine ganze Weile durch eine bundesweit gesunkene Zahl
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von Streitfdllen kompensiert werden, so ist dies seit ei-
nigen Jahren nicht mehr der Fall. Die Pramie steigt des-
halb zum 1. Januar 2015 um 24,6 Prozent und ist mit
einer Leistungssteigerung — unter anderem einer Erho-
hung der Deckungssumme — verbunden.

Zum Vergleich: Von 1998 bis 2012 stiegen die Prdmien
fur Rechtsschutzversicherungen in der allgemeinen Ver-
sicherungswirtschaft um insgesamt 54,2 Prozent an. Auch
der Selbstbehalt, der fillig wird, wenn Gerichtsverfahren
mit Kosten fur das Mitglied abgeschlossen werden, er-
hoht sich erheblich. Dieser Selbstbehalt wird aber weiter
— wie in der Vergangenheit auch — vom Mieterverein ge-
tragen und nicht vom betreffenden Mitglied.

Der finanzielle Mehrbedarf des Mietervereins betragt
aus der Pramienerhdhung der Rechtsschutzversiche-
rung, je nach Schadensquote, zwischen 685000 und
810000 Euro im Jahr. Das ist aus den bisherigen Mit-
gliedsbeitragen nicht zu finanzieren.

M Trotz Einsparungen und Mitgliederzuwachs sind die
Mehrkosten beziehungsweise die Preissteigerungen seit
1991 nicht mehr mit den bisherigen Mitgliedsbeitragen
zu bewdltigen. Weitere Kosten stehen ins Haus, um
auch zukunftig eine qualitativ gute Beratung anbieten
zu kénnen.

Im Zeitraum von der letzten Beitragserhdhung bis heute
wurde das Beratungsangebot enorm ausgeweitet. Meh-
rere Beratungszentren mit einem Beratungsangebot an
sechs Tagen in der Woche wurden in acht Stadtteilen
eingerichtet. Bedingt durch den Zuwachs an Mitgliedern
und Mitarbeitern ist die Geschéaftsstelle in neue Raume
umgezogen. Dadurch haben sich zum Beispiel die Miet-
kosten nahezu verdoppelt. Und um 10000 Neumitglie-
der jéhrlich begrifen zu kdnnen, muss der Mieterverein
auch einen deutlich hoheren Werbeaufwand betreiben.

Der Beirat des Berliner Mietervereins hat deshalb am
6. Oktober 2014 auf Antrag des Vorstandes beschlos-
sen, die Mitgliedsbeitrage fiir Wohnmietverhiltnisse
ab 1. Januar 2015 wie folgt zu dndern:

M Fir die Beitragsgruppen mit Sozialbeitrag erhéht sich
der monatliche Beitrag um 1 Euro beziehungsweise um
12 Euro im Jahr. Der Jahresbeitrag — auch fiir Neubeitrit-
te — betrdgt nun ab 1. Januar 2015 54 Euro jéhrlich. Der
Sozialbeitrag wird bei entsprechendem Antrag und Nach-
weis fur Geringverdiener gewahrt (Studenten und ande-
re Auszubildende, Arbeitslose, Sozialhilfe- und Grund-
sicherungsempféanger, Rentner mit niedrigen Renten).

M Fur alle anderen Beitragsgruppen wird der Mitglieds-
beitrag um 1,50 Euro im Monat beziehungsweise 18 Euro
im Jahr erhoht. Der jahrliche Normalbeitrag — auch fuir
Neubeitritte — betrdgt ab 1. Januar 2015 108 Euro. Die
bisherigen Rabatte bleiben bestehen.

M Die Kosten fir die sonstigen Gebuihren (Aufnahme-
geblhr, Mahngebihren, Einwohnermeldeamtsanfrage,
Bankretourengebiihr) werden nicht verdndert.
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Gut zu wissen

BMV-Infoblatter im Internet

Als Mitglied des Berliner Mietervereins stehen lhnen
die BMV-Infoblatter im Internet unter
www.berliner-mieterverein.de

zum Abruf und Download bereit.

Bitte geben Sie als Benutzernamen Mitglied ein,
das Passwort lautet diesen Monat: Exmittierung

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie kénnen im Internet die
personlichen Daten Ihrer Mitgliedschaft &ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
https://service.berliner-mieterverein.de/service

by Offentliche Informationsveranstaltung

Wohnungs- und Mietenentwicklung im Bezirk Spandau
Neubau, Ankauf, Wohnungsarten (Eigentum, Sozial-/
Geschossbau, Ankauf von Belegungsrechten),
Freistellungsriicknahme

Dienstag, 25. November 2014, 19.30 Uhr,
Kulturhaus Spandau, Mauerstrale 6

Einladun

Einlader: Biindnis fur soziales Wohnen Spandau
Referenten: Bezirksstadtrate Roding und Machulik
Schirmherr: Bezirksblrgermeister Kleebank

Befragung zum Berliner

Im Auftrag des Berliner Senats findet derzeit wieder ei-
ne Befragung der Berliner Mieter und Vermieter zum
Mietspiegel 2015 statt. Das Forschungsinstitut Gewos
aus Hamburg bittet seit Mitte August um die Mitwirkung
bei der Erhebung von Mieten und Betriebskosten.

Der Berliner Mieterverein empfiehlt dringend, die Befra-
gung zu unterstiitzen, den Fragebogen zuriickzusenden
beziehungsweise sich fir ein Interview zur Verfligung zu
stellen. Auch wenn Vermieter mit dem Mietspiegel Miet-
erhdhungen begriinden kénnen, bleibt der Mietspiegel fur
Mieter das einzig geeignete Instrument zur Uberpriifung
der Mieterhohung beziehungsweise zur Berechnung der
ortstblichen Vergleichsmiete.

Mietspiegel 2015

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins bie-
tet an jedem dritten Montag im Monat von 16 bis 18 Uhr
eine Sprechstunde fiir Mitglieder an. Gerne stellt sich der
Vorstand den Fragen oder Anregungen der Mitglieder.
Néchste Termine: Montag, 17. November 2014 und
Montag, 15. Dezember 2014.

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin
unter @& 226 26-120 erforderlich.

Edwin Massalsky (Vorsitzender),
Dr. Rainer Tietzsch (Schatzmeister),
Dr. Regine Grabowski (Schriftfiihrerin)
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b Erweiterte Beratung in der

Mieterberatun

Geschiftsstelle, Spichernstrafe 1

Seit Oktober 2014 bieten wir zusatzlich folgende
Rechtsberatung an:
W freitags von 15 bis 17 Uhr
(mit und ohne Terminvereinbarung),
B auch flir Gewerbemieter mit Terminvereinbarung

Geschéftsstelle, SpichernstraBe 1, 10777 Berlin,
[ SpichernstraBe (U3 und U9)

Rechtsberatung: Mo, Di, Mi, Do 17 bis 19 Uhr,
Fr (NEU) 15 bis 17 Uhr, Sa 9 bis 13 Uhr

Lichtenberg-Hohenschénhausen

Unsere Hohenschénhauser Beratungsstelle ist um-
gezogen. Sie finden uns jetzt im Hedwig Stadtteil-
zentrum, HedwigstraBe 10. Die Beratung findet
dienstags von 17 bis 19 Uhr statt. Tramhaltestellen:
Am Faulen See (Tram 27) und OberseestraBe (M 5)
Die ehemalige Beratungsstelle im Kiezclub Magnet
in der Strausberger StraBe ist geschlossen.

b 13. Mieterratschlag des Mietervereins

Thema: Heizkosten, das Sorgenkind
Expertenvortrage, Diskussion und Infomarkt
in Zusammenarbeit mit der Urania

Das vollstdndige Programm entnehmen
Sie bitte der letzten Umschlagseite dieses
MieterMagazin.

Samstag, 8. November 2014 von 12 bis 16 Uhr,
Urania, Kleistsaal,

An der Urania 17, 10787 Berlin-Schéneberg

M Wittenbergplatz, @ Nollendorfplatz

Bus M 19, M29, M46, 187, 343

Veranstaltun

Einsenderin dieses Fotos ist Yelizaveta Rentsch

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewéhnlicher Perspektive: Schicken

Sie dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund
um das Thema Wohnen — die Redaktion honoriert den
Abdruck mit 40 Euro.



PANORA IVIA

ALTERSGERECHTER WOHNUNGSUMBAU WIRD GEFORDERT

Drei auf einen Streich

Ab sofort gibt es 6ffentliche Zuschiis-
se fiir UmbaumaBnahmen, die die
Wohnung altersgerechter und gleich-
zeitig einbruchssicherer machen. An-
spruchsberechtigt sind Eigentiimer
und Mieter. Eine Altersvorgabe gibt
es nicht, auch junge Familien kénnen
die Gelder bekommen.

Das Forderprogramm ,, Altersgerecht
Umbauen" der KfW (,, Kreditanstalt
fur Wiederaufbau") existiert schon
seit funf Jahren. Neu ist, dass Mal-
nahmen wie der Einbau einer boden-
gleichen Dusche oder die Beseitigung
von Schwellen kombiniert werden
konnen mit Umbauten, die die Si-
cherheit erh6hen. Eigentiimer kon-
nen auferdem Zuschlsse zur ener-
getischen Geb&dudesanierung bean-
tragen. Dadurch, so Bundesbauminis-
terin Barbara Hendricks, werden drei
Fliegen mit einer Klappe geschlagen:
die Wohnung wird barrierefreier, si-
cherer und energieeffizienter. Wenn

die Immobilie nur einmal zur Bau-
stelle wird, wiirden zudem Kosten
gespart.

Far die zum 1. Oktober 2014 ein-
geflihrte Zuschussvariante stellt der
Bund bis 2018 insgesamt 54 Millio-
nen Euro zur Verfligung. Finanziert
werden bis zu 8 Prozent der forder-
fahigen Investitionskosten, maximal
jedoch 4000 Euro pro Wohnung.
Auf der Liste der forderfahigen MaR-
nahmen stehen beispielsweise der
Einbau von einbruchshemmenden
Fenstern und Turen, die Installation
von Alarmanlagen oder Bewegungs-
meldern sowie Systeme zur Uberfall-
meldung. Turspione, Videokameras
und die Beleuchtung des Eingangs-
bereichs werden ebenfalls bezu-
schusst. Voraussetzung ist allerdings,
dass diese MalRnahmen mit einem
barrierearmen Umbau der Wohnung
kombiniert werden. Eine nachtrag-
liche Forderung fur bereits abge-
schlossene MafRnahmen ist nicht

BBU-PREISSPIEGEL 2014
Trotz Entspannung: Ein Drittel fiir die Nebenkosten

Foto: KfW

moglich. Ausgenommen von der
Forderung sind Pflege- und Alten-
wohnheime.

Wichtig fur Mieter: Der Antrag kann
nur gestellt werden, wenn die Zu-
stimmung des Vermieters vorliegt.
Bei einer Ablehnung sollte man sich
beim Berliner Mieterverein beraten
lassen. Unter bestimmten Voraus-
setzungen ist der Vermieter ndmlich
verpflichtet, solche Umbauten zu
erlauben. AuBerdem sollte man die
Frage eines Riickbaus unbedingt
schriftlich regeln. Birgit Leif3

Die neue Forderung
fiir UmbaumaB-
nahmen in der
Wohnung kénnen
auch Familien in
Anspruch nehmen

M Beantragt
werden kann der
Zuschuss direkt
bei der KfW:

2 080053 99 002
(Infocenter der KfW)
E-Mail: infocenter
@kfw.de

Infos und For-
mulare unter:
www.kfw.de/

inlandsfoerderung/

Privatpersonen/
index-2.html

Heizung und
Warmwasser
haben den gréB-
ten Anteil an den
Nebenkosten

Der kiirzlich veréffentlichte BBU-
Preisspiegel zeigt eine Entspannung
bei den Betriebskosten in diesem
Jahr. Dennoch miissen Mieter wei-
ter tief in die Tasche greifen: Ein
Drittel der Gesamtmiete geht in die
Nebenkosten. Vor allem Strom ist
deutlich teurer geworden.

Foto: epr/VDZ

Gunstigere Fernwarme, stabile Erd-

gaspreise, riickwirkend billigeres Trink-

wasser und gleichbleibende Miillge-
biihren - in seinem gerade erschiene-
nen Preisspiegel vergleicht der Ver-
band Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BBU) nun be-
reits zum neunten Mal die Tarife und
Preise fur Energie, Wasser, Millent-
sorgung und Grundsteuern in Berlin,
Potsdam sowie rund 90 weiteren
Stddten in Brandenburg und ganz
Deutschland. Dabei verzeichnet er
positiv, dass die Kostenspirale 2014
sich gegentiber dem Vorjahr spir-
bar langsamer dreht. Dennoch: Be-
triebskosten machen mittlerweile ein
Drittel der Warmmiete aus.

Um den Verbrauch auch fiir Mieter
so transparent wie moglich zu ma-
chen, schlisselt der Verband bei-
spielsweise die durchschnittlichen
Jahreskosten je Position fiir einen
Musterhaushalt von 60 Quadrat-

meter Wohnflache auf. Dabei neh-
men die Ausgaben fiir Heizung und
Warmwasser mit 39 Prozent den
groBten Anteil ein. An zweiter Stelle
stehen Wasser und Abwasser mit 20
Prozent. Hauswart/Hausreinigung
und Mullentsorgung haben einen
Anteil von 9 beziehungsweise 6 Pro-
zent im Betriebskostenbudget.
Auch wenn sich die Preise derzeit
erfreulich moderat entwickeln — Giber
die zurtickliegenden vier Jahre sind
die Kosten deutlich gestiegen. Am
drastischsten beim Mieterstrom, wo
die Modellrechnung ein Plus von
20,4 Prozent verzeichnet. Deshalb
fordert der BBU auch ein deutliches
Bekenntnis zur Energiewende, die es
jedoch sowohl mit wirtschaftlichem
als auch sozialem AugenmaB durch-
zusetzen gelte. Die Zukunft der Ener-
gieerzeugung, so der BBU, liege in der
Dezentralisierung, in den einzelnen
Quartieren. Rosemarie Mieder
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ZWECKENTFREMDUNGSVERBOT

Jede zweite Ferienwohnung wurde nicht gemeldet

Nur die Halfte der vom Senat ge-
schitzten 12000 Ferienwohnungen
sind in der vorgesehenen Meldefrist
von drei Monaten angezeigt worden.
Die rund 6000 nicht gemeldeten
Touristenapartments kdnnten nun
unverziiglich einer reguldren Ver-
mietung zugefiithrt werden. Dazu
ware allerdings mehr Personal in
den Bezirksverwaltungen erforder-
lich, um die illegalen Ferienapart-
ments aufzuspiiren.

In den ersten drei Monaten nach In-
krafttreten der Zweckentfremdungs-
verbot-Verordnung am 1. Mai 2014
sind 5980 Ferienwohnungen ange-
meldet worden. Fur sie gilt nun ein
zweijahriger Bestandsschutz. Al-

le nicht bis zum 31. Juli 2014 ange-
zeigten Ferienwohnungen sind nun
illegal. Das zustédndige Bezirksamt
kann eine reguldre Wohnnutzung
anordnen und diese notfalls mit bis
zu 50000 Euro BuBgeld erzwingen.
Warum so viele Ferienwohnungsan-
bieter ihre Apartments nicht ange-
zeigt haben, bleibt Spekulation. Die
meisten hoffen wohl darauf, unent-
deckt zu bleiben und deshalb auch
iber die zweijihrige Ubergangszeit
hinaus ihrem Geschaft nachgehen
zu kénnen.

Mieter, die ohne Erlaubnis ihres Ver-
mieters Wohnungen an Touristen
untervermieten, dirften aus Furcht
vor weiteren Konsequenzen ihre
Apartments ebenfalls nicht gemel-
det haben. Gleiches gilt wohl fur
Anbieter, die kein Gewerbe ange-
meldet haben und ihre Einkilinfte
nicht versteuern.

Mieter, die in ihrer Wohnung einzel-
ne Zimmer an wechselnde Kurzzeit-
gdaste untervermieten, brauchen ne-
ben der Untervermietungserlaubnis
ihres Vermieters eine Genehmigung
des Bezirksamts, wenn der Gberwie-

DER BROSCHURENTIPP

Sauber getrickst

M Das Buch
Haushalt neben-
bei. 500 saubere
Expertentricks”

ist zum Preis von
16,90 Euro im
Handel erhiltlich
oder kann online
bestellt werden
unter www.test.de/
haushalt-nebenbei

Nicht nur junge Studenten und Haushaltsmuffel, auch ge-
standene Hausfrauen und -ménner sind in praktischen
Alltagsdingen manchmal ratlos. Was mache ich gegen
Bettwanzen? Kann man Turnschuhe wirklich in die Wasch-
maschine stecken? Gehoren Kréauter ins Wasserglas oder
in den Kihlschrank? Beantwortet werden solche und an-
dere Fragen im neuen Ratgeber der Stiftung Warentest.
Das Buch ,Haushalt nebenbei. 500 saubere Experten-
tipps" rdumt auf 224 Seiten mit hartnackigen Mythen
auf und erkldrt, wie man ohne viel Aufwand und ohne
ein Arsenal an Putz- und Reinigungsmitteln alles in den
Griff bekommt — von der , Kleinen Pfannenkunde" tiber
das richtige Liften bis hin zum Anbringen von Rauch-
meldern. Das Biichlein ist durch die vielen Fotos und
lllustrationen sehr Ubersichtlich gestaltet. Besonderen
Wert wird auf umweltfreundliche Produkte gelegt. rb
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Foto: Christian Muhrbeck

gende Teil der Wohnung der Frem-
denbeherbergung dient. Gastunter-
kiinfte von Hochschulen, Gewerk-
schaften und dhnlichen Institutionen
brauchen keine Genehmigung. Gas-
tewohnungen, die Wohnungsbauge-
sellschaften als Service fur ihre Mie-
ter anbieten, fallen hingegen un-
ter das Zweckentfremdungsverbot.
Die stadtischen Wohnungsunterneh-
men haben zusammen 107 Gaste-
wohnungen.

Mit dem Zweckentfremdungsverbot
sind auch Gewerbenutzungen sowie
Leerstand und Abriss von Wohnraum
genehmigungspflichtig. Fir Wohn-
raum, der bereits vor dem 1. Mai
2014 als Buiro, Arztpraxis, Anwalts-
kanzlei oder fiir sonstige gewerbli-
che oder berufliche Zwecke genutzt
wurde, muss man keine Genehmi-
gung beantragen. Bis zum Auslaufen
des jeweiligen Vertrages kann dieser

Gemeldete Ferienwohnungen

<« Offenbar hof-
fen viele illegale
Anbieter von
Ferienwohnun-
gen, unentdeckt
zu bleiben

Mitte

1583

1013

Charlottenburg-Wilmersdorf

960

Friedrichshain-Kreuzberg

I 920
Pankow

671
Tempelhof-Schoneberg

Neukolin

[ 142
Steglitz-Zehlendorf
112
Treptow-Koépenick
. 106
Reinickendorf

I 98
Marzahn-Hellersdorf
Bl 83

Spandau

mo62

Lichtenberg

Wohnraum genehmigungsfrei wei-
tergenutzt werden.

Fur die Umsetzung und Kontrolle
des Zweckentfremdungsverbots
wurden den Bezirken 34 zusatzliche
Personalstellen zugesprochen: Die
innerstadtischen Bezirke erhielten
jeweils vier Stellen, die Gbrigen je
zwei. Geeignete Mitarbeiter einzu-
stellen und zu schulen braucht nun
offenbar viel Zeit.

Jens Sethmann

Quelle: Senatsver-
waltung fur Stadtent-
wicklung und Umwelt
Stand: 31. Juli 2014

M Eine Muster-
anzeige zum Mel-
den von Zweck-
entfremdungen
ist erhéltlich beim
Berliner Mieter-
verein und unter:
www.berliner-
mieterverein.de


http://www.test.de/haushalt-nebenbei

PANORA IVIA

WOHNUNGSBAUSTUDIE DER GRUNEN
Stadtentwicklung statt Baulandsuche

87000 neue Wohnungen kénnten
in Berlin geschaffen werden, ohne
Griin- und Freiflichen zu bebauen.
Zu diesem Ergebnis kommt eine
Studie der Griinen-Fraktion im Ab-
geordnetenhaus.

Flachbauten, die aufgestockt werden
konnen, Discounter mit ihren groRen
Parkplatzen, die man tiberbauen kann,
oder leerstehende Hochgaragen, die
sich fiir Wohnzwecke umbauen las-
sen — wirde man diese Wohnungs-
baupotenziale konsequent nutzen,
kdénnte Berlin die Bebauung von Griin-
flichen vermeiden. Die Untersuchung
der Griinen widmet sich beispielhaft
dem Norden Neukoéllns und listet al-
lein dort 32 Standorte auf: von der
Imbissbaracke Uiber den Discounter-
Parkplatz und die Tankstelle bis zum
leeren Kaufhaus. Insgesamt 3700
Wohnungen konnten an diesen Or-

ten entstehen. Insgesamt bietet sich
dem Bezirk Neukélin einschlieRlich
Dachgeschossausbauten und Nach-
verdichtungen ein Potenzial fur
18600 Wohnungen. Hochgerechnet
auf Berlin wéren 87000 Wohnungen
moglich, ohne Griinflachen zu bean-
spruchen.

L Wir wollen die bestehende Stadt
weiterentwickeln”, erklart der Gri-
nen-Baupolitiker Andreas Otto. ,Das
ist ein grundsatzlich anderer Ansatz
als der von Senator Miller”, sagt
Otto.

»Eine Schwierigkeit besteht darin,
dass sich die Flachen groBtenteils in
privater Hand befinden. Ein Ansatz-
punkt ergibt sich zum Beispiel, wenn
ein Supermarkt abgerissen und er-
setzt werden soll. ,Da muss die Stadt-
planung eingreifen, damit nicht wie-
der eingeschossig gebaut wird", for-
dert Andreas Otto. Beim Berliner Mie-
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terverein ist man jedoch skeptisch, ob
die Verdichtungsstrategie wegen feh-
lender Moglichkeiten des Planungs-
eingriffs und der Eigentumsverhalt-
nisse erfolgreich sein kann.

Die dringend bendtigten preiswer-
ten Wohnungen werden auch durch
Aufstockungen, Dachgeschossausbau-
ten und Luckenbebauungen nicht oh-
ne Forderung zu schaffen sein. Die
Griinen fordern deshalb vom Senat,
das Neubauférderprogramm deut-

Studie der Griinen-
Fraktion: In Berlin
kénnten 87000
Wohnungen
entstehen, ohne
Griinanlagen

zu verlieren

W Die Studie zum
Herunterladen:
www.gruene-
fraktion-berlin.de/
artikel/berlin-hat-

lich aufzustocken.

Jens Sethmann

Bundes- »
bauministerin
Hendricks: , Der
Heizkostenzuschuss
fiir Wohngeld-
empfénger wird
jetzt wieder
eingefiihrt.”

HEIZKOSTENZUSCHUSS

Notiges Comeback

Bereits im Koalitionsvertrag hatte
die Bundesregierung versprochen,
dass das Wohngeld erhoht werden
soll. Im Frithjahr 2014 informierte
Bundesbauministerin Barbara Hen-
dricks (SPD), dass mit der Reform
des Wohngeldes zum 1. April 2015
zu rechnen sei (Das MieterMaga-
zin berichtete in seiner Ausgabe
6/2014, Seite 8: ,,Wohngelderho-
hung 2015: Im Detail noch unge-
klart"). Bestandteil der Reform: Die
Heizkosten sollen als elementarer
Bestandteil der Wohnkosten wieder
in die Berechnung des Wohngeldes
einflieBen.

Die 2009 eingeflihrte Heizkosten-
komponente wurde 2011 im Zuge
der Konsolidierung des Bundeshaus-
haltes wieder gestrichen. Inzwischen
aber hat auch die Bundesregierung
erkannt, dass die Energiepreise die
Hauptkostentreiber beim Wohnen
sind. Der Berliner Mieterverein be-
gruft die Reform des Wohngeldes,

Foto: Lichtblick/Achim Melde

Doutscher Bundostog

spricht sich aber seit Langem fur ei-
nen Klimazuschuss zum Wohngeld
aus, um die steigenden Kaltmieten
zu kompensieren. Dieser Klimazu-
schuss misste deutlich Giber dem
Heizkostenzuschuss liegen.

Das Comeback des Heizkostenzu-
schusses sei ,, angesichts der stei-
genden Energiepreise ein wichtiger
Schritt”, erklart Axel Gedaschko,
Prasident des GdW Bundesverband

mehr-potenzial-
f-r-neue

deutscher Wohnungs- und Immobi-
lienunternehmen. Die Bundesregie-
rung schatzt, dass 2015 rund 960000
Haushalte einen Heizkostenzu-
schuss erhalten werden. Dieser soll
deutlich héher ausfallen als bei seiner
Abschaffung 2011. Der Heizkosten-
zuschuss ist allerdings keine Extrazah-
lung, sondern eine GroRe, die in die
Berechnung des Wohngeldes mit ein-
flieBt. Einpersonenhaushalte konnten
dadurch mit rund 30 Euro pro Monat,
Zweipersonenhaushalte etwa 40 Eu-
ro mehr Wohngeld rechnen.

In Deutschland erhalten etwa 780000
Haushalte Wohngeld — insgesamt
Uber eine Milliarde Euro. Eine Hélfte
des Geldes kommt vom Bund, die an-
dere von den Landern. Im Bundes-
haushalt 2015 sind dafiir 630 Millio-
nen Euro eingestellt — bisher waren
es 500 Millionen Euro.

Im November 2014 soll das Gesetz
im Bundeskabinett verabschiedet
werden.

Rainer Bratfisch
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Foto: Nils Richter
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WINTERDIENST

Gut geriistet gegen Eis und Schnee

Kinder freuen sich iiber eine zuge-
schneite Stadt, Senioren und Rad-
fahrer weniger. In unguter Erinne-
rung ist vielen Berlinern der Win-
ter 2009/2010, als Bushaltestellen
wochenlang nicht geraumt wurden
und etliche Menschen Knochenbrii-

che auf vereisten Gehwegen erlitten.

Ist Berlin nun besser gewappnet?

Als Folge der chaotischen Zustdnde
in jenem Winter wurde das Berliner
StraBenreinigungsgesetz gedndert.
Seine Feuerprobe musste es in den
vergangenen, eher milden Wintern
aber noch nicht bestehen. Ohnehin,
so die Sprecherin der Berliner Stadt-
reinigung (BSR), Sabine Thimler,
habe sich das Chaos damals vor al-
lem auf den Gehwegen abgespielt -
und auf denen ist nach wie vor nicht
die BSR, sondern der Grundstiicks-
eigentlimer zustdndig. Dieser darf

zwar den Hauswart oder eine Firma
mit dem Winterdienst beauftragen,
doch anders als friher haftet er trotz-
dem, wenn jemand auf dem nicht
gerdumten Gehweg stiirzt.

Nach dem Gesetz ist der Gehweg
vor dem Haus in einer fir den FuB3-
gangerverkehr erforderlichen Breite
vom Schnee zu rdumen und von
Glatteis zu befreien. Streusalz darf
von Privatpersonen aus Umwelt-
schutzgriinden nicht verwendet wer-
den. Sdgespane, Kies oder andere
abstumpfende Mittel tun es in der
Regel auch. Ein Argernis sowohl fiir
Mieter als auch fir die Mallabfuhr ist,
wenn der Weg zu den Miilltonnen
nicht ausreichend gerdaumt ist. Auch
hier ist der Vermieter in der Pflicht.
Zusatzliche Aufgaben musste die
BSR (ibernehmen, insbesondere die
Schnee- und Gléttebeseitigung in be-
stimmten FuBgangerzonen sowie an

Foto: BSR

allen gehwegseitigen BVG-Haltestel-
len. Weil immer weniger Radfahrer
eine Winterpause einlegen, musste
die BSR zudem die Radwege neben
verkehrswichtigen StraBen mit in den
Streuplan aufnehmen. Mieter mus-
sen dagegen nur dann Schnee schip-
pen, wenn es eine entsprechende
Regelung im Mietvertrag gibt.
Birgit Leil3

M Das StraBen-
reinigungsgesetz
im Wortlaut:
www.stadtent

wicklung.berlin.
de/umwelt/

strassenreinigung/

Die Stadtreinigung
muss kinftig auch
Radwege in ihren
Streuplan aut-
nehmen

Der Kaufer will
bestehende Miet-
vertrége nicht
anerkennen:
Spandauer

\Damm 54
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STREIT UM MIETVERTRAGE

Plétzlich ungiiltig?

Die Bewohner eines Charlottenbur-
ger Mietshauses hatten giiltige Miet-
vertrage. Bis ihr Haus verkauft wur-
de und der neue Eigentiimer befand:
Die Vertrage gehen ihn nichts an.
Sie seien nicht vom Eigentiimer, son-
dern einem anderen Vermieter un-
terschrieben worden. Nun sollen al-
le raus.

Das Schreiben, das den Bewohnern
des Hauses Spandauer Damm
54 Ende Juli ins Haus

flatterte, war un-
missverstandlich:
Bis zum 31. Ok-
tober 2014 soll-
ten alle ihre Woh-
nungen gerdaumt
und an den neuen
Eigentiimer, die
~Euroboden Span-
dauer Damm
GmbH", Uberge-
ben haben. Der
Investor aus dem
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bayerischen Griinwald begriindete
seine Forderung damit, dass die vo-
rigen Eigentlimer, von denen er das
Haus gekauft hatte, nicht die Unter-
zeichner der Mietvertrage und damit
auch nicht die Vermieter gewesen
seien. Unterschrieben sind die Ver-
trédge von der ,,BE-GO Hotel GmbH",
die im Auftrag des Eigentimers das
Haus verwaltete und bewirtschaf-
tete. Nach dessen Tod hatten seine
So6hne den Besitz geerbt. Die beauf-
tragte Verwaltungs-GmbH arbeitete
erst einmal weiter — bis zur Zwangs-
versteigerung, bei der eben die Fir-
ma Euroboden den Zuschlag erhielt.
.Der neue Eigentimer nutzt nun den
Umstand aus, dass Eigentlimer und
Vermieter formal unterschiedliche
Personen waren, um das Haus schnell
leer zu bekommen*, sagt Michael Ha-
berle, Jurist beim Berliner Mieterver-
ein, der einige der Hausbewohner in
dem Rechtsstreit vertritt.

Neue Vertrage, so teilte ,Euroboden
seinen Mietern mit, werde man mit

ihnen nicht abschlieBen. Das halt
Rechtsberater Haberle indessen auch
nicht ftr notwendig: ,Wir sind der
Auffassung, dass der Kaufer auto-
matisch in die bestehenden Mietver-
trage eingetreten ist.” Die Verwal-
tungsgesellschaft habe schlieRlich
im Auftrag und treuhdnderisch fir
die alten Eigentlimer gehandelt, die
wirtschaftlich von den Mietverhalt-
nissen profitiert hatten. AuRerdem
gingen schon seit Mai die Mietzah-
lungen auf das Bankkonto der Firma
.Euroboden".

Wer zum Auszug bereit sei, dem stellt
der neue Inhaber eine gewisse , Be-
teiligung an den Umzugskosten” in
Aussicht — einen Bruchteil jener erheb-
lichen Ausgaben, die mit dem Um-
zug in eine viel teurere Wohnung an-
fallen wiirden. ,Wir raten auf jeden
Fall, erst einmal zu bleiben”, so der
Jurist des BMV. Euroboden muisse
sich als neuer Vermieter an die ge-
setzlichen Regeln halten.
Rosemarie Mieder


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/strassenreinigung/
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WOHNUNGSMARKT-EXPERTISEN

Die zwei Seiten der Medaille

Auf dem Berliner Mietwohnungs-
markt ist in den kommenden Jahren
keine Entspannung zu erwarten, so
eine der zentralen Aussagen des
IBB-Wohnungsmarktbarometers
2014. Der ,Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte" stellt wiederum
erneut steigende Umsitze und ho-
here Preise auf dem Immobilien-
markt fest — verursacht vor allem
durch Besitzerwechsel bei Miet-
wohnhdusern und dem Boom bei
Eigentumswohnungen.

Zwei Expertisen zum Berliner Woh-
nungs- und Immobilienmarkt, unter-
schiedlich in ihren Schwerpunkten
und ihrer Art der Datenerhebung, in
ihren Ergebnissen sich aber schlissig

Angebot im Verhiltnis zur Nachfrage

viel groer

groRer

ausgewogen —S=——
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=== Mietwohnungen — mittleres Preissegment
Mietwohnungen — unteres Preissegment
Mietwohnungen — preisgebundenes Segment

== Mietangebot - Einfamilienhduser/Doppelhaus-
hélften/Reihenhéuser (abgefragt ab 2010)

barometer 2014

erganzend: der Bericht des in der
Stadtentwicklungsverwaltung ange-
siedelten , Gutachterausschusses fir

Quelle: IBB Wohnungs-

eine Nachfragedeckung vermeldet.
Bei Wohnungen mit Mieten unter 6
Euro nettokalt pro Quadratmeter ist
und bleibt das Angebot anhaltend
kleiner als die Nachfrage. Das be-
trifft in erhohtem MaB die Bezirke
Charlottenburg-Wilmersdorf, Fried-
richshain-Kreuzberg und Lichten-
berg. Angespannt wird die Markt-
lage auch im mittleren Segment
(Mieten von 6 bis 8 Euro nettokalt)
und bei den preisgebunden Woh-
nungen bleiben.

Wahrend sich Mieter also auf wenig
Veranderung am Markt einstellen
mussen, herrscht auf Investoren-Sei-
te reger Umtrieb. Die Gesamtzahl
der in Berlin verkauften Immobilien
erreichte eine Rekordhéhe (35215),
umgesetzt wurden 14,8 Milliarden
Euro — 15 Prozent mehr als im Vor-
jahr. Wesentlichen Anteil hatte da-
bei der Erwerb von Wohnungs- und

Teileigentum und damit die kapital-
marktbedingte Flucht ins , Beton-
Gold" beziehungsweise der durch
niedrige Zinsen erleichterte Sprung
ins private Wohneigentum.

Doch auch groBe Mietobjekte fin-
den zunehmend Nachfrager. Die
Zahl der verauBerten Mietwohnhau-
ser mit reiner Wohnnutzung erlebte
gegenuber dem Vorjahr einen Zu-
wachs von 15 Prozent. Ein Teil da-
von sei von den Erwerbern ,, mit der
erkennbaren Absicht tibernommen
worden, sie in Wohnungs- und Teil-
eigentum umzuwandeln”, so der
GAA. Wie auch sonst, so fragt man
sich, wiren die im Bericht dokumen-
tierten Kaufpreise wieder hereinzu-
wirtschaften, die mittlerweile zwi-
schen dem 15- und 20-fachen der
jeweils erzielten Jahresmiete eines
Objekts liegen?

Udo Hildenstab

Erst einmal eine Wohnung ...

Foto: Nils Richter

Grundstiickswerte” (GAA) und das
+Wohnungsmarktbarometer" der In-
vestitionsbank Berlin (IBB). Wahrend
der Analyse des GAA die Daten der
gemeldeten Immobilienverkdufe zu-
grunde liegen, stlitzt sich der Bericht
der IBB auf die Einschatzungen von
Experten und Akteuren auf dem
Wohnungsmarkt.

Diese sehen keine Anzeichen dafr,
dass sich der Mietwohnungsmarkt in
den nachsten drei Jahren entspannt.
Nur im oberen Preissegment wird

Auch dieses Jahr konnten sich junge Leute wieder piinkt-
lich zum Semesterstart auf der Messe in den Rdumen
der TU-Mensa einen ganzen Tag zu Themen rund um
das Studium informieren. Stipendien, Jobsuche, BAf6G,
Studienkredite, ebenso der Uni-Alltag und natiirlich das
Wohnen wurden in Vortrdgen behandelt oder von den
zahlreichen Ausstellern der Messe bedient. Auch der
Berliner Mieterverein war mit einem Stand vor Ort. Ei-
ne Beratung in mietrechtlichen Angelegenheiten steht
flir die neu Zugezogenen aber erst mal nicht im Vorder-
grund: Zundchst muss (iberhaupt eine bezahlbare Woh-
nung her und ein Nebenjob, um die Miete zu stemmen.
ww
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ENCKESTRASSE 4/4 A

Richtig schlimm

Das Haus EnckestraBe 4/4 a in
Kreuzberg soll an einen neuen Ei-
gentiimer mieterfrei iibergeben
werden. Der alte Eigentiimer tut
sein , Bestes”.

In dem Haus wohnt seit 2004 die
Mieterin Tanja Stoffenberger, ihr
Nachbar Angelo Valtchev schon seit
den 80er Jahren. Seit langerem schon
kdampfen sie darum, nicht aus ihren
Wohnungen ausziehen zu miissen —
mit Anwalten und einer minutitsen
Dokumentation von unschénen Vor-
fallen in ihrem Haus.

Das Haus soll laut Bebauungsplan
abgerissen werden. Der Projektent-
wickler ,,Mlinchner Grund" hat im
vergangenen Herbst das Grundstiick
vorgemerkt — endgultig kaufen will
er es, wenn es mieterfrei ist.

Nun ist das Haus aber nicht mieter-
frei: Von 23 Wohnungen sind noch
sieben bewohnt. Viele haben sich
durch Abfindungszahlungen zum
Auszug liberreden lassen, doch wer
jetzt noch dort wohnt, will nicht
weg. Und das gefillt dem jetzigen
Eigentimer, der Firma ,,Bel Invest”
so gar nicht.

Nachdem die Abfindungsgesprache
mit den verbliebenen sieben Haus-
halten gescheitert waren, wurden
ihnen juristische Schritte angekiin-
digt. Seit Mai 2014 geht es Schlag
auf Schlag. Im Wochenrhythmus —
so die Aussagen der Mieter — erhiel-
ten sie Post: mal vom Eigentumer,
mal von dessen Anwalt. Im Juni sei
ihnen eine Kiindigung zu Ende Feb-
ruar 2015 zugegangen mit der Be-
griindung, dass der Eigentimer an
einer ,angemessenen wirtschaftli-
chen Verwertung des Grundsttcks"
gehindert sei.

Ende Juni, so erzidhlen die Mieter
weiter, seien die leerstehenden Woh-
nungen schon fir den Abriss vorbe-
reitet worden: Schlésser wurden her-
ausgerissen, genauso wie Badewan-
nen, Fensterklinken und Rohre aus
den Wénden. SchlieBlich sei begon-
nen worden, Hof und Garten zu riu-
men, erst das Naturschutzamt habe
die Bautrupps — mit Vogelschutz be-
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grindet — vorerst stoppen kénnen.
Die Flure sind seit Wochen nicht
mehr gereinigt worden. Der eigene
Augenschein bestdtigt: Das Haus
verwahrlost.

Die Mieter berichten, dass durch die
Arbeiten in den leerstehenden Woh-
nungen die Wasserleitungen be-
schadigt wurden mit der Folge, dass
noch bewohnte Wohnungen Was-
serschdden erlitten. Zwischendurch
ist das Wasser eine Woche lang in
den Wohnungen von Stoffenberger
und Valtchev komplett abgestellt
gewesen. Valtchev resiimiert: , Wir
sind entnervt.”

Werner Oehlert von der Beratungs-
gesellschaft ASUM kann das verste-
hen: Der Eigentimer mache den Leu-
ten in dem Haus das Leben so schwer
wie moglich, auch wenn alles immer
gerade noch so im rechtlich zuldssi-
gen Rahmen bleibe.

Was sagt die andere Seite dazu?
Man sei grundsétzlich bereit, mit
den Mietern eine Losung zu finden,
lasst der Anwalt im Auftrag mittei-
len: , Allerdings ist Ziel nicht, dass
die Mieter dort wohnen bleiben,
sondern ausziehen.” Auf die unzu-
mutbaren Abrissarbeiten im Haus
angesprochen: , Inakzeptable Me-

M Die Ausstellung
LAlles neu - ALLES
schén? " lauft vom

22. November bis

7. Dezember im Kunst-
und Atelierhaus , Mein-
blau*, ChristinenstralSe
18-19 (Pfefferberg,
Haus 5) und ist taglich
von 14 bis 19 Uhr
gedffnet. Vernissage:
21. November, 19 Uhr.
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Stehen den
thoden sind uns nicht bekannt, alles Investoren-Plianen
erfolgt unter Beachtung der gesetz- im Weg: Tanja
lichen Vorschriften." Den Mietern Stoffenberger und

seien groBzligige Abfindungen fur
die Aufhebung der Mietvertrage an-
geboten worden. , Sollte es zu keiner
Einigung kommen, wird eben der
Rechtsweg beschritten.”

Um das Schlimmste zu verhindern,
klinkt sich nun regelmaBig die Woh-
nungsaufsichtsbehorde ein und stellt
sicher, dass die Wohnungen bewohn-
bar bleiben. ,, Aber die Zustande sind
richtig schlimm®", weifl Christa Ha-
verbeck, Leiterin der Sanierungsver-
waltungsstelle im Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg. Ein Abrissantrag
fur das Haus sei bislang in ihrer Be-
horde nicht eingegangen. Insofern
konne man zurzeit fur die Mieter
nicht mehr tun, als die Wohnungs-
aufsicht einzuschalten.

Wiebke Schénherr

Angelo Valtchev

DER AUSSTELLUNGSTIPP

Der Wandel im Bild

Die Leichtigkeit des Aufbruchs der 1990er Jahre ist langst
gewichen. Allgegenwartig scheint die neuerliche Meta-
morphose der Stadt zu sein und bestatigt die wahrschein-
lich berlihmteste Aussage Uber Berlin, es sei ,,dazu ver-
dammt: immerfort zu werden und niemals zu sein" (Karl
Scheffler). Seit einigen Jahren beobachtet die Berliner Fo-
tografin Anja Gersmann stadtische Veranderungen und
taucht mit der Kamera in Gegenden ein, die sich im Wan-
del befinden. Betrachtet werden Orte der Alltéglichkeit,
Nachbarschaften und SeitenstraBen. Die Bilder scheinen
den verletzten Blick auf ein verblasstes Lebensgefiihl ein-
zufangen, und die Fassaden spiegeln die Verdnderungen
des Innenlebens nach aulRen. Dabei wird sichtbar, dass
dieser Wandel Licht- und Schattenseiten hat und Fragen
aufwirft: Vielféltig oder einfaltig? Genormt oder frei?
Behutsam oder brachial? Miteinander oder gegeneinan-
der? Und: Alles neu — alles schén? mm
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PANORA IVIA

DEUTSCHE WOHNEN REISST AB

Misstrauen auf ganzer Linie

200 Wohnungen sollen abgerissen
werden, um ein neues energieeffi-
zientes Viertel zu schaffen — das sind
die Plane des Wohnungsunterneh-
mens ,, Deutsche Wohnen" fiir ei-
ne Siedlung in Berlin-Westend (das
MieterMagazin berichtete in seiner
Ausgabe 6/2014: ,Deutsche Woh-
nen: Abrissplan in Westend"). Fiir
die Deutsche Wohnen wiaren damit
zwei Fliegen mit einer Klappe ge-
schlagen: Die jetzigen instandset-
zungsbediirftigen Hauser wiren weg
und 600 neue wiirden anstelle der
nur 200 alten geschaffen. Nur die
Mieter der Siedlung sind skeptisch.

Gut besucht war die 6ffentliche In-
formationsveranstaltung, zu der die
SPD Neu-Westend und die Deutsche
Wohnen eingeladen hatten. Manue-
la Damianakis, Sprecherin der Deut-
sche Wohnen, stellte noch einmal die
grofRtenteils bekannten Umbaupléne

vor. Neu war nur, dass nicht mehr
von 500, sondern von 600 neuen
Wohnungen die Rede war. Eine
Maéglichkeit, die vorhandene Sied-
lung zu sanieren, sieht die Deutsche
Wohnen nicht. Damianakis: ,,Das
gibt die Bausubstanz nicht her."
Auch versicherte sie: , Kein Mieter
wird vertrieben."

Auch Robert Drewnicki von der SPD
Neu-Westend bekraftigte, dass Mie-
ter zu bezahlbaren Mieten bleiben
konnen. Welche Miethohen im Neu-
bau zu erwarten sind, konnte aber
keiner beantworten. , Die Nettokalt-
miete wird steigen, aber die Heizkos-
ten daflr sinken”, so die wenig kon-
krete Aussage von Sprecherin Damia-
nakis dazu. Dass umfangreiche Inves-
titionen geplant werden, ohne spate-
re Mieteinnahmen zu kalkulieren, er-
schien den meisten unglaubwiirdig.
,1000 Euro haben sie mir geboten, da-
mit ich ausziehe”, warf ein Mieter mit

VERKAUF VON BUNDESIMMOBILIEN
Bund will weiter Kasse machen

Foto: Nils Richter

Hinweis auf die bereits laufenden Ein-
zelgesprache ein. Damianakis erwider-
te, dass es sich um Umzugshilfen han-
dele, einem spateren Riickzug stehe
nichts entgegen. Spatestens jetzt wur-
de es unruhig im Publikum. Hier wur-
de Mietern also schon der Auszug an-
geboten, und das lange vor dem ge-
planten Baubeginn im Jahr 2017.

Der Berliner Mieterverein plant jetzt
eine Mieterversammlung, um tber
die mietrechtliche Situation zu infor-
mieren. Bernd Roecker, dessen Toch-
ter und Enkelkind in der Siedlung woh-
nen, stand am Ende der Veranstaltung
auf und verkiindete unter Beifall: ,Wir
werden mit allen Mitteln versuchen,
den Abriss zu verhindern." ww

Bernd Roecker,
dessen Tochter
und Enkelin in der
Siedlung wohnen:
L Wir wollen den
Abriss verhindern."

einerseits ein Buindnis flr bezahlba-
res Wohnen ins Leben ruft, gleich-
zeitig aber eigene Wohnungen an
den Meistbietenden verkauft.

Mit seiner Héchst-
preisverkaufspolitik
treibt der Bund

die Mieten an

Der Bund will seine Hauser und
Grundstiicke weiterhin zum Hé6chst-
preis verkaufen. Damit heizt er Spe-
kulation und Mietpreistreiberei an.

Antrége der Griinen und der Linken,
den Verkauf von Bundesliegenschaf-
ten durch die Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben (BImA) vorerst
zu stoppen und den gesetzlichen
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Zwang, Bundesimmobilien zum
Hochstpreis zu verkaufen, abzu-
schaffen, wurden in den Bundes-
tagsausschiissen mit den Stimmen
von CDU/CSU und SPD abgelehnt.
Der Verkauf von Hausern wie an der
Ecke GroRgorschen-/KatzlerstraBe
in Schoneberg (das MieterMagazin
berichtete in seiner Ausgabe 9/2014:
~Wohnbaubiindnis des Bundes: Gute
Worte — schlechte Taten") geht also
ungebremst weiter. Die BImA fordert
hier einen Preis, der weit Gber dem
Verkehrswert liegt und sich fir den
Erwerber nur rechnet, wenn er die
Mieten enorm anhebt. Der Bund
offnet der Verdrangung damit Tur
und Tor.

.Die Ablehnung des Verkaufsmora-
toriums durch die Regierungsfraktio-
nen ist hochst drgerlich, falsch und
widerspriichlich”, kritisiert Franz-
Georg Rips, Président des Deutschen
Mieterbundes. Es sei ein ,,Unding",
so Rips, dass die Bundesregierung

Die BImA besitzt in Berlin Giber 4000
Wohnungen, davon sollen rund 1700
bis 2018 abgestoBen werden. In der
Stadt hat man das Problem durchaus
erkannt. Das Berliner Abgeordneten-
haus hat in seltener Einstimmigkeit
beschlossen, sich dafiir einzusetzen,
dass bundeseigene Immobilien den
Kommunen zum Verkehrswert ange-
boten werden miissen. Auch die Ber-
liner Bundestagsabgeordneten von
CDU und SPD haben sich daftir aus-
gesprochen.

Trotz parteitibergreifender Uberein-
stimmung setzte sich diese Position
nicht durch. Ob die Regierungsfrak-
tionen sich nun gegen den unbe-
dingten Willen des Finanzministers
zur ,schwarzen Null* behaupten
kdnnen und mit einem eigenen An-
trag das Hochstpreisverfahren stop-
pen, bleibt abzuwarten. Fir die Mie-
ter der BImA-Hd&user in Schéneberg
konnte es aber zu spat sein.

Jens Sethmann
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GMRE-MIETVERTRAG

Unzuldssiger Gebiihrenkatalog

Mahnkosten, Nutzerwechsel- und
Bearbeitungsgebiihren, Aufwands-
entschadigungen und diverse Kos-
ten: Wiirde man alle Gebiihren in
einem dem Berliner Mieterverein
vorliegenden Mietvertrag des Un-
ternehmens GMRE zusammenzih-
len, kime eine betrichtliche Sum-
me heraus.

Das GMRE-Vertragswerk gleicht
eher einem GebUhrenkatalog als ei-
nem Mietvertrag. Da dréngt sich
die Frage nach der Zuldssigkeit der
einzelnen Posten geradezu auf.
Relevant sind prinzipiell die BGB-Vor-
schriften tUber allgemeine Vertrags-
bedingungen (AGB), zu denen auch
Klauseln in vorformulierten Mietver-
tragen zdhlen. Unzulassig sind Klau-
seln, die einen Schadensersatz-
anspruch pauschalieren, ohne dem
Mieter den Nachweis zu gestatten,
dass die Pauschale den gewdhnlich
zu erwartenden Schaden lbersteigt
beziehungsweise, dass ein Schaden
Uberhaupt entstanden ist (§ 309 Zif-
fer 5 BGB).

Folgende GMRE-Klauseln sind damit
unwirksam:

M 50 Euro Bearbeitungsgebihr, wenn
der Mieter sich nicht innerhalb von
zwei Wochen bei einem Gas- und
Stromversorger anmeldet und dann
der Vermieter die Anmeldung vor-
nimmt;

M 35 Euro fiir jede Kontaktaufnah-
me des Vermieters mit dem Biirgen
nach einer fristlosen Kiindigung
durch den Vermieter und der erfolg-
losen telefonischen Erreichbarkeit
des Mieters zwecks Endabnahme
der Wohnung;

B 50 Euro pro Monat Aufwandsent-
schadigung, wenn der Mieter mit
Zugang seiner Kiindigung die Miet-
zahlung einstellt und die hinterlegte
Kaution ,, abwohnt". Der Vermieter
kann sich allenfalls auf den Mietrtick-
stand berufen und gegebenenfalls
Verzugszinsen, Mahn- und Rechts-
anwaltskosten geltend machen. Fiir
die Wirksambkeit einer zusatzlichen
pauschalen Aufwandsentschadigung
fehlt der Nachweis eines Schadens.
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M 19,75 Euro Bar-/EC-Zahlungsge-
buhr sowie 10,00 Euro Mahnkosten
bei verspateter Mietzahlung. Auch
hier wird in beiden Féllen nicht
der Nachweis eines geringeren
Schadens eingerdumt.

Weiterhin sind Bestim-

mungen in vorformulier-
ten Vertragen unwirksam,
die den Mieter als Vertrags-
partner ,unangemessen benach-
teiligen” (§ 307 BGB). So zum Bei-
spiel bei Verletzung eines wesent-
lichen Grundgedanken des Schuld-
rechts, dass Schadensersatzansprii-
che Verschulden voraussetzen. So-
mit ist eine Aufwandsentschadigung
in Hohe von 77,35 Euro fiir die Ab-
nahme der Wohnung nach dem Kiin-
digungsdatum unzuléssig, da die
Gebuhr unabhédngig davon gefor-
dert wird, ob der Mieter die Verzo-
gerung zu vertreten hat oder nicht.
Wegen unangemessener Benach-
teiligung sind auBerdem Formular-
klauseln unwirksam, die nicht mit
gesetzlichen Regelungen vereinbar
sind (§ 307 Abs. 2 Ziffer 1 BGB).
Das betrifft einen pauschal gefor-
derten Untermietzuschlag in Hohe

von 20 Euro pro Monat. Diesen kann
der Vermieter nur fordern, wenn
ihm andernfalls die Genehmigung
der Untervermietung unzumutbar
wadre (§ 553 BGB), was nur bei einer
Inklusivmiete relevant werden kann,
da nur dort héhere Betriebskosten
zu Lasten des Vermieters entstehen
kénnen.

Bleibt der Verweis auf die Unzulas-
sigkeit des Schlusselpfandes fur den
Fall, dass bereits drei Monatsmieten
als Mietsicherheit geleistet worden
sind. Mehr Sicherheit darf der Ver-
mieter gemal § 551 BGB nicht ver-
langen.

Wibke Werner

DER LITERATURTIPP

Das doppelte Berlin

Die deutsche Hauptstadt hat nicht nur einen Zoo und ei-
nen Tierpark, sie hat gleich mehrere Opernhéuser, meh-
rere Universitaten mit beinahe identischen Fakultiten,
mehrere Museen mit ganz dhnlichen Sammlungsschwer-
punkten, mehrere Kongresszentren. Die liegen jeweils im
Ost- und im Westteil der Stadt. Entstanden sind sie vor
einem besonderen historischen Hintergrund: Das ,,dop-
pelte” Berlin ist Ergebnis des Kalten Krieges — einer Zeit,
in der beide Teile Vorzeigestadte sein wollten: Der Os-
ten die ,Hauptstadt der DDR" als Versuchsfeld sozialis-
tischer Stadtplanung und -entwicklung, der Westen als
sich modern und weltoffen gebendes Schaufenster der
Marktwirtschaft.

In diesem von der Stiftung Berliner Mauer herausgege-
benen Sammelband stellen Autoren die Entwicklung dar
und machen sie an ganz konkreten Orten und baulichen
Ensembles deutlich. Besonders interessant: Ein groRer
Teil der im Buch verwendeten Plane und Bilder wird erst-
mals veroffentlicht. rm

Illustration: Julia Gandras

Wenn der
Mietvertrag

zum uniibersicht-
lichen Gebiihren-
katalog wird, emp-
fiehlt sich der Gang
zum Rechtsberater

M Giinter Schlu-
sche, Verena
Pfeiffer-Kloss,

Gabi Dolff-Bone-
kdmper, Axel
Klausmeier (Hg.):
Stadtentwicklung
im doppelten Berlin.
Berlin, 2014,

39,90 Euro
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Wer mit Gerichtsvollzieher und Polizei seiner
Wohnung verwiesen wird, ist nach Uberzeugung
vieler Menschen irgendwie selber schuld. Die
meisten glauben, so etwas konne nur notorischen
Mietschuldnern oder Messies passieren. Doch die
Wirklichkeit ist komplizierter. ,Kalle" aus Kdln
verlor nach 32 Jahren seine Wohnung, weil sein
Vermieter Eigenbedarf anmeldete. Die schwerbe-
hinderte Rosemarie F. aus Reinickendorf wurde
zwangsgeraumt, weil das Sozialamt die Miete zu
spat iiberwiesen hatte. Zwei Tage spater starb sie
in einer Warmestube. Familie Giilbol aus Kreuz-
berg wurde nach 35 Jahren gerdumt, weil sie ei-
nen Zahlungsriickstand nach einem verlorenen
Prozess ein paar Tage zu spat ausgeglichen hat-
te. Drei Schicksale, die mittlerweile zu Symbolen

des Widerstands gegen Zwangsrdumungen ge-

worden sind.
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,...selber schuld*?

In Berlin werden taglich 20 Mieter zwangsgeraumt

Gedenkdemons-
tration fiir die
zwei Tage nach
ihrer Rdumung
gestorbene
Rosemarie F.

.Ich hatte nie gedacht, dass man so
schnell seine Wohnung verlieren
kann*, sagt Henrik Kluke. Dabei hat-
te der Architekt lediglich von seinem
Recht auf Mietminderung Gebrauch
gemacht. Nach einer, wie er sagt,
~verpfuschten" Sanierung gingen
vom Aluminiumgeldnder seines Bal-
kons Tag und Nacht storende Ge-
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rdusche aus. Nach Absprache mit
dem Berliner Mieterverein (BMV)
minderte er die Miete um zehn Pro-
zent. Nachdem zwei Monatsmieten
Rickstand zusammengekommen
waren, kiindigte der Vermieter frist-
los. ,Darauf habe ich nicht reagiert,
ich habe das gar nicht ernst genom-
men", sagt er. SchlieBlich war mit kei-
nem Wort der Grund fur den Ruck-
stand, ndmlich die Mietminderung,
erwdhnt worden. Auf die Méngel-
anzeigen des BMV hatte der Vermie-
ter ebenfalls nicht reagiert.
Nachdem die Auszugsfrist verstrichen
war, kam postwendend die R&umungs-
klage. Vor Gericht wurde dem Mieter
zum Verhdngnis, dass er eine Woh-
nungsbesichtigung durch den Ver-
mieter verweigert hatte. ,,Das Ge-
richt hat gar nicht gepruft, ob die
Minderung in dieser Hohe berech-
tigt war, sondern hat argumentiert,
dass der Mieter die Mangelbeseiti-
gung verhindert und somit einen
Mietriickstand verschuldet hat”, er-

klart sein Anwalt Cornelius Krakau.
Obwohl der Mieter zwischenzeitlich
samtliche Rickstinde bezahlt hatte,
wurde er in der Berufungsverhand-
lung vor dem Landgericht zur R4u-
mung verurteilt. , Ich habe mich na-
tarlich intensiv um eine andere Woh-
nung bemuiht, aber mit Hartz IV und
ohne Mietschuldenfreiheitsbeschei-
nigung ist das fast aussichtslos”, so
Kluke.

Als dann Anfang August zwei Polizis-
ten und eine Gerichtsvollzieherin vor
seiner TUr standen, war er fassungs-
los: ,,Dass man mich einfach auf die
Strale setzt, obwohl ich keine Woh-
nung gefunden habe, kann ich nicht
begreifen.” Durch die Zwangsrdu-
mung wurde er vollig aus der Bahn
geworfen, ein Aufenthalt im Kran-
kenhaus war die Folge. Mittlerweile
wohnt er in einer Pension in einem
Zweibettzimmer. Die Kosten flr die
Notunterbringung zahlt das Jobcen-
ter. Ein tragischer Fall, der zeigt, wie
rigoros Ra&umungen mittlerweile

MieterMagazin 11/2014



durchgezogen werden. ,Immer
haufiger werden Kleinigkeiten und
formale Fehler zum Anlass genom-
men, um den Mieter loszuwerden”,
sagt Rechtsanwalt Krakau. Sei es,
weil es sich um einen unbequemen
Mieter handelt oder weil man die
Wohnung anschlieBend teurer ver-
mieten kann. , Der Vermieter hitte
im Fall Kluke ja auch auf Zahlung
klagen koénnen, statt gleich eine
Raumungsklage einzureichen®,
meint Krakau.

Zwangsraumungen gab es schon
immer, doch mit der dramatischen
Situation auf dem Wohnungsmarkt
haben sie an Brisanz gewonnen. Die
Bundesarbeitsgemeinschaft Woh-
nungslosenhilfe schatzt, dass es bun-
desweit 25000 Zwangsraumungen
pro Jahr gibt — Tendenz steigend.
Offizielle Zahlen gibt es nicht. Die
Falle, in denen gekiindigte Mieter
ihre Wohnung verlassen, bevor der

Mit , Makel"
chancenlos

Gerichtsvollzieher kommt, tauchen
in keiner Statistik auf. , Niemand war-
tet freiwillig auf die Zwangsraumung
und geht in die Wohnungslosigkeit”,
betont Sara Walter vom Berliner
Biindnis ,, Zwangsraumungen ver-
hindern".

Wer noch Uber Geldreserven verfigt,
sucht sich etwas anderes, notfalls
in den wenig beliebten Stadtrand-
Grofsiedlungen. Wer jedoch einen
Schufa-Eintrag hat, von Transferein-
kommen lebt oder einen anderen
~Makel" aufweist, ist chancenlos.
Das Aktionsbiindnis hat errechnet,
dass pro Arbeitstag 22 Berliner
zwangsgerdumt werden.

Das Buindnis hat sich vor zwei Jahren
gegrindet. Alles fing damit an, dass
die Rollstuhlfahrerin Nuriye C. in die
Fenster ihrer Erdgeschosswohnung
am Maybachufer Protestplakate
hangte: , Ich gehe hier nicht weg"

Keine Gnade fiir sdumige Mietzahler

und , Hier wird gentrifiziert". Der
neue Hauseigentimer hatte die Mie-
te der behindertengerechten Sozial-
wohnung nach dem Auslaufen der
sogenannten Anschlussférderung fast
verdoppelt. Die Rentnerin konnte das
nicht zahlen und wurde auf Raumung
verklagt. Doch anders als viele vor
ihr wollte sie das nicht lautlos hin-
nehmen.

Seit dieser Geburtsstunde des Blindnis-
ses werden viele Zwangsraumungs-
termine von lautstarkem Protest be-
gleitet. Spektakularer Hohepunkt
war der GroReinsatz der Polizei im
Februar 2013 in Kreuzberg. Erst im
zweiten Anlauf schafften es die fast
1000 Polizisten unter kreisendem
Hubschrauber, die Wohnung der Fa-
milie Gulbol zu rdumen. Der erste
Raumungstermin wurde abgebro-
chen, weil Hunderte von Demons-
tranten die Lausitzer StralBe blockier-
ten.

Diese erfolgreiche Aktion habe die
Situation verdndert, meint Sara Wal-
ter: ,Wir nutzen unseren Einsatz als
Drohszenario — viele Eigentiimer ha-
ben einen Ruf zu verlieren und wol-
len keine Negativpresse.” Mittlerwei-
le ist die Staatsmacht jedoch besser
vorbereitet. Da wird beim Raumungs-
termin eine falsche Uhrzeit angege-
ben oder die Gerichtsvollzieherin
gelangt durch einen Nebeneingang
ins Haus.

Langfristig lassen sich Zwangsrau-
mungen nicht durch Sitzblockaden
verhindern. Man arbeite jetzt klein-

<« Protest gegen
die Rdumung
von Rainer R.
und seiner Frau
im Oktober 2013
in Spandau

B Website des
Biindnisses:

Www.zwangs
raeumungverhin
dern.blogsport.de

Die puinktliche Zahlung der Miete
gehort zu den wichtigsten Mieter-
pflichten. Viele Gerichte kennen
hier kein Pardon. Ab einem Miet-
rtickstand von zwei Monaten kann
der Vermieter fristlos kiindigen —
und zwar ohne vorherige Abmah-
nung. Eine fristlose Kiindigung
droht auch schon, wenn man an
zwei aufeinander folgenden Mo-
naten einen , nicht unerheblichen
Teil der Miete" schuldig geblieben
ist. Nach der geltenden Rechtspre-
chung versteht man darunter mehr
als eine Monatsmiete. , Ein Rick-
stand von einer Monatsmiete und
1 Cent kdénnen also ausreichen, da-
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mit man seine Wohnung verliert”,
erklart Stefan Schetschorke, Leiter
der Rechtsabteilung beim Berliner
Mieterverein. Eine Mahnung oder
Zahlungserinnerung vorab ist nicht
erforderlich.

Zwar kann man eine solche fristlose
Ktndigung aus der Welt schaffen,
wenn man spatestens zwei Monate
nach Zustellung der Raumungsklage
den kompletten Mietriickstand aus-
gleicht oder wenn sich das Jobcen-
ter beziehungsweise das Sozialamt
dazu verpflichtet. Aber auf diese
Maéglichkeit kann man sich nur ein-
mal innerhalb von zwei Jahren beru-
fen. Zudem gilt sie nicht bei ordent-

lichen Kiindigungen. Viele Vermie-
ter erklaren mit der fristlosen Kindi-
gung ,hilfsweise" auch die ordentli-
che Kiindigung. In diesem Fall bringt
auch die Begleichung des Mietrlck-
stands nichts.

Ein weiterer Fallstrick: Die ausstehen-
de Summe muss vollstandig bezahlt
werden. Wenn man auch nur 20 Eu-
ro zu wenig Uberweist, etwa weil
man sich verschrieben hat, wird die
Kindigung wirksam.

Friher galt, dass bei nicht begliche-
nen Nebenkostennachforderungen
keine Kiindigung moglich ist. Mitt-
lerweile neigen einige Gerichte dazu,
auch hier eine Kiindigung zuzulassen.
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http://www.zwangsraeumungverhindern.blogsport.de

Blockade einer
Zwangsrdumung
in Neukélln im
April 2014

teiliger, so Sara Walter: ,Wir statten
der Geschéftsfiihrung von Wohnungs-
baugesellschaften unangemeldete
Besuche ab, wir Giben Druck auf Ei-
gentlimer aus und verhandeln mit
Stadtraten und Amtern.” Mit erstaun-
lichen Erfolgen. In vielen Fallen kann
erreicht werden, dass die Raumung
abgesagt wird oder dass die Betrof-
fenen zumindest eine andere Woh-
nung bekommen. So wurde die Be-
rufungsklage gegen Dieter S. von
seinem Vermieter, der stddtischen
Wohnungsbaugesellschaft Degewo,
in letzter Minute zurlickgezogen. Die
Degewo bestreitet, dass dies etwas
mit den massiven Protesten zu tun
habe — unter anderem veranstalte-
ten die Aktivisten ein , Go-In" bei

dem Wohnungsunternehmen. Man
habe bereits einen Tag vorher einen
Vergleich mit dem Mieter erzielt.
Dieter S. hatte unter anderem we-
gen Bauldrm rund um den Lehrter
Bahnhof die Miete gemindert. Uber
die Jahre hinweg hatte er fast 5000
Euro Miete einbehalten. , Das war
fur uns nicht akzeptabel, zudem hat-
ten wir Hinweise auf unerlaubte
Nutzung des Hausstroms — daher
wollten wir keine Fortsetzung des
Mietverhiltnisses”, erkldrt Presse-
sprecher Lutz Ackermann.

5500 Zwangsraumungen gab es bei
den stadtischen Wohnungsunter-
nehmen von 2008 bis 2012. Das
ergab eine Kleine Anfrage der Pira-
tenfraktion im Abgeordnetenhaus.
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Meist ging es um Mietriickstéande,
aber auch unerlaubte Untervermie-
tung, Larmbeldstigung oder Ver-
wahrlosung der Wohnung sind Griin-
de fir Rdumungsklagen. Spitzenrei-
ter mit 1902 gerdumten Wohnun-
gen Uber den Zeitraum von sechs
Jahren ist die Wohnungsbaugesell-
schaft Gesobau. Es folgt die Dege-
wo mit 1223 Raumungen und die
Gewobag mit 804 Féllen.

Wohnungsunternehmen:
Ultimatives Mittel

Samtliche Wohnungsunternehmen
beteuern, dass die Zwangsrdumung
stets das allerletzte Mittel sei. Es ge-
be zahlreiche Beratungs- und Hilfs-
angebote. Das Problem: Manche
Mieter erreiche man damit nicht.
.Die R&umung kommt erst am Ende
eines langen Vermittlungsprozesses”,
so Geobau-Sprecherin Kirsten Huth-
mann. Noch kurz vor dem angesetz-
ten Ra&umungstermin nehme man
Kontakt zum Mieter auf und suche
nach einer Lésung. , Alles wird zig-
mal gepriift, aber nach der zehnten
leeren Versprechung des Mieters
muss man die Ra&umung auch mal
durchsetzen”, meint die Sprecherin.
Meist gehe es um Mietschulden,
man habe aber auch schon fristlose
Ktindigungen ausgesprochen, weil
Kundenbetreuer mit dem Messer
bedroht wurden. ,, Man braucht die-
ses Mittel, auch als Signal fir ande-

» Diese Auffassung ist aber noch nicht

vom Bundesgerichtshof bestétigt.
Eine Kiindigung droht auch dem, der
seine Miete standig unptinktlich tiber-
weist. Bis zum dritten Werktag eines
Monats muss die Miete gezahlt wer-
den.

Vorsicht bei einer Mietminderung.
Nach der BGH-Rechtsprechung ist
bereits bei einem Riickstand von mehr
als einer Monatsmiete eine Kiindi-
gung zuldssig. Vor Gericht wird dann
gepruft, ob die Hohe der Minderung
gerechtfertigt war. Hat der Mieter
.grob fahrldssig" oder , offensicht-
lich unbegriindet” die Miete gekirzt,
wird eine ausgesprochene Kindigung
wirksam.
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.Viele Mieter mindern zu hoch, aber
auch wir Rechtsberater sind nicht vor
Fehleinschatzungen gefeit"”, sagt
Schetschorke. Zum einen, weil sich
die Juristen auf die Angaben der Mie-
ter verlassen missen — Hausbesuche
des Anwalts gibt es nur bei , Liebling
Kreuzberg" im Fernsehen. Zum ande-
ren weil die Gerichte zunehmend re-
striktiver urteilen. Schetschorke hat
schon erlebt, dass bei einem toxi-
schen Schimmel in der Wohnung, der
von Spezialisten mit Ganzkérperan-
ziigen entfernt werden musste, nur
eine dreiprozentige Mietminderung
statt der von ihm angesetzten 30
Prozent anerkannt wurde. In jedem
Fall sind die Risiken genau abzuwa-

gen, schlieBlich geht es um den mog-
lichen Verlust der Wohnung, so
Schetschorke: ,,Man sollte dem Ver-
mieter keine offene Flanke bieten —
besonders dann nicht, wenn dieser
ohnehin ein Interesse hat, die Woh-
nung frei zu bekommen." Das mag
defensiv klingen — heift aber noch
lange nicht, dass man auf seine
Rechte verzichten muss. Besser als
die Miete zu mindern ist es beispiels-
weise, den Mietminderungsbetrag
unter Vorbehalt zu zahlen und ihn
dann rickwirkend vom Vermieter
einzufordern.

In jedem Fall gilt: Wenn es um die
Zahlungspflicht geht, sollte man
fachkundigen Rat einholen! b/
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re Mieter, dass ein bestimmtes Han-
deln Konsequenzen hat", so Huth-
mann.

Die Praxis sieht mitunter wesentlich
gnadenloser aus, wie der tragische
Fall von Mohamed S. zeigt. 36 Jahre
lang lebte er in einer Wohnung der
stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft Gewobag in Charlottenburg.
Im Mai 2014 wurde der 67-jahrige,
schwerbehinderte Mieter zusammen
mit seiner Freundin und der vierjah-
rigen Tochter zwangsgerdumt. Die
drei landeten zunichst in einem fur
Familien vollig unzumutbaren Ob-
dachlosenheim. Erst nach Pressebe-
richten wurde ihnen eine Einzimmer-
wohnung in einer Notunterkunft
zugewiesen.

Was war passiert? Nach einem
Schlaganfall und monatelangen Kili-
nik- und Reha-Aufenthalten kam es
zu Problemen mit der Mietzahlung.
Mohamed S. lebt von Grundsiche-
rung, seine Freundin bekommt Hartz
IV. Ein Problem war nach Darstellung
des Mieters, dass seine Freundin
nicht im Mietvertrag stand. Die Ge-
wobag hatte das abgelehnt. Daher
habe das Jobcenter immer wieder
Schwierigkeiten mit der Ubernahme
ihres Mietanteils gemacht. Dazu kam,
dass das Amt fur Grundsicherung
nicht den gesamten Mietanteil von
Mohamed S. bezahlte. Einen Teil be-
glich er aus eigener Tasche, doch
weil seine monatlichen Grundleis-
tungen wahrend der Reha gekiirzt
wurden, konnte er das nicht mehr.
Ich habe in dieser Zeit natirlich
auch andere Dinge im Kopf gehabt",
sagt der Mieter. Die Probleme mit
den Amtern und der Mietzahlung
zogen sich tber Jahre hin.
SchlieBlich kam die Kiindigung, die
im August 2010 vom Amtsgericht
bestdtigt wurde. Die Gewobag habe
ihm dann mehrfach Ratenzahlung
angeboten, raumt Mohamed S. ein.
., Aber wie soll ich denn monatlich
200 Euro von meiner Grundsiche-
rung bezahlen?" Zum April 2013
sollte er dann die Wohnung raumen.
Aufgrund massiver Proteste wurde
die R&umung zunachst ausgesetzt.
Zwolf Aktivisten hatten das Blro
von Stadtentwicklungssenator Mi-
chael Muller (SPD) besetzt. Auch
dem Vorstand der Gewobag wurde
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ein Besuch abgestattet. , Die Leute
haben uns toll unterstitzt, das tat
wirklich gut”, sagt Mohamed S. Doch
am Ende half alles nichts: Die Familie
wurde gerdumt, ihre Sachen zwangs-
versteigert. Die Gewobag wollte
zum konkreten Fall keine Stellung-
nahme abgeben. Das Gericht habe
festgestellt, dass kein sozialer Harte-
fall vorliegt, hieB es auf Anfrage le-
diglich.

+Wenn stadtische Wohnungsunter-
nehmen Mieter rdumen, die von
Transfereinkommen leben, ist das
ein Unding", emport sich Sara Wal-
ter. Die Kosten, die die 6ffentliche
Hand fr die Unterbringung von
Obdachlosen aufbringen muss, sind
schlieBlich um ein Vielfaches héher
als eine Schuldentibernahme. 1300
Euro warm kostet die moblierte Ein-
zimmerwohnung von Familie S.
Niemand ist schuld an seiner Zwangs-
rdumung, lautet ein wichtiger Grund-
satz des Blindnisses. Dahinter stiin-
den immer politische Ursachen wie
Armut, Profitstreben und Verdran-
gungsdruck. Beim Berliner Mieter-
verein sieht man das etwas diffe-
renzierter. Die Griinde, warum es so
weit kommt, seien vielféltiger Art,
meint Geschaftsfuhrer Reiner Wild.
+Es gibt auch Menschen, die sich
jeglichem Gesprach mit dem Ver-

GroBziigigkeit
statt Recht

mieter verweigern.” Manche Mie-
ter fahren eine regelrechte Vogel-
StrauR-Taktik und 6ffnen weder
Briefe noch nehmen sie Beratungs-
angebote an. Dennoch, so Wild:
Vermieter haben nicht nur die
Pflicht, Hilfestellungen anzubieten,
sondern sollten eine gewisse Grol3-
zuigigkeit walten lassen, auch wenn
sie formal im Recht sind — etwa bei
unpunktlicher Zahlung eines Miet-
rickstands.” SchlieRlich geht es bei
der Wohnung um etwas ganz Exis-
tenzielles.

Wer von Zwangsrdumung bedroht
ist, fUhlt sich oft hilflos. Es ist wie
eine Lawine, die auf einen zurollt.
Beim Biindnis ,, Zwangsrdumung ver-
hindern" unterstitzen sich die Be-
troffenen gegenseitig. Sie begleiten
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einander zu Gerichtsverhandlungen
und stdrken einander den Riicken
bei Behdrdengédngen.

Mireille, die sich im Blndnis enga-
giert, hat mehrere Raumungstermi-
ne miterlebt und hat fir sich beschlos-
sen: ,Das tue ich mir nicht an!" Mi-
reilles Geschichte ist verworren. Nach-
dem sie die Miete gemindert hatte
und eine Mieterh6hung nicht akzep-
tierte, kam irgendwann die Kiindi-
gung. Dazu kam, dass sie zwei Mo-
nate gar keine Miete zahlte, weil sie

Zwangsrdumung

Zwangsgerdumt:
Mohamed S.,

67 Jahre, schwer-
behindert, lebte
36 Jahre in

der Wohnung

durch , freiwilli-
gen Auszug”
vermieden:
Mireille, 61
Jahre, fiihlt
sich , heimat-
vertrieben”

Guthaben aus Nebenkostenabrech-
nungen aufrechnete. Der neue Eigen-
tlmer, so sagt sie, habe seine Ver-
bindlichkeiten aus den Betriebskos-
tenabrechnungen aber nicht aner-
kannt.

Nach langen Verhandlungen und mit
Unterstiitzung einer Betreuerin kam
es zu einem Vergleich, Mireille wird
demnachst |, freiwillig” ausziehen.
Gefunden hat die 61-Jahrige eine
40 Quadratmeter groBe Senioren-
wohnung in Rudow. Sie fuihle sich
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Blockade des »
Hauseingangs der
Familie Gilbé!

in Kreuzberg,

die im Februar
2013 zwangs-
gerdumt wurde

ein bisschen wie eine Heimatvertrie-
bene, der Kiez in , Kreuzkolin* sei
sehr lange ihr Zuhause gewesen: ,Es
ist so eine tolle Nachbarschaft hier,
ich hab hier meine Leute, mein Lieb-
lingscafé, den Tiirkenmarkt — ich will
hier nicht weg.” Riickblickend raumt
sie ein, dass sie wahrscheinlich Feh-
ler gemacht habe. , Zweitweise war
ich so depressiv, dass ich keine Brie-
fe mehr getffnet habe — aber darf
man mich deswegen nach 34 Jahren
einfach rausschmeiBen?" Auch in der
Vergangenheit hatte sie hin und wie-
der Probleme, die Miete zu zahlen.
Die neue Eigentlmerin sei aber knall-
hart: ,,Da war ich wohl ein bisschen
naiv, ich hatte mich friher an einen
Anwalt wenden sollen.”

~Die Wohnung ist
das einzig sichere”

Ihre Mitstreiterin Birgit Bittner hat
bisher keine Kiindigung bekommen.
+Ich rechne mit allem”, sagt sie. Seit
ihrer Geburt wohnt die 52-Jahrige
in einer Dreizimmerwohnung in der
PucklerstraRe in Kreuzberg. 354 Eu-
ro zahlt sie flir die 80 Quadratmeter
groBe Wohnung mit Ofenheizung
- und das mitten im Szene-Kiez. Vor
zwei Jahren erhielt sie ein Schreiben
vom Makler, dass ihre Wohnung ver-
kauft werden soll. Seitdem befiirch-
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Ein Herzstiick des sozialen Mietrechts ist in Gefahr

Die Neue Richtervereinigung, ein
Zusammenschluss von Richtern und
Staatsanwalten, hat unlangst Alarm
geschlagen. Man beobachte eine
zunehmende Anzahl von Raumungs-
klagen mit dem Ziel der Verdran-
gung von Alt-Mietern. , Die gelten-
de Rechtslage bietet den Mietern
keinen Schutz mehr", erklart Ma-
rianne Krause, Sprecherin des Lan-
desverbandes Berlin/Brandenburg.
Paragraph 569 Absatz 3 des Buirger-
lichen Gesetzbuchs regelt zwar, dass
eine fristlose Kiindigung wegen Zah-
lungsverzugs durch Zahlung der riick-
standigen Miete innerhalb von zwei
Monaten nach Rechtshangigkeit ei-
ner Raumungsklage unwirksam wird.
Das gilt jedoch nur fur fristlose Kiin-
digungen. Neuerdings, so die Alter-
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nativvereinigung zum groRen , Rich-
terbund”, sprechen Vermieter jedoch
neben der fristlosen haufig auch ei-
ne fristgemaBe Kiindigung aus. Das
bedeutet dann, dass Mieter ihre
Wohnung rdumen miissen, obwohl
samtliche Forderungen des Vermie-
ters ausgeglichen sind.

Dabei ist die sogenannte Schonfrist-
zahlung ein vom Gesetzgeber ge-
wiinschtes Instrument zur Vermei-
dung von Wohnungsverlust, ein
.Herzstiick des sozialen Mietrechts”,
so Krause. Unter diesen Umstdnden
erklaren sich auch immer weniger
offentliche Stellen bereit, Mietschul-
den zu Gbernehmen. Wenn die Woh-
nung ohnehin nicht erhalten werden
kann, macht das auch keinen Sinn
mehr.

Die Neue Richtervereinigung for-
dert daher, die Gesetzesinitiative
des Landes Brandenburg aus dem
Frihjahr 2014 weiter zu verfolgen.
Demnach sollen die Schonfristzah-
lungen auch fur fristgemaRe Kiin-
digungen gelten.

Der Berliner Mieterverein schlieft
sich dieser Forderung an. Dass die
fristgerechte Kiindigung von der
Schonfristzahlung ausgenommen
ist, sei das gravierendste Problem
bei der Verhinderung von Zwangs-
raumungen. , Dass Mieter gerdumt
werden kénnen, obwohl der Ver-
mieter finanziell voll zufriedenge-
stellt wurde, ist absurd”, so Mie-
tervereins-Geschaftsfuihrer Reiner
Wwild.

bl
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tet die herzkranke Berlinerin, dass
ein neuer Kdufer wegen Eigenbedarf
kindigen kdnnte. Weil die Wohnun-
gen im Haus bereits vor Jahren um-
gewandelt wurden, wiirde der zehn-
jahrige Kiindigungsschutz nicht grei-
fen. ,Ich werde im Fall des Falles bis
aufs Blut kampfen®”, erklart sie. Fur
Birgit Bittner wére der Verlust der
Wohnung eine personliche Katas-
trophe, nicht nur weil sie mit zwei
Hunden und als Hartz-1V-Bezieherin
kaum Chancen hitte, eine passen-
de Wohnung zu finden: ,Ich habe
viel durchgemacht, das Einzige, was
in meinem Leben sicher war, ist die
Wohnung."

Haufig ist es ein kompliziertes Ge-
flecht von Behordenschlampereien,
psychosozialen Problemen beim Mie-
ter und einem erbarmungslosen Ver-
mieter, das zur Raumung flhrt. Ist
die Maschinerie einmal ins Rollen
gekommen, ist sie kaum noch zu
stoppen. ,,Ich habe einfach nicht
mehr durchgeblickt”, meint Tina S.,
die nach fast 40 Jahren ihre Woh-
nung in Wedding verloren hat. Nach
ihrer Darstellung hatte das Jobcenter
sechs Monate lang die Miete nicht
Uberwiesen. Weil es in der Vergan-
genheit ofter Probleme mit der Miet-
zahlung gegeben hatte, wollte das
Jobcenter die Miete direkt an den
Vermieter Uberweisen. Dass dies un-
terblieb, bemerkte die Mieterin nicht.
.Spater hat das Jobcenter behauptet,
dass ich die Bankverbindung meines
Vermieters nicht angegeben hatte"”,
erzahlt Tina S. Beim Jobcenter will
man sich aus Datenschutzgriinden
dazu nicht duBern.

Tina S. war jedenfalls der festen Uber-
zeugung, dass vor einer Kiindigung
erst einmal eine Mahnung kommen
musste — ein folgenschwerer Irrtum.
Jahrzehntelang hatte das Haus der
Wohnungsbaugesellschaft Gesobau
gehort. Die schickte bei Zahlungs-
rickstdnden zundchst Abmahnun-
gen. Doch der neue private Eigen-
tiimer verschickte gleich die Kindi-
gung. Weil Tina S. als selbstmord-
gefdhrdet eingestuft wurde, landete
sie am Tag der Zwangsrdumung zu-
ndchst in einer psychiatrischen Klinik.
Mittlerweile lebt sie in einem klei-
nen Zimmer, das ihr ein Aktivist aus
dem Buindnis zur Verflgung gestellt
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hat. , Ich wurde vollig entwurzelt",
sagt sie.

Nicht immer ist der Vermieter der
,BOse", meint Rechtsanwalt Cornelius
Krakau. Auf beiden Seiten wiirden
Fehler gemacht. Manche Mieter zie-
hen eigenmdachtig vermeintliche For-
derungen von der Miete ab, andere
haben zwischen Bewilligungsbeschei-
den und Mietminderungsraten véllig
den Uberblick verloren. Das Risiko,
seine Wohnung zu verlieren, wird
von vielen unterschétzt. Dennoch:
Félle wie der von Michael S. sollten
einfach nicht passieren. Ausgerech-
net eine Genossenschaft kannte kein
Pardon und setzte den sehbehinder-
ten Mieter und seine blinde Freundin
im August 2014 auf die StraBe. Da-
bei ging es lediglich um eine Miet-
erhdhung. Der wollten die Mieter
nicht zustimmen, solange noch For-
derungen offen waren. Es ging um
insgesamt 800 Euro aus Nebenkos-
tenguthaben sowie einer vereinbar-
ten Entschadigung, die der Vermie-
ter noch nicht gezahlt hatte.

Im Januar 2014 sprach die Genos-
senschaft eine fristlose Kiindigung
aus. Michael S. sagt, er habe diese
nie erhalten. Erst im Mai 2014 er-
fuhr er durch ein Versaumnisurteil
des Gerichts von der Kiindigung. Er
legte sofort Einspruch ein — jedoch
dauerte es ein paar Tage, bis ihm
das Versaumnisurteil in einer blin-
dengerechten Version zugénglich

Rechtzeitig handeln

gemacht wurde. Der sehbehinderte
Mieter muss alle Schreiben mit einem
speziellen Lesegerdt entziffern. Noch
bevor tber den Einspruch entschie-
den war, beauftragte die Genossen-
schaft den Gerichtsvollzieher mit der
Raumung. Erst ein paar Tage vor der
angesetzten Rdumung ging Micha-
el S. persénlich zum Gericht und be-
antragte Rdumungsschutz. Darauf
hat die Richterin nicht sofort rea-
giert, zumal der Mieter keine Bele-
ge fur seine Gegenforderungen vor-
gelegt hatte.

Diese Verkettung von ungliicklichen
Umstanden und Versdumnissen fiihr-
te schlieBlich dazu, dass das sehbe-
hinderte Paar Anfang Juli auf die
StraBe gesetzt wurde. Michael S.
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schlaft seitdem auf dem Sofa eines
Bekannten, seine Partnerin lebt in
einer Kriseneinrichtung. Bei der Ge-
nossenschaft heift es lediglich, man
habe den beiden immer wieder Be-
ratungsangebote gemacht. Die Mie-
ter hatten jegliche Kooperation ab-
gelehnt. Unklar bleibt, wieso beim
Streit um eine Mieterhdhung soziale
Hilfen erforderlich sein sollen.
»Nattrlich wurde in diesem Fall ver-
saumt, rechtzeitig einen Anwalt ein-
zuschalten”, meint Krakau, der erst
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Zwangsgerdumt:
Michael S.,
schwerbehin-
dert, schléft
jetzt auf dem
Sofa eines
Bekannten

Rechnet mit einer
Kiindigung wegen
Eigenbedarfs: Birgit
Bittner will , bis
auf Blut kimpfen*

nach vollzogener Raumung hinzu-
gezogen wurde. Wenn die Mieter
friher gekommen wéren, hatte man
diese Zwangsraumung wahrschein-
lich verhindern kénnen. Uber den
eigentlichen Streitgegenstand, die

Mieterh6hung, ist noch gar nicht
gerichtlich entschieden. Dennoch:
Ein solcher Umgang mit sehbehin-
derten Mietern ist vollig unverstand-
lich. ,, Meine Freundin schamt sich
fur das, was uns passiert ist — ich
finde es einfach nur emporend”,

meint Michael S.

Birgit Leil
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Bei Stickstoff-

dioxid ist fast
kein Riickgang
zu verzeichnen

LUFTREINHALTEPLAN

Das Auto sorgt auch weiter

fiir dicke Luft

Trotz Umweltzone, Verkehrsplanung und Schadstofffiltern fiir Linienbus-
se — die Belastung der Berliner Luft mit Stickstoffdioxid und Feinstaub ist
nicht entscheidend gesunken. Schuld daran sind unter anderem der Ver-
kehr und die vielen Baustellen in der Stadt — aber auch der Dreck, den
der Wind von den Nachbarn im Osten zu uns bringt.

Die gute Nachricht zuerst: Berliner
Luft ist sauberer geworden. Zumin-
dest was Schadstoffe wie Schwefel-
dioxid, Benzol, Kohlenmonoxid und
Schwermetalle angeht. Allerdings
wartet der aktuelle Luftreinhalteplan
der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung und Umwelt auch mit ei-
nem negativen Ergebnis auf: Die Be-

Berlin: hauptséchlich Hauser und StraBen

Berlin ist mit einer Gesamtflache von 892 Quadratkilo-
metern das groRte zusammenhangend bebaute Ballungs-
gebiet in Deutschland. Seine Flichenanteile setzen sich
so zusammen (Zahlen von 2009): 42 % Gebaude- und
Freiflachen, 18 % Waldgebiete, 15 % Verkehrsflachen,
11 % Erholungsflachen, 7 % Wasserflachen, 4 % Land-
wirtschaft.
Die Lage der Schadstoffquellen einerseits und die Zu-
fuhr von Frischluft andererseits sind abhangig von der
raumlichen Verteilung der Wohn-, Gewerbe-, Verkehrs-
und Grinflachen. Die konzentrentieren sich in Berlin
sowohl in Gr6Be und auch Dichte vor allem in der In-
nenstadt. So ist die Fliche des Tiergartens von einem
Gurtel geschlossener Bebauung umgeben, in der rund
1,1 Millionen Menschen auf 120 Quadratkilometern
leben.
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lastung mit Stickstoffdioxid und Fein-
staub (Fachbegriff: PM1p) sank in den
zurlickliegenden funf Jahren nicht we-
sentlich. Bei diesen beiden Schadstof-
fen konnten die ,anspruchsvollen
europdischen Luftqualitatsgrenzwer-
te nicht eingehalten werden”, so der
Bericht. Berlin musste nun in Brissel
um eine Fristverlangerung fir die Um-

setzung der vorgegebenen Werte
bitten.

.Der wichtigste lokale Verursacher ho-
her Luftbelastung”, heifit es im Be-
richt, ,, ist weiterhin der Berliner Stra-
Benverkehr." Das trifft ganz beson-
ders auf die Verschmutzung mit Stick-
stoffdioxid zu. So wurden noch bis
2010 am Hardenbergplatz, in der
SchildhornstralRe, der Silbersteinstra-
Re, der Frankfurter Allee und der
Karl-Marx-Strae besonders hohe
Jahresmittelwerte gemessen. Die
Hauptverursacher: Autokolonnen,
Staus, starker Busverkehr. Die Ein-
fuhrung der Stufe 2 der Umweltzone
2010, eine umwelttechnische Nach-
riistung bei Linienbussen, Tempoli-
mits und bessere Verkehrsplanung

Foto: Sabine Miinch

konnte den StickstoffausstoB zwar
vor allem an Hauptverkehrsachsen
reduzieren, aber flr das Stadtgebiet
doch nicht entscheidend senken.
Das gilt auch fur die Belastung mit
Feinstaub. Gerade die ist allerdings
nicht ausschlieBlich selbstverschul-
det. Verursacher sind zwar einerseits
die vielen Berliner Baustellen, auf de-
nen Maschinen mit hohem Schad-
stoffausstoB laufen, und durchaus
auch die immer beliebteren Ofen
und Kamine, in denen Holz und auch
Kohle verbrannt werden. Aber der
«grenziiberschreitende Transport der
feinen Staubpartikel” spielt ebenso
eine grofe Rolle. Industrie und Haus-
heizungen unserer osteuropdischen
Nachbarn haben noch immer einen
hohen SchadstoffausstoB, der sich
bei Ostwind in der Stadt deutlich
bemerkbar macht.

Die Senatsverwaltung listet MaBnah-
men auf, die es in den kommenden
Jahren umzusetzen gilt. Zu denen
gehoren die Pflanzung von 10000
neuen StraBenbdumen und die Er-
probung von Fassaden- und Dach-
begriinungen, die Férderung von

Keine Erweiterung
der Umweltzone

Erdgas- und Elektrofahrzeugen und
die Neuorganisierung des Reisebus-
verkehrs, der gerade in der touris-
tisch attraktiven Innenstadt bis zu
17 Prozent mehr DieselruB und 15
Prozent mehr Stickstoffdioxid in
die Luft pustet.

Eine Erweiterung der strengen Auf-
lagen der Umweltzone 2 tiber den
bisherigen Innenstadtring hinaus in
die Vororte ist laut Bericht nicht ge-
plant. MaBnahmen sollten verur-
sachergerecht und verhaltnismaBig
bleiben. Dazu gehore es, in einen
hilfreichen Dialog mit den osteuro-
paischen Nachbarn zu kommen.
Aber auch eigene Entwicklungen
muss man im Auge behalten. Vor
allem die Folgen einer zunehmend
dezentralen Stromerzeugung durch
Mini-Blockheizkraftwerke fur die
Luftbelastung sind noch nicht abzu-
sehen. Denn fir diese Anlagen gel-
ten weit weniger strikte Umweltvor-
gaben als flr groRe Kraftwerke.
Rosemarie Mieder

MieterMagazin 11/2014



FLLIN ' '

MIETPREISBREMSE

Die Ausnahmen miissen weg

Das Bundeskabinett hat die sogenannte Mietpreisbremse beschlossen.
Im ersten Halbjahr 2015 soll sie in Kraft treten. Der Gesetzentwurf geht
nun durch den Bundestag und den Bundesrat. Der Berliner Mieterverein
und der Deutscher Mieterbund mahnen, dass im Gesetzgebungsverfah-
ren noch erhebliche Verbesserungen eingearbeitet werden miissen, da-
mit die Mietpreisbremse wirklich bremst.

Die Mietpreis-
bremse will kiinf-
tig Mieter bei
neuen Vertrdgen
vor ausufernden
Preisen schiitzen

W Weitere Infor-
mationen finden

Sie in der Broschii-

re , Faktencheck

Mietpreisbremse*:

www.berliner-
mieterverein.
de/aktuell /fak-
tencheck-miet-

preisbremse.pdf

Bei einem Mieterwechsel darf die
Wiedervermietungsmiete hochstens
zehn Prozent tiber der ortstiblichen
Vergleichsmiete liegen — so der Grund-
satz der Mietpreisbremse. Bei der Aus-
arbeitung des Gesetzes sind aber vie-
le Einschrankungen eingefiigt worden.
~Die Wirkung der Mietpreisbremse
wird massiv beeintrachtigt durch die
zahlreichen Ausnahmeregelungen®,
erklart Reiner Wild, Geschéaftsfiihrer
des Berliner Mietervereins (BMV).
Dem Gesetzentwurf zufolge dirfen
Mieten die ortsubliche Vergleichs-

I
Wer bestellt, bezahlt

Im beschlossenen , Mietrechtsnovellierungsgesetz" ist
auch das Bestellerprinzip fuir Maklerleistungen enthal-
ten. Wer einen Makler beauftragt, muss ihn auch be-
zahlen. Damit wird die Unsitte abgeschafft, dass Eigen-
timer zur Vermietung einer Wohnung einen Makler
einschalten, der Mieter aber letztlich die Maklerprovi-
sion bezahlt. Mieter sollen kiinftig eine Provision nur
zahlen, wenn sie selbst einen Makler mit der Woh-
nungssuche beauftragen. So wird auch im Vermie-
tungsgeschéft dem eigentlich selbstversténdlichen
kaufmannischen Grundsatz Geltung verschafft: Wer
eine Leistung bestellt, muss sie auch zahlen. js
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miete um mehr als zehn Prozent
Uberschreiten, wenn der Vormieter
bereits eine so hohe Miete gezahlt
hat. Auch bei Modernisierungen
greift die Bremse nicht. Wer eine
Wohnung neu anmietet, weiB nie,
ob er sich auf die Mietpreisbremse
berufen kann, weil er in der Regel
nicht die Miete des Vormieters kennt
und auch nicht weil}, ob in den Jah-
ren zuvor Modernisierungen durch-
gefuihrt wurden, die dazu fiihren,
dass die Miete hoher sein darf. Um
hier nicht in eine Falle zu tappen,
kdnnen Mieter nur gleich nach Ver-
tragsunterzeichnung einen Auskunfts-
anspruch geltend machen und néti-
genfalls die zu hohe Miete rugen.
Gleich zu Anfang des Mietverhalt-
nisses stiinde also ein vermeidbarer
Rechtsstreit.

.Der Bestandsschutz muss weg", for-
dert Wild. Vermieter sollten dazu
gezwungen werden, schon im Miet-
vertrag die Aufwendungen fiir Mo-
dernisierungen exakt zu benennen,
wenn sie das Limit der Mietpreis-
bremse (ibersteigen wollen. Zudem
fordert der BMV, Modernisierungs-
mieten im Falle einer Wiedervermie-
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tung bei 20 Prozent Uiber der Ver-
gleichsmiete zu kappen.

Auch der Deutsche Mieterbund
(DMB) fordert Nachbesserungen:
«VerstoRe gegen die Mietpreisbrem-
se missen sanktioniert werden", so
DMB-Direktor Lukas Siebenkotten,
,sonst stellt das Gesetz eine Einla-
dung an Vermieter dar, es zundchst
einmal mit tberhéhten Mieten zu
versuchen."”

Eine weitere Ausnahme hat die Im-
mobilienlobby durchgesetzt: Die
Mietpreisbremse wird in Neubauten,
die nach dem 1. Oktober 2014 be-
zogen wurden, nicht gelten — und
zwar weder bei der Erstvermietung
noch bei allen folgenden. ,Wir hal-
ten diese Aufweichung der Mietpreis-
bremse fiir falsch und tberflussig”,
sagt Siebenkotten. Allerdings wird
die praktische Bedeutung dieser
Ausnahme nur gering sein.

Das liegt an der nachsten Einschran-
kung: Die Mietpreisbremse ist auf
funf Jahre begrenzt. Sie gilt zudem
nur in Orten mit angespanntem Woh-
nungsmarkt. Die Lander kdnnen zwi-
schen 2015 und 2020 Stadte mit
Wohnungsengpdéssen festlegen. Ab
diesem Zeitpunkt durfen die betrof-
fenen Stadte die Mietpreisbremse
funf Jahre lang anwenden. Berlins

Auf fiinf Jahre begrenzt

Stadtentwicklungssenator Michael
Mdiller hat bereits angekiindigt, die
Mietpreisbremse sofort nach Inkraft-
treten des Gesetzes einzusetzen. Das
bedeutet aber auch, dass in Berlin die
Mieten schon ab 2020 wieder unge-
bremst erhéht werden durfen.

Der einzige Punkt, an dem die Argu-
mente der Mieterseite Gehor fan-
den, ist die Beibehaltung des Miet-
preistiberhdhungs-Paragraphen 5
des Wirtschaftsstrafgesetzes. , Jetzt
muss die Bundesregierung konse-
quent sein und die Regelung so re-
formieren, dass sie fiir die Praxis
auch anwendbar ist", fordert der
Mieterbund-Direktor Siebenkotten.
+Wucherforderungen von Vermie-
tern mussen als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden, Gberhéhte Mie-
ten muss der Vermieter komplett zu-
rtickzahlen."

Jens Sethmann
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http://www.berliner-mieterverein.de/aktuell/faktencheck-mietpreisbremse.pdf

Zahlen & Fakten

Die Berliner Polizei registrierte 2012 fast 16000 Félle
von , hauslicher Gewalt". 76,1 Prozent der Tatverdach-
tigen waren ménnlich.

In den sechs Berliner Frauenhdusern stehen 322 Platze
flr Frauen und ihre Kinder zur Verfiigung. AuBerdem
gibt es 117 Pldtze in 41 Zufluchtswohnungen. Die
Adressen sind geheim.

Die Aufenthaltsdauer richtet sich nach den Bedirfnis-
sen der Bewohnerinnen. Alkohol-, drogen- und medi-
kamentenabhingige Frauen werden nicht aufgenom-
men.

Die Altersbegrenzung fur Jungen liegt in den meisten
H&usern bei 14 Jahren. Mutter mit dlteren S6hnen
finden in den Zufluchtswohnungen Unterkunft und
Schutz.

rm
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Fotos: Sabine Miinch

GEWALT AN FRAUEN

Ein Platz fiir den Neustart ins Leben

Sie haben meist nichts als ihre Kinder und einen groBen Packen Proble-
me bei sich: Frauen, die in Schutzeinrichtungen fliehen, kommen aus
schwersten Krisen- und Gewaltsituationen. Sie miissen vom Téter abge-
schirmt, betreut und in der Regel auch bei gerichtlichen Verfahren beglei-
tet werden. Vor allem jedoch miissen sie Wege in ein neues Leben finden.
Die fiihren nicht zuletzt auch auf den Berliner Wohnungsmarkt. Ohne
professionelle Hilfe hitten viele von ihnen keine Chance.

Als die junge Mutter schlieBlich im
Berliner Frauenhaus ankam, hatte sie
eine Odyssee hinter sich. Sie war von
ihrem Mann immer wieder gedemii-
tigt und misshandelt, isoliert und
schlieBlich zusammen mit ihren bei-
den kleinen Tochtern in die tiirkische
Heimat zur Familie des Ehemannes
verbracht worden. Dass allen von
dort die Flucht zurtick gelang, ist nur
ihrem mutigen Widerstand und ihrer
Energie zu verdanken. Nun will sie in
einem geschiitzten Raum erst einmal
zur Ruhe kommen und Kraft fur ei-
nen Neuanfang sammeln.

,Frauen, die zu uns kommen - ent-
weder aus eigenem Antrieb, mit der
Hilfe von Freunden, Uber eine der
Berliner Notrufnummern oder auch
mit der Polizei — sind in einer schwe-
ren Krisensituation”, sagt Heike Rit-
terbusch, Mitarbeiterin des Frauen-
hauses ,, Cocon". Sie werden massiv
bedroht, sind psychisch und nicht
selten auch korperlich schwer ver-
letzt und traumatisiert. 1923 Frauen
und Kinder fanden im vergangenen
Jahr in den sechs Berliner Frauenhau-
sern Zuflucht, Beratung und Unter-
stitzung.

Die Angebote dort reichen von Kri-
senintervention Uber Rechtsberatung
bis hin zu Hilfen bei der Erziehung.
Auch wenn Gber Notrufnummern
rund um die Uhr Ansprechpartnerin-
nen zur Verfligung stehen — aufge-
nommen werden konnten und koén-
nen langst nicht alle Schutzsuchen-
den sofort. Das Frauenhaus Cocon
beispielsweise ist etwa zu einem Drit-
tel des Jahres voll belegt. Dann muss
erst einmal eine andere Losung ge-
funden werden.

Dabei kommen nicht alle, die an die
Tur klopfen, aus einem der Berliner Be-
zirke. ,Wir sind offen flr jede von Ge-
walt betroffene Frau, egal wo sie vor-

her gewohnt, welchen Hintergrund
und Aufenthaltsstatus sie hat", er-
klart Heike Ritterbusch. So steigt in
den Frauenhé&usern der Anteil von
Migrantinnen seit Jahren: 2013 leb-
ten im Cocon Frauen aus 35 verschie-
denen Herkunftslandern. Nicht we-
nige Bewohnerinnen der Zufluchts-
orte haben keinen deutschen Pass in

Spiegel der Weltpolitik

der Tasche. ,,In unseren Frauenhdu-
sern bildet sich die Weltpolitik ab",
stellt die Sozialwissenschaftlerin fest.
Waren es vor 15 Jahren viele Viet-
namesinnen, die Hilfe brauchten, so
stammen die Frauen heute oft aus
Bulgarien, Rumanien oder aus einem
der tbervollen Flichtlingsheime.
Meist geht es erst einmal um die pu-
re Sicherung ihrer Existenz: Sie sind
von einem Moment auf den anderen
zumeist vor ihrem gewalttétigen Part-
ner geflohen und haben keinerlei Pa-
piere fur sich und die Kinder in der
Tasche. Dazu muss ebenfalls nicht
selten geklart werden, wovon sie
klnftig leben, ob und welchen An-
spruch sie auf Sozialleistungen ha-
ben. Die Unterbringung in einem
Berliner Frauenhaus ist immer kos-
tenfrei — fur die Berliner Zufluchts-
wohnungen muss ein Mietanteil
gezahlt werden —, aber fur ihren Le-
bensunterhalt und den ihrer Kinder
mussen die Bewohnerinnen selbst
aufkommen. Und auch die Zukunft
will ja abgesichert sein.

Annett Ramminger, Fachanwaltin fur
Familienrecht, berdt und vertritt von
Gewalt betroffene Frauen seit vielen
Jahren: , Fur Mitter mit Kindern sind
schnell Sorgerechtsentscheidungen
zu treffen. Sie brauchen beispiels-
weise das Aufenthaltsbestimmungs-
recht fir ihre Kinder, und das ver-
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suchen wir erst einmal Uiber einen
Eilantrag voriibergehend, also bis zu
einer endgtiltigen Rechtsentschei-
dung, zu regeln.” Ein weiteres Pro-
blem: Viele haben den Mietvertrag
gemeinsam mit ihrem Partner unter-
schrieben. Zahlt der die Miete nicht
weiter, hdufen sich bei der Frau die
Schulden an. Die Juristin: ,In diesem
Fall hilft es nur, gemeinsam mit dem
Mann das Mietverhéltnis zu kindi-
gen. Weigert dieser sich, ldsst sich
seine Zustimmung gerichtlich er-
zwingen. Und ein Vermieter kann
letztendlich durch ein Scheidungs-
verfahren gezwungen werden, das
Gewaltopfer aus dem Mietvertrag
zu entlassen.”

Wohnungsanspruch
in der Praxis untauglich

SchlieBlich stellt sich die Frage, wo
die Frau und womdglich ihre Kinder
denn kiinftig wohnen werden. Seit
2002 ist es zwar zivilrechtlich Gblich,
dass bei Gewaltdelikten der Tater die
Wohnung zu verlassen hat, viele der
Frauen stellen dennoch keinen ent-
sprechenden Antrag nach dem Ge-
waltschutzgesetz. Heike Ritterbusch:
,Das hat verschiedene Grinde: Die
einen mochten nicht immer wieder
an das Geschehene in der einstigen
gemeinsamen Wohnung erinnert
werden. Andere haben Angst, weil
der Téter die Adresse ja kennt und
sie trotz strikter Auflagen moglicher-
weise weiter beldstigt. Und manche
koénnen die groBe Familienwohnung
ganz einfach nicht allein bezahlen."
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Aber eine neue Wohnung fur sich
und die oft genug auch vorhande-
nen Kinder zu finden, wird in Berlin
immer schwieriger. Martina Arend,
die sich mit dem Verein , Hestia"
um die Wohnungsvermittlung fir
Frauen aus Gewaltsituationen kiim-
mert, ist standig auf der Suche. Da-
bei muss sie in der Regel auf das so-
genannte ,Geschltzte Marktseg-
ment" zurtickgreifen, das Wohnun-
gen fur diejenigen bereithilt, die auf
dem freien Markt keine Chancen hat-
ten: von Obdachlosigkeit betroffene
Menschen, jene, die aus stationdren
oder betreuten Einrichtungen kom-
men, Haftentlassene — oder Suchen-
de aus Schutzeinrichtungen wie
Frauenhdusern.

1350 Wohnungen im ,,Geschiitzten
Marktsegment" sollen in Berlin jahr-
lich zur Verfligung gestellt werden:
119 konnte ich im letzten Jahr ver-
mitteln — zwischen 40 und 60 Woh-
nungen suche ich standig.” Dabei
beobachtet sie auch, wie sich die
Bedingungen auf dem Wohnungs-
markt verdndern: ,,Wahrend wir
friiher auch mal Unterlagen nach-
reichen konnten, muss heute bei
einer Bewerbung alles in einem Ord-
ner vorliegen, was ein Vermieter se-
hen will.

.In den letzten zwei, drei Jahren ist
es mehr und mehr zu einem Lotte-
riespiel geworden, eine Wohnung
zu finden." So suchte Hestia fast ein
Jahr lang fur eine junge Frau eine
Wohnung. Obwohl ihre Unterlagen
in Ordnung waren und sie keinerlei
Schulden hatte, bekam sie nie den Zu-
schlag. Thr Manko: Sie war Analpha-
betin. Den meisten Vermietern war

es egal, dass sie von einer Sozialar-
beiterin begleitet und nach dem Um-
zug in allen schriftlichen Angelegen-
heiten unterstiitzt werden sollte.
Den Grund fir die sich zuspitzende
Situation sieht die erfahrene Woh-
nungsvermittlerin Martina Arend
auch in einer verfehlten Wohnungs-
politik der letzten Jahre: ,Friher
hatten wir in dem Wohnungsunter-
nehmen GSW einen grofRen Riick-
halt — dort fand ich Wohnungen fur
42 Prozent der Frauen, die Opfer
héuslicher Gewalt geworden waren."
Die GSW wurde dann bekanntlich

<« ,Herkunft,
Hintergrund, Sta-
tus spielen fiir die
Aufnahme keine
Rolle": Heike
Ritterbusch vom
Frauenhaus
,Cocon"

M Der 25. No-
vember ist der
,Internationale
Tag gegen Gewalt
an Frauen”

Hilfen fiir von Gewalt betroffene Frauen:

BIG-Hotline bei hauslicher Gewalt: & 6110300
Bundesweites Hilfetelefon Gewalt gegen Frauen:

& 08000 116016
Frauenhaus Cocon: & 91611836
Hestia Frauenhaus: & 5593531

2. Autonomes Frauenhaus: @& 37490622

Frauenhaus Bora: & 98643 32

Frauenhaus des Caritas Verbandes: @& 8511018
Frauenhaus der Interkulturellen Initiative e.V.:

& 80108050

Die Nummern sind rund um die Uhr erreichbar.
Betroffene Frauen und ihre Kinder finden
zu jeder Tages- und Nachtzeit Aufnahme.

m

an einen privaten Investor verkauft.
Arend: ,,Berlin hat sich damit seiner
Hilfemoglichkeiten selber beraubt.”

Und so ist die Suche nach einer Woh-

nung fur Frauen wie die junge turki-
sche Mutter buchstéblich zu einer
Betteltour geworden, die Monate
dauern kann.

Rosemarie Mieder

Die Unterkiinfte
in den Frauen-
héusern bieten
einen geschiitzten
Raum fiir den
Neuanfang
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Abb.: Wikimedia

Im Jahr 1915 hatte
Berlin sechs Kraft-
werke (oben: Char-
lottenburg; rechts:
Markgrafenstale)

Das AEG-Marken-
zeichen huldigte
1894 dem elek-

trischen Licht
Abb.: Wikimedia/
Ludwig Sutterlin

Im Jahr 1888
erlebte die elek-
trische StralSen-

beleuchtung
in Berlin ihren
Durchbruch
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DIE ANFANGE DER ELEKTRIZITATSVERSORGUNG
Berlin unter Strom

Berlin ist die Wiege der 6ffentlichen Energieversorgung in Deutschland:
Vor 130 Jahren wurde die Aktiengesellschaft , Stadtische Elektricitats-
Werke" gegriindet, die spatere Bewag. Das war der Auftakt einer weg-
weisenden Epoche und Motor fiir die rasante Entwicklung des gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Lebens. Es bedeutete umwailzende Ver-
anderungen im 6ffentlichen und privaten Bereich - beruhend auf der
problemlosen stindigen Verfiigbarkeit von Strom.

Der Wunsch, StraBen zu erhellen, ist
uralt. Schon der GroRe Kurfiirst gab
1682 den Befehl, einige StraBen in
Berlin mit Ollampen zu beleuchten.
Als Werner Siemens 1866 das dyna-
moelektrische Prinzip entdeckte, wur-
de die kontinuierliche Erzeugung von
groRen Mengen elektrischen Stroms
moglich. Zunéchst allerdings waren
die ersten Versuche mit elektrischen
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Laternen am Pariser Platz 1878 ge-
scheitert. Doch zehn Jahre spéter,
am 20. September 1888, konnte
Oberblirgermeister Max von For-
ckenbeck auf der Leipziger StraRBe
insgesamt 36 Bogenlampen in Be-
trieb nehmen. Die Lampen wurden
von zwei Dynamomaschinen ver-
sorgt, die von Gasmotoren angetrie-
ben wurden. Die Betriebserfahrun-
gen waren ermutigend. Im Bericht
der Gemeindeverwaltung heilt es
dazu: ... bewdhrte sich die Anlage
so, dass aus den mit derselben ge-
machten Erfahrungen ein Einwand
gegen weitere Verwendung elektri-
schen Lichtes zur StraRenbeleuch-

tung nicht hergeleitet werden kann*.

Dieser denkwiirdige Tag im Septem-
ber 1888 war der Durchbruch fir
die 6ffentlichen Beleuchtung, die
sich dann zum entscheidenden Mo-
tor der weiteren Elektrifizierung ent-
wickelte.

Bereits 1884 war die AG ,,Stadtische
Elektricitats-Werke zu Berlin* ge-
grundet worden, die als erstes Un-

Abb.: Wikimedia

ternehmen in Europa die 6ffentliche
Stromversorgung aufnahm. Dabei
stand die Versorgung von Beleuch-
tungsanlagen im Vordergrund, wozu
der Magistrat der Stadt die Verle-
gung von Kabeln auf 6ffentlichem
StraRenland erlauben musste. Erst
einmal galt es aber, den Bau der
Kraftwerkszentrale in der Markgra-
fenstraBe 44 voranzutreiben. Schon

Mitte 1885 konnte das erste Kraft-
werk mit einer Leistung von 540 Ki-
lowatt in Betrieb genommen werden,
das zum Ende des gleichen Jahres
genau 28 Kunden mit 5000 Lampen,
hauptséchlich in 6ffentlichen Ge-
bauden, versorgte. Im Jahr 1915
schlieBlich tibernahm der Berliner
Magistrat die gesamten Anlagen der
Berliner Elektrizitatswerke: bis dahin
sechs Kraftwerke, 7740 Kilometer
Kabelnetz, 1044 Kilometer Telefon-
und Prufdrahtnetz zur Versorgung

90 Pfennig fiir eine
Kilowattstunde

der inzwischen auf 52347 Abneh-
mer angewachsenen Kundenzahl.
Da die elektrische Beleuchtung zu-
ndchst noch viel teurer war als das
bis dahin gebrduchliche Gaslicht,
wurde sie Uiberwiegend in reprasen-
tativen Bereichen eingesetzt. Dies
wiederum machte sie fur den ver-
mogenden Teil der Bevolkerung zu
einem erstrebenswerten Luxus. Al-
lein der Hausanschluss kostete im
Jahr 1888 noch 250 Mark, eine Ki-
lowattstunde 80 Pfennig. Dazu kam
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eine jahrliche Miete von 6 Mark fir
eine Glthlampe, fur einen Ausschal-
ter bei drei Lampen musste man 12
Mark pro Jahr bezahlen, und zusétz-
lich waren 15 bis 40 Mark fir den
Zahler fallig. Ein Arbeiter bei den
Elektrizitaitswerken verdiente 22,5
bis 27,5 Pfennig in der Stunde.

Bis ins 20. Jahrhundert hinein wurde
in Berlin zur Beleuchtung hauptsach-
lich Gas benutzt, auch hielten sich in
kleinen Wohnungen noch lange die
Petroleumlampen. Doch der Fort-
schritt kiindigte sich auch hier an.
Musste im 19. Jahrhundert noch all-
abendlich der Hauswart die Lampen
auf den Hofen und in den Treppen-
aufgangen anziinden, hiel es 1901
in der Baubeschreibung des vorneh-
men Hauses Skalitzer Strafe 99:
~Das Haupttreppenhaus ist auRer-
dem mit einer gut funktionierenden
electrischen Beleuchtung zur ndcht-
lichen Benutzung zu versehen", wah-
rend in den Wohnraumen Gasan-
schliisse installiert werden sollten.
Auch ein Werbeprospekt von 1910,
der einen Luxusneubau am Trepto-
wer Park anpries, strich besonders
die Annehmlichkeiten der Stromver-
sorgung heraus: , Selbst Wohnun-
gen mit bis zu drei und vier Zimmer
herab sind mit elektrisch betriebener
Staubsaugeranlage versehen. Gas
und elektrische Beleuchtung (auf
den Treppen automatische Nachtbe-
leuchtung) sind tiberall zu finden."
Laut der Grund- und Bodenwert-
tabelle von 1908 fielen diese Neu-
bauwohnungen in die teuerste Ka-
tegorie: die sogenannten ,hochherr-
schaftlichen Wohnungen*.

Bis 1910 waren erst 3,5 Prozent der
Berliner Wohnungen an das Strom-
netz angeschlossen. Der elektrische
Haushalt spielte vor dem Ersten
Weltkrieg so gut wie keine Rolle.
Steckdosen wurden vorerst selten in-
stalliert, da Strom hauptsachlich fur
Licht genutzt wurde. Die Lampen
hingen mitten im Raum, meist dicht
unter der Decke. Um ein elektrisches
Bligeleisen benutzen zu kénnen, wur-
de die Gluhlampe aus der Fassung
genommen und der Steckanschluss
in der Lampenfassung befestigt.
Dieses Buigeleisen, das sich an die
Lichtstromleitung anschlieBen lieR,
fand schnell groBe Verbreitung. Es
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Abb. aus dem Buch , Oikos. Von der Feuerstelle zur Mikrowelle"

war das erste elektrifizierte Haus-
haltsgerét, das sich die Leute wegen
des moderaten Preises auch leisten
konnten. Um den bis dahin schlep-
penden Stromabsatz zu férdern,
stellte das Stadtische Elektrizitats-
Werk Berlin-Steglitz auf Wunsch ein
Bligeleisen fur vier Wochen kosten-
los zur Verfuigung.

Eine Siedlung ohne Rauch

Erst in den 1920er und 1930er Jah-
ren hielt Elektrizitdt auch vermehrt
Einzug in die Berliner Privathaushal-
te. Aber der ,Stromhunger" der Ber-
liner in Zeiten von Kohledfen, wo-
chentlicher Badezeiten und hoher
Strompreise war noch gering. Von
einer Vollelektrifizierung war man
weit entfernt. Kochapparate waren
1928 nur in 5,9 Prozent der Berliner
Haushalte anzutreffen, ungeheizte
Waschmaschinen in 0,5 Prozent und

Kuhlschranke sogar nur in 0,2 Pro-
zent. Als fortschrittlich galt deshalb
die ,Rauchlose Siedlung"”, die 1930
in Steglitz am Munsterdamm und

dem Steglitzer Damm errichtet wurde:

Statt Feuerstellen und Gasanschlus-
sen wurden ausschlieBlich elektri-
sche Herde installiert. Die Gbrige
Heizungs- und Warmwasserversor-
gung erfolgte damals Uber das Fern-
heizkraftwerk Steglitz in der Birk-
buschstrale.

Doch in der Bevélkerung existierten
immer noch deutliche Vorbehalte ge-
gentber dem Strom. So beklagten
sich Hausfrauen, dass Kekse aus dem
Elektro-Ofen ,elektrisch” schmeck-
ten. Um den Koéchinnen die Vorbehal-

I
Schone, neue Elektrowelt

Die neuartige Energie Strom forderte den Erfindergeist,
zunichst entstanden unter anderem Kaffeemuhlen,
zentrale Staubsaugeranlagen, Heizplatten, Haartro-
ckenapparate. Zahlreiche direkt beheizte Einzelgerdte
wie Bratpfannen, Wasserkessel, Eierkocher oder Koch-
kisten sollten die Kiche in ein , Elektro-Zentrum* ver-
wandeln. Diese schone, neue Welt wird 1927 in einer
lllustrierten den Leserinnen — und potenziellen Kundin-
nen — nahegebracht: ,Das neue ,Madchen fir alles'
heift: Elektrizitat. Bereits am frithen Morgen ist diese
Perle dienstbereit. Beim Aufstehen erstrahlt im Win-
ter im Schlafzimmer eine elektrische Sonne oder ein
kleiner Heizofen, wohlige Warme verbreitend. Um das
Fruhsttick zu bereiten, braucht die Hausfrau gar nicht
erst in die Kiiche zu gehen. An der Lampe des Esszim-
mers ist ein Anschlusswirfel angeschaltet, und so ist es
moglich, mit einem Tauchsieder rasch das Rasierwasser
fur den ungeduldigen Gatten zu bereiten, gleichzeitig
den Topf mit dem Kaffee- oder Teewasser zu erhitzen
und dann noch Eier zu kochen und fir den verwohn-
ten Eheherrn Brot zu rosten.” is

Mit den elektri-
schen Haushalts-
helfern kam auch

der , Stromhunger”

te gegentiber der neuartigen Energie
zu nehmen, brachte die Bewag 1936
eigens ein Kochbuch mit dem Titel
., Das elektrische Kochen" heraus,
das in den folgenden Jahrzehnten
mehrfach neu aufgelegt wurde.
Eine breite Anschaffungswelle von
elektrischen Haushaltsgerdten |6ste
erst das Wirtschaftswunder nach
dem Zweiten Weltkrieg aus: Zu-
nachst kam der Kihlschrank, an-
schlieBend folgten Waschmaschi-
ne und Elektroherd. 1989 hatten
schlieBlich 94 Prozent der deutschen
Haushalte ein Kiihlgerat, 91 Prozent
eine Waschmaschine und 87 Prozent
einen elektrischen Herd.

Jens Sethmann
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Das Merkmal
.besonders ruhige
StralRe" trifft in
Flughafenndhe
eher nicht zu

FLUGLARM UND MIETSPIEGEL

Die besondere Ruhe
in der Einflugschneise

Wer in der Einflugschneise eines Flughafens wohnt, muss erhebliche Ein-
buBen bei der Wohnqualitdt hinnehmen. Im Falle des Flughafens Tegel,
der eigentlich langst geschlossen sein sollte, hat die Lairmbelastung in
der letzten Zeit sogar zugenommen. Nicht bei allen Vermietern scheint
sich das herumgesprochen zu haben.

W Wie hoch die
Larmbelastung
an einer Adresse
ist, ldsst sich
auch anhand der
Ladrmkarten der

Olaf Weiser wohnt in der Siedlung
Schillerhéhe in Wedding. Téglich

Senatsverwaltung ~ donnern Uiber 300 Flieger Uber sein
exakt feststellen: Haus hinweg. Das geht von 6 mor-
www.stadtent gens bis 22 Uhr abends, Postflug-
wicklung.berlin.de/  zeuge starten und landen mitunter
umwelt/umwelt sogar noch nach Mitternacht. Den-
atlas/ia705.htm noch machte die Wohnungsbauge-

Beweise, Beweise und nochmal Beweise

Ist eine Adresse im StraRenverzeichnis zum Berliner
Mietspiegel nicht durch Sternchen gekennzeichnet, be-
steht eine gesteigerte Darlegungslast des Mieters, ur-
teilte das Amtsgericht Mitte. Es reiche nicht, darauf
zu verweisen, dass die Wohnung in der Einflugschnei-
se des Flughafens Tegel liegt, ohne konkrete Angaben
zur Flughdhe tber der Wohnung oder zu bestimmten
Ldrmmessungen vorzutragen (AG Mitte vom 21. Mérz
2005 - 20 C 526/04). Olaf Weiser aus der Schiller-
hohe hatte die Larmbelastung durch Daten aus dem
Flugroutenradar der Berliner Morgenpost (http://flug
routenradar.morgenpost.de) nachgewiesen. Das Ra-
dar zeigt Anzahl der Fliige, Flughohe sowie den Dezi-
bel-Wert tber dem jeweiligen Standort an. Zusétzlich
hatte er dem Gericht Fotos vorgelegt, die zeigen, wie
dicht tber sein Haus geflogen wird.

Genaue Ldrmangaben findet man auch beim FIS Bro-
ker der Senatsumweltverwaltung (http://www.stadt
entwicklung.berlin.de/geoinformation/fis-broker).
Diese Daten beziehen sich auf die verschiedenen Mess-
stationen, die in Nahe der Flughafen installiert sind

(http://travistxl.topsonic.aero). bl
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sellschaft Gesobau bei einem Miet-
erhdhungsverlangen zum Marz
2014 die Lage an einer ,besonders
ruhigen StraRe" als wohnwerterho-
hendes Merkmal geltend. , Diese Be-
hauptung ist an Dreistigkeit nicht zu
Uberbieten”, emport sich der Mieter.
Schon in der Vergangenheit hatte
die Gesobau abgestritten, dass es
am Tessiner Weg Fluglarm gibt.
Doch bisher wurden die Einwande,
die Weiser mit Unterstlitzung des
Berliner Mietervereins vortrug, letzt-
endlich immer akzeptiert. Nur in ei-
nem Fall wurde 2008 gegen einen
anderen Bewohner der Siedlung Kla-
ge auf Duldung der Mieterh6hung

Richter mit Ortskenntnis

eingereicht. Zuféllig wohnte der mit
dem Fall befasste Richter in dieser
Gegend. Die Behauptung, dass es
hier direkt in der Einflugschneise
keinen Fluglarm gebe, war daher
schnell vom Tisch. Im aktuellen
Streit blieb die Gesobau hartnéckig
und reichte Klage ein (AG Wedding,
Geschiftszeichen 19a C280/14). In
der muindlichen Verhandlung stell-
te sich der Richter auf die Seite des
Mieters. ,,Wir konnten die Lidrmbe-
eintrachtigung substanziiert darle-
gen”, erkldrt Rechtsanwalt Péthke.
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Das Gericht erlie® daher ein soge-
nanntes Versdaumnisurteil, dem die
Gesobau innerhalb der gesetzten
Frist widersprochen hat. Das Urteil
ist daher noch nicht rechtskréftig,
der Streit geht Anfang November in
die nachste Runde. Unter Hinweis
auf das laufende Verfahren wollte
die Gesobau gegeniiber dem Mie-
terMagazin keine Stellungnahme ab-
geben.

Unter Fluglarm leiden Hunderttau-
sende von Berlinern. Bei der Geltend-
machung von Mieterhdhungen nach
dem Berliner Mietspiegel kann das
als wohnwertminderndes Merkmal
gelten. Die Orientierungshilfe fur
die Spanneneinordnung fuhrt in der
Merkmalgruppe 5 (Wohnumfeld) die
Verkehrslarmbelastung ausdriicklich
auf. Relativ eindeutig ist die Sache,
wenn die Wohnungsadresse im Stra-
Benverzeichnis des Berliner Miet-
spiegels mit einem Sternchen verse-
hen ist: die am meisten verkehrslarm-
belasteten StraBen — durch Schienen-,
StraBen- oder Fluglarm.

Die Flugldrmzonen 1 und 2, die nach
dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
larm offiziell festlegt sind, fallen au-
tomatisch darunter. lhnen sind jeweils
bestimmte Dezibel-Werte (dB) zu-
geordnet. Der Tessiner Weg in der
Schillerhdhe gehort nicht zur Zone 1
oder 2, liegt aber nach Angaben der
Senatsumweltverwaltung nur knapp
unter den malgeblichen Dezibel-
Werten. Grundsétzlich gilt: Auch
Adressen ohne Sternchen kdnnen
hoch larmbelastet sein. , Trotzdem
erkennen viele Richter eine Flug-
larmbelastung nur fir Adressen mit
Sternchen an”, erklart Rechtsanwalt
Pothke. Ohne diese Kennzeichnung
hat der Mieter in jedem Fall eine ge-
steigerte Darlegungspflicht.

Diese Situation sei unbefriedigend,
meint Mietervereinsgeschaftsfuhrer
Reiner Wild. Es sei ohne Weiteres
moglich, eine adressenscharfe Aus-
weisung fur die Fluglarmzone 3 vor-
zunehmen. Die entsprechenden Da-
ten konnte der Senat zur Verfiigung
stellen, so Wild, der auch Mitglied
der Arbeitsgruppe Mietspiegel ist:
.Hier bedarf es einer Anderung,
um nachteilige Folgen fur Mieter
zu vermeiden.”

Birgit Leil3
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/recht/. Diese Beitrdge

sind gekennzeichnet mit

haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf die
seit Januar 2001 veroffentlichten Ent-
scheidungen und Aufsatze.
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=. Im Internet

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
Energieversorgungsvertrag |

a) In dem Leistungsangebot eines Versorgungs-
unternehmens ist grundsatzlich ein Vertragsange-
bot zum Abschluss eines Versorgungsvertrags in
Form einer sogenannten Realofferte zu sehen, die
von demjenigen konkludent angenommen wird,
der aus dem Leitungsnetz des Versorgungsunter-
nehmens Elektrizitat, Gas, Wasser oder Fernwar-
me entnimmt.

b) Empféanger der Realofferte zum Abschluss eines
Versorgungsvertrags ist typischerweise derjenige,
der die tatsédchliche Verfiigungsgewalt iiber den
Versorgungsanschluss am Ubergabepunkt ausiibt.
Im Falle einer Vermietung oder Verpachtung (hier:
einer Gaststitte) steht diese tatsachliche Verfi-
gungsgewalt entsprechend der aus dem Miet- oder
Pachtvertrag folgenden rechtlichen Befugnis dem
Mieter oder Pachter zu. Hierbei kommt es — dhn-
lich wie bei unternehmensbezogenen Geschiften
- nicht darauf an, ob dem Energieversorger die
Identitit des Inhabers der tatsachlichen Verfii-
gungsgewalt bekannt ist.

c) Diese auf den Inhaber der tatsachlichen Verfii-
gungsgewalt Uiber den Versorgungsanschluss wei-
senden Grundsitze gelten nur dann nicht, wenn
gegenldufige Anhaltspunkte vorhanden sind, die
im Einzelfall uniibersehbar in eine andere Richtung
weisen, oder wenn der Abnehmer der Versorgungs-
leistung bereits anderweitig feststeht, weil das
Versorgungsunternehmen oder der Abnehmer zu-
vor mit einem Dritten eine Liefervereinbarung ge-
schlossen haben.

BGH vom 2.7.2014 - VIII ZR 316/13 -

= Langfassung im Internet

Es geht in der Entscheidung um die Frage, mit wem
ein Vertrag durch die Entnahme von Energie zustan-
de kommt, wenn ein schriftlicher Liefervertrag nicht
abgeschlossen worden ist und das mit Energie ver-
sorgte Grundstiick vermietet ist.

Vorliegend hatte ein Stromversorgungsunterneh-
men dem Grundsttickseigentiimer eine Rechnung
fur Stromlieferungen in Hohe von 32539,09 Euro
geschickt. Diese Summe war die Vergiitung fir den

mehrjahrigen Stromverbrauch durch den Mieter des
Grundstuicks. Der Stromversorger hatte zur Ermittlung
des Stromverbrauchs den Zahler des Hauses ablesen las-
sen. Nach dem Mietvertrag war der Mieter zwar ver-
pflichtet, die Stromkosten aufgrund eines eigenen Ver-
trags mit dem Versorgungsunternehmen zu tragen. Einen
solchen Stromversorgungsvertrag schloss der Mieter je-
doch nicht ab und teilte dem Stromversorger auch nicht
mit, dass er Strom verbrauche.

Der Grundstuickseigentimer weigerte sich zu zahlen und
bekam vom BGH Recht. Der Bundesgerichtshof entschied,
dass zwischen dem Stromversorger und dem Grundstticks-
eigentlimer kein Energieversorgungsvertrag zustande ge-
kommen sei. Denn die Realofferte des Energieversor-
gungsunternehmens, also die Belieferung mit Strom, rich-
te sich typischerweise an denjenigen, der die tatsachli-
che Verfuigungsgewalt Giber den Versorgungsanschluss
am Ubergabepunkt ausiibe. Da es nicht maBgeblich auf
die Eigentimerstellung selbst, sondern auf die hierdurch
vermittelte Verfligungsgewalt Gber den Versorgungsan-
schluss am Ubergabepunkt ankomme, sei im Streitfall der
Mieter des Grundstticks als Adressat des Vertragsange-
bots anzusehen, nicht der beklagte Eigentiimer. Indem
der Mieter Strom verbrauchte, nahm er aus objektiver
Sicht des Energieversorgungsunternehmens die an ihn
gerichtete Realofferte konkludent an.

Betriebskostenvereinbarung

Eine telefonische oder schriftliche Ankiindigung des
Vermieters iiber eine Anderung der Nebenkostenposi-
tionen sowie die nachfolgende Ubersendung einer Ab-
rechnung, in die auch die mitgeteilten zusatzlichen
Betriebskosten eingestellt sind, stellt aus der maBgeb-
lichen Sicht des objektiven Empfangers ein Angebot
zur Anderung der Betriebskostenumlagevereinbarung
dar, das der Mieter durch Begleichung einer auf der
Abrechnung beruhenden Nachforderung oder Zahlung
der daraufhin angepassten (erh6hten) Vorauszahlun-
gen akzeptieren kann.

BGH vom 9.7.2014 - VIl ZR 36/14 —

= Langfassung im Internet

Der BGH bestétigt hier zunédchst seine bisherige Recht-
sprechung, dass eine (stillschweigende) Anderung der
mietvertraglichen Umlagevereinbarung nicht schon da-
durch zustande komme, dass der Vermieter Betriebs-
kosten abrechne, zu deren Umlage er nach dem Miet-
vertrag nicht berechtigt sei, und der Mieter eine darauf
beruhende Nachzahlung begleiche. Denn aus Sicht des
Mieters sei der Ubersendung einer Betriebskostenab-
rechnung, die vom Mietvertrag abweiche, nicht ohne
Weiteres, sondern nur bei Vorliegen besonderer Um-
stdnde ein Angebot des Vermieters zu entnehmen, ei-
ne Anderung des Mietvertrags herbeifiihren zu wollen.
Solche besonderen Umstdnde kénnten nach Ansicht
des BGH jedoch anzunehmen sein, wenn der Vermieter
dem Mieter eine Anderung der Nebenkosten jeweils
telefonisch oder schriftlich mitteilt und nachfolgend die
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Abrechnung Ubersendet, in die auch die mitgeteilten zu-
satzlichen Betriebskosten eingestellt sind. Denn dann sei
aus der maBgeblichen Sicht des objektiven Empfangers
ein Angebot zur Anderung der Betriebskostenumlagever-
einbarung gegeben, das der Mieter durch Begleichung
einer auf der Abrechnung beruhenden Nachforderung
oder Zahlung der daraufhin angepassten (erhdhten)
Vorauszahlungen annehmen kénne.

Mischmietverhaltnis

a) Ein einheitliches Mietverhéltnis iiber Wohnraume
und Geschaftsraume ist zwingend entweder als Wohn-
raummietverhéltnis oder als Mietverhiltnis {iber ande-
re Raume zu bewerten. Fiir die rechtliche Einordnung
ist entscheidend, welche Nutzungsart nach den getroffe-
nen Vereinbarungen iiberwiegt (insoweit Bestatigung
von BGH, Urteil vom 16.4.1986 - VIII ZR 60/85, NJW-
RR 1986, 877). Dabei ist maBgebend auf die Umstinde
des Einzelfalls abzustellen, wobei der Tatrichter beim
Fehlen ausdriicklicher Abreden auf Indizien zuriickgrei-
fen kann.

b) Der Umstand, dass die Vermietung nicht nur zu Wohn-
zwecken, sondern auch zur Ausiibung einer gewerbli-
chen/freiberuflichen Tatigkeit vorgenommen wird, durch
die der Mieter seinen Lebensunterhalt bestreitet, ldsst
keine tragfahigen Riickschliisse auf einen im Bereich
der Geschiftsraummiete liegenden Vertragsschwer-
punkt zu (insoweit Aufgabe von BGH, Urteil vom 16.4.
1986 — VIl ZR 60/85, NJW-RR 1986, 877).

c) Lasst sich bei der gebotenen Einzelfallpriifung ein
Uberwiegen der gewerblichen Nutzung nicht feststel-
len, ist im Hinblick auf das Schutzbediirfnis des Mie-
ters von der Geltung der Vorschriften der Wohnraum-
miete auszugehen (insoweit Fortfiihrung von BGH, Urteil
vom 16.4.1986 - VIIl ZR 60/85, NJW-RR 1986, 877).
BGH vom 9.7.2014 - VIIl ZR 376/13 —

=y Langfassung im Internet

Laut Mietvertrag wohnte der Mieter im Obergeschoss
des Hauses, im Erdgeschoss betrieb er eine Hypnose-
praxis. Da der Vermieter nach sechs Jahren das Miet-
verhdltnis ohne irgendeine Begriindung kiindigte, kam
es jetzt vor Gericht entscheidend auf die Frage an, ob
Wohnraummietrecht oder Gewerberaummietrecht gilt.
Der BGH (berdenkt hier seine ,Uberwiegenstheorie” und
weicht im Hinblick auf das Bestreiten des Lebensunter-
halts in den gemieteten Raumen von seiner in einer Ent-
scheidung des Jahres 1986 geduBerten Auffassung ab.
Das Bestreiten des Lebensunterhalts durch eine freibe-
rufliche oder gewerbliche Nutzung stelle kein sachge-
rechtes Kriterium fiir die Bestimmung des Uberwiegen-
den Nutzungszwecks dar. Es bestehe kein allgemeiner
Erfahrungssatz dahin, dass bei einem Mischmietverhalt-
nis die Schaffung einer Erwerbsgrundlage Vorrang vor
der Wohnnutzung habe. Dass das Wohnen als wesent-
licher Aspekt des téglichen Lebens generell hinter der
Erwerbstatigkeit des Mieters zurlicktreten solle, lasse sich
weder mit der Bedeutung der Wohnung als — grund-
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rechtlich geschiitztem — Ort der Verwirklichung privater
Lebensvorstellungen, noch mit dem Stellenwert, dem
das Wohnen in der heutigen Gesellschaft zukomme, in
Einklang bringen.

Bei der gebotenen Einzelfallprifung seien vielmehr alle
auslegungsrelevanten Umstande des Einzelfalls zu be-
rticksichtigen, wobei etwa der Verwendung eines auf
eine der beiden Nutzungsarten zugeschnittenen Ver-
tragsformulars, dem Verhaltnis der fur die jeweilige Nut-
zungsart vorgesehen Flachen und der Verteilung der Ge-
samtmiete auf die einzelnen Nutzungsanteile Indizwir-
kung zukommen kénne. Lasse sich ein Uberwiegen der
gewerblichen Nutzung nicht feststellen, seien vorrangig
die fur die Wohnraummiete geltenden Vorschriften an-
zuwenden. Andernfalls wiirden die zum Schutz des Wohn-
raummieters bestehenden zwingenden Sonderregelun-
gen unterlaufen.

Der BGH ist bei der solchermaBen gebotenen Vertrags-
auslegung zu dem Ergebnis gekommen, dass vorliegend
unter anderem wegen des auf die Wohnraummiete zu-
geschnittenen Mietvertragsformulars, der fiir Gewerbe-
raummietverhdltnisse untypischen unbestimmten Ver-
tragslaufzeit sowie wegen der Vereinbarung einer ein-
heitlichen Miete ohne Umsatzsteuerausweis von einem
Wohnraummietverhéltnis auszugehen sei.

Energieversorgungsvertrag Il

Das typischerweise an alle Mieter eines Grundstiicks
(hier: eines Einfamilienhauses) gerichtete Leistungs-
angebot des Energieversorgungsunternehmens (soge-
nannte ,Realofferte”) wird in der Regel von demjeni-
gen, der die Energie entnimmt, konkludent sowohl fiir
sich selbst als auch im Wege der - jedenfalls nach den
Grundsédtzen der Duldungsvollmacht gegebenen - Stell-
vertretung fiir die Mitmieter angenommen.

BGH vom 22.7.2014 - VIIl ZR 313/13 —

=y Langfassung im Internet

Ein Energieversorgungsunternehmen begehrte von der
Mitmieterin eines Einfamilienhauses eine Vergtitung in
Hohe von 6964,75 Euro fiir das in dem Einfamilienhaus
in der Zeit vom 1. Oktober 2005 bis zum 23. Juli 2008
verbrauchte Gas. Die Mieterin hatte den gemeinsam mit
ihrem damaligen Lebensgefdhrten abgeschlossenen Miet-
vertrag aus , Bonitdtsgrinden” als zweite Mieterin unter-
schrieben, in dem Einfamilienhaus allerdings nicht ge-
wohnt. Ein schriftlicher Energieversorgungsvertrag mit
dem Versorger kam nicht zustande.

Der Bundesgerichtshof hat vorliegend seine Rechtspre-
chung, dass sich das in dem Leistungsangebot des Ener-
gieversorgungsunternehmens schliissig enthaltene Ange-
bot zum Abschluss eines Versorgungsvertrags (soge-
nannte ,Realofferte") typischerweise an denjenigen
richtet, der nach auBen erkennbar die tatsachliche Verfi-
gungsgewalt Giber den Versorgungsanschluss am Uber-
gabepunkt austibt, prazisiert. Es komme danach nicht
maBgeblich auf die Eigentiimerstellung, sondern auf die
hierdurch vermittelte Zugriffsmoglichkeit auf den Ver-

MieterMagazin 11/2014


http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=88dfc175a2555edee7401ca768dc8569&client=%5B%22%5B%2712%27%2C+%2712%27%5D%22%2C+%22%5B%2712%27%2C+%2712%27%5D%22%5D&nr=69119&pos=0&anz=1
http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=6dcc63dba6f56993390a34bcc10db4d5&client=%5B%22%5B%2712%27%2C+%2712%27%5D%22%2C+%22%5B%2712%27%2C+%2712%27%5D%22%5D&nr=68546&pos=0&anz=1

sorgungsanschluss am Ubergabepunkt an. Soweit das
Grundstiick vermietet oder verpachtet sei, stehe die tat-
sdchliche Verfligungsgewalt entsprechend der aus dem
Mietvertrag folgenden rechtlichen Befugnis dem Mieter
zu. Das gelte auch flr mehrere gemeinschaftliche Mieter
eines Einfamilienhauses. Dementsprechend richte sich
mangels anderer Anhaltspunkte das Vertragsangebot
des Versorgungsunternehmens regelmafig an samtliche
Mieter.

Das typischerweise an alle Mieter gerichtete Angebot
des Energieversorgungsunternehmens werde von dem-

jenigen, der die Energie entnimmt, konkludent angenom-
men, und zwar sowohl fir sich selbst als auch im Wege

der Stellvertretung fur die tibrigen Mieter. Die Vertretungs-
macht beruhe im Streitfall jedenfalls auf den Grundsat-

zen der Duldungsvollmacht. Indem die Mitmieterin den

Mietvertrag unterzeichnete und den weiteren Mieter im
Anschluss daran allein in das Haus einziehen lieR, dulde-
te sie es willentlich, dass er die — zur Nutzung zwingend
erforderliche — Heizung in Betrieb nahm, Gas verbrauch-
te und damit die Realofferte des Energieversorgers an-

nahm.

Instanzen-Rechtsprechung

Ersparte
Instandsetzung

Eine unterlassene oder lediglich
pauschale — und nicht weiter er-
lduterte — Angabe von Instandhal-
tungs- oder Instandsetzungsab-
schlagen in einer Modernisierungs-
erhohungserklarung fuhrt zu deren
formeller Unwirksamkeit (gegen
LG Berlin vom 27.3.2014 - 67 S
421/13 -). Zwar ist es - nicht zu-
letzt nach der Formulierung des
nunmehr geltenden § 559 Abs. 2
BGB - zulissig, die fiir die Instand-
setzung anfallenden Kosten zu
schitzen. Das entbindet den Ver-
mieter aber nicht davon, die der
Schatzung zugrunde liegenden Um-
stinde mitzuteilen; ist die Quote
willkiirlich oder nicht nachzuvoll-
ziehen, so ist das Mieterhéhungs-
verlangen mangels Kostenabgren-
zung unwirksam.

LG Berlin vom 14.8.2014
—67S71/14 -, mitgeteilt von
RAin Dr. Christina Niedermeier

= Langfassung im Internet

Zahlungsverzug

Eine ordentliche Kiindigung ist
nicht wirksam, wenn zwar ein
Riickstand von genau einer Mo-
natsmiete iiber mehr als einen
Monat hinweg besteht, weitere
Umstédnde des Einzelfalles den
Zahlungsverzug aber in einem
~milderen Licht" erscheinen las-
sen.

LG Berlin vom 11.4.2014

- 67T 22/14 -, mitgeteilt

von RA Klaus Kallenberg

= Langfassung im Internet
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Der Mieter war mit genau einer Mo-
natsmiete mehrere Monate lang im
Rickstand gewesen. Sein Vermieter
stlitzte seine ordentliche Kiindigung
wegen Zahlungsverzugs auf die Ent-
scheidung des BGH vom 10.10.2012
- VIl ZR 107/12 —, dessen Leitsatz
wie folgt lautet: , Eine ordentliche
Kindigung wegen Zahlungsverzugs
ist auch unterhalb der fur die fristlo-
se Kiindigung geltenden Grenze des
§ 543 Abs. 2 Nummer 3 BGB mog-
lich. Eine nicht unerhebliche Pflicht-
verletzung des Mieters liegt jedoch
nicht vor, wenn der Mietrlickstand
eine Monatsmiete nicht Ubersteigt
und die Verzugsdauer weniger als
einen Monat betragt.”

Der Einzelrichter am Landgericht ent-
schied, dass aus dem Urteil des BGH
nicht geschlossen werden kénne,
dass fur eine ordentliche Kiindigung
immer ein Rickstand von mehr als
einer Monatsmiete und eine Verzugs-
dauer von mehr als einem Monat
vorliegen missten. Allerdings folge
aus der Entscheidung andererseits
nicht, dass eine ordentliche Kindi-
gung immer begriindet wére, wenn
der Riickstand im Betrag eine Mo-
natsmiete oder in der Verzugsdauer
einen Monat Ubersteige. Vielmehr
bleibe es insoweit bei einer Einzel-
fallentscheidung, ob ein erhebliches
Verschulden des Mieters nach § 573
Abs. 2 Nummer 1 BGB vorliege. Die-
ses erhebliche Verschulden sah der
Richter in dem konkreten Fall nicht
als gegeben an, weil der Mieter auf
die Klage hin sogleich eine vollstan-
dige Zahlung aller Forderungen vor-
genommen hatte, noch ehe er selbst
oder sein Prozessbevollméchtigter
sich bei Gericht gemeldet hatten.

Eigenbedarf

1. Jede Eigenbedarfskiindigung
muss hinreichend konkrete Infor-
mationen zum Nutzungsinteresse
mitteilen, § 573 Abs. 3 BGB. Erst
im Raumungsklageverfahren mitge-
teilte genauere Informationen miis-
sen einen Ankniipfungspunkt in den
im Kiindigungsschreiben schon ge-
nannten Griinden des Eigenbedarfs
besitzen, um bei der Priifung durch
das Gericht Beriicksichtigung finden
zu kénnen.

2. Eine 18 Monate zuvor vorange-
gangene Eigenbedarfskiindigung
des Vermieters wegen des Bené-
tigens einer ,kleinen” Wohnung
fiir einen nahen Angehérigen und
das anschlieBende Erlangen dieser
Wohnung fiir ihn schlieBt ein spa-
teres Benotigen und die Erklarung
einer weiteren Eigenbedarfskiindi-
gung in dem Haus in Bezug auf ei-
ne doppelt so groBe Wohnung zur
Verwendung fiir den gleichen An-
gehorigen des Vermieters nicht
grundsétzlich aus.

3. Der Wunsch eines von seiner Ehe-
frau getrennt lebenden Ehegatten,
gelegentlich an Wochenenden die
Kinder bei sich in groBziigigeren
als den Platzverhiltnissen seiner ak-
tuellen Wohnung iibernachten zu
lassen, stellt kein hinreichendes Nut-
zungsinteresse fiir eine darauf ge-
stiitzte Eigenbedarfskiindigung dar.
4. Bei nachvollziehbaren Zweifeln
am Eigenbedarf des Vermieters und
auch bereits aufgrund des zulassi-
gen Bestreitens des Nutzungswun-
sches durch den Mieter muss — bei
Beweisantritt des Vermieters — das
Gericht Beweis erheben (hier den
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benannten Zeugen vernehmen).

5. GemaR § 286 ZPO hat das Ge-
richt unter Beriicksichtigung des
gesamten Inhalts der Verhandlun-
gen und des Ergebnisses einer Be-
weisaufnahme nach freier Uberzeu-
gung zu entscheiden, ob eine tat-
sachliche Behauptung fiir wahr oder
nicht fiir wahr zu erachten ist. Der
Richter muss nach der Wahrheit
streben, darf sie aber nicht zu der
Voraussetzung seiner Entscheidung
machen. Deshalb muss er sich mit
einer personlichen Gewissheit be-
gniigen, die den Zweifeln Schwei-
gen gebietet, ohne sie véllig auszu-
schlieBen.

(Leitsatze vom Einsender)

LG Berlin vom 31.10.2013

- 675 166/13 —, mitgeteilt

von RA Jens Forkert

= Langfassung im Internet

Berliner Mietspiegel

Die FriedelstraBe in Berlin-Neukolln
liegt nicht in einer bevorzugten City-
lage im Sinne des Berliner Mietspie-
gels. Denn dazu geniigt es nicht,
dass sich Neukdlln samt der Gegend
nérdlich des Hermannplatzes zuneh-
mender Beliebtheit erfreuen mag.
Die derzeitigen Einkaufsmoglich-
keiten und der Wohnstandort sind
nicht als reprasentativ und iiberre-
gional ausstrahlend anzusehen.

AG Neukélln vom 22.4.2014

-5 C 311/13 —, mitgeteilt

von RAin Andrea Klette

Berliner Mietspiegel

Ein Elektroheizliifter ist so unzurei-
chend, dass er dem Negativmerk-
mal des Berliner Mietspiegels 2013
+Kiiche nicht beheizbar oder Holz-/
Kohleheizung” gleichkommt.

AG Tempelhof-Kreuzberg vom
30.7.2014 -2 C23/14 -

Die Merkmale der Orientierungshil-
fe seien — so das Gericht — nicht ab-
schliefend formuliert, so dass eine
Korrektur zum Mittelwert auch dann
angemessen sei, wenn ein Merkmal
nicht im Wortlaut erfillt sei, aber ei-
ne vergleichbare Situation vorliege.
Dies sei hinsichtlich des Elektroliif-
ters der Fall, jedenfalls dann, wenn

der Heizlufter einem kleinen mobi-
len Heizlufter, mit dem sich Mieter
bei Fehlen einer Heizung behelfen
kdnnen, gleichstehe. Allein der Um-
stand, dass das Gerdt an der Wand
fest montiert sei, mache es nicht
zu einer addquaten Heizquelle. Der
Betrieb des Gerdtes sei zudem mit
zusétzlichen und erheblichen Strom-
kosten verbunden, die dem Mieter
neben der Nettomiete entstiinden.
Das Negativmerkmal der fehlenden
Beheizbarkeit sei auch nicht zwin-
gend an das Fehlen jeglicher Heiz-
moglichkeit gebunden. Der Hinweis
der Orientierungshilfe zur Spannen-
einordnung auf eine Holz-/Kohle-
beheizung zeige, dass auch eine un-
zureichende Beheizbarkeit negativ
zu berticksichtigen sei. Die Behei-
zung mittels des HeizlUfters sei nicht
nachhaltig und zudem nur in Anwe-
senheit des Mieters mdglich. Bereits
aus Sicherheitsgriinden kénne das
Gerét nicht wédhrend einer langeren
Abwesenheit des Mieters betrieben
werden. Die Kuche sei daher bei An-
kunft des Mieters in der Wohnung
zwangslaufig kalt. Der Heizlufter
produziere darlber hinaus eine sehr
trockene Luft. Beide Nachteile ent-
sprachen den Nachteilen der in der
Orientierungshilfe zur Spannenein-
ordnung genannten Kohleheizung.

Modernisierungs-
ankiindigung

1. Der Mieter kann durch Klage nach
§ 256 ZPO feststellen lassen, dass
er wegen einer fehlenden oder feh-
lerhaften Modernisierungsankiindi-
gung nicht zur Duldung der Moder-
nisierung verpflichtet ist.

2. § 174 BGB ist auch auf die rechts-
geschiftsahnliche Handlung einer
Modernisierungsankiindigung an-
zuwenden.

AG Schéneberg vom 3.9.2014

- 12 C 193/14 -, mitgeteilt

von RA Johann Heinrich Liith

= Langfassung im Internet

Die Parteien stritten Gber die Wirk-
samkeit einer Modernisierungsan-
kiindigung. Mit Schreiben vom 17.2.
2014 kiindigte die Hausverwaltung
im Namen des Vermieters die Durch-
fuhrung umfangreicher Modernisie-

rungsarbeiten an und bezifferte die
zu erwartende Mieterhéhung hier-
bei auf 579,65 Euro. Dem Schreiben
war die Kopie einer auf die Hausver-
waltung ausgestellten Vollmachts-
urkunde beigefiigt. Mit Schreiben
vom 26.2.2014 wiesen die Mieter
die Modernisierungsankiindigung
unter Berufung auf eine fehlende
Originalvollmacht zurtick. Im An-
schluss tibersandte die Hausverwal-
tung eine Vollmachtsurkunde im
Original, ohne jedoch die Arbeiten
erneut anzuklindigen. Mit anwalt-
lichem Schreiben vom 10.4.2014
forderte der Vermieter die Mieter
auf, mit der Hausverwaltung einen
Termin zur Begehung der Wohnung
zur Vorbereitung der Arbeiten zu
vereinbaren und stellte den Mietern
die Erhebung einer Duldungsklage in
Aussicht.

Die Mieter erhoben daraufhin Fest-
stellungsklage, dass sie zur Duldung
der MaBnahme nicht verpflichtet
seien. Das Amtsgericht gab den Mie-
tern Recht. Sie hatten ein Feststel-
lungsinteresse, da der Vermieter durch
Schreiben vom 10.4.2014 zum Aus-
druck gebracht habe, dass er die be-
zeichneten ModernisierungsmafBnah-
men durchzufiihren beabsichtige und
er sich insoweit eines gegen die Mie-
ter gerichteten Duldungsanspruchs
berihme. Die Klage der Mieter sei
auch in der Sache erfolgreich, da

es an einer wirksamen Modernisie-
rungsankindigung gemaR § 555 ¢
Abs. 1 Satz 1 BGB fehle.

Die Modernisierungsankiindigung
sei gemaR § 174 Satz 1 BGB unwirk-
sam. Der Modernisierungsankiindi-
gung war keine Vollmachtsurkunde
beigefligt. Denn erforderlich sei in-
soweit, dass die Vollmacht im Origi-
nal beigefiigt werde. Eine Fotokopie
genlge nicht. Die Zurtickweisung der
Mieter erfolgte auch ohne schuldhaf-
tes Z6gern und mithin unverziglich
(8 121 Abs. 1 Satz 1 BGB).

Die Tatsache, dass die Hausverwal-
tung des Vermieters den Mietern
zu spéterer Zeit eine Vollmachtsur-
kunde im Original Gbersandt habe,
vermochte die Wirksamkeit der Mo-
dernisierungsankindigung nicht mehr
herbeizufiihren. Denn eine Heilungs-
moglichkeit sehe die Vorschrift des
§ 174 BGB nicht vor.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch

in den zentral

gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis

und den Mietvertrag mitbringen

MiillerstraBe

MiillerstraBe 135 (Laden),
nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm)

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschiftsstelle andere

Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)
Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren personlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Schoénhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

Altstadt Spandau
Monchstrale 7 (Laden),

nahe Markt

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)

[ Altstadt Spandau
M © Rathaus Spandau

M SeestralRe

Reinickendorf

Spandau

Wilmersdorfer StraBe
Wilmersdorfer StraBe 50/51

(neben den Wilmersdorfer Arcaden)
(&, Zugang tiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet
[ Wilmersdorfer StraBe
© Charlottenburg

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Steglitz-Zehlendorf

Walther-Schreiber-Platz

RheinstraBe 44

(& Zugang iiber Fahrstuhl
rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)
[0 Walther-Schreiber-Platz

© Feuerbachstrale

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschaftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliefllich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-
tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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Schgneberg

/ Neukolln

Siidstern

Hasenheide 63 (Laden),
nahe M Stdstern

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Begleit-
person auf Rampe erforderlich)

Beratungs-

in der Hasen-

[ Eberswalder StralRe

Geschéftsstelle
Spichernstrae 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhigerecht

Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

}berg ~

Marzahn-
N Hellersdorf

Frankfurter Allee
Jessnerstrale 4/Frankfurter Allee
(gegenlber Ring Center 1)
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
[0 © Frankfurter Allee

Treptow-Kopenick

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe SeelenbinderstraBe

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

Y e
BERLINER ad

zentrum
Stidstern

heide 63



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhigerecht

= 226260, Fax: 22626-161,
bmv@berliner-mieterverein.de

fiir weitere Auskiinfte,
Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

226260
MIETERVEREIN

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi, Fr 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung:

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

DiIE BMV-BERATUNGSZENTREN

finden Sie auf Seite 31 (eine Seite zuriickblattern!)

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

(&, Auskinfte zur Zugénglichkeit
erhalten Sie iiber unser
Servicetelefon & 226 260

Charlottenburg-Wilmersdorf

Mo-Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr,
Sa 9-13 Uhr

Berliner Mieterverein, Spichernstrafie 1

[ Spichernstrale

Lichtenberg
Mo 9-11 Uhr

Stadtteilzentrum lkarus, Wandlitzstr. 13

© Karlshorst

NEU! Di 17-19 Uhr
Hedwig Stadtteilzentrum,
HedwigstraBe 10,
nahe SuermondstraBe
und Konrad-Wolf-Strafe
Tramhaltestellen:

Am Faulen See (Tram 27)
und OberseestralBe (M 5)

Mi 17-19 Uhr
~Undine” Wohnprojekt
und Kieztreff, Hagenstr. 57-60/
nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg,
Ausgang Siegfriedstr.

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade

Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBe
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Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)
Di 18-19.30 Uhr

Selbsthilfe-, Kontakt- und

Beratungsstelle, Perleberger StraBe 44/

Ecke Libecker Strale

[ BirkenstraBe

Di 18-19 Uhr
Seniorenfreizeitstétte, TorstraBe 203-205
[ Oranienburger Tor, ca. 500 m FuBweg

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weiensee,
PistoriusstrafBe 23
Bus 158, 255

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43 (nahe Rathaus und
Meldestelle)
© Zehlendorf

Tempelhof-Schdneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20
M Alt-Mariendorf

Mo 18.30-19.30 + Do 10-11 Uhr
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, [ Eisenacher Strale

Treptow-Kdpenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, Hasselwerderstrale 38-40
© Schoneweide

ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterho-
hung, der Mieterverein halt fur Sie in der
Hauptgeschéaftsstelle und in den Bera-
tungszentren ein groBes Angebot an In-
formationsblattern bereit. Fir Mitglieder
sind alle Informationen auch im Internet
abrufbar:

www.berliner-mieterverein.de
Benutzername: Mitglied

Aktuelles Passwort: Exmittierung

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter ,,Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
andern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld lhres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fiir den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung: & 22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Heizung & Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist moglich

unter 222 26260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MonchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralie 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, JessnerstraRe 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberpruft fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes. Kosten: 35 €. Einfach
die Kopie der letzten Heizkostenabrechnung
des Vermieters (mit Angabe der gelieferten
Warmemenge und des Baualters, gegebe-
nenfalls beim Vermieter erfragen) sowie
nach Moglichkeit die Warmeabrechnung
des Fernwdrmelieferanten einsenden an:
Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrae 1, 10777 Berlin.

Nach einer Vorprufung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

Mietrechtsberatung
fir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter & 226 260

Die Beratung findet statt:
Charlottenburg

Do 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Wilmersdorfer StraBe 50/51

[ Wilmersdorfer StraRe
Prenzlauer Berg

Mo 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Schénhauser Allee 134 B

[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schoneberg

Fr 14-17 Uhr

BMV-Geschéaftsstelle

Spichernstrale 1

[ SpichernstraBe
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-
setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-
nern bietet der Berliner Mieterverein seinen
Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit
dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-
verfahren zur einvernehmlichen Losung des
Problems an. Die Beratung/Mediation wird
von einem Mediator (Konfliktvermittler)
durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-
der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:
Mo 18 -19 Uhr unter & 859 56 86 23.
AuRerhalb der Beratungszeit kdnnen
Sie eine Nachricht hinterlassen, unsere
Mediatoren rufen zuriick.

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, Hasselwerderstrafe 38-40
© Schoneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

= 20989265 oder @ 0163/8266944

Kosten: 75 Euro pro Termin zuzlglich
10 Euro Fahrtkosten. Die Beauftragung
durch Sie erfolgt direkt an die oben ge-
nannten Personen. Gutachten und juris-
tische Ausklnfte sind nicht moglich.

Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schén-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten - der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten
zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden
durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung
aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung
ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)
Die Gutachter finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de/infos/
fachgutachter/gutachter.htm (Passwort-
geschiitzt) oder rufen Sie @& 226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Geschéftsstelle und in den Bera-
tungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund,

10169 Berlin beziehungsweise im Internet
unter www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN
ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig die papierlose
Online-Ausgabe des MieterMagazin
lesen mochten, kénnen Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/
service anmelden.
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Kooperationsangebote
fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den un-
tenstehenden Einrichtungen Kooperations-
abkommen geschlossen.

Davon profitieren die Mitglieder.

Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs fir den
Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen Mieter-
Magazin mit Namensaufdruck erhalten Sie
ErméaBigungen fir Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 218 90 91
Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 204 47 04
Theater und Komédie
am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen
im Alter: www.berlin.de/special/
wohnen/alter/
Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
= 48098191, Fax 48098192, E-Mail:
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B
@ 4900099 0, Fax 490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de
StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Alliander Stadtlicht GmbH —
24-Stunden-Service)
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

= 8859 11 88

Kleines Theater
www.kleines-theater.de
@ 8212021

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
= 49308901

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter & 78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den
bezirklichen Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 90139-4810

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest —

Leseraktion StraBenlarm, 10773 Berlin,
@ 0180/2321313
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Hilfe zur Selbsthilfe -
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungspolitik
einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufkldren:
dass wir Aktionen des Berliner Mieter-
vereins mitgestalten und unterstiitzen;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf

Renate Richter, Raphael Thieme
(Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder und interessier-
ter Mieter jeden 2. Dienstag im Monat
um 18 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19;

Kontakt auch tiber die Geschéftsstelle
des BMV, & 226260

Friedrichshain-Kreuzberg
Gundel Riebe, Frank Straubing,
Ralf KieRling (Bezirksleitung)
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im
Beratungszentrum Siidstern, Hasenheide 63;
jeden Montag und jeden 2. Mittwoch im
Monat von 17.30-19 Uhr im Beratungszen-
trum Frankfurter Allee, JessnerstraBe 4
und Uber die Geschéaftsstelle BMV,
= 226260
Lichtenberg
Lieselotte Bertermann, Ursula Schubert,
Karin Korte (Bezirksleitung)
Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mittwoch im Monat um 19 Uhr in der
+Undine", Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstralle 57-60.
Kontaktmdglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Peter Risch, Irina Neuber (Bezirksleitung)
Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Wilfried Jugl, Ursula Loesch (Bezirksleitung)
Treffen der Aktivengruppe
jeden 4. Do im Monat um 18 Uhr
in der Seniorenfreizeitstatte
TorstraBe 203-205
Neukdlln
Kontakt: Geschaftsstelle BMV,
= 226260
Die Bezirksaktivengruppe trifft sich
regelmaBig jeden 2. Do im Monat um
19.30 Uhr im BMV-Beratungszentrum
Sudstern, Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Hannelore Jagusch,
Hans-Guinther Miethe (Bezirksleitung)
Kontaktméglichkeiten:
Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
Reinickendorf, Steglitz-Zehlendorf,
Tempelhof-Schéneberg
Kontakt: Geschiftsstelle BMV,
= 226260
Spandau
Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MonchstraBe 7
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften
AG Modernisierung
AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 3315220
Treptow-Kdpenick
Henry Baumfelder, Edith Bednarski,
llona Sechting (Bezirksleitung)
Treffen aktiver Mitglieder zum Erfah-
rungsaustausch jeden 2. Donnerstag
im Monat um 19.30 Uhr im Beratungs-
zentrum Kopenick, BahnhofstraBe 5
Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Urania

An der Urania 17 ¢ 10787 Berlin ¢ Tel. 2189091 ¢ Fax 2110398

November 2014

Weitere Details unter www.urania.de

Samstag, 1.11.
14.00 Uhr Carsten Schmidt: Die Donau —10 Lander — 10 Welten**
18.00 Uhr Carsten Schmidt: Vulkanexpeditionen auf drei Kontinenten**
19.30 Uhr Eitan Bronstein Aparicio: Gemeinsame Zukunft
von Paléstinensern und Juden in Israel*

Sonntag, 2.11.
10.30 Uhr Politisches Café: PD Dr. Markus Kaim, Prof. Dr. Irwin Collier: Was bedeutet
.mehr Verantwortung” in der deutschen AuBen- und Sicherheitspolitik?

Montag, 3.11.

15.30 Uhr Dr. Christian Simon: 750 Jahre Schéneberg**

17.00 Uhr Gesundheitstag: Wenn der FuB schmerzt — moderne FuBchirurgie — Eintritt frei
17.30 Uhr Prof. Dr. Ahmed A. Karim: Faszination Psychologie und Gehirnforschung*
19.30 Uhr Dokumentarfilm: OstpreuBen — Land, Leute und ihre Verhéltnisse 1913-1945
20.00 Uhr Spielfilm: Ein Augenblick Liebe (2014)

Dienstag, 4.11.
15.00 Uhr Fiihrung: Yvonne Trawny: Komische Oper — Ein Blick hinter die Kulissen
15.30 Uhr Dr. med. R. Stange: Hilfe aus der Natur bei Erkrankungen
des Magen-Darm-Traktes*
17.30 Uhr Mandy Klingauf: Golf von Neapel und Amalfitana**
19.30 Uhr Prof. Dr. Martin Sabrow: Der Mauerfall als historische Zasur — Eintritt frei
19.30 Uhr Andreas Altmann: Verdammtes Land — Eine Reise durch Palédstina®
20.00 Uhr Spielfilm: Sieben verdammt lange Tage (2014)

Mittwoch, 5.11.
15.30 Uhr Giinter Creutzburg: Der Bodensee und das Konstanzer Konzil**
17.30 Uhr Podiumsgespréach: Fundamente haben, ohne fundamentalistisch zu sein
19.30 Uhr Diskussion: Kirchen als Kirche nicht mehr nutzbar —
bieten ungenutzte Sakralbauten ,Chancen”? — Eintritt frei
20.00 Uhr Spielfilm: Sieben verdammt lange Tage (2014)

Donnerstag, 6.11.

15.30 Uhr Johannes Prittwitz: Phillip Gerlach und die Gestaltung
der barocken Stadt Berlin**

17.30 Uhr Dr. B. Veigel: Wege durch die Mauer -
Fluchthilfe und Stasi zwischen Ost und West*

19.30 Uhr M. Rasfeld, Prof. Dr. S. Breidenbach: Schulen im Aufbruch —
Lernlust statt Schulfrust®

20.00 Uhr Spielfilm: A Most Wanted Man (2014)

Freitag, 7.11.
15.30 Uhr Dr. S. Sénger: Der miindige Patient —
Welche Kompetenzen brauche ich im Gesundheitssystem?*
17.30 Uhr Biihne: Urmas Pevgonen, Oleg Nehls: Russische Melodien und ihre Geschichte
19.30 Uhr Walter Momper: Herbst 1989 — Der Mauerfall in Berlin*

Samstag, 8.11.
12.00 Uhr 13. Berliner Mieterratschlag des Berliner Mietervereins
20.00 Uhr Biihne: Frank-Markus Barwasser: Pelzig stellt sich — 2014

Sonntag, 9.11.

10.30 Uhr Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder: Parmenides — Das Eine
11.00 Uhr Chor Kreativ — Der Ich-kann nicht singen-Chor mit Michael Betzner-Brandt
14.00 Uhr V. Schaudy, P. Schaudy: 2-Rad-Abenteuer — in fiinfeinhalb Jahren um die Welt**
19.00 Uhr Biihne: Frank-Markus Barwasser: Pelzig stellt sich — 2014

Montag, 10.11.
15.30 Uhr Johannes Prittwitz: Die BehrensstraBe — Banken, Biicher und Bordelle**
17.00 Uhr Spielfilm: A Most Wanted Man (2014)
17.30 Uhr Prof. Dr. M. Mazzucato: Das Kapital des Staates —
Eine andere Geschichte von Innovation und Wachstum*
19.30 Uhr Norbert Bliim: Einspruch! Wider die Willkiir an deutschen Gerichten
- eine Polemik*
19.30 Uhr Lisa Freund: Sterben kdnnen — Geborgen im Grenzenlosen*

Dienstag, 11.11.
09.30 Uhr Rosetta am Ziel — Philae landet auf dem
Kometen 67P/Churyumov-Gerasimenko**
15.30 Uhr Prof. Dr. med. D. Andresen: Herzrhythmusstérungen —
Warum sie so gefahrlich sein konnen*
17.30 Uhr Eva Loschky: Wege aus der Schiichternheit — mutig, neugierig, selbstbewusst*
18.00 Uhr Peter Altmaier, Alexander Neubacher: Entmiindigt der Staat die Biirger?*

Mittwoch, 12.11.
17.30 Uhr Stefan Eggert: Laos und der Mekong — Leben am Fluss**
18.00 Uhr Touchdown — die erste Landung auf einem Kometen** — Eintritt frei
19.30 Uhr Dr. U. Neumann: Der Verfassungsschutz und die Neonazis —
Wie der Staat Gewalt bezahlte, forderte und deckte*

Donnerstag, 13.11.

15.30 Uhr Prof. Dr. Hans-Dieter Volk: Neue Behandlungsmaglichkeiten
bei Erkrankungen des Inmunsystems**

17.30 Uhr Hagen Arnold: Nostalgische Schweiz**

19.30 Uhr Dr. med. Wilfried Reuter: Das Leben feiern*®

20.00 Uhr Dokumentarfilm: Yaloms Anleitung zum Gliicklichsein (2014)

Freitag, 14.11.

15.30 Uhr Gesundheitstag: Bluthochdruck: Vorbeugen & behandeln — Eintritt frei

17.30 Uhr Jumi Vogler: Erfolg lacht! Humor als Erfolgsstrategie*

20.00 Uhr M. u. P. Weigelt: Tod und Wiedergeburt — Woher wir kommen, wohin wir gehen*

Samstag, 15.11.
14.00 Uhr Chamaéleon Erlebnistag Berlin — Eintritt frei

Sonntag, 16.11.
10.00 Uhr Workshop - E. Loschky: Effektives Stimmtraining fiir Menschen,
die beruflich viel sprechen miissen und gehort werden wollen*
10.30 Uhr Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder:
Pythagoras — Das All besteht aus Zahlen

Montag, 17.11.
15.30 Uhr Dr. Cerstin Borisch: Amalgam — ein Risiko fiir mich?*
17.00+20.00 Dokumentarfilm: Yaloms Anleitung zum Gliicklichsein (2014)
17.30 Uhr Prof. Dr. H. D. Kronzucker, Prof. Dr. A. Ternés: Das Wahre, Gute, Schone —
Sind westliche Werte ein Auslaufmodell?*
19.30 Uhr Sarah Wiener, Prof. Dr. B. Ladwig, Andreas Grabolle:
Jeden Bissen mit schlechtem Gewissen?*
Dienstag, 18.11.
17.00 Uhr Gesundheitstag: Volkskrankheit Arthrose — Eintritt frei
19.30 Uhr Werner Tiki Kiistenmacher: Limbi. Der Weg zum Gliick fiihrt durchs Gehirn*
20.00 Uhr Dokumentarfilm: Angst — Eine Dokumentation iiber Angststorungen (2014)
Mittwoch, 19.11.
15.30 Uhr Parkinson kann jeden treffen — Hilfe zum Umgang mit der Krankheit**
19.00 Uhr Vortrdge auBer Haus: Gerhard Ziebarth: Wachstum, Wohlstand und Gliick —
das Gemessene und das Messbare — Eintritt frei
Ort: LeibnizstraBe 10, 10625 Berlin
19.30 Uhr Prof. Dr. M. Aigner, Prof. Dr. G. M. Ziegler: Der perfekte Beweis —
Mathematiker auf der Suche nach Vollkommenheit*
Donnerstag, 20.11.
15.30 Uhr Dr. Ingolf Ebel: Altern — philosophische Fragen
zu einem scheinbar selbstverstandlichen Konzept*

17.30 Uhr Prof. Dr. med. Dr. phil. Andreas Heinz: Alkoholabhéngigkeit —
erkennen und behandeln*

19.30 Uhr Christian Blees: Laurel & Hardy und die Kunst der Zerstorung**

19.30 Uhr Prof. Dr. M. Brie, Prof. Dr. R. Rilling: TTIP oder Transformation?
Perspektiven fiir eine , revolutionére Realpolitik” im Kapitalismus*

20.00 Uhr Spielfilm: Wish | Was Here (2014)

Montag, 24.11.

15.30 Uhr Dr. H. T. Carstensen: Ernst Ludwig Kirchner —
Leben und Kunst eines Heimatlosen**

17.00+20.00 Spielfilm: Wish | Was Here (2014)

17.30 Uhr Christian W. Engelbert: Sind Erschopfung und Stress messhar?*

19.30 Uhr Diskussion — Bezahlbare Mieten, Biirgerbeteiligung, soziale Durchmischung
— Ziele fiir das Wohnen in Berlin-Brandenburg? — Eintritt frei

Dienstag, 25.11.
15.30 Uhr Dr. Eckhard Bahr: Menorca — die (un)heimliche Schone im Mittelmeer**
17.30 Uhr Dr. E. Bahr: VAR - die Arabische Halbinsel und ihre Kulturen**
19.30 Uhr Bernd Kramer: Der schnellste Weg zum Doktortitel —
Warum selbst schreiben, wenn’s auch anders geht?*

Mittwoch, 26.11.

15.30 Uhr Elke Krauskopf, M.A: Franz Marc und der , Blaue Reiter”*

17.00+20.00 Dokumentarfilm: Notausgang — Eine Dokumentation iiber Sterbehilfe (2014)
17.30 Uhr Dr. Ralf Schummer: Das Baltikum**

19.30 Uhr Dr. Melanie Joy: Warum wir Hunde lieben, Schweine essen und Kiihe anziehen*
19.30 Uhr Prof. Dr. P. Lemke, S. v. Neuhoff: Mit FS Polarstern in die Antarktis**

Donnerstag, 27.11.

15.30 Uhr Gisela Gehrmann: Umgang mit Depressionen im Alter*

17.30 Uhr Reisevortrag: Ingo Harter: Sizilien**

19.30 Uhr Dr. Hubert Zitt: Physik und Technik bei Star Wars

—mit Star-Wars-Kostiim Eintritt frei

Biihne: Patric Heizmann: ,,Ich bin dann mal schlank —

Das Erfolgsprogramm — LIVE”

Freitag, 28.11.

18.30 Uhr Dr. med. Achim Kiirten: Mind-Body Medizin — Altes in neuem Gewand?*
19.30 Uhr Dr. Alexandra Vetter: Schiefergas durch Fracking — mehr Fakten, weniger Fiktion*

Samstag, 29.11.
9.00 Uhr Dr. med. C. Fahrig: 11. Berliner GefaBtag — Eintritt frei

Sonntag, 30.11.
10.30 Uhr Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder: Demokrit — Das Atom
11.00 Uhr Mario Goldstein: Meine Reise zum Dalai Lama**
14.00 Uhr Mario Goldstein: 5 Jahre — 5 Meere**
17.00 Uhr Prof. N. Takamura , Prof. H. Zeeb: Die Lehren aus Nagasaki,
Tschernobyl und Fukushima*

20.00 Uhr

0mU = Originalfassung mit deutschen Untertiteln - OF = Originalfassung - U = Uberlénge - * = Vortrag - ** = Vortrag mit Medien - Ausfiihrliches Programm in der Urania
oder unter www.urania.de - Eintrittspreise (Vortrage/Filme): 7,00/8,00 € - ErmaRigte Eintrittspreise fiir Mitglieder des Berliner Mietervereins
unter Vorlage des Einzahlungsbelegs 2014 und Personalausweises: 6,00/7,00 € - Urania-Mitglieder 3,50/4,50 €
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13. Berliner Mieterratschlag des Berliner Mietervereins

Heizkosten - das Sorgenkind

- Expertenvortrdage, Diskussion und Infomarkt -

Die Vortrage Die Probleme und ihre Losung
Experten fiir Mietrecht und Einmal im Jahr kommt die Heizkosten-
Wohnungspolitik referieren: abrechnung und damit fiir viele eine bdse

Uberraschung. Immer hiufiger beklagen
Mieter hohe Nachzahlungen. Heizen ist
ein Kostenfaktor geworden. Da lohnen
eine Uberpriifung der Abrechnung und
die Suche nach den Ursachen fiir die
13.00 Uhr ,Der Heizspiegelcheck - steigenden Heizkosten.

die Suche nach den Ursachen"
Referent: Wibke Werner,

Berliner Mieterverein e.V.

12.00 Uhr ,Die Uberpriifung der Heizkosten-
abrechnung - den Fehlern auf der Spur*
Referent: Frank Maciejewski,

Berliner Mieterverein e.V.

Auch der Energieverbrauch des Hauses
gewinnt insbesondere bei der Wohnungs-
suche zunehmend an Bedeutung. Der Ener-

14.00 Uhr ,Der Energieausweis - gieausweis, der seit dem 1. Mai 2014 vor-
die Vorteile nutzen* gelegt werden muss, enthalt dazu wichtige
Referent: Reiner Wild, Geschiftsfiihrer Informationen, die wir vorstellen mochten.

EAO e T e () AuBerdem kénnen schon kleine Anderun-

15.00 Uhr ,Das richtige Heizverhalten - gen im Heizverhalten zu Kostensenkungen
Kosten sparen” fihren. Wir geben Tipps und zeigen Mog-
Referent: Dipl. Ing. Ulrich Kleemann, lichkeiten, wie die Wohnung am besten
Energieberater gewdrmt wird.

Der Eintritt ist fiir Mitglieder frei.

Bitte den Einzahlungsbeleg fiir die letzte Beitragszahlung beziehungsweise
das aktuelle MieterMagazin mit Adressaufkleber mitbringen.

Bonus fiir Beitritte auf dem 13. Mieterratschlag: keine Aufnahmegebiihr
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