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Ausgerechnet schlecht ausgestattete Woh-
nungen und solche in einfachen Lagen ma-
chen die groften Mietspriinge. Das doku-
mentiert der Berliner Mietspiegel 2013.
Aber auch fir die anderen Wohnungs-
bestdnde gibt es keine Entwarnung:

w14

Die Preisspirale
dreht sich weiter

Wer seinen Unmut und Protest gegen
Vermieterwillkiir auf einer Internet-
Seite kundtut, begibt sich auf juristisch
strittiges Terrain. Da heif3t es

www — Aufgepasst!

Schade, dass Tauts
Gartenstadtpldne
am Falkenberg
Fragment ge-
blieben sind.
Schon, das es das
Fragment gibt.

100 Jahre alt wird £ 4
die Siedlung  FEmme L #

Ein Meisterstiick in bunt

Fotos: Christian Muhrbeck,
Sabine Miinch, Daniel Schaub



Die auf dieser Seite abgedruckten
Beitrige sind MeinungsduBerungen
von Lesern zu Berichten im Mieter-
Magazin und geben nicht die Mei-
nung der Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 5/2013, Sei-
te 14, Jens Sethmann: ,Die Bagger-
spiele des Senators — Kann Michael
Miiller Berlins Wohnungsprobleme
durch Neubau I6sen?”

Wer Neubau will, muss
den Bestand erhalten

Leserbriefe

Insider wissen, dass der Zusammen-
hang von Mietenentwicklung und
Neubautatigkeit nicht heilt: Viel
Neubau gleich preiswertes Wohnen,
sondern ganz im Gegenteil. Die ho-
hen Mietpreise haben den Neubau
Uberhaupt erst attraktiv gemacht.
Der Neubau stagniert nur deshalb,
weil es noch weitaus lukrativer ist,
sich ein Grundsttick mit einem Haus
darauf zu kaufen, die Liicke zwischen
Bestandsmiete und Neuvermietung
.zielorientiert" zu nutzen beziehungs-
weise in Eigentumswohnungen um-
zuwandeln, die anschliefend zu hor-
renden Preisen auf den Markt ge-
worfen werden. Branchenkenner
und vor allem die Betroffenen wis-
sen nur allzu gut: Neubau schitzt
nicht vor Verdrangung. Wer bezahl-
baren Wohnraum will, muss den Be-
stand erhalten.

Far einen halbwegs versierten Miet-
kundler steht auBer Zweifel, dass
soziale Wohnungspolitik nur gegen
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die Marktlogik durchzusetzen ist
und erst einmal das Spekulieren auf
Mietsteigerungen auszubremsen
hat. Denn solange Grundstlcke zu
Hochstpreisen gehandelt werden
und solange Mieter energetischen
Modernisierungen weitgehend
schutzlos ausgeliefert sind, ist jedes
Neubauprogramm reine Makulatur.
Wohnungspolitik war und ist Sozial-
politik, weil alle Menschen Raum
zum Wohnen brauchen, ob sie nun
arm oder reich, jung oder alt, be-
nachteiligt oder privilegiert sind.

V. Legien per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 5/2013, Sei-
te 30: ,Mietrecht — Einwendungs-
ausschlussfrist (2)"

Mathe-Nachhilfe

Schuster bleib’ bei deinen Leisten,
Richter bleib’ bei deinen Paragrafen!
Hoffentlich ist der Richter in Rechts-
kunde besser, als er in Mathe zu sein
scheint.

Die Begriindung der Entscheidung
zur Einwendungsausschlussfrist ist
ganz einfach falsch. Statistik ist Ma-
thematik. Mathematik ist eindeu-
tig. Mit jedem p-Faktor steigt die
Gesamtwahrscheinlichkeit der Zu-
stellung. 1/p(gesamt) = 1/p(FAX)

+ 1/p(eMail) + 1/p(Brief). Dazu
braucht man nur Wikipedia:
Interessant ist nun aber noch mehr
die Frage nach der Gultigkeit eines
Urteils, das auf einem offenkundi-
gen Fehler griindet.

F. Widmann per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 4/2013, Sei-
te 4, redaktionelle Ergdnzung zu
Leserbrief , Leere Kassen, leere
Worte*

Widerspruch

Der Kommentar der Redaktion ,,Im
demokratischen Staat sind Verande-
rungen an politischen Mehrheiten
und damit an politischen Verhltnis-
sen nur durch ein entsprechendes
Votum der Bevolkerung méglich”
kann meiner Meinung nach so nicht
unwidersprochen stehen bleiben.
Zum einen wird hier impliziert, dass
Verdnderungen an politischen Ver-
héltnissen durch Verdnderungen

an politischen Mehrheiten moglich
sind.

Die Geschichte der letzten 20 Jahre
gibt dafur keinen Beweis. Zum an-
deren wird impliziert, dass Deutsch-
land ein demokratischer Staat ist.
Aktuelle Ereignisse legen dagegen
den Schluss nahe, dass dieses Land
von Banken und Versicherungen re-
giert wird, wéhrend diejenigen, die
gewdhlt wurden, das Volk zu vertre-
ten, sich hauptsachlich um die eigene
Geldtasche kiimmern. Dabei ist es ih-
nen nicht einmal peinlich, Ehegatten
und Kinder mit Proforma-Vertragen
zu beschéftigen, um noch mal 5000
Euro monatlich extra abzugreifen.
Das ist mehr als der Hartz-1V-Regel-
satz flir ein ganzes Jahr!

Allerdings schlieRe auch ich mich
dem Vorschlag eines Wahlboykotts
nicht an. Denn dieses Votum lasst
sich nicht von Faulheit unterschei-
den. Mag Boykott kein Votum sein —
ungiltige Stimmen aber sind aktives
Misstrauensvotum gegen die Finanz-
kaste und ihre Vertreter.

B. Peitsch per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 12/2012, Sei-
te 14, Armin Hentschel: ,, Mythos
Dichte — Berlins Stadtplanung dis-
kutiert iiber die Nachverdichtung
der Innenstadt”

Berliner Wohnflache
im hinteren Bereich

. Die Wohnflache pro Person in Berlin
ist allein zwischen 1990 und heute
von 22 auf 39 Quadratmeter gestie-
gen", schreibt der Autor. Die Anga-
be zur Entwicklung der Wohnflache
pro Person (1990: angeblich 22
Quadratmeter) ist falsch und sollte
nicht zu neuer Mythenbildung bei-
tragen. Im Jahr 1989 betrug sie 37,4
Quadratmeter in Berlin (West) und
30,4 Quadratmeter in Berlin (Ost).
Quelle: Statistisches Landesamt Ber-
lin und Statistisches Amt der Stadt
Berlin: Statistische Informationen,
Heft 1, Stand 31. Dezember 1989.
Und auch in der MieterMagazin-
Ausgabe 9/2005 merkte Rainer
Bratfisch zu Recht an, im deutschen
und im europdischen Vergleich lie-
ge ,Berlin ... mit 38,7 Quadratme-
tern im hinteren Bereich".

T. Kayser per E-Mail
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Herzliche Einladung
zur Diskussionsveranstaltung

»Ist Wohnen fiir alle noch bezahlbar?*

mit Kandidatinnen und Kandidaten der
politischen Parteien zur Bundestagswahl
fur den Wabhlkreis Berlin-Mitte

am Donnerstag, 27. Juni 2013 um 18.00 Uhr
im Seniorentreff Mitte in der TorstraRe 203

Auf Ihr Kommen freut sich die Bezirksleitung
Mitte des Berliner Mietervereins

Veranstaltung

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins bie-
tet an jedem dritten Montag im Monat von 16 bis 18 Uhr
eine Sprechstunde fur Mitglieder an. Gerne stellt sich der
Vorstand den Fragen oder Anregungen der Mitglieder.
Néchster Termin ist: Montag, 17. Juni 2013. Im Juli und
August finden keine Vorstandssprechstunden statt.

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin
unter & 226 26-120 erforderlich.

Edwin Massalsky (Vorsitzender),
Eugen Koch (Schatzmeister),
Dr. Regine Grabowski (Schriftfiihrerin)

Beratung in den Sommerferien

Wiéhrend der Sommerschulferien bleiben

die folgenden Beratungsstellen von Mittwoch,
dem 19. Juni bis einschlieBlich Freitag, dem 2.
August 2013 geschlossen:

Lichtenberg: ,,Undine", Wohnprojekt

und Kieztreff, HagenstraRe 57-60

Mitte: Seniorenfreizeitstétte,

TorstraRe 203-205

Mitte/Moabit: Selbsthilfe-, Kontakt-

und Beratungsstelle, Perleberger Strale 44
Schoneberg: AWO-Freizeitstatte,
GoltzstraBe 19

Zehlendorf: Nachbarschaftsheim
Mittelhof, KbnigstraBe 43

Sommerferien
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Gut zu wissen

BMV-Infoblatter im Internet

Als Mitglied des Berliner Mietervereins stehen lhnen
die BMV-Infoblatter im Internet unter
www.berliner-mieterverein.de

zum Abruf und Download bereit.

Bitte geben Sie als Benutzernamen Mitglied ein,
das Passwort lautet diesen Monat: Mietspiegel

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie kénnen im Internet die
personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft &ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
https://service.berliner-mieterverein.de/service

MieterMagazin online lesen

Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern

des MieterMagazin gehdren wollen,

dann registrieren Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/service

Einsenderin dieses Fotos ist Claudia Mehlmann.
Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewdhnlicher Perspektive: Schicken Sie
dem MieterMagazin Ihre Momentaufnahme rund um

das Thema Wohnen — die Redaktion honoriert den Ab-
druck mit 40 Euro.




PANORA IVIA

DER VERANSTALTUNGSTIPP
50 Tiiren in eine
dunkle Zeit

Licht, Luft und Sonne sind die zen-
tralen Schlagworte, mit denen in
den 1920er-Jahren der Aufbruch in
die wohnungspolitische Moderne
umschrieben wurde. Nach Planen
von Bruno Taut und Martin Wagner
entstehen auf den Britzer Feldern
zwischen 1925 und 1933 die Huf-
eisensiedlung und nach Planen von
Ernst Engelmann und Emil Fang-
meyer zwischen 1925 und 1927
die Krugpfuhlsiedlung unter der
Bezeichnung GroBsiedlung Britz.
Das Spektrum der Bewohner ist En-
de der 1920er-Jahre vielfaltig: Vie-
le von ihnen sind Mitglieder der Ar-
beiterparteien SPD oder KPD und
gewerkschaftlich organisiert. Mit
der Verschiebung der politischen
Machtverhaltnisse 1933 zugunsten
der NSDAP werden die lebendigen
Beziehungen in der GroRsiedlung
Britz jedoch zerstort.

In der Ausstellung fiihren 50 Turen
symbolisch in die Lebensrealitédt der
NS-Zeit. Jede Tur steht fur eine rea-
le Adresse, an der das beschriebene
Ereignis stattgefunden hat. In einem
Haus wird eine Jidin versteckt, in ei-
nem anderen Haus eine Widerstands-
aktion geplant und um die Ecke
wohnt ein SS-Mann, der schon von
seinen Landereien in Polen traumt.
So kénnen die Ausstellungsbesucher
anhand der jeweiligen biografischen
Umstdande ermessen, in welcher
Weise das Leben der handelnden
Personen von den Strukturen des
NS-Regimes und seinen ausfiihren-
den Organen beeinflusst wurde. Ei-
ne Chronik von 1918 bis 1945 bie-
tet eine zeithistorische Orientierung.

M Das Ende

einer Idylle?
Hufeisen- und
Krugpfuhlsiedlung
in Britz vor und
nach 1933,
Museum Neukélin,
Gutshof Britz,
Alt-Britz 81,
12359 Berlin,
gedffnet Dienstag
bis Sonntag,

10 bis 18 Uhr.

Begleitende
Fiihrungen und
Gesprdche:
Sonntag, 16. Juni
2013, 16 und 18
Uhr und Sonntag,
14. Juli 2013,

14 Uhr, Teilnahme
kostenlos.

Anmeldung fiir
diese und andere
Fiihrungen
erbeten unter

= 627277716
oder unter
info@museum-
neukoelln.de

Die Ausstellung
dauert bis zum
29. Dezember 2013.

Foto: MieterMagazin-Archiv

Foto: Daniel Schaub

Dr. Franz Schulz
spricht zu den
Delegierten

des Berliner
Mietervereins

BMV-DELEGIERTENVERSAMMLUNG 2013

Service und Interessenvertretung
werden groB geschrieben

~Mieterstadt Berlin: Taten statt Wor-
te!" begriiBte das Podiums-Banner
die 116 Delegierten, die am 6. Mai
zur Delegiertenversammlung des
Berliner Mietervereins (BMV) er-
schienen waren.

+Einiges ist in der Berliner Wohnungs-
politik bereits passiert im vergange-
nen Jahr", resimierte der Vorsitzen-
de des Berliner Mietervereins, Edwin
Massalsky, in seinem Bericht. Hand-
lungsbedarf gibt es weiterhin, wie
der Vorsitzende anhand von drei
Beispielen verdeutlichte. Das Verbot
der Zweckentfremdung von Wohn-
raum wurde zwar in einen Entwurf
gegossen, ist aber bis zum heutigen
Tag noch nicht als Gesetz in Kraft
getreten. Der Senat hat wie ange-
kiindigt mit den stadtischen Woh-
nungsunternehmen ein Bindnis flr
soziale Wohnungspolitik und be-
zahlbare Mieten geschlossen. Doch
schon drei VerstoBe sind dem Mie-
terverein bekannt geworden. Auf
Bundesebene wurde eine Miet-
rechtsreform durchgesetzt, die in
erster Linie zugunsten der Vermieter
und auf Kosten der Mieter geht. Ei-
nige Korrekturen konnten die Inter-
essenverbdnde auf Mieterseite zwar
erwirken, doch die wesentliche For-
derung - die Begrenzung der Neu-
vertragsmieten - fand kein Gehor.
Der Berliner Wohnungsmarkt ist und
bleibt besorgniserregend angespannt
und fordert weitere Taten. Das besté-
tigte auch der als Hauptredner ein-

geladene Bezirksblirgermeister von
Friedrichshain-Kreuzberg, Dr. Franz
Schulz. Er stellte Handlungsmaoglich-
keiten auf Ebene des Bezirks vor und
konnte auch auf Erfolge verweisen:
In den Erhaltungssatzungsgebieten
seines Bezirks konnten und kdnnen
Luxussanierungen unterbunden wer-
den - ,.ein nicht zu unterschitzendes
Mittel im Kampf gegen steigende
Mieten."”

Doch auch die Genehmigungspflicht
von Abriss, die Moglichkeit der Regu-
lierung von Umwandlung in Eigen-
tumswohnungen und die Austibung
des Vorkaufrechts durch stadtische
Wohnungsunternehmen machen,
so Schulz, Erhaltungssatzungen zu
einem wertvollen Instrument in der
Stadtentwicklungspolitik. ,,Neubau
findet vor allem mit hohen Mieten
statt und l6st die Probleme nicht”,
warnte er und verwies auf die Not-
wendigkeit, Investoren Gber stadte-
bauliche Vertrage zur Schaffung be-
zahlbaren Wohnraums zu motivieren.
Wiederholt positive Mitgliederzu-
wdchse konnte der BMV-Geschéfts-
fuhrer Reiner Wild verkiinden und
unterstrich dabei den Anspruch, Mit-
glieder durch eine wirksame politi-
sche Interessenvertretung und eine
Uberzeugende Offentlichkeitsarbeit
auch langfristig zu binden. , Die
Mitglieder sollen sich in ihrem Ver-
ein wiedererkennen." Qualitativ
hochwertige Dienstleistung bleibt
dabei eine Selbstverstandlichkeit.
ww
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BAUSTELLEN

Wann Eltern nicht fiir ihre Kinder haften

~Betreten verboten. Eltern haften fiir
ihre Kinder" — was ganz selbstver-
standlich klingt, muss jedoch noch
lange nicht stimmen. Denn, ob El-
tern wirklich haften, hiangt von zahl-
reichen Faktoren ab.

Baustellen tiben seit jeher einen gro-
Ren Reiz auf Kinder aus. Geht je-
doch durch die Abenteuerlust und
den Entdeckerdrang der Kleinen et-
was kaputt, bleibt der Bauherr oft-
mals auf dem Schaden sitzen. Denn
Eltern haften nur, wenn sie nachweis-
lich ihre Aufsichtspflicht verletzt ha-
ben. Ob das der Fall ist, hangt unter
anderem auch vom Alter des Kin-
des ab.

Bei Kindern unter sieben Jahren
reicht es grundsatzlich, wenn ein El-
ternteil in der Nahe ist und regelméa-
Big nach dem Kind schaut. Nutzt das
Kind dabei einen unbeobachteten
Moment aus und beschéadigt etwas
auf der nahegelegenen Baustelle,
geht der Geschadigte trotzdem leer
aus. SchlieBlich wurde die Aufsichts-
pflicht erfallt. Ist ein Kind allerdings
schon 6fter durch sein Verhalten auf-

DER WEBTIPP

fallig geworden, indem es zum Bei-
spiel Verbote ignoriert hat, muss es
intensiver im Auge behalten werden.
Bei Sieben- bis Siebzehnjahrigen han-
gen eigene Haftung und Umfang der
Aufsichtspflicht durch die Eltern von
der personlichen Reife und Entwick-
lung der Kinder und Jugendlichen ab.
Bei einem unauffélligen Elfjahrigen
reicht es beispielsweise in der Regel
aus, vor dem Betreten der Baustel-
le zu warnen und gelegentlich nach
ihm zu schauen. Ein regelmaRig ran-
dalierender Teenager wird hingegen
in der Regel fur Schaden geradeste-
hen mussen. Generell gilt: Je junger
oder uneinsichtiger das Kind ist, des-
to besser muss es beaufsichtigt wer-
den. Die letztendliche Entscheidung
darlber trifft im Schadenfall jedoch
immer das jeweilige Gericht.
Bauherren konnten also auf ihrem
Schaden sitzen bleiben. Damit es gar
nicht erst soweit kommt, sollten sie
sich nicht einfach auf das warnende,
aber rechtlich meist wirkungslose

. Betreten verboten"-Schild verlassen.
Vielmehr sollten sie die Baustelle
wirksam gegen unbefugten Zutritt

Pflegedienste:
Hilfe aus dem Internet

Das Internetportal www.betreut.de bringt Betreuungssu-
chende und -anbieter zusammen. Interessenten geben ih-
re Postleitzahl ein und wéhlen zwischen den Rubriken Kin-

der, Erwachsene und Senioren, Haus und Gar-
ten und Tiere. Fir Kinder werden zum Beispiel
Betreuung, Aupair-Dienste, Nachhilfe, Jugend-
reisen und Kitapldtze angeboten, fur Haus und
Garten Handwerker, Garten- und Haushaltshil-
fe, Reinigung, Umzug und Transport. Der Rech-
ner schlagt dann einen Stundenlohn vor. Mog-
lich sind stundenweise und tageweise Betreuung,
Wochenendbetreuung und Urlaubsbetreuung

sowie Reinigungsdienste. Ein Nachteil hat das In-

ternet-Angebot: Service-Suchende kénnen die Datenbank
mit tiber 250000 Profilen nur eingeschrankt nutzen, die

Premium-Mitgliedschaft kostet im Monat bei einem Jahres-
abo 11,95 Euro, zahlbar im Voraus. rb
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sichern, beispielsweise durch einen
hohen, abgeschlossenen Zaun.

Eine Absperrung empfiehlt sich in
jedem Fall: Denn fur Gefahren, die
von einer Baustelle ausgehen, haf-
tet immer der Bauherr. Stiirzt dort
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Eltern haften fir
ihre Kinder auf
Baustellen nur

dann, wenn sie ihre
Aufsichtspflicht
verletzt haben

beispielsweise ein Kind in eine unge-
sicherte Grube, wird er fur etwaige
Folgen zur Verantwortung gezogen —
selbst dann, wenn sich das Kind un-
befugt auf der Baustelle aufgehal-
ten hat.

immowelt.de

*“"'i'; DER MIETRECHTSTIPP
'Yy Der Vermieter
» )

<" tionsanspruch nicht

- wechselt — der Kau-
|10

Der Anspruch auf Riickzahlung der Mietkau-

tion gilt auch nach einem Vermieterwechsel
(§ 566 a BGB). Der neue Vermieter muss die
Mietkaution bei Vertragsende selbst dann an den
Mieter zurtickzahlen, wenn er sie vom urspriing-
lichen Vermieter gar nicht erhalten hat. Wird der
neue Vermieter zahlungsunfahig, kann die Mietkau-
tion aber immer noch vom urspriinglichen Vermieter
zurlickverlangt werden. Wer sich diesen Anspruch er-
halten will, darf anldsslich des Vermieterwechsels na-
turlich keine Verzichtserkldrung gegentiber dem ur-
spriinglichen Vermieter unterschreiben. mr



PANORA IVIA

LANDESSOZIALGERICHT ZU HARTZ-IV-UNTERKUNFTSKOSTEN
Berechnung nicht nachvollziehbar

Das Landessozialgericht hat die erst
vor einem Jahr in Kraft getretene
Berliner Wohnaufwendungenver-
ordnung (WAV) gekippt. Bereits
Ende Februar hatte das Sozialge-
richt in erster Instanz die Berech-
nung der Unterkunftskosten fiir
ALG-II-Bezieher als nicht nachvoll-
ziehbar kritisiert. Statt nun endlich
eine neue Verordnung mit héheren
Mietrichtwerten zu erarbeiten, er-
wagt der Sozialsenator den Gang in
die nachste Instanz.

In einem Normenkontrollverfahren
hat das Landessozialgericht Ende
April die WAV fir unwirksam erklart.
Der Senat habe einen abstrakt ange-
nommenen Bedarf fur Unterkunft
und Heizung zugrunde gelegt. Diese
Verfahrensweise sei aber nur dann
gesetzeskonform, wenn beide Werte

richtig hergeleitet sind. Dem gentige
der herangezogene Heizkostenwert
nicht. AuRerdem, so das Gericht, sei
der konkret angemessene Bedarf im-
mer einzelfallbezogen zu ermitteln,
er kénne nicht pauschal festgelegt
werden. Dagegen verstoBe die Ver-
ordnung, indem sie fiir bestimmte
Hartefille, etwa Schwangere oder
Alleinerziehende, eine pauscha-

le zehnprozentige Uberschreitung der
Richtwerte vorsieht.

,Damit haben wir es schwarz auf
weiB: Die Richtsitze in der Verord-
nung sind nicht geeignet, eine an-
gemessene Wohnraumversorgung
fur einkommensschwache Haushalte
zu gewdhrleisten”, kommentiert der
Geschaftsfuhrer des Berliner Mie-
tervereins, Reiner Wild, die Entschei-
dung. Doch wéhrend der BMV eben-
so wie der Verband Berlin-Branden-

DEUTSCHER STADTETAG

Mietwucherstopp und Wohngelderhéhung gefordert

burgischer Wohnungsunternehmen
(BBU) eine neue Verordnung mit
angemessenen Richtwerten fordert,
will Sozialsenator Mario Czaja (CDU)
die schriftliche Begriindung des Ur-
teils abwarten. Dann will er entschei-
den, ob er Revision beim Bundesso-
zialgericht einlegt. Bis auf Weiteres
werde die WAV weiter angewendet,
fur Bezieher von Arbeitslosengeld Il
dndere sich daher erst einmal nichts.
Birgit Leil3
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Jetzt schwarz auf
weil3: Die Richt-
sdtze fiir Wohnen
sind nicht nach-
vollziehbar

M Landessozial-
gericht Berlin-
Brandenburg vom
25. April 2013 -

L 36 AS 2095/12
NK - (Urteil noch
nicht rechtskréftig)

Der Deutsche Stadtetag hat sich
fur eine weitreichende Entlastung
der Mieter ausgesprochen. Auf der

Hauptversammlung des Kommunal-

verbandes hat sich der scheidende
Stadtetags-Prasident, Miinchens

. Inzwischen »
sind auch Haus-

halte mit mittle-  Oberbiirgermeister Christian Ude
rem Einkommen  (SPD), damit im Namen aller groBe-
iberfordert”:  ren Stadte — auch der unionsregier-
Stddtetagsprdsident  ten — ungewohnlich deutlich posi-

Christian Ude  tioniert.

. Mieterinnen und Mieter in Stad-
ten mit explodierenden Mietpreisen
brauchen mehr Schutz vor iberzo-
genen, wirtschaftlich nicht begriind-
baren Mietsteigerungen®, fordert
Christian Ude. , Aktuell steigen die
Mieten in vielen GroRstédten so ra-
sant, dass besonders Haushalte mit
geringem Einkommen tberfordert
sind und sogar Familien mit mittle-
ren Einkommen in Schwierigkeiten
kommen." Hier seien punktgenau
wirkende gesetzliche Regelungen
notig, damit Spekulanten an solchen

Deenpteactwer
SNt

Foto: Andreas Varnhorn

Uberhitzten Wohnungsmaérkten kei-
ne Chance haben. Ude schlagt daher
mehrere Mietrechtsdanderungen vor:
Bei Wiedervermietungen sollten in
Regionen mit angespannten Woh-
nungsmarkten die Mieten zundchst
fur die Dauer von funf Jahren auf
zehn Prozent oberhalb der ortstib-
lichen Vergleichsmiete beschrankt
werden. Vermieter, die 20 Prozent
mehr als die ortstbliche Vergleichs-
miete verlangen, will Ude mit einem
Ordnungsgeld belegen. Das Wirt-
schaftsstrafgesetz musste deshalb

so geandert werden, dass es wie-
der einen wirksamen Schutz gegen
Mietwucher biete. AuBerdem soll-
ten Maklerkosten von demjenigen
getragen werden, der den Makler
beauftragt.

,Um die Wohnkosten von Familien
mit niedrigen Einkommen auf einem
tragbaren Niveau zu halten, ist eine
Erhohung des Wohngeldes zwingend
notwendig", fordert Ude. ,Das
Wohngeld muss endlich wieder mit
der Mietentwicklung Schritt halten.”
Der Stadtetag verlangt auRerdem
eine starkere Forderung des 6ffent-
lichen, privaten und genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus in Kommu-
nen mit akutem Wohnungsmangel:
»Damit wirklich nur dort geférdert
wird, wo die Wohnungsknappheit
besteht, brauchen die Stadte eine
streng zweckgebundene Verteilung
von Fordermitteln.” Hier seien ge-
meinsame Anstrengungen von Stad-
ten, Bund und Léndern gefragt.
Jens Sethmann
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CALVINSTRASSE 21

Landgericht macht Mieter wehrlos

Herber Riickschlag fiir die Mieter
der CalvinstraBe 21: Das Landge-
richt Berlin erklarte ihre Mietmin-
derung wegen Bauldrms und an-
deren Beeintrachtigungen fiir un-
rechtmaBig. Auch die zugemauer-
ten Fenster miissen nicht wieder-
hergestellt werden. Setzt sich diese
Rechtsansicht durch, wird das Min-
derungsrecht der Mieter stark ein-
geschrankt.

Die Mieter der CalvinstraBe 21 in
Moabit sind seit 2009 zeitweise ex-
tremem Baularm ausgesetzt: Ihr
Hauseigentiimer hat links von ihnen
das Nachbarhaus entkernt und auf-
gestockt, hinter dem Haus eine Tief-
garage gebaut und rechts einen
Neubau errichtet. Dabei wurden
kurzerhand Kichen- und Badfens-
ter einer bewohnten Wohnung zu-
gemauert. Hinzu kamen weitere
Schikanen wie der Ausbau des Auf-
zugs und das Versperren des Kellers
(das MieterMagazin berichtete in
den Ausgaben 1+2/2012, 4/2012,
9/2012 und 3/2013). Etliche Mie-
ter haben das Handtuch geworfen,
doch sechs der 15 Mietparteien hal-
ten bis heute aus.

Die Mieter minderten in der Vergan-
genheit die Miete um bis zu 20 Pro-
zent. Das Amtsgericht Tiergarten
gab ihnen darin recht und ordnete
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auch die Wiederherstellung der zu-
gebauten Fenster an. In der Beru-
fung hat die 63. Kammer des Land-
gerichts jedoch am 7. Mai entschie-
den, dass die Minderung der Mie-
te wegen Bauldrms nicht in Fra-

ge kommt. Allenfalls fir die Scha-
den im Treppenhaus kénnte die Mie-
te um drei Prozent gemindert wer-
den. Die Mauer, mit der die Fenster
verschlossen wurden, dirfe stehen
bleiben. Das Landgericht sprach die-
ser Mieterin das Recht zu, die Mie-
te deswegen um 20 Prozent zu min-
dern. In diesem Fall lieB die Kammer
eine Revision zu, ansonsten schloss
sie eine Uberprifung der Urteile vor
dem Bundesgerichtshof aus.

In der Rechtsprechung hat sich
schon seit einiger Zeit die Ansicht
durchgesetzt, dass GroBstadtmieter
bei einer in der Ndhe befindlichen
Baullicke immer mit einer Bebauung
rechnen missen und deshalb die
Miete nicht mindern kdnnen, wenn
durch die Bauarbeiten Larm und
Schmutz entstehen. , Es ist aber ab-
surd, dass Mieter nach dieser neuen
Rechtsprechung immer auch damit
rechnen mussen, dass im Hinterhof
eine Tiefgarage gebaut oder ein
Nachbarhaus entkernt oder aufge-
stockt wird", sagt Reiner Wild, Ge-
schaftsflhrer des Berliner Mieter-
vereins.

DER MIETRECHTSTIPP

Mietkautions-Anlage

S Da der Vermieter zur insolvenzfesten Anla-
ge der Mietkaution verpflichtet ist, kann der
Mieter bestimmte Auskiinfte verlangen, ins-

besondere Uber das Kreditinstitut, die Anlage-
art, das Anlagedatum, die Vertragsnummer

und den Kontoinhaber. Durch die Benennung des Kon-
toinhabers erlangt der Mieter Sicherheit, dass das Konto
nicht auf einen Unberechtigten angelegt wurde. Wenn
der Vermieter den Anlagenachweis nicht erbringt, so
steht dem Mieter ein Zurlickbehaltungsrecht in Hohe
der Mietkaution aus der laufenden Miete zu. mr
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+Wir sehen in dem Urteil eine erheb- W Aktenzeichen
liche Einschrankung der Mieterrech-  der fiinf Urteile
te und hoffen, dass sich die anderen vom 7. Mai 2013:
Kammern des Landgerichts der Mei-  Landgericht Berlin
nung der 63. Kammer nicht an- -635301/12 -
schlieRen”, erklart Reiner Wild. -635359/12 -
~Dass die Revision nicht zugelassen -635360/12 -
wurde, ist das groBte Argernis*, -63S5361/12 -
meint Mieteranwalt Christoph Mdller. -635387/12 -

Wo zwei Kammern so gegensatzlich
urteilen, wdare eine Uberprufung vor

J

Trotz massiver
Beldstigungen:
Mietminderungen
seien nicht gerecht-
fertigt, urteilte

das Gericht

dem Bundesgerichtshof angebracht.
Eine Beschwerde gegen die Nicht-
zulassung der Revision hat aber we-
gen des vergleichsweise geringen
Streitwertes in der Sache Calvinstra-
Be 21 voraussichtlich wenig Aussicht
auf Erfolg.

Jens Sethmann

===

DER MIETRECHTSTIPP
Die Zinsen zum Schluss

Das Mietrecht regelt, dass der Vermieter ver-
pflichtet ist, eine vom Mieter als Mietkaution
gezahlte Geldsumme zu dem fiir Spareinlagen
S50 mit dreimonatiger Kandigungsfrist tiblichen
Zinssatz anzulegen (§ 551 Abs. 3 BGB). Die auf-
laufenden Zinsen erhohen die Mietkaution. Allerdings
hat der Mieter keinen Anspruch auf eine jéhrliche Aus-
zahlung dieser Zinsen. Erst am Ende des Mietverhéltnis-
ses muss der Vermieter die Mietkaution zuztiglich der
Zinsen an den Mieter auszahlen.
mr

cll

Foto: Sabine Mlnch
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STUDENTENWOHNHEIME

Cooles Wohnen im Container

Bezahlbarer Wohnraum fiir Studie-
rende ist in Berlin Mangelware. Die
Wohnheime des Studentenwerks
sind komplett belegt. Nun entde-
cken Investoren Studenten als Ziel-
gruppe und errichten private Wohn-
heime. In Treptow soll in Kiirze ein
Containerdorf fiir 400 Studenten
entstehen.

Uber 100 Interessenten fiir ein 300
Euro teures WG-Zimmer sind in Ber-
lin keine Seltenheit. Auf den Warte-
listen der 35 Berliner Studentenwohn-
heime stehen aktuell 900 Studieren-
de. ,Die Wohnheime erleben gerade
eine Art Renaissance", berichtet Jur-
gen Morgenstern, Sprecher des Stu-
dentenwerks Berlin, dessen Heime
ohne Zuschiisse des Landes betrie-
ben werden.

Kein Wunder, dass private Investo-
ren in diese Liicke springen, zumal
Immobilienfonds fiir studentisches

Wohnen mittlerweile als lukratives
Geschaftsmodell mit sicherer Rendi-
te angesehen werden. Im Herbst soll
unter anderem ein Luxuswohnheim
mit Concierge- und Reinigungsservi-
ce an der Képenicker StraBe in Mitte
er6ffnen, und an der Eichbuschallee
51 im Treptower Ortsteil Planterwald
entsteht ab Juli ein Containerdorf fur
400 Studenten.

Was bisher nur als Notbehelf herhal-
ten musste, wird hier als ,,coolstes
Wohnprojekt Berlins" beworben. Der
Unternehmer Jérg Duske will stan-
dardisierte Frachtcontainer zu mul-
tifunktionalen Wohnzellen umris-
ten, die auf dem 11000 Quadrat-
meter groRen Geldnde zu einem Ge-
meinschaftskomplex aufgestapelt
werden. Jeder Container ist 12 Me-
ter lang, 2,50 Meter breit und eben-
so hoch. In den Stahlboxen werden
eine Toilette mit Dusche und eine
Kichenzeile integriert sein. 220 Eu-

Ideale Vorberei-
tung auf ein
mobiles Arbeits-
leben: Wohnen im
Frachtcontainer

ro Monatsmiete sollen die knapp
30 Quadratmeter kosten. Gegen ei-
nen Aufpreis ist auch eine Méblie-
rung aus Pappe erhdltlich. , Fran-
kie & Johnny" nennt sich das Projekt
und zielt auf eine internationale Stu-
dentenklientel.

Nach einer Berechnung der Bildungs-
verwaltung kostet die Fertigstellung
jeder reguldren neuen Studenten-
wohnung 50000 Euro. Da sind die
privaten Container billiger und vor
allem stehen sie auch schneller zur
Verfligung. Schon im Herbst sollen
die ersten 50 Studenten einziehen.
Jens Sethmann

SENATSBESCHLUSSE ZUM WOHNEN

Die Richtung stimmt

Stadtentwicklungssenator Miiller
hat Anfang Mai zwei Gesetzesent-
wiirfe vorgelegt, mit denen er die
angespannte Situation auf dem Ber-
liner Wohnungsmarkt entschérfen
will: eine Senkung der Kappungs-
grenze bei Mieterh6hungen in be-
stehenden Vertrigen und die Wie-
dereinfithrung eines Zweckentfrem-
dungsverbots filr Wohnraum. Die
Richtung stimmt, kommentiert der
Berliner Mieterverein (BMV), aber
die MaBnahmen greifen zu kurz.

Fiir die zweck- »
fremde Nutzung
von Wohnraum als
Ferien-Apartments
ist eine Ubergangs-
l6sung geplant

Bislang gilt bei Mieterh6hungen in
Bestandsvertrdgen eine Kappungs-
grenze von 20 Prozent, die im Laufe
von drei Jahren nicht Gberschritten
werden darf. Nachdem nun das kiirz-
lich verabschiedete Mietrechtsdande-
rungsgesetz der Bundesregierung
den Kommunen die Mdglichkeit
eroffnet, diese Deckelung auf 15
Prozent zu reduzieren, will der Berli-
ner Senat von der Neuregelung Ge-

10

brauch machen. Das allerdings kén-
ne, so BMV-Geschéftsfiihrer Reiner
Wild, ,,nur ein erster Schritt zur Ver-
besserung des Mieterschutzes" sein.
Er ortete als Preistreiber die ungede-
ckelten Neuvertragsmieten und die

Mieterhéhungen aufgrund von Mo-
dernisierungen. Berlins Regierungs-
koalition solle sich auf Bundesebene
dafur einsetzen, dass beides durch

Foto: Christian Muhrbeck

entsprechende Kappungsgrenzen
reguliert werde.

Des Weiteren kiindigte der Stadt-
entwicklungssenator ein Zweckent-
fremdungsverbotsgesetz an. Damit
soll die Umwandlung von Wohn- in
Gewerberaum oder Ferienwohnun-
gen begrenzt und der Abriss oder
spekulative Leerstand in der Stadt
verhindert werden. Muller. ,,Es wird
nur dort Ausnahmen geben, wo die
Fremdnutzung im Interesse des Ge-
meinwohls liegt." Fir Vermietun-
gen von Ferienwohnungen ist eine
Ubergangsfrist von zwei Jahren vor-
gesehen.

Das Zweckentfremdungsverbot stoRt
grundsétzlich auf Zustimmung des
Mietervereins, hatte er sich doch jah-
relang fur dessen Einflihrung stark
gemacht. Wichtig sei aber, die Re-
gelung nun auch , schnellstméglich
stadtweit anzuwenden und nicht auf
einzelne Bezirke zu beschrianken”, so
BMV-Geschaftsfuhrer Wild. uh
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STADTENTWICKLUNGSPLAN WOHNEN
Bilderbuch fiir Baugruben?

Im Herbst soll der Stadtentwick-
lungsplan Wohnen (StEP Wohnen)
vom Senat verabschiedet werden.
Doch der Berliner Mieterverein, der
BUND sowie der Verein Berliner
Gartenfreunde fordern noch erheb-
liche Nachbesserungen zum aktuel-
len Entwurf.

Die drei Interessenverbdnde sind sich
einig, dass noch eine ,soziale und
Okologische Handlungsstrategie fur
die kuinftige Berliner Wohnungspo-
litik" entwickelt werden muss. Die-
sen Anspruch kdénne der nun vorge-
legte erste Entwurf des StEP Woh-
nen nicht erfullen. In dem Papier ist
bisher nur pauschal von einer ,sozial,
okologisch und stadtebaulich ver-
tretbaren Verdichtung von Wohn-
quartieren” die Rede.
Stadtentwicklungssenator Michael
Miiller hat den Schwerpunkt in der
Wohnungspolitik auf den Neubau
von Wohnungen gesetzt. Bis zum
Jahr 2020 sollen demnach jéhrlich
rund 11500 Wohnungen errichtet
werden, anschlieBend weitere 6000
pro Jahr.

Der BUND kritisiert nun, dass diese
Wohnungen auf zum Teil ,6kologisch
hochwertigen Flachen" wie etwa
dem Tempelhofer Feld gebaut wer-
den wiirden, wihrend bereits beste-
hende Gebdude ungenutzt bleiben.
Die Naturschutzorganisation fordert
daher einen effizienteren Umgang
mit der bestehenden Bausubstanz,
beispielsweise den Dachausbau oder
den Umbau leerstehender Gewerbe-

Kritiker des Stadt-
entwicklungsplans
Wohnen mahnen
einen intelligenten
Umgang mit
Freifldchen an
(hier: das Tempel-
hofer Flugfeld)
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bauten. ,Wer die Stadt nachhaltig
entwickeln will, muss die knappe
Ressource Flache effektiv und intelli-
gent nutzen”, sagt Andreas Faensen-
Thiebes vom BUND.

Allein Neubau als Losung fir Berlins
Wohnraummangel, das Uberzeugt
auch den Geschaftsfuihrer des Berli-

ner Mietervereins, Reiner Wild, nicht.

Zumal neu geschaffene Wohnungen,
so Wild, hauptséchlich Beziehern
hoéherer Einkommen vorbehalten
seien. Lediglich den kunftigen Be-
darf an Wohnungen auszurechnen
und dementsprechend viele Woh-
nungen zu bauen, ,missachte” ge-
radezu die Herausforderungen der
Stadtentwicklungspolitik, so der
BMV-Geschaftsfuhrer Wild. Wenn
im Stadtentwicklungsplan keine so-
ziale und nachhaltige Wohnraum-
versorgung eingeplant sei, dann sei
das ganze Vorhaben nichts weiter
als ,ein Bilderbuch mdglicher Bau-
gruben®.

Bei der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung gibt man sich offen fir
Verédnderungen, schlieBlich sei der
aktuelle Plan erst ein Entwurf. Seit
vergangenem Jahr gebe es einen
Begleitkreis, indem auch der BUND
und der Mieterverein vertreten seien,
so Sprecherin Daniela Augenstein.
.Und dieser Begleitkreis ist ja gerade
dazu da, dass die Teilnehmer mit uns
den Entwurf bearbeiten”, so Augen-
stein. Man darf gespannt sein, wie
viel Bearbeitung der Stadtentwick-
lungssenator zuldsst.

Wiebke Schénherr

i

Foto: Daniel Schaub

URTEILEN SIE SELBST!
Nackte Tatsachen

. Kuck mal, Alois, da aalt se sich wieder — nackt
wie der Herjott se jeschaffen hat!" ruft Vermie-
terin Bolthagen* und reicht ihrem Mann mit i