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Vier vereint in Gier

Deutschlands Atomstrom-Produzenten verdienen bestens.
Sie stemmen sich gegen die Energiewende.
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~Opa meint, guter Rat ist manchmal teuer. Mit dem richtigen
Rechtsschutz ist er aber gut und gunstig - sagt Papi.”

..

RICHTIG GUT LEBEN
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Schutz imPOko-Test

Wir geben lhnen gut und glinstig Sicherheit
fur alle wichtigen Dinge des Lebens.

Nicht nur fur diese Familie sondern auch far Sie
als Mitglied im Berliner Mieterverein ist die
DMB Rechtsschutz der erfahrene Beistand und zu-
verlassige Berater in allen Rechtsfragen, die Uber
das Wohnen hinausgehen. SchlieBlich gibt es viele
andere Dinge, fur die es jederzeit wichtig ist, die
notige Sicherheit und besten Schutz zu haben. Denn
unangenehme Streitigkeiten kosten nicht nur Zeit,
Geld und Nerven. Sie kdnnen bei einer Auseinander-
setzung auch zu Lebenseinschrankungen oder finan-
ziellen Risiken im Prozessfall fuhren.

Bei der DMB Rechtsschutz erhalten Sie nicht nur
glnstigen und leistungsstarken Versicherungsschutz,
sondern auch den richtigen Schutz fur jede Lebens-
lage, egal ob Beruf, Privat oder Verkehr. Mit einer

Wahlen Sie den DMB Rechtsschutz, der am
besten zu lhrer Lebenssituation passt und pro-
fitieren Sie von Leistungen wie der telefonischen
Erstberatung, hohen Deckungssummen, bevor-
zugter Anwaltsbehandlung, Schutz bei Reisen
bis zu 3 Monaten weltweit, u.v.m.

G DMB Rechtsschutz

Recht: giinstig

Reihe von Vorteilen und Serviceleistungen und genau
auf lhre BedUrfnisse abgestimmten Rechtsschutzpa-
keten sorgen wir daflr, dass Sie lhre Rechte nicht nur
kennen, sondern auch lhr gutes Recht bekommen.

Ausfihrliche Informationen mit der Méglichkeit
zur Beitragsberechnung und zum direkten Abschluss
finden Sie unter www.dmb-rechtsschutz.de/
mietervereine. Gerne geben wir Ihnen auch Aus-
kunft zu Fragen unter 0221/376 38 38 oder er-
kundigen Sie sich beim Berliner Mieterverein nach
unseren Angeboten.

Sie als Mitglied eines DMB Mietervereins
erhalten besonders giinstige Konditionen —

mit bis zu 10% Preisvorteil z.B. fiir

Dreifach: sicher

Privat + Beruf + Verkehr

schon ab monatlich

€10,72

Doppelt: sicher

Privat + Beruf

schon ab monatlich

€8,79
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Betr.: MieterMagazin 4/2011
Seite 21, Bettina Karl: ,, Arm in der
ersten Reihe — TOPOS-Studie zum
Wohnen in Autobahnnihe”

Nachtrag

In dem Beitrag fehlt der Hinweis,
dass die vom Forschungsinstitut
TOPOS erstellte Studie zum Woh-
nen in Autobahnndhe von der Bun-
destagstfraktion der Linken in Auf-
trag gegeben wurde. Wir bitten das
Versehen zu entschuldigen.

Die Redaktion

Leserbriefe

Betr.: MieterMagazin 4/2011,
Seite 4, Leserbrief von S. Gerhold:
. Ausreichend GroBziigigkeit*”

Die Wohnung -
ein Freigangerknast?

Es geht den Mieterverein und seine
Mitglieder nichts an, wenn Mieter
nicht umziehen dirfen ohne Geneh-
migung des Amtes? Wenn ein Amt
einen Umzug faktisch anordnen und
erzwingen kann? Wenn volljghrigen
Blrgern untersagt ist, eine eigene
Wohnung zu haben? Wenn wegen
langer dauernder Arbeitslosigkeit
Mieter und ihre Kinder das ihnen
vertraute Wohnumfeld aufgeben
sollen oder missen? Es geht die Mie-
ter in ihrer Gesamtheit nichts an,
wenn Grundrechte verletzt werden?
Der Mieterverein ist nicht nur eine
einfache und billige Rechtschutzver-
sicherung, er ist auch eine Solidarge-
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meinschaft von und fir die Schwa-
chen in diesem Staat. Wenn diesen
die Teilhabe am Leben verweigert
wird, sieht auch das hdchste deut-
sche Gericht darin einen VerstoR.
Die angesprochene Berlicksichtigung
von lediglich der untersten 15 Pro-
zent der Einkommen fur die Bedarfs-
ermittlung ist eine Schande, weil mit
diesem Einkommen kein wirdiges
Dasein geflihrt werden kann. Kinder
sind keine Mieter, aber: Sie wohnen
auch. lhre Bedurfnisse finden sich in
der Bezugsgruppe nicht wieder.

Um die Finanzkraft der Leistungstra-
ger braucht man sich keine Sorgen
zu machen. Allein die durch Steuer-
hinterziehung diesem Personenkreis
unrechtmaBig zuflieBenden Milliar-
den machen mehr aus, als das Trans-
ferleistungssystem verbraucht. Die
Betrligereien mit der Mehrwert-
steuer wéren auch Geldquellen,
wenn man nur wollte. Auch besserer
Umgang mit unserem, dem ,Staats-
Vermogen" (Stichworte: Trédnenpa-
last, LBB), bietet Reserven.

Der Bedurftige hat keine Wohnung,
er hat eine Unterkunft. Diese hat er
auch nur mit Genehmigung des Am-
tes zu verlassen. Die Wohnung als
Freigdngerknast?

Und das alles sollen keine Themen
sein, die das MieterMagazin ange-
hen?

F. Widmann, per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 4/20171,
Seite 4, Leserbrief von S. Gerhold:
~Ausreichend Grol3ziigigkeit"

Polemik, die nicht hilft

So kann nur jemand schreiben, der
sich nicht wirklich mit der Materie,
dem neuen Regelbedarfermittlungs-
gesetz (RBEG) und dem Urteil des
Bundesverfassungsgerichtes aus
dem vergangenen Jahr, beschaftigt
hat. Bei der Anhdrung von tiber 30
Sachverstandigen beim Bundestags-
ausschuss fur Arbeit und Soziales
am 22. November 2010 bekundeten
diese Experten einhellig die Auffas-
sung, dass ein Regelsatz von (jetzt)
364 Euro monatlich nicht einmal das
physische Existenzminimum abdeckt.
Das Bundesverfassungsgericht hat in
seinem Urteil vom 9. Februar 2010
festgestellt, dass der Regelbedarf

das ,soziokulturelle Existenzmini-
mum®, also die physische Existenz
und ,.ein Mindestmal an Teilhabe
am gesellschaftlichen, kulturellen
und politischen Leben” moglich ma-
chen muss. Die vom Bundestag ein-
geladenen oben genannten Sachver-
standigen kommen, je nach Berech-
nungsgrundlage, zu einem Regelsatz,
der zwischen mindestens 480 Euro
und 540 Euro liegen muss. Nicht al-
lein die statistischen Ausgaben einer
Referenzgruppe dirfen Bestandteil
der Berechnung des Regelsatzes sein,
sondern der tatsdchliche Bedarf ei-
nes Leistungsempfangers. Dartber
hinaus darf man nicht verschweigen,
dass jeder Hartz-IV-Empfanger von
seinem Regelsatz mit Giber 12 Pro-
zent, also rund 44 Euro, in Form von
Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer)
ebenfalls zu den , staatlichen Wohl-
taten” (Zitat Herr Gerhold) beitragt.
Der polemische Text von Herrn
Gerhold hilft weder dem Hartz-1V-
Empfénger noch dem Steuerzahler.
J. Robrandt, per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 4/2011, Sei-
te 24, Bettina Karl: ,Wo bertihmte
Berliner einst wohnten — Eine Pan-
kower Dichter- und Denkerstube”

Fragen um den Beamten-
Wohnungs-Verein

In dem Artikel wird der Wohnungs-
bau-Verein Neukélln als Eigentimer
der Wohnanlage Kissingenplatz ge-
nannt, dem ,die Gebdude 1992 riick-
Ubereignet” wurden. Zum Schluss
des Beitrags wird ,, der Beamten-
Wohnungs-Verein aus Neukélin*
erwdhnt, der seine ,Bezirksgrenzen
verlie, um von 1926 bis 1929 am
Kissingenplatz in Pankow diesen
vierseitigen Gebdaudekomplex zu
erbauen”. Meines Erachtens hatte
der Beamten-Wohnungs-Verein zu
Berlin in seinem Uber 100-j&hrigen
Bestehen keine Geschaftsstelle in
Neukolln. Und: Meines Wissens hat
der Beamten-Wohnungs-Verein auch
nicht mit den Architekten Mebes
und Emmerich gebaut.

D. Schemel, per E-Mail

Der Vorstand des Wohnungsbau-
Vereins Neukélin teilte uns mit, dass

es den heutigen Wohnungsbau-Ver-
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ein Neukdlln eG seit dem 22. No-
vember 1947 gibt und dass die Ge-
nossenschaft am 18. November
1902 als , Beamten-Wohnungs-Ver-
ein zu Rixdorf" gegriindet wurde.
Die Herren Mebes und Emmerich
sind nachweislich die Architekten
der Pankower Wohnanlage.

Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 4/2011,
Seite 4, Leserbrief: ,,Weniger ist
méglich”

Einladung zum Nachdenken

Ich wundere mich sehr Gber die Vor-
stellung von Verbrauchern — hier: tib-
licher Verbrauch von Strom in Einper-
sonenhaushalten. Mein Stromver-
brauch (rund 200 Kilowattstunden
pro Jahr) mag kein Beispiel fir den
Ublichen Verbrauch sein. Er konnte
jedoch dem einen oder anderen Ver-
braucher AnstoR geben, die Hohe
seines vermeintlich notwendigen
Stromverbrauchs zu Gberdenken —
ohne zwangslaufigen Verlust seiner
scheinbaren Lebensqualitat oder sei-
nes Wohlstands. Nicht nur Fukushi-
ma ladt zum Nachdenken ein.

E. Goldenstein, 13353 Berlin

MieterMagazin online

Nicht nur eingefleischten Internet-Nutzern kénnen
wir die Online-Ausgabe des MieterMagazin warms-
tens empfehlen. Wer tiber Computer und Internet-
Zugang verfugt, wird mit der , papierlosen” Variante
des Magazins aufs Beste bedient. Die Uberarbeitete
Online-Version ermdglicht einen raschen Zugriff auf
alle Informationen, eine schnelle Artikel-Suche auch
mittels Stichwortern, das Stébern im Archiv und vie-
les mehr. Und: Sie werden immer sofort benachrich-
tigt, wenn die jeweils neueste Ausgabe im Netz steht
und kénnen bequem per beigefligtem Link darauf
zugreifen. Komfortabler und schneller geht es nicht.
Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazin gehoren wollen, dann registrieren Sie sich
unter https://service.berliner-mieterverein.de/service.
Ihre MieterMagazin-Redaktion
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Der Leser als Bildreporter

Die unglaublichsten Geschichten sind bekanntlich die,
die in Wirklichkeit passieren. Das ,, Augenblicke"-Foto
auf dieser Seite steht daftir Zeuge. Erfreulich ist, dass der
Aufruf der Redaktion, skurrile und ungewohnliche Fotos
rund um das Thema Wohnen einzuschicken, inzwischen
regelmaBigen Widerhall bei den MieterMagazin-Lesern
findet. Danke, dass Sie mitmachen. Tun Sie das auch
weiterhin. Sie wissen ja: lhre Miihe wird belohnt — mit
40 Euro fur ein abgedrucktes Bild. Fotos bitte (in ho-
her Auflosung) an bmv@berliner-mieterverein.de.

Ihre MieterMagazin-Reaktion

Mitmachen!

Gut zu wissen

BMV-Infoblatter im Internet

Als Mitglied des Berliner Mietervereins stehen lhnen
die BMV-Infoblatter im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de zum Abruf und Download bereit.
Bitte geben Sie als Benutzernamen Mitglied ein,

das Passwort lautet diesen Monat: Energiewende

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie konnen im Internet die
personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft &ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
https://service.berliner-mieterverein.de/service

Die Einsenderin, M. Piotr, gab diesem Foto den Titel
.Nach der Modernisierung*

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewdéhnlicher Perspektive: Schicken Sie
dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund um
das Thema Wohnen — die Redaktion honoriert den Ab-
druck mit 40 Euro.
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Eine knappe halbe
Milliarde Euro
erléste die GSW
bei ihrem Bérsen-
gang im April

GSW-BORSENGANG

Die Heuschrecken machen Kasse

Das Wohnungsunternehmen GSW
wurde Mitte April an der Bérse
platziert. Die urspriinglichen Besit-
zer haben ihre immense Rendite-
erwartung voll und ganz realisie-
ren kdnnen.

Nachdem 2011 wegen eines wirt-
schaftlich ungiinstigen Umfelds und
ungeloster Unternehmensschulden
der Borsengang kurzfristig abgesagt
wurde, hat der zweite Anlauf nun-
mehr geklappt: Das Wohnungsun-
ternehmen GSW wurde fiir 468 Mil-
lionen Euro mehrheitlich an Aktio-
nare verkauft. Jeweils 20 Prozent
der Anteile halten weiterhin die als
. Heuschrecken" bekannten Fonds-
gesellschaften Cerberus und Gold-
mann Sachs, die die GSW 2004 fiir
405 Millionen Euro vom Land Ber-
lin aufgekauft und Anleger mit der
Aussicht auf eine 20-prozentige Jah-
resrendite angelockt haben.

Von den 468 Millionen Euro Borsen-
erlos stecken die Fondsgesellschaf-
ten rund 350 Millionen Euro in ihre

Tasche, lediglich 115 Millionen ver-
bleiben in dem Wohnungsunterneh-
men. Addiert man zu diesem Erlés
die Ausschiittungen, die an Cerberus
und Goldmann Sachs in den vergan-
genen Jahren vorgenommen wurden
—im Jahr 2009 allein 447 Millionen
Euro, dann wird deutlich, dass die
~Heuschrecken" ihr hochgestecktes
Renditesoll tibererflllt haben.

Fur die Mieter, die seit Jahren eine
Verschlechterung des Unternehmens-
service und der Instandhaltung der
Gebdude beklagen, ist indes keine
Besserung in Sicht: Um ihre Anleger
bei Laune zu halten, wird die GSW
eher hohe Unternehmensgewinne
ausweisen als in den Geb&dudebe-
stand investieren.

Udo Hildenstab

GAGFAH

Klage in Dresden, Blindflug beim Bund

Die Stadt Dresden hat das Woh-
nungsunternehmen Gagfah ver-
klagt, weil sie ihm VerstoBe gegen
den Verkaufsvertrag der vormals
stadtischen Wohnungen vorwirft.
AuBerhalb Dresdens verlieB sich der
Bund bei der Kontrolle der Gagfah-
Mieterschutzregelungen bislang auf
die Angaben der Gagfah.

Im Jahr 2006 hatte die Stadt Dres-
den ihre Wohnungsbaugesellschaft
Woba mit 48000 Wohnungen an
den US-Finanzinvestor Fortress ver-
kauft. Diese sogenannte Heuschre-
cke gliederte die Woba in das zwei
Jahre zuvor von der Bundesversiche-
rungsanstalt fir Angestellte (BfA)
erworbene Wohnungsunternehmen
Gagfah ein.

Zum Schutz der Dresdner Mieter
wurde eine ,Sozialcharta" aufge-
stellt. Danach ist die Gagfah un-
ter anderem verpflichtet, bei Woh-
nungsverkdufen die Wohnungen
den Mietern verbilligt anzubieten.
Nach Uberzeugung der Dresdner
Stadtverwaltung hat die Gagfah
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aber bei Verkdufen ganzer Hauser
diese Anbietpflicht nicht an die Kau-
fer weitergegeben, und zwar ,,in ei-
ner Vielzahl von Verkaufsféllen". Die
Stadt reichte am 31. Mérz dieses Jah-
res Klage ein. Die Vertragsstrafe
konnte sich verschiedenen Schat-
zungen zufolge auf bis zu 50 Mil-
lionen Euro belaufen.

Als Fortress 2004 die Gagfah von
der bundeseigenen BfA kaufte, wur-
de eine dhnliche Sozialcharta auf-
gestellt. Zustandig fur die Kontrolle
ist die Deutsche Rentenversicherung
Bund (DRV) als Nachfolgerin der
BfA. VerstoRe sind der DRV nicht
bekannt geworden. Sie verlieR sich
jedoch bislang auf die Berichte der
Gagfah selbst. ,Da bis heute kein
konkreter Fall einer Verletzung die-
ser Verpflichtungen an die DRV
Bund herangetragen wurde, sahen
wir uns bislang nicht veranlasst, eine
zusitzliche Uberpriifung vorzuneh-
men*, erkldrt DRV-Sprecher Dirk
von der Heide.

Die Frage, wie die Einhaltung der
Mieterschutzbestimmungen tber-
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wacht wird, versucht Daniela Wag-
ner, wohnungspolitische Sprecherin
der Griinen im Bundestag, mit einer
Kleinen Anfrage zu klaren. Weil die
Gagfah eine rege An- und Verkaufs-
tatigkeit betreibt, ist es von auBen
kaum noch nachvollziehbar, wel-
che Sozialcharta fiir welche Woh-
nung gilt.

Die Gagfah hatte 2004 rund 81000
Wohnungen. Heute sind es 165000,
davon tiber 26000 in Berlin. Das Un-
ternehmen wurde nach Luxemburg
verlegt, in eine Aktiengesellschaft
umgewandelt und 2006 an die Borse
gebracht. Seither ist die Gagfah das
groBte borsennotierte Wohnungsun-
ternehmen in Deutschland.

Jens Sethmann

Wenn die Gagfah
Mieterschutz-
bestimmungen
verletzt hat, drohen
Schadenersatz-
klagen nicht nur

in Dresden

MieterMagazin 5/2011



BETRIEBSKOSTENSPIEGEL

Heizung und Warmwasser fahren Achterbahn

Die kalten Nebenkosten sind im
Jahr 2009 nur leicht gestiegen, fiir
Heizung und Warmwasser war so-
gar weniger zu zahlen. Das ergibt
der neue Betriebskostenspiegel, der
unldngst vom Deutschen Mieter-
bund (DMB) vorgelegt wurde.

Durchschnittlich 2,19 Euro pro Qua-
dratmeter zahlen die bundesdeut-
schen Mieter im Monat fir Betriebs-
kosten (Vorjahr 2,16 Euro). Rechnet
man alle denkbaren Betriebskosten-
arten zusammen — nicht immer gibt
es beispielsweise Hauswart oder Lift
- kann die sogenannte Zweite Miete
bis zu 2,94 Euro betragen. Dabei
sind die regionalen Unterschiede
zum Teil erheblich.

Die deutlichsten Preisunterschiede
gibt es bei der Grundsteuer und den
Kosten der Miillbeseitigung, gleich-
zeitig sind dies mit 0,19 beziehungs-
weise 0,20 Cent nach Wasser die
teuersten Einzelposten bei den kalten

Betriebskosten. 2009 sind die kalten
Betriebskosten durch die Bank teurer
geworden, allerdings ist keiner der
Posten sprunghaft gestiegen.

Bei den Heizkosten konnte der DMB
eine ,, Achterbahnfahrt" feststellen.
Nachdem im Abrechnungszeitraum
2008 die Kosten noch um 19 Prozent
gestiegen waren, fielen sie 2009 um
durchschnittlich 7 Prozent, die Kos-
ten fir Warmwasser sogar um 11
Prozent. Hier spielen energetische
Modernisierungen sowie ein sparsa-
meres Heizverhalten der Mieter eine
Rolle. Hauptursache waren jedoch
die niedrigeren Energiepreise. So war

Heizol 30,7 Prozent billiger als 2008.

Fur 2010, so die Prognose des DMB,
musse wegen des kalten Winters und
einem Anstieg des Olpreises aber
mit deutlich héheren Heizkosten ge-
rechnet werden. Auch bei den kalten
Betriebskosten befiirchtet der DMB
einen weiteren Anstieg, vor allem
wegen der gestiegenen Preise fur
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Wasser, Abwasser und Strom. Der
Betriebskostenspiegel ist — anders als
der Mietspiegel — rechtlich nicht bin-
dend. Er liefert Mietern aber wert-
volle Hinweise, wo in ihrer Abrech-
nung etwas ,faul” sein konnte.
Deutliche Abweichungen von den
Durchschnittswerten sollten iber-
prift werden. Birgit Leil§

=3 Weitere Infos unter
www.mieterbund.de

Bei den Miillkosten
sind die regionalen
Unterschiede groB8

Der schwarze
Mann hat eine
gute Lobby

KEHRORDNUNG

Gliicksbringer mit groBen Taschen

Schon im Januar 2010 hat eine bun-
desweit geltende Kehr- und Uber-
priifungsordnung (KUO) alle ent-
sprechenden Landesordnungen ab-
geldst. Uberall kontrollieren die
Schornsteinfeger jetzt einmal jahr-
lich die Betriebs- und Brandsicher-
heit konventioneller Ol- und Gas-
heizungen. Nur noch alle zwei be-
ziehungsweise drei Jahre kommt
eine Umweltschutzmessung nach
dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz hinzu.

Von den groBeren Intervallen fir die
Umweltschutzmessungen profitieren

vor allem Besitzer neuerer Heizungs-

anlagen, denn ausschlaggebend fiir
= die Messintervalle ist das Alter der
= Anlage: Uber 12 Jahre alte Gas- und
Olheizungen werden alle zwei Jahre,
jungere Anlagen nur noch alle drei
Jahre gemessen.

Foto: Reine
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Bedeutet das weniger Arbeit und da-
mit vielleicht auch weniger Einkom-
men fur die bundesweit 20000 Be-
schaftigten des Schornsteinfeger-
handwerks? Weit gefehlt. Die
Schornsteinfeger verfligen offenbar
Uber eine starke Lobby. Die bundes-
weite Kehrordnung sieht vor, dass
die verrichteten Arbeiten mit einem
Arbeitswert als Pauschale fur die
An- und Abfahrt zu multiplizieren
sind. Dieser Arbeitswert ist doppelt
so hoch, wie er zuvor in den einzel-
nen Bundeslandern war. Wer sich
weigert zu zahlen, bekommt schnell
Post vom Bezirksamt, das hier als
»Inkassoblro" einspringt, da der Be-
zirksschornsteinfegermeister , ho-
heitliche Aufgaben” wahrnimmt.
Aber all das ist den Schornsteinfe-
gern, die ja eigentlich Gliick bringen
sollen, offensichtlich nicht genug.
Das Bundesministerium fir Wirt-

schaft und Technologie stimmt ge-
rade den , Entwurf einer Verordnung
zur Anderung der Kehr- und Uber-
prifungsverordnung" mit anderen
Bundesressorts ab. Danach sollen die
Arbeitswerte firr die Stadtstaaten
Berlin, Bremen und Hamburg von 6,2
auf 8,2 erhoht werden — eine Steige-
rung um 32 Prozent. Der GdW (Bun-
desverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen) hat
diese Erhdhung bereits abgelehnt
und auch seinen Einspruch zu ande-
ren Punkten des Entwurfs formuliert.
Grundsétzlich zahlen die Gebiihren
der Schornsteinfeger zu den Be-
triebskosten und kénnen vom Ver-
mieter auf die Mieter umgelegt wer-
den. Bereits im Mai 2011 soll die No-
velle dem Bundesrat vorgelegt wer-
den - aber bitte nicht ohne Einbezie-
hung der Mieter- und Verbraucher-
schutzverbande!  Rainer Bratfisch



PANORA IVIA

Fiir die 28000 »
Sozialwohnungs-
haushalte, die

wegen des Wegfalls

einer Anschluss-

férderung von Ver-

drdngung bedroht
sind, hat auch das
Wohnraumgesetz

keine befriedigende

Lésung (hier: be-

troffenes Gebdude

in der Kochstral3e
16 in Kreuzberg)

WOHNRAUMGESETZ

Politische Flucht aus dem Sozialen Wohnungsbau

Der Senat hat Mitte April das ,,Ge-
setz iiber den Sozialen Wohnungs-
bau in Berlin” (kurz: Wohnraum-
gesetz) verabschiedet. Damit wird
den Bewohnern der rund 160000
Sozialwohnungen mehr Schutz vor
Mietsteigerungen versprochen. Der
Berliner Mieterverein (BMV) kriti-
siert das Gesetz als ,Einstieg in ei-
nen raschen Ausstieg aus dem So-
zialen Wohnungsbau®.

Mit dem neuen Gesetz will der Se-
nat den Eigentlimern von Sozialbau-
ten die Moglichkeit geben, die For-
derdarlehen vorzeitig, aber mit ei-
nem finanziellen Abschlag zurtick-
zuzahlen. Die Landesregierung er-
wartet dadurch bis 2013 schnelle
Einnahmen von 253 Millionen Euro.
Als Anreiz fiir die Vermieter wird —
neben dem Darlehensabschlag — die
Halfte der Wohnungen der betref-
fenden Wohnanlage von der Bele-
gungsbindung freigestellt. Im Ge-
genzug werden die Mietsteigerun-
gen begrenzt. Auf welcher Hohe die
Mieten gebunden werden, will der
Senat mit dem jeweiligen Eigentiimer

PAKT FUR KLIMASCHUTZ
Finanzsicherheit fiir die Energieziele

Foto: Christian Muhrbeck
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vereinbaren. BMV-Geschiftsfiuhrer
Reiner Wild nennt das Vorhaben
+vollkommen intransparent”.

Fur den Spezialfall der 28000 Sozial-
wohnungen, fur die vom Senat eine
Anschlussforderung verweigert wur-
de, sollen sich bei einem Eigentiimer-
wechsel die Mieterhdhungsmog-
lichkeiten am Mietspiegel orientie-
ren. Bisher konnte in diesen Fallen
die Kostenmiete verlangt werden,
die meist zwischen 13 und 19 Euro
pro Quadratmeter nettokalt liegt. In
nicht wenigen Féllen haben Eigent-
mer solch abenteuerliche Mietforde-

rungen genutzt, um die Sozialmieter
ganz legal loszuwerden.

Der Berliner Mieterverein weist da-
rauf hin, dass auch die Mietspiegel-
werte in der zutreffenden Baualters-
klasse flr Sozialmieter eine kaum zu
tragende Belastung darstellen: Die
Mittelwerte erreichen bis zu 7,46
Euro pro Quadratmeter, die Ober-
werte bis zu 9,05 Euro. Fur die Mie-
ter der Sozialwohnungen ohne An-
schlussférderung, bei denen kein
Eigentimerwechsel stattgefunden
hat, hélt das Wohnraumgesetz nur
ein , Trostpflaster” bereit, wie der
BMV kritisiert: Bei untragbaren Miet-
erhdhungen bekommen sie drei
Monate mehr Zeit, sich eine andere
Wohnung zu suchen.

.Dieser Gesetzentwurf berticksich-
tigt nicht die schon geleistete milliar-
denschwere Forderung, die in die be-
troffenen Wohnungen geflossen ist",
beméangelt Wild. Besonders proble-
matisch ist, dass fur immer weniger
Wohnungen eine Sozialbindung gel-
ten soll. Angesichts der Wohnungs-
marktentwicklung hélt der BMV das
fur nicht vertretbar. Jens Sethmann

Ein breites Biindnis aus Wirtschaft
und politischen Interessenverban-
den wendet sich gegen den Bun-
deshaushalt 2012, in dem keinerlei
Mittel fiir das CO,-Gebiudesanie-
rungsprogramm eingestellt sind.

Anspruch und Wirklichkeit klaffen
in der Politik der Bundesregierung
auseinander: Das schwarz-gelbe
Energiekonzept aus dem vergange-
nen Herbst benennt ehrgeizige Ziele
beziiglich energetischer Gebadudesa-
nierung und ressourcenschonendem
Neubau. Die Antwort, wie das be-
zahlt werden soll, bleibt die Bundes-
kanzlerin schuldig. Im Haushalt fir
das Jahr 2012 sind keine Gelder fir
das CO,-Gebdudesanierungspro-
gramm vorgesehen, weil sie beab-
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sichtigte, die Mittel daflir aus dem
Energie- und Klimafonds bereitstel-
len zu kdnnen. Nachdem nun die
groBen Stromproduzenten aufgrund
des Atom-Moratoriums eine weitere
Einzahlung in den Fonds verweigern,
steht die Finanzierung auf unsiche-
ren Beinen.

Ein breites Blindnis (, Pakt fir Klima-
schutz") aus Kommunen, Bauwirt-
schaft, Umweltverbdnden sowie
Mieter- und Vermieterorganisatio-
nen hat nunmehr gegen die Mittel-
streichung protestiert: Um das im
Energiekonzept der Bundesregierung
festgelegte Ziel einer Verdoppelung
der Sanierungsquote auf 2 Prozent
des Bestandes zu erreichen, sei mit-
telfristig eine jahrliche Férderung
von 5 Milliarden Euro sicherzustel-

Foto: Isover

len. Neben der Sicherung von Ar-
beitsplatzen im Baugewerbe habe
die Forderung aufgrund der damit
gekoppelten privaten Investitionen
positive Effekte auf das lokale Hand-
werk und letztlich Gber die Mehr-
wertsteuereinnahmen auch auf den
Staatshaushalt.

uh

Auf wackligen
Beinen steht die
weitere Finanzie-
rung des CO,-
Gebéudesanie-
rungsprogramms
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BERLINER ENERGIECHECK

Abfall sichert weitere Férderung

Gute Nachricht fiir Geringverdie-
ner, die eine Energieberatung in
den eigenen vier Wanden in An-
spruch nehmen wollen: Das Pro-
jekt ,Berliner Energiecheck” des
Bundes fiir Umwelt und Natur-
schutz (BUND) Berlin wird min-
destens bis Jahresende verldngert
und um eine ,,Haushaltsnahe Ab-
fallberatung" erganzt.

Im Januar hatte die Senatsverwal-
tung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz angekiindigt, das
Projekt wahrscheinlich nicht weiter
zu fordern. Das hétte sein Aus be-
deutet (MieterMagazin 3/2011, Sei-
te 26: , Erst checken, dann zahlen").
.Der neue Projektbaustein Abfallbe-
ratung wird durch die Stiftung Na-
turschutz Berlin aus Mitteln des For-
derfonds Trenntstadt Berlin gefor-
dert", erklart Tobias Quast, Koordi-
nator des Projekts beim BUND Ber-
lin. Die ersten Energiesparberater ha-
ben bereits eine Schulung zum Ab-

S

M Das Mieter-
lexikon kostet 13
Euro und ist in der
Hauptgeschéfts-
stelle und in den
Beratungszentren
des Berliner Mie-
tervereins wie auch
im Buchhandel er-
héltlich oder iiber
den DMB-Verlag,
10169 Berlin oder
im Internet unter
www.mieter
bund.de

Sprache erklart.
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DER BUCHTIPP
Ein Nachschlagwerk
rund um das Mietrecht

Das Mieterlexikon ist neu erschienen. Die Neuauflage
enthdlt iber 3000 Gerichtsurteile zu mehr als 500 Stich-
worten auf rund 720 Seiten. Den Mietrechtsklassiker des
Deutschen Mieterbundes gibt es in Deutschland seit mehr
als 30 Jahren. Mit einer bisher verkauften Auflage von
Uber 800000 Exemplaren gehort das Mieterlexikon zu
den fiihrenden Fachbiichern in Deutschland.

Das Mieterlexikon 2011/2012 ist komplett Uberarbeitet
und aktualisiert worden. Eingearbeitet sind nicht nur
neue Gesetze und Verordnungen auf dem Gebiet des
Wohnungs- und Mietrechts, wie zum Beispiel die Heiz-
kostenverordnung und das Wohngeldgesetz. Berlck-
sichtigt und erklart werden Urteile der Amts- und Land-
gerichte und die wichtigsten Grundsatzentscheidungen
des Bundesgerichtshofs.

Alle wichtigen Fragen und Probleme des Mietens und
Wohnens werden anhand von alphabetisch geordneten
Stichworten beantwortet und in leicht verstandlicher

fallberater erhalten. , Seither bieten
sie zusdtzlich zu den Hinweisen zum
Energiesparen in den Haushalten vor
Ort ebenfalls kostenlos eine Bera-
tung zum Themenfeld Abfallvermei-
dung, -trennung und -recycling an.”
Kristina Simons

W Wer eine Haushaltsberatung wiinscht
oder sich zum Abfallberater schulen
lassen méchte, kann sich beim BUND
Berlin unter @ 78790060 melden.

dmb

Die mobile
Energie-
beratung
wird zeitlich
verldngert
und inhaltlich
ergdnzt
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URTEILEN SIE SELBST!
Liickenschluss

Abgesehen vom Problem der Verdrangung
angestammter Bewohner in angesagten
Ost-Berliner Bezirken wie Mitte, Prenz-
lauer Berg oder Friedrichshain bringt de-
ren Beliebtheit auch die Bebauung von
Kriegsliicken und Ruinengrundstiicke
durch Investoren und Baugruppen mit
sich. Neben dem Bauldrm bedeutet das fiir
langjahrige Anwohner auch den Verlust
von Griinflachen, die dem Auge Erholung
im Stadtraum bieten. Einst ruhige Mauer-
grundstiicke werden mit Gedenkstétten
belegt und statt auf Eichhérnchen blicken
friedliebende Mieter téglich in hunderte
von Kameraobjektiven promenierender
Touristen. Das Ehepaar Roblitzki*, seit
1991 Mieter einer Erdgeschosswohnung
in der in Mitte gelegenen WilhelmstraRe,
sah sich Tag fur Tag mit zahlreichen Besu-
chern des Ausstellungspavillons am Holo-
caust-Mahnmal konfrontiert, die interes-
siert in ihr Wohnzimmer sahen. Sie min-
derten die Miete. Der Vermieter argumen-
tierte, dass eine Verschattung der Woh-
nung durch den Pavillon nicht gegeben sei
und das Ehepaar nicht ernsthaft den Ein-
zugsbereich von Potsdamer Platz und
Brandenburger Tor mit der Ruhe eines
Gartengrundstiicks in Alt-Hermsdorf ver-
gleichen konne. Er klagte auf Zahlung der
ausstehenden Miete. Wie hdtten Sie ent-
schieden?

Das Landgericht Berlin bestatigte in zwei-
ter Instanz den Vortrag des Vermieters: Es
sei nicht ersichtlich, ,dass die Beklagten
hinsichtlich ihrer im Herzen der Hauptstadt
gelegenen Wohnung darauf vertrauen
durften, dass sie dauerhaft neben einem
unbebauten Grundsttick wohnen wirden."
Die , damit verbundenen weiteren Veran-
derungen der Infrastruktur” mussten hin-
genommen werden.

Elke Koepping

LG Berlin vom 30.70.2008 - 67 S 72/08 -

* Name von der Redaktion gedndert
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MEDIATION

Der kliigere Weg

Bei den meisten Nachbarschafts-
konflikten geht es um Larm. Wie
viele Mieter musste auch Kai-Uwe
Dahn die Erfahrung machen, dass
weder Beschwerden bei der Haus-
verwaltung noch das Einschalten
von Polizei und Ordnungsamt et-
was bewirken. Wirklich geholfen
hat ihm erst eine professionelle
Mediation.

Genervt von den stdndigen nécht-
lichen Partys und der lauten Musik
in der Wohnung tiber ihm hatte sich
der Friedrichshainer an den Berliner
Mieterverein (BMV) gewandt. Dort
empfahl man ihm die Konfliktver-
mittlung.

Es kostete Marco Waelisch, der im
Auftrag des BMV die Mediation
durchfihrt, einige Muhe, die Nach-
barn zu einem Gesprach zusammen-
zubringen. Doch schlieBlich setzten
sich beide Seiten in den Rdumen des
Mietervereins gemeinsam an einen
Tisch und suchten nach einer Lésung.
Mit Erfolg. So verpflichtete sich der
feierfreudige Nachbar, den Lautstar-

kepegel zu senken und kiinftig die
Nachtruhe einzuhalten. Das habe
wunderbar funktioniert, freut sich
Kai-Uwe Dihn: , Ich kann dieses
Modell wirklich nur empfehlen, es
ist der klGigste Weg, und bringt mehr
als eine gerichtliche Auseinanderset-
zung."

Aufgabe des - stets unparteiischen
— Mediators ist es nicht, Vorschlage
zu machen, sondern er motiviert die
Streitenden, selber zu einer Verein-
barung zu kommen. Und die sollte
ganz konkret sein. , Es bringt nichts,
ganz allgemein mehr Ricksichtnah-
me zu versprechen”, weill Waelisch.
Je frher ein Mediator hinzugezogen
wird, desto groRer sind die Erfolgs-
chancen — ... am besten schon nach
dem ersten Streitgesprach an der

Wohnungsttr", rat Marco
Waelisch. Wenn man be-
reits einige Male die Po-
lizei gerufen hat, sind die

Dass eine Konfliktvermitt-
lung auch dann Sinn macht,
g wenn kein Kompromiss gefunden
E; werden kann, zeigt ein anderer Fall.
Y Hier hatte sich nicht das Larmopfer
:5 gemeldet, sondern eine Familie, die
§ sich von den standigen Beschwer-
£ den ihres Nachbarn wegen Kinder-
2 larms belastigt fihlte. ,Wenn mei-
ne Tochter beim Laufenlernen mal
hinfiel oder ein Glas umstief, wurde
gleich von unten an die Decke ge-
klopft", erzéhlt der Mieter. Trotz
mehrerer Termine und einer gegen-
seitigen Wohnungsbegehung kam
es zu keinem Ergebnis. Die Forde-
rungen des dlteren, ruhebedurfti-
gen Nachbarn konnte und wollte die
Familie nicht erfillen: ,Wir sollten
die gesamte Wohnung mit Teppich-
boden auslegen und jegliche Gerédu-
sche vermeiden — das ist mit einem
zweijahrigen Kind unméglich.” Aber
immerhin: Das Klopfen hat seitdem
aufgehort und es kamen keine Briefe
mehr von der Hausverwaltung.
Birgit Leif3

TELEFONSERVICE DER STADTENTWICKLUNGSVERWALTUNG
Kostenlose Auskiinfte zur Miete

L Fronten schon zu verhartet.

<« Bevor der
nachbarliche
Umgang ruppig
wird, nutzt man
besser das Angebot
der Mediation

M Die Mediation
ist fir Mitglieder
des Berliner
Mietervereins
kostenlos.
Kontakt:

@ 226260
Telefonberatung:
@ 4402386 22
(dienstags 17
bis 18 Uhr)

Allgemeine Mieter-
fragen werden jetzt
auch am , Service-
telefon Miete" der
Senatsverwaltung
beantwortet
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Mitglieder des Berliner Mieter-
vereins erhalten unter der Telefon-
nummer 226 26-152 eine telefoni-
sche Kurzberatung — montags bis
freitags von 13 bis 16 Uhr, schnell
und kostenlos. Der Deutsche Mie-
terbund bietet unter der Hotline
0900 12 000 12 eine Erstberatung
an - fiir 2 Euro pro Minute aus dem
deutschen Fest-
netz. Die Se-
natsverwal-
tung fiir Stadt-
enwicklung hat
jetzt unter der
Nummer 901394777
ein zentrales ,Ser-
vicetelefon Miete" als
Anlaufstelle fiir alle Fra-
gen rund um das Thema
Miete eingerichtet.

Bei einem Wohnungswechsel oder
bei einer Uberpriifung der Miethéhe
ist es wichtig zu wissen, wie hoch
die ortstibliche Miete fiir eine ver-
gleichbare Wohnung in Berlin ist,
oder in welcher Wohnlage das Ge-
bdude im Berliner Mietspiegel einge-
ordnet wurde. Diese Fragen beant-
wortete bisher neben dem Berliner
Mieterverein auch das , Mietspiegel-
telefon" der Senatsverwaltung. Jetzt
werden dort nicht nur Auskiinfte
zum Mietspiegel und zum allgemei-
nen Mietrecht erteilt, sondern auch
kompetente Ansprechpartner in der
Senatsverwaltung und den nachge-
ordneten Verwaltungen benannt.
Der Service ist nach wie vor kosten-
los und problemlos erreichbar. Die
Mitarbeiter beantworten zum Bei-
spiel auch die Frage, ob es sinnvoll

ist, professionellen Mietrechtsrat
durch einen Rechtsanwalt oder eine
Mieterorganisation einzuholen. Kon-
krete Tipps zu Rechtsanwadlten dir-
fen sie allerdings nicht geben, und
fur eine professionelle Rechtsaus-
kunft ist nach wie vor eine Rechts-
beratung durch einen Rechtsanwalt
erforderlich.

Das Servicetelefon Miete gibt es seit
Marz 2011. Taglich rufen durch-
schnittlich 25 Ratsuchende an. Die
meisten Fragen haben nach Aus-
kunft von Mathias Gille von der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwick-
lung den Mietspiegel und Mieter-
héhungen zum Thema. Der Service
steht von Montag bis Donnerstag
zwischen 9 und 15 Uhr und Freitag
von 9 bis 14 Uhr zur Verfligung.
Rainer Bratfisch
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HOFBEGRUNUNG

Flower Power im Rampenlicht

Die ,Griine Liga" sucht zusammen
mit der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung die schonsten Hofe
Berlins. Unter dem Motto , Griine
Hofe fiir ein gutes Klima" sollen
Mieter und Hauseigentiimer dazu
ermutigt werden, triste Betonfla-
chen in griine Oasen zu verwan-
deln.

Hofbegriinung gibt es in Berlin schon
seit den 1980er Jahren — damals tb-
rigens Uber ein groBRzligiges Forder-
programm unterstltzt. Doch mitt-
lerweile ist der Aspekt des Klima-
schutzes stérker in den Vordergrund
gertickt. Denn die Pflanzung eines
Staudenbeetes oder die Entsiegelung
betonierter Flachen macht den Hof
nicht nur schoner, sondern wirkt
auch den Folgen des Klimawandels
entgegen.

Anzeige

Mit dem Wettbewerb wollen wir die
schonsten und klimafreundlichsten
Hofe ins Rampenlicht bringen und
die Initiatoren fur ihr Engagement
auszeichnen”, sagt Stefan Richter,
Geschéftsfuhrer der Griinen Liga
Berlin. Insgesamt 7000 Euro gibt es
zu gewinnen.

Gesucht werden vor allem beispiel-
hafte Projekte zur Beschattung,
Kihlung und Regenwasserverduns-
tung.

Fur ein stadtweites Forderprogramm
gibt es aber nach wie vor keine Gel-
der. Lediglich die Bezirke Pankow
und Friedrichshain-Kreuzberg verge-
ben Zuschiisse an Mieter, die ihren
Hof in Selbsthilfe begriinen wollen.
AuBerdem existieren in Quartiers-
management-Gebieten entspre-
chende Fordertopfe fir Hausge-
meinschaften.

Foto: Sabine Miinch

Doch es muss nicht immer ein kom-
plett entsiegelter, umgestalteter Hof
sein, wie Karen Thormeyer von den
Grunen Liga erklart: ,Jede Kletter-
pflanze an der Fassade und jedes
Griindach bedeutet eine Verbesse-
rung des Stadtklimas und der Le-
bensqualitat”. Die Vegetation ver-
wertet CO, und gibt Sauerstoff ab,
filtert den Staub und spendet Schat-
ten. Zudem heizen sich begriinte
Hofe weniger auf. Birgit Leif3

Der Musterhof
der Griinen Liga
in der Prenzlauer
Allee 230 zeigt,
wie man's
machen kann

M Infos:

Griine Liga e.V.
Prenzlauer Allee 8
www.grueneliga-
berlin.de
4433910

Erstbezug nach Sanlerung gruBe Kit~C o 'ie 3-

_.‘%E

SCHNELL.
DIREKT.
IN BERLIN.

Berlins grof3ter

Kleinanzeigen-
markt

zweitehand.de

Friedrichshain: WG-Zimmer, zum 1.5., ca. 20m?,
Gasetagenheizung, abgezogener Dielenboden, Alt-

MieterMagazin 5/2011 11


http://www.zweitehand.de

PANORAWA

 OKOKIEZ 2020"

Klimaschutz fangt im Kiez an

Fir das Wohngebiet rund um den
Klausenerplatz in Charlottenburg
wird ein kommunales Klimaschutz-
konzept entwickelt. Das Modell-
projekt .Okokiez 2020" wurde vom
Kiezbiindnis Klausenerplatz ange-
schoben. Es wird eine Umweltbi-
lanz des gesamten Kiezes gezogen,
um zu erkennen, wie bis 2020 die
Klimaschutzziele erreicht werden
Der Kiezam »  konnen.
Klausenerplatz hat
,Oko"“-Tradition:
Anwohnerinitiative

Bis zum Jahr 2020 sollen die soge-
nannten 20-20-20-Ziele erfullt wer-

.Ziegenhof* in  den: Die CO,-Emissionen sollen im
der Danckel-  Vergleich zu 1990 um 20 Prozent
mannstraBe  verringert, 20 Prozent der Energie

eingespart und der Anteil erneuer-
barer Energien auf 20 Prozent ge-
steigert werden.

Im ehemaligen Sanierungsgebiet
Klausenerplatz zwischen Spandauer
Damm, Sophie-Charlotten-, Kno-
belsdorff- und SchlossstraBe wurden
in den 70er und 80er Jahren Block-
heizzentralen mit tiberdimensionier-
ten Leitungen aufgebaut. Viele Hau-
ser haben ineffiziente Einrohrhei-

DER BUCHTIPP
Von der Landstrae
zur Magistrale

Eine nahezu unbebaute LandstraBe verlief im 18. Jahr-
hundert da, wo sich heute dicht nebeneinander Ge-
schafts- und Wohnhéuser, Autos und FuBganger dran-
geln. Die Rede ist von der Neukoliner Karl-Marx-Strale.
Deren wechselvolle Geschichte hat die Kunsthistorike-
rin Cornelia Huge in ihrem aktualisierten und ergénz-
ten Werk tber die Magistrale mit einer Flle historischer
und aktueller Fotos untermalt. Die Karl-Marx-StraRe er-
hielt ihren Namen erst 1947, bis dahin verlief im nordli-
chen Teil die Berliner StraBe, im stidlichen die Bergstra-
Re. Sie zdhlte in den 70ern zu den umsatzstarksten Ge-
schiaftsstraRen West-Berlins, trudelte aber bald nach
dem Mauerfall in eine Abwaértsspirale. Langsam dreht
sich der Wind wieder: Mit Hilfe des Programms ,, Akti-
ve Stadtzentren” soll die StraRe zu alter Blite gelangen.
Huge gibt einen spannenden Einblick in das Herz Neu-
kollns und in den Wandel von StraBenleben, Gebduden
und Hofen, der nicht nur eingefleischte Neukoliner in
Staunen versetzt. Kristina Simons
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zungen. Auch die Ddmmung der Ge-
bdude entspricht nicht den heutigen
Ansprichen.

Fir diesen Kiez sollen MaBnahmen
gefunden werden, die sich auch auf
andere Stadtteile bertragen lassen.
+Als erstes werden wir eine Energie-
und CO5-Bilanz fur den Klausener-
platzkiez erstellen”, erklart André
Butz vom Ingenierbiiro B.&S.U., das

W , Die Karl-
Marx-StralSe -
Facetten eines
Lebens- und
Arbeitsraums”,
295 Seiten,

Karin Kramer
Verlag, Dezember
2010, 18 Euro

mit der Studie beauftragt ist. Dabei
werden sowohl die privaten Haus-
halte, das Gewerbe und die kommu-
nalen Gebdude und Anlagen erfasst,
als auch die Energieversorgung und
der Verkehr betrachtet. Wo kann auf
welche Weise wie viel gespart wer-
den? Und wie hoch sind die daftir
notigen Investitionskosten? Das soll
die Studie im Herbst 2011 beantwor-
ten. ,Der MaRnahmenkatalog wird
sich auf Dinge konzentrieren, die der
Bezirk beeinflussen kann", sagt Ri-
carda Rieck von B.&S.U. bei der 6f-
fentlichen Vorstellung des Projekts.
Die Federfuihrung hat der Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf, die
Kosten der Untersuchung in Hohe
von 102000 Euro tragt groBtenteils
das Bundesumweltministerium.

Bis 2020 soll das Klimaschutzkonzept
umgesetzt werden. Auch wenn Ei-
nigkeit herrscht, dass Klimaschutz
notwendig ist, stehen nicht wenige
Anwohner dem Vorhaben kritisch
gegenuber. So befurchtet der Mie-
terbeirat der Wohnungsbaugesell-
schaft Gewobag, der etwa die Halfte
der 5000 Wohnungen im Kiez ge-
horen, dass bei der Umsetzung des
Konzepts die Mieten stark anstei-
gen warden. , Das sind ja alles Mo-
dernisierungen und wie man die Ge-
wobag kennt, wird sie das auch um-
legen: 50 Euro mehr wéren schon zu
viel”, mahnt ein Mieter.

Jens Sethmann

MieterMagazin 5/2011

Foto: Sabine Minch



BGH-URTEIL ZUR MODERNISIERUNG OHNE ANKUNDIGUNG

Teure Stufe

Wenn ein Vermieter modernisie-
ren will, muss er dies mindestens
drei Monate vorher ankiindigen. So
steht es im Biirgerlichen Gesetz-
buch und so wurde es jahrzehnte-
lang von der Rechtsprechung be-
statigt. Eine neue Entscheidung
des Bundesgerichtshofs (BGH)
stellt diese Rechtslage in Frage.

In dem konkreten Fall ging es um ei-
nen Fahrstuhleinbau. Der Vermieter
hatte die Modernisierungsmalnah-
me zundchst angekiindigt, auf den
Widerspruch einer Mieterin hin dann
aber zurtickgezogen. Gleichwohl
wurde der Lift eingebaut und die
86-jahrige Mieterin sollte dafiir 120
Euro mehr Miete zahlen. Das wollte
die alte Dame nicht hinnehmen, zu-
mal sie keine erhebliche Wohnwert-
verbesserung erkennen konnte. Statt
53 Stufen hat sie ,,nur noch" 28 Stu-
fen zu steigen — macht pro einge-
sparter Stufe rund 5 Euro mehr im

Monat. Ihr Vermieter klagte auf Zu-
stimmung zur Mieterh6hung und
hatte damit beim Amtsgericht Mit-
te Erfolg.

Die nachste Instanz, das Berliner
Landgericht, stellte sich dagegen auf
die Seite der 86-Jdhrigen. Bei der
Revision vor dem BGH bekam nun
der Vermieter Recht. Begriindung:
Es sei zwischen der Pflicht des Mie-
ters zur Duldung der Modernisie-
rung und der sich daraus ergeben-
den Mieterhdhung zu unterschei-
den (BGH vom 2. Marz 2011 - VIII
ZR 164/10). Zweck der Anklindi-
gung sei einzig und allein, dass sich
der Mieter auf die Bauarbeiten ein-
stellen konne. Das Recht des Ver-
mieters, die Kosten auf den Mieter
umzulegen, sei davon unabhéngig.
Das Gericht war zudem der Auffas-
sung, dass sich der Gebrauchswert
der Wohnung durch den Fahrstuhl-
einbau objektiv erhdht habe. Beim
Deutschen Mieterbund (DMB) stieR

WOHNKOSTENUBERNAHME
Chaos endlich beseitigen

.l".rq.

Foto: Christian Muhrbeck

das vermieterfreundliche Urteil auf
Unverstdndnis: , Keine Ankiindi-
gung, keine Verbesserung, aber

35 Prozent mehr Miete — das kann
nicht richtig sein”, kritisierte Mie-
terbund-Direktor Lukas Siebenkot-
ten. Praktische Bedeutung hat die
Entscheidung des BGH vor allem fiir
ModernisierungsmaBnahmen aufer-
halb der Wohnung. Gegen Moder-
nisierungen innerhalb der Wohnung
kann sich der Mieter wehren, indem
er die Handwerker nicht in die Woh-
nung lasst.

Birgit Leil3

Nicht ange-
kiindigt, nicht
besser, aber teurer:
Fahrstuhlanbau
vor dem BGH

Der Senat kénn- »
te die Rechtsun-
sicherheit beenden,
die zu viel Streit
zwischen Arbeits-
losen und Job-
Centern fihrt

Der Berliner Mieterverein fordert
den Senat auf, unverziiglich eine
landesgesetzliche Regelung zur Be-
stimmung angemessener Aufwen-
dungen fiir die Kosten der Unter-
kunft (KdU) sowie Heizung und
Warmwasser fir Bezieher von Ar-
beitslosengeld und Altersgrund-
sicherung in Kraft zu setzen.

+Wir beflrchten, dass SPD und Linke
im Senat eine Neuregelung trotz ei-
ner seit 1. April 2011 bestehenden
Bundeserméchtigung tiber die Ab-
geordnetenhauswahlen hinauszé-
gern”, so Reiner Wild vom Berliner
Mieterverein (BMV). Dies wiirde fur
Tausende von Bedarfsgemeinschaften
trotz gestiegener Mieten und Heiz-
kosten zu geringe Wohnkostenuber-
nahmen bedeuten und zu einer wei-
teren Klagewelle bei den Sozialge-
richten fihren. ,, Schon heute ist der
Zustand bei der Wohnkosten(iber-
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nahme skandal6s”, erklarte Wild.
Aufgrund der Rechtsprechung des
Bundessozialgerichts, des Landes-
sozialgerichts und der Berliner So-
zialgerichte ist seit 2008 die vom
Senat im Jahre 2005 erlassene Ver-
waltungsvorschrift zur Wohnkosten-
tbernahme (AV Wohnen) Makulatur
geworden. Sie bildet weder die tat-
sdchlichen Wohnkosten angemessen
ab noch berticksichtigt sie die An-
forderungen der hochsten Gerich-
te. Der Senat hat es wegen der Un-
einigkeit zwischen SPD und Linken in
mehr als zwei Jahren nicht geschafft,

eine rechtssichere Verwaltungsvor-
schrift zu erlassen, die auch der
Wohnkostenentwicklung Rechnung
tragt. Stattdessen wurden Rechts-
streitigkeiten zwischen Arbeitslosen
und JobCentern provoziert.

Der Berliner Mieterverein schlagt
daher vor, dass rasch ein Landesge-
setz zur Wohnkostenlibernahme ver-
abschiedet und dazu eine Ausfiih-
rungsvorschrift auf Basis der neuen
Werte des Berliner Mietspiegels 2011
und der Betriebskosteniibersicht, die
der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung bereits vorliegen, geschaf-
fen wird. Damit den bundesrechtli-
chen Anforderungen und der Recht-
sprechung des Bundessozialgerichts
vom 19. Oktober 2010 Rechnung
getragen wird, seien Mietkosten bis
zum Mittelwert eines (blichen, ein-
fachen Wohnungsstandards mit
Heizung, Bad und Innen-WC als
Hochstwert zu Gbernehmen. mm
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Vier vereint in Gier

Deutschlands Atomstrom-Produzenten verdienen bestens.
Sie stemmen sich gegen die Energiewende.

Trotz Liberalisierung des Strommark-
tes im Jahr 1998 teilen sich Eon,
RWE, EnBW und Vattenfall Europe
auch heute noch gut 80 Prozent des
Stromabsatzmarktes. Mehr als 1000
Stromanbieter agieren heute auf
dem deutschen Markt. Die meisten
sind Uber Beteiligungen oder Toch-
terfirmen mit den vier Energieriesen
verflochten, wirklich unabhangig
ist nur eine Handvoll. Dabei haben
Verbraucher einen Hebel, um an der
Macht der groRen Vier zu ritteln
und im Kleinen an der Energiewende
mitzuwirken: indem sie sich fur gru-
nen Strom von einem unabhangigen
Anbieter entscheiden. Noch immer
bleibt die Mehrzahl der Haushalts-
kunden jedoch ihrem Grundversor-

=
< ger treu, also dem Unternehmen,
£ das die meisten Haushaltskunden
-<>>- in einem Netzgebiet mit Strom be-
& liefert — in Berlin Vattenfall Europe.
Der Vattenfall- . . .
Atommeiler in Die nukleare Katastrophe in Japan hat ein Umden-

Kriimmel machte ken bewirkt: Weite Teile von Gesellschaft, Politik
mit diversen Stor-

fallen in jiingster
Zeitvonsich reden  energie. Selbst der Bundesverband der Energie-

und Wirtschaft sagen ,,Nein danke!* zur Atom-

und Wasserwirtschaft (BDEW), dem die vier groBlen
deutschen Stromanbieter Eon, RWE, EnBW und
Vattenfall Europe angehoren, fordert inzwischen
einen vollstiandigen Ausstieg aus der Kernenergie

bis 2020. Die Macht der vier Energieriesen, die die
Das Kernkraft- »

werk Isar 2 (hier:
das Maschinen-  ins Wanken. Doch die Vier stemmen sich mit allen
haus) war fiir den
Betreiber Eon wie

17 deutschen Atomkraftwerke betreiben, kommt

zur Verfiigung stehenden Mitteln gegen eine Ener-

eine Lizenz zum  Siewende. Der Grund: So leicht wie mit den Atom- ;‘é
Gelddrucken:  meilern lasst sich wohl nie mehr Geld verdienen. §
Es gilt als eines Die Gefihrd it rer Kunden durch die risk :
der leistungs-  Di€ Gefahrdung ihrer Kunden durch die ris ante S
o

stirksten der Welt  Technik nehmen sie dabei in Kauf.
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Laut aktuellem Monitoringbericht
der Bundesnetzagentur haben bis
einschlieBlich 2009 nur knapp 14
Prozent der Haushaltskunden ihren
Stromlieferanten gewechselt, gut
41 Prozent lediglich einen anderen
Vertrag bei ihrem Grundversorger
abgeschlossen.

Seit der atomaren Katastrophe in
Japan macht sich unter den Ver-
brauchern allerdings eine deutliche
Wechselstimmung breit und vor al-
lem Okostromanbieter verzeichnen
ungeahnt viele Neukunden. Ende
2010 bezogen schatzungsweise funf
Prozent der Haushalte Okostrom. In-
zwischen durfte der Anteil gestiegen
sein. ,,Wir schlieBen derzeit etwa
zehn Mal mehr Vertrage ab als vor
der nuklearen Katastrophe, sprich:

( mﬂ |'| || f\{hu |
I /

bis zu 1600 statt 130 pro Tag", sagt
Tim Loppe, Sprecher des unabhangi-
gen Okostromanbieters Naturstrom.
.Greenpeace Energy" spricht von ei-
ner Verzehnfachung, die Elektrizi-
tatswerke Schénau (EWS) von einer
Verachtfachung und , Lichtblick" von
einer Verdreifachung des normalen
Kundenaufkommens. , Die Ereignis-
se in Japan wirken nach unseren
Kundengesprachen der letzten Wo-
chen offenbar wie ein Weckruf auf
viele Verbraucher, die schon seit
lingerem mit dem Wechsel zu Oko-
strom sympathisieren, diesen aber
bisher nicht vollzogen haben*, so
Lichtblick-Sprecher Ralph Kamp-
wirth. Lieferengpdsse beflirchtet
deshalb aber keiner der vier Oko-
stromer. ,Wir haben noch gentigend
Kapazitdten, um den Zuwachs zu
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decken”, sagt etwa Waltraud Beh-
ringer von den EWS.

Mit der Offnung der Energieméirkte
fiir den Wettbewerb verband sich
seinerzeit auch die Hoffnung auf
glnstigere Strompreise. Die sind
jedoch kontinuierlich und seit 2009
besonders stark gestiegen: von
durchschnittlich knapp 14 Cent im
Jahr 2000 auf gut 24 Cent pro Kilo-
wattstunde derzeit. Allein Anfang

Beschaffungspreise sinken,
Verbraucherpreise steigen

dieses Jahres haben einige hundert
Stromanbieter ihre Tarife um durch-
schnittlich sieben Prozent erhoht
und das mit der gestiegenen Abgabe
zur Férderung von Okostrom be-
grindet. Dass diese EEG-Umlage in

Waren abgeschrie-
ben, aber nicht
abgeschaltet:

Die Kernkraft-
werke Neckar-
westheim (oben,
Betreiber EnBW)
und Biblis (links,
RWE) sind zwei der
alteren deutschen
Atommeiler

den letzten beiden Jahren tatsédch-
lich nach oben gegangen ist — An-
fang dieses Jahres um rund 1,5 Cent
auf nun 3,53 Cent pro Kilowattstun-
de — hangt damit zusammen, dass
insgesamt immer mehr griiner Strom
erzeugt wird und vergitet werden
muss. In einer Analyse von Februar
2011 legt das Umweltbundesamt
(UBA) jedoch detailliert dar, dass
sich die aktuellen Strompreiserh6-
hungen nicht mit der EEG-Umlage
begriinden lassen. Auch dank Aus-
bau der Erneuerbaren wiirden ndm-
lich die Preise an der Stromborse
sinken und die Unternehmen somit
fur die Strombeschaffung weniger
zahlen. ,Viele Stromversorger reich-
ten diese Kosteneinsparungen nicht

Die private Energiewende

Rein physikalisch kommt zwar auch bei Okostrom-
Kunden nicht automatisch griiner Strom aus der Steck-
dose, sondern der, der im nachsten Kraftwerk erzeugt
wird. Wie wichtig der Wechsel zu Okostrom dennoch
ist, veranschaulicht das Bild des ,, Stromsees": In ihn
speisen simtliche Kohle-, Atom- und Okostrom-Erzeu-
ger ihre Energie ein. Der See muss immer den gleichen
Wasserstand — also die gleiche verfligbare Strommen-
ge — aufweisen. Je mehr Okostrom bezogen und damit
aus dem See entnommen wird, desto mehr muss die-
ser auch wieder nachgefillt werden. Griner Strom ver-
dréangt dann konventionellen. Die erneuerbaren Ener-
gien haben im Jahr 2010 bereits rund 17 Prozent zur
deutschen Stromversorgung beigetragen und damit
viermal mehr als 1990. Der Atomenergie-Anteil lag
2010 bei 23,3 Prozent. ks
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Uber 100 Milliar-
den Euro Gewinn
haben Deutsch-
lands Atomstrom-
Bosse in den
letzten zehn Jah-
ren eingefahren:
RWE-Vorstands-
vorsitzender Dr.
Jiirgen GroBmann
(oben), EnBW-
Vorstandsvorsit-
zender Hans-Peter
Villis (rechts)

Foto: Vattenfall

Pieter Wasmuth,
Vattenfall-General-
bevollméachtigter
fiir Hamburg und
Norddeutschland
(oben), Dr. Jo-
hannes Teysson,
Eon-Vorstands-
vorsitzender

(Mitte rechts)

an die Stromverbraucher weiter”,
kritisiert UBA-Sprecher Martin It-
tershagen. , Dies zeigt, dass der
Wettbewerb auf dem Strommarkt
fur Endkunden nur unzureichend
funktioniert." Das wiederum be-
statigte auch das Bundeskartellamt
im Januar in einer Untersuchung
zur Preisbildung auf dem deutschen
Strommarkt in den Jahren 2007 und
2008: Zwar konne den Energiekon-
zernen keine Preistreiberei durch
vorlibergehendes Abschalten von

Kraftwerken nachgewiesen werden.

Génzlich ausschlieBen wollten
die Wettbewerbshiiter solche
Machenschaften allerdings
nicht.

Die Einflussmoglichkeiten der
vier Energieriesen zeigten sich
auch im September 2010 beim
Ausstieg aus dem Atomkonsens. Im
Jahr 2000 hatten sich die damalige
rot-griine Bundesregierung und die
Kernkraft-Betreiber darauf geeinigt,

Nicht immer drin, was drauf steht

Foto: RWE

fur jedes deutsche Atomkraftwerk
bis zu seiner endgultigen Abschal-
tung sogenannte Reststrommengen
festzuschreiben. Dabei wurde eine
Regellaufzeit von 32 Jahren pro Mei-
ler zugrunde gelegt. Zudem sollten
Reststrommengen von einem Atom-
kraftwerk auf ein anderes Ubertra-

gen werden kénnen. Danach hétten
die letzten Kernkraftwerke im Jahr
2020 vom Netz gehen mussen. Die
schwarz-gelbe Regierung kippte

Der Begriff Okostrom ist nicht ge-
schitzt. Verbraucher sollten des-
halb darauf achten, dass der griine
Strom aus modernen Okokraftwer-
ken stammt oder ein Teil des Strom-
preises in deren Bau investiert wird.
Mehr als die Halfte der Stromver-
sorger in Deutschland haben in-
zwischen griine Stromangebote im
Portfolio, inklusive die vier Strom-
riesen und viele Stadtwerke. Wirk-
lich unabhdngig sind allerdings nur
die vier Okostromanbieter EWS,
Greenpeace Energy, Lichtblick

und Naturstrom. Hinter den ande-
ren Anbietern stehen Uiber Beteili-
gungen und Tochterunternehmen
letztlich doch wieder die Betreiber
von Kohle- oder Atomkraftwerken.
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Vorsicht vor Mogelpackungen auf
dem Okostrommarkt: Der Energie-
wissenschaftler Uwe Leprich weist
in einer Studie fur Greenpeace
nach, dass viele Okostrom-Ge-
schaftsmodelle lediglich auf dem
Handel mit Herkunfts-Nachweisen
zur Kennzeichnung von Strom aus
erneuerbaren Energien basierten,
etwa RECS-Zertifikaten (, Renew-
able Energy Certificate System").
So kénne ein deutsches Stromun-
ternehmen zum Beispiel in Skandi-
navien billige Zertifikate fiir Oko-
Strom aus Wasserkraft kaufen
und damit dann in Deutschland
konventionellen zu Oko-Strom
umdeklarieren.

ks

Foto: Andreas Pohlmann/Eon

Foto: EnBW/Rudiger

diesen zwischen den Beteiligten be-
reits vereinbarten Atomkonsens und
gewahrte eine Laufzeitverlangerung
um durchschnittlich zwolf Jahre.
Umweltschutzorganisationen wie der
Naturschutzbund Deutschland (NA-
BU) oder Greenpeace warfen der
Bundesregierung daraufhin Klientel-
politik fir die Atomlobby vor. Die
Regierung selbst stellte die Laufzeit-
verldngerung als groBen Wurf dar:
50 Prozent der dadurch anfallenden
zusatzlichen Gewinne der Kraftwerks-
betreiber sollten in eine Brennele-
mentesteuer sowie auf freiwilliger
Basis in einen Fonds zur Férderung
erneuerbarer Energien flieBen. In ei-
nem Kurzgutachten widersprach das
Oko-Institut allerdings dieser opti-
mistischen Einschatzung: Von den
zu erwartenden Zusatzgewinnen der
Kraftwerksbetreiber in Hohe von
knapp 127 Milliarden Euro wiirde
in Wirklichkeit nur ein Viertel abge-
schopft.

Seit den Ereignissen in Japan rudert
die Bundesregierung in punkto Kern-
energie wieder zurlick: Bereits am
14. Mérz verkiindete Kanzlerin An-
gela Merkel, dass die sieben &ltesten
Kernkraftwerke fiir drei Monate ab-
geschaltet und einer intensiven Si-
cherheitsprifung (,Stresstest") un-
terzogen werden. Wie sie getestet
werden, bestimmt die Reaktorsicher-
heitskommission, in der nur leider
neben Wissenschaftlern und TUV-
Experten auch die Atombeflrworter
der Energiekonzerne sitzen. Juristen
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wie der ehemalige Verfassungsge-
richtsprasident Hans-Jirgen Papier
gehen zudem davon aus, dass die-
ses dreimonatige Moratorium ohne
Anderung des Atomgesetzes keine
Rechtsgrundlage hat. Prompt reichte
die Betreibergesellschaft RWE Power
AG Klage gegen die voriibergehende
Stilllegung ihrer beiden Reaktorbld-
cke in Biblis vor dem Verwaltungs-
gerichtshof in Kassel ein. Papier
raumt Deutschlands zweitgroBtem
Energiekonzern gute Erfolgsaussich-
ten ein. § 19 des Atomgesetzes, auf
den sich die Regierung beruft, greife
nur bei einem rechtswidrigen Zu-
stand oder einer akuten Geféhrdung.
Auch der groRte Energiekonzern Eon
hélt das Moratorium fiir rechtlich
bedenklich und verweist auf den
dadurch verursachten Schaden fur
seine Aktionére. ,Die Stilllegung kos-
tet uns in den drei Monaten einen
dreistelligen Millionenbetrag"”, sagt
Christian Drepper, Sprecher von Eon
Climate & Renewables. Doch offen-
sichtlich weil® das Unternehmen,
dass es im Glashaus sitzt. Drepper:
Ein Konfrontationskurs wiirde sym-
bolisches Kapital vernichten.” Des-
halb will Eon auf eine Klage gegen
das Moratorium verzichten.

Der drittgrofRte Energiekonzern En-
BW sal zu Redaktionsschluss noch
an der juristischen Priifung. , Auf der
Basis der Ergebnisse dieser Priifung
werden wir dann unsere Entschei-
dung treffen”, so EnBW-Sprecher
Ulrich Schréder. Der Vierte im Bun-
de, Vattenfall Europe, hélt sich be-
deckt. ,Wir geben dazu keine Stel-
lungnahme ab", so Sprecher Steffen
Herrmann.

Versorgung auch
ohne AKWs gesichert

Einig sind sich die Atomkonzerne in
einem anderen Punkt: Fir die Zeit
des Moratoriums setzen sie die Zah-
lungen in den Fonds zur Férderung
erneuerbarer Energien — monatlich
zusammen knapp neun Millionen
Euro — komplett aus.

Dass in Deutschland in Folge des
Moratoriums die Lichter ausgehen,
ist nicht zu befiirchten. Vor der Still-
legung der sieben Meiler wurden
im Saldo pro Tag durchschnittlich
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3500 Megawattstunden Strom ex-
portiert, was in etwa der Kapazitat
von drei Kernkraftwerken entspricht.
Das Oko-Institut legt in einer fir
den WWEF Deutschland erstellten
Kurzanalyse dar, ,dass der deutsche
Strommarkt auf die vergleichsweise
schnelle Stilllegung der sieben altes-
ten Kernkraftwerke in naher Zukunft
weitgehend vorbereitet war und
schon aus diesem Grund aus der
kurzfristigen Stilllegung dieser An-
lagen keine signifikanten Probleme
hinsichtlich Versorgungssicherheit
oder Preisverwerfungen zu erwarten
waren oder sind.” Selbst im Falle ei-
nes beschleunigten Ausstiegs aus
der Kernenergienutzung stiinde
kurzfristig ausreichend Ersatzener-
gie zur Verfuigung. Allein rund 20
neue Erdgaskraftwerke und zehn
Offshore-Windparks werden in den

nédchsten finf Jahren ans Netz ge-
hen, rechnet Greenpeace vor. 50
Gigawatt zusatzliche Kapazitdten
an Solar- und Windstrom kamen
noch hinzu. Der Atomausstieg sei
deshalb ohne Versorgungsliicken bis
2015 machbar. Nach Berechnungen
des Umweltbundesamtes (UBA)
kann Deutschland schon jetzt ohne
Probleme auf neun Kernkraftwerke
verzichten. Das UBA hélt einen kom-
pletten Atom-Ausstieg bis 2017 fur
moglich. Weitere als die ebenfalls
bereits geplanten Kohlekraftwerke
mussten dafir nicht gebaut werden,

wohl aber deutlich mehr Oko- und
effiziente Blockheizkraft- und Gas-
kraftwerke.

Es riecht nach Panikmache

Auch die nicht zuletzt von den Ener-
giekonzernen geschirte Angst,
durch die voriibergehende Abschal-
tung von Atomkraftwerken kénnten
wegen zusdtzlicher Stromimporte
die Energiepreise in die Hohe schie-
Ren, riecht nach Panikmache. Zwar
sind die Preise an der Stromborse
seit Mitte Méarz gestiegen, sie be-
wegen sich aber noch im normalen

Schwankungsbereich. Zudem verein-
baren die Versorger bei der Beschaf-

fung des Haushaltskundenstroms in
der Regel Liefervertrége, die bis zu
drei Jahre im Voraus abgeschlossen

werden, wie das Oko-Institut betont.

Dadurch entsteht fiir die Stromver-
sorger eine kalkulierbare Situation
und eine Uberschaubare Abhéngig-
keit von aktuellen Marktpreisen.
Dass derzeit mehr Strom importiert
wird als vor den AKW-Abschaltun-
gen, hélt das UBA fiir marktbedingt:
Die Stromhandler wirden sich ledig-
lich mit dem billigsten verftigbaren
Strom eindecken, so UBA-Energie-
und Klimaexperte Harry Lehmann.
»Deutschland ist nicht auf Stromim-
porte aus Frankreich oder anderen
Landern angewiesen, sondern kénn-
te sich komplett selbst versorgen.”

Die Energiewende
erfordert einen
Ausbau der Ver-
sorgungsleitungen
- eine Investition,
die sich auf
Dauer rechnet
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Pumpspeicher-
kraftwerke ver-
sorgen das Netz
bei Stromerzeu-
gungsengpdssen

- Anrainer miissen
mit den unschénen
Staumauern zu
leben lernen

Die Energiewende
wird méglicher-
weise einen Riick-
griff auf die Kohle
erfordern - doch
effiziente Filter-
technik kann die
CO,-Belastung
eindémmen
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Uber das Moratorium hinaus ringt
die schwarz-gelbe Bundesregierung
derzeit darum, wie lange die deut-
schen AKW nun tatsachlich noch
laufen sollen. Obwohl die vier
Atomkonzerne mittlerweile auch
mehr oder weniger stark in erneuer-
bare Energien investieren, wollen
sie einen friihzeitigen Atomausstieg
nicht einfach hinnehmen. Warum,
verdeutlicht ein Blick auf die Zahlen:
Kernenergie gilt als besonders preis-
glnstig — aufgrund von direkten
und indirekten Subventionen in Mil-
liardenhdhe. Greenpeace rechnet in
einer Studie vor, dass jede Kilowatt-
stunde Atomstrom mit 4,3 Cent be-
zuschusst wird — in Form von direk-

Foto: Peter Schaffrath/Eon

ten Finanzhilfen des Bundes, Kosten
fur Atommillendlager, die Stilllegung
der ostdeutschen Atommeiler, Steuer-
verglinstigungen sowie Zusatzein-
nahmen durch den Emissionshandel.

Ein Kraftakt auf
mehreren Ebenen

Die drei Konzerne Eon, RWE und
EnBW haben laut einer Studie der
Hochschule fir Technik und Wirt-
schaft des Saarlands allein 2009
zusammen 23 Milliarden, seit 2002
insgesamt mehr als 100 Milliarden
Euro Gewinn eingefahren. Als bor-
sennotierte Unternehmen haben sie
in erster Linie die Gewinnerwartun-

gen ihrer Aktiondre im Kopf, wie die
Klage von RWE zeigt. Erfolgreiche
Schadenersatzklagen der vier Atom-
konzerne bei einem vorgezogenen
Atomausstieg kdme die Bundesbur-
ger teuer zu stehen.

Ohnehin ist die Energiewende ein
Kraftakt auf mehreren Ebenen: Der
Ausbau der Erneuerbaren erfordert
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zundchst milliardenschwere Investi-
tionen, die sich erst langfristig rech-
nen. Effiziente Speichertechnologien
mussen entwickelt und gebaut wer-
den, damit zum Beispiel bei stlirmi-
schem Wetter Windréder nicht ab-
geschaltet werden missen, weil sie
mehr Strom erzeugen, als das Netz
fassen kann. Tausende Kilometer
neuer Stromnetze mussen verlegt
werden, um den griinen Strom
durch die Republik zu transportieren.
Nach Einschdtzung des Deutschen
Instituts fur Wirtschaftsforschung
(DIW) wird der beschleunigte Um-
bau der Energiesysteme in den kom-
menden zehn Jahren insgesamt bis
zu 200 Milliarden Euro kosten. Auf
der anderen Seite hat Deutschland
laut Agentur fur Erneuerbare Ener-
gien allein im letzten Jahr rund 65
Milliarden Euro fur den Import von
Erdol, Steinkohle, Erdgas und Uran
ausgegeben. Diese Importe wiirden
bei einem vollstdndigen Umstieg auf
erneuerbare Energien wegfallen.
Nach Ansicht von Energieexperten
gibt es keine Alternative zum rege-
nerativen Umbau des Energiesys-
tems. Der Wissenschaftliche Beirat
der Bundesregierung Globale Um-
weltveranderungen (WBGU) for-
dert, bis 2050 nicht nur weltweit
auf Atomkraft, sondern auch auf
Energie aus Kohle, Ol und Gas zu
verzichten. Fir diesen Umbau seien
im Vergleich zum ,Weiter-so" glo-
bal zwar allein bis 2030 etwa 1000
Milliarden US-Dollar pro Jahr not-
wendig, doch: , Diesen Investitionen
stehen zeitversetzt Einsparungen in
dhnlicher GroRenordnung sowie die
Vermeidung der immensen Kosten
eines gefahrlichen Klimawandels ge-
genlber." Laut UBA kann bei einem
Atomausstieg bis 2020 der gesamte

Effizienz ist die beste Spardose

Eine bemerkenswerte Rechnung haben Anfang April
das Wuppertal Institut fur Klima, Umwelt, Energie und
die Deutsche Unternehmensinitiative Energieeffizienz
e.V. (DENEFF) aufgestellt: Allein durch einen effizien-
teren Umgang mit Strom und Wéarme, etwa durch kon-
sequenteres Energiesparen und energieeffizientere
Technologien, kénnten bis 2020 alle bestehenden
Atomkraftwerke Uberflussig oder ersetzt werden — ohne

zusdtzliche Energieimporte und CO,-Emissionen.

ks
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Die Zukunft der
Energieversorgung
hat bereits begon-
nen: Off-Shore-
Windréder in der
Nordsee, Bio-
massekraftwerk,
Solarthermische
Anlage

Foto: Abengoa

Strombedarf Deutschlands bis 2050
aus regenerativen Quellen gedeckt
werden. Dabei seien fir Verbraucher
keine wesentlich hoheren Kosten
durch die Energiewende zu erwar-
ten. Auch der Sachverstéandigenrat
fur Umweltfragen (SRU), offizieller
Berater der Bundesregierung, hélt ei-
ne vollstdndige erneuerbare Strom-
versorgung in Deutschland bis 2050
fur moglich — ohne AKW-Laufzeit-
verlangerung und ohne zusétzliche
neue Kohlekraftwerke. Denn beides
schaffe Uberkapazititen und damit
letztlich hohe volkswirtschaftliche
Kosten und Investitionsrisiken fur die
erneuerbaren Energien.

Eine regenerative Energiewende wird
allerdings auch das Landschaftsbild
verdndern. Der Bau von Windradern,
Uberirdischen Stromleitungen oder
riesigen Pumpspeicherkraftwerken

MieterMagazin 5/2011

stoRt schon jetzt in manchen Regio-
nen auf erbitterten Widerstand von
Naturschiitzern und betroffenen
Biirgern. Doch ohne breite Akzep-
tanz in der Bevolkerung ist die Ener-
giewende schwer vorstellbar. Ein
Beispiel: Laut Netzstudie Il der Deut-
schen Energie-Agentur (Dena) wiir-
den die bis 2020 zusatzlich notwen-
digen 3600 Kilometer Freileitungen
9,7 Milliarden Euro kosten. Wirden
stattdessen Erdkabel verlegt, wie in
betroffenen Regionen von Blirger-
initiativen gefordert, wiirden die
Kosten auf 22 bis 29 Milliarden Eu-
ro steigen. Ob und wann die Ener-
giewende gelingen wird und wie
ernst das ,, Nein" zur Atomkraft tat-
sdchlich gemeint ist, wird sich des-
halb auch vor der eigenen Haustur
zeigen.

Kristina Simons

Foto: Gavin Young/Eon

< Wechsel des Stromanbieters:

Hinweise dazu von der Bundesnetzagen-

tur unter: www.bundesnetzagentur.de
(= Verbraucher = Verbraucher-
service Elektrizitdt/Gas = Wechsel
des Strom- und Gaslieferanten)

< Tarifrechner im Internet:
WWW.verivox.de
www.tarifvergleich.de,

www.toptarif.de und
www.wer-ist-billiger.de

< Vom Oko-Institut empfohlene
Okostromprodukte:

www.ecotopten.de/
prod _strom _prod.php

< Informationen zu den vier Ener-
gieriesen und ihren Beteiligungen

und Tochterfirmen sowie zu den vier
unabhéngigen Okostromanbietern:
www-atomausstieg-selber-machen.de

2 Zertifizierung von grinem Strom:
www.tuev-nord.de

(= Leistungen A-Z = Okostrom)
www.gruenerstromlabel.de

www.ok-power.de
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BRANDSCHUTZ

Eine Garage fiir den Bugaboo

Jede Woche werden in Berliner Mietshausern zwei bis drei Kinderwagen
in Brand gesteckt, oft mit verheerenden Folgen. Nicht erst seit dem Neu-
kollner Vorfall mit drei Todesopfern warnt die Feuerwehr daher eindring-
lich davor, Kinderwagen im Treppenhaus abzustellen. Doch wohin mit

dem guten Stiick?

Wahrend es in Neubauten oft eben-
erdig gelegene Abstellraume fur
Fahrrader und Kinderwagen gibt,
kommt in Altbauten allenfalls der
Keller in Frage. Doch héufig ist ei-

ne steile Treppe zu tiberwinden. Au-
Rerdem: Wer will das womoglich
teure Geféhrt schon in einen feuch-
ten, schmutzigen Keller stellen? Vie-
len Eltern bleibt daher gar nichts an-

|
Ein Piepsen rettet Leben

Seit Jahren wird in Berlin tber die Einfihrung einer
Rauchmelder-Pflicht diskutiert. In neun der 16 deut-
schen Bundeslénder gibt es sie bereits. Der Berliner Se-
nat hat dies bisher als Gberfliissig und zu burokratisch
abgelehnt. Unter dem Eindruck der todlichen Brand-
stiftungen der jungsten Zeit erwdgt man nun doch, ei-
ne Verpflichtung einzufiihren, jedenfalls wenn der Ap-
pell an die Hauseigentiimer zum freiwilligen Einbau bis
zum Jahresende nicht fruchtet. Darauf haben sich der
Innensenator und die Senatorin fir Stadtentwicklung
verstandigt. Der Berliner Mieterverein begrufit eine
entsprechende Anderung der Bauordnung, die Vermie-
terverbande lehnen sie wegen der Kosten ab. Die Ber-
liner Feuerwehr kritisiert, dass nur in den Treppenhé&u-
sern Warnmelder zur Pflicht gemacht werden sollen. In
den Wohnungen seien sie viel wichtiger. bl

deres (ibrig, als den Kinderwagen im
Treppenhaus zu parken. Mietrecht-
lich gesehen ist das auch erlaubt, je-
denfalls sofern es keine Ausweich-
moglichkeit gibt und andere Mieter
nicht behindert werden.

Der Geschéaftsfuhrer des Berliner
Mietervereins (BMV) hélt die Recht-
sprechung fir sachgerecht: , Es ist
Eltern nicht zuzumuten, den Wagen
samt Kind und Einkauf die Treppen
hochzutragen”, meint Reiner Wild.
Die immer wieder geduBerte Be-
hauptung, nach der Berliner Bauord-
nung sei das Abstellen von Kinder-
wagen im Treppenhaus verboten,
stimmt Gbrigens nicht. , Entschei-
dend ist, dass sie andere nicht be-

Die Kunststoff-
aufsétze von
Kinderwagen sind
leicht entziindlich
- das birgt Gefahr
im Treppenhaus
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hindern, es muss genug Platz blei-
ben, damit beispielsweise von Ret-
tungssanitatern eine Bahre herunter-
getragen werden kann", erklart der
Rechtsexperte des BMV, Frank Ma-
ciejewski. Das sei in jedem Einzelfall
abzuwdgen.

Bei der Berliner Feuerwehr sieht man
es verstandlicherweise so, dass ab-
gestellte Gegenstdnde in Flur, Trep-
penhaus oder Eingangsbereich
grundsétzlich ein Hindernis darstel-
len. , Die Flucht- und Rettungswege
mussen freibleiben, weil sonst die
Einsatzkrafte behindert werden, au-
Berdem sind Kinderwagen eine po-
tenzielle Brandlast", betont Feuer-
wehrsprecher Jens-Peter Wilke. Der
Aufsatz aus Kunststoff brenne in-
nerhalb von Minuten wie Zunder.
Brandstifter wlrden sich gezielt un-

verschlossene oder leicht zugédngliche
Hauser aussuchen, in denen Sperr-
mull, Kinderwagen oder &hnliche
Gegenstdnde herumstehen. ,Wir
empfehlen den Hausverwaltungen
daher, fiir alternative Abstellmog-
lichkeiten zu sorgen beziehungswei-
se ihre Mieter dabei zu unterstit-
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zen", meint Wilke. Seine Erfahrung:
+Es sind sehr hdufig Losungen mog-
lich, wenn man es wirklich will, aber
viele Hausverwaltungen zeigen we-
nig Interesse."”

Mit gutem Beispiel voran gehen vor
allem die genossenschaftlichen Woh-
nungsunternehmen. So hat die Char-
lottenburger Baugenossenschaft zehn
sogenannte Kinderwagenboxen an-
geschafft. Auch Rollatoren und Roll-
stiihle werden hier sicher aufbe-
wahrt und sind vor Wind und Wet-
ter geschutzt. Die kleinen abschlieB-
baren Garagen haben auch in kleine-
ren Hofen Platz. ,Eine tolle Losung,
aber bei Stiickpreisen von 300 bis
600 Euro nicht gerade preiswert”,
meint Reiner Wild: ,Wir legen den

Lésungen und ein Rat

Vermietern nahe, fiir Abstellmog-
lichkeiten in Hof oder Garten zu sor-
gen." In vielen Altbauten gibt es bei-
spielsweise ungenutzte Remisen, ge-
legentlich kann auch eine unattrak-
tive Erdgeschosswohnung in einen
Abstellraum umfunktioniert werden.
Auch die Selbsthilfe von Mietern
misse von den Hauseigentiimern
starker untersttitzt werden. Ein ein-
facher Holzverschlag als Unterstand
kdnne von Mietern leicht selber ge-
baut werden.

Beim Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen (BBU)
ist man da skeptisch. Zum einen
schaffe man damit neue Brandherde,
zum anderen gebe es ein Platzpro-
blem: , Gerade Familien wollen den
Hof ja auch zum Aufenthalt nutzen,
wegen der Miilltonnen ist da ohne-
hin nur wenig Platz", gibt Dr. David
Eberhardt, Sprecher des BBU, zu be-
denken. Wenn irgendwie moglich,
sollten die Kinderwagen zumindest
nachts in die Wohnung genommen
werden. ,Wir empfehlen den Kauf
von demontierbaren Kinderwagen,
dann kann man zumindest den
brennbaren Aufsatz nach oben tra-
gen", so Dr. Eberhardt. Gegenuber
dem Brandrisiko misste das Argu-
ment der Bequemlichkeit zurlickste-
hen. Genauso wichtig sei es aber,
dass Mieter darauf achten, dass die
Haustlr nachts verschlossen ist.
Birgit Leil3
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Wo heute noch
eine griine Brache
ist, wird demndchst
diese Idee einer
kleinen genossen-
schaftlichen
Oko-Siedlung
realisiert werden

Vom Traum zum

GENOSSENSCHAFTLICHE BAUGRUPPE

ersten Spatenstich

Buschwerk, eine bespriihte Ruine — die Fotos vom Geldnde des einstigen

Anhalter Giiterbahnhofs sind bewusst noch einmal neben den Architek-

turzeichnungen und stadtplanerischen Entwiirfen ins Foyer des Kreuz-

berger Rathauses gehidngt worden. Sie dokumentieren nicht nur den Aus-
gangspunkt fiir ein bemerkenswertes Bauunternehmen, sie zeugen auch
vom Stolz der Initiatoren des , Projektes Mdckernkiez".

Zwischen Kreuzberg, Schoneberg
und Tiergarten entsteht baugenos-

senschaftlich organisiert ein Quartier

= www.moeckern — mit fast 400 Wohnungen, mit Ge-
kiez.de werbeflachen und Gemeinschafts-
www.genowo.de einrichtungen fur alle Kiezbewohner.
www.gemein Der attraktive Standort will nicht nur
schaftliches- dauerhaft sicheres und preiswertes
wohnen-im- Wohnen garantieren, sondern soll

leuchtturm.de auch generationeniibergreifend, in-

|
Was sind eigentlich Baugruppen?

Baugruppen sind Zusammenschliisse von Bauherren,
die gemeinsam Hauser bauen oder sanieren, um spater
darin zu wohnen. Das besondere: Es gibt keinen Bau-
trager, die Gemeinschaft verwirklicht ihr Vorhaben
selbst.

In Berlin gab es in den zurlickliegenden zehn Jahren et-
wa 200 bis 250 solcher Baugruppen. Finf bis zehn Pro-
zent von ihnen waren beziehungsweise sind genossen-
schaftlich organisiert.

Das Land Berlin stellt in jedem Jahr fiinf Flachen aus
dem Liegenschaftsfonds zur Verfiigung, um die sich
Baugruppen in einem Festpreisverfahren bewerben
konnen. Beratung finden sie unter anderem bei der
Netzwerkagentur.

www.netzwerk-generationen.de
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terkulturell, barrierefrei, 6kologisch
und mit dem Einsatz erneuerbarer
Energien realisiert werden.

Traume von solchen Wohnstand-
orten gibt es immer wieder", sagt
Constance Cremer, Architektin und
stadtebauliche Beraterin der Netz-
werkagentur, die das Projekt beglei-
tet und beréat. Aber von der Idee bis
zum ersten Spatenstich schaffen es
ldngst nicht alle.

Zuerst einmal braucht es Bauland,
um solche Wiinsche realisieren zu
kénnen. Den Initiatoren des M6-
ckernkiez-Projekts lag die drei Hek-
tar groRe Brache buchstdblich vor
der Nase. Mit Unterstitzung des
Bezirks fragten sie beim Eigentimer
nach — und stieBen auf Interesse.
.Die Mockernkiez-Baugemeinschaft
ist nicht nur mit ihrer GroBe, sondern
auch mit ihren vielféltigen Anspru-
chen etwas Einzigartiges", urteilt
Constance Cremer. Aber daneben
agieren in Berlin noch viele andere
genossenschaftliche Initiativen. Un-
ter anderem gab es in den zurtick-
liegenden zehn Jahren auch einige
Neugriindungen: etwa die , Leucht-
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Fotol:l Christian Muhrbeck

turm eG", die in Prenzlauer Berg
baute und dort gemeinschaftlich
in einem Haus in der Pappelallee
wohnt oder die ,genowo eG", die
derzeit in Kreuzberg 36 auf einem
Erbbaugrundstiick in der Lausitzer
StraRe 38 ein zweites Projekt errich-
tet.

+Wenn Laien sich zu Baugruppen
zusammenschlieBen wollen, braucht
es professionelle Begleitung", meint
Constance Cremer. Die Initiatoren

Mehr als Bauen und Verwalten

des Mockernkiezes sahen das auch
so und verloren keine Zeit. Sie schu-
fen sich eine Struktur, die ihnen viele
Handlungsmoglichkeiten bot: Eine
Initiative knlipfte Kooperationskon-
takte zu allen wichtigen bezirklichen
Einrichtungen. Die Genossenschaft
ist firs Bauen und Verwalten zu-
standig und ein Verein soll das kiinf-
tige soziale und kulturelle Miteinan-
der koordinieren. Mit den Einlagen
der inzwischen fast 700 Genossen-
schaftsmitglieder kaufte man das
Areal und schrieb einen Architekten-
wettbewerb aus. 70 Biiros meldeten
ihr Interesse an, neun ausgewdhlte
Entwirfe konnten nun im Rathaus
prasentiert werden. Lauft alles weiter
nach Plan, rollen bald die ersten Bau-
maschinen an.

Rosemarie Mieder
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NEUE SANIERUNGSGEBIETE

Abschiedsbrief an die Stadterneuerung

Der Senat hat sieben neue Sanierungsgebiete festsetzt. Doch die klassi-
sche Stadterneuerung steht dabei im Hintergrund. Vor allem sollen Ge-
schiftsstraBen aufgemobelt und die stadtische Infrastruktur verbessert
werden. Mieter haben von der Sanierung nicht viel zu erwarten.

Drei der neuen Sanierungsgebiete
liegen im Bezirk Mitte: MillerstraRe
im Wedding, TurmstraBe in Moabit
und Nordliche Luisenstadt im Orts-
teil Mitte. AuBerdem sind die Stadt-
viertel Stdliche Friedrichstadt in
Kreuzberg, Karl-Marx-StraBe/Son-
nenallee in Neukolln, Frankfurter
Allee Nord in Lichtenberg und Wil-

... da waren es nur noch drei

Neue Sanierungsgebiete hier — Entlassung aus der Sa-
nierung dort: Im April sind die vier Sanierungsgebiete
BotzowstraRe und WinsstralBe in Prenzlauer Berg, Wol-
lankstraBe in Pankow und Warschauer StraBe in Fried-
richshain nach 15 beziehungsweise 16 Jahren aufgeho-
ben worden. Von den 22 Sanierungsgebieten, die zwi-
schen 1993 und 1995 im ersten Gesamt-Berliner Stadt-
erneuerungsprogramm aufgestellt worden sind, beste-
hen nur noch drei. Die Aufhebung der Gebiete Helm-
holtzplatz und Teutoburger Platz in Prenzlauer Berg so-

wie Niederschoneweide folgt 2012.

In Gebieten »

wie der Moabiter

TurmstraBe soll

in erster Linie das
Geschiftsstralen-
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Image aufpoliert
werden

/S

helmstadt in Spandau zu Sanie-
rungsgebieten erklart worden.

Die Ausweisung als Sanierungsge-
biet ist in allen sieben Stadtteilen
aber nur eine Ergdnzung. Schwer-
punkte sind nicht die stadtebauliche
Sanierung, sondern MaRnahmen aus
jeweils anderen Programmen der
Stadtebauforderung. In den Gebie-
ten Mullerstrale, TurmstralRe, Wil-
helmstadt und Karl-Marx-StraBe/

Die Sanierung
ist nur Begleitschutz

Sonnenallee heifit das Leitprogramm
Aktive Zentren. Damit sollen Stadt-
teilzentren und GeschéftsstraBen ge-
starkt werden. Bis auf die Wilhelm-
stadt sind diese bezirklichen Einkaufs-
straBen schon seit 2008 Aktive-Zen-
tren-Fordergebiete. Sie wurden nun
zusétzlich unter Sanierungsrecht ge-
stellt und im Falle der Karl-Marx-
StraRe raumlich ausgeweitet.

In der Nordlichen Luisenstadt und
der Stdlichen Friedrichstadt ist der
Stadtebauliche Denkmalschutz das
Leitprogramm. Die rund um die K&6-
penicker StraBe in Mitte gelegene
Luisenstadt wird bereits aus diesem
Programm bedient, Teile davon wur-
den nun auch zum Sanierungsgebiet
erklart. Die Stdliche Friedrichstadt
rund um den Mehringplatz kommt
neu hinzu.

Das Gebiet Frankfurter Allee Nord
ist hingegen grofflachig als Stadt-
umbau-Ost-Areal festgesetzt wor-
den, lediglich drei darin liegende
«Inseln” wurden unter Sanierungs-

recht gestellt: das Geldnde der ehe-
maligen Stasi-Zentrale an der Nor-
mannenstrale, ein ehemaliges Schul-
grundstlck sowie ein Bereich an der
Siegfried- und GudrunstraBe.

In den Fordergebieten leben rund
74000 Menschen. In der Stdlichen
Friedrichstadt sowie in Teilen der
Gebiete MullerstraBe, Wilhelmstadt
und Karl-Marx-StraBe/Sonnenallee
wird die Sanierung im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt. Das heift,
dass am Ende der Sanierung von
den Eigentlimern kein Ausgleichsbe-
trag erhoben wird.

Die Sanierungszeit soll fir die Frank-
furter Allee und die Stdliche Fried-

richstadt zehn Jahre dauern, fir die
Ubrigen Quartiere 15 Jahre. In die-
sem Zeitraum sollen 216 Millionen
Euro investiert werden. Der groBte
Teil flieRt in die Sanierung von Schu-
len und Kitas. Rund 81 Millionen
Euro werden flr die Herrichtung
von Grunflachen, Spielplatzen und
StraBen ausgegeben. In den vier
Aktive-Zentren-Gebieten sollen fiir
zusammen 10 Millionen Euro Ge-
schaftsstraBenmanagements einge-
richtet werden.

Ein Sanierungsziel, das bei der bishe-
rigen Stadterneuerung eine zentrale
Rolle spielte, fehlt: die Erneuerung
des Wohnungsbestandes. , Die Si-
tuation ist nicht mehr ganz so wie in
den bisherigen Sanierungsgebieten®”,
begriindet Mathias Gille, Sprecher
der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, die Schwerpunktverschie-
bung. Durch Verbesserungen in der
Wohnumfeld-Ausstattung werde
eine hohere Wohnqualitét erreicht.

.Fur die Modernisierung und In-
standsetzung der Wohngebaude
sind die Mittel nicht vorgesehen —
das ist Aufgabe der privaten Eigen-
timer", sagt Gille.

Die Finanzierung der Stadterneue-
rung steht zudem auf wackligen Bei-
nen. Nachdem die Bundesregierung
die Stadtebauforderung fur das Jahr
2011 von 605 auf 455 Millionen Eu-
ro gekirzt hatte, sind im Haushalts-
entwurf flir 2012 sogar nur noch
266 Millionen Euro vorgesehen. Dies
wadre , der TodesstoR fiir eine soziale
Stadtentwicklung", so Berlins Stadt-
entwicklungssenatorin Ingeborg Jun-
ge-Reyer. Jens Sethmann
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Wenn das mal
keine Bruch-
landung wird ...

INTERNATIONALE BAUAUSSTELLUNG 2020

Héhenflug ohne Ziel

Berlin will im Jahr 2020 zum dritten Mal eine Internationale Bauausstel-
lung ausrichten. Aber noch ist weder klar, wo sie stattfinden soll noch
welches Ziel sie hat. Das Vorkonzept steht unter dem vielsagenden Titel

~Hauptstadt Raumstadt Sofortstadt*.

Als im Herbst 2008 der Flughafen

Tempelhof geschlossen wurde, mach-

te Senatsbaudirektorin Regula LU-
scher den Vorschlag, das Planen und
Bauen auf dem ehemaligen Flugfeld

=2 Mehr Infos zum Thema einer Internationalen
im Internet unter Bauausstellung (IBA) zu machen.
www.stadtent Seitdem wird an Vorkonzepten ge-
wicklung.berlin.de/  feilt und dartiber diskutiert, welches
staedtebau/ Ziel die IBA Uiberhaupt haben soll.
baukultur/iba/ Angepeilt ist als Ausstellungsjahr

|
GroBe FuBstapfen

Eine IBA 2020 wdre die dritte Internationale Bauaus-
stellung in Berlin. Die , Interbau” von 1957 setzte im
Hansaviertel neue, moderne MaBstibe fiir die Archi-
tektur und den Stadtebau. Bei der IBA 1984/87 stand
die Wiederentdeckung der Innenstadt als Wohnort im
Mittelpunkt: Einerseits wurden auf den groRen Kriegs-
lticken in der stidlichen Friedrichstadt und im Tiergar-
tenviertel nach dem Leitbild der , kritischen Rekons-
truktion” neue Wohnanlagen gebaut, andererseits wur-
de in Kreuzberg die ,behutsame Stadterneuerung"
durchgefihrt, bei der die Altbauten so saniert wur-
den, dass die Bewohner nicht verdrangt wurden. Seit-
her gab es vier weitere Internationale Bauausstellun-
gen: 1989 bis 1999 die IBA Emscherpark im Ruhrge-
biet, 2000 bis 2010 die IBA See zur Renaturierung der
Lausitzer Tagebaulandschaften, und 2002 bis 2010 die
IBA Stadtumbau in Sachsen-Anhalt. Seit 2007 lauft in
Hamburg eine IBA mit dem Titel , Sprung Uber die El-
be". Eine Internationale Bauausstellung wird von kei-
nem Gremium vergeben. Jede Stadt kann jederzeit eine
IBA ausrufen. js

MieterMagazin 5/2011

2020, die Umsetzungsphase kdénnte
nach Angaben der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung schon 2012 be-
ginnen. Ende Mai soll ein IBA-Kon-
zept stehen, auf dessen Grundlage
abschliefend entschieden wird, ob
Berlin eine Bauausstellung durchfiih-
ren will.

Im September 2010 hat die Senats-
verwaltung ein siebenkopfiges , Prae-
IBA-Team" eingesetzt, um ein Kon-
zept fir die Bauausstellung zu erar-
beiten. Das Team besteht aus drei
Frauen und vier Mannern: drei Ar-
chitekten, zwei Sozialwissenschaft-
ler, ein Kulturunternehmer und ein
Stadtplaner. Die Gruppe kam zu der
Uberzeugung, dass die IBA nicht auf
das Tempelhofer Feld beschrénkt
werden sollte. ,,Wir haben das Ge-
fuhl, dass uns das zu sehr ein-
schrankt”, erklart Martin Heller
vom Prae-IBA-Team.

Die Experten haben drei , Span-
nungsfelder* definiert, die als Uber-
schrift iber dem Vorkonzept stehen:
~Hauptstadt Raumstadt Sofortstadt”.
Es sollen ,Wege und Briicken zwi-
schen Kiez und Hauptstadt” geschaf-
fen werden. In der ,,Raumstadt” sol-
len die vielen kleinen und groRen
.Leerstellen” in der Stadt als ,Kapital
fur eine intelligente stadtebauliche
Strategie” genutzt werden. Unter
dem Titel , Sofortstadt” will die IBA
die Burger zum , Stadtmachen” ein-

laden, etwa durch kurzfristige Zwi-
schennutzungen.

Wir haben uns davon verabschiedet,
dass die IBA ein Mittel zur Problem-
I6sung ist”, sagt Martin Heller.
»Nicht die Probleme sollen im Vor-
dergrund stehen, sondern die Po-
tenziale." Als solche Potenziale hat
man etwa die Flachdacher ausge-
macht, auf denen Wohnungen oder
Ateliers gebaut werden kdnnten. An
den Fluss- und Kanalufern kénnten
.neue Architekturen” entstehen, an

Befreiung durch Ausblendung

den groBen Strafen bestehe Gestal-
tungsbedarf und schlieBlich gebe es
mehrere , groRe Elefanten” wie das
Heizkraftwerk Mitte oder den Steg-
litzer Kreisel, fur die neue Nutzun-
gen zu finden sind.

Fur Architekten mag es befreiend
sein, Problemstellungen auszublen-
den. Wenn sich aber die Stadt trotz
knapper Kassen einen solchen Kraft-
akt wie eine Internationale Bauaus-
stellung leisten will, dann darf die
Allgemeinheit schon einen handfes-
ten Nutzen erwarten. Probleme, die
sich mit baulichen Mitteln |6sen lie-
Ben, gibt es schlieBlich genug. So
muss beispielsweise der Wohnungs-
bestand energetisch modernisiert
sowie alters- und behindertenge-
recht umgebaut werden, ohne dass
die Wohnkosten explodieren. , Fur
so etwas Vages wie ,Hauptstadt
Raumstadt Sofortstadt' wiirde ich
keinen Cent ausgeben”, meint Fran-
ziska Eichstadt-Bohlig, Stadtentwick-
lungspolitikerin der Biindnisgriinen
und selbst Architektin. ,, Berlin kann
sich eine L'art-pour-I'art-Veranstal-
tung nicht leisten.” Jens Sethmann
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Modernisierungs-
zuschlag gleich
Energiekosten-

ersparnis: Am
Schwendyweg geht
die Rechnung auf
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ENERGETISCHE GEBAUDESANIERUNG
Kontroverse Neutralitit

Unsanierte Wohngebdude verbrauchen bis zu dreimal so viel Heizenergie

wie Neubauten. Wie wichtig es ist, sie energetisch zu modernisieren, be-

zweifelt deshalb kaum jemand. Die Deutsche Energie-Agentur geht da-
von aus, dass das meist sogar warmmietenneutral, also bei letztlich
gleichbleibender Miete, moéglich ist. Andere bestreiten das.

Ein gelungenes Beispiel fiir eine
warmmietenneutrale Modernisierung
steht im Spandauer Schwendyweg.
Hier hat die Charlottenburger Bau-
genossenschaft sechs Wohngebau-
de aus den 1950er Jahren komplett
warmegeddmmt und ein Mini-Block-
heizkraftwerk (BHKW) fiir die War-
me- und Stromversorgung der Be-
wohner installieren lassen. Die zah-
len zwar auf der einen Seite fur die

Modernisierung 84 Cent pro Qua-
dratmeter und Monat mehr an Kalt-
miete, sparen aber auf der anderen
Seite 87 Cent pro Quadratmeter an
Heizkosten. Rudolf Orlob, Vorstand
der , Charlotte"”, sieht diese warm-
mietenneutrale Modernisierung al-

|
Der Bedarf ist groB

Laut Dena sind 70 Prozent der rund 18 Millionen Wohn-
gebdude in Deutschland vor 1978 und damit vor dem
Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung er-
richtet worden. Sie verbrauchen besonders viel Ener-
gie. Nur zwolf Prozent der bestehenden Heizungsan-
lagen seien auf dem aktuellen Stand der Technik, viele
sogar alter als 20 Jahre. Zahlreiche Gebaude seien un-

geddmmt, die Fenster erneuerungsbedurftig.
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lerdings nicht unbedingt als Modell
fur andere Gebaudeeigentiimer.
Denn der Gebaudekomplex in Span-
dau ist nicht beziehungsweise nicht
mehr finanziell belastet und die In-
vestition auf eine langfristige Amor-
tisation angelegt.

Die Deutsche Energie-Agentur (De-
na) geht allerdings in einer zusam-
men mit dem Institut Wohnen und
Umwelt (IWU) erstellten Sanie-

rungsstudie davon aus, dass hoch-
effiziente Modernisierungen bei sa-
nierungsbedirftigen Wohngebau-
den in den meisten Fallen nicht zu
einem Anstieg der Warmmiete fih-
ren. Die Rede ist von Gebduden mit
einem sehr hohen Jahres-Energie-
bedarf von durchschnittlich 225 Ki-
lowattstunden pro Quadratmeter
fur Heizung und Warmwasser. Hier
seien Einsparungen um bis zu 75
Prozent moglich. Bei fast der Halfte
aller Wohnhdauser in Deutschland
stiinden in den nachsten 20 Jahren
ohnehin Modernisierungs- und In-
standsetzungsarbeiten an. Die soll-
ten Eigentimer nutzen, um ihr Ge-
baude gleich auch energetisch fit zu
machen.

Bei der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung energetischer Modernisierun-
gen unterscheidet die Dena zwischen
den Kosten fuir wohnwertverbes-
sernde MalRnahmen, Instandset-
zungskosten und energieeffizienz-
bedingten Mehrkosten. Sei zum Bei-
spiel die AuRenwand eines Mehr-
familienhauses sanierungsbedurftig
und misse erneuert werden, wiir-
den die Kosten fiir Geriistaufstel-
lung, Putzentfernung und -erneue-
rung ohnehin anfallen, aber keinen
zusatzlichen energetischen Mehr-
wert bringen. ,Wird die Gelegenheit
genutzt und gleich eine energieeffi-
ziente Warmedammung installiert,
fuhrt dies bei nur sehr geringen
Mehrkosten zu merklichen Energie-
einsparungen.”

Zwischen 45 und 70 Prozent der ins-
gesamt anfallenden Kosten entfielen
auf die reine Instandsetzung, wie
die Dena aus den Daten ihres Mo-
dellvorhabens , Niedrigenergiehaus
im Bestand" ermittelt hat. 350 ganz
unterschiedliche Gebdude waren da-
bei energetisch modernisiert worden.
Werde der Energieverbrauch eines
stark sanierungsbedurftigen Gebau-
des um rund 60 Prozent auf Neu-
bauniveau gesenkt, wirden sich die
energieeffizienzbedingten Mehrkos-
ten im Schnitt auf 80 Euro, die Sa-
nierung insgesamt auf circa 275 Eu-
ro pro Quadratmeter belaufen. Bei
der deutlich besseren Sanierung zum
Effizienzhaus 70" beziehungsweise
einer Energieeinsparung von etwa
75 Prozent erhdhten sich die Mehr-
kosten fur die bessere Energieeffi-
zienz auf 158 Euro pro Quadratme-
ter. Bis zu diesem Standard koénne
der Vermieter seine Kosten decken,
ohne die Mieter stérker zu belasten.

Staatliche Forderung
kann die Liicke schlieBen

Einer Modernisierungsumlage von
82 Cent pro Quadratmeter und Mo-
nat stinden Energiekosteneinspa-
rungen von 92 Cent pro Quadrat-
meter und Monat gegeniber. Teurer
wird die Warmmiete laut Dena erst
bei einer Sanierung zum |, Effizienz-
haus 55" beziehungsweise einer
Energieeinsparung von 80 Prozent:
Die energieeffizienzbedingten Mehr-
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kosten ldagen dann im Schnitt bei
230 Euro pro Quadratmeter. Die
Kaltmiete steige um 1,17 Euro, die
Einsparung liege hingegen bei nur
0,99 Euro pro Quadratmeter und
Monat. Eine finanzielle Férderung
aus Bundes- oder Landesmitteln
konne diese Liicke jedoch verklei-
nern.

Dietmar Walberg, Geschaftsfiihrer
der Arbeitsgemeinschaft fur zeitge-
maRes Bauen, schétzt die moglichen
Einsparungen sehr viel geringer ein:
.In der Regel ergibt sich bei einer

umfassenden Sanierung im energe-
tisch sanierten Altbau ein maximales
Einsparpotenzial von circa 50 Cent
pro Quadratmeter und Monat.” Nur
in Einzelfdllen seien 70 oder 80 Cent
moglich. Zudem wiirden sich die we-
nigsten energetischen Modernisie-
rungen innerhalb von 20 bis 30 Jah-
ren rechnen. Der GdW Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen und der Eigen-
timerverband Haus & Grund argu-
mentieren gegen die Studie, es muss-
ten stets die Vollkosten der Mal3-
nahme angesetzt werden. Der Ge-
schéftsfiihrer des Berliner Mieter-
vereins (BMV), Reiner Wild, stellt je-
doch klar, dass Instandsetzungsar-
beiten keinesfalls auf die Miete um-
gelegt werden dirfen: ,Lediglich bei
bestimmten wohnwertverbessern-
den MaRnahmen ist strittig, welchem
Posten sie zugeschlagen werden kon-
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nen: zum Beispiel wenn im Bad aus
energetischen Griinden neue Stran-
ge verlegt werden und dann gleich
der ganze Raum neu gefliest wird."

Schiefe Ausgangs-
betrachtung?

Der GdW argumentiert auch, dass
die Dena die durch die Modernisie-
rung entstehenden neuen Kosten
vernachldssige, etwa fir Instandhal-
tung und Wartung von Luftungs-
und Solaranlagen. Mit der energeti-
schen Sanierung wiirden haufig aber
auch die Betriebskosten gesenkt,
kontert Dena-Sprecherin Christina
Rocker. ,Es wurden deshalb in der
Durchschnittsberechnung der Ge-
samtmalBnahmen weder Mehr- noch
Minderkosten angesetzt."

Haus & Grund-Prasident Rolf Korne-
mann kritisiert weiter, dass die Dena
fur ihre Muster-Berechnungen aus-

schlieBlich Gebiude heranziehe, die
in einem verheerenden energetischen
Zustand seien und einen hohen In-
standsetzungsbedarf hatten. , So
lasst sich jede energetische Moder-
nisierung als wirtschaftlich darstel-
len." Auf mindestens 90 Prozent des
Wohnungsbestandes trafen diese
Bedingungen jedoch gar nicht zu.
Tatsdchlich basiert die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung der Dena nach
eigenen Angaben lediglich auf etwa
15 Prozent des Mietwohnbestandes
in Deutschland mit besonders ho-
hem Energieverbrauch und hohem
Instandsetzungsbedarf. Die Vorge-

Vorschlag zur Giite

Der Deutsche Mieterbund (DMB) und der Verbraucher-
zentrale Bundesverband (VZBV) schlagen eine Muster-
vereinbarung fur die energieeffiziente Gebaudemoder-
nisierung vor: Zum Beispiel mussen die baulichen Maf-
nahmen nachhaltig und splrbar Energie einsparen.
Mieter sind dann in der Regel zur Duldung der zuvor
dargelegten MaBnahmen verpflichtet. Der Vermieter
soll statt bisher elf maximal sechs Prozent der Investi-
tionskosten auf die Mieter umlegen diirfen und musse
nicht nachweisen, ob und welche Fordermittel er in

Anspruch genommen hat.

hensweise sei dennoch serios. , Aus
Sicht der Dena ist es notwendig,
den Gebidudebestand in sinnvollen
Schritten zu sanieren”, erlautert
Rocker. , Das bedeutet, dass sanie-
rungsbedurftige Gebaude, deren
Sanierungszyklus ohnehin ansteht,
zuerst angegangen werden." Die
Dena-Berechnungen haben aller-

dings auch fur Reiner Wild vom
BMV eher Modellcharakter. ,In der
Praxis sind warmmietenneutrale
energetische Sanierungen nach un-
serer Erfahrung die Ausnahme und
ohne &ffentliche Fordermittel nahe-
zu unmoglich.” Am besten gehe
die Rechnung auf, wenn in kleinen
Schritten modernisiert werden kon-
ne: In einem Griinderzeithaus in
Charlottenburg-Wilmersdorf sei zum
Beispiel zundchst nur die Heizung
auf Solarthermie umgestellt worden.
Warmmietenneutral — allerdings
auch dank 6ffentlicher Férderung.
Kristina Simons

ks

Ob sich Wérme-
ddmmung und der
Einsatz erneuer-
barer Energien
auch unter
Kostengesichts-
punkten rechnen,
héngt von der
Gebdudesubstanz
und -technik ab

< Download der
Dena-Sanierungs-
studie:
www.dena.de
(— Publikationen
— Dena-Sanie-
rungsstudie)
Download der
DMB/VZBV-
Broschiire

mit Muster-
vereinbarung:
www.mieterbund.

de/fileadmin/pdf/
klima/Broschuere _

Modernisierung.pdf
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Quelle: Internetseite der Berliner Wasserbetriebe

Einen teuren
(iberdimensionier-
ten Wasserzahler
muss der Mieter
nicht hinnehmen

BGH-URTEIL

Versorger muss unwirtschaftliche
Wasserzahler austauschen

Die Deutschen verbrauchen pro Kopf seit einigen Jahren immer weniger
Wasser. Mit dieser Entwicklung wurde auch so mancher Hauptwasserzih-
ler zu groB. Doch der Wechsel zu einem kleineren Gerit ist oft schwierig.
Nun hat der Bundesgerichtshof (BGH) erklart, dass die Wasserversorger
unter bestimmten Voraussetzungen verpflichtet sind, kleinere Zdhler zu
installieren — eine Entscheidung, die sich letztlich auch in der Betriebs-
kostenabrechnung der Mieter widerspiegeln wird.

Wasser- und Abwasserbetriebe ha-
ben hohe Fixkosten. Diese versuchen
sie teilweise Uiber einen Grundpreis
abzudecken, der sich normalerweise
nach der AnschlussgroBe der Haupt-
wasserzdhler richtet. Es gilt: Je gro-
Rer der Zihler, desto hdher ist im
Regelfall auch der Grundpreis. Sinkt
der Wasserverbrauch, sollte auch der
Wechsel zu einem kleineren Wasser-
zdhler und damit zu einer geringeren
., Zahlermiete", wie der Volksmund
sagt, moglich sein. Das war bisher
aber oft nicht zu bewerkstelligen.
Nun hat der BGH entschieden, dass
der Wechsel zu einem kleineren Zah-

ler moglich sein muss. Anlass fur
diese Entscheidung war die Forde-
rung einer Wohnungseigentimer-
gemeinschaft. Nach dem der Was-
serverbrauch in ihrem Haus mit 21

Bis zu 100 Euro
Einsparung im Jahr

Wohnungen erheblich zurlickgegan-
gen war, verlangte sie von ihrem
Wasserversorger den Austausch des
Hauptwasserzdhlers. Doch damit
stieB sie auf Ablehnung. Der alte
Wasserzahler mit einem Nenndurch-
fluss von 6 Kubikmetern Wasser pro

Grundpreise nach ZahlergroBe der Berliner Wasserbetriebe

ZahlergroBe

inQN /in Q3

bis 2,5 / bis 4

6/10

10/ 16
15/ 25
40/ 63
60/ 100
150 / 250

Jahresmenge Grundpreis
Trink- und
Schmutzwasser
Tag/netto*

in m3 in Euro

0-100 0,045

101 =200 0,060

201 - 400 0,099

401 -1000 0,198

ab 1001 0,300

0-400 0,480

ab 401 0,720

- 1,200

= 1,800

- 4,800

= 7,200

- 18,000

Grundpreis

Trinkwasser

Tag/brutto*

in Euro

0,048 * Rundungs-
0,064 differenzen
0,106 kénnen auftreten.
0,212 Dem Wasserpreis
0,321 sind 7 Prozent
0,514 Umsatzsteuer
0,770 hinzuzurechnen,
1,284 Schmutzwasser-
1,926 und Niederschlags-
5136 wasserentgelt
7,704 unterliegen nicht
19,260 der Umsatzsteuer.
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Stunde (,,QN6") sollte durch
einen kleineren mit einen
Durchfluss von 2,5 Kubik-

metern (,QN3") ausge-

tauscht werden. Das sollte Kosten
sparen. SchlieRlich lag der Grund-
preis fur die Bereitstellung des Was-

sers bei kleinen Zdhlern bei 29,30

Euro pro Monat, bei grofen Was-

serzdhlern kostete es mehr als das

Doppelte: 68 Euro pro Monat. Der

Versorger lehnte den Austausch mit

der Begriindung ab, es kénne zu Be-

eintrachtigungen der Versorgung so-
wohl mengenmaBig als auch hin-
sichtlich des Wasserdrucks kommen.

Daraufhin zog die Wohnungseigen-

timergemeinschaft vor Gericht.

Der Bundesgerichtshof erklarte in

seiner Entscheidung (BGH vom 21.

April 2010 - VIII ZR 97/09), dass ein

Wasserversorgungsunternehmen ,,im

Rahmen einer Ermessensentschei-

dung den Austausch des Wasser-

zdhlers im Interesse der Kunden vor-
nehmen muss, wenn sich der techni-
sche Standard in einem wesentlichen

MaRe dndert und beachtenswerte

Interessen des Kunden geltend ge-

macht werden.” In diesem Fall muss-

ten die Verbraucher durch den zu
grofRen Wasserzdhler 130 Prozent
héhere Wasserkosten zahlen.

Lukas Siebenkotten, Direktor des

Deutschen Mieterbundes (DMB)

kommentierte: , Der Bundesgerichts-

hof macht jetzt Schluss mit der Pra-
xis vieler Wasserversorger: Je grofRer
der Zahler, desto hoher der Gewinn.

Uberdimensionierte Hauptwasser-

zdhler miissen ausgetauscht wer-

den." Nach Angaben des DMB kon-
nen allein in dem vorliegenden Fall

100 Euro Wasserkosten pro Woh-

nung und Jahr eingespart werden.

.Ich schitze, dass bis zu zehn Pro-

zent der installierten Wasserzdhler

Uberdimensioniert sind."

Wie die Zeitschrift ,,Das Grundeigen-

tum* berichtet, kénnen bereits gro-

Be Wohnblocks mit 100 Wohnein-

heiten Uiber den kleinsten Wasser-

zahler (,Qn 2,5") versorgt werden,
ohne dass Wassermangel auftritt.

Untersuchungen der Technischen

Universitdt Dresden hatten gezeigt,

dass von 160 Wohnungen maximal

5,7 Wohnungen gleichzeitig Wasser

entnehmen. Bettina Karl

MieterMagazin 5/2011
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/recht/. Diese Beitrdge
sind gekennzeichnet mit gu. Im Internet

haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf die
seit Januar 2001 veroffentlichten Ent-
scheidungen und Aufsatze.

MieterMagazin 5/2011

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
Optischer Mangel

Die Vereisung einzelner Kastenfenster im Winter ist
ublich und hinzunehmen. Ein Glassprung in der du-
Beren Scheibe des Doppelfenster verursacht im all-
gemeinen keine Gebrauchsbeeintrachtigung.

BGH vom 10.8.2070 - VIl ZR 50/10 -

= Langfassung im Internet

Pfusch bei Schénheitsreparaturen

Bei unwirksamer Abwilzung der Schénheitsrepa-
raturen kann es dahin stehen, ob ein Anstrich zum
Beispiel der Fenster durch einen Mieter nicht fach-
gerecht ausgefiihrt wurde. Hierdurch entstandene
Beschddigungen, wie etwa libermaBige Farbauftrige
wadren im Zuge der vom Vermieter ohnehin auszu-
filhrenden Schonheitsreparaturen zu beseitigen.
BGH vom 31.8.2010 - VIII ZR 42/09 -

= Langfassung im Internet

Die Entscheidung enthilt in den Griinden keine weite-
ren Ausfihrungen. Es sei daher darauf hingewiesen,
dass sich der ,Pfusch* ausnahmsweise doch zu Las-
ten des Mieters auswirkt, namlich dann, wenn die
Beschadigungen nicht durch normale Schénheitsre-
paraturen zu beseitigen sind. Dies ist zum Beispiel der
Fall, wenn die Raufasertapete entfernt werden muss,
obwohl sie erst einmal Uberstrichen worden war, dies
jedoch in einer die Kérnung unsichtbar machenden
Weise.

Abrechnungseinheit

Sofern vertragliche Abreden dem nicht entgegen
stehen, ist der Vermieter preisfreien Wohnraums bei
der Abrechnung der umlagefihigen Betriebskosten
regelmédBig berechtigt, mehrere von ihm verwaltete
und der Wohnnutzung dienende zusammenhangen-

de Gebaude vergleichbarer Bauweise, Ausstattung
und GroBe zu einer Abrechnungseinheit zusammen-
zufassen. Dies gilt auch dann, wenn nur hinsichtlich
einzelner Betriebskosten (hier: Heizkosten) ein un-
abweisbares technisches Bediirfnis fiir eine gebau-
deiibergreifende Abrechnung besteht (Weiterfiih-
rung von BGH, Urteil vom 20. Juli 2005 - VIII ZR
371/04, NJW 2005, 3135; Urteil vom 14. Juli 2010
- VIII ZR 290/009, juris).

BGH vom 20.10.2010 - VIII ZR 73/10 -

= Langfassung im Internet

Der Eigentlimer dreier benachbarter Gebaude (Haus-
nummern 57, 59 und 61), in denen sich Wohnungen
befinden, erstellte tiber mehrere Jahre fiir alle drei
Gebédude jeweils gemeinsame Betriebskostenabrech-
nungen. Dabei fasste er jeweils fur das Abrechnungs-
jahr die Gesamtkosten sdmtlicher Gebaude zusam-
men und verteilte diese auf die Mieter in allen drei
Gebdauden. Die Wohnungen sind in allen Objekten
weitgehend baugleich. Die Heizung, die alle drei Ge-
baude versorgt, befindet sich im Gebdude Nr. 59.
Der Mieter einer Wohnung im Haus Nr. 59 meint,
der Vermieter misse die Kosten fur jedes Gebdude
einzeln verteilen und verlangt Korrektur der Abrech-
nung.

Der BGH entscheidet zugunsten des Vermieters. Zwar
kenne die Betriebskostenverordnung den Begriff der
Wirtschaftseinheit nicht. Daraus ergébe sich aber kein
Zwang zur gebdudebezogenen Abrechnung. Auch die
Nennung der Hausnummer im Mietvertrag sei keine
Vereinbarung tiber einen Abrechnungskreis, die einen
Anspruch auf hausbezogene Abrechnung gewahre.
Und Uberdies entspreche die Moglichkeit, eine Ab-
rechnung nach Wirtschaftseinheit vorzunehmen,
auch dem Wirtschaftlichkeitsgebot des § 556 Abs. 3
Satz 1 BGB, da sich bei Bildung gréRerer Abrech-
nungseinheiten regelmaRig Kostenvorteile ergaben.

Einwendungsausschlussfrist

Der Zugang einer den formellen Anforderungen
nicht geniigenden Betriebskostenabrechnung setzt
die Einwendungsfrist des § 556 Abs. 3 Satz 5 BGB
nicht in Gang. Dies hat zur Folge, dass der Einwen-
dungsausschluss des § 556 Abs. 3 Satz 6 BGB hin-
sichtlich der Kostenpositionen nicht greift, bei de-
nen es an einer in formeller Hinsicht ordnungsge-
méBen Abrechnung fehit.

BGH vom 8.12.2010 - VIII ZR 27/10 -

= Langfassung im Internet

Die Abrechnung des Vermieters war wegen formel-
ler Fehler unwirksam, weil sich aus ihr der Verteiler-
schlussel nicht hinreichend entnehmen lieR. Der Mie-
ter wies allerdings erst anderthalb Jahre nach Zugang
der Abrechnung diese zurtick und verweigerte die
Zahlung der Nachforderung. Der Vermieter zeigte
sich emport (,,zu spat!”, , Einwendungsausschluss-
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frist!") und forderte den Mieter zur Zahlung der Nach-
forderung auf.

Der BGH gab dem Mieter Recht. Fiir den Beginn der Ein-
wendungsfrist des § 556 Abs. 3 BGB komme es darauf
an, dass dem Mieter eine formell wirksame Abrechnung
der Nebenkosten zugegangen sei. Denn der Mieter kon-
ne eine Betriebskostenabrechnung nur dann richtig pri-
fen, wenn sie auch formell ordnungsgemaR erstellt wor-
den sei. Ansonsten fehle ihm eine ausreichende Beurtei-
lungsgrundlage.

Wichtig: Wenn nur einzelne, abtrennbare Betriebskos-
tenarten formell nicht ordnungsgemaf abgerechnet
werden, greift die Einwendungsausschlussfrist auch nur
hinsichtlich dieser Positionen nicht. Im Zweifel gilt ohne-
hin: Die Einwendungsausschlussfrist sollte von Mietern
immer eingehalten werden, da die Grenze zwischen nur
materiellen Fehlern und solchen formeller Art nicht im-
mer genau zu ziehen ist.

Eigenbedarfskiindigung

Eine Personenhandelsgesellschaft kann ein Wohn-
raummietverhdltnis nicht wegen Eigenbedarfs ihrer
Gesellschafter kiindigen.

BGH vom 15.12.2070 - VIII ZR 270/10 -

= Langfassung im Internet

Sind mehrere Personen zusammen Vermieter, kdonnen
alle auch wegen Eigenbedarfs kindigen, wenn einer
oder mehrere von ihnen die Wohnung fur sich bend-
tigen. Das Gleiche gilt, wenn die Vermieter einen ge-
meinsamen Zweck verfolgen und eine Gesellschaft bir-
gerlichen Rechts (GbR) gebildet haben. Anders ist es bei
Personenhandelsgesellschaften: Eine Kommanditgesell-
schaft (KG) oder eine offene Handelsgesellschaft (OHG)
kann nicht zugunsten eines ihrer Gesellschafter wegen
Eigenbedarfs kiindigen.

Drittmittelabzug

1. Ob o6ffentliche Forderungsmittel als Zuschiisse zu
ModernisierungsmaBnahmen gewihrt werden und da-
mit im Rahmen der Begriindung eines Mieterh6hungs-
verlangens anzugeben sind, beurteilt sich grundsatz-
lich nach dem im Férderungsvertrag angegebenen For-
derungszweck.

2. Die Wirksambkeit eines Mieterh6hungsverlangens
setzt nicht voraus, dass der Vermieter erhaltene 6ffent-
liche Férderungsmittel in dem Erhéhungsverlangen
angibt, wenn diese nach dem maBgeblichen, im For-
derungsvertrag angegebenen Férderungszweck aus-
schlieBlich fiir InstandsetzungsmaBnahmen gewihrt
wurden.

BGH vom 19.1.2011 - VIII ZR 87/10 -

= Langfassung im Internet

Beim Zustimmungsverlangen zu einer Mieterhdhung
auf das ortsubliche Niveau nach §§ 558 ff. BGB miissen

gemdl § 558 Absatz 5 BGB die sogenannten Drittmittel
angegeben werden, wenn die Wohnung seinerzeit mit
offentlichen Fordermitteln modernisiert worden war.
Fehlt die Angabe der Drittmittel, ist die Mieterhéhung
unwirksam.

Drittmittel im Sinne dieser Vorschrift sind aber nur sol-
che, die fir Modernisierungsarbeiten gewdhrt wurden.
Fordermittel fur InstandsetzungsmafBnahmen muissen
nicht angeben werden. Dies hat der BGH mit der vorlie-
genden Entscheidung nochmals bekréftigt. Wofir die
offentlichen Mittel verwendet wurden, beurteilt sich
allein nach dem Fordervertrag. Bestehen diesbeziiglich
Unklarheiten, kann der Mieter beim Vermieter Einsicht
in den Fordervertrag verlangen.

Berichtigung einer
Betriebskostenabrechnung

Jedenfalls seit der gesetzlichen Einfithrung der aus-
schlussbewehrten Abrechnungs- und Einwendungs-
fristen gemaB § 556 Abs. 3 Satz 2, 3 und Satz 5, 6
BGB durch das Mietrechtsreformgesetz vom 19. Juni
2001 erlauben weder die vorbehaltlose Zahlung einer
Betriebskostennachforderung durch den Mieter noch
die vorbehaltslose Erstattung eines sich aus der Be-
triebskostenabrechnung ergebenden Guthabens durch
den Vermieter fiir sich genommen die Annahme eines
deklaratorischen Schuldanerkenntnisses, das einer spa-
teren Nach- oder Riickforderung wihrend des Laufs
der genannten Fristen entgegensteht (Fortfithrung von
BGH, Urteile vom 18. Januar 2006 - VIII ZR 94/05;
vom 11. November 2008 - VIII ZR 265/07).

BGH vom 12.1.2011 - VIl ZR 296/09 -

= Langfassung im Internet

Fur das Abrechnungsjahr 2006 hatte der Vermieter ur-
springlich ein Heizkostenguthaben in Hohe von 152,60
Euro errechnet. Bei der Abrechnung vom 6. Juli 2007
hatte er versehentlich 8200 Liter Heizél im Wert von
4613,32 Euro nicht beriicksichtigt. Dies holte er mit
Schreiben vom 11. Dezember 2007 nach und schickte
eine korrigierte Abrechnung, die nur noch ein Mieter-
guthaben in Hohe von 14,52 Euro auswies. Den Diffe-
renzbetrag von 138,08 Euro buchte der Vermieter direkt
beim Mieter ab.

Nach Ansicht des BGH zu Recht. Denn der Vermieter
darf eine bereits erteilte Betriebskosten- beziehungswei-
se Heizkostenabrechnung innerhalb der zwdélfmonatigen
Abrechnungsfrist auch zum Nachteil der Mieter korrigie-
ren. Eine aus der Abrechnung bereits erteilte Gutschrift
kann zurtickgebucht werden.

Nach § 556 BGB muss der Vermieter spdtestens ein Jahr
nach Ende der Abrechnungsperiode die Betriebs- und
Heizkostenabrechnung dem Mieter zugesandt haben.
Nach Ablauf dieser Frist ist der Vermieter mit Nachfor-
derungen aus seinen Abrechnungen ausgeschlossen, er
kann die Abrechnungen auch nicht mehr zum Nachteil
der Mieter korrigieren.
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Instanzen-Rechtsprechung

Unwirksame
Staffelmiete

Hat der Mieter jahrelang unwirk-
sam vereinbarte Staffelmieterho-
hungen gezahlt, ist ein Riickfor-
derungsanspruch dieser Betrage
ausgeschlossen.

LG Berlin vom 9.11.2010
-6351738/10 -

o Langfassung im Internet

Im Rahmen einer Modernisierungs-
vereinbarung hatten die Parteien
folgende Staffelmietvereinbarung
getroffen: , Es wird folgende Miet-
entwicklung vereinbart: ab Wieder-
bezug der sanierten Wohnung fiir
die Dauer von 4 Jahren (48 Mona-
ten): 4,11 Euro pro Quadratmeter
und Monat; ab dem 5. Jahr (49.
Monat) nach Wiederbezug fiir die
Dauer von 2 Jahren (24 Monaten):
5,11 Euro pro Quadratmeter und
Monat, ab dem 7. Jahr (72. Monat)
nach Wiederbezug fiir die Dauer
von 2 Jahren (24 Monaten): 6,14
Euro pro Quadratmeter und Monat,
ab dem 8. Jahr (96. Monat) nach
Wiederbezug gelten die mietrecht-
lichen Regelungen des BGB. Die
absolute Nettokaltmiete ergibt sich
anhand der nach Schlussaufmall
festgestellten Wohnfldche.”

Der Mieter zahlte die jeweils erhoh-
te Miete Uber Jahre hinweg, bevor
er die Rlickzahlung der Betrage
wegen Unwirksamkeit der Staffel-
mietvereinbarung riigte.

Das Landgericht entschied wie aus
dem Leitsatz ersichtlich: Zwar sei
die Staffelmietvereinbarung un-
wirksam, da weder der Erhdhungs-
betrag noch die erhohte Miete in
einem Gesamtbetrag angegeben
seien. Vielmehr hdnge die Berech-
nung der Mieterhéhung von einem
noch ungewissen Faktor, namlich
dem SchlussaufmaR ab. Daher
konnte der Mieter den Umfang der
Erhohung bei Abschluss der Verein-
barung nicht vorhersehen, so dass
die Vereinbarung gemaR § 557 a
Absatz 4 BGB unwirksam sei.
Jedoch habe der Mieter durch die
vorbehaltlose Zahlung der erhoh-
ten Mieten tber Jahre hiweg kon-
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kludent die jeweilige Mietzinsverein-
barung fiir den jeweiligen Monat be-
statigt. Aus der unwirksamen Staf-
felmietvereinbarung komme ndmlich
der zugrunde liegende Wille der Par-
teien eindeutig zum Ausdruck, die
Miete regelmaBig zu erhohen. Hier-
an habe sich der Mieter auch gehal-
ten und seine Zahlungen dement-
sprechend Uber die gesamte Dauer
der Vereinbarung ohne jeden Vor-
behalt entsprechend erhdht. Damit
habe er konkludent zum Ausdruck
gebracht, dass diese Mietzahlungen
weiterhin seinem bei Abschluss des
Vertrags geduBerten Willen entspra-
chen. Einer Annahme dieser Erkla-
rung durch den Vermieter bedurfte
es hierzu gemaR § 151 BGB nicht,
weil dies fur ihn nur vorteilhaft war.

Riickzahlung der Kaution

Vorbehaltlich anderer mietvertrag-
licher Vereinbarungen, steht dem
Vermieter fiir die (gegebenenfalls
nur teilweise) Riickzahlung der Kau-
tion nach Ende des Mietverhaltnis-
ses eine Frist von mindestens sechs
Monaten zu.

LG Berlin vom 30.12.2010
—-655139/10 -

Nach standiger Rechtsprechung hat
der Vermieter nach Ende des Miet-
verhéltnisses eine Uberlegungsfrist,
wéahrend der er entscheiden kann,
ob und in welchem Umfang er die
Kaution in Anspruch nehmen will.
Wie viel Zeit dem Vermieter fur
diese Entscheidung zuzubilligen ist,
héngt von den Umstadnden des Ein-
zelfalles ab. Das Landgericht weist
in seiner Entscheidung nochmals
darauf hin, dass die tiberwiegend
als angemessen verstandene Frist
von sechs Monaten in begriindeten
—vom Vermieter darzustellenden —
Ausnahmefillen auch Gberschritten
werden darf. Diese Ansicht entspre-
che der Einschatzung des Gesetz-
gebers der Mietrechtsreform, der
der Anregung des Bundesrates zur
Regelung einer gesetzlichen Abrech-
nungsfrist mit der Begriindung nicht
gefolgt ist, dass ,dem Vermieter
grundsatzlich eine angemessene

Prufungsfrist einzurdumen (ist), die
im Einzelfall mehr als sechs Monate
betragen kann" (vgl. GegenduBe-
rung der Bundesregierung BT-Drs.
14/4553, S. 99). Somit handele es
sich daher bei der mangels vertragli-
cher Vereinbarung regelmaRig zuge-
billigten Priifungsfrist von sechs Mo-
naten nicht um eine Hochst-, sondern
allenfalls um eine Mindestfrist.

Mieterinsolvenz

Wer muss die Betriebskostennach-
forderungen bezahlen, wenn der
Mieter in Insolvenz féllt und der
Insolvenzverwalter die Wohnung
freigibt?

AG Charlottenburg vom 24.11.2010
-215C88/10 -

= Langfassung im Internet

Am 14. Oktober 2008 wurde die
Verbraucherinsolvenz Uber das Ver-
mogen des Mieters er6ffnet und
ein Treuhdnder, also ein Insolvenz-
verwalter im Verbraucherinsolvenz-
verfahren, bestellt. Der Treuhdnder
schrieb am 6. November 2008 Fol-
gendes an den Vermieter: ,GemaR
§ 109 Absatz 1 Satz 2 InsO erklare
ich hiermit, dass Anspriche, die
nach Ablauf der in § 109 Absatz 1
Satz 1 InsO genannten Frist (das ist
- langstens — die gesetzliche Kiindi-
gungsfrist oder eine etwa kirzere
vertragliche Frist) fallig werden,
nicht im Insolvenzverfahren geltend
gemacht werden kénnen!"

Mit Schreiben vom 29. September
2009 rechnete der Vermieter tber
die Heizkosten fiir das Jahr 2008 ab
und errechnete eine Nachforderung
zu Lasten des Mieters in Hohe von
593,53 Euro.

Zu Recht, wie das Amtsgericht ent-
schied: Die Erklarung des Treuhan-
ders bewirke, dass Anspriiche, die
ab dem 1. Marz 2009 féllig wurden,
nicht mehr im Insolvenzverfahren
geltend gemacht werden konnten.
Daraus folge, dass diese Forderun-
gen ohne Ricksicht auf das Insol-
venzverfahren auf dem ordentlichen
Rechtsweg dem Insolvenzschuldner
(dem Mieter) gegenulber geltend
gemacht werden kénnen, sodass die
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Erklarung des Treuhdnders damit die
Freigabe dieser Forderungen nach
sich ziehe. Die hier maRgeblichen
Forderungen seien samtlich nach
dem 1. Mérz 2009 fillig geworden.
Die Heizkostenabrechnung datiere
vom 29. September 2009, so dass
die daraus resultierende Nachforde-
rung erst ab Zustellung dieser Erkla-
rung féllig werden konnte. Sdmtliche
streitgegenstandlichen Forderungen
seien daher von der Freigabeerkla-
rung durch den Treuhander erfasst.
Der insolvente Mieter musste also die
knapp 600 Euro aus seinem pfan-
dungsfreien Einkommen bestreiten.

Modernisierung (1)

Eine nach der Modernisierungsan-
kiindigung vom Mieter eingereich-
te einstweilige Verfiigung zur Errei-
chung eines vorldufigen Baustopps
ist unzuladssig, wenn der Mieter
zuvor ein selbststandiges Beweis-
verfahren zur Feststellung der ab-
zuziehenden Instandsetzungskos-
ten beantragt hat.

LG Berlin vom 18.5.2010

- 655493/09 -

= Langfassung im Internet

Es ging um eine angekiindigte Mo-
dernisierung im AuBenbereich. Der
Mieter flirchtete, dass ersparte In-
standsetzungskosten bei der spéate-
ren Mieterh6hung nicht abgezogen
werden wirden und lies den instand-
setzungsbedurftigen Zustand des
Gebd&udes durch ein Beweissiche-
rungsverfahren feststellen. Daneben
beantragte er einen Baustopp im
einstweiligen Verfahren. Das Land-
gericht wies den Antrag auf einst-
weilige Verfligung als unzuldssig zu-
rtick, weil schon das selbststandige
Beweisverfahren als Eilverfahren kon-
zipiert sei und im konkreten Fall kei-
ne Anhaltspunkte gegeben waren,
die eine Beweisvereitelung durch
den Vermieter annehmen lieRen.

Modernisierung (2)

Zur nachvollziehbaren Erlauterung
einer Mieterh6hung nach Moder-
nisierung gemaB § 559 b Absatz 1
Satz 2 BGB gehort es, den vorge-
nommenen Abzug fiir gleichzeitig

erfolgte Instandhaltungen zu be-
rechnen. Die Angabe von Pauschal-
betragen reicht nicht aus.

AG Schéneberg vom 28.7.2010
-6C134/10 -

= Langfassung im Internet

Fuhrt der Vermieter MaRnahmen
durch, die — wie vorliegend — zum
Teil Modernisierung, zum Teil aber
Instandsetzung darstellen, so diirfen
die durch Instandsetzung verursach-
ten anteiligen Kosten nicht gemal
§ 559 BGB umgelegt werden. In die-
sem Fall muss der Vermieter in der
Erhohungserkldrung nachvollziehbar
darlegen, welche Kosten er in wel-
cher Héhe von den angegebenen
Gesamtkosten vorab als Instandset-
zungskosten in Abzug gebracht hat.
Fiktive Instandsetzungskosten sind
herauszurechnen. Dabei ist darauf
abzustellen, welche Kosten angefal-
len wéaren, wenn nicht modernisiert,
sondern nur instandgesetzt worden
ware.

Im vom Amtsgericht Schéneberg
entschiedenen Fall lagen der Miet-
erh6hung nach Modernisierung un-
ter anderem auch Kosten der Dam-
mung der obersten Geschossdecke
zugrunde. Der Mieter riigte — auf
Grundlage eines Sachverstandigen-
gutachtens —, dass sich hier Kosten
fur die instandsetzungsbedurftige
Erneuerung der Flachdachabde-
ckung verbergen wiirden. Es seien
fiktive Instandsetzungskosten von
mindestens 77,45 Prozent statt der
vom Vermieter lediglich bertcksich-
tigten 30 Prozent anzusetzen.

Das Gericht wies den Anspruch des
Vermieters auf die von ihm errech-
nete Mieterhdhung zuriick. Es sei
dem Vermieter nicht gelungen dar-
zulegen, dass die Mieterhohung nur
aufgrund der ansatzfahigen Moder-
nisierungskosten erfolgt sei. Denn
trotz der detaillierten Einwendungen
des Mieters seien die abzuziehenden
Instandsetzungskosten nur als Pro-
zentbetrag oder Pauschalbetrag vom
Vermieter angegeben worden. Der
Vermieter habe trotz des substan-
tiierten Bestreitens des Mieters die
Abzugspositionen hinsichtlich des
Instandsetzungsanteils der einzelnen
MaBnahmen nicht erldutert. Eine
formwirksame Mieterhohungserkla-

rung nach §§ 559 ff. BGB liege da-
mit nicht vor.

Modernisierung (3)

Die Mieterh6hung wegen energie-
einsparender MaBnahmen erfordert
die Mitteilung des héheren Warme-
dammwertes. Hierfiir reicht die An-
gabe in der Modernisierungsankiin-
digung.

LG Berlin vom 2.11.2010
-635106/170 -

= Langfassung im Internet

Der Vermieter kiindigte mit Schrei-
ben vom 27. April 2007 gegentiber
dem Mieter folgende Modernisie-
rungen an: Warmeddmmung an der
Hausfassade und Einbau von Iso-
lierglasfenstern in der Wohnung des
Mieters sowie im Treppenhaus. Er
nannte in der Ankiindigung die bes-
seren Warmedammwerte, die durch
diese MaBnahmen erzielt wiirden.
Mit Mieterhdhungsschreiben vom
27. August 2007 verlangte der Ver-
mieter die sich nach seiner Berech-
nung hieraus ergebende Mieterho-
hung. Der Mieter meint, dass die
sich aus den Modernisierungsarbei-
ten ergebenden Energieeinsparungen
vom Vermieter nicht hinreichend
dargelegt wurden.

Das Landgericht stellt zundchst fest,
dass die Erlduterung nach § 559 b
Abs. 1 Satz 2 BGB den Sinn und
Zweck hat, dem Mieter vor Augen
zu fuhren, worin die den materiellen
Voraussetzungen des § 559 BGB ge-
ntigende Modernisierungsmafnah-
me bestanden hat. Der Vermieter
musse daher die Steigerung des Ge-
brauchswert der Mietsache bezie-
hungsweise die Energieeinsparung
erldutern und darlegen. Dies sei vor-
liegend mit dem Modernisierungsan-
kundigungsschreiben erfolgt.

Denn die notwendigen Erlduterun-
gen der Energieeinsparung kdnnen
entweder in dem nach § 554 Abs.
3 BGB zwingenden Anklndigungs-
schreiben zur Durchfiihrung und
Duldung der ModernisierungsmaR-
nahme oder im Mieterh6hungs-
schreiben selbst enthalten sein. Einer
nochmaligen Bezugnahme auf das
Ankiindigungsschreiben bediirfe es
im Mieterh6hungsschreiben nicht.
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MiillerstraBe

DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral
gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis

und den Mietvertrag mitbringen.

MuillerstraBe 135 (Laden),

nahe Seestrale

(neben dem Kino Alhambra)
Rollstuhlzugang direkt von

Altstadt Spandau der StraBe mit einer Stufe
R [ Seestrale

Monchstrale 7 (Laden),

nahe Markt

Rollstuhlzugang direkt von
der StralSe mit einer Stufe
M Altstadt Spandau

M © Rathaus Spandau

Wilmersdorfer StraBe

Wilmersdorfer StraBe 50/51

(neben den Wilmersdorfer Arcaden)
Zugang behindertengerecht

M Wilmersdorfer StraRe

© Charlottenburg

Reinickendorf Pankow

Spandau Mitte

Charlottenburg- SO

Wilmersdorf
Tempelhof

Schaneber,
Steglitz-Zehlendorf

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrale 44
Zugang rollstuhlgerecht

[ Walther-Schreiber-Platz

© Feuerbachstrale

Siidstern

Hasenheide 63 (Laden),

nahe M Stdstern
Rollstuhlzugang durch
den Hauseingang

mit flacher Rampe

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung

an die Hauptgeschéftsstelle weitergeleitet.

Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine

telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliefllich an die
Hauptgeschéftsstelle, da in den Beratungszentren keine Zustel-

lung moglich ist.
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7 Neukdlln Treptow-Kdpenick

Beratungs-
zentrum
Stidstern

in der Hasen-
heide 63

Offnungszeiten

Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielféltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persénlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 226 260
Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 15 Uhr

Hauptgeschaftsstelle

BehrenstraBe 1 C, 10117 Berlin,

nahe Brandenburger Tor

M © Brandenburger Tor

M Franzosische StraBe und MohrenstraBe

Mo, Di, Mi, Do 17-18 Uhr

Schonhauser Allee

Schénhauser Allee 134 B
[ Eberswalder StralRe
© Schonhauser Allee

Frankfurter Allee

JessnerstraBe 4/Frankfurter Allee
(gegenlber Ring Center 1)
Rollstuhlzugang direkt von

der StralBe mit einer Stufe

[ © Frankfurter Allee

BahnhofstraBe kspenick

BahnhofstralRe 5 (Laden),

nahe SeelenbinderstraBe
Rollstuhlzugang direkt von

der StraBBe mit einer Stufe

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

S
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.

BehrenstraBBe 1 C, 10117 Berlin, nahe Brandenburger Tor
[1© Brandenburger Tor, 0 Franzésische Str., I Mohrenstr.

= 226260, Fax: 22626-161

E-Mail: bmv@berliner-mieterverein.de

www.berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-15 Uhr
Rechtsberatung: Mo, Di, Mi, Do 17-18 Uhr

DiIE BMV-BERATUNGSZENTREN

finden Sie auf Seite 31 (eine Seite zuriickblattern!)

WEITERE

uberwiegend ohne Terminvereinbarung

Charlottenburg-Wilmersdorf
Mo 18-19 Uhr

Haus der Jugend ,, Anne Frank”,

Mecklenburgische Strale 15

MO Heidelberger Platz,

Ausgang Mecklenburgische Strafle
Di 18-20 Uhr

Haus des Paritdtischen

Wohlfahrtsverbandes (dpw),

Brandenburgische StraBe 80

[ BlissestraBe

Zugang rollstuhlgerecht

Lichtenberg
Di 17-19 Uhr
Kiezclub Magnet,
Strausberger StraRe 5,
nahe Konrad-Wolf-StralRe
Tram M5, Werneuchener StraBe
Zugang rollstuhlgerecht
Di 18-19 Uhr
sowie zusétzlich nach Termin-
vereinbarung unter @ 226 260
Kieztreff Karlshorst, Treskowallee 64,
Hohe Tram-Haltestelle MarksburgstraBe
Mi 17-19 Uhr
~Undine” Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60/
nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg,
Ausgang Siegfriedstrale

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBBe
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Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)

Di 18-19.30 Uhr
Selbsthilfe-, Kontakt- und Beratungsstelle,
Perleberger StraBe 44/Ecke Lubecker StraRe
M BirkenstraRe

Di 18-19 Uhr
Seniorenfreizeitstitte, Torstrale 203-205
[ Oranienburger Tor, ca. 500 m FuBweg

Pankow
Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche
Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus WeilRensee,
PistoriusstrafRe 23
Bus 158, 255

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43 (nahe Rathaus
und Meldestelle)
© Zehlendorf
Zugang rollstuhlgerecht

Tempelhof-Schdneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30 -19.30 + Do 10-11 Uhr
sowie zusitzlich nach Termin-
vereinbarung unter & 226 260
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, [ Eisenacher Strale

Treptow-Kopenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

fiir weitere Auskiinfte,

Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterh6-
hung, der Mieterverein halt fur Sie in der
Hauptgeschéaftsstelle und in den Bera-
tungszentren ein groBes Angebot an In-
formationsblattern bereit. Fir Mitglieder
sind alle Informationen auch im Internet
abrufbar:

www.berliner-mieterverein.de
Benutzername: Mitglied

Aktuelles Passwort: Energiewende

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie méchten zukiinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter , Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
dndern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld lhres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fir den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung: =& 22626-152
Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
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Heizung & Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist moglich

unter 222 26260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MonchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralie 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, JessnerstraRe 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberpruft fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebé&udes. Einfach die Kopie der
letzten Heizkostenabrechnung des Vermie-
ters (mit Angabe der gelieferten Warme-
menge und des Baualters, gegebenenfalls
beim Vermieter erfragen) sowie nach Mog-
lichkeit die Warmeabrechnung des Fern-
warmelieferanten einsenden an den
Berliner Mieterverein, z.H. Reiner Wild,
BehrenstraBe 1 C, 10117 Berlin.

Nach einer Vorprifung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

Kooperative Verhandlung
und Mediation

bei Nachbarschaftslarm und Mangeln

Bei Larm durch den Nachbarn bietet der
BMV seinen Mitgliedern eine Konfliktbe-
ratung und den Weg einer Problemlésung
mittels Mediation. AuBerdem steht den Mit-
gliedern das Angebot der kooperativen Ver-
handlung zur Verfligung. Diese eignet sich
bei Konflikten mit dem Vermieter, wenn die-
ser zum Beispiel bei Wohnungsméngeln un-
tatig bleibt und nicht reagiert. Das Verfah-
ren findet mit dem Vermieter telefonisch
oder im direkten Gesprach statt. Beide Ver-
fahren werden von einem Mediator (Kon-
fliktvermittler) durchgefiihrt. Ziel ist immer
eine einvernehmliche Losung, um Eskalatio-
nen unter Mietern oder zwischen Vermieter
und Mieter zu verhindern. Die Angebote
sind fur Mitglieder des BMV kostenfrei.

Telefonberatung Di 17-18 Uhr:
@ 440238622

Informationen Uber das Servicetelefon
des Berliner Mietervereins @ 226260
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RUND UM DIE WOHNUNG

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40
© Schéneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat

von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (2. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg

© Anhalter Bahnhof

in Zusammenarbeit mit dem Berufsverband
Bildender Kunstler in Ateliers, Gewerberiu-
men und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung in Ab-
und Ubernahmeterminen empfiehlt der
Berliner Mieterverein folgende sach-
kundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Claus Greil,

@ 28384581 oder & 0179/3202726
Dipl.Ing.Arch. Rudiger Beer,

= 39208627 oder & 0163 /8266944

Kosten: 60 Euro pro Termin

zuziglich 10 Euro Fahrtkosten.

Die Beauftragung durch Sie erfolgt direkt
an die oben genannten Personen. Gutach-
ten und juristische Ausklnfte sind nicht
moglich.

Bei Abnahme: Die Priifung lhrer mietver-
traglichen Verpflichtung zu Schénheitsre-
paraturen sollte bereits vor der Wohnungs-
abnahme in einer unserer Beratungsstellen
erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten
zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden
durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung
aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung
ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)
Die Gutachter finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de/infos/
gutachter.htm (Password-geschiitzt)
oder rufen Sie & 226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschtiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Hauptgeschéftsstelle und in den Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund, 10169
Berlin beziehungsweise im Internet unter
www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Gut eine Woche friiher als bisher kdnnen Sie ab sofort Ihr MieterMagazin lesen, wenn
Sie auf die Online-Ausgabe umsteigen. Papierstapel gehoren fur Online-Nutzer der Ver-
gangenheit an. Eine erweiterte Suchfunktion ldsst Stichworte und Themen schnell und
exakt auffinden, zudem haben Sie verschiedene Maoglichkeiten, die digitalen Artikel zu
lesen, zu drucken, abzuspeichern oder per E-Mail an Bekannte zu versenden. Wenn Sie
klinftig die Online-Ausgabe des MieterMagazin lesen mochten, kdnnen Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/service anmelden.
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Kooperationsangebote
fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den un-
tenstehenden Einrichtungen Kooperations-
abkommen geschlossen.

Davon profitieren die Mitglieder.

Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs fir den
Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen Mieter-
Magazin mit Namensaufdruck erhalten Sie
ErméaBigungen fir Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 218 90 91
Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 204 47 04
Theater und Komédie
am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung,
= 90139-4810

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
« 3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Gesellschaft fur Lairmbekdampfung (GfL),
Beratungstelefon: @ 3016090,

Stiftung Warentest — Leseraktion StraRen-
ldarm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: 2 0800-5950059
www.berlin.hilfelotse-online.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen
im Alter: www.berlin.de/special/
wohnen/alter/

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/

Landesamt fir Gesundheit und Soziales
= 90229-3201/2,
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html

= 8859 11 88

Reinickendorf Classics —
Salinas Konzerte
www.salinas-konzerte.de
@ 47 99 74 23

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
@ 49308901

Reisen, Versicherungen etc.

Der Deutsche Mieterbund bietet fiir die
Mitglieder der Mietervereine besondere
Konditionen bei Reisen, Versicherungen,
Autovermietungen etc.

Information zu den Angeboten

im Internet unter www.mieterbund.de
oder beim Berliner Mieterverein,

= 226 26-144 (Herr Koch)

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/
betriebskosten.shtml

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter & 78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den
bezirklichen Wohnungsamtern
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Ambulante Dienste/GEBEWO
= 48098191, Fax 48098192, E-Mail:
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B
@ 4900099 0, Fax 490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de
StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Alliander Stadtlicht GmbH —
24-Stunden-Service)
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe —
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungspolitik
einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklaren;
dass wir Aktionen des Berliner Mieter-
vereins mitgestalten und unterstiitzen;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf
Kontakt: Otto Eigen, @& 36803217

Friedrichshain-Kreuzberg
Gundel Riebe, Frank Straubing,
Sybille Klemz (Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im
Beratungszentrum Siidstern, Hasenheide 63;
jeden Mittwoch von 17.30-19 Uhr im Be-
ratungszentrum Frankfurter Allee, Jessner-
straBe 4 und tber die
Hauptgeschéaftsstelle BMV, & 226260
Lichtenberg
Gunter Brock, Karin Korte, Ursula Schubert
(Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeit: in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen Be-
ratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Wolfgang Gast, Irina Neuber
(Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Wilfried Jugl, Peter RoBwaag,

Thomas Flaig (Bezirksleitung)

Treffen der Aktivengruppe jeden 4. Do
im Monat ab 19 Uhr in der Seniorenfrei-
zeitstatte Torstrafe 203-205
Neukélin
Kontakt: Hauptgeschaftsstelle BMV,
= 226260

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich re-
gelmaBig jeden 2. Do im Monat um 19.30
Uhr im BMV-Beratungszentrum Stidstern,
Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Hannelore
Jagusch, Hans-Gulnther Miethe
(Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Reinickendorf, Steglitz-Zehlendorf,
Tempelhof-Schéneberg

Kontakt: Hauptgeschaftsstelle BMV,

= 226260

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MonchstraBe 7
Offenes Treffen fir alle Mieterinnen und
Mieter jeden 1. Dienstag im Monat, 18 Uhr;
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 3315220
Treptow-Kdpenick
Henry Baumfelder, Edith Bednarski,
llona Sechting (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder
zum Erfahrungsaustausch
am 12. Mai 2011 (Do) um 19.30 Uhr
in der Beratungsstelle ,Villa Offensiv",
HasselwerderstraBe 38-40

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Lagerbox das Einlagerungshaus in Berlin

www.lagerbox.com

' i - ' -
el Bes Sreas o 2oy

sauber
trocken

B@X

LAGER sicher

v ab 1 Woche
v ab1m?

Lagerbox Berlin 1

HansastraBe 216
13051 Berlin

T: 030/98196160

berlin1@lagerbox.com

v privat/gewerblich =~

v ab 9,95€/4 Wochen

Lagerbox Berlin 2
Karl-Marx-5tralBe 92-98
12043 Berlin iehemaiig Hertie)
T: 030/577093 511
berlin2@lagerbox.com

Bestattungsinstitut Hubert Hunold

Albert-Kuntz-Strafie 46 - 12627 Berlin-Hellersdorf
(U-Bahnstation Louis-Lewin-Stralle

Anton-Saetkow-Platz 4 - 10369 Berlin-Lichtenberg

Vertrauensvolle Beratung und Hilfe im Trauerfall
Auf Wunsch Hausbesuch in allen Stadtteilen

@Tag und Nacht (030) 991 10 87 ‘iﬂ‘sw

proReno.
— = 7 de

Tischlerei MeiBner
(ehemals Tischlerei Thiering)

Flurmébel - Einbauschranke
Tliren - Rahmen - Mébel
Renovierung « Modernisierung
Neubau (300m? Ausstellung)
VulkanstraBe 13 - 10367 Berlin
Tel./Fax: 55 2555 25

ardinen und Dekostoffe
Connengcchutzprogramm
Bodenbelidge
Aufmal und Montage
Nzhatelier - Verlegearbeiten

Torcten Helmuth
Irenenctr.22a, Lichtenberg

Tel. 525 1886

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!
Der Klassiker

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

M 13 Euro M rund 700 Seiten M Aktuell und informativ

B Mit neuen Gesetzen und Verordnungen B Ubersichtlich von A bis Z
M Fir alle verstindlich M Fundgrube fiir Fachleute B Uber 2000 Ge-
richtsurteile M Alle groBen Mietrechtsthemen M Die haufigsten Alltags-
probleme M Die wichtigsten Fragen rund um die Wohnung

Das Mieterlexikon ist erhaltlich in den Beratungszentren und in der
Hauptgeschéftsstelle des Berliner Mietervereins, Behrenstrafe 1C,

10117 Berlin wahrend der Geschaftszeiten oder beim DMB-Verlag,
10169 Berlin oder im Internet unter www.mieterbund.de

MIETERMAGAZIN
ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu
den online-Lesern des
MieterMagazin gehoren
wollen, dann registrieren
Sie sich bitte unter
https://service.berliner-
mieterverein.de/service

-Polsterei Boker-

Meisterbetrieb
KochhannstraBe 6 - 10249 Berlin-Friedrichsh.
Aufarbeitung - Reparatur - Neubezug
von Stil bis modern, groBes Stoff- und
Lederangebot. Abhol- und Lieferservice.

Kostenloser Kundenbesuch

\Tel.: 427 03 39 (von 19-22 Unr 27536 82) /

schornsteinfeger-ludwig.com
bsm-ludwig.de

Schornsteinfegerarbeiten
Personliche Energieberatung
Preiswertes Erdgas

030/ 6789 3840 Fax: 41



http://www.lagerbox.com
http://www.bsm-ludwig.de

Urania

An der Urania 17 » 10787 Berlin * Tel. 2189091 » Fax 2110398

Mai 2011

Weitere Details unter www.urania.de

Montag, 2.5.

17.00 Film: Satte Farben vor Schwarz (2009)

17.30 Prof. Dr. Heinz-Wilhelm Alten: Die Westkiiste der Tiirkei — Land des Homer**
19.30 Prof. Dr. Ute Frevert: Vertrauen in der modernen Welt*

20.00 Film: Satte Farben vor Schwarz (2009)

Dienstag, 3.5.
17.30 Prof. Dr. Heinz-W. Alten: Gent, Briigge, Antwerpen — Glanz flandrischer Stadte**
20.00 Dr. Andreas Jacke: Stanley Kubricks Uhrwerk Orange —

eine obszone Lust am Destruktiven

Mittwoch, 4.5.

17.00 Film: Satte Farben vor Schwarz (2009)

17.30 Dr. med. Achim Kiirten: Mind-Body-Medizin — Achtsamkeit,
Entspannung und Stressreduktion fiir ausgeglichene Energie*

19.30 Stadtgespriche: Berliner Visionen — Was wurde aus den Stadtentwicklungs-
konzepten der 90er Jahre? — Eintritt frei

20.00 Film: Die Katze auf dem heiBen Blechdach (1958, OmU)

Donnerstag, 5.5.

17.00 Film: The King's Speech (2010)

17.30 Johannes Prittwitz: Der Hausyogteiplatz**

19.30 Harro Zimmer: Der Merkur — Uberraschungen vom kleinen Bruder der Erde**
20.00 Film: Black Swan (2010)

Freitag, 6.5.

15.30 Jiirgen Grothe: Wie einst in Moabit — ein Stadtteil

feiert 150 Jahre Eingemeindung in Berlin**

Film: The King's Speech (2010)

Prof. em. Prof. Dr. med. Karl Hecht: Das Traumen —

Wichtige Bedeutung fiir unsere Gesundheit*

Prof. Dr. Rainer Haag, Prof. Dr. Christoph Schalley: Von Riesenseifenblasen
zum Nanotransporter: Die Chemie der schwachen Wechselwirkungen*
20.00 Film: Black Swan (2010)

17.00
11.30

19.30

Samstag, 7.5.
10.00 Gesundheitstag: Gelenk- und Riickenschmerzen — Was tun? — Eintritt frei

Sonntag, 8.5.
10-17 Ingrid Meyer-Legrand: Immer noch auf der Flucht? - Workshop
10.30 Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder

Das Ich und die Allheit — Ken Wilber

Berliner Mieterverein e.V., Behrenstral3e 1C, 10117 Berlin
Postvertriebsstiick, DPAG, Entgelt bezahlt

Montag, 16.5.

17.00 Film: Der ganz groBe Traum (2010)

18.00 Prof. Dr. Karl Lackner: Herz-Kreislauf-Erkrankungen —
Risiken erkennen und vermeiden* — Eintritt frei

19.30 Dr. Wilfried Nelles: Ménner, Frauen und die Liebe*

20.00 Film: We want Sex (2010)

Dienstag, 17.5.
18.00 Prof. Dr. Berend Isermann: Vom metabolischen Syndrom zum Diabetes mellitus:
Sind wir auf dem Weg zu einer epidemiologischen Katastrophe? * — Eintritt frei

Mittwoch, 18.5.
18.00 Dr. Petra Stieber: Neue Maglichkeiten fiir Friiherkennung und Behandlung -
Krebserkennung durch Tumormarker* — Eintritt frei

Donnerstag, 19.5.

18.00 Prof. Dr. Gerd-Riidiger Burmester: Rheumatische Erkrankungen —
Was kann die Diagnostik leisten? * — Eintritt frei

20.00 Film: Wer, wenn nicht wir? (2011)

Freitag, 20.5.
15.30 W. Feyerabend: Berliner Hoflandschaften — reizvolle Idyllen der GroBstadt*
17.30 Josef Girshovich: Ohne einen Cent von Berlin nach Jerusalem**
19.30 Prof. Dr. Norbert Kapferer: Philosophie des Geldes — Was wir
von Georg Simmel und Anderen angesichts der Finanzkrise lernen konnen*

Samstag, 21.5.
14.00 Gesundheitstag: Tag der Dystonie — Eintritt frei

Sonntag, 22.5.
10.30 Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder
Das Ich und das Gehirn — Richard David Precht

Montag, 23.5.

17.00 Film: Poll (2010)

17.30 Prof. Dr. Ludger Schiffler: Paris — Sehenswiirdigkeiten der Seine-Metropole**
19.30 Prof. Dr. Gerd Gantefor: Fragen und Antworten zur Kernenergie**

20.00 Film: Die Stunde der Komédianten (1967)

Montag, 9.5.

17.00 Film: The King's Speech (2010)

17.30 Katrin Lompscher u.a.: Wie kommt Gesundheitsforderung in die Kitas?*
20.00 Harald Wolf u.a.: Zukunft Berlin — Strategien fiir die deutsche Hauptstadt*
20.00 Film: Black Swan (2010)

Dienstag, 10.5.

17.00 Film: Black Swan (2010)

17.30 Elke Krauskopf: Wege des Expressionismus —
Franz Marc und der ,Blaue Reiter” *

Kolja Kohlhoff: Kompass — Zeichnungen aus dem
Museum of Modern Art New York**

20.00 Film: The King's Speech (2010)

19.30

Mittwoch, 11.5.
17.00 Film: The King's Speech (2010)
17.30 Klaus Harpprecht: Eine Liebe in den Zeiten des Krieges —
Arletty und ihr deutscher Offizier* .
19.30 Dr. Joachim Marzahn: Der Tell Halaf im Spiegel der schriftlichen Uberlieferung*
20.00 Film: Black Swan (2010)

Donnerstag, 12.5.

17.00 Film: Der ganz groBe Traum (2010)

17.30 Prof. Dr. med. Helm Stierlin: Sinnsuche im Wandel*

19.30 Lama Ngakma Shardrél Du-nyam Wangmo: Warum gut sein?*
20.00 Film: We want Sex (2010)

Dienstag, 24.5.

17.00 Film: Poll (2010)

17.30 Dr. Gerhild H.M. Komander: Frauen an der Macht — Christina von Schweden,
Maria-Theresia von Osterreich, Katharina von Russland*

19.30 Prof. Dr. Christof Schiitte, Dr. Tim Conrad: Mathematik und klinische Diagnostik*

20.00 Film: Wer, wenn nicht wir? (2011)

Mittwoch, 25.5.

17.00 Film: Wer, wenn nicht wir? (2011)

17.30 Fabian Ritter: Antarktis — Expeditionen in den letzten unberiihrten Kontinent**
19.30 Prof. Dr. Elmar Altvater: Der groBe Krach — Ursachen der Jahrhundertkrise*
20.00 Film: Poll (2010)

Donnerstag, 26.5.
17.00 Film: Maos letzter Tanzer (2009)
17.30 Dr. med. Horst Loch: Lastige Enddarmbeschwerden endlich Behandeln*
19.30 Dr. Sonja Hegasy: Tunesien, Agypten, Marokko —

Ursachen und Perspektiven der Revolutionen in Arabien und Nordafrika*
20.00 Film: Der Plan (2010)

Freitag, 27.5.

15.30 Thomas R. Hoffmann: Von Albrecht Diirer zu Albrecht Altdorfer*

16.15 Prof. Giinter M. Ziegler: Bemerkungen zur Mathematik

17.30 Dr. med. Wilfried Reuter: Die Medizin des Buddha — was Heilung bedeutet*

19.30 Nobelpreistrager Peter Griinberg und andere: Zum physikalischen Verstandnis
von Harmonie in der Musik — Vortrag und Konzert

Freitag, 13.5.

15.30 Prof. Dr. Ludger Schiffler: Wie halte ich mein Gedéachtnis jung*
16.15 Prof. Dr. Giinter M. Ziegler: Bemerkungen zur Mathematik
17.00 Film: We want Sex (2010)

17.30 Harald Alexander Korp: Humor und Herrschaft*

19.30 Dr.-Ing. Willi Fuchs: Wohistand durch Technik!*

20.00 Film: Der ganz groBe Traum (2010)

Montag, 16.5. bis Donnerstag 19.5, téglich von 18.00 bis 20.00 Uhr
Labordiagnostik — Friih erkennen - rechtzeitig heilen
Vortragsreihe anlasslich des Weltkongresses fiir Klinische Chemie
und Laboratoriums-Medizin Berlin 2011 — Eintritt frei

Montag, 30.5.
17.30 Dr. Thomas Schéfer: Wie frei ist unser Denken? *
19.30 Dr. Achim Engelnberg, Prof. Dr. Mario Kessler: Die Bismarcks*

Dienstag, 31.5.

17.00 Film: Maos letzter Tanzer (2009)

17.30 Prof. Dr. Friedrich W. Hehl: Gibt es ein schwarzes Loch

im Zentrum unserer MilchstraBe? *

Dr. Ralf Brauksieke u.A.: Arbeit ohne Wert?

Vom Sinn und Unsinn dffentlicher BeschaftigungsmaBnahmen — Eintritt frei
Film: Der Plan (2010)

Eroffnung der Ausstellung , Arbeit ohne Wert?”

19.30

20.00
21.00

0mU = Originalfassung mit deutschen Untertiteln - OF = Originalfassung - U = Uberlénge - * = Vortrag - ** = Vortrag mit Medien - Ausfiihrliches Programm in der Urania
oder unter www.urania.de - Eintrittspreise (Vortrage/Filme): 6,00/7,00 € - ErmaRigte Eintrittspreise fiir Mitglieder des Berliner Mietervereins
unter Vorlage des Einzahlungsbelegs 2011 und Personalausweises: 5,00/6,00 € - Urania-Mitglieder 3,50/4,50 €
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