[@] Sonnenstrom
g von jedem Dach

verein e.V.,
Landesverband

Berlin im Berlins SOIarpléne .
Deutschen

Mieterbund zu viel Burokratie, zu wenig Forderung

November

11/2022

gazin

-

www.berliner-mieterverein.de

ENERGIEKOSTEN- IBB-WOHNUNGSMARKT- WOHNUNGSBAU

MieterMa

EXPLOSION BAROMETER 2022 AM MOLKENMARKT
Welche Hilfen es gibt  Energieeffizienz schligt = Ausfallschritte
und wer sie erhilt Komfortausstattung ins Nostalgische




MARKTPLATZ

MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfiihrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neugeworbene Mitglied erhdlt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

O

Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am KélInischen Park 1
10179 Berlin
Bund fiir Umwelt und !:aX 030 275 86-440
Naturschutz Deutschland eV. info@bund.net

Fordern Sie

unser Infopaket an:
www.bund.net

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu den online-Lesern
des MieterMagazins gehéren wollen,
dann registrieren Sie sich bitte unter

www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Komplett aktualisiert

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2022/2023

m DEUTSCHER MIETERBUND

Seit Jahrzehnten ist das Mieterlexikon des Deutschen
Mieterbundes das zuverldssige, umfassende und immer
aktuelle Nachschlagewerk fiir Fachleute und Laien.

Eine Reihe neuer gesetzlicher Bestimmungen und zahlreiche
neue Grundsatzentscheidungen des Bundesgerichtshofs so-
wie unzéhlige Urteile der Amts- und Landgerichte haben das
Mietrecht in Deutschland seit der letzten Auflage des Mieter-
lexikons splirbar verdndert. Mieter — aber auch Vermieter —
mussen hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten in vielen Punk-
ten umdenken. Das Mieterlexikon 2022/2023 bringt sie auf
den neuesten Stand.

Das Mieterlexikon ist fiir 16 Euro zzgl. Versandkosten
erhéltlich tber den Online-Shop des DMB-Verlages
https://shop.mieterbund.de/buecher/
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Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsiuBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder. Sie kénnen lhren
Leserbrief auf www.berliner-mieter
verein.de/mietermagazin/leserbrief-
schreiben.htm eingeben oder per
Post an Berliner Mieterverein, Re-
daktion MieterMagazin, Spichern-
straBBe 1, 10777 Berlin schicken.

L eserbriefe

Betr.: MieterMagazin 10/2022, Sei-
te 14, Birgit LeiB3: , So nicht! Keine
Lésung fiir die Energiekrise in Sicht”

Auf den Frostschutz achten

Herr Hubrich heizt seine Wohnung
nicht und macht gegebenenfalls Lie-
gestitzen zum Warmwerden. Das
ist in Einzelfallen bei gut gedamm-
ten Wohnungen sicher méglich. Die
Warme kommt dann primdr von den
umliegenden Wohnungen und klei-
nen Sporteinlagen zwischendurch,
vielleicht auch etwas vom Kochen
in der eigenen Kuche. Aber Vor-
sicht! Nicht-Heizen hat bei einem
Bekannten zu einem Heizungsrohr-
bruch gefuihrt! Gebrochen ist ein
ungeddmmtes Heizungsrohr nahe
dem Fenster. Ursache: Vermutlich
war das Wasser im Heizungsrohr
gefroren. Der nachfolgende Wasser-
austritt war erheblich, der daraus re-
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sultierende Schaden auch. Die Kos-
ten — einige tausend Euro - hat der
Bekannte getragen. Gelernt: Zumin-
dest der Frostschutz von Heizungen
sollte bei AuBentemperaturen unter
0 Grad nie ausgestellt werden.
Ergdnzend: Es muss nicht unbedingt
eine elektrische Zusatzheizung her.
Eine kleinere elektrische Warme-
matte tut es auch. Solch eine Mat-
te funktioniert wie die Warmflasche
von Oma, nur mit Strom, statt mit
heifem Wasser. Damit gibt es lokal
wohlige Warme und es ist im Ver-
gleich zu einem elektrischen Kon-
vektomaten wahrscheinlich splrbar
energiesparender.

P. Kocmann per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 5/2022, Sei-
te 20, Jens Sethmann: ,,IBB-Woh-
nungsmarktbericht 2021 — Ohne
Deckel steigen die Mieten weiter
ungebremst”

Ross und Reiter nennen

Im allgemeinen Sprachgebrauch
sprechen wir immer davon, dass die
Preise steigen. Eigentlich ist diese
Aussage irrefhrend. Steigen denn
Preise aktiv von selbst? Richtiger
mussten wir doch sagen, die Preise
werden , gestiegen", also wurden
erhdht, und gleichzeitig noch dazu-
fugen, von wem sie erhdht wurden —
in Ihrem Artikel also vom Vermieter.

Klare Sprache muss Ross und Reiter
nennen. Ansonsten ist gegen den
Artikel nichts einzuwenden. Bleiben
Sie weiter kritisch.

R. Schmidt per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 6/2022, Sei-
te 26, Katharina Buri: , Freizeit —
Unter Kleingdrtnern”

Baumarkt-Asthetik

Was ich seit Giber zehn Jahren sehe,
ist eine regelrechte Gartenvernich-
tung bei der Ubernahme eines Gar-
tens. Da fur alte Obstbaume leider
kein Bestandsschutz besteht, wer-
den diese entfernt, die Garten wer-
den geradezu gerodet und in einen
Grillplatz mit Pool und Plastikspiel-
zeug umgewandelt. Ein Vorbild ist
die Asthetik der Baumdrkte. Es gibt
undurchsichtige Sichtschutzwénde,
damit keiner in den Garten hinein-
sehen kann. Das geschieht in der
Regel unter den Augen der Vorstan-
de und der Bezirksverbdnde. Diese
Garten haben keinerlei Wert fiir die
Umwelt, sind eher eine Belastung
— man denke mal an das Chlor, mit
dem die Pools desinfiziert werden.
Vor allem finden Vo6gel weder Nah-
rung noch Nistmoglichkeit. Der Gar-
ten, von dem Sie berichten, ist eine
Ausnahme. Ein Garten ist schnell
vernichtet, der Aufbau dauert Jahre.
Name ist der Redaktion bekannt

Gesucht: die hellen Sterne

der Vermieterzunft

Vermieter, die Médngelanzeigen ignorieren, iiberhdhte
Mietforderungen stellen, deren Betriebskostenabrech-
nungen nicht stimmen und die ihren Mietern das Leben
schwer machen, sind den Leserinnen und Lesern durch
die monatliche Lektiire des MieterMagazins bekannt.
Aber es gibt auch die anderen: Vermieter, die sich um
ihr Haus und die Anliegen ihrer Mieterinnen und Mieter
kiimmern, denen eine solide und auf lange Sicht ange-
legte Bewirtschaftung ihres Besitzes wichtiger ist als das
schnelle Geld. Wenn Sie, liebe Leserin und lieber Leser,
solche vorbildhaften Vermieterinnen oder Vermieter aus
eigenem Erleben kennen, nehmen Sie bitte Kontakt mit
uns auf — wir wollen aufzeigen, dass Vermieten auch
anders gehen kann: ohne Grusel-Geschichten.

Die Redaktion

lhre E-Mail bitte an
gute-vermieter_innen@berliner-mieterverein.de
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m Bitte senden Sie uns nach der Terminvereinbarung lhre
Unterlagen bis spatestens zwei Tage vor der Beratung
per E-Mail (an: unterlagen@berliner-mieterverein.de) und
geben Sie im Betreff lhren Nachnamen und lhre Mit-
gliedsnummer an. Nutzen Sie bei Anhédngen bitte nur
die drei gdngigen Formate PDF, Office-Dokumente
und JPEG.

Aktuelle Informationen fir Sie

Personliche Beratung in den Beratungszentren
und in der Geschiftsstelle

m Wir halten zurzeit an der Plicht zum Tragen einer FFP 2-
Maske als Basisschutz fest. Unsere Beratungszimmer
sind teilweise klein, und wéhrend der Beratung kann

zudem nicht immer ausreichend geliiftet werden. Bitte Weitere Beratungsstellen

haben Sie daher Verstandnis fur diese Malnahme.

Vereinbaren Sie lhren Termin Uiber unser Servicetelefon
@ 030-226 260. Eine Beratung ohne Terminvereinba-
rung ist in den Beratungszentren nicht moglich.

Bitte bleiben Sie auch bei leichten Krankheitssympto-
men wie Husten und Fieber oder bei einer positiven
Testung zu Hause. Wir kénnen Sie auch zu dem verein-
barten Termin fur eine Telefonberatung zurtickrufen.
Melden Sie sich hierflr vorab telefonisch bei uns.

Viele unserer ,kleinen" Beratungsstellen sind wieder ge-
offnet. Nur hier ist eine Beratung ohne vorherige Termin-
vereinbarung moglich. Bitte tragen Sie eine FFP 2-Maske.

Telefonische Kurzberatung
ohne Terminvereinbarung

Die telefonische Kurzberatung erreichen Sie montags bis
freitags von 13 bis 16 Uhr sowie montags und donners-
tags von 17 bis 20 Uhr unter @& 030-226 26-152. In der
Kurzberatung ist allerdings keine Einsicht in Unterlagen

Telefonische Beratung - kontaktfrei und bequem -
Sie senden uns vorab lhre Unterlagen

moglich.

Als zusatzliches sicheres Beratungsangebot bieten wir h-  E-Mail-Beratung/schriftliche Anfragen

nen eine kontaktlose und umfassende Beratung am Telefon
an. Sie werden genauso umfassend beraten wie in unseren
Beratungszentren, allerdings in einem Telefongesprach.

Coronaschutz und Mieterberatung

Ihre E-Mail-Anfrage bitte an unterlagen@berliner-mieterverein.de
oder lhren Brief an den Berliner Mieterverein, Spichern-
straBe 1, 10777 Berlin.

m Bitte vereinbaren Sie auch fir die telefonische Beratung

Gut zu wissen

einen Termin Uber unser Servicetelefon @ 030-226 260.
Sie werden dann zum Termin von uns zurlckgerufen.

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr Nachname
hat sich gedndert? Sie mochten dem Berliner Mieter-
verein Anderungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Anderungen bitte per Post oder online iiber:
www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv.htm

Vielen Dank.

MieterMagazin online lesen

Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazins gehdren wollen, dann melden Sie sich an unter
www.berliner-mieterverein.de/mietermagazin-online.htm

Mediation und Konfliktberatung

Telefonische Beratung: donnerstags 17 bis 18 Uhr.
AuBerhalb dieser Zeiten ist ein Anrufbeantworter
geschaltet. Rufnummer: @ 030-34710821
E-Mail-Anfragen: mediation@berliner-mieterverein.de
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Wiederer6ffnung
in Alt-Mariendorf

Seit September 2022 ist auch die Bera-
tungsstelle im Evangelischen Gemeinde-
haus in der FriedenstraBe 20 am U-Bahn-
hof Alt-Mariendorf wieder fiir Sie ge6ff-
net. Die Beratung findet montags von 17
bis 19 Uhr statt.

Aktuelles

Umverteilen jetzt!

Demonstration

am Samstag, den 12. November 2022
BMV-Treffpunkt um 13 Uhr an der
Weltzeituhr, Berlin Alexanderplatz

Nahere Informationen:
www.umverteilen.jetzt
www.berliner-mieterverein.de
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PANORA IVIA

NOVELLE DER BAUORDNUNG

Kein Mut zur Diskussion?

Berlin hat klare Klimaschutzziele
und ein Wohnungsproblem. Neue
Regeln in der Bauordnung sollen
beides angehen. Aber weil es Kon-
flikte zwischen 6kologischen Vor-
gaben und bezahlbarem Wohnen
gibt, bleibt die Novelle seit Mona-
ten in den Amtsschubladen unan-
getastet — enttduschend findet das
der Berliner Mieterverein (BMV).

Die Novellierung der Berliner Bau-
ordnung ist tiberféllig. So sollen mit
ihrer Hilfe die Klimaziele erreicht und
nachhaltiges Bauen vorangebracht
werden. Es geht um mehr Barriere-
freiheit und eine Erleichterung se-
rienméaRigen Wohnungsbaus. Die
Kritik, vor allem aus der Bauwirt-
schaft: Der Konflikt zwischen Kli-

maschutz und bezahlbarem Bauen
wirde durch die neuen Regeln ver-
scharft. Die Pflicht zur Begriinung
von Grundstticken und Dachern und
der klnftig hohe Anteil an barriere-
freien Wohnungen wiirde das Bauen
verteuern. Hinzu kommen nun noch
stark gestiegene Baustoffpreise. All
das sind wohl Griinde, warum die
Novelle noch immer beim Rat der
Blrgermeister liegt und bislang nicht
beschlossen wurde.

Enttduschend nennt das Sebastian
Bartels, Geschaftsfuihrer des Berliner
Mietervereins. Das Gesetz solle den
Wohnungsbau politisch voranbrin-
gen, notwendige 6kologische Vorga-
ben durchsetzen — und nicht zuletzt
auch dem Abriss von Wohngebau-
den aus Renditeerwédgungen einen

DREI FRAGEN AN DAS INIFORUM

Foto: Christian Muhrbeck

Riegel vorschieben. ,Warum wird
nicht mutig in die Diskussion mit al-
len Beteiligten eingestiegen?", fragt
der BMV-Geschiftsfiihrer.
Rosemarie Mieder

W Website:

https://iniforum-
berlin.de

Magnus Hengge
fihlte sich von der
Ausschreibung des

Senats iiberrumpelt

Der Austausch kann weitergehen

Das Initiativenforum Stadtpolitik
Berlin ist ein bundesweit einma-
liges Instrument der Mieterbewe-
gung. Im August gab es Streit um
eine Ausschreibung der Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung. Das
MieterMagazin sprach mit Magnus
Hengge vom Beirat des Tragerver-
eins Stadtprojekte e.V.

MieterMagazin: In einer Pressemit-
teilung sprechen Sie im Zusammen-
hang mit der Ausschreibung von ei-
nem Affront. Was war los?

Foto: Nils Richter

Magnus Hengge: Der Tragerverein
fragt seit Anfang des Jahres nach der
Auszahlung der im Landeshaushalt
eingeplanten Mittel, um das Pro-
jekt fortzufiihren. Dann wurden wir
plotzlich von einer Ausschreibung
Uberrumpelt, die nicht nur die funk-
tionierenden Strukturen ignoriert,
sondern auch einen der wichtigsten
Bausteine gar nicht mehr auffihrt:
die Hearings im Abgeordnetenhaus.
Das zeigt, dass die Idee der koope-
rativen Stadtentwicklung in der Re-
gierungs-SPD keine Freunde hat.
MieterMagazin: Was waren die
Grunde zur Einrichtung des Ini-
Forums?

Magnus Hengge: Das IniForum ist
ein gemeinsames Projekt der Mieter-
bewegung mit den Koalitionsfraktio-
nen im Abgeordnetenhaus. Von den
vielen Initiativen, die sich seit einigen
Jahren in den Kiezen formieren, kam
der Wunsch, sich besser untereinan-
der zu vernetzten. AuBerdem soll-
ten die Verbindungen in den politi-
schen Apparat besser werden. Wir
haben dann das Format der Hea-

Bauvorgaben

und gestiegene
Baustoffpreise ver-
zogern die Novelle
der Bauordnung

rings eingefthrt, bei dem Mitglieder
aus mieten- und stadtpolitischen Ini-
tiativen ihre Anliegen im Abgeord-
netenhaus vortragen und Forde-
rungen stellen. So werden Impulse
aus den Initiativen an die Fraktionen
herangetragen. Wir sind also eine
Schnittstelle zwischen Initiativen
und der Politik.

Ansonsten haben wir in den vergan-
genen zwei Jahren Unterstiitzungs-
strukturen aufgebaut. Wir helfen
zum Beispiel bei der Selbstorgani-
sation, etwa beim Aufbau von Web-
sites und stellen eine Plattform bereit,
wo Initiativen ihre Beitrdge verof-
fentlichen kénnen.
MieterMagazin: Wie ging die Aus-
schreibung aus? Kénnen Sie weiter-
machen?

Magnus Hengge: Davon gehen wir
aus. AuBer uns hat wohl niemand
ein Angebot abgegeben. Da wir die
Vertretung der Initiativen im Abge-
ordnetenhaus explizit in unserem
Konzept auffithren, werden wir auch
die Hearings beibehalten kénnen.
Interview: Birgit Leil3
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GASPREISDECKEL

Erneut mit der GieRkanne

Wer mit Gas oder Fernwéarme heizt,
soll noch in diesem Jahr eine Son-
derzahlung in Hohe einer Monats-
Vorauszahlung erhalten. Das vom
Berliner Mieterverein (BMV) gefor-
derte Kiindigungsmoratorium lasst
hingegen weiter auf sich warten.

Eine von der Bundesregierung ein-
gesetzte Expertenkommission, der
auch der Deutsche Mieterbund
(DMB) angehort, hat sich auf eine
Entlastung in zwei Stufen geeinigt.
Der sogenannte Gaspreisdeckel soll
demnach erst ab Marz 2023 kom-
men. Fur ein Jahr lang soll dann der
Gaspreis fir ein Grundkontingent
(80 Prozent des geschatzten Vor-
jahrespreises) auf 12 Cent pro Kilo-
wattstunde reduziert werden. Die
verbliebenen 20 Prozent sind zum
dann aktuell geltenden Kilowatt-
stundenpreis des Versorgers zu be-
zahlen — wenn sie denn in Anspruch
genommen werden. Der Gesetzge-
ber will ndmlich mit dieser Rege-
lung einen Anreiz schaffen, dass Ver-
braucher nach Moglichkeit diese 20
Prozent nicht in Anspruch nehmen
und so die propagierte allgemeine
20-Prozent-Energieeinsparung um-
setzen. Fur Fernwdrmekunden ist
ebenfalls eine Preisbremse geplant.
DMB-Prasident Lukas Siebenkotten
spricht von einer splrbaren Entlas-
tung fur Mieterhaushalte. Dass die
Deckelung nach Empfehlung der
Kommission erst ab Marz greifen
soll, sei ein ,Wermutstropfen”. Doch
die Energieversorger hatten geltend

gen bis zur ndchsten Heizkostenab-
rechnung warten. Erst dann wird die
erhaltene Gutschrift angerechnet.
Die Bundesregierung will die Vor-
schldge nun prufen. Eine Feinjustie-
rung an der einen oder anderer Stel-
le ist noch moglich. Sozialverbdnde
und Linke kritisierten die Hilfen als
nicht ausreichend. Auch das wie-
der einmal zum Tragen kommende
.Prinzip GieBkanne" sei unangemes-
sen und ungerecht.

Ein Kindigungsmoratorium bei
Zahlungsriickstanden wegen der
gestiegenen Energiekosten lehnt
Justizminister Marco Buschmann
(FDP) nach wie vor ab: Das Zah-
lungsrisiko wiirde damit auf die Pri-
vatvermieter abgewdlzt. Mieter bei
landeseigenen Wohnungsbaugesell-
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Deckeln mit
Wermutstropfen:
Kanzler Scholz und
die Sachverstandi-
gen auf dem Weg,
ihre Ergebnisse

zu verkiinden

schaften in Berlin sind jetzt aber fur
sechs Monate vor einer zahlungsbe-
dingten Kiindigung geschitzt. Das
hat der Senat Ende September be-
schlossen.

Birgit Leil3

Foto: Sabine Mittermeier
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gemacht, dass die Umstellung nicht Weitere
so schnell zu stemmen ist. Um die Informationen:
Menschen schnell zu entlasten, er- www.mieten
halten sie eine Einmalzahlung auf stopp.de

Basis des Verbrauchs, welcher der
Abschlagzahlung im September
2022 zugrunde gelegen hat. Der
Staat zahlt diese Summe an die Ener-
gieversorger beziehungsweise die
Vermieter. Fur Selbstzahler, also Mie-
ter mit einer Gasetagenheizung und
einem eigenen Vertrag mit dem Ver-
sorger, entfallt daher die Abschlag-
zahlung fur Dezember. Bei zentral
beheizten Hausern muss man dage-
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Ein bundesweiter Mietenstopp-Aktionstag hat am 8. Oktober Men-
schen in 50 Stadten dazu veranlasst, Kundgebungen, Infostande,
Demonstrationen, Plakataktionen und viele weitere Formen des
Protests zu veranstalten. Die Kampagne erfahrt durch die jingsten
wirtschaftlichen Entwicklungen weiteren Auftrieb. Dr. Melanie We-
ber-Moritz, Bundesdirektorin des Deutschen Mieterbundes: , Die
Zeit ist mehr als reif flir einen bundesweiten Mietenstopp. Die Infla-
tion ist auf Rekordniveau, die Mieten steigen unaufhorlich und die
Energiepreise explodieren.” Kampagnensprecher Matthias Wein-
zierl: ,,Unser Aktionstag verbindet die Mieterinnen und Mieter
deutschlandweit und tragt unseren bunten und vielfaltigen Protest
auf die StraBe, wo er hingehort.” Kampagnenziel ist, die Mieten fir
sechs Jahre einzufrieren und in dieser Zeit dringend notwendige Re-
formen in der Mieten- und Wohnungspolitik auf den Weg zu brin-
gen. mm


https://www.mietenstopp.de
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15-PROZENT-MIETSPRUNGE IN LANDESEIGENEN WOHNUNGEN?
Senat ruft Treuhdnderin zur Ordnung

Mieterh6hungen von 15 Prozent
sind bei den landeseigenen Woh-
nungsunternehmen tabu. Die ge-
meinnitzige GSE verlangt in treu-
hidnderisch verwalteten Landes-
Wohnungen dennoch solche Miet-
aufschldge. Nachdem eine Moabi-
ter Mieterinitiative Alarm geschla-
gen hat, schreitet der Senat ein.

In sechs Hausern in der Lehrter Stra-
Be und vier Hausern an der Ecke
Alt-Moabit/Wilsnacker StraRe be-
kamen viele Mieterinnen und Mie-
ter im September Mieterhdhungen
um 15 Prozent. Die Hauser gehdren
dem Land Berlin, verwaltet werden
sie treuhdnderisch von der gemein-
nutzigen , Gesellschaft fur StadtEnt-
wicklung” (GSE). Vor Jahrzehnten ka-
men die Altbauten in Landesbesitz,
urspriinglich sollten sie abgerissen
werden. In den 90er Jahren haben
sich die Verantwortlichen fur eine
Sanierung entschieden und 2010 an
die Treuhanderin GSE tibergeben.
Eine Mieterinitiative bittet nun in
einem Offenen Brief darum, dass
»angesichts der aktuellen Krisenzeit
diese Mieterhdhungen zurtickge-
nommen und auch keine Kiindigun-
gen ausgesprochen werden".

Die GSE hélt die Mieterhdhungen
dagegen fur gerechtfertigt. Die letz-
ten Mieterh6hungen lagen schon
sechs Jahre zurlick. Die Ausgangs-
mieten seien so niedrig, dass sie
nach der 15-prozentigen Erhéhung
im Mittel 4,70 Euro pro Quadratme-
ter betragen und deutlich unter den
Werten des Mietspiegels bleiben
wirden. ,Leider sind zur Deckung
der steigenden Kosten fir die In-
standhaltung und Bewirtschaftung
des Treuhandvermdégens auch Miet-
erhdhungen unumgénglich”, erklart
GSE-Projektmanagerin Sabine Rie-
del.

Bei den sechs landeseigenen Woh-
nungsunternehmen sind Mieterho-
hungen hingegen durch eine Koope-
rationsvereinbarung auf vier Prozent
in zwei Jahren begrenzt. Im Koali-
tionsvertrag des Senats ist zudem
vereinbart, dass diese Regelung zum
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Beispiel auch fiir das mit der GSE
vergleichbare, quasi-landeseigene
Unternehmen Berlinovo gilt.

Die Senatsverwaltung fur Bildung,
Jugend und Familie, als Treugeberin
zustandig fur die GSE, spricht sich
deshalb vehement gegen die 15-pro-
zentige Erhdhung aus. ,, Die vorgese-
hene Mieterh6hung widerspricht so-

als auch einem sozialen, fairen und
ricksichtsvollen Verhaltnis zwischen
Mietern und Vermietern”, sagt
Staatssekretar Aziz Bozkurt. Eine
Mieterhohung um vier Prozent im
Rahmen der Kooperationsvereinba-
rung hélt er fur vertretbar, ,auch

GSE: , Leider sind
Mieterhdhungen
unumganglich”,

treuhanderisch ver-
waltete Hauser der
GSE in Alt-Moabit

Kurz vor Druck-
legung haben wir
erfahren, dass die
Mieterhéhungen von

wohl der Politik des Berliner Senats

Kiiche fiir alle.
Emanzipatorisches
Wohnen im Wiener

Einkiichenhaus Heimhof
https://derive.at/radio/
Website des
Forschungskollektivs:
www.einkuechen
haus.com

wenn das schon eine grof3e Belas- der GSE zuriickge-
tung fur einige Mieterinnen und nommen wurden.
Mieter wédre". Jens Sethmann Die Redaktion

BLOG
Eine Kiiche fiir alle - zeitgemédBer denn je

EinklGichenh&user gehdren zu den radikalsten — und wohl auch
kurzlebigsten — Experimenten, die der Reformwohnungsbau her-
vorgebracht hat. Die Kernidee: Um berufstétige Frauen zu entlas-
ten, wurden die reproduktiven Tatigkeiten, also Kochen, Waschen
und Putzen ausgelagert und fiir die gesamte Bewohnerschaft von
bezahlten Kréften erledigt. Mittelpunkt jedes Hauses war die Zen-
tralktiche und der Speisesaal, auBerdem gab es gemeinschaftlich
genutzte Flachen wie Bibliotheken und Dachterrassen. Das 1901
von der Sozialdemokratin und Frauenrechtlerin Lily Braun ent-
worfene Modell wurde unter anderem in Berlin, Kopenhagen und
Wien umgesetzt. Um die in der dsterreichischen Hauptstadt ge-
bauten zwei Einklichenh&user geht es in einem spannenden Pod-
cast. Das 1911 eroffnete Haus fir alleinstehende Frauen steht
heute nicht mehr, aber der sogenannte Heimhof, der sich an be-
rufstatige Paare richtete, kann bei Stadtfiihrungen besichtigt wer-
den — auch wenn er heute anders genutzt wird. Im Gespréach mit
drei Forscherinnen des Vereins Einklichenhaus lotet das 30-mini-
tige Feature auch die aktuelle Relevanz dieses emanzipatorischen
Wohnmodells aus. Die drei Wissenschaftlerinnen sind tiberzeugt:
Es ist zeitgeméRer denn je. b/
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BUNDNIS BEZAHLBARER WOHNRAUM
Starrer Blick auf den Neubau

Bundesbauministerin Klara Geywitz
(SPD) hat mit 35 Verbianden inner-
halb eines halben Jahres ein ,,Biind-
nis bezahlbarer Wohnraum* ge-
schmiedet und 187 konkrete ,, MaB-
nahmen fiir eine Bau-, Investitions-
und Innovationsoffensive" beschlos-
sen. Die Mietenpolitik blieb ausge-
klammert.

Die Bundesregierung hélt an ihren
Wohnungsbauzielen fest. ,,400000
Wohnungen im Jahr zu bauen, da-
von 100000 Sozialwohnungen, ist
bei steigendem Bedarf notwendiger
denn je", bekraftigt Bundesbaumi-
nisterin Klara Geywitz. Fir den So-
zialen Wohnungsbau stellt der Bund
bis 2026 insgesamt 14,5 Milliarden
Euro zur Verfiigung. Durch Digita-
lisierung sollen Bauantrége schnel-
ler bearbeitet werden. Fur die seriel-
le Bauweise soll eine einmal erteilte
Typenbaugenehmigung bundesweit
gelten. Dachgeschosse konnen kinf-
tig ohne Genehmigung ausgebaut
werden.

Der Deutsche Mieterbund, der das
Blindnis mit ausgehandelt hat, be-
gruft das Ergebnis, kritisiert aber,
dass das Mietrecht ausgeklammert
wurde. Auch der Berliner Mieterver-
ein (BMV) bezeichnet es als ,, Kon-
struktionsfehler", dass sich das
Buindnis fast ausschlieBlich auf den
Neubau konzentriert. , Die Woh-
nungsnot wird durch Neubau al-
lein nicht gel6st”, sagt BMV-Ge-
schaftsfiihrerin Ulrike Hamann. Der
BMV begrift, dass die Wohnungs-
gemeinnutzigkeit wieder eingefihrt
werden soll und der Ankauf von Be-
legungsbindungen kiinftig gefordert
wird. , Insgesamt sind die Ergebnis-
se aber eher enttiuschend", so Ha-
mann.

Auch SPD-Generalsekretédr Kevin
Kuhnert sieht die Ampel in der
Pflicht, Mieterschutzmalnahmen
umzusetzen: ,Justizminister Busch-
mann kann und muss dem Biindnis
fur bezahlbaren Wohnraum Flan-
kenschutz gewéhren, indem er das
Mietrecht endlich verscharft.”

UNTERFLURMULLANLAGE
Smart geht anders
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Scharfe Kritik kommt von der Oppo-
sition: ,, Mieterschutz ist eine Leer-
stelle”, sagt die Linken-Baupolitike-
rin Caren Lay. ,Die Ampelkoalition
schiebt dringend n6tige MaRnahmen
auf die lange Bank." Der Bauexperte
der CDU/CSU-Fraktion, Jan-Marco
Luczak, vermisst im Bindnis die
Substanz: ,Warme Worte alleine
bauen keine Wohnungen."

Die Immobilienwirtschaft erwar-
tet, dass die Politik ihr nun zligig al-
le Hindernisse aus dem Weg raumt.
. Politik hat verstanden: Es ist nicht
die Zeit fir Regulierungen, sondern
fur neuen Griindergeist”, sagt An-
dreas Mattner, Prasident des Zen-
tralen Immobilienausschusses ZIA.
Jens Sethmann

Ministerin Klara
Geywitz beim
Besuch eines Woh-
nungsbauprojekts in
Neukoélln, das in der
von ihr unterstiitzten
seriellen Bauweise
errichtet wurde

M Biindnis bezahl-
barer Wohnraum
— Malnahmen fiir
eine Bau-, Inves-
titions- und Inno-
vationsoffensive.
Download unter
www.bmwsb.
bund.de

Die Miillanlage in
dieser Mariendorfer

Wohnanlage ist seit
Jahren ein Argernis
fiir die Mieter

Seit Jahren argert sich ein Mitglied
des Berliner Mietervereins iiber die
chaotische Miillplatzsituation in

seiner Wohnanlage. Zuerst war die
neue Unterfluranlage defekt, dann
erwies sich die Aufnahmekapazitat
als nicht ausreichend.
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Fotos: Nils Richter

Berge von Kartons stapeln sich ne-
ben der Millanlage in der Ring-
straBe, Ecke Gersdorfstrale in Ma-
riendorf. Weil die unterirdischen Be-
hélter vollig Uberfullt sind, werden
auch Mulltaten und Flaschen ein-
fach daneben gestellt. Das stinkt
und zieht Krdhen und Ratten an.
Zugespitzt hat sich das Problem,
nachdem rund 50 neue Mietpar-
teien eingezogen sind, ohne dass
die Kapazitdten entsprechend an-
gepasst wurden. Die riesigen Kar-
tons fur das Kinderbett oder den
Kuhlschrank passen nicht durch die
Offnung der Miillanlage. , Die Leu-
te zerschneiden sie nicht mal”, ar-
gert sich ein Mieter.

Der Wohnpark Mariendorf, wie ihn
die landeseigene Wohnungsbauge-
sellschaft Gewobag nennt, wurde

um rund 50 Wohnungen erweitert
und zu einer ,Smart City" umge-
staltet. Besonders smart scheint
die Millentsorgung indes nicht zu
sein. Das Problem sei bekannt, man
bedaure die Unannehmlichkeiten,
raumt die Gewobag ein. Inzwischen
wurden drei zusdtzliche Container
aufgestellt, doch auch das reicht
offensichtlich nicht.

Birgit Leil3


http://www.bmwsb.bund.de/
http://www.bmwsb.bund.de/
https://www.bmwsb.bund.de

PANORA IVIA

Der hydraulische »
Abgleich erfordert
den Einbau eines
voreinstellbaren
Thermostatventils

W Wenn Sie mit
Barbara von Bo-
roviczeny von der
BMV-Bezirksgruppe
Steglitz-Zehlendorf
Kontakt auf-
nehmen méchten,
dann wenden Sie sich
bitte per E-Mail an
barbara@von-
boroviczeny.de
oder per Telefon
030226 26144 an
Thomas Christel
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VERORDNUNG ZUR SICHERUNG DER ENERGIEVERSORGUNG

Hydraulischer Abgleich wird Pflicht

In den néchsten zwei Jahren miis-
sen Vermieterinnen und Vermieter
einen hydraulischen Abgleich und
andere Einstellungen vornehmen,
damit Heizungsanlagen effizienter
arbeiten. Das besagt eine bundes-
weite Verordnung, die am 1. Okto-
ber in Kraft getreten ist.

In Gebduden mit sechs oder mehr
Wohnungen, die eine Gas-Zentral-
heizung haben, missen die Heizun-
gen neu geregelt und Uberpruft wer-
den. Das betrifft deutschlandweit
rund sieben Millionen Wohnungen.
Ein hydraulischer Abgleich soll Heiz-
kosten sparen, indem der Druck in
den Heizungsrohren so eingepegelt
wird, dass er in allen Etagen gleich
hoch ist. Dadurch kann die Tempe-
ratur des Heizkessels etwas verrin-
gert werden (hierzu auch unser Bei-
trag in Ausgabe 3/2022, Seite 21:
~Hydraulischer Abgleich: Moderni-

Barbara von Boroviczeny

arbeitete als Dramaturgin und
Lektorin — und ist seit 17 Jahren
als Mietaktivistin unterwegs

In die wohnungspolitische Arbeit ha-
be ich mich gesturzt, als bei uns in
der Zehlendorfer Papageiensiedlung
unter dem Deckmantel der energe-
tischen Modernisierung die Miete
erhdht werden sollte. Das war 2005,
die Deutsche Wohnen hatte unsere
H&user gerade tlbernommen und
bildete das Ende einer Kette von
verschiedenen Privateigentimern.
Innerhalb weniger Jahre war unsere
einmal gemeinnutzige Gehag-Sied-
lung zum Teil eines bdrsennotierten

sierungszuschlag fur die Beseitigung
eines Mangels?").

Die Wohnungswirtschaft kritisiert
die Pflicht zum hydraulischen Ab-
gleich als ,, aufwendig, teuer und
dabei nahezu wirkungslos”, so Axel
Gedaschko, Prasident des Verbands
GdW. Seinen Berechnungen zufol-
ge kostet die MaBnahme 1000 Euro
pro Wohnung, bringe aber nur eine
Energieeinsparung von maximal zwei
bis drei Prozent. Das Geld wiirde den
Wohnungsunternehmen fiir den Hei-
zungsaustausch und die Umstellung
auf Warmepumpen oder Blockheiz-
kraftwerke fehlen.

Im Gegensatz zum GdW werben die
Anbieterfirmen mit Energie- und Kos-

teneinsparungen von circa 20 Prozent.

In der Praxis sind die Erfolge sehr
unterschiedlich. So klagten im ver-
gangenen Winter mehrere Heimsta-
den-Mieterinnen und -Mieter daru-
ber, dass nach einem hydraulischen

Foto: www.co2online.de/Alois Muller

Abgleich die Raumtemperatur trotz
intensiven Heizens kaum noch 20
Grad erreichte.

Der Deutsche Mieterbund (DMB)
begrift die Pflicht zur Optimierung
der Heizanlagen, warnt jedoch da-
vor, die Kosten den Mietern aufzu-
birden. , Die Grenze der Belastbar-
keit ist langst Gberschritten”, sagt
DMB-Direktorin Melanie Weber-Mo-
ritz. Aus ihrer Sicht sind die Kosten fir
einen Heizungscheck und fiir einen
hydraulischen Abgleich weder als Be-
triebs- noch als Modernisierungskos-
ten umlegbar. Jens Sethmann

Klein beigeben kam fiir mich nicht infrage

Unternehmens mutiert. Was das fur
Mieterinnen und Mieter bedeutet,
ist uns bitter klar geworden: Uber
fast zwei Jahre haben viele von uns
mit Unterstiitzung des Berliner Mie-
tervereins (BMV) prozessiert. Den
Bau einer Fernwédrmeleitung und da-
mit die Erhdhung der Energiekosten
konnten wir nicht verhindern. Aber
wir haben uns in dieser Zeit zusam-
mengeschlossen und eine erste Ini-
tiative organisiert.

Klein beigeben kam fiir mich nicht
infrage. SchlieRlich ist die Siedlung
am Bahnhof Onkel Toms Hutte fast
ein ganzes Leben lang schon mein
Zuhause. Hier bin ich geboren, auf-
gewachsen und hier lebe ich inzwi-
schen auch wieder in der Wohnung,
fur die schon meine Mutter einen
Mietvertrag hatte. Naturlich war mir
klar, dass wir hier draufen in unse-
rer Randlage allein nichts ausrichten
kénnen, dass wir uns mit anderen
vernetzen mussen, um Einfluss zu

nehmen. So bin ich beim Mieterver-
ein Bezirksleitungsmitglied gewor-
den, bringe mich aktiv in die Diskus-
sionen ein — und habe auBerdem in
den zuriickliegenden Jahren Kontakte
zu Initiativen gekntipft, die fuir unse-
re Stadt so wichtig sind: Allen voran
,Kotti & Co" und ,,Deutsche Woh-
nen & Co enteignen”.

Inzwischen sind wir ldngst nicht
mehr nur die Truppe aus der Papa-
geiensiedlung. Die ,Mieterlnnen
Stdwest" stehen heute fur ganz
Steglitz-Zehlendorf und viele unserer
Aktiven haben wir tber die Jahre fur
den Berliner Mieterverein gewinnen
kénnen. Dass der langst nicht mehr
nur ein Rechtsratgeber-Verein ist,
sondern sich heute klar wohnungs-
politisch positioniert und dass seine
Stimme aus der Stadtpolitik nicht
mehr wegzudenken ist, freut uns
besonders.

Aufgeschrieben von

Rosemarie Mieder
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KOOPERATIONSVEREINBARUNG

Brockelt die Sozialverpflichtung?

Der Senat verhandelt mit den sechs
landeseigenen Wohnungsunterneh-
men liber eine neue Kooperations-
vereinbarung. Der Berliner Mieter-
verein (BMV) warnt davor, die so-
zialen Pflichten der stadtischen
Vermieter zu lockern.

Die im Jahr 2017 abgeschlossene
Kooperationsvereinbarung soll fort-
geftihrt werden - darauf haben sich
die drei Senatsparteien in ihrem Koali-
tionsvertrag geeinigt. Dennoch wird
die Vereinbarung zurzeit neu verhan-
delt. Dem Vernehmen nach wollen
die Wohnungsbaugesellschaften, dass
ihre Mieterhohungsmoglichkeiten
weniger beschrankt werden. Aufer-
dem haben sie vorgeschlagen, neuge-
baute Wohnungen auch als Einzel-
eigentum verkaufen zu diirfen - eine
Idee, die Stadtentwicklungssenator
Andreas Geisel (SPD) schon begruft
hat, von den Grliinen und Linken
aber vehement abgelehnt wird.
Weder Mieterverein noch andere
zivilgesellschaftliche Verbdnde sind
bisher in die Verhandlungen einbe-
zogen. Der BMV mahnte an, die lan-
deseigenen Wohnungsunternehmen
auch in der Krise als ,Garanten des
sozialen Wohnens" zu begreifen.
»Die soziale Wohnraumversorgung
mussen die Stadtischen leisten — an-
dere Wohnungsunternehmen haben
sich einem solchen Auftrag bisher
entzogen", erklarte BMV-Geschafts-
fuhrerin Ulrike Hamann.

Der BMV fordert zusammen mit Ge-
werkschaften, Sozialverbanden und
Initiativen in einem Offenen Brief,
dass das Mieterh6hungsmoratorium
fur die landeseigenen Unternehmen
verlangert werden soll. Wegen der
stark steigenden Energiepreise diir-

Foto: Christian Muhrbeck
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fe nicht auch noch die Nettokalt-
miete angehoben werden. Bei Wie-
dervermietungen sollen 75 statt bis-
her 63 Prozent der Wohnungen an
Haushalte mit Wohnberechtigungs-
schein (WBS) gehen, denn der Kreis
der Wohnberechtigten hat sich er-
heblich vergroBert. Um Diskriminie-
rungen zu beenden, appellierte der
Mieterverein, die Unternehmen auf
das Leitbild , Berlin vermietet fair"
zu verpflichten.

Des Weiteren sollen in allen Wohnge-
bieten Mieterbeirdte mit klaren Mit-
bestimmungsrechten gebildet und

die Gewerbemieten gedeckelt wer-
den. Insbesondere die in den Kiezen
so wichtigen sozialen, medizinischen
und kulturellen Einrichtungen kénn-
ten nicht mehr als 10 Euro pro Qua-
dratmeter zahlen.

Zumindest die Forderung nach dem
Mietenmoratorium wurde schnell er-
fullt. Zwei Tage nach dem Offenen
Brief verkiindete Bausenator Geisel,
dass bis Ende 2023 die Mieten bei
den Stadtischen nicht erhéht werden.
Jens Sethmann

BUCHTIPP
Zille ist mit von der Partie

Neue Spielregeln?

Stadtentwicklungssenator
Geisel kommt den stid-
tischen Wohnungsbau-

gesellschaften entgegen
- zum Leidwesen seiner

Koalitionspartner

Gottfried Schenk:

Kiez & Subkultur
1975 - 1990, Berlin,
2021, deutsch/englisch,

Vor fast 50 Jahren stand Gottfried Schenk, ein junger Mann aus
Osterreich, der sich gerade eine Spiegelreflexkamera gekauft
hatte, in der ersten groRen Foto-Ausstellung des Berliner Kiinst-
lers Heinrich Zille im Berlin-Museum in der LindenstraBe. Zilles
beeindruckende Aufnahmen der Berliner Kieze zeigten Schenk
eine Stadt, die es nicht mehr gab. Vor allem aber lehrten sie ihn
einen Blick, mit dem er von nun an seine Umgebung betrach-
tete und seinerseits im Bild festhielt: das sich verandernde Le-
ben im Kiez und das Aufbegehren und der Aufbruch einer jun-
gen, politisierten Generation. Weil die Abrissbirne den Fotogra-
fen selbst bedrohte, schloss er sich der Mieterinitiative Sanie-
rungsgebiet Klausenerplatz an und dokumentierte nun auch die
Aktivitdten gegen die Entmietung ganzer StraBenzlge. Es sind
aber vor allem die Leute aus dem Kiez, die auf seinen Fotos be-
rihren. Er erinnert an die sich etablierende Alternativszene, in
der sich Produktionskollektive griindeten, Backereien basisdemo-
kratisch geftihrt wurden und genossenschaftliche Firmen alle
Mitarbeiter gleich entlohnten. Wen Berliner Geschichte interes-
siert und wer etwas Uber die Vorgédnger heutiger Aktionen und
Initiativen wissen mochte, wird in dem Fotoband von Gottfried
Schenk finden, was er sucht. rm
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SOZIALER WOHNUNGSBAU

Fragwiirdige Neuerungen, fragwiirdige Altregelungen

Der Senat hat die Gelder fiir den
Sozialen Wohnungsbau aufgestockt
und neue Forderbestimmungen
beschlossen. Der Berliner Mieter-
verein (BMV) warnt vor einer ,,Fehl-
forderung”.

Fur das laufende Jahr hat der Senat
die Férdersumme auf 233 Millionen
Euro erhoht, 2023 stehen 340 Millio-
nen Euro zur Verfligung. Der Lowen-
anteil flieBt nach den neuen Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen
(WFB 2022) in das Fordermodell 1,
mit dem Wohnungen entstehen, die
zu einer Anfangsmiete von 6,60 Eu-
ro pro Quadratmeter (nettokalt) ver-
geben werden. Diese Wohnungen
gehen zur Hélfte an Inhaber eines
Wohnberechtigungsscheins (WBS)
unter der bundesweiten Einkommens-
grenze - bei einem Einpersonenhaus-
halt liegt sie bei einem Jahreseinkom-
men von 12000 Euro. Die andere
Halfte geht an Haushalte, deren Ein-
kommen bis zu 40 Prozent dariiber
liegen, also bei einer Person bis
16800 Euro.

Das Fordermodell 2 richtet sich an
mittlere Einkommensgruppen, die
bis zu 80 Prozent Giber dem Bundes-
WSBS liegen: Single-Haushalte mit
bis zu 21600 Euro pro Jahr kénnen
damit Wohnungen zu 9 Euro pro
Quadratmeter bekommen.

Der BMV kritisiert, dass die beiden
Modelle nicht mehr gekoppelt sind.
Bisher konnten Investoren nur dann
Mittel aus dem Modell 2 erhalten,
wenn sie im selben Bauvorhaben
auch die Férderung fur die unters-
ten Einkommensgruppen nutzten.

Wenn kuinftig die Investoren vorran-

gig das Modell mit den hdheren Ein-

stiegsmieten wéhlen, fiihre das da-

zu, ,dass am Bedarf vorbei gebaut

wird", so BMV-Geschaftsfuhrerin Ha-

mann. Der Senat will eine Schiefla-
ge der Foérderung dadurch vermei-
den, dass fur das mittlere Preisseg-
ment hdchstens 20 Prozent des ge-
samten Forderbudgets zur Verfu-
gung stehen.

Die Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen gelten weiterhin nur 30 Jah-
re lang, danach konnen die Eigenti-

BFS-STUDIE ZU UV, RADON & CO

Foto: Nils Richter

M Die Umfrage
,Was denkt
Deutschland (iber
Strahlenschutz?"
und viele weitere
Informationen wie
die Radon-Karte
finden Sie unter:
www.bfs.de

Vor intensiver
Sonnenstrahlung
schiitzt sich wider
besseren Wissens
nur die Halfte der
Bevélkerung
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Was weiB Deutschland liber Strahlung?

Eine Umfrage zum Wissen der Be-
volkerung iiber die Gefahren, die
von Strahlen ausgehen, zeigt vor al-
lem Angste auf. Sie dokumentiert
Sorglosigkeit und fehlende Informa-
tion sowie belegt, dass Wissen - so
denn vorhanden - nicht konsequent
umgesetzt wird.

Foto: Sabine Mittermeier

In einer aktuellen Studie des Bun-
desamtes fur Strahlenschutz (BfS)
gaben zwei Drittel an, dass ihre
grofte Sorge die vor einer radioak-
tiven Belastung sei — etwa hervor-
gerufen durch einen Unfall in einem
Atomkraftwerk. Wie sie sich selbst
nach einem Austritt von Radioakti-
vitat verhalten sollten, wissen aller-

dings nur zwei von zehn Befragten.

Neben einem Informations- und
Wissensdefizit zeigt die Studie aber
auch Inkonsequenz im persénlichen
Verhalten auf: Obwohl 78 Prozent
die Risiken erhohter UV-Strahlung
kennen, schitzen sich nur 46 Pro-
zent tatsachlich vor intensiver Son-
ne. Besonders sorglos gehen junge
Menschen zwischen 16 und 29 Jah-
ren mit dem Thema um.

mer Uber die Wohnungen frei verfu-
gen. , Die soziale Zwischennutzung
wird mit Geschenken an die private
Wohnungswirtschaft teuer erkauft
und alte Fehler werden wiederholt”,
beméngelt Ulrike Hamann.

Die neue Forderrichtlinie trat am

1. Oktober in Kraft und ist nur ein
Jahr lang gultig. Bis zur ndchsten
Neufassung will der Senat einige
grundsdtzliche Probleme des Sozia-
len Wohnungsbaus klaren.

Jens Sethmann

Die Forderbedingun-
gen fiir den Sozialen
Wohnungsbau
lassen keine Abkehr
von den alten
Fehlern erkennen

Immer mehr Menschen verbinden
den Begriff , Strahlung” auch mit
dem Mobilfunk, wie dem Smart-
phone oder mit Mobilfunkmasten.
Nur die wenigsten fiihlen sich vor
diesen Strahlen sehr gut geschitzt.
Das ist bei medizinischen Untersu-
chungen anders: Uber 80 Prozent
trauen hier dem Strahlenschutz.
Eine Strahlenquelle, Giber die noch
kaum jemand Bescheid weiB, ist das
radioaktive Gas Radon. Es stellt —
nach dem Rauchen - den zweitgroR-
ten Risikofaktor fiir Lungenkrebs dar.
Radon entsteht im Erdreich, wenn
Uran und Radium zerfallen. Auf ei-
ner speziellen Karte weist das BfS
auf gefahrliche Regionen hin. Berlin
gehort danach nicht dazu.
Rosemarie Mieder
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LEERSTAND CHAUSSEESTRASSE
Leerstand unter den
Augen der Behorde

In der ChausseestraBe in Mitte ste-
hen in zwei Mietshdusern insge-
samt fast 70 Wohnungen leer — un-
genehmigt und zum Teil seit 2015.
Wie haufig in solchen Fillen behaup-
tet das Bezirksamt, man kénne
nichts unternehmen, solange das
gerichtliche Verfahren laufe. Ein
Kenner in Sachen Verwaltungsrecht
sieht das anders.

Das Gebdude Chausseestrale 53

ist eine Ruine. Die meisten Fenster
sind eingeschlagen und wurden von
innen provisorisch verrammelt. Die
Toreinfahrt ist zugemauert. Hier
wohnt ganz offensichtlich niemand
mehr. Ein paar hundert Meter wei-
ter, in der ChausseestralRe 32, wur-
den kirzlich alle Versorgungsleitun-
gen gekappt. Auch dieses Haus ist
arg heruntergekommen.

Trotz mehrerer Nachfragen des Mie-
terMagazins will das Bezirksamt Mit-
te unter Hinweis auf das laufende
Verfahren zur Zweckentfremdung kei-
nerlei Informationen an die Offent-
lichkeit herausgeben. Fur das Gebdu-
de Chausseestrafe 32 wird von der
~immowert"-Immobiliengruppe auf
deren Homepage die Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses samt Ga-
rage angekiindigt. Der Abriss scheint
beschlossene Sache zu sein.

Erst eine Kleine Anfrage der Bezirks-
verordneten Martha Kleeddrfer (Lin-
ke) machte das erschreckende Aus-
maB o6ffentlich. In der Chausseestra-
Re 53 stehen 25 Wohnungen leer, der
Leerstand sei seit 2015 bekannt. In
der Nummer 32 stehen sogar samt-
liche 43 Wohnungen leer. Vom Be-
zirksamt angeschrieben, reichten bei-
de Eigentimer Antrage auf Zweck-
entfremdung nach. Fur die Nummer
32 werden diese derzeit bearbeitet,
fur die Nummer 53 wurde der Antrag
abgelehnt. Hier sei aktuell ein Verfah-
ren vor dem Verwaltungsgericht an-
hédngig, weshalb der Leerstand in bei-
den Féllen nicht sanktioniert wird.
Die behordliche Untatigkeit sei zwar
nachvollziehbar, aber rechtlich nicht
geboten, erklart Rechtsanwalt Klaus-
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Foto: Sabine Mittermeier
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Martin Groth: , Mit dem Ablehnungs-
bescheid hat die Behorde verbindlich
entschieden, dass die rechtlichen
Voraussetzungen nicht dafir vorlie-
gen, das Gebdude leerstehen zu las-
sen.” Die mogliche Anfechtung ei-
ner solchen Entscheidung von der
Eigentimerseite fuhre nicht dazu,
dass die Behorde nicht gegen den

Leerstand vorgehen und beispiels-
weise die Wiedervermietung anord-
nen kann. Doch das wiirde weitere

gerichtliche Verfahren nach sich zie-
hen - und diesen Aufwand scheuen

die Bezirksdémter. Die Folge: 68 Woh-
nungen in bester Lage stehen dem

Markt nicht zur Verfiigung.

Birgit Leil3

Miethohe: Neubau versus Bestand
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Der jahrelange
Leerstand geht an
Gebaudesubstanz:

die

Chausseestrafie 32
mit 43 Wohnungen

Grafik: Kersten Urbanke/AdobeStock

Wer sich fiir eine Neubauwohnung entscheidet, hat zwar eine moder-
ne Bleibe, zahlt meist aber mehr Miete als fir eine Bestandsimmo-
bilie. Bei der Hohe des Aufpreises bestehen allerdings groBe Unter-
schiede zwischen den einzelnen Stadten. Die hochsten Mehrkosten
fur beispielsweise eine Neubauwohnung mit drei Zimmern und 80
Quadratmetern zahlen Mieter in Frankfurt (plus 280 Euro).
Auch in anderen Metropolen miissen Wohnungssuchende mit deut-
lichen Mehrkosten rechnen. So ist die monatliche Miete einer neuen
Wohnung in Hamburg um 250 Euro héher als bei einer Bestands-
wohnung. In Berlin betrdgt der Unterschied sogar 260 Euro. Zu be-
achten ist aber, dass Mieterinnen und Mieter von Neubauwohnun-
gen wegen eines besseren energetischen Zustandes weniger heizen
mussen, was angesichts der rasant steigenden Energiepreise einen
grolRen finanziellen Vorteil bedeuten kann. immowelt
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Sonnenstrom
von jedem Dach

Foto: Sabine Mittermeier

Foto: GeWoSud

Foto: ChristianIMuhrbeck
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Verwirklichte Solarprojekte
gemeinwohlorientierter
Wohnungsunternehmen:
GeWoSid, Degewo-
Zukunftshaus, Neukéllner
Genossenschaft eG

Berlins Solarplane -
zu viel Burokratie,
zu wenig Forderung

Seit Juli vergangenen Jahres ist das ,Solargesetz Berlin”

in Kraft. Sein Ziel: Berliner Dacher flachendeckend mit

Photovoltaikanlagen auszustatten. Nur so kann die Un-
abhangigkeit von fossilen Energietragern gelingen, die

notwendig ist, um dem Klimaziel eines Null-AusstoBes

von CO; naher zu kommen. Immerhin schon naherge-
kommen ist man der Einsicht, dass die Geschwindigkeit
dorthin drastisch erhoht werden muss. Das ist in erster
Linie nicht dem spiirbaren Klimawandel anzurechnen,
sondern den schmerzhaften Einschnitten, die sich als

Folge des russischen Ukraine-Feldzuges in den Taschen
der privaten wie der 6ffentlichen Haushalte bemerkbar
machen. Doch wie immer geht es in den Képfen schnel-
ler als in der Praxis. Ein Blick auf Berlins Photovoltaik-
Plane. Und auf seine Photovoltaik-Realitat.
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erlin steckt im selben Dilem-

ma wie die meisten anderen

GroRstidte: hoher Verbrauch,
aber niedrige Eigenproduktion von
Strom. Die Losung: Solarenergie. Bis
2035 soll ein Viertel des in Berlin be-
notigten Stroms klimaneutral von
der Sonne produziert werden, so
sieht es der ,, Masterplan Solarcity
Berlin" vor. Fir traditionelle Wind-
kraftanlagen hat Berlin kaum Platz,
aber massenhaft Dachflachen. Al-
lerdings werden allein die Dacher
offentlicher Gebdude fur das ge-
setzte Ziel bei Weitem nicht aus-
reichen. Analysen zeigen, dass da-
zu alle technisch geeigneten Gebau-
de herangezogen werden mussen.
Und deshalb gilt ab dem kommen-
den Jahr die im Solargesetz veran-
kerte ,Solarpflicht" auch fur Wohn-
gebdude.
Unterworfen sind dieser Pflicht Neu-
bauten mit Baubeginn ab 1. Januar
2023 sowie Bestandsgebaude, auf
denen ab demselben Datum ,we-
sentliche Umbauten des Daches" vor-
genommen werden. Als , wesentlich”
gelten bei den Bestandsgebduden
Dach-Umbauten, die nicht der In-
standhaltung oder Beseitigung von
Sturmschiden dienen, sondern eine
umfassende Erneuerung der was-
serfihrenden Dachschicht zum Ziel
haben. Bei Neubauten miissen dann
mindestens 30 Prozent der Brutto-
dachflache mit einer Photovoltaik-
Anlage (PV-Anlage) bedeckt sein,

Solarpflicht: Aus-
nahmen erlaubt nur
der Denkmalschutz

bei Bestandsbauten mindestens 30
Prozent der Nettodachflache. Brut-
todachfldche ist die gesamte Dach-
flache eines Hauses. Werden davon
die nicht nutzbaren Bereiche wie
Dachfenster, Verschattung oder
Nordausrichtung abgezogen, hat
man die Nettogesamtflache.
Alternativ zur prozentualen Mindest-
grole kann als Bemessungsgrund-
lage auch die installierte Leistung
herangezogen werden. Bei Wohn-
gebdauden mit maximal zwei Woh-
nungen mussen das 2 Kilowatt, bei
Hausern mit drei bis finf Wohnun-
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Strom vom
Balkon? Rund
um das Thema
Stecker-Solar
informiert die
Verbraucher-
zentrale unter
www.verbraucher
zentrale.de/wissen/
energie/erneuer

bare-energien/
steckersolar-solar

strom-vom-balkon-
direkt-in-die-
steckdose-44715

Kleine Energiewende vom Balkon

Wer Uber einen Balkon oder eine Terrasse ver-
flgt, kann Solarstrom fiir den eigenen Haus-
halt erzeugen und seine Stromrechnung etwas

senken. Dabei helfen sogenannte Stecker-Solar-

gerate, die deutlich kleiner sind als klassische
Photovoltaikanlagen. Der von ihnen gewonnene
Strom wird Uber eine Steckdose direkt mit dem
Stromkreis in der Wohnung verbunden. Von
dort aus versorgt er die ans Stromnetz ange-
schlossenen Gerate.

Die Steckersolargerate haben eine Leistung von
maximal 600 Watt — und drfen im Gegensatz
zu den deutlich gréBeren und leistungsstarke-
ren Photovoltaikanlagen mit 3 bis 20 Kilowatt

auch selbst installiert werden. Ganz wichtig:
Die Montage an Balkon oder an der Fassade
muss vorab von der Vermieterin oder dem Ver-
mieter genehmigt werden, denn es handelt sich
um eine bauliche Veranderung. , Aus Unfall-
schutzgriinden muss das Modul, das an Balkon
oder Fassade angebracht werden soll, zudem
aus Folie oder aus Sicherheitsglas sein”, schreibt
der Bayerische Rundfunk.

Bei der Ausrichtung sollte Stiden, Westen oder
Osten gewahlt werden — idealerweise ein Ort,
der nie ganz im Schatten liegt. Und obwohl die
Anbringung sicher kein Hexenwerk ist, bietet es
sich an, den Anschluss von Fachleuten zumin-

gen 3 Kilowatt und bei Gebduden
mit sechs bis zehn Wohnungen 6

Kilowatt sein.

Bei Nichtbeachtung drohen emp-
findliche Strafen: fir Mehrfamilien-
héuser bis zu 25000 Euro. Ausnah-
men gelten etwa, wenn die zustan-
dige Denkmalschutzbehorde eine
Installation auf dem Dach untersagt
oder wenn die Dachfldche aus-
schlieBlich nach Norden ausgerich-
tet ist. Das Gesetz greift zudem nur
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Strom selbst. Verbraucht er nicht
alles, wird der Rest ins 6ffentliche

Stromnetz eingespeist.

Bei Mehrfamilienhdusern gibt es
verschiedene Modelle. So kénnen
Hauseigentiimerinnen und Hausei-
gentlimer den Strom komplett ins
offentliche Netz einspeisen. ,Gibt
der Anlagenbetreiber den mit der
Solaranlage erzeugten Strom in
das allgemeine Netz, kann er da-
fur je nach VerduRerungsform zum

Umfassende
Beratung zum
Thema Photovoltaik
und Mieterstrom
bietet das Solar-
Zentrum Berlin:
www.solarwende-
berlin.de/solar
zentrumberlin/das-
solarzentrum-berlin.

Eines der wenigen
Beispiele einer
Photovoltaik-
Freiflachenanlage
(Mariendorf) — inner-
halb der Stadt sind
geeignete Flachen
knapp und teuer

fur Gebdude, die mehr als 50 Qua-
dratmeter Nutzfliche haben.

Und was passiert mit dem Sonnen-
strom, den die Anlage auf dem Dach
schlieBlich liefert?

Im Eigenheim ist die Sache klar: Wer
eine Photovoltaik-Anlage montieren
lasst, bezieht fortan den erzeugten

Beispiel die Marktprdmie oder die
Einspeiseverglitung in Anspruch
nehmen”, schreibt die Bundesnetz-
agentur.

Anders funktioniert das Mieterstrom-
Modell. Dabei wird die auf dem Dach
eines Mietshauses gewonnene Solar-
energie direkt ins hauseigene Strom-
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dest Uberpriifen zu lassen. Zudem muss das
Gerat beim Netzbetreiber angemeldet werden
— dies geschieht online.

Einer Beispielrechnung der Verbraucherzentrale
zufolge liefert ein Standardmodul mit 300 Watt
Leistung am Siidbalkon etwa 200 Kilowattstun-
den Strom pro Jahr. Das entspricht dem jahr-
lichen Betriebsaufwand einer Waschmaschi-
ne und eines Kihlschranks in einem Zweiper-
sonenhaushalt — oder einer jahrlichen Ersparnis
von 56 Euro bei einem Strompreis von 28 Cent
pro Kilowattstunde. Rechnet man dies mit dem
Kaufpreis eines Stecker-Moduls auf, der bei et-
wa 350 bis 500 Euro liegt, amortisiert sich das

Foto: Sabine Mittermeier

Gerdt sechs bis neun Jahre nach Kauf. Es kann
aber 20 Jahre oder sogar langer Strom produ-
zieren. Einige Kommunen und Regionen haben
eigene Forderprogramme aufgelegt — sicherlich
auch fiir Berlin eine gute Option, um noch mehr
Biirgerinnen und Biirger fiir die Energiewende
zu gewinnen. kb

JKraftwerk
vorm Balkon”
im Bezirk
Prenzlauer
Berg

Solarstrompaneele
auf staatlichen Ein-

richtungen (Schulzen-

trum Friedrichshain,
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Gretel-Bergmann-
Sporthalle): Allein
mit 6ffentlichen
Gebé&uden kann
die Stromwende
nicht gelingen

netz eingespeist — bei neueren Anla-
gen ist auch eine Nutzung innerhalb
des Quartiers moglich — und steht
so den Mieterinnen und Mietern
zur Verfligung. Diese kdnnen den
~hausgemachten” Strom beziehen,
mussen es aber nicht: Sie sind wei-
terhin frei in der Anbieterwahl. Wird
mehr Strom produziert, als im Haus
verbraucht wird, flieBt auch hier der
Rest ins allgemeine Stromnetz. Und:
Auch bei schlechtem Wetter brau-
chen Mieterstrom-Beziehende kei-

nen Strommangel zu flrchten. ,Sollte
die Stromversorgung zum Beispiel
aufgrund von schlechtem Wetter
durch die Solaranlagen nicht ausrei-
chen, stellen wir die Versorgung mit
zertifiziertem Okostrom ber das

offentliche Netz sicher", schreiben
dazu die Berliner Stadtwerke.

Foto: Sabine Mittermeier

Vermieterinnen und Vermieter kén-
nen selbst die Installation der PV-
Anlage beauftragen und werden im
Anschluss zum Stromlieferanten ihrer
Mieterinnen und Mieter. Sie kbnnen
aber auch die Dachflache an ein
Energieunternehmen — in Berlin die
Stadtwerke — verpachten, das die In-
stallation und die Stromlieferung an
die Mieter Ubernimmt (,, Lieferket-
tenmodell"). Attraktiv fir Hausei-
gentimer wird das Ganze durch den
Mieterstrom-Zuschlag, den sie seit
der Novelle des Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetzes (EEG) 2021 in bei-
den Féllen kassieren.

Auch fiir Mieterinnen und Mieter
lohnt sich das Modell finanziell.
Denn im Energiewirtschaftsgesetz
ist geregelt, dass der fur den Mieter-
strom ,,zu zahlende Preis (...) 90
Prozent des in dem jeweiligen Netz-
gebiet geltenden Grundversorgungs-
tarifs, auf Basis des Grund- und Ar-
beitspreises, nicht tbersteigen” darf.

In Zeiten explodierender Energie-
preise und Konkurs anmeldender
Stromversorger, in denen viele Men-
schen in der Grundversorgung lan-
den, kann dies das Portemonnaie
deutlich entlasten. Bereits 2020 war
laut Internet-Portal ,, Statista" je-
der vierte Haushaltskunde in einem
Grundversorgungsvertrag. Diese
Zahl durfte sich seitdem erhoht ha-
ben.

Auch Netzentgelte und Stromsteuer,
netzseitige Umlagen und Konzes-
sionsabgaben — die fur Strom féllig
werden, der Uiber das allgemeine
Netz bezogen wird — entfallen fir
die Mieterstrom Beziehenden. Die
Stromkosten setzen sich aus den
Beschaffungskosten, dem Entgelt
fur den Stromzéhler und der Mehr-
wertsteuer zusammen. Gleichzeitig
gibt es mit dem Mieterstrom-Zu-
schlag fur jede Kilowattstunde eine

Verwirrend: Preis, Tarife,
Umlagen, Abgaben ...

Forderung. Laut , Finanztip” waren
das im Marz 2022 zwischen 1,95 und
3,11 Cent pro Kilowattstunde. Der
Zuschlag sollte sich urspriinglich mo-
natlich verringern — eine MaRRnahme,
die nun aber bis Februar 2023 aus-
gesetzt und anschlieBend nur noch
in Halbjahresschritten vorgenommen
wird.

Die Berliner Stadtwerke geben Mie-
terstrom-Kundinnen und -Kunden
im Tarif , berlinstrom Sonne+" ei-
ne Preisgarantie bis Juli 2023 - die
allerdings , gesetzlich festgelegte
Steuern, Abgaben und sonstige ho-
heitlich auferlegte Belastungen, wie

Foto: Bildagentur-online/Joko/pa



tuation. Nur: An der flaichendecken-
den Umsetzung hapert es noch ge-
waltig. Bereits 2013 gingen erste
Anlagen auf Mehrfamilienhdusern
ans Netz — dennoch sind in Berlin
heute gerade einmal 169 Mieter-
strom-Projekte aktiv, wie das von
der Bundesnetzagentur betriebene

Alles hilft: Dem Ziel
einer 25prozentigen
Bedarfsdeckung
durch Solarstrom

sind alle entsprechen-
den MaBnahmen

Marktstammdatenregister zeigt. Die  forderlich
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Umlagen und Netzentgelte" aus-
dricklich ausschlieRt. Daftir werden
8,90 Euro Grundpreis plus 29,80 Cent
pro Kilowattstunde (kWh) Strom fal-
lig. Zum Vergleich: Bei Vattenfall,
dem Berliner Grundversorger, sind
es seit dem 1. Oktober fur Neukun-
den 7,49 Euro monatlich - allerdings
kommt noch ein Entgelt fir den
Zahler dazu. Zusatzlich werden ver-
brauchsabhéngig 33,12 Cent pro
Kilowattstunde abgerechnet. Bei ei-
nem Zweipersonenhaushalt mit bei-
spielsweise einem jahrlichen Strom-
verbrauch von 2500 Kilowattstun-
den fallen im Mieterstrom-Modell
demnach Verbrauchskosten von
monatlich 74,50 Euro an, bei Vat-
tenfall gut acht Euro mehr.

Far den Einbau der Photovoltaik-
Anlage in Hausern mit Mieterstrom-
Modell zahlen Mieterinnen und Mie-
ter nichts, denn die Investition darf
in der Regel nicht auf die Mieter-
schaft umgelegt werden. Wird die
Anlage von einer Contracting-Firma
betrieben, entstehen dem Vermieter
ohnehin keine Kosten — sie konnen
also auch keine Kosten umlegen.
Anders verhilt es sich, wenn mit der
Anlage Kosten eingespart werden
fur Strom, der gemeinschaftlich ver-
braucht wird - etwa fur den Aufzug
oder die Treppenhausbeleuchtung.
Dann ist eine Kostenumlage der In-
vestition erlaubt.

Fur die Umlage von Mehrkosten ei-
ner Gebaudeversicherung, die durch
die Einbeziehung einer Versicherung
der PV-Anlage entstehen, gilt dies
nicht automatisch. Es muss vielmehr
unterschieden werden, ob der Ver-
mieter oder die Vermieterin selbst
die Mieterstromanlage betreibt. Ist
dies der Fall, kann eine Umlage rech-
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tens sein — so die Fachleute des Ber-
liner SolarZentrums, das rund um das
Thema Solarenergie berat. Wird die
Anlage hingegen extern betrieben,
durfte eine Umlage nicht zuldssig
sein. Eine konkrete Bewertung ms-
se immer fiir den jeweiligen Einzel-
fall vorgenommen werden.

Die Installation der Anlage auf dem
Dach sollte auch wahrend der Bau-
arbeiten keine groBe Einschrankung
fur die Hausbewohnerschaft mit sich
bringen. ,,Mehr als ein paar Tage
sollte die Installation der Module
nicht dauern. Im Gebdude sind da-
riber hinaus noch Elektroarbeiten
notwendig, allerdings nicht in den
einzelnen Wohnungen", meint das
SolarZentrum.

Ein Geriicht hélt sich hartnackig:
Von Solaranlagen gehe eine erhdhte
Brandgefahr aus. Hier gibt es mitt-
lerweile Entwarnung: ,Das Risiko,
das von Photovoltaikanlagen selbst
ein Brand ausgeht, ist sehr niedrig.
Wenn die Anlage aus hochwertigen
Komponenten besteht, fachgerecht
angebracht ist und regelméRig ge-

Erhéhte Brandgefahr ist
ein hartnackiges Gerucht

wartet wird, sinkt eine etwaige
Brandgefahr durch die Anlage noch
weiter"”, schreibt die Verbraucher-
zentrale Schleswig-Holstein. Auch
gesundheitliche Risiken durch Elek-
trosmog, der von den Anlagen aus-
gehen konnte, seien unter anderem
durch die Abschirmung des Daches
nicht zu erwarten, so ein Experte
des Wissenschaftsladens Bonn.
Insgesamt klingt das Mieterstrom-
Modell also nach einer Win-Win-Si-

Foto: Bildagentur-online/Schoening/pa

Fiir die Klimaneutralitat muss
Berlin den Verbrauch drosseln

Bis zum Jahr 2045 soll Berlin klimaneutral
sein. Das ist im Berliner Klimaschutz- und
Energiewendegesetz festgeschrieben, ebenso
wie zeitliche Etappen und MaBnahmen. Ne-
ben der Reduktion von Kohlendioxidemissio-
nen muss der Anteil erneuerbarer Energien am
Berliner Energiemix deutlich erhéht werden. Im
Jahr 2018 kamen lediglich 5,3 Prozent des pro-
duzierten Stroms aus Wind, Sonne und Co. Eine
aktuelle Studie zeigt, dass Berlin theoretisch
bis 2030 seinen Energiebedarf komplett aus
erneuerbaren Energien decken kénnte. Die
Autorinnen und Autoren, das internationale Ex-
pertennetzwerk Energy Watch Group (EWG),
sehen das gréBte Potenzial in Solaranlagen auf
Dachern. Ohne Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen in Brandenburg diirfte es trotzdem schwie-
rig werden, so die Studie. Und auch bei der
Windkraft spielt die Mark eine wichtige Rolle:
Drei Gigawatt mssten dort zusatzlich produ-
ziert werden. Bei Bioenergie und Geothermie
miissten die Kapazitaten von 700 auf 3300
Megawatt hochgefahren werden. Auch Batte-
rie- und Wasserstoffspeicher waren notwen-
dig, der Wasserstoff konne in der Region her-
gestellt werden. Zwecks Klimaneutralitdt mlsste
aber auch der Berliner Gesamtenergieverbrauch
um 16 Prozent gedrosselt werden. Stellschrau-
ben hierflr sehen die Autorinnen und Autoren
in den Bereichen Verkehr und Wérme.

kb
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Pflicht zum Solardach
greift um sich

Eine Photovoltaikanlage auf jedes 6ffentliche
Dach in Berlin — das sieht die im August vergan-
genen Jahres verabschiedete Novelle des Ener-
giewende- und Klimaschutzgesetzes (EWG) vor.
Bislang schreitet die Umsetzung jedoch sehr
langsam voran. Das zeigt das Beispiel Pankow:
Wie eine Anfrage von Andreas Otto (Griine) im
Abgeordnetenhaus zeigte, waren Ende 2021
Vertrage fiir lediglich 24 Photovoltaikanlagen
geschlossen — bei 257 6ffentlichen Gebauden
in diesem Bezirk.

Berlin ist mit seinen Planen dbrigens nicht allein:
In Baden-Wiirttemberg gilt bereits seit 2022 ei-
ne Solarpflicht auf Dachern — allerdings nur fiir
Nicht-Wohngebaude. Seit 1. Mai dieses Jahres
gilt sie auch fiir Wohn-Neubauten, ab 2023 fir
Dachsanierungen. Nordrhein-Westfalen setzt
auf Parkplétze: Geeignete Flachen mit mehr
als 35 Platzen, die nicht zu Wohngebauden ge-
hdren, miissen seit diesem Jahr iberdacht und
mit Solaranlagen ausgestattet werden. Auch in
Schleswig-Holstein unterliegen Parkplatze seit
diesem Jahr der Solarpflicht — wenn sie mehr als
100 Stellplatze haben. Die Solarpflicht gilt zu-
dem im Neubau und bei groBeren Dachsanie-
rungen. In Hamburg, Rheinland-Pfalz und Nie-
dersachsen kommt die verpflichtende Ausstat-
tung mit Photovoltaik ebenfalls im kommenden
Jahr. Plane daftir gibt es auBerdem in Bremen,
Bayern und Sachsen.

Nach viel Kritik
hat Berlin vor
Kurzem sein
Photovoltaik-
Foérderprogramm
modernisiert und
die Fordermittel
aufgestockt

Foto: Christian Muhrbeck

Stiddeutsche Zeitung berichtete im
Januar 2022 von bundesweit weni-
ger als 4000 Mieterstrom-Anlagen
und berief sich dabei ebenfalls auf
die Bundesnetzagentur. Dabei hatte
eine Potenzialanalyse im Jahr 2017
bundesweit 370000 Wohnhdauser

kb
mit 3,8 Millionen Menschen als
~Mmieterstromtauglich” ermittelt. In
18

Berlin gibt es einer Untersuchung
der Hochschule fur Technik und
Wirtschaft (HTW), dass 44 Prozent
des heutigen Berliner Strombedarfs
mit Solarenergie gedeckt werden
konnten. Tatsdchlich liegt der An-
teil der Solarenergie in Berlin aber
bei nur etwa einem Prozent.

Enormes Potenzial
im Schlafzustand

Die mangelhafte Umsetzung liegt
Expertinnen und Experten zufolge
daran, dass es ein hoher birokrati-
scher Aufwand ist, eine Photovoltaik-
anlage auf dem eigenen Mietshaus
installieren zu lassen.

Die Férdersumme wird immer wie-
der als zu gering kritisiert — so wurde
bis zum Sommer von Verbraucher-
schltzern argumentiert, sie werde
von der EEG-Umlage wieder auf-
gefressen. Immerhin: Diese fiel im

T

Juli dieses Jahres weg. Ein weiterer
wiederkehrender Kritikpunkt: der
Fachkraftemangel in der Solarbranche,
der einem schnellen Ausbau entge-
gensteht. Dr. Volker Quaschning,
Professor flr Regenerative Energie-
systeme an der HTW, fordert eine
Ausbildungsoffensive, um dem ab-
zuhelfen.

Berlin hat auf einige der Kritikpunkte
reagiert und im Juli dieses Jahres mit
~SolarPLUS" ein neues Férderpro-
gramm beschlossen. Bis Ende 2023
stehen Fordermittel von 6,9 Millio-
nen Euro zur Verfiigung. Eigenti-

mern von Mehrfamilienhdusern
stehen zahlreiche Fordermoglichkei-
ten zur Verfugung. So kann etwa der
Kauf von Stromspeichern mit 45 bis
65 Prozent der Kosten geférdert wer-
den, maximal gibt es 30000 Euro pro
Anlage. Auch Machbarkeitsstudien,
Konzepte fur die Installation von
Stromzéhlern und Verdnderungen an
der Hauselektrik sind weitere férder-
fahige Posten.

Beim Mieterstrom sollen die im Som-
mer von der Bundesregierung be-
schlossenen Neuerungen des EEG
2023 Erleichterung bringen: Zum
einen wurde die Einspeisevergi-
tung fur alle angehoben. Zudem
sind ab kommendem Jahr auch Mie-
terstromanlagen oberhalb der 100-
kW-Grenze forderfahig, was laut
«pv magazine" innovative Neubau-
Quartierslosungen fordert, aber
kaum Verbesserungen bei bestehen-
den Projekten bringen wird. Das
Experten-Team des SolarZentrums

.
Q@
7}
£
£
3]
b
=
o
£
8
<
v
_ o
8
s}
w

sieht die neuen Bedingungen als ver-
tane Chance und hatte sich mehr fir
den Mieterstrom gewtinscht.

Klar ist: Berlins Energiewende wird
nur gemeinsam mit den Bewohne-
rinnen und Bewohnern der Stadt
gelingen. Dazu muss aber der biro-
kratische Aufwand geringer und die
Hohe der Forderung attraktiver wer-
den, Strom auf dem Dach zu pro-
duzieren. Und fur Mieterinnen und
Mieter muss es deutlich einfacher
werden, diesen Strom auch zu be-
ziehen.

Katharina Buri
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M /BB-Wohnungs-
marktbarometer
2022:
www.ibb.de/de/
ueber-uns/

publikationen/

wohnungsmarkt
barometer/

2022.html

Faktor Energie-
verbrauch: Auch
wenn duBerlich
weniger attraktiv
schlagt inzwischen
ein warmegedimmter
Altbau das stuckver-
zierte Nachbarhaus
ohne Ddmmung

IBB-WOHNUNGSMARKTBAROMETER 2022
Energieeffizienz schlagt
Komfortausstattung

Die Wucht der Energiekrise erreicht nun auch den Wohnungsmarkt. Der

energetische Zustand ist laut IBB-Wohnungsmarktbarometer mittlerwei-

le das entscheidende Merkmal einer Wohnung. Balkone oder Einbaukii-
chen sind nicht mehr so wichtig. Sowohl die, die dort wohnen, als auch
die, denen die Wohnungen gehéren, wiinschen sich eine Verringerung
der Heiz- und Warmwasserkosten durch entsprechende Technik.

Jahrzehntelang galt auf dem Immo-
bilienmarkt als wichtigstes Kriterium
das schon sprichwoértliche , Lage,
Lage, Lage". Mit der extremen Ver-
teuerung der Energie ist das auf dem
Wohnungsmarkt passé. ,,Heizung —
Dammung — Effizienz" lautet nun der
Dreiklang. Der energetische Zustand
werde die , entscheidende Kennzahl
auf dem Wohnungsmarkt", so das
Ergebnis des Wohnungsmarktbaro-

Heizung - Dammung -
Effizienz

meters 2022 der Investitionsbank
Berlin (IBB). Fiir diesen Bericht wer-
den jahrlich tiber 200 Expertinnen
und Experten zu ihren Einschatzun-
gen Uber den Berliner Wohnungs-
markt befragt. Auch der Berliner
Mieterverein (BMV) hat seine Be-
urteilungen abgegeben.

Was macht eine gute Mietwohnung
aus? Bislang waren vor allem die
glinstige Lage und die Ausstattung
mit Balkon oder Terrasse wichtig.
Neuerdings wird aber ein niedri-
ger Energieverbauch und geringer

Anspannung - und kein Ende in Sicht

Der Mietwohnungsmarkt ist nach Ansicht der befragten
Expertinnen und Experten insgesamt weiterhin sehr ange-

spannt, insbesondere im unteren und mittleren Preisseg-
ment sowie bei preisgebundenen Wohnungen. Lediglich
in der oberen Preisklasse mit Nettokaltmieten tiber 11 Eu-
ro pro Quadratmeter sind Angebot und Nachfrage nahezu
ausgeglichen. Eine Entspannung ist nicht in Sicht. Der Neu-

bau von Mietwohnungen werde dem Marktbarometer zu-
folge vor allem von steigenden Baukosten und zu wenigen
geeigneten Bauflachen gebremst. Das Investitionsklima fur
den Neubau habe sich gegentber dem Vorjahr noch einmal

verschlechtert. js

MieterMagazin 11/2022

Foto: Christian Muhrbeck

SchadstoffausstoB zum entschei-
denden Nachfragefaktor. Auf dem
Eigentumswohnungsmarkt ist dies
schon das wichtigste Kriterium.

Bei den Mietwohnungen ist zwar

=l

die glinstige Miete immer noch die
Kardinalfrage. Der energetische
Zustand ist aber im Vergleich zum
Marktbarometer von 2021 um drei
Platze auf Rang zwei vorgertickt.
Balkon und Terrasse, eine gute Lage
und ein stabiles soziales Umfeld sind
bei der Bewertung inzwischen weni-
ger wichtig. Die Wertschatzung fur
Aufziige, neuwertige Bader, attrakti-
ve AuBenanlagen und Einbaukiichen
nimmt sogar deutlich ab. Es geht al-
so zundchst darum, eine Bleibe ohne
Schnickschnack zu haben, die auch
bei steigenden Energiepreisen halb-
wegs bezahlbar ist.
BMV-Geschaftsfihrerin Ulrike Ha-
mann wundert sich dartiber nicht:
~Mehr als die Hélfte der Mieterinnen
und Mieter in Berlin hat ein niedri-
ges Einkommen. Im Einkommensver-

gleich liegt Berlin unter 80 Stadten
auf Platz 46. Die Menschen suchen
also zuallererst nach preiswerten
Mieten und versuchen zudem, den
Preistreiber Energiekosten zu mini-
mieren."”

Klimaschutz und Klimaresilienz
werden das Bild des Berliner Woh-
nungsmarktes in den kommenden
Jahren nachhaltig verandern — und
das nicht nur angesichts der aktuel-
len Energiekrise, meint der IBB-Vor-
standsvorsitzende Hinrich Holms.
.Neubau und Energie miissen noch
mehr zusammen gedacht und be-
handelt werden."

Auch bei der Frage nach den groR-
ten Schwierigkeiten im Wohnungs-

bestand stehen die Fachleute unter
dem Eindruck der Energiekrise. Stei-
gende Neben- und Betriebskosten
werden als das drangendste Problem
im Mietwohnungsbestand gesehen.
Die am zweithdufigsten genannte
Herausforderung sind die steigenden
Nettokaltmieten, gefolgt von dem
Problem, dass Modernisierungen
nicht tiber marktfahige Mieten zu
finanzieren seien. Beklagt werden
auch Schwierigkeiten bei der Umset-
zung des Klimaschutzes im Bestand
sowie eine Wohnungsbauforderung,
die fur energetische oder barriere-
beseitigende MafRnahmen nicht be-
darfsgerecht sei. Trotz Widrigkeiten
wurde das Investitionsklima fiir Mo-
dernisierungen und Umbauten aber
immer noch als , durchschnittlich”
bewertet. Jens Sethmann
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Sebastian Bartels,

Wibke Werner und

Dr. Ulrike Hamann

leiten seit Septem-

20

ber den Berliner
Mieterverein

MIETERMAGAZIN-GESPRACH

alle Fotos: Christian Muhrbeck

Ein groBes Schiff kann man
zusammen besser lenken

Sogenannten Doppelspitzen - Fithrungsduos, die gemeinsam und gleich-
berechtigt eine Leitungsfunktion ausiiben — begegnet man in der Politik
schon seit lingerer Zeit. Seltener gibt es sie in Wirtschaftsunternehmen
und Verbdnden, aber zunehmend werden auch dort solche neuen Fiihrungs-
strukturen diskutiert. Der Berliner Mieterverein wird seit September die-
ses Jahres von einem Fiihrungstrio geleitet. Drei Personen an der Spitze:
das ist eher ungewdhnlich. Wie werden sie das Schwergewicht Berliner
Mieterverein - aktuell: 188000 Mitglieder — steuern? Und wohin werden
sie es steuern? Ein Gesprach mit den drei BMV-Geschiftsfiihrenden
Wibke Werner, Sebastian Bartels und Ulrike Hamann.

MieterMagazin: Sie haben gemein-
sam mit dem Vorstand vereinbart,
dass Sie den Mieterverein als Dreier-
spitze gleichberechtigt leiten wollen,
was versprechen Sie sich von diesem
Modell?

Bartels: Sechs Augen nehmen in je-
dem Fall mehr wahr als zwei. AuBer-
dem erlaubt dieses Vorgehen eine
rationellere Aufgabenbewaltigung
und hilft Fehler vermeiden.
Hamann: Die Arbeit zu teilen, aber
Entscheidungen gemeinsam zu tref-
fen ist das, was nach unserer Auffas-
sung gerade bei den Herausforderun-
gen gut funktioniert, die wir vor uns

haben. Gut ist auch, dass wir gleich-
zeitig an unterschiedlichen Orten sein
und an unterschiedlichen Themen ar-
beiten kdnnen, wo immer wir es aber
flr wichtig halten, das Anstehende
dann gemeinsam diskutieren. Ein so
grolRes Schiff wie den Berliner Mie-
terverein kann man zusammen viel
besser lenken als alleine.

Werner: Die Idee ist auch, Aufga-
ben gemeinsam anzugehen und sich
beim Einarbeiten in die verschiede-
nen Arbeitsbereiche zu unterstiitzen
und zu entlasten. Wir sind ein gro-
Ber Verein, in dem wir alle gemein-
sam dieses Schiff Mieterverein len-

. Es ist gut zu wissen,
Entscheidungen nicht allein
treffen zu miissen.”
Wibke Werner

ken und zum Fahren bringen. Auch

sind die Themenfelder so komplex —
da ist es gut zu wissen, Entscheidun-
gen nicht alleine treffen zu mussen.

MieterMagazin: Kommen wir zu den
politischen Themen Die beispiellose
Energiekrise derzeit bringt viele Men-

schen in eine finanziell bedrohliche
Situation. Wo sieht der Mieterverein
hier Lésungen?

Werner: Zum Einen geben wir allen
Nachfragenden Tipps, wie sie den
Wasserverbrauch reduzieren und ihr
Heizverhalten optimieren konnen.
AuBerdem bieten wir die rechtli-
che Priifung der Heizkostenabrech-
nung sowie die weitere Unterstit-
zung in der Auseinandersetzung mit
den Vermieter:innen an. SchlieRlich
suchen wir auch mit den Vermieter-
verbdnden und auch Verbraucheror-
ganisationen das Gesprach, um ge-
meinsam zu Uberlegen, wie verhin-
dert werden kann, dass Menschen
ihre Wohnung aufgrund von Ener-
giekostensteigerungen verlieren.
Hamann: Deutschlandweit lebt ein
Drittel der Menschen schon an der
Grenze zur Armut. Es droht eine
Wohnungsnot, die sich aus dem An-
haufen von Energieschulden ergibt.
Und da sind momentan keine Losun-
gen in Sicht. Auch mit einem Mora-
torium, das energieschuldenbedingte
Kiindigungen verhindert, lassen sich
diese Schulden nicht abbauen.
Bartels: In einer Situation wie der
jetzigen fallt uns auch die vernach-
lassigte energetische Modernisie-
rung auf die FiiRe. Wir haben einen
verhaltnismaRig geringen Moderni-
sierungsgrad im Wohnungsbestand.
Die Bestandsgebdude, die vor 1979
errichtet worden sind, weisen mehr-
heitlich die schlechtesten Effizienz-
klassen auf. Und genau dort woh-
nen auch die d&rmeren Mieter:innen.
Geringere Einklnfte — hthere Ausga-
ben flr die Heizung: Hier muss ganz
schnell gehandelt werden.
Hamann: Die verschlafene Energie-
wende zeigt jetzt ihre ganze Trag-
weite. Die jetzigen Entlastungspa-
kete sind kurzfristige MaBnahmen.
Mittel- und langfristig braucht es
eine komplette Anderung des Ener-
giemarktes und der Wohnungsver-
sorgung.

MieterMagazin: Anderes aktuelles
Thema: der Wohnungsneubau. Die
Messlatte fir die Neubauzahlen wur-
de unrealistisch richtig hoch gehangt.
400000 bundesweit, 100000 in
Berlin sollen bis Ablauf der Legisla-
turperiode neu entstehen. Ist das
nicht Ankiindigungspolitik nach dem
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Motto ,, Seht mal her, wir tun etwas"
und am Schluss wird das verfehlte
Ziel dann wieder wortreich mit un-
vorhersehbaren Faktoren entschul-
digt?

Bartels: Diese Zahlen von 400000
Neubauwohnungen im Bund bezie-
hungsweise 100000 in Berlin waren
wahrscheinlich von Anfang an zu
hoch gegriffen — und sie lenken da-
von ab, dass die Zahl der Sozialwoh-
nungen, die wir wirklich brauchen,
entsprechend bescheiden ausgefal-
len war.

, Die hohen Neubauzahlen
lenken von der bescheidenen
Zahl der Sozialwohnungen ab."

Sebastian Bartels

Werner: Ich finde es absurd, dass es
immer nur der Neubau ist, der den
Wohnungsmarkt entspannen soll.
Bis durch Neubau diese Wirkung
eintritt, vergeht eine lange Zeit. Im
Berliner Mieterverein appellieren wir,
den Blick mehr auf die Bestandsent-
wicklung zu richten. Einerseits aus
Klimaschutzgriinden — jeder Neu-
bau, jede Versiegelung von Flachen
gefdhrdet die Einhaltung der Klima-
schutzziele. Zweitens weil der Neu-
bau fir Menschen mit mittleren und
niedrigen Einkommen keine Entlas-
tung bringt. Man héatte die Woh-
nungsversorgung schon seit Langem
viel kreativer angehen missen. Hier

in Berlin ist uns das Verstandnis des
Begriffes ,Versorgung" aber abhan-
den gekommen. Wohnen wird mit
den Begriffen des Marktes belegt
und auch so verstanden.

Hamann: Wohnen ist ein Grundbe-
durfnis. Ich kann mich entscheiden,
ob ich auf ein Auto verzichte oder
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nicht. Ich kann mich aber nicht ent-
scheiden, auf das Wohnen zu ver-
zichten. Wir sehen gerade, dass der
Markt komplett daran scheitert, die
Wohnungsfrage in irgendeiner Form
zu losen — jedenfalls fiir die Mehr-
heit der Bevolkerung.
MieterMagazin: Auch das von der
Regierenden Birgermeisterin Giffey
angestoRene ,Blindnis fur Neubau
und bezahlbaren Wohnraum®, setz-
te sich mit einer leistbaren Woh-
nungsversorgung auseinander. Der
Berliner Mieterverein hat seine Un-
terschrift unter die Abschlusserkla-
rung verweigert.

Bartels: Wir hatten zuvor viele fir
unsere Mitglieder wichtige Forde-
rungen zur Mietenbegrenzung vor-
getragen — davon fand sich nichts
wieder in den Abschlussvereinba-
rungen. Und das, was sich dort
fand, ist nicht verbindlich.
Hamann: AulRerdem hat dieses
Biindnis fiir Neubau und bezahlba-
ren Wohnraum bisher weder flr das
eine noch fir das andere die Voraus-
setzungen geschaffen. Vieles geht

.Ich kann auf ein Auto
verzichten, aber nicht auf
eine Wohnung.”

Ulrike Hamann

nicht Gber das hinaus, was ohnehin
schon gesetzlich geregelt ist — und
wurde dann auch noch als Appell an
die Wohnungswirtschaft verfasst.
Werner: Als Mieterverein missen
wir uns auch gegentber unseren
Mitgliedern erklaren. Wenn wir eine
Bundniserklarung unterschreiben,
die fur sie keine Wirkung hat, fragen
sie zu recht: Warum unterstatzt hr
sowas?

MieterMagazin: Zum Schluss eine
Frage zur Zukunft dieses Vereins:
Gibt es in Organisation, Struktur
und Personalausstattung Defizite,
die behoben werden mussen?
Werner: Wir werden unsere Bera-
tungsstruktur weiter verbessern, und
wir mlssen neue Bedarfsanforderun-
gen beriicksichtigen — wie zum Bei-
spiel jetzt bei der Energiepreisent-
wicklung. Im Ubrigen missen wir
zusehen, dass wir weiterhin Mitglie-
der fiir unseren Verein begeistern
und gewinnen kdénnen.

Bartels: Es gibt die Uberlegung,
Fachleute aus dem Bereich Sozialar-
beit zu engagieren. Viele Menschen
haben nicht nur Mietrechtsproble-
me, sondern psychische und soziale,
die sich mit Mietproblemen mischen
— und da kommt man mit einer
Rechtsberatung nicht weiter.
Hamann: Ich denke, dass wir in un-
seren Beratungen bisher auch noch
nicht genug die Vielsprachigkeit
unserer Stadtgesellschaft abbilden.
Wer Beratungsbedarf in einer der
wichtigsten bei uns gesprochenen

Sprachen hat, sollte ein entsprechen-  MieterMagazin-

des Angebot beim Mieterverein vor- Chefredakteur
finden. Udo Hildenstab
Das Team

Wibke Werner fing 2010 als Mitarbeiterin der Geschéfts-
fuhrung beim Berliner Mieterverein (BMV) an. Funf Jahre
zuvor hatte die Berlinerin ein Jurastudium an der FU Berlin
abgeschlossen und danach mit einer Kollegin und einem Kol-
legen eine Rechtsanwaltskanzlei (Schwerpunkt Mietrecht)
eroffnet. 2015 wurde sie beim Mieterverein Stellvertretene
Geschéftsfuhrerin, gemeinsam mit Sebastian Bartels.
Bartels, Politikwissenschaftler und ebenfalls Absolvent eines
Jurastudiums an der FU, hatte unmittelbar nach Staatsexa-
men und Anwaltszulassung 1997 erste berufliche Begeg-
nungen mit dem BMV und wurde dort als Vertragsanwalt
tatig. 2015 engagierte ihn der BMV als Stellvertretenden
Geschéftsfuhrer.

Dritte im Bunde ist Dr. Ulrike Hamann. Nach einem sozial-
wissenschaftlichen Studium an der Berliner Humboldt-Uni-
versitat wurde sie 2015 Dozentin im Lehrbereich Stadt- und
Regionalsoziologie und engagierte sich unter anderem in
der Initiative fur die Durchfuhrung des Mietenvolksent-
scheids. Nach ihrer 2020 angetretenen Tatigkeit als Vor-
standin der ,Wohnraumversorgung Berlin“ wechselte sie
2022 zum Berliner Mieterverein und bildet seit September
gemeinsam mit Sebastian Bartels und Wibke Werner das
Geschéftsfuhrungsteam.
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Das Gesprdch fiihrte
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Der Bau von
bezahlbarem
Wohnraum ist erst
einmal ausgebremst:
der Molkenmarkt
in Mitte in seinem
seit Langem kiimmer-
lichen Zustand

WOHNUNGSBAU AM MOLKENMARKT
Ausfallschritte ins Nostalgische

In Berlin-Mitte flammt eine alte Debatte wieder auf: Sollen in der In-
nenstadt sozial gemischte, nachhaltige, bezahlbare und moderne Neu-
bauten entstehen, oder sollen sie vorrangig dem Bild der historischen
Altstadt entsprechen? Anlass fiir den Streit ist die unerwartete Beendi-
gung des Wettbewerbs zur Bebauung des Molkenmarktes durch die
Senatsbaudirektorin Petra Kahlfeldt. Sie ist bekannt fiir die Unterstiit-
zung historischer Konstruktionen. Zudem tritt eine neue Stiftung zur
Wiederherstellung der Berliner Altstadt auf den Plan. Kann man un-
ter den derzeitigen Bedingungen in der Innenstadt iiberhaupt noch

preisgiinstige Wohnungen bauen?

Am Molkenmarkt im historischen
Zentrum von Berlin wird seit zwei
Jahren gebuddelt und seit 25 Jahren
geplant. Doch was hier gebaut wer-
den soll, ist immer noch nicht ganz
klar. Die Grundziige der Planung
sind kaum umstritten. Schon der
erste Entwurf des Planwerks Innen-
stadt von 1997 sah vor, die Uber-

Chancen vertan, Grundstiicke verschleudert

Wie eine Bebauung nach historischem Vorbild scheitern
kann, lasst sich auf dem Friedrichswerder besichtigen. Of-
fentliche Griinflaichen wurden in kleinen Parzellen an Privat-
leute verkauft, die hier ab 2005 schmale, bis zu vierstockige
Townhouses bauten. Der damalige Senat wollte selbstnutzen-
de Eigentimerfamilien aus der Mittelschicht in die Innen-
stadt locken, weil er sich von ihnen eine stabilisierende und
belebende Wirkung erhoffte. Stattdessen wurden schon zehn
Jahre spater die ersten Townhouses mit horrenden Gewin-
nen als Spekulationsobjekt verkauft. Einige scheinen nicht

dauerhaft bewohnt zu sein. Die StraRen verstrémen keinerlei
Altstadtflair, sondern sind so grau, leer und 6de wie es dem
Alexanderplatz immer angedichtet wird. Die Chance, auf 6f-
fentlichem Grundbesitz ein sozial gemischtes, 6kologisch
nachhaltiges und kulturell lebendiges Stadtviertel zu bauen,
wurde hier wider besseren Wissens vertan. js

W Informationen der
Senatsverwaltung
zum Wettbewerb
Molkenmarkt:

https://molken
markt.berlin.de/
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breiten StraBen auf ihre urspriingli-
che Trasse zurlckzufiihren und auf
dem fritheren Stadtgrundriss eine
geschlossene Blockbebauung zu er-
richten. So heftig auch diskutiert
wurde — um den Molkenmarkt gab
es wenig Streit. Zu unwirtlich ist
der riesige Platz mit der lauten Kreu-
zung, den unzéhligen Parkplatzen
und dem kiimmerlichen Griin.

Es dauerte aber bis 2016, um einen
Bebauungsplan aufzustellen. Fir den
folgenden stadtebaulichen Wettbe-

werb wurden zunédchst mit enga-
gierten Burgerinnen und Blrgern
Leitlinien erarbeitet: Gefordert war
unter anderem innovativer, bezahl-
barer Wohnungsbau, flexible Raume
fur die Kultur und eine klimagerech-
te Gestaltung. Zudem sollten die
landeseigenen Flachen nicht privati-
siert, sondern von den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften bebaut
werden.

Im anschlieBenden Wettbewerb
wurden im November 2021 zwei
Architektenteams mit einem ersten
Preis ausgezeichnet. Beide Sieger-
entwdrfe sollten in einem Werk-

Ungewohnlicher Ausgang
des Verfahrens

stattverfahren mit breiter Beteili-
gung der Bewohnerschaft so weit
verfeinert werden, dass die Preisjury
einen Entwurf zur Grundlage fur die
Bebauung auswahlen kénnte — das
zumindest dachten alle Beteiligten.
Doch am 13. September ging das
Werkstattverfahren zu Ende, ohne
dass ein Sieger geklrt worden war.
Die Beteiligten, die viel Engagement
in die Plane gesteckt hatten, fiihlen
sich nun bruskiert.

Der Entwurf des Kopenhagen-Ber-
liner Teams , OS arkitekter/Czyborra
Klingbeil Architekturwerkstatt” be-
kam viel Lob, weil er 6kologisches,
kostengiinstiges und flexibles Bauen
so umsetzt, dass die vorgegebenen
Leitlinien voll erfullt werden. Der
andere Entwurf von Bernd Albers,
Silvia Malcovati und Vogt Land-
schaftsarchitekten aus Berlin und
Zurich verspricht hingegen mit einer
kleinteiligeren Bebauung ein Mehr

alle Fotos: Christian Muhrbeck
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an historischer Betonung, wurde
aber im Verlauf des Werkstattver-
fahrens starker sozial und 6kolo-
gisch ausgerichtet.
Senatsbaudirektorin Petra Kahlfeldt,
ausgesprochene Beflirworterin his-
torischer Rekonstruktionen, erklarte
nach Beendigung des Verfahrens, es
wadre gar nicht beabsichtigt gewesen,
einen Siegerentwurf zu kiiren. Die
Planerinnen und Planer hitten ,uns
wertvolle Diskussionsansatze mit auf
den Weg gegeben”, so Kahlfeldt.
Aus der Zusammenschau der Ent-
wiirfe will die Senatsverwaltung nun
einen Masterplan entwickeln, der
letztendlich vom Senat beschlossen
werden soll.

. Ein Desaster” nennt der Bauhisto-
riker Matthias Grlinzig das ergeb-
nislose Ende. Er hat als Blrgerver-
treter das Wettbewerbs- und Werk-
stattverfahren begleitet. ,Eine hoff-
nungsvolle Entwicklung wurde aus-
gebremst. Der Neubau von 400
bezahlbaren Wohnungen, die Berlin
gut gebrauchen konnte, wird verzo-
gert”, so Grinzig. ,Zudem wurde
viel Vertrauen zerstort.”
Zusammen mit der Présidentin der
Architektenkammer Berlin, Theresa
Keilhacker, hat Matthias Griinzig
einen ,, Aufruf fur ein soziales und
okologisches Modellquartier am
Molkenmarkt" gestartet. , Die Ge-
fahr ist groR, dass die Ergebnisse
des bisherigen Verfahrens missach-
tet werden und am Ende ein Entwurf
steht, der den Leitlinien nicht mehr
gerecht wird", heiBt es da. Zu den
mehr als 200 Unterzeichnenden ge-
horen nicht nur Architektenvereini-
gungen, sondern auch Wissenschaft-
lerinnen und Wissenschaftler, Kunst-
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schaffende, Umweltverbiande und
der Berliner Mieterverein.

Auf der anderen Seite wird flr eine
moglichst historische Rekonstruktion
der Stadtmitte getrommelt. Im Juli
hat die Unternehmerin Marie-Luise
Schwarz-Schilling die ,, Stiftung Mit-
te Berlin" gegriindet. Sie will sich
dafur einsetzen, ,, dass im Bereich

Roten Rathaus und der Marienkirche
prasentierte sie Retro-Visionen. ,Wie
wadre es, wenn wir die Qualititen des
Jahres 1928 in das Jahr 2028 libertra-
gen koénnten?"

Geltendes Planungsrecht und voran-
gegangene Entscheidungen ignoriert
die Stiftung. So ist fiir den groRen
Freiraum vor dem Roten Rathaus
gerade erst vor einem Jahr ein Wett-
bewerb zur Landschaftsplanung ent-
schieden worden. Vorangegangen
war ein aufwendiges Beteiligungs-
verfahren, an dessen Ende im Jahr
2016 verbindliche Burgerleitlinien
vom Abgeordnetenhaus beschlos-
sen wurden. Die Kernaussage ist:
Der Freiraum wird nicht bebaut.
Schon aus stadtklimatischen Griin-
den sollte man auch in der Innen-
stadt nicht jede freie Flache bebauen.
Der Klimawandel verlangt kiihlende
Grunflachen und Frischluftschnei-
sen, damit die Wohnbedingungen

der ehemaligen Altstadt moglichst
viele Platze, Gebdude und Denkma-
ler aus der Zeit vor 1933 wiederge-
wonnen werden". Den in jahrelan-
ger Arbeit verfeinerten Planen fir
den Molkenmarkt stellt die Stiftung
schicke Bilder entgegen, die an eine
gute alte Zeit erinnern sollen: Nied-
rige Hauser mit Stuckfassaden, schma-
le StraBen, viele FuRgénger, wenige
Autos und kaum Baume sind zu se-
hen.

Mit der Macht nostalgischer Bilder
mochte die Stiftung nicht nur am
Molkenmarkt die Zeit zurtickdrehen.
Auch fur den Platz zwischen dem
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in der Stadt auch in kommenden
Hitzesommern ertraglich bleiben.
Und den weitrdumigen Stadtebau
der 60er und 70er Jahre des letzten
Jahrhunderts kann man auch nicht
pauschal als baukulturellen Stinden-
fall behandeln.

Doch auch wo es in der Innenstadt
bebaubare Flachen gibt, sind die
Bedingungen fur bezahlbaren Woh-
nungsbau denkbar schlecht. Die
Grundstiickspreise sind durch Spe-
kulation dermaRen in die Hohe
getrieben worden, dass sich Woh-
nungsbau nur noch im Luxusseg-
ment lohnt. Manchmal nicht mal

das: So liegt in der WilhelmstraBe
56-59 ein Filetstlick seit sieben

Jahren brach. Der Eigentiimer des
Plattenbau-Blocks, der hier in den
letzten Jahren der DDR entstanden

Vergeblich: Warten
auf die Baukrane

war, scheute weder Kosten noch
Mihe, um eine Abrissgenehmigung
und eine Baugenehmigung fir eine
Luxus-Wohnanlage zu bekommen
und die Mieterschaft zu vertreiben.
Nach dem Abriss kamen aber keine
Baukrédne. Stattdessen wurde das
baureife Grundstiick mehrmals wei-
terverkauft. Aktueller Eigentiimer ist
der bérsennotierte Wohnungskon-
zern Adler Group mit Sitz in Luxem-
burg. Zwischenbilanz: 100 intakte
und bezahlbare Wohnungen wurden
zerstort und ein paar Spekulanten
haben daran verdient.

JJetzt ist der richtige Moment, die-
ses Filetgrundstiick aus der Speku-
lation zurlickzuholen und fiir kom-
munalen und leistbaren Wohnungs-
bau zu sichern”, fordert deshalb Ka-
talin Gennburg, baupolitische Spre-
cherin der Linksfraktion. ,Wahrend
wir an anderer Stelle dartiber disku-
tieren, ob wir Innenhofe bebauen,

< Brachliegendes
Grundstiick in der
WilhelmstraBe:
Kaufpreis lisst
nur noch Luxus-
Wohnungsbau zu

Die Freifliche zwi-

den Menschen Gebéaude vor die
Fenster setzen oder Griinflichen ver-
nichten, kann hier ein deutliches Si-
gnal fur eine sozial-6kologische Bo-
denpolitik und Stadtentwicklung ge-
setzt werden.” Der Senat solle alle
Maglichkeiten nutzen, sich das Ge-
ldande zurtickzuholen, damit ein lan-
deseigenes Wohnungsunternehmen
hier Sozialwohnungen bauen kann,
so Gennburg. Jens Sethmann

tischen Griinden
unbebaut bleiben,

Seite geworben

schen Marienkirche
und Rotem Rathaus
sollte aus stadtklima-

jetzt wird wieder fiir
eine historische Be-
bauung von privater
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Der Dreh mit b
der groBten
Kosteneinsparung

ENERGIEKOSTENEXPLOSION

Welche Hilfen es gibt
und wer sie erhalt

Immer mehr Menschen wichst die Miete iiber den Kopf. Wo gibt es Un-
terstiitzung? Welche Leistungen bekommt man ohne eigenes Zutun und

welche muss man beantragen?

Als ob die rasant gestiegenen Netto-
mieten nicht genug wéren, werden
viele jetzt zusatzlich durch die ex-
plodierenden Nebenkosten belastet.
Dass die 300 Euro Energiepreispau-
schale aus dem Zweiten Entlastungs-
paket der Bundesregierung nicht aus-
reichen wiirden, war klar. Erwerbs-
tatige haben die einmalige Sonder-
zahlung bereits im September mit
dem Lohn bekommen. Wer Rente
bezieht, wird sie automatisch in der
ersten Dezemberhélfte von der Ren-

tenzahlstelle erhalten. 300 Euro pro

Wer mit Gas oder
Fernwarme heizt, ist
von den Preisstei-
gerungen besonders
betroffen und erhilt
eine Einmalzahlung
in Hohe des monat-
lichen Abschlags

an den Versorger
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Person werden Uiberwiesen, das
heiBt Ehepaare bekommen 600
Euro. Studierende und Fachschler
erhalten lediglich 200 Euro. Selbst-
stdndige missen sich noch gedul-
den, bei ihnen werden die 300
Euro von der Steuerschuld abgezo-
gen.

Um die Blrger weiter zu entlasten,
hat die Bundesregierung im Sep-
tember ein drittes Entlastungspa-
ket beschlossen. Mit einem Gesamt-
volumen von mehr als 65 Milliarden
Euro ist es das bisher umfangreichs-
te. Neben einer Erhdhung des Kin-
dergeldes sieht es einen weiteren
Heizkostenzuschuss fiir Wohngeld-
berechtigte vor. Bereits im Sommer
2022 hatten Wohngeldempfanger
eine Einmalzahlung von 270 Euro

Foto: Nils Richter

(bei einer Person) beziehungsweise
350 Euro (bei zwei wohngeldberech-
tigten Personen) erhalten. Nun gibt
es nochmal 415 Euro bei einer Per-
son und 540 Euro bei zwei Personen.
Fr jede weitere Person im Haushalt
sind zusatzlich 100 Euro vorgesehen.
Voraussetzung ist, dass zwischen
September und Dezember 2022 fur
mindestens einen Monat Wohngeld
bewilligt worden ist.

Kernstlck des Dritten Entlastungs-
pakets ist eine Wohngeldreform, die
Bundesbauministerin Klara Geywitz
(SPD) als grofRte Wohngeldreform
in der Geschichte Deutschlands be-
zeichnete. Ab Januar 2023 sollen
deutlich mehr Haushalte als bisher
von diesem Zuschuss zur Miete pro-

fitieren. Zudem soll es mehr Geld
geben. Statt derzeit rund 600000
Haushalte sollen dann rund 2 Millio-
nen Menschen in Deutschland be-
rechtigt sein. Die im Schnitt ausge-
zahlte Summe soll sich verdoppeln,
von 180 Euro auf 370 Euro. Ein kon-
kretes Beispiel, das vom Institut der
deutschen Wirtschaft (IW) errech-
net wurde: Eine Berliner Rentnerin
mit einer Rente von 1259 Euro brutto

Foto: GASAG Berlin

Foto: PPE/pa

und einer Kaltmiete von 500 Euro be-
kdme monatlich kiinftig 252 Euro
Wohngeld - 178 Euro mehr als bisher.
.Dass der Kreis so ausgeweitet wird,
ist zu begriiRen und war langst tber-
fallig"”, kommentiert Sebastian Bar-
tels, Geschaftsfuhrer des Berliner
Mietervereins die Reform. Noch gibt
es allerdings Streit um die Finanzie-
rung. Fir das Wohngeld kommen
zur Hilfte die Lander auf, aber in
diesem Fall strauben sie sich.

Abschlagszahlung
unabhiangig vom Einkommen

Schnell helfen soll auch die von der
Expertenkommission vorgeschlagene
Einmalzahlung firr die von den Preis-
steigerungen besonders betroffenen
Haushalte mit Gas- oder Fernwar-
meheizung. Dabei tbernimmt der
Staat die Abschlagszahlung fiir einen
Monat, wobei die Abschlagszahlung
im September 2022 entscheidend
fur die Hohe ist. Dieses Geld bekom-
men alle, ohne Antrag und unabhén-
gig vom Einkommen. Mieter mit
Gasetagenheizung, die einen eige-
nen Vertrag mit dem Versorger ha-
ben, behalten einfach den Abschlag
fur Dezember ein. Lauft die Zentral-
heizung tGber den Vermieter, muss
man allerdings auf die Zulage bis zur
ndchsten Nebenkostenabrechnung
warten. Dann wird der Abschlag
verrechnet.

Speziell fur die rund 88000 Berliner
Mieter in Sozialwohnungen (Erster
Forderweg) gibt es noch eine weite-
re Rettung vor erdriickenden Mieten:
den Mietzuschuss. Man kann (und
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sollte!) ihn beantragen, wenn die
Bruttowarmmiete mehr als 30 Pro-
zent des Einkommens betragt. Zu-
stéandig ist die IBB.

Fur alle landeseigenen Wohnungen
gilt zudem eine Hartefallregelung:
Die Nettokaltmiete darf maximal
30 Prozent des Haushaltseinkom-
mens betragen. Hier muss man den

Antrag zusammen mit den Einkom-
mensnachweisen direkt an die Woh-
nungsbaugesellschaft schicken. Die
Miete muss dann entsprechend re-
duziert werden. Demnéchst soll die
Bruttokaltmiete herangezogen wer-
den.

Antrage beim Jobcenter
im Félligkeitsmonat stellen.

Nicht wenige Mieter sind verzwei-
felt, weil sie eine Abrechnung mit
hohen, bis zu vierstelligen Heizkos-
tennachforderungen erhalten haben
und nicht wissen, wie sie das Geld
aufbringen konnen. Eine Moglich-
keit, die wenig beworben wird, ist
ein Antrag beim Jobcenter — und
zwar auch dann, wenn man sonst
keine Leistungen bezieht. Ein Bei-
spiel fir einen Alleinstehenden mit
einem Nettoeinkommen von 1600
Euro und einer Warmmiete von 750
Euro, der eine Nachzahlungsforde-
rung in Héhe von 2000 Euro be-

Finanzielle Unterstiitzung: Wer bekommt was?

w Art der Hilfe

Energiepreispauschale

w Fiir wen

Beschaftigte, Rentner,
Studierende und

w Wieviel gibt es

300 Euro pro Person,
200 Euro fiir Studierende

kommt: Bedarf (Existenzminimum)
fur den Monat der Filligkeit sind
3199 Euro (449 Euro Regelsatz fur
Alleinstehende + 750 Euro Warm-
miete + 2000 Euro Nachzahlung).
Davon werden 1300 Euro abgezo-
gen (Nettoeinkommen abziiglich
Freibetrag). Somit wiirde man in in
diesem Monat 1899 Euro vom Amt
bekommen. Wichtig ist, dass der
Antrag rechtzeitig, das heit im Mo-
nat der Falligkeit, gestellt wird.
Ansonsten kann man versuchen,
eine Ratenzahlung mit dem Ver-
mieter beziehungsweise (als Selbst-
zahler) mit dem Energieversorger zu
vereinbaren. Einen Anspruch darauf
hat man zwar nicht, aber viele Woh-
nungsunternehmen haben verspro-
chen, kulant zu sein. Obacht ist ge-
boten, sobald ein (kiindigungsrele-
vanter) Mietrickstand von einer
Monatsmiete zusammengekommen
ist. Spatestens dann sollte man eine
Rechtsberatung aufsuchen.

Birgit Leil3

w Automatisch oder auf Antrag

Automatisch.

(Beschaftige haben das Geld bereits im
September mit dem Lohn bekommen.
Rentnern wird es im Dezember 2022
liberwiesen)

Automatisch mit dem
Wohngeld

Selbststandige

2. Heizkostenzuschuss Wohngeldberechtigte Fur 1 Person 415 Euro,
(zwischen September und fr 2 Personen 540 Euro,
Dezember 2022) jede weitere Person im

Wohngeld

Mieter (und selbstnutzende
Eigentlimer) bei Vorliegen

Haushalt 100 Euro

bestimmter Einkommens-
voraussetzungen

Einmalzahlung
(Vorschlag der Expertenkommission,
noch nicht beschlossen!)

Mietzuschuss

Hartefallregelung

(teilweise) Ubernahme
der Heizkostennach-
forderung
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Alle, deren Wohnung mit
Gas oder Fernwidrme
beheizt wird

Mieter von
Sozialwohnungen

Mieter in stadtischen
Wohnungsbaugesell-
schaften

Alle bei Vorliegen
bestimmter Einkommens-
voraussetzungen

Die jeweilige

September 2022

Der Betrag, der 30 Prozent
der Bruttowarmmiete vom
Haushaltseinkommen

Uberschreitet

Die Nettokaltmiete

reduziert

Nachforderung

Abhéngig von Miethéhe und
Haushaltseinkommen

Abschlagszahlung vom

wird auf 30 Prozent des
Haushaltseinkommens

Abhéangig vom errechneten
Grundbedarf inklusive

Auf Antrag beim
Wohngeldamt seines Bezirks

Automatisch

Auf Antrag bei der
Investitionsbank Berlin

Auf Antrag bei der
Wohnungsbaugesellschaft

Auf Antrag beim Jobcenter

M Beantragung

des Mietzuschusses

bei der Investitions-

bank Berlin:
www.ibb.de/de/

foerderprogramme/

mietzuschuss-
in-sozial
wohnungen.html
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HINITERGRUN

Anhand definier-
ter Kriterien kann
jede Wohnung
einem bestimmten
Mietspiegelfeld
zugeordnet werden
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MIETSPIEGEL

Der MaRstab fiir den Streitfall

Auch wenn das Kammergericht die Ausschreibung fiir den neuen Miet-
spiegel als zuldssig erachtet und der Auseinandersetzung dariiber ein
Ende gesetzt hat, wird sich die Herausgabe eines qualifizierten Mietspie-
gels verzégern und eine Ubergangslésung erforderlich sein. Dennoch
bleibt dieses Zahlenwerk das zurzeit verldsslichste Abbild des Mieten-

gefiiges der Stadt.

Mietspiegel geben eine Ubersicht
Uber das Mietpreisniveau in einer
Stadt oder in einer Gemeinde. Sie
dienen damit der Orientierung, et-
wa um festzustellen, ob eine Miet-
erh6hung angemessen ist. Dabei
geht es um die Frage, wie hoch die
sortsubliche Vergleichsmiete" ist —
als unbestimmter Rechtsbegriff ist
diese vom Gesetzgeber nicht ge-
nau definiert.

Gerade fur Berlin ist ein Mietspiegel
wichtig. , Berlin ist eine Mieterstadt,
da 84 Prozent der Einwohnerschaft

Mehr Rechtssicherheit durch Mietspiegelpflicht

Die ersten Mietspiegel entstanden 1975 mit Inkrafttreten
des 2. Wohnraumkiindigungsschutzgesetzes. In Berlin wur-
de ein Mietspiegel erstmals Ende der 80er Jahre notwendig,
als die Mietpreisbindung fiir Altbauwohnungen in West-
Berlin aufgehoben wurde.

Bislang gab es keine Pflicht zur Erstellung eines Mietspie-
gels. Das Mietspiegelreformgesetz, das zum 1. Juli 2022 in
Kraft trat, soll das 4ndern: Gemeinden, in denen mehr als
50000 Menschen leben, sind nun verpflichtet, einen ein-
fachen Mietspiegel zu erstellen — dafiir haben sie bis zum
1. Januar 2023 Zeit, bei der Erstellung eines qualifizierten
Mietspiegels noch bis 1. Januar 2024. AuRerdem kdnnen
Mietspiegel weiterhin auf freiwilliger Basis erstellt werden.
Insbesondere Kommunen stellen dabei als kostengtinstige
Alternative oft einfache Mietspiegel bereit. sd
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zur Miete wohnen. Somit gibt es
viele Auseinandersetzungen tber
die Miete", so Wibke Werner.
Konflikte zwischen Mietern und
Vermietern drehen sich nicht selten
um Mieterhéhungen — dabei gelten
Mietspiegel als ein wichtiger MaRB-
stab. Mietspiegel werden aber auch
benotigt, weil sie als Grundlage fur
die Mietpreisbremse herangezogen
werden.

Die Geschichte der Mietspiegel geht
weit zurlck. , Urspringlich war es
Vermietern erlaubt, zum Zwecke der
Mieterhdhung eine Anderungskiin-
digung auszusprechen”, erklart die
BMV-Geschaftsfihrerin. Nachdem
im Jahr 1900 das Burgerliche Ge-
setzbuch (BGB) in Kraft trat, wurde
die Lage auf dem Wohnungsmarkt
immer angespannter, durch den
Krieg verscharfte sie sich zusatzlich.
1916 wurden in den Reichskriegs-
hafen Kiel und Wilhelmshaven Miet-
obergrenzen festgesetzt — maBgeb-
lich hierbei waren die Mietentgelte
am Stichtag 1. Mdrz 1916. Diese Re-
gelungen wurden in den Folgejahren
in den Mieterschutzverordnungen
weiter ausgearbeitet. Zu jener Zeit
wurde in der 6ffentlichen Debatte
bereits ein amtliches Mietkataster
gefordert — die Idee eines Mietspie-
gels war geboren.

Illustration: Julia Gandras

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde
aufgrund der Wohnungsknappheit
ein Mietenstopp eingeftihrt, der in
der Bundesrepublik mit Ausnahme
West-Berlins bis Ende der 60er Jah-
re galt. Nach Auslaufen der ent-
sprechenden Regelungen war der
Mieteralltag erneut von Anderungs-
kiindigungen und Mieterh6hungen
gepragt — wieder war Handlungs-
bedarf zur Regulierung des Woh-
nungsmarktes gegeben. , 1971 wur-
de dann das Miethoherecht einge-
fuhrt, wonach Vermieter die Miete
bis zur ortstiblichen Vergleichsmie-
te anheben konnten, im Gegenzug
wurde die Méglichkeit der Ande-
rungskindigung abgeschafft”, so
BMV-Geschaftsfiihrerin Werner.
Gleichzeitig wurde der Ruf nach ei-
ner allgemein gtltigen Tabelle laut,
die die ortstbliche Vergleichsmiete
abbilden sollte. Daftir wurden funf
wesentliche Kriterien entwickelt: Art,
GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Lage einer Wohnung — so ent-
standen die Mietspiegel und die ih-
nen noch heute zugrunde liegen-
den Merkmale.

Mietspiegel
als Preistreiber?

So wichtig die Mietspiegel fur die
Mietpreisregulierung sind, sie haben
auch Schwachen. Nicht selten wird
Kritik laut, dass Mietspiegel selbst
zum Preistreiber werden. Ursache
dafur ist der Umstand, dass in den
Mietspiegel nur jene Mieten einflie-
Ren, die in den letzten sechs Jahren
verdndert worden sind. So werden
also jlingere, zum Teil auch heftige-
re Steigerungen berticksichtigt, eine
niedrigere, Uber acht Jahre unver-
dnderte Miete aber nicht. Insofern
kdonnen Mietspiegel allein den Ist-
Zustand des Mietengefiiges in ei-
nem Ort nicht abbilden.
Allerdings: Kein Mietspiegel ist ei-
ne eher schlechte Losung, vor allem
bei Konflikten um Mieterhdhungen.
.Diese wirden nur anders begriin-
det werden, zum Beispiel mit einem
Gutachten oder mit drei Vergleichs-
wohnungen — was aus Mietersicht
unglinstiger ware", erklart BMV-
Geschéftsfuhrerin Werner.

Sandra Diekhoff
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 43 . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

7 B

Rechtsprechung des Bundé;'g'ericht;hofes

Mietergarten

Zum Anspruch der Mieter auf Wiederherstellung des
Gartenbewdsserungsanschlusses.

BGH vom 22.2.2022 - VIl ZR 38/20 -

= Langfassung im Internet

Der Mietvertrag vom 26.1.1977 Uber eine in einem
Mehrfamilienhaus gelegene Wohnung in Dresden
enthielt lediglich eine Regelung zur Nutzung eines Teils
der Gartenfldche, nicht aber zum Vorhandensein und
zur Verwendung eines AuBenwasseranschlusses.

Der Mieter nutzte seit Beginn des Mietverhéltnisses
eine auf dem Grundstlck befindliche Gartenflache. Im
Souterrain des Gebdudes (,,Waschhaus") war zundchst
ein Wasseranschluss installiert, aus dem die Gber einen
Gartenanteil verfiigenden Mieter Wasser zur Bewds-
serung ihrer Garten entnahmen. Im Jahr 1995 ver-
legte die damalige Vermieterin den Wasseranschluss
aus dem Souterrain an die AuBenseite des Gebdudes
und installierte eine separate Wasseruhr. Der Wasser-
anschluss wurde weiterhin von den Mietern zur Gar-
tenbewdsserung genutzt. Der jetzige Vermieter lieB
im Jahr 2018 diesen Anschluss entfernen.

Er meinte, dass ein AulRenwasseranschluss zur ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung eines Gartenanteils
nicht zwingend erforderlich sei und daher vom ver-
tragsgemaBen Gebrauch nicht umfasst werde, weil es
den Mietern ebenso gut moglich sei, zur Bewdsserung
eine Regentonne oder eine Giefkanne zu verwenden,
mit der das Wasser aus der eigenen Wohnung ent-
nommen werde. Der Mieter klagte in der Folge auf
Wiederherstellung eines AuBenwasseranschlusses.
Das Landgericht gab der Klage des Mieters statt. Die
dagegen eingelegte Revision lieB der BGH nicht zu. Er
bestatigte aber im Ergebnis die Rechtsauffassung des
Landgerichts.

Der Mieter kdnne gemaR § 535 Abs. 1 Satz 2 BGB die
Wiederherstellung des AuRenwasseranschlusses ver-
langen. Der Vermieter sei nach den ergdnzend auszu-
legenden mietvertraglichen Vereinbarungen zur Instand-
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haltung dieses Anschlusses und nach dessen Entfernung
zu dessen Wiederherstellung verpflichtet.

Das Berufungsgericht habe den Mietvertrag zutreffend
dahingehend ergdnzend ausgelegt, dass der vertrags-
geméalRe Gebrauch der vermieteten Gartenflache vor-
liegend die Uberlassung und hiermit korrespondierend
auch die Instandhaltung beziehungsweise Wiederher-
stellung eines funktionsfahigen AuBenwasseranschlus-
ses umfasse.

Der zum vertragsgemaBen Gebrauch geeignete Zustand
im Sinne des § 535 Abs. 1 BGB werde, wenn — wie hier
— es an einer vertraglichen Vereinbarung fehle, nach den
gesamten Umstdnden des Mietverhaltnisses und den
daraus in — gegebenenfalls ergdnzender — Auslegung
abzuleitenden Standards, insbesondere nach der Miet-
sache und deren beabsichtigter Nutzung sowie der Ver-
kehrsanschauung bestimmt.

Grundlage fur die Erganzung des Vertragsinhalts sei
dann der hypothetische Wille der Vertragspartner, wo-
bei darauf abzustellen sei, was diese bei angemessener
Abwdgung ihrer Interessen nach Treu und Glauben red-
licherweise im Zeitpunkt des Vertragsschlusses verein-
bart hatten, wenn sie den nicht geregelten Fall bedacht
hatten. Dabei sei zunédchst an den Vertrag selbst an-
zuknuipfen, dessen Regelungen und Wertungen sowie
Sinn und Zweck Ausgangspunkt der Vertragsergdnzung
seien. Die Nutzung des Wasseranschlusses im ,Wasch-
haus" zur Bewirtschaftung des Gartens habe nach den
tblichen in der DDR geltenden Gepflogenheiten bis zur
Wiedervereinigung zur vertragsgemaBen Nutzung des
Gartens gehort.

Das Landgericht habe daher im Wege einer (ergdnzen-
den) Vertragsauslegung zutreffend festgestellt, dass
der stattdessen spater gelegte AuRenwasseranschluss
der Durchftihrung der Gartenpflege durch den Mieter
diene und daher zur Gebrauchstiberlassungspflicht (des
Vermieters) gehore. Im Hinblick darauf habe es den Au-
Renwasseranschluss als ,Bestandteil des Mietvertrags"
angesehen.

Anschlisse zdhlten nicht nur dann zum vertragsgema-
Ren Gebrauch einer Mietsache, wenn sie fir deren Nut-
zung zwingend notwendig seien. Vielmehr komme es auf
die gesamten Umsténde des Mietverhaltnisses an, aus
denen der dem Mieter zu gewahrende Standard abzulei-
ten sei. Dementsprechend sei es nicht zu beanstanden,
wenn das Berufungsgericht unter Hinweis auf die seit
Beginn des Mietverhaltnisses bestehende — auBerhalb
der Mietwohnung gelegene — Bewdsserungsmoglich-
keit fur die Garten der Mieter und die tibliche Nutzung
der Gartenfliche zum Anbau von Gemise, Blumen und
anderen Pflanzen den Wasseranschluss im Wege der er-
ganzenden Vertragsauslegung als von dem vertragsge-
méaRen Gebrauch umfasst angesehen habe.

Auswechslung der WG-Mitglieder

a) Enthélt ein Mietvertrag mit mehreren Mietern, die
eine Wohngemeinschaft bilden, zu einem Austausch
einzelner Mieter keine Regelung, ist im Wege einer
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nach beiden Seiten interessengerechten Auslegung der
auf den Vertragsabschluss gerichteten Willenserkla-
rungen (§§ 133, 157 BGB) zu ermitteln, ob nach dem
ibereinstimmenden Willen der Parteien den Mietern
ein Anspruch gegen den Vermieter auf Zustimmung zu
einem kiinftigen Mieterwechsel zustehen sollte.

b) Allein aus dem Vorliegen eines Mietvertrags mit
mehreren Mietern, die eine Wohngemeinschaft bilden,
kann nicht auf einen derartigen tibereinstimmenden
Willen der Vertragsparteien geschlossen werden. Viel-
mehr bedarf es hierfiir konkreter Anhaltspunkte.

c) Nach den Umsténden des Einzelfalls kann den Wil-
lenserklarungen der Parteien die Vereinbarung eines -
unter dem Vorbehalt der Zumutbarkeit des eintretenden
Mieters stehenden - Anspruchs der Mieter auf Zustim-
mung zum Austausch eines Mitmieters insbesondere
dann zu entnehmen sein, wenn die Vertragsparteien
bei Vertragsschluss iibereinstimmend davon ausgin-
gen, dass sich hiufig und in kurzen Zeitabstianden ein
Bedarf fiir eine Anderung der Zusammensetzung der in
der Wohnung lebenden Personen ergeben kann, weil
die Mieter voraussichtlich aufgrund ihrer persdnlichen
Lebensumstande bereits bei Vertragsschluss absehbar
nur fiir einen kurzen Zeitraum an dem jeweiligen Ort
leben werden und eine vertragliche Bindung iiber die-
sen Zeitraum hinaus nicht eingehen wollen. Dies kann
insbesondere bei der Vermietung an Studenten, die ei-
ne Wohngemeinschaft bilden, der Fall sein.

BGH vom 27.4.2022 - VIl ZR 304/21 -

= Langfassung im Internet

Im Jahr 2013 vermietete der Vermieter eine Wohnung
mit sieben Zimmern an insgesamt sechs ménnliche Per-
sonen der Jahrgange 1979 bis 1988. Mit Nachtrag 1
vom 21.2.2017 vereinbarten die damaligen Mieter und
sechs weitere Personen, dass flinf der bisherigen Mieter
aus dem Mietverhaltnis ausscheiden und dieses mit
dem verbleibenden Mieter sowie den sechs hinzukom-
menden Personen als Mieter fortgesetzt werde.

In einem zweiten Nachtrag wurde im Mai 2017 verein-
bart, dass einer der im Februar 2017 eingetretenen Mie-
ter wieder ausscheidet und das Mietverhaltnis stattdes-
sen mit einer neu eintretenden Person fortgesetzt wird.
Im Oktober 2019 begehrten die aktuellen Mieter vom
Vermieter die Zustimmung zu einem Austausch von vier
der Mieter, was der diesmal ablehnte. Die vier Personen,
die in das Mietverhiltnis eintreten sollen, wohnten be-
reits im Wege eines Untermietverhéltnisses anstelle der
vier Mieter, die aus dem Mietverhiltnis ausscheiden
wollen, in der Wohnung. Die auf Zustimmung zum Aus-
tausch von vier bisherigen durch vier neue Mieter ge-
richtete Klage wies das Landgericht ab.

Der BGH bestétigte das landgerichtliche Urteil und be-
griindete wie aus den Leitsdtzen ersichtlich.

Als Mieter sei nicht eine Wohngemeinschaft in Form
einer AuBBen-Gesellschaft birgerlichen Rechts aufge-
treten, sondern die Wohnung sei von sechs nattrlichen
Personen angemietet worden. Die Parteien hatten auch
nicht im Mietvertrag oder in den Nachtragen hierzu ver-

einbart, dass den Mietern ein Anspruch auf Zustimmung
zu einem kiinftigen Mieterwechsel zustehen soll oder
eine solche Einwilligung vorab erteilt werde.

Die Frage, ob sich aus dem Mietvertrag zwischen den
Parteien und den Nachtragen auch ohne ausdriickliche
Vereinbarung ein Anspruch auf Zustimmung in kinftige
Mieterwechsel oder gar eine antizipierte Einwilligung
hierzu ergebe, sei mittels Auslegung der auf den Ab-
schluss des Mietvertrags und der Nachtriage gerichteten
Erkldrungen der Parteien zu beantworten.

Im Hinblick darauf, dass die Auslegung eines Vertrags
stets aufgrund der konkreten Umstédnde des jeweiligen
Einzelfalls zu erfolgen habe, verbiete sich eine grund-
satzliche und schematische Beantwortung der Frage, ob
sich aus einem Mietvertrag mit mehreren Mietern, die
eine Wohngemeinschaft bilden, ein Anspruch auf eine
Zustimmung zu einem Mieterwechsel oder gar eine an-
tizipierte Einwilligung hierzu ergebe.

Das Gesetz sehe ein Recht auf den Wechsel der Mie-
ter auch im Falle einer Mietermehrheit nicht vor. Den
Bedurfnissen der Mieter nach Flexibilitat sei von Geset-
zes wegen durch die Moglichkeit zur Untervermietung
nach § 553 Abs. 1 BGB sowie durch die fur Mieter kur-
ze Kiindigungsfrist des § 573 ¢ Abs. 1 BGB Rechnung
getragen. Eine Vereinbarung, die den Mietern einen
Anspruch auf Zustimmung zu einem Mieterwechsel
gewdhrte oder gar eine bereits antizipierte Einwilligung
in einen solchen erteilte, gehe mithin Gber die gesetz-
liche Regelung deutlich hinaus, was ohne besondere
Anhaltspunkte regelméBig nicht von dem Willen beider
Parteien getragen sein durfte. Aus dem Umstand, dass
ein Mietvertrag mit mehreren, eine Wohngemeinschaft
bildenden Mietern geschlossen wurde und dieser weder
eine Bestimmung zu einem Mieterwechsel enthalte noch
einen solchen ausdrticklich ausschlieBe, konne dement-
sprechend nicht abgeleitet werden, dass die Parteien ei-
nen Anspruch auf Zustimmung zu einem Mieterwechsel
begriinden wollten.

Im Hinblick auf die haufig gegenlaufige Interessenlage
der Vertragsparteien kdnne deshalb nicht allein aus dem
erheblichen und beachtenswerten Interesse der Mieter
an einem unkomplizierten und jederzeit méglichen Mie-
terwechsel auf eine vertragliche Vereinbarung eines
Anspruchs auf Zustimmung des Vermieters zu kinftigen
Austauschbegehren der Mieter geschlossen werden.
Vielmehr bedirfe es konkreter Anhaltspunkte dafir,
dass der Vermieter den Mietern ein derartiges Recht zu-
gestehen wollte.

Allein das Zusammenwohnen mehrerer Personen und
die Bezeichnung als Wohngemeinschaft besagten nichts
daruber, ob nach dem Willen der Mieter die Mitbewoh-
ner jederzeit austauschbar sein sollen und hiermit auch
zu rechnen sei. Es sei mithin nicht , allgemein bekannt,
dass eine Wohngemeinschaft haufige Ab- und Zugange
ihrer Mitglieder zu verzeichnen habe". Erst recht mus-
se ein Vermieter, der einen Mietvertrag mit mehreren
Mietern abschlieBe, nicht ohne Weiteres damit rechnen,
dass das Zusammenleben der Mieter nicht auf eine ge-
wisse Konstanz und Dauer, sondern auf einen haufigen
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Wechsel der Bewohner angelegt sei. Die Auffassung,
dass ein Vermieter durch die Vermietung einer Woh-
nung an eine Wohngemeinschaft bei deren Mitgliedern
fir ihn erkennbar das Vertrauen in eine Zustimmung zu
einem klnftigen Mieterwechsel begriinde, sei deshalb
nicht zutreffend.

In Betracht komme eine derartige Auslegung indes nach
den Umstinden des Einzelfalls dann, wenn sowohl die
Mieter als auch der Vermieter bei Vertragsschluss er-
sichtlich davon ausgingen, dass sich hdufig und in kur-
zen Zeitabstanden ein Bedarf fir eine Anderung der Zu-
sammensetzung der in der Wohnung lebenden Perso-
nen ergeben konne, weil die Mieter voraussichtlich auf-
grund ihrer persénlichen Lebensumsténde bereits bei
Vertragsschluss absehbar nur fur einen kurzen Zeitraum
an dem jeweiligen Ort leben wiirden und eine vertragli-
che Bindung Uber diesen Zeitraum hinaus nicht eingehen
wollten. Das kénne insbesondere bei Studenten der Fall
sein.

Dies setze indes voraus, dass dem Vermieter diese Um-
stdande vor Vertragsschluss bekannt seien und er sich be-
wusst und ohne Vorbehalt in Kenntnis der voraussicht-
lich zu erwartenden Fluktuation zu einem Mietvertrag
mit mehreren derartigen Mietern entscheide.

Daraus, dass der Vermieter mehrfach einem Mieterwech-
sel zugestimmt habe, kdnne zudem in der Regel nicht
abgeleitet werden, dass es ihm auf die Person des Mie-
ters nicht ankomme und er deshalb auch mit kiinftigen
Mieterwechseln einverstanden sein werde.

Im vorliegenden Fall handele es sich nicht um eine Stu-
denten-WG. Es bestlinden auch keine Anhaltspunkte fir
eine konkludente Vereinbarung eines Rechts zum Mie-
terwechsel. Eine tatsichliche Ubung, aus der ein solcher
Anspruch hergeleitet werden kénnte, liege nicht vor.
Den im Zusammenhang mit den zwei Nachtrdgen abge-
gebenen Willenserklarungen sei ein Ubereinstimmender
Wille auf eine entsprechende in die Zukunft gerichtete
Bindung nicht zu entnehmen. Ein iber die Abgabe der
Willenserklarungen im Zuge der Nachtragsvereinbarun-
gen hinausgehendes tatsachliches Verhalten, das als An-
gebot und Annahme einer derartigen zukunftsgerichte-
ten Vereinbarung angesehen werden konnte, sei nicht
ersichtlich.

Modernisierungszuschlag

a) Die Erkldarung uiber eine Modernisierungsmieterh6-
hung (§ 559 BGB) geniigt regelmaBig den formellen
Anforderungen nach § 559 b BGB, wenn sie — im
Hinblick auf die Angabe der entstandenen Kosten
— die Gesamtkosten fiir die durchgefiihrte Moder-
nisierungsmaBnahme und im Fall der Durchfiihrung
mehrerer verschiedener ModernisierungsmaBnahmen
die jeweiligen Gesamtkosten fiir die einzelnen MaB-
nahmen ausweist.

b) Das gilt nicht nur, wenn es sich bei der betreffenden
MaBnahme um eine reine ModernisierungsmafBnahme
handelt, sondern auch dann, wenn eine sogenannte
modernisierende Instandsetzung durchgefihrt wurde
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und der Vermieter sich deshalb nach MaRBgabe des
§ 559 Abs. 2 BGB einen - in der Erhéhungserklarung
(zumindest durch die Angabe einer Quote oder eines
bezifferten Betrags) auszuweisenden — Instandsetzungs-
anteil anrechnen lassen muss.

c) Eine Aufschliisselung der fiir eine bestimmte Mo-
dernisierungsmaBnahme entstandenen Gesamtkosten
nach den einzelnen angefallenen Gewerken oder ande-
ren Bauleistungsbereichen ist grundsatzlich auch dann
nicht erforderlich, wenn umfangreiche und entspre-
chend kostentrachtige bauliche Veranderungen oder
MaBnahmen auBerhalb der betroffenen Wohnung oder
an mehreren Gebauden ausgefiihrt wurden.

BGH vom 20.7.2022 - VIII ZR 361/21 —

= Langfassung im Internet

Im Anschluss an eine mit Schreiben vom Oktober 2017
angekiindigte Modernisierung teilte die Vermieterin dem
Mieter im September 2018 mit, dass sich die monatlich
zu zahlende Grundmiete infolge der Modernisierungs-
maflnahmen zum 1.12.2018 von zuletzt 254,61 Euro
um 86,71 Euro auf 341,32 Euro erhdhe.

Dem Schreiben war eine als , Kostenzusammenstellung
und Berechnung der Mieterhéhung" bezeichnete An-
lage beigefligt. Diese enthielt unter anderem Angaben
zu den einzelnen ModernisierungsmaBnahmen, die hier-
fur jeweils angefallenen Gesamtkosten, den jeweils nach
Abzug der Instandhaltungskosten verbleibenden umla-
gefdhigen Modernisierungskostenanteil sowie die sich
daraus ergebende Berechnung der jeweiligen Mieterho-
hung. Der Mieter hielt die Mieterhdhungserklarung aus
formellen Griinden fiir unwirksam und bezahlte den
verlangten Erh6hungsbetrag nicht.

In der folgenden prozessualen Auseinandersetzung
gaben Amts- und Landgericht dem Mieter recht. Je-
denfalls bei umfassenden und kostentrachtigen Moder-
nisierungsmaBnahmen beziehungsweise solchen, die
auBerhalb der Wohnung des Mieters vorgenommen
wirden oder mehrere Gebidude umfassten, sei zur Er-
fullung der formellen Anforderungen des § 559 b Abs. 1
Satz 2 BGB eine weitere Untergliederung der betreffen-
den Kostenpositionen erforderlich, entschieden die In-
stanzgerichte. Das konnte etwa durch eine Aufschliisse-
lung nach verschiedenen Gewerken, ,konkreten Arbeits-
abschnitten” oder ,greifbaren Einzelarbeiten” erfolgen.
Nur auf diese Weise kénne der Mieter den Kostenan-
satz des Vermieters auf seine Plausibilitdt und Berech-
tigung im Hinblick auf etwa in ihm enthaltene, nicht
umlagefédhige Instandhaltungskosten (§ 559 Abs. 2
BGB) tberpriifen.

Der BGH hingegen konnte in der Mieterhdhungserkla-
rung keine formalen Fehler entdecken. Insbesondere sei
die Erhohungserklarung nicht deshalb — aus formellen
Griinden — unwirksam, weil die Vermieterin die fir die
verschiedenen Modernisierungsmalnahmen jeweils
entstandenen Gesamtkosten im Rahmen der Kosten-
zusammenstellung und Berechnung der Mieterhéhung
nicht nach den einzelnen angefallenen Gewerken auf-
geschlisselt oder anderweitig (in , konkrete Arbeitsab-
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schnitte" beziehungsweise , greifbare Einzelarbeiten")
untergliedert habe. Das gelte auch dann, wenn um-
fangreiche und entsprechend kostentrachtige bauliche
Veranderungen oder MaBnahmen auBerhalb der be-
troffenen Wohnung oder an mehreren Gebduden aus-
geftihrt wirden.

Fur die Erfullung der formellen Anforderungen des
§ 559 b Abs. 1 Satz 2 BGB sei ausreichend, wenn ein
Vermieter die fur eine bestimmte Modernisierungs-
mafnahme angefallenen Kosten als Gesamtsumme
ausweise und einen seiner Meinung nach in den Ge-
samtkosten enthaltenen Instandsetzungsteil durch die
Angabe einer Quote oder eines bezifferten Betrags
kenntlich mache.

Die Hurden fir die Mieterhdhungserkldrung dirfen
in formeller Hinsicht nicht zu hoch angesetzt werden.
Denn eine Uberspannung der Anforderungen kénnte
dazu fuhren, dass der Vermieter eine inhaltlich berech-
tigte Mieterhdhung nicht durchsetzen kdnnte und ihm
der Anreiz zur Durchfiihrung von — vom Gesetzgeber
ausdrticklich erwiinschten — Modernisierungsmafnah-
men genommen wirde.

Welchen weiteren — fir die beschriebene Zielsetzung
des § 559 b Abs. 1 BGB maBgeblichen — Erkenntnisge-
winn die vom Berufungsgericht geforderte weiterge-
hende Aufschlisselung der entstandenen Gesamtkos-
ten nach Gewerken oder vergleichbaren Kriterien dem
Mieter vermittelte, sei nicht ersichtlich. Zudem habe
das Berufungsgericht nicht hinreichend in den Blick ge-
nommen, dass dem Mieter zur Kldrung verbleibender
Unsicherheiten oder auch zur Kontrolle der Angaben
des Vermieters tiber dessen Aufwendungen auf ihre
sachliche Richtigkeit ein umfassendes Auskunfts- und
(Belege-)Einsichtsrecht zur Verfugung stehe.

Ob die vom Vermieter angesetzten Erhdhungsbetrdage
tatsachlich zutreffend und angemessen seien, betreffe
allein die materiell-rechtliche Nachprifung der Erho-
hungserklarung nach § 559 BGB. In deren Rahmen ob-
liege dem Vermieter die Darlegungs- und Beweislast
nicht nur dafir, dass es sich bei den durchgefiihrten
BaumaBnahmen um Modernisierungs- und nicht um
ErhaltungsmalBnahmen handele, sondern auch dafir,
dass die der Mieterh6hung zugrunde gelegten Kosten
nicht (teilweise) auf der Erhaltung dienende Malnah-
men entfallen seien.

Da das Berufungsgericht die hierfur erforderlichen Fest-
stellungen bislang nicht getroffen hatte, hat der BGH
das Urteil aufgehoben und zur erneuten Verhandlung
und Entscheidung an das Landgericht zuriickverwie-
sen.

Mietpreisbremse

Den Anforderungen an die Auskunftspflicht des Ver-
mieters nach § 556 g Abs. 1a Satz 1 Nr. 4, Abs. 4,

§ 556 f Satz 2 BGB ist Geniige getan, wenn er dem
Mieter vor der Abgabe von dessen Vertragserkldrung
unaufgefordert die Auskunft erteilt, bei dem Abschluss
des Mietvertrags handele es sich um die erste Ver-

mietung nach umfassender Modernisierung der Woh-
nung. Der Vermieter ist nach MaBgabe der Vorschrift
des § 556 g Abs. 1a Satz 1 Nr. 4 BGB nicht gehalten,
iiber Umfang und Details der Modernisierung Aus-
kunft zu erteilen. Es obliegt vielmehr dem Mieter, ge-
gebenenfalls mittels eines Auskunftsverlangens nach
§ 556 g Abs. 3 BGB weitere Einzelheiten und Nach-
weise zu erfragen.

BGH vom 18.5.2022 - VIl ZR 9/22 -

= Langfassung im Internet

Dem im April 2019 liber eine Berliner Wohnung abge-
schlossenen Mietvertrag war eine Anlage beigefligt, in
der der Vermieter erklarte: , Bei dem Abschluss dieses
Mietvertrages handelt es sich um die erste Vermietung
nach umfassender Modernisierung der Mietsache."
Der BGH hatte hier unter anderem zu entscheiden, ob
dieser Hinweis ausreichte, die Anwendung der soge-
nannten Mietpreisbremse auszuschlieRen. Denn um-
fassend modernisierte Wohnungen unterliegen nach
§ 556 f Satz 2 BGB nicht der Mietpreisbremse, sofern
der Vermieter vorab Auskunft Gber die Modernisierung
gibt. Dem BGH zufolge ist dem mit dem Hinweis auf die
Modernisierung Geniige getan.

Nach § 556 g Abs. 1 a Satz 1 Nr. 4 BGB sei der Vermie-
ter, soweit die Zuldssigkeit der Miete auf § 556 f Satz 2
BGB beruhe, verpflichtet, dem Mieter vor der Abgabe
von dessen Vertragserklarung unaufgefordert in Text-
form Auskunft dartiber zu erteilen, dass es sich um die
erste Vermietung nach umfassender Modernisierung
handele. Die Gesetzesmaterialien zum Mietrechtsanpas-
sungsgesetz sdhen ausdriicklich vor, dass der Vermieter
nach der Bestimmung des § 556 g Abs. 1a Satz 1 Nr. 4
BGB (ebenso wie nach § 556 g Abs. 1 a Satz 1 Nr. 2
BGB) nicht gehalten sei, bereits vor Abgabe der Ver-
tragserklarung des Mieters Giber Umfang und Details der
Modernisierung Auskunft zu erteilen, sondern zunéchst
nur Uber das ,,Ob" einer solchen umfassenden Moderni-
sierung.

Es obliege vielmehr anschlieBend dem Mieter, gegebe-
nenfalls mittels eines Auskunftsverlangens nach § 556 g
Abs. 3 BGB weitere Einzelheiten und Nachweise zu er-
fragen, wenn er an der Richtigkeit der Auskunft zwei-
fele (so BT-Drucks. 19/4672, S. 28). Vor Abgabe der
Vertragserklarung des Mieters sei es daher ausreichend,
wenn der Vermieter — wie hier — mitteile, es handele sich
um die erste Vermietung nach umfassender Modernisie-
rung.

Daneben wartet der BGH noch mit folgender , Uberra-
schung" auf: Habe der Vermieter vor Abgabe der Ver-
tragserkldrung der Mieter hinreichend Auskunft erteilt,
dass es sich um die erste Vermietung nach umfassender
Modernisierung handele (§ 556 g Abs. 1 a Satz 1 Nr. 4
BGB), umfasse dies auch den Fall der einfachen Moder-
nisierung im Sinne von § 556 g Abs. 1 a Satz 1 Nr. 2
BGB, so dass der Vermieter sich gegebenenfalls auf eine
einfache Modernisierung berufen dirfe, sofern sich her-
ausstellen sollte, dass eine umfassende Modernisierung
nicht durchgefiihrt worden sei.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

MiillerstraBBe

MullerstraBBe 135, nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)

Zugang im EG (iber mobile Schonhauser Allee
Rampe (SE“fe 10 cm) Schénhauser Allee 134 B
[ Seestralle Zugang imEG
rollstuhlgerecht
M Eberswalder StraBe
Altstadt Spandau
Monchstrale 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG
tiber mobile Rampe
[ Altstadt Spandau

[ © Rathaus Spandau

Pankoleéb?

Reinickendorf

Spandau

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Wilmersdorfer StraBe
ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer StraRe
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M BismarckstraBe (U2 und U7)

Friedrichshaip-
Kreuzberg

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)

Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr und am
Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persoénlichen Termin.

Servicetelefon: @ 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 18.30 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr,

Freitag von 9 bis 17 Uhr,

Samstag von 9 bis 13 Uhr

Die Beratung findet in unseren Beratungszentren
oder am Telefon statt.

Geschiftsstelle
Spichernstrale 1, 10777 Berlin
[T SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

Frankfurter Allee
Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhigerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)

M © Frankfurter Allee
[ SamariterstraBe

Marzahn-
Hellersdorf

Treptow-Kopenick

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

Walther-Schreiber-Platz Hermannplatz nahe Seelenbinderstrale
RheinstraBe 44 HobrechtstraBe 28 (Laden, Zugang im EG bedingt

B Zugang liber Fahrstuhl zwischen Lenau- und PfliigerstraRe) rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm) Zugang im EG rollstuhlgerecht person (Stufe 19 cm)

[ Walther-Schreiber-Platz @ Hermannplatz (600 m) © Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
© FeuerbachstralRe [ Schonleinstale (350 m) straBe/Ecke Seelenbinderstrale

Corona-Pravention und Beratung

In der Geschéftsstelle und allen Beratungsstellen finden zurzeit
keine Beratungen ohne Terminvereinbarung statt. Bitte verein-
baren Sie lhren persénlichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon =& 030-226 260.

m Bitte tragen Sie eine FFP2-Maske.

m Bitte kommen Sie nach Mdoglichkeit alleine. Im Beratungszentrum
Frankfurter Allee kann nur eine Person an der Beratung teilnehmen.
m Bitte bleiben Sie auch bei leichten Krankheitssymptomen wie Hus-
ten und Fieber oder bei einer positiven Testung zu Hause. Wir kén-
nen Sie auch zu dem vereinbarten Termin fur eine Telefonberatung
zurtickrufen. Melden Sie sich hierfur vorab telefonisch bei uns.
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GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

[ SpichernstrafBe (U3, U9), Bus 204
Zugang im EG rollstuhlgerecht
= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

www.berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

WEITERE

(&, Auskanfte zur Zugénglichkeit und
weitere Informationen (iber unser
Servicetelefon & 030-226 260

Geoffnet sind:

Lichtenberg
Mo 9-11 Uhr
Stadtteilzentrum Ikarus,
Wandlitzstr. 13
© Karlshorst
Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel,
Ribnitzer StraBe 1b,
2.0G, Raum 204
© Wartenberg

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring
42
M Kienberg/Garten der Welt

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

TELEFONISCHE

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weiensee, Pistoriusstrafe 23
Bus 158, 255

Reinickendorf

Mi 17-19 Uhr
Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204,
Ecke Roedernallee
nahe [ Wittenau (250 m FuBweg)
und © Wittenau (400 m FuBweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Mittelhof e.V., KonigstraBe 42-43
(hinter dem Rathaus)
© Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
FriedenstraBe 20
[ Alt-Mariendorf

Treptow-Kdpenick
Mi 16-18 Uhr

Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40

Weiter geschlossen bleibt:

Mitte: Selbsthilfe-, Kontakt- und
Beratungsstelle, Perleberger StraBe 44

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten Sie als Mitglied eine telefonische Kurz-
beratung — schnell und unbirokratisch. Bitte halten Sie Ihre Mitgliedsnummer bereit
(siehe Adressfeld Ihres MieterMagazins) und beachten Sie, dass die telefonische Kurz-
beratung nicht eine umfangreiche Rechtsberatung ersetzen kann.

Unsere Rechtsschutzversicherung kann im Fall eines Gerichtsverfahrens nur dann grei-
fen, wenn Sie zuvor anhand von Unterlagen in einer unserer Beratungsstellen oder in
einer Telefonberatung mit Einsicht in Unterlagen beraten wurden. Die Kurzberatung
am Service-Telefon gentigt nicht.

Um Wartezeiten zu vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt zu Beginn und am Ende
der Beratungszeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung: @ 030-22626-152
Montag bis Freitag 13 bis 16 Uhr sowie Montag und Donnerstag 17 bis 20 Uhr
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fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

Corona-Pravention und Beratung

In der Geschaftsstelle und allen Bera-
tungsstellen finden zurzeit keine Bera-
tungen ohne Terminvereinbarung statt.
Bitte vereinbaren Sie Ihren persénlichen
Beratungstermin tber unser Service-
telefon @& 030-226 260.

m Bitte tragen Sie eine FFP2-Maske.

m Bitte kommen Sie nach Méglichkeit
alleine. Im Beratungszentrum Frank-
furter Allee kann nur eine Person an
der Beratung teilnehmen.

m Bitte bleiben Sie auch bei leichten
Krankheitssymptomen wie Husten und
Fieber oder bei einer positiven Testung
zu Hause. Wir kénnen Sie auch zu dem
vereinbarten Termin fur eine Telefon-
beratung zurtickrufen. Melden Sie sich
hierfur vorab telefonisch bei uns.

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Wegen Anpassungsarbeiten auf unserer In-
ternetseite bitte Anderungen per Post oder
online an: www.berliner-mieterverein.de/
mein-bmv.htm

MieterMagazin Online

Energie und Papier einsparen und dabei
die Vorteile der Digital-Ausgabe nutzen?
Statt des gedruckten MieterMagazin
kunftig die Online-Ausgabe lesen?

Dann melden Sie sich um unter:
www.berliner-mieterverein.de/
mietermagazin-online.htm

Sie erhalten dann statt der Printausgabe
per Post kinftig die Online-Ausgabe

in Ihr E-Mail-Postfach.
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Heizung
und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft Ihnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist notwendig

unter @& 030-226260:

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Walther-Schreiber-Platz, Rheinstralle 44
Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee 85

Beratung aktuell nur mit Termin-
vereinbarung unter @ 030-226260

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon Uberpruft fur
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Geb&udes kostenfrei und unver-
bindlich. Einfach die Kopie der letzten Heiz-
kostenabrechnung des Vermieters (mit An-
gabe der gelieferten Warmemenge und des
Baualters, gegebenenfalls beim Vermieter
erfragen) sowie nach Moglichkeit die War-
meabrechnung des Fernwérmelieferanten
einsenden an:

Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
SpichernstraRe 1, 10777 Berlin

Beratung zu Sozialrecht
und Miete

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fur die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @& 030-226260

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Ausein-
andersetzungen mit Nachbarn oder Mit-
bewohnern bietet der Berliner Mieterverein
seinen Mitgliedern eine Beratung zum
Umgang mit dem Konflikt und bei Bedarf
ein Mediationsverfahren zur einvernehmli-
chen Lésung des Problems an. Die Bera-
tung/Mediation wird von einem Mediator
(Konfliktvermittler) durchgefthrt.

Das Angebot ist fur Mitglieder des Berliner
Mietervereins kostenfrei.
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RUND UM DIE WOHNUNG

Telefonberatung und Kontakt:
Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten
ist ein Anrufbeantworter geschaltet:
@ 030-34710821;
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer
Terminvereinbarung
unter 2 030-226 260

Die Beratung findet statt:

Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81,
nahe Wilmersdorfer StralRe
M BismarckstraBe

Prenzlauer Berg
Mo 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
1 Eberswalder Strale

Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle Spichernstrale 1
[T SpichernstraBe

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Beratung nur, wenn fir das Grundsttick
bereits eine gesonderte Mitgliedschaft be-
steht. Es werden keine neuen Mitglieder
fur diesen Schwerpunktbereich mehr auf-
genommen.

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe

Treptow
jeden 1. und 3. Mi im Monat 16-18 Uhr
Villa Offensiv,
HasselwerderstralBe 38-40
© Schoneweide

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder

@ 0178/7800780

Dipl.Ing.Arch. Rldiger Beer,

@ 030-20989265 oder

= 0163/8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
10 bis 40 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schon-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht moglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnfldchenberechnung
Schonheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Modernisierung: Mieterhthungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsméngel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung flir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie & 030-226260 an.

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen
Bitte vereinbaren Sie einen Termin
unter @ 030-230899-0
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Fur BMV-Mitglieder statt 59,95 Euro im
ersten Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt
59,95 Euro; Gutscheincode: mieterverein;
Bestellung: www.joycard.de, & 30369957

Bildung und Kultur

Urania

www.urania-berlin.de, & 030-218 90 91
Distel Kabarett —

Theater im Admiralspalast

www.distel-berlin.de, @& 030-204 47 04
Kleines Theater

www.kleines-theater.de, @ 030-821 20 21
Labyrinth Kindermuseum

www. kindermuseum-labyrinth.de

= 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @ 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter & 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion StraBen-
ldrm, 10773 Berlin, @& 0180/2321313

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: @ 0800-5950059
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www.hilfelotse-berlin.de
Mietschulden/Wohnungsnotfille

Geschutztes Marktsegment/

Landesamt fir Gesundheit und Soziales

= 030-90229-3201/2

www.berlin.de/lageso/soziales/

marktsegment/index.html

Ambulante Dienste/GEBEWO

= 030-48098191, Fax 030-48098192,

AmbulanteDiensteNord@gebewo.de

Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B

= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,

AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz

www.vz-berlin.de, www.test.de

Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,

dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;

dass wir unsere Mitmieter aufkldren:

dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehremamtlichen
Bezirksaktivengruppen

auch tber Thomas Christel,
Geschiftsstelle des BMV,
christel@berliner-mieterverein.de
= 030-22626-144

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,
Fritz Peter Brost, Hans Huser
Treffen aktiver Mitglieder und
interessierter Mieter jeden 2. Dienstag
eines Monat um 18.30 Uhr
im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieRling, Wolfgang Wilms

Die Aktivengruppe trifft sich
immer am 2. Do jeden geraden
Monats um 18 Uhr im Beratungs-
zentrum Frankfurter Allee 85.

Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Kontakt tiber Thomas Christel,
Geschéftsstelle des BMV
christel@berliner-mieterverein.de
@ 030-22626-144
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Peter Reuscher, Irina Neuber

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Bezirksleitung: Thomas Suckow,

Thomas Meifner, Theo Daniel Diekmann
@ & WhatsApp 0176-5046 3311
(Mo-Sa 9 bis 19 Uhr, per SMS

& WhatsApp auch sonntags),

Mail: thomassuckow@yahoo.com

Der offene Mitgliedertreff

findet jeden letzten Samstag im Monat
von 16 bis circa 18.15 Uhr statt.

Ort: Stadtteilladen Krefelder Strale 1 A
(nahe Kreuzung Alt-Moabit);

bitte pandemiegerecht mit AHA-Regeln
und medizinischer Maske

Neukdlin

Bezirksleitung: Jutta Hartmann,
Wilhelm Laumann

Kontakt: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
3. Mittwoch im Monat um 19 Uhr
in der RichardstraBe 5 (Rdume
der Aktion Karl-Marx-StraBe)

Pankow
Bezirksleitung: Aleksandar Perovic,
Karin Kemner, Hans-Glnther Miethe

Treffen an jedem ersten Donnerstag
im Monat um 18 Uhr
im Platzhaus Teutoburger Platz,
gegenlber ZionskirchstraBe 73 a
Reinickendorf
Bezirksleitung: Helmut Médller

. Mittwochsrunde”
jeden 1. Miim Monat ab 19 Uhr
im Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204
Spandau
Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften; AG Modernisierung,
AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny
Tempelhof-Schéneberg
Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,
Karin Dewitz
Treptow-Kopenick
Bezirksleitung: Henry Baumfelder,
llona Sechting, Rosemarie Wabner

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden 2. Mittwoch im Monat in der
Villa Offensiv, Hasselwerderstrale 38-40

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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MARKTPLATZ

Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern gemaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngeb&ude benétigen
wir von lhnen mindestens eine Heizkostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualters
des Wohngebaudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietréagers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwirme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlduterungen.

Wurde fiir das von Ihnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterverein fiir Sie tétig
werden und den Gebaudeeigentiimer mit der Diagnose konfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Energieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsberatung.

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Die Ratgeber des
Deutschen Mieterbundes

Dias Ersie®

Mietminderung bei
Wohnungsméngeln

wmrw woenwsy [0 AruTECARE Mo TI e

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V., — Heizspiegeliiberpriifung —

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Plattenbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

niedriger Verbrauch

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

0-50 A

50-100 ] Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @)
200-250 ~ EJ Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

250-300

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder

Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-

neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche kdnnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers Giberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch méglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbrauche von Gebéuden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War-

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Handlungsbedarf ¥

F
iiber 300 [cl) dringender Handlungshedarf @

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen kénnen zu B und C verbessert
werden, indem z.B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Warmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
baudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Was ich als Mieter
wissen muss

Dieser Ratgeber stellt
Rechte und Pflichten

bei Wohnmietverhiltnissen
vor — ein Standardwerk

fir alle Mieter.

Dilip D. Maitra in Koope-
ration Verbraucherzentrale
NRW und DMB.

380 Seiten,

16,90 Euro
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Tipps zum

Mietvertrag
fur Mieter

Falan T -
oo mtTen

Mietminderung
bei Wohnungsméngeln

Was muss beachtet werden,

wenn die Miete aufgrund von
Méngeln gekirzt werden soll?
Mit aktueller Gesetzgebung,
Rechtsprechung und zahlrei-
chen Musterschreiben.

Ulrich Ropertz, DMB
in Kooperation mit Ver-
braucherzentrale NRW
208 Seiten,

11,90 Euro

iR it e n Al

Was ich als

Mieter

wissen muss

Tipps zum Mietvertrag
fiir Mieter — Fallen ver-
meiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem
kunftigen Mieter Hinweise,
worauf beim Abschluss eines
Mietvertrages zu achten ist.
Die Erlauterungen werden
erganzt durch praktische
Tipps und Rechenbeispiele.

48 Seiten,
5,90 Euro

Die Broschlren kénnen bezogen werden Uber den Online-
Shop des DMB-Verlages: https://shop.mieterbund.de/




DEIN
ZUHAUSE
STEHT

AUF DEM
SPIEL!

e

MIETEN
STOPP! |



https://www.mietenstopp.de/
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