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MARKTPLATZ

MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfiihrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neugeworbene Mitglied erhdlt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

O

Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am Kollnischen Park 1
Fordern Sie 10179 Berlin
Fax 030 275 86-440

unser Infopaket an:
www.bund.net Naturschutz Deutschland eV. info@bund.net

Bund fiir Umwelt und

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu den online-Lesern
des MieterMagazins gehéren wollen,
dann registrieren Sie sich bitte unter

www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Komplett aktualisiert

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2020/2021

Em DEUTSCHER MIETERBUND

Seit Jahrzehnten ist das Mieterlexikon des Deutschen
Mieterbundes das zuverldssige, umfassende und immer
aktuelle Nachschlagewerk fiir Fachleute und Laien.

Eine Reihe neuer gesetzlicher Bestimmungen und zahlreiche
neue Grundsatzentscheidungen des Bundesgerichtshofs so-
wie unzéhlige Urteile der Amts- und Landgerichte haben das
Mietrecht in Deutschland seit der letzten Auflage des Mieter-
lexikons splirbar verdndert. Mieter — aber auch Vermieter —
mussen hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten in vielen Punk-
ten umdenken. Das Mieterlexikon 2020/2021 bringt sie auf
den neuesten Stand.

Das Mieterlexikon ist flir 14 Euro zzgl. Versandkosten
erhéltlich tber den Online-Shop des DMB-Verlages
https://shop.mieterbund.de/buecher/
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Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsiuBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 8/2020, Seite 8,
Rosemarie Mieder: ,, Monitoring
Soziale Stadtentwicklung — Brenn-
punkte verhindern”

L eserbriefe

Das Geld kommt vom Land

Das Programm , Starkung Berliner
Grofsiedlungen” ist kein Bundes-
programm, sondern ein neues For-
derprogramm des Landes Berlin. Es
wurde durch die SPD-Fraktion im
Konsens mit der Koalitionsfraktion
im Berliner Abgeordnetenhaus und
mir als Fachsprecherin fiir das Pro-
gramm Soziale Stadt/QM-Gebiete
bei den letzten Haushaltsverhand-
lungen fur 24 Berliner GroRwohn-
siedlungen eingerichtet. Diese GroR-
siedlungen lagen bislang auBerhalb
der Stadtebaufordergebiete.
Bettina Domer (SPD), Mitglied
des Abgeordnetenhauses

Danke fiir die Richtigstellung.
Die Redaktion

Mehr Uber das Landesférder-
programm unter:
http://bettina-domer.de/neue-foerder
moeglichkeit-fuer-nachbarschaftliches-
engagement-24-grosssiedlungen-ausser
halb-der-gm-gebiete-erhalten-kuenftig-
erstmals-foerdermittel-fuer-projekt
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Betr.: MieterMagazin 5/2020, Seite
12, Birgit LeiB3: , Prenzlauer Allee 43
— Vorkaufsrecht versemmelt*

Dem Gemeinwohl verpflichtet

Ich nehme lhren Artikel zum Anlass,
einmal zu biindeln, was einige Ent-
scheidungen des Baustadtrats Voll-
rad Kuhn (Blindnis 90/Die Grlinen)
in Pankow betrifft.

Auf der Prenzlauer Allee 43 wurde
flr ein Haus im Milieuschutzgebiet
,das Vorkaufsrecht versemmelt”,
heifit es im MieterMagazin 5/2020.
Leider ,fehlte dem Fachbereich das
Personal, sagt Vollrad Kuhn. Aber
Pankow sei ohnehin Schlusslicht bei
der Austibung des Vorkaufsrechts,
schreibt Ihre Autorin Birgit LeiR. Al-
so wohl eher nicht , versemmelt*,
sondern bewusst ausgesessen zum
Wohle der Immobilienspekulanten.
Das Kino Colosseum an der Schon-
hauser Allee meldet Insolvenz an. Es
darf abgerissen werden, um einen
Bliro- und Kongresskomplex dort zu
errichten. Vollrad Kuhn hat den Bau-
vorbescheid positiv beantwortet,
»auch unter Riicksicht auf bestehen-
den Denkmalschutz". Die Schénhau-
ser Allee 69 liegt im Milieuschutz-
gebiet. Trotzdem darf umgewandelt
werden in Eigentumswohnungen,
die Mieter werden vertrieben, es
wird verdichtet durch den Bau eines
Wohnatelierhauses. Zwolf Baume
wurden dafir geféllt — Genehmi-
gung seitens des ,griinen” Bezirks-
stadtrats Kuhn und seiner Behorde.
Im stdlichen Bereich von Prenzlauer
Berg zwischen TorstraBe und Konig-
stadt wird massiv verdichtet, Bdu-
me wurden gefallt und Straucher
gerodet. So im engen Hinterhof der
TorstraBe 39, wo jetzt noch ein vor
allem fir Gewerbe vorgesehenes
Gebaude errichtet wird, genehmigt
von Vollrad Kuhn.

Soweit in diesem Areal Gberhaupt
Wohnungen entstehen, werden
Menschen mit Durchschnittseinkom-
men sich diese nicht leisten kdnnen.
Und noch eine Kleinigkeit, aber
durchaus ebenfalls bezeichnend,
beziiglich wildwiichsig aufgestellter
Geldautomaten (MieterMagazin
6+7/2020, Seite 25): In der Schlie-
mannstrafe sei kein Einschreiten ge-
gen einen dort vor einer restaurier-

ten Eingangstir aufgestellten Geld-
automaten erforderlich, ,versichert
Stadtrat Kuhn*.

Mir scheint, es wird Zeit, Herrn
Kuhn darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass er eigentlich auch einem
Gemeinwohl, nicht nur Kapitalinter-
essen verpflichtet ist. In jedem Fall
konnte es sich lohnen, seine Bau-
politik genauer unter die Lupe zu
nehmen.

R. Niinning per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 8/2020, Sei-
te 13, Birgit Leil3: ,,Habersaathstrale
40-48 — Kampf um die Papageien-
platte”

An die eigene Nase fassen

In diesem Beitrag wird Mittes Bau-
stadtrat Ephraim Gothe (SPD) zitiert
mit den Worten: , Der Vermieter
hat in der Vergangenheit sehr ein-
driicklich unter Beweis gestellt, dass
er keine soziale Verantwortung ge-
geniber seinen Mietern verspirt.”
Der Herr Baustadtrat sollte sich al-
lerdings lieber an seine eigene Nase
fassen, beziehungsweise an die sei-
ner ,,Sozialdemokratischen Partei".
War sie es doch, die in Regierungs-
koalition mit der , Partei des Demo-
kratischen Sozialismus” das kom-
munale Eigentum Papageienplatte
gegen die Interessen der Mieter fiir
schlappe 2 Millionen Euro verkauft
hat. Man kann sich gar nicht genug
fremdschamen angesichts solcher
Scheinheiligkeit.

B. Peitsch per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 8/2020, Sei-
te 14, Birgit Leif3: , Liibecker StraBe
40 - Lautes Sprechen im Treppen-
haus verboten”

Kurios?

Nicht ,kurios” (so das Wort lhrer
Autorin) finde ich den Umstand, dass
der Vermieter laute, endlose Gespra-
che per Vorschrift im Treppenhaus
unterbinden will. Das ist keine
schlechte Idee in hallenden Treppen-
hausern. Das wiinscht sich mancher
Mieter, wenn bei Mitbewohnern
Einfihlungsvermdgen und Ricksicht
fehlen. Wesentlich , kurioser* ist, was
dieser Vermieter sich sonst leistet.
C. Allyn per E-Mail

MieterMagazin 10/2020


mailto:scalamedia@arcor.de
http://bettina-domer.de/neue-foerdermoeglichkeit-fuer-nachbarschaftliches-engagement-24-grosssiedlungen-ausserhalb-der-qm-gebiete-erhalten-kuenftig-erstmals-foerdermittel-fuer-projekt

Bezirksmitglieder-
versammlungen 2020

Im Oktober und November finden die nachgeholten
Mitgliederversammlungen des Berliner Mietervereins
in den Bezirken statt. Sie sind sehr herzlich eingeladen.

Termine mit Veranstaltungsort und Tagesordnung fin-
den Sie auf den Seiten 6 und 7 dieses MieterMagazins.

Tempelhof-Schoéneberg,

Beratungsstelle AWO-Laden, GoltzstralBe

Diese Beratungsstelle bleibt dauerhaft geschlossen.
Bitte besuchen Sie uns im Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz oder in der Geschéftsstelle Spichern-
strafe — fur beide ist eine telefonische Terminverein-
barung erforderlich unter @& 030-226 260.

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

Gut zu wissen

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie kénnen Anderungen der
personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft dem Berliner
Mieterverein online mitteilen:
www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

MieterMagazin online lesen

Wenn Sie klnftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazins gehoren wollen, dann melden Sie sich daftr
an unter www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Telefonische Kurzberatung

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten Sie als Mit-
glied eine telefonische Kurzberatung — schnell und
unburokratisch. Mehr zu diesem Service auf Seite 32.
Telefonberatung: @& 030-226 26-152

Einsenderin dieses
Fotos ist Petra Nickel.

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nach-
denken, ein Motiv mit
Witz oder ein Foto aus
ungewdhnlicher Per-
spektive: Schicken Sie
dem MieterMagazin
lhre Momentaufnahme
rund um das Thema
Wohnen - die Redak-
tion honoriert den
Abdruck mit 40 Euro.
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Corona-Krise: BMV-Organisation und Mieterberatung

Wir sind fiir Sie da!

Liebe Ratsuchende, liebe Mitglieder,

aufgrund der VorsichtsmalBnahmen gegen die weitere Verbrei-
tung des Corona-Virus und zum Schutz besonders gefdhrdeter
Personen haben wir das Beratungsangebot angepasst.

Personliche Beratung in den Beratungszentren (siehe Seite 31)
nur nach telefonischer Terminvereinbarung

Die personliche Mietrechtsberatung und Energieberatung steht
Ihnen aktuell nur nach vorheriger telefonischer Terminvereinba-
rung zur Verfligung. Spontane Beratungen ohne Terminverein-
barung sind weiterhin leider nicht moglich.

Bitte vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin tiber
unser Servicetelefon & 030-226 260.

In den Beratungszentren haben wir die erforderlichen Vorkeh-
rungen fur den Gesundheitsschutz getroffen. Wir bitten Sie,

m eine Mund- und Nasenschutzmaske zu tragen,

um das Infektionsrisiko zu reduzieren

m nach Moglichkeit nur alleine zum Termin zu erscheinen

m zwar plnktlich, aber bitte erst unmittelbar vor dem Termin zu
kommen

m Bitte bleiben Sie bei Krankheitssymptomen wie Husten und
Fieber zu Hause und nutzen Sie die telefonische Rechtsberatung.

Informationen zum aktuellen Beratungsangebot

und Terminvereinbarungen

Aktuelle Informationen unter www.berliner-mieterverein.de
Informationen und Terminvereinbarungen:
Servicetelefon @& 030-226 260

Weitere Beratungsangebote

m Weitere Beratungsstellen (siehe Seite 32) ab sofort ge6ffnet
Auch die ,kleinen Beratungsstellen”, in denen wir bei anderen
Tragern zu Gast sind, 6ffnen liberwiegend wieder ab Oktober.
Nur dort ist aufgrund der geringeren Besucherzahlen auch eine
Beratung ohne vorherige Terminvereinbarung moglich. Teilweise
ist die Zahl der Personen, die sich gleichzeitig in den Ra&umen
aufhalten konnen, sehr stark eingeschrankt. Stellen Sie sich also
darauf ein, dass Sie gegebenenfalls vor der Einrichtung warten
mussen. Selbstverstandlich missen auch hier die Hygieneregeln
eingehalten werden. In vielen Beratungsstellen kann aufgrund
der Auflagen nur eine Person pro Beratungsgesprach zugelassen
werden. Auskiinfte erhalten Sie auch tber unser Servicetelefon
= 030-226 260.

m Ausfiihrliche telefonische Beratung nach Terminvereinbarung
Terminvereinbarungen Gber @& 030-226 260 oder senden Sie
uns einfach lhre Unterlagen vorab per E-Mail

(an: unterlagen@berliner-mieterverein.de) mit der Bitte

um eine ausfuhrliche telefonische Beratung zu.

m Telefonische Kurzberatung

montags bis freitags von 13 bis 16 Uhr sowie montags und
donnerstags von 17 bis 20 Uhr unter @ 030-226 26-152 (hier
keine Einsicht in Unterlagen moglich)

® Mailberatung / schriftliche Anfragen

Schriftliche Antwort auf Ihre E-Mail-Anfrage unter www.berliner-

mieterverein. de/kontakt oder Ihren Brief an den Berliner Mieterverein,

Spichernstrale 1, 10777 Berlin
i.V. Reiner Wild, Geschéftsfiihrer


https://www.berliner-mieterverein.de/kontakt.htm

Bezirkliche Mitglieder-
versammlungen 2020

Liebes Mitglied des Berliner Mietervereins,

nachdem die bezirklichen Mitgliederver-
sammlungen im Friihjahr 2020 aufgrund der
Corona-Krise abgesagt werden mussten, fiih-
ren wir alle Versammlungen nun im Zeitraum
von September bis Anfang November durch.
Wir laden Sie herzlich zur Teilnahme an der
diesjdhrigen Bezirksmitgliederversammlung
in lhrem Bezirk ein.

Bitte tragen Sie in den Mitgliederversamm-
lungen eine Nasen- und Mundbedeckung
und halten Sie Abstand. Bitte bleiben Sie
bei Krankheitssymptomen wie Husten und
Fieber zu Hause.

Wir freuen uns auf Sie. Bitte den Mitglieds-
ausweis (ersatzweise Ihr aktuelles Mieter-
Magazin mit Adressenaufkleber) mitbringen.

Die Mitgliederversammlungen in den Bezir-
ken, die hier nicht aufgefiihrt werden, haben
bereits stattgefunden. Die Einladung ist dann
mit dem September-Heft des MieterMaga-
zins erfolgt.

Ihr Berliner Mieterverein e.V.
Bezirksleitungen und Vorstand

Friedrichshain-

Kreuzberg

Dienstag, 27. Oktober 2020,

18 Uhr

Kulturhaus , Alte Feuerwache",
Theatersaal, Marchlewskistrale 6
U5 Weberwiese,

Bus 240 (Wedekindstral3e)

Tagesordnung

1. BegriBung

2. Bericht der Bezirksleitung
mit Aussprache

3. Infos zum , Mietendeckel”
Referent: Reiner Wild,
Geschéftsfuhrer des BMV

4. Diskussion zu TOP 3

5. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

6. Antrdge und Verschiedenes

Bezirksleitung Friedrichshain-
Kreuzberg

Marzahn-
Hellersdorf

Mittwoch, 7. Oktober 2020,

18 Uhr

Griines Haus fir Hellersdorf e.V.,
Boizenburger StraBe 52-54,
12619 Berlin

S+U-Bhf. Wuhletal (700 m),

Bus 191, 291 (Gutenbergstralle,
500 m FuBBweg)

Tagesordnung

1. BegriiBung

2. Bericht der Bezirksleitung

3. ,Mietendeckel, Mietpreis-
bremse, Mietspiegel"
Referentin: Dr. Jutta Hartmann,
Mitglied des Vorstands des BMV
4. Aussprache zu TOP 2 und 3
5. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

6. Verschiedenes

Bezirksleitung
Marzahn-Hellersdorf

Mitte

Mittwoch, 21. Oktober 2020,
18.30 Uhr

Rathaus Mitte, BVV-Saal,
Karl-Marx-Allee 31, 10178 Berlin
U 5 Schillingstral3e

Tagesordnung

1. Begrufung

2. Bericht der Bezirksleitung

mit Aussprache

3. ,Mietendeckel — praktische Tipps
und Anwendung”,

Referent/in: Dr. Rainer Tietzsch,
Vorsitzender des BMV und Wibke
Werner, stellvertretende Geschéfts-
fuhrerin des BMV

4. Nachwahl von Mitgliedern

der Bezirksleitung

5. Nachwahl von Delegierten

zur Delegiertenversammlung

des BMV

6. Antrdge und Verschiedenes

Der Vorstand des BMV

Neukolln

Montag, 19. Oktober 2020,

19 Uhr

Gemeindesaal der St. Clara-Kirchen-
gemeinde, Briesestrale 15-17

(2. Haus rechts neben der Kirche)

U 7 Karl-Marx-Stral3e, Bus 104, 166

Tagesordnung

1. Begrifung

2. Bericht der Bezirksleitung
mit Aussprache

3. ,Mietendeckel: Was kdnnen
Mieter*innen tun?

Wo kann der Bezirk helfen?*
Referent: Jochen Biedermann,
Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung,
Soziales und Burgerdienste

4. Nachwahl von Mitgliedern
der Bezirksleitung

5. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

6. Verschiedenes

Bezirksleitung Neukélin
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Pankow

Mittwoch, 14. Oktober 2020,

18 Uhr

Freizeithaus Weilensee,
PistoriusstraBe 23

Bus 158, 255 (Woelckpromenade);
Tram M 4, M 12 und M 13
(AlbertinenstralSe, 500 m FuBweg)

Tagesordnung

1. BegriiBung

2. Bericht der Bezirksleitung
mit Aussprache

3. Infos zum , Mietendeckel
Referent: Reiner Wild,
Geschéftsfuhrer des BMV

4. Diskussion zu TOP 3

5. Nachwahl von Mitgliedern
der Bezirksleitung

6. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

7. Antrage und Verschiedenes

Bezirksleitung Pankow

Reinickendorf

Donnerstag, 5. November 2020,
18.30 Uhr
Till-Eulenspiegel-Grundschule,
Mehrzweckraum, Humboldt-
straBe 8-13, 13407 Berlin

U 8 Paracelsus-Bad,

S-Bhf. Alt-Reinickendorf,

Bus 120, 122, 322, 320

Tagesordnung

1. BegriBung

2. Bericht der Bezirksleitung

mit Aussprache

3. , Aktuelle Informationen

zum Mietendeckel -

Sie fragen, wir antworten”
Referent: Sebastian Bartels, stellver-
tretender Geschéftsfiihrer des BMV
4. Nachwahl von Mitgliedern

der Bezirksleitung

5. Nachwahl von Delegierten

zur Delegiertenversammlung

des BMV

6. Antrdge und Verschiedenes

Bezirksleitung
Reinickendorf
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Steglitz-
Zehlendorf

Dienstag, 13. Oktober 2020,

19 Uhr

Rathaus Steglitz, SchlossstraRe 37,
Saal im 3. OG

U- und S-Bhf. Rathaus Steglitz

Tagesordnung

1. Bericht der Bezirksleitung
mit Aussprache

2. ,Das Volksbegehren Deutsche
Wohnen & Co. enteignen”
mit anschlieBender Diskussion
Referent: Rouzbeh Taheri

3. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

4. Milieuschutz im Bezirk

5. Verschiedenes

Bezirksleitung Steglitz-Zehlendorf

Tempelhof-
Schéneberg

Montag, 26. Oktober 2020,

19 Uhr

Gemeindesaal der Kirchengemeinde
zum Heilsbronnen,

Heilbronner StrafBe 20, 10779 Berlin
U 7 Bayerischer Platz

Tagesordnung

1. Begrufung

2. ,Vorkaufsrecht, Neubauaktivi-
taten und Umwandlung im Bezirk"
Referent: Jorn Oltmann, stellvertre-
tender Bezirksbiirgermeister von Tem-
pelhof-Schéneberg und Leiter der Ab-
teilung Stadtentwicklung und Bauen
3. Bericht der Bezirksleitung

mit Aussprache

4. , Mietendeckel"

Referentin: Wibke Werner, stellver-
tretende Geschaftsfiihrerin des BMV
5. Nachwahl von Delegierten

zur Delegiertenversammlung

des BMV

6. Verschiedenes

Bezirksleitung
Tempelhof-Schéneberg

Treptow-
Kopenick

Freitag, 23. Oktober 2020,

18 Uhr

Rathaus Treptow,

Neue Krugallee 4, 12435 Berlin
GrolRer Saal, Raum 218 (Fahrstuhl)
S-Bhf. Planterwald (800 m Fulsweg),
Bus 265 (Rathaus Treptow),

Bus 165, 166 (Bulgarische Stral3e,
300 m FuBweg)

Tagesordnung

1. BegriiBung

2. Bericht der Bezirksleitung

mit Aussprache

3. ,,Mietendeckel und die Mieten-
und Wohnungspolitik in Berlin“
Referentin: Katalin Gennburg,
MdA, Fraktion Die Linke,
Sprecherin fur Stadtentwicklung
4. Diskussion zu TOP 3

5. Nachwahl von Delegierten
zur Delegiertenversammlung
des BMV

6. Verschiedenes

Bezirksleitung
Treptow-Kdpenick



PANORA IVIA

GRUNDERWERBSTEUER

Mieter und Eigentiimer gemeinsam gegen Share Deals

Es ist ein seltenes Biindnis: Der
Deutsche Mieterbund (DMB) und
der Eigentiimerverband Haus &
Grund fordern gemeinsam eine mu-
tigere Reform der Grunderwerb-
steuer. Ziel ist, die Steuervermei-
dung durch Share Deals zu unter-
binden.

Bei Immobiliengeschaften wird im-
mer Ofter die Zahlung der Grunder-
werbsteuer mit Share Deals (Anteile-
Handel) umgangen. Dabei wechseln
nicht die Hauser und Grundstiicke
den Besitzer, sondern es werden
Geschaftsanteile an eigens fur die
Immobilien gegriindete Unterneh-
men verkauft. Wenn der Kaufer bis
knapp unter 95 Prozent der Anteile
Ubernimmt, ist der ganze Handel
steuerfrei. Die Ubrigen finf Prozent
mussen nur finf Jahre bei einem an-
deren Besitzer bleiben. Werden nach
dieser Frist die Restanteile tibernom-
men, fillt ebenfalls keine Grunder-
werbsteuer an. Normalerweise ge-
hen bei jedem Immobilienverkauf je
nach Bundesland 3,5 bis 6,5 Prozent
des Kaufpreises an den Fiskus — Ein-
nahmen, die der jeweiligen Kommu-
ne durch die Share Deals verloren
gehen.

DMB und Haus & Grund mahnen
nun eine Reform an. Vor einem Jahr
hat die Bundesregierung einen Ent-
wurf vorgelegt, tber den sich SPD
und CDU/CSU offenbar nicht eini-

Absenkung auf etwa 50 Prozent so-
wie eine Verldngerung der Haltefrist
gelten als wesentlich effektiver, um
die Spekulation mit Immobilien un-
attraktiver zu machen*, heifit es in
der gemeinsamen Erkldrung.

Die Grunderwerbsteuer — nicht zu
verwechseln mit der regelméaRig zu
entrichtenden Grundsteuer — wird
nur einmalig beim Kauf eines Grund-
stiicks, eines Hauses oder einer Ei-
gentumswohnung erhoben. Der
Steuersatz liegt in Berlin seit 2014
bei 6 Prozent.

Foto: Christian Muhrbeck

Die Berliner Finanzkasse hat im Jahr
2019 mehr als 1,46 Milliarden Euro
an Grunderwerbsteuer eingenom-
men. Durch Share Deals gingen dem
Finanzsenator schatzungsweise 100
Millionen Euro verloren. Bundesweit
.vermeiden" Immobilienhdndler auf
diese Weise jéhrlich rund eine Milliar-
de Euro an Steuern. Insgesamt haben
die deutschen Finanzamter im letz-
ten Jahr Grunderwerbsteuern in H6-
he von knapp 15,8 Milliarden Euro
vereinnahmt.

Jens Sethmann

Foto: Uli Deck/picture alliance

PAY-TV-TIPP
Kleines Haus, aber groBes Herz

»Den Kommunen
entgeht viel Geld",
«Die jetzige Rege-
lung ist ungerecht:
DMB-Chef Sieben-
kotten und Haus &
Grund-Président
Warnecke ziehen
bei Share Deals

am gleichen Strang

Netflix widmet mit der Reality-Show , Tiny House Nation" den
beliebten Minihduschen eine eigene Serie. Schauspieler John

Weisbarth und Renovationsexperte Zack Giffin helfen Lands-
leuten von New York bis Kalifornien beim Bau ihrer Traumhdaus-
chen, keines davon groBer als 50 Quadratmeter. Die Motivation,
die die kiinftigen Tiny-House-Besitzer dazu bringt, den eigenen
Hausstand maximal zu reduzieren und die stabilen vier Wande
gegen einen beweglichen Untersatz einzutauschen, ist genauso
vielfaltig wie die portratierten Hauslebauer selbst. Sie bewegt
sich meist irgendwo zwischen dem Wunsch, Ballast loszuwer-
den, um sich wieder aufs Wesentliche konzentrieren zu kdnnen,

gen konnen. ,Das ist fiskalpolitisch
eine Katastrophe", sagt DMB-Pra-
sident Lukas Siebenkotten. , Den
Haushalten der Kommunen entge-
hen dringend benétigte Gelder.”
Haus & Grund-Prasident Kai Warne-
cke: ,Es ist auch eine Frage der Ge-
rechtigkeit: Wéhrend ein privater Ei-

Zwei Staffeln mit je
sieben Folgen von

gentlmer fur den Kauf seiner Immo- . Tiny House Nation"  und existenziellen Noten. Da ist der Vater, der sich von seiner
bilie eine fuinfstellige Grunderwerb- kénnen tber den Bezahl-  Tochter entfremdet und mit dem Bau ihres Traumhduschens
steuer berappen muss, zahlen groRe Streamdienst Netflix ~ wieder einen Platz in ihrem Herzen sichern mochte. Dem Feuer-

wehrmann, der bei einem Brand sein Haus verloren hat, ist eben-
so eine Folge gewidmet wie dem Ehepaar, das seiner Tochter
durch den Umzug ein Studium finanzieren moéchte. Es menschelt
also gewaltig, was gute Unterhaltung verspricht — gleichzeitig
bieten Zack Giffins detailverliebte MaRanfertigungen, mit denen
er den maximalen Stauraum aus den Kleinsthduschen heraus-
holt, jede Menge Inspiration fir das eigene Zuhause. kb

Immobilienkonzerne gar nichts."
Der bisherige Regierungsentwurf
Uberzeugt weder die Mieter- noch
die Eigentiimerseite. Die Anteilsgren-
ze soll auf 90 Prozent abgesenkt und
die Mindesthaltefrist auf zehn Jahre
verlangert werden. , Eine starkere

abgerufen werden.
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TABORSTRASSE 7/WRANGELSTRASSE 67
Larmbeléstigung durch ungenehmigten Géste-Betrieb

Seit fast zwei Jahren leiden Mieter
aus dem Kreuzberger Wrangelkiez
unter einem , Boutique-Hotel" im
Erdgeschoss ihres Wohnhauses.
Gruppen bis zu zehn Personen kon-
nen die Raume auf der Vermietungs-
plattform Airbnb fiir iber 3000 Eu-
ro pro Woche buchen. Diese Zweck-
entfremdung sei illegal, heiBt es
nun beim Bezirksamt.

Wir sind wirklich keine Leute, die
sich wegen lauter Musik gleich be-
schweren oder gar die Polizei rufen”,
beteuert ein Bewohner aus der Ta-
borstraBe 7, Ecke WrangelstraBe 67.
Aber die vor dem Haus grélenden
riicksichtlosen Touristengruppen sei-
en einfach nicht mehr auszuhalten.
Einst befand sich hier eine klassische
Eckkneipe, das ,Taboreck".

Von 2004 bis 2018 war das Erdge-
schoss als Ladenwohnung vermietet.
Nach Auffassung des Bezirksamts
Friedrichshain-Kreuzberg handelt es
sich daher um Wohnraum. Die 2019
vom Eigentlimer beantragte Zweck-
entfremdung als Café oder Verwal-
tungsburo werde derzeit gepriift,
heift es in einer Stellungnahme an
das MieterMagazin. Wegen der fir
einen Gewerberaum typischen Aus-
stattung kénne dies grundsatzlich
auch genehmigt werden. Voraus-
setzung sei jedoch, dass Ersatz-
wohnraum in der Nahe geschaffen
wird. Die Umnutzung von einer
Gaststdtte in eine Ferienwohnung
musse aber dartiber hinaus auch
bauordnungsrechtlich genehmigt
werden. Dass die Raumlichkeiten
bereits als Ferienwohnung vermietet
werden, sei dem Bauamt nicht be-

MieterMagazin 10/2020

kannt gewesen. ,Wir werden jetzt
ein Verwaltungsverfahren einleiten”,
erklart Bezirksamtssprecherin Sara
Lahmann.

Betrieben wird die Gruppenunter-
kunft von einem gewerblichen Mie-
ter, der im Kiez auch ein Café hat.
Der Hauseigentiimer, der die Woh-
nungen 2019 in Eigentum umge-

wandelt hat, ist kein Unbekannter:
Sascha Klupp, Vorstand der , Inter
Stadt- u. Wohnungsbau Real Estate
AG", spielt eine unrtihmliche Rolle in
dem Dokumentarfilm , Betongold".
Seine Aufwertungsplédne fiir den Alt-
bau im Milieuschutzgebiet scheiterten
bislang am Widerstand der Mieter.
Birgit Leil3

x
bl
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Grolende Touristen
in einer illegalen
Gruppenunterkunft:
Die Anwohner

sind genervt

Foto: Sabine Mittermeier

g s S L
urbainable - stadthaltig.
Positionen zur Européi-
schen Stadt fiir das 21.
Jahrhundert, Akademie der
Kiinste, Hanseatenweg 10,
10557 Berlin, Dienstag bis
Sonntag von 11 bis 19 Uhr,
Eintritt 9 Euro, erméBigt 6
Euro, bis 22. November
www.adk.de

AUSSTELLUNGSTIPP
Ist die Stadt zukunftsfihig?

Die europdische Stadt ist seit der Antike ein Erfolgsmodell,
das im Laufe der Jahrhunderte viele Krisen, verheerende Krie-
ge, Pest und Cholera tiberstanden und extreme Umbrtiche
wie die Industrialisierung, Zuwanderung und Massenmotori-
sierung bewadltigt hat. Aber kommt sie auch mit den Heraus-
forderungen des 21. Jahrhunderts zurecht? Was machen Glo-
balisierung und Digitalisierung mit der Stadt? Wie kénnen
Stadte die Klima- und Mobilitditswende umsetzen? Kann ei-
ne Stadt Gberhaupt nachhaltig sein? Die Defizite liegen auf
der Hand: Stddte belasten Umwelt und Gesundheit, der not-
wendige Wohnungsbau drangt die Stadtnatur zurlck, und um
die Verteilung von Arbeit, Wohnraum und Vermégen ent-
stehen zunehmend soziale Konflikte. Die Sektion Baukunst
der Akademie der Kiinste glaubt aber an die Anpassungsfé-
higkeit und die Innovationskraft der Stadte und zeigt in ei-
ner Ausstellung, dass diese nicht nur Teil des Problems, son-
dern auch Teil der Losung sind. Architekten, Ingenieure und
Stadtplaner prasentieren Ideen aus ganz Europa fir die Stadt
der Zukunft — vom konstruktiven Detail bis zur stadtplane-
rischen Vision. Dazu kommen Fotografien von Erik-Jan Ou-
werkerk, die ungewdhnliche Blicke auf Berlin, Hamburg, Paris
oder Lissabon werfen. s
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MIETHOHEN

Preisrallye im Berliner Umland

In vielen ostdeutschen Regionen
konnen Mieter vergleichsweise
gunstig Wohnraum anmieten. Im
Umland Berlins ist der Einfluss der
Hauptstadt allerdings deutlich zu
spiiren. Die Mieten sind dort in den
vergangenen zwolf Jahren deutlich
gestiegen.

Im Speckgurtel der Hauptstadt na-
hern sich vielerorts die Mieten der
Marke von 10 Euro pro Quadratme-
ter — im Landkreis Dahme-Spreewald
erhoht sich der Mietpreis gar auf 11
Euro — mit 17 Prozent der hdchste
Anstieg in der Untersuchung des In-
ternetportals immowelt, fur die die
Angebotsmieten von Wohnungen
zwischen 40 und 120 Quadratme-
tern in 76 Stadt- und Landkreisen
Ostdeutschlands betrachtet wurden.
.Der Mietmarkt im Osten Deutsch-
lands zeigt sich zweigeteilt. Der an-
gespannte Wohnungsmarkt in Ber-
lin strahlt deutlich auf die umliegen-
den Landkreise in Brandenburg ab:
Im Einzugsgebiet der Hauptstadt fin-
det derzeit eine Preisrallye statt”,
sagt immowelt-Chef Dr. Cai-Nico-
las Ziegler.

In Berlin selbst sind die Mieten auch
im ersten Halbjahr 2020 weiter ge-
stiegen. Der Quadratmeterpreis bei
Neuvermietungen erhoht sich um 4
Prozent auf 12,20 Euro. Es gilt zwar
der Mietendeckel, der die Preise der-
zeit eigentlich einfrieren soll. Neu-
bauten mit Baujahr ab 2014 sind
von dieser Regulierung allerdings
ausgenommen und steigen daher
noch starker.

Das hohe Preisniveau Berlins spiiren
die Mieter im Umland: Dort werden
nach Berlin die hochsten Angebots-
mieten in Ostdeutschland verlangt
- und das Niveau steigt weiter. Auf 8
Euro pro Quadratmeter kletterten
zum Beispiel die Mieten im Landkreis
Teltow-Flaming (+ 10 Prozent).

Eine Ausnahme im Berliner Einzugs-
gebiet ist Potsdam, wo nach zuletzt
starken Anstiegen eine Preiskorrek-
tur zu beobachten ist: Die Angebots-
mieten gehen um 9 Prozent zuriick.
In der Landeshauptstadt gab es zu-
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Mietpreise in Landkreisen des Berliner Umlands*

Kreis Mietpreis 2019**  Mietpreis 2020** Veranderung

Barnim 710 Euro 710 Euro | 0%
Dahme-Spreewald 9,40 Euro 11,00 Euro _ 17 %
Havelland 8,10 Euro 8,50 Euro B 5%
Markisch-Oderland 7,50 Euro 8,00 Euro - 7%
Oberhavel 8,60 Euro 9,30 Euro - 8%
Oder-Spree 7,50 Euro 7,70 Euro . 3%
Potsdam-Mittelmark 8,90 Euro 9,40 Euro - 6%
Potsdam-Stadtkreis 11,00 Euro 10,00 Euro -9%
Teltow-Fliming 7,30 Euro 8,00 Euro e 10%

*in Wohnungen pro Quadratmeter

letzt einen Bauboom, sodass viele
hochpreisige Neubauten auf den
Markt kamen. Derzeit scheint das
Preisniveau aber ausgereizt.

Etwas preiswerter ist es derzeit noch
im Landkreis Oder-Spree, stiddstlich
von Berlin, mit 7,70 Euro pro Qua-
dratmeter (+ 3 Prozent). Dort ent-

**jeweils 1. Halbjahr

Quelle: immowelt

steht allerdings derzeit die neue Fa-
brik des Elektroautoherstellers Tesla.
Die tiber 10000 neuen Arbeitsplatze
durften den Zuzug und in Folge die
Mieten in der Region zwischen Ber-
lin und Eisenhittenstadt an der pol-
nischen Grenze wohl starker steigen
lassen. mm/immowelt

Chaos und Aufbruch:

Berlin 1920/2020,
Mérkisches Museum,

Am Kéllnischen Park 5, 10179
Berlin, dienstags bis freitags
von 12 bis 18 Uhr, samstags
und sonntags von 10 bis 18
Uhr, Eintritt 7 Euro, ermaBigt
4 Euro, bis 30. Mai 2021
www.stadtmuseum.de/

maerkisches-museum

AUSSTELLUNGSTIPP
Chaos und Aufbruch
seit 100 Jahren

Die Entwicklung GroB-Berlins von seiner Bildung
vor 100 Jahren bis heute beleuchtet das Markische
Museum in seiner aktuellen Sonderausstellung. Mit
dem ,Gesetz Uber die Bildung einer neuen Stadtge-
meinde Berlin” wurde am 1. Oktober 1920 in einem
reinen Verwaltungsakt — quasi auf dem Papier — ei-
ne moderne Metropole geschaffen. Die Herausfor-
derungen an die neue Stadtgemeinde mit ihren 20
Bezirken waren enorm. Die Ausstellung zeigt, wie
man im Sinne einer ,, Politik fiir alle” versuchte, je-
dem in der Stadt lebenden Menschen einen Min-
deststandard bei Bildung, Gesundheit, Wohnen und
Erholung zu ermoglichen. AuBerdem war endlich
auch eine einheitliche Verkehrs- und Stadtplanung
moglich. Neben der historischen Zeitebene gibt es in
der Ausstellung auch eine aktuelle Perspektive: von
den derzeitigen Problemen der Stadt tiber Losungs-
ansatze bis hin zum Zukunftspotenzial Berlins.

is
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+WEM GEHORT KREUZBERG"
Zerstorerische
Neubauprojekte

Immer mehr Freiflichen werden mit
hochpreisigen Neubauten zubeto-
niert, findet die Stadtteilinitiative
~Wem gehort Kreuzberg”. Am 30.
August hat sie mit Interessierten ei-
ne Fahrradtour zu den kritisierten
Projekten unternommen.

Etwa 30 Teilnehmer waren zu der
Veranstaltung im Rahmen der Kreuz-
berger Kiezwoche gekommen. Start
war an der Bockbrauerei zwischen
Fidicin- und Schwiebusser StraBe.
Hier, auf dem Geldande einer der
dltesten Brauereien Berlins, sollen
rund 300 Wohnungen entstehen,
250 davon im Luxussegment. ,Hier
wird ein lebendiger Kultur- und Ge-
werbestandort zerstort”, sagte die
Vertreterin einer Blrgerinitiative. Die
meisten der 23 Kleinbetriebe auf

dem Areal miissen weichen, darunter

eine Trommelschule und das Theater
Thikwa, in dem Kinstler mit und oh-
ne Behinderung gemeinsam Thea-
ter spielen. Immerhin konnte die Ini-
tiative erkampfen, dass die Keller,
wo im Zweiten Weltkrieg Zwangs-
arbeiter schufteten, unter Denkmal-
schutz gestellt wurden. Die Tiefga-
rage muss nun umgeplant werden.
Weiter ging es per Rad vorbei am
Alten Lokdepot (,Roter Riegel”), wo
die Eigentumswohnungen bei der
Fertigstellung vor acht Jahren fur
vergleichsweise giinstige 4000 Euro
pro Quadratmeter zu haben waren.
Besonders viele Neubauprojekte,
hauptséchlich im Eigentumsbereich,
entstehen rund ums Gleisdreieck.
Die Privatisierung der Bahn- und
Postareale hat es moglich gemacht.
Gegen das geplante Quartier , Ur-
bane Neue Mitte” wehrt sich derzeit
eine Anwohnerinitiative. In sechs
Hochhdusern sollen neben einem
Hotel fast ausschlieBlich Biiros ent-
stehen, ebenso wie im gegenlberlie-
genden ehemaligen Postscheckamt.
Dabei, so die Kritik, wiirden in Zu-
kunft wegen des Trends zum Home
Office viel weniger Buroflachen be-
notigt. Letzter Stopp der Radtour
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Foto: Sabine Mittermeier
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war das Dragonerareal hinter dem
Rathaus Kreuzberg. Auch hier regt
sich Widerstand gegen die Bebau-
ung. Das Areal mit dem wertvollen
alten Baumbestand misse als Natur-
erlebnisflache erhalten bleiben, for-
dern Aktivisten.

Stellt sich die Frage, wo die dringend
benotigten Wohnungen gebaut wer-
den sollen. Immerhin gehort das
Grundstiick Rathausblock der 6f-
fentlichen Hand, die hier rund 500

bezahlbare Wohnungen bauen will.
~Ferienwohnungen verbieten, Leer-
stand konsequent ahnden und be-
reits bestehende Gebiude, wie et-
wa das Postscheckamt, zu Wohn-
raum umnutzen" lautet die Antwort
der Stadtteilinitiative , Wem gehort
Kreuzberg." Es sei zudem ein Skan-
dal, dass immer mehr Wohnungen
aus der Sozialbindung fallen, wie et-
wa im Fanny-Hensel-Kiez.

Birgit Leil3

Fiir Familien ist die Miete in jeder
zweiten GroRstadt kaum bezahlbar

e '

»Gewachsene Ge-
werbe-, Kultur- un
Naturflichen werd

d
en

durch die derzeitige

Neubaupolitik zer-
stort”, findet die
Kreuzberger Initiat

W Weitere
Informationen:

ive

www.wem-gehoert-

kreuzberg.de

Foto: Wolfram Steinberg /picture alliance

Eine aktuelle Analyse von immowelt zur Mietbelastung einer vierkdpfigen
Familie in Stadten mit mehr als 100000 Einwohnern zeigt, dass Eltern mit
anerkanntem Berufsabschluss in 46 von 79 GroRstadten mehr als ein Vier-
tel des Einkommens fiir Miete ausgeben. Mit einem mittleren Verdienst be-
laufen sich in elf Stadten die Wohnausgaben sogar auf tiber ein Drittel des
Budgets eines Haushalts mit einem Voll- und einem Halbverdiener - so et-
wa in Hamburg (36 %), Frankfurt (37 %), Berlin (42 %) und Minchen (46
%). Fur Eltern ohne Berufsabschluss ist die Belastung in 71 GroRstadten hoch
—in 41 Stadten sind Mieten kaum noch leistbar. In Miinchen und Berlin ist
die Mietbelastung fiir Familien am groften und auch fir Akademiker kaum
noch zu stemmen. Dies bestétigt eindriicklich die aktuelle Forderung des
Deutschen Mieterbundes nach einem bundesweiten Mietenstopp. dmb
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FINANZIELLE HILFEN FUR GEWERBETREIBENDE
Wenn der StraBenbau die Kunden fernhalt

Arbeiten an neuen Radwegen, Park-
nischen, Wasser- oder Fernwarme-
leitungen kénnen Monate in An-
spruch nehmen. Fiir Gewerbetrei-
bende, die Anlieger an betroffe-
nen StraBen sind — Backer, Bouti-
quen oder Cafés — brechen in dieser
Zeit die Umsitze ein. Um das Ge-
werbe zu erhalten und Existenzen
zu sichern, gewiahrt die 6ffentliche
Hand finanzielle Hilfe.

Ist die Gewerbeausiibung durch
StraBenumbauarbeiten fiir Betriebe
eingeschrankt, kann man staatliche
Uberbriickungshilfen in Anspruch
nehmen. Daflir mUssen einige Vor-
aussetzungen erflllt sein. So mus-
sen die StraBenbauarbeiten langer
als drei Monate andauern und vom
Land Berlin durchgefiihrt oder ko-
ordiniert werden. Einbezogen sind
auch MaBnahmen der Landesbetrie-
be und Anstalten des 6ffentlichen
Rechts, die einen massiven Eingriff
ins StraBenland erfordern (etwa der
Bau einer Wasserleitung, der U-Bahn-
Bau oder eine Tunneldeckensanie-
rung) und Arbeiten privater Ver- und

Foto: Nils Richter

Entsorgungsunternehmen. Dagegen
begriinden Bauarbeiten privater
Dienstleistungsunternehmen und
HochbaumaBnahmen keinen An-
spruch auf die staatliche Uberbri-
ckungshilfe.

Bei der Antragstellung mussen die
betroffenen Gewerbetreibenden ih-
re Vermogensverhdltnisse offenle-
gen, um nachzuweisen, dass die ent-
stehenden Geschéftsverluste nicht

durch eigene finanzielle Reserven
ausgeglichen werden kénnen. Au-
Berdem muss das Geschaft bereits
mindestens sechs Monate vor Be-
ginn der BaumafRnahmen vor Ort
betrieben worden sein.

Wie hoch die Uberbriickungshilfe
ausfallt, hdngt vom Einzelfall ab. Die
Obergrenze liegt bei 35000 Euro fur
zwolf Monate Bauzeit.

Rosemarie Mieder

Fiihren 6ffentliche
Bauarbeiten zu Um-
satzeinbuBen, kann
ein Gewerbetreiben-
der finanzielle Hilfe
vom Staat erhalten

M Beantragt werden
muss die Hilfe bei der
Senatsverwaltung fir
Wirtschaft, Energie
und Betriebe, An-
tragsformular unter:
www.berlin.de/sen/
web/suche.php?q=

Uberbriickungshilfe+
StraBenbauarbeiten

Gewerbetreibende,
die Mitglied im Berli-
ner Mieterverein sind,
kénnen sich zwecks
Beantragung an Fach-
anwalte vermitteln
und beraten lassen.
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Mit der App >
hat der Mieter
seine Wohnung
»auf dem Schirm*

MIETER-APP BEI DER GESOBAU

Schneller Klick zum Vermieter

Mit ihrem neuen digitalen Angebot
erméglicht das kommunale Woh-
nungsunternehmen Gesobau neben
Schadensmeldungen auch, den ei-
genen Energieverbrauch im Blick zu
behalten und zu vergleichen — und
das alles mit ein paar Klicks auf
dem Smartphone.

Den tropfenden Wasserhahn mel-

den, eine Frage zum Mietverhdltnis
klaren oder einen raschen Blick auf
die aktuellen Verbrauchswerte wer-
fen — Mieterinnen und Mieter der
Wohnungsbaugesellschaft Gesobau
kénnen das jetzt fast tiberall und

rund um die Uhr erledigen. Denn

mit ein paar Klicks auf dem Smart-
phone und der Nummer ihres Miet-
vertrages sind sie eingeloggt in das

digitale Service-Zentrum des Vermie-
ters und haben dariiber die Moglich-
keit, Formulare anzufordern, eine
Namensanderung zu veranlassen,
oder auch Kontakt zu Kunden- oder
Objektbetreuern aufzunehmen.

Mit der nun deutlich verbesserten
Version entwickelte die Gesobau ei-
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ne App weiter, die bisher vor allem
dazu diente, dass ihre Kunden not-
wendige Reparaturen melden konn-
ten. Mithilfe der neuen App, die im
App Store und bei Google Play kos-
tenfrei zum Download bereitsteht,
kann jetzt auch eine Ubersicht Gber
den eigenen Strom- und Kalt-/
Warmwasserverbrauch aufgerufen
werden. Die aktuellen Werte lassen
sich mit denen des Vorjahreszeit-
raums und den Durchschnittswer-
ten aller Wohneinheiten in der eige-
nen Wohnhausgruppe des Gebau-
des vergleichen.

In Berlin ist die Gesobau das erste
kommunale Wohnungsunterneh-
men, dass einen derartigen umfas-
senden App-Service anbietet.
Rosemarie Mieder
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NEUER SENATOR FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN

~Wir halten Kurs"

Der neue Senator fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen, Sebastian Scheel
(Linke), will die wohnungs- und mie-
tenpolitische Ausrichtung seiner Vor-
géangerin Katrin Lompscher beibe-
halten. Das bedeutet vor allem, den
Mietendeckel zum Erfolg zu brin-
gen. Der Wohnungsneubau soll bei
ihm zur Chefsache werden, und die
Zweckentfremdung von Wohnraum
will er scharfer verfolgen.

Wir halten Kurs" — so die Ankiindi-
gung des neuen Berliner Stadtent-
wicklungssenators Sebastian Scheel
bei seiner Ernennung. Eine akute
Aufgabe steht mit der letzten Stufe
des Mietendeckels vor der Tur. Ab
dem 23. November missen Uber-
hoéhte Mieten abgesenkt werden
(hierzu auch unser Titel-Beitrag ab
Seite 14: , Jetzt priifen, ob Sie zu viel
zahlen". Die Senatsverwaltung rekru-
tiert gerade Personal, um die Mieten-
senkungen durchsetzen zu kdnnen.
Die Ankurbelung des Wohnungs-
baus ist fir Scheel eine weitere Her-
ausforderung. Das Ziel der Koalition,
bis 2021 durch die stadtischen Woh-
nungsunternehmen 30000 neue
Wohnungen fertigzustellen, wird
nicht ganz erreicht. ,Wichtig ist,
dass wir bis 2026 auf einen Bestand
von 400000 stadtischen Wohnun-
gen kommen", so Scheel. ,Das darf
auch schneller gehen." Die Woh-
nungsbauleitstelle soll deshalb kiinf-
tig direkt beim Senator angedockt
sein. ,lch wiirde mir da auch von
manchem Bezirk mehr Engagement
im Interesse der Gesamtstadt wiin-
schen”, mahnt Scheel.

Sebastian Scheel ist am 20. August
2020 zum Nachfolger von Katrin
Lompscher ernannt worden, die we-
gen einer fehlenden Abrechnung
von Aufsichtsratsbeziigen am 2. Au-
gust 2020 zurlickgetreten war.
Scheel war in Berlin ab 2017 Staats-
sekretar fir Wohnen und kennt da-
her die von ihm nun geleitete Se-
natsverwaltung gut. Der 44-jahrige
geblrtige Wriezener hat wahrend
seines Studiums in Leipzig zeitweilig
in einem besetzten Haus gewohnt
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und war Mitglied des Stadtrats. Von
2004 bis 2017 saB er im sachsischen
Landtag, zuletzt als parlamentarischer
Geschaftsflhrer der Linksfraktion.
Neue Staatssekretdrin fir Wohnen
ist die 39-jahrige Geografin Wenke
Christoph. Sie war zuletzt Referentin
im Zentrum flr internationalen Dia-
log und Zusammenarbeit der Rosa-
Luxemburg-Stiftung und hat zuvor
den Arbeitskreis Linke Metropolen-
politik mitgegriindet. ,Ich mochte
meine Erfahrungen aus der interna-
tionalen Arbeit in die Berliner Woh-
nungspolitik einbringen”, sagt Wen-
ke Christoph. Auf ihre europdischen
Kontakte setzt auch Senator Scheel:
.Viele der Herausforderungen, vor
denen wir in Berlin stehen, wie der
Entzug von Wohnungen durch Ferien-
wohnungsanbieter, kbnnen wir nur
im Schulterschluss mit anderen euro-
paischen Metropolen bewdltigen."
Der Berliner Mieterverein (BMV)
freut sich auf die Zusammenarbeit
mit dem neuen Senator. , Wir haben
Sebastian Scheel als versierten Woh-
nungspolitiker und guten Zuhorer

Foto: Sabine Mittermeier

kennengelernt"”, sagt der stellver-
tretende BMV-Geschéftsfiihrer Se-
bastian Bartels. Der BMV lobt, dass
Scheel die Forderung des gemein-
wohlorientierten Neubaus sowie die
Schérfung des Zweckentfremdungs-
verbots auf seine Agenda gesetzt
hat. ,Wir erwarten vom neuen
Senator auch, dass er als Verwal-
tungsfachmann das Zusammenspiel
zwischen Senat und Bezirken auf
allen wohnungspolitischen Gebie-
ten besser austariert”, so Bartels.
Jens Sethmann

BROSCHURENTIPP

.Es darf auch
schneller gehen":
Die Neubau-
planung hat der
neue Senator fiir
Stadtentwicklung
und Wohnen,
Sebastian Scheel, zur
Chefsache gemacht

Das bezirkliche
Vorkaufsrecht

Download kostenlos unter
www.berlin.de/ba-
friedrichshain-kreuzberg/

politik-und-verwaltung/
aemter/stadtentwicklungs

amt/stadtplanung/gruppe-
infrastruktur-und-staedte
baufoerderung/erhaltung

gebiete/vorkaufrecht-in-

sozialen-erhaltungs
gebieten-903564.php

Vorkaufsrecht - einfach erklart

Wenn Mieter erfahren, dass ihr Haus verkauft wur-
de, ist das bezirkliche Vorkaufsrecht meist der letz-
te Rettungsanker. Doch wie genau funktioniert das?
Welche Kriterien mussen erfllt sein und was pas-
siert, wenn kein alternativer Drittkdufer gefunden
wird? Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg — bekannt-
lich Vorreiter in Sachen Vorkaufsrecht — hat nun in
Zusammenarbeit mit der Mieterberatung Asum ei-
nen Ubersichtlichen Flyer herausgegeben, in dem die
wichtigsten Infos und Kontaktadressen zusammen-
gestellt sind. Man wolle damit noch mehr Menschen
auf dieses stadtebauliche Instrument aufmerksam
machen, so Baustadtrat Florian Schmidt (Griine). Der
Flyer wurde gemeinsam mit der Anfang 2020 neu ge-
griindeten Arbeits- und Koordinierungsstruktur fiir
gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung (aks ge-
meinwohl) vertffentlicht. Er ist auch in Englisch und
Turkisch verfugbar. bl
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Mietendeckel gesenkt

14

Ab dem 23. November

Jetzt priifen,=
zahle

-

miissen liberhohte
Mieten nach dem

werden

Neun Monate, nachdem das Gesetz uiber die Miet-
begrenzung im Wohnungswesen in Berlin (Mieten-
WoG BIn) am 23. Februar verabschiedet wurde, tritt
die nachste Stufe des Mietendeckels in Kraft: Ab dem
23. November werden tuberhohte Mieten gesenkt.
Vermieter muissen auch in laufenden Mietverhalt-
nissen von sich aus die Mieten reduzieren, wenn
diese die festgeschriebenen Obergrenzen um mehr
als 20 Prozent uberschreiten. Da abzusehen ist, dass
viele Vermieter dieser Verpflichtung nicht nachkom-
men werden, sollten Mieter jetzt prifen, ob sie ei-
nen Anspruch auf Mietsenkung haben, und sich da-
fur rusten, diesen Anspruch mit Hilfe des Berliner
Mietervereins (BMV) und der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen durchzusetzen.
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er am 23. Februar 2020 in Kraft
D getretene Mietendeckel hat

bisher die Mieten eingefroren,
Mieten nach Modernisierung und
Wiedervermietung gekappt. Er gilt
funf Jahre lang fur rund 1,5 Millio-
nen freifinanzierte Wohnungen. Das
sind mehr als 90 Prozent aller Berli-
ner Mietwohnungen. Ausgenommen
sind Sozialwohnungen und Wohnun-
gen, die mit 6ffentlichen Fordergel-
dern modernisiert und instandge-
setzt worden sind, denn fir sie gel-
ten gesonderte Preisbindungen.
Auch fur Wohnheime, Tragerwoh-
nungen und Neubauten ab 2014
gilt der Mietendeckel nicht.
Am 23. November 2020 tritt die
néchste Stufe des Mietendeckels in
Kraft. Uberhéhte Mieten sind dann
verboten und missen abgesenkt
werden. , Das ist ein wichtiger Be-
standteil des Mietendeckels", erklart
BMV-Geschaftsfuhrer Reiner Wild.
»Damit wird erméglicht, dass vor al-
lem die hohen Mieten bei Vertrags-
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GEGEN VERDRANGUNG UND

#MIETEN

WAHNSIN

GEGEMN VERDRANGUNG UND

#MIETEN
. "WAHNSINE,

abschluss in den letzten Jahren zum
Teil korrigiert werden kénnen."

Als Uberhoht gilt eine Miete, die mehr
als 20 Prozent tiber der Obergrenze
der Tabelle liegt (siehe Seite 16 oben).
Dabei ist auch die Wohnlage zu be-
trachten. In einer einfachen Wohnla-
ge werden von den Tabellenwerten

So benutzen Sie
die Tabelle

0,28 Euro pro Quadratmeter abge-
zogen, in mittlerer Wohnlage betragt
der Abschlag 0,09 Euro, in guter
Wobhnlage ist ein Zuschlag von 0,74
Euro hinzuzurechnen. Zur Wohnla-
geneinordnung gilt voraussichtlich
das StraBenverzeichnis des Berliner
Mietspiegels 2019.

Alle Umstinde, die man wissen
muss, um nach der Tabelle die Miet-
obergrenze seiner Wohnung zu er-
mitteln — also Baualter, ob eine Mo-
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Der Arger iiber
die seit Jahren
explodierenden
Berliner Woh-
nungsmieten
entladt sich
immer wieder
in Protesten

I@ zuhoch'

Kotti griralar EOk

or

I e s Y e e -

Mietendeckel: Was bisher schon gilt

Der Mietendeckel trat am 23. Feb-
ruar 2020 in Kraft. Zunéchst wurden
die Nettokaltmieten auf dem Stand
vom 18. Juni 2019 eingefroren. Erst
ab Januar 2022 kénnen wieder Miet-
erhéhungen in Hohe der Inflations-
rate zuldssig werden, maximal aber
um 1,3 Prozent und nur bis zu den
Obergrenzen.

Auch beim Abschluss eines neuen
Mietvertrages darf die Miete nicht
hoher als die Miete sein, die ein Vor-
mieter am 18. Juni 2019 gezahlt hat.
Gleichzeitig diirfen die Obergren-
zen des Mietendeckels nicht tiber-
schritten werden. Sie liegen nach
Ausstattung und Baujahr zwischen
3,92 und 9,80 Euro pro Quadrat-
meter. Fir Wohnungen mit moder-
ner Ausstattung (bei Vorliegen defi-
nierter Merkmale) wird ein Zuschlag
von 1 Euro pro Quadratmeter ge-

wahrt. Liegt die vom Vormieter ge-
zahlte Miete Uber der MietenWoG-
Obergrenze, gilt die Obergrenze als
héchstzuldssige Miete. Der neue
Mieter zahlt dann weniger als der
vorherige.

Die Modernisierung
hat Grenzen

Modernisierungen dirfen die Net-
tokaltmiete jetzt hochstens um 1,00
Euro pro Quadratmeter ansteigen
lassen. Zugelassen sind nur MaR-
nahmen zur Energieeinsparung und
zur Barrierenbeseitigung, zum Bei-
spiel der Einbau einer neuen Heiz-
anlage, der Austausch von Fenstern,
das Anbringen einer Warmedam-
mung oder der Anbau eines Auf-
zugs.

is
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Nettokaltmiete einer Wohnung, auf die eine Senkung méglich ist

mit Sammelheizung mit Sammelheizung ohne Sammelheizung
in Euro pro Quadratmeter monatlich und Bad oder mit Bad und ohne Bad
Baujahr | bis 1919-  1950- 1965- 1973- 1991- 2003- bis 1919-  1950- bis 1919-
1918 1949 1964 1972 1990 2002 2013 1918 1949 1964 1918 1949
Wohnlage
ohne | einfach 7404 7188 6960 6,804 6912 9420 11,424 5,664 5928 6,408 4,368 5172
Moderni-
SIeUng | mittel 7632 7416 7188 7032 7140 9,648 11,652 5892 6,156 6,636 4,596 5,400
gut 8,628 8412 8184 8,028 8,136 10,644 12,648 6,888 7152 7,632 5592 6,396
nach Moder- | einfach 8,604 8,388 8160 8,004 8112 10,620 12,624 6,864 7128 7,608 5568 6,372
nisierung oder
m/i\tu:l(t’g;?:;* mittel 8,832 8616 8,388 8232 8,340 10,848 12,852 7092 7356 7,836 5796 6,600
gut 9828 9612 9384 9228 9336 11,844 13,848 8,088 8,352 8,832 6,792 7596
mit moderner | einfach 9,804 9588 9360 9204 9312 11,820 13,824 8,064 8,328 8,808 6,768 7,572
Ausstattung*
und Moder- | mitte] 10,032 9816 9588 9,432 9540 12,048 14,052 8,292 8556 9,036 6,996 7,800
nisierung
gut 11,028 10,812 10,584 10,428 10,536 13,044 15,048 9,288 9552 10,032 7992 8,796

* Moderne Ausstattung:
Von einer Wohnung mit moderner Aus-

1. schwellenlos von der Wohnung und vom
Hauseingang erreichbarer Personenaufzug

4. hochwertiger Bodenbelag in der tiber-
wiegenden Zahl der Wohnraume

Laut Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen miissen
bei den Quadratmeterpreisen drei Stellen hinter dem Komma

stattung ist auszugehen, wenn wenigstens
drei der folgenden Merkmale vorliegen:

Senat und Berli-
ner Mieterverein
gehen davon
aus, dass der
Mietendeckel vor
dem Urteil der
obersten Richter
in Deutschland
Bestand hat
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2. Einbauktiche
3. hochwertige Sanitdrausstattung

dernisierung stattgefunden hat und
ob eine moderne Ausstattung im
Sinne des Gesetzes vorliegt — musste
jeder Vermieter bis zum 23. April sei-
nen Mietern mitteilen. Etliche Mie-
ter haben diese Auskunft nicht be-
kommen. Aber dadurch verliert kein
Mieter seinen Anspruch auf eine
Mietsenkung.

Foto: Uli Deck/picture alliance

5. Energieverbrauchskennwert von
weniger als 120 kWh/(m?a)

angegeben werden, um verfdlschende Rundungsabweichungen
auszuschlieBen. In Gebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen

gelten gesonderte Werte.

Liegt beispielsweise der Oberwert
fur eine Wohnung unter Bertcksich-
tigung von Lage, Modernisierung
und Ausstattung bei 7,00 Euro pro
Quadratmeter, dann gilt eine Miete
Uber 8,40 Euro als tiberhoht (7,00
Euro plus 20 Prozent) und kann auf
8,40 Euro abgesenkt werden. Am

Der Vermieter muss von
sich aus die Miete senken

einfachsten kann man mit dem Mie-
tendeckelrechner des Berliner Mieter-
vereins online herausfinden, ob man
einen Anspruch auf Senkung hat.
Die Mietreduzierung greift tagge-
nau am 23. November, also nicht
erst mit der Mietzahlung fiir Dezem-
ber, sondern anteilig auch schon fiir
die November-Miete. Der Vermieter
muss von sich aus die Mieten verrin-
gern. Denn der Mietendeckel ist als
Verbotsgesetz formuliert. Weil der

Mietendeckel eine 6ffentlich-recht-
liche Mietenbegrenzung ist, kann
die Senatsverwaltung als Ordnungs-
behérde MaBnahmen ergreifen, um
den Vermieter zur Absenkung tber-
hohter Mieten zu bewegen.

Das hei8t nun nicht, dass Mieter
untdtig bleiben sollen. Wenn der
Vermieter eine tiberh6hte Miete
nicht von sich aus auf die zuldssige
Hohe absenkt, sollte man die Se-
natsverwaltung informieren. Diese
kann Auskunft tber die zuldssige
konkrete Miethohe erteilen. Fur ei-
ne mogliche zivilrechtliche Ausein-
andersetzung mit dem nicht sen-
kungswilligen Vermieter ist das sehr
hilfreich. Die Senatsverwaltung kann
aber auch einen ,Verwaltungsakt
erlassen”. Wenn dieser beim Ver-
mieter eingeht, ist die Miete von
Amts wegen gesenkt. Bei VerstoRen
kann die Verwaltung GeldbuBen bis
zu 500000 Euro verhangen.

Die Mieter haben also die Behorden
im Ricken. Es ist allerdings kaum
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Mietendeckel unter juristischem Beschuss

Gegen den Berliner Mietendeckel
haben Bundestagsabgeordnete von
CDU und FDP Klage beim Bundes-
verfassungsgericht eingereicht. Sie
sind zusammen mit den Vermieter-
verbanden der Meinung, der Mie-
tendeckel verstoBe gegen das Grund-
gesetz, weil erstens das Mietrecht
Bundessache sei und das Land Berlin
nicht zustdndig wdre. Zweitens seien
die Mietenbegrenzungen ein zu star-
ker Eingriff in das Eigentumsrecht der
Vermieter.

Eingriff ins Eigentumsrecht
ist verhaltnismaRig

Der Berliner Senat und der Berliner
Mieterverein sind hingegen zuver-
sichtlich, dass der Mietendeckel von
den Karlsruher Richtern bestatigt
wird. Sie sind der Uberzeugung, dass
das Land eine 6ffentlich-rechtliche
Mietenbegrenzung einfiihren darf,
denn die Zustandigkeit fiir das Woh-
nungswesen ist mit einer Grundge-
setzdnderung von 2006 den Lan-

dern Ubertragen worden. Mit Zahlen
zu den fehlenden Wohnungen, den
hohen Mietbelastungen der Haus-
halte und den drastischen Verwer-
fungen auf dem Mietmarkt ist zu-
dem die Notwendigkeit einer Mie-
tenregulierung bestens begriindet.
Der Eingriff in das Eigentumsrecht
der Vermieter ist deshalb nicht un-
verhdltnismaRig.

Das Bundesverfassungsgericht wird
voraussichtlich im zweiten Quartal
des nachsten Jahres entscheiden.
Die Rechtsprechung der Berliner Ge-
richte ist uneinheitlich. Von den funf
Zivilkammern des Landgerichts Ber-
lin, die fur Berufungen in Wohnungs-
mietfragen zustandig sind, haben die
65. und die 66. Kammer ausdricklich
keine Zweifel an der RechtmaBigkeit
des Mietendeckels. Von der 63. und
64. Kammer liegen dazu keine Urtei-
le vor. Lediglich die 67. Kammer hélt
das Gesetz fiir grundgesetzwidrig
und hat es zur Priifung an das Bun-

desverfassungsgericht weitergereicht.

Die Amtsgerichte, bei denen Miet-

streitigkeiten immer zuerst landen,
gehen mit der Situation in unter-
schiedlicher Weise um. Die meisten
Amtsrichter haben keine Bedenken

Die meisten Amtsrichter
entscheiden zugunsten
der Mietendeckelung

gegen den Mietendeckel und wen-
den ihn bisher so an, wie vom Ge-
setzgeber beabsichtigt. Nur wenige
stellen sich offen gegen den Mieten-
deckel. Wiirde ein Amtsrichter das
Gesetz fur verfassungswidrig halten,
musste er ebenso wie die 67. Kam-
mer des Landgerichts das Verfas-
sungsgericht anrufen. Einige Richter
sparen sich den Aufwand und stellen
Mietendeckel-Verfahren zuriick, bis
das Bundesverfassungsgericht die
ihm ohnehin schon vorgelegte Frage
beantwortet. Das hat leider zur Folge,
dass nicht wenige Gerichtsprozesse,
die sich mit dem Mietendeckel be-
schéftigen, liegen bleiben und sich
unnétig in die Lange ziehen.

abzuschéitzen, wie schnell die Ver-
waltung ab November die Félle be-
arbeiten kann. Mieter missen nicht

unbedingt deren Reaktion abwarten.

Sie haben zwei Moglichkeiten. Die

Mieter konnen selber
die Initiative ergreifen

erste: Ein Mieter kann seinen Ver-
mieter direkt zur Senkung der Miete
auffordern und im Falle einer Ableh-
nung vor dem Amtsgericht auf Fest-
stellung der zuldssigen Miete und
Rickzahlung der bisher zuviel be-
zahlten Miete klagen. Der Nachteil
dabei ist, dass man vorlaufig wei-
terhin die Uberhohte Miete zahlt
— wenn sich das Gerichtsverfahren
hinzieht, moglicherweise Gber eine
lange Zeit. Der Vorteil ist, dass man
keine Kiindigung wegen eines ver-
meintlichen Mietzahlungsriickstan-
des riskiert.
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Die zweite Moglichkeit: Der Mieter
senkt die Mietzahlung selbst auf

den zuldssigen Betrag. Wenn der

Vermieter das nicht akzeptiert, muss
dieser vor Gericht ziehen und seiner-
seits die vermeintlichen Fehlbetrage
einklagen. Solange das Bundesver-
fassungsgericht noch nicht tber die

—

Zuléssigkeit des Mietendeckels ent-
schieden hat, dirrfte auch hier keine
Kindigung wegen des Zahlungsver-
zuges durchzusetzen sein. Mieter

sollten aber bei dieser Variante vor-
sorglich fur den Fall, dass der Mie-
tendeckel scheitert, die eingesparte
Miete zurticklegen. Welcher Weg

Foto: Christian Muhrbeck

Der Senat hat
gehandelt, und
Mieter haben

die Behorden bei

den anstehenden

Mietsenkungen
im Riicken
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»» Fir eine anhaltende Verunsiche-

rung sorgt auch das Phdnomen

der sogenannten Schattenmieten.
Bei der Wiedervermietung werden
in den meisten Wohnungsanzei-
gen zwei Miethohen genannt: ei-
ne, die den Regeln des Mietende-
ckels entspricht, und eine meist viel

Etliche Verfahren ziehen sich
unnoétig in die Lange

hohere Miete, die der Vermieter fur
den Fall verlangt, dass der Mieten-
deckel vor Gericht scheitert oder
auslauft. Manche Vermieter wollen
sich auf diese Weise auch riickwir-
kend Mietnachzahlungen sichern.
Der Eigentimerverband Haus &
Grund meint, es sei nicht verboten,
eine hohere Miete in den Mietver-
trag zu schreiben, solange nur eine
mietendeckel-konforme Mieththe
tatsachlich verlangt wird. Deshalb
empfiehlt die Organisation ihren
Mitgliedern ausdrticklich, so vorzu-

Wohnungssuchende werden dadurch
allerdings abgeschreckt — die Vermie-
ter wollten ihnen zu verstehen ge-
ben, dass sie sich nicht auf den Mie-
tendeckel verlassen kénnen und sich
im Zweifelsfall auch die hohere Mie-
te missen leisten kénnen. Nach An-
sicht des BMV verstoRt dieses Vorge-
hen sowohl gegen das MietenWoG
als auch gegen die im BGB geregelte
Klauselkontrolle fur Allgemeine Ge-
schaftsbedingungen.

Gerichte haben allerdings noch nicht
darUber entschieden, ob Schatten-
mieten bei Wiedervermietung zuldssig
sind. Im Juli urteilte das Landgericht
Berlin, dass einer Mieterhéhung in ei-
nem laufenden Mietverhdltnis gege-
benenfalls zugestimmt werden muss
(LG Berlin vom 15. Juli 2020 -65 S
76/20), ohne dass allerdings die Zah-
lung gefordert werden kann. Anderer
— mieterfreundlicherer — Auffassung
ist die 66. Kammer des Landgerichts
in einer Entscheidung Uber eine Miet-
erhdhung nach dem Gesetzesinkraft-

Foto: Amin Akhtar

was anders als bei den Schattenmie-
ten, die so haufig in neu abgeschlos-
sene Mietvertrage hineingeschrieben
werden, , aber es steht zu befiirch-
ten, dass die 65. Kammer auch bej ei-
ner Neuvermietung die Schattenmiete
fur zulassig erklart”, sagt BMV-Ge-
schaftsfuhrer Reiner Wild.

Selbst wenn der Mietendeckel im
Ganzen fur verfassungswidrig er-
klart werden sollte, heiBt das nicht
unbedingt, dass er auch riickwirkend
ungultig wird. Damit Mieter aller-
dings auf der sicheren Seite sind,
empfiehlt der Berliner Mieterverein,
die eingesparten Mietbetrage zur
Seite legen, um sie im schlimmsten

BMV-Geschafts-
fiihrer Reiner
Wild kritisiert,
dass das Pha-
nomen der
Schattenmiete
zu nachhaltiger
Verunsicherung
bei Wohnungs-
suchenden fiihrt

gehen.

Der Immobilien-
verband BFW
meint, dass fir
anndhernd jede
dritte Wohnung
die Miete gesenkt
werden muss

-~

O
W Informationen der :ﬁ
Senatsverwaltung =
fiir Stadtentwick- §
lung und Wohnen: E
www.mieten L;
deckel.berlin.de S
Ausfihrliche Infor-

mationen des Berliner
Mietervereins mit
,Mietendeckel-
rechner":
www.berliner-
mieterverein.de/
mietendeckel
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treten. Die Umstdnde sind zwar et-

sinnvoller ist, sollte im Einzelfall in
einer Rechtsberatung beim BMV ge-
klart werden.

Der Bundesverband Freier Woh-
nungsunternehmen (BFW) meint,
dass flir 31 Prozent der Wohnun-
gen die Mieten ab November ge-
senkt werden missen. Im Schnitt

betragt die Absenkung 92 Euro im
Monat je Wohnung. Das entspricht
1,40 Euro pro Quadratmeter. Diese
Zahlen lassen sich nicht direkt auf
den gesamten Berliner Wohnungs-
bestand hochrechnen, da im BFW
vor allem groBere profitorientierte
Unternehmen organisiert sind, wah-

Fall nachzahlen zu kdnnen. js

rend die im Verband Berlin-Branden-
burgischer Wohnungsunternehmen

(BBU) zusammengeschlossenen ehe-
mals gemeinnttzigen Gesellschaften
und Genossenschaften sowie die bei

Viele Mieten werden
deutlich giinstiger

Haus & Grund organisierten Klein-
vermieter tendenziell etwas niedri-
gere Mieten verlangen und daher
auch weniger von der Mietsenkung
betroffen sein durften.

In jedem Fall wird die Mietensen-
kung dazu fiihren, dass vor allem
in der Innenstadt, wo die Mieten in
den letzten Jahren explodiert sind,
die grobsten Exzesse abgemildert
werden und dass sich auch wieder
Normalverdiener und Familien leis-
ten kdnnen, in Friedrichshain, Char-
lottenburg oder Schoneberg zu
wohnen. Jens Sethmann
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Drei Wohnhauser,
drei Eigentiimer,

das gleiche Pro-
blem: jahrelange
Verwahrlosung,
Leerstand (von

links nach rechts:
Gardeschiitzenweg,
RaumerstraBe 33,
Meyerbeerstrafe 78)

GEISTERHAUSER

Nach Angaben des Senats gibt es
21 der sogenannten Geisterhduser,
sechs davon im Bezirk Mitte. Etwa
das Haus Perleberger StraBe 50 in
Moabit, seit Uber einem Jahrzehnt

unbewohnt. Oder die Burgsdorfstra-

Be 1 in Wedding, seit nunmehr 20

Jahren ohne Mieter. Doch trotz der

seit April 2018 in Kraft getretenen

verscharften Zweckentfremdungs-

verbotverordnung passiert nichts,
um all diese Wohnungen wieder
vermieten zu kénnen. Die Perleber-
ger StraBe wurde zudem unlangst
im Zuge der Ermittlungen gegen
Clan-Kriminalitat beschlagnahmt.
Die absurd anmutende Argumen-
tation vieler Baustadtrate, so auch
in Mitte: Gerade wegen des langen
Leerstands handele es sich nicht
mehr um schitzenswerten Wohn-
raum im Sinne des Gesetzes.

Hohere Strafen, weniger Einspruchsmaglichkeiten

Im Uberarbeiteten Wohnungsaufsichtsgesetz wurden die
Mitwirkungspflichten der Eigentiimer verscharft. Ein Veto
gegen die Einsetzung eines Treuhédnders hat auch keine auf-
schiebende Wirkung mehr — sofern die vorangehenden Ver-
fahrensschritte eingehalten wurden. AuBerdem wurde das
BuBgeld erhoht. Eine halbe Million Euro kdnnen nun gegen
die Eigentimer von ,, Schrottimmobilien” verhdngt werden
(bisher: 25000 Euro). Die Kosten, die dem Bezirksamt durch
die Instandsetzung entstanden sind, werden dem Eigentu-
mer in Rechnung gestellt. Erstmals kénnen diese Kosten als
offentliche Last ins Grundbuch eingetragen werden. b/
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Durchgriff mit gebremstem Schaum

Seit tiber zwei Jahren haben die Bezirke die Moglichkeit, fiir leerstehen-
de und verwahrloste Mietshauser einen Treuhdnder einzusetzen. Bisher
wurde lediglich in zwei Fillen davon Gebrauch gemacht. Woran liegt's?

Ein anderer, weniger bekannter Fall,
ist das Gebdude Raumerstrafe 33
in Prenzlauer Berg. Wahrscheinlich
seit der Wende stehe es mit circa 26
Wohnungen leer, sagt Mike Szidat.
Den SPD-Bezirksverordneten drgert
die Hilflosigkeit und Untéatigkeit
des Bezirksamts: ,, Da werden zwar
immer wieder Zwangsgelder festge-
setzt, aber die Bescheide sind dann
nicht zustellbar oder das Geld nicht
pfandbar."

Er stellt in der Bezirksverordneten-
versammlung immer wieder Anfra-
gen, die Antwort ist immer die glei-
che: Man miusse zuerst den vorge-
schriebenen Rechtsweg beschreiten.
Einen Treuhdnder einzusetzen komme
nur als allerletztes Mittel in Frage.
Unabdingbare Voraussetzung fur die
Einsetzung eines Treuhdnders ist,
dass der Bezirk zunachst eine Wie-
derherstellung zu Wohnzwecken
anordnet. Daflir bedarf es einer Ex-
pertise Gber den Zustand des Ge-
bdudes. Erst wenn der Eigentlimer
untatig bleibt, kann eine Vollstre-
ckung eingeleitet werden.

Immerhin hat Pankow bereits im
April 2019 als erster Bezirk ein
Wohnhaus beschlagnahmt. Das
seit den 1990er Jahren leerstehende
Haus SmetanastraBe 23, Ecke Meyer-
beerstraBe 78 in Weiensee wird der-
zeit Uber einen Treuhdnder saniert
und soll anschlieBend vermietet
werden. Die Eigentiimerin soll den
Reichsbuirgern nahe stehen, die be-

kanntlich jeden Kontakt mit deut-
schen Behorden ablehnen. Weil sie
nie reagierte, konnte der Bezirk han-
deln. Bei der RaumerstraBe 33 seien
dagegen die Voraussetzungen ,we-
gen anhangiger Rechtsbehelfe" nicht
gegeben, so Pankows Baustadtrat
Vollrad Kuhn (Griine).

Nicht voran geht es auch im zweiten
Fall, bei dem ein Treuhandverfahren
immerhin eingeleitet wurde: das Eck-
haus Hindenburgdamm, Ecke Garde-
schiitzenweg in Steglitz. Nach Aus-
kunft des dortigen Stadtrats Michael

Hoffnung auf das neue
Wohnungsaufsichtsgesetz

Karnetzki (SPD) hat der Eigentiimer
gegen jeden Schritt der Verwaltung
Widerspruch eingelegt und ist da-
bei bis vor das Verwaltungsgericht
gegangen. ,Leider gehen die Dinge
in unserem Fall langsamer voran, als
ich mir das gedacht habe", so Kar-
netzki. Gewisse Hoffnungen setzt
er in das im April 2020 in Kraft ge-
tretene novellierte Wohnungsauf-
sichtsgesetz, das ebenfalls eine Treu-
hdnderregelung enthalt. Es kdnnte
in diesem Fall besser greifen, weil
es nicht wie bei der Zweckentfrem-
dungsverbotverordnung um Leer-
stand, sondern um den baulichen
Verfall eines Hauses geht.

Auch Ingrid Schipper von der Nach-
barschaftsinitiative Friedenau hofft,
dass sich jetzt endlich etwas bewegt.
Die engagierten Anwohnerinnen
kampfen seit Jahren um das kom-
plett leerstehende Eckhaus Oden-
wald-, Ecke StubenrauchstraBe:
~Unser Baustadtrat hat uns versi-
chert, dass er dieses Haus jetzt zum
Prazedenzfall machen will."

Birgit Leil3
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Die Mieterinitiative
Mehringplatz West
rennt gegen Wande

- das aber mit Erfolg

W Website der
Mieterinitiative:
https://mehring
platzwest.
wordpress.com
oder
www.mehring
platzwest.de

Das MieterMagazin
stellt an dieser
Stelle in lockerer
Folge Nachbar-
schafts- und Quar-
tiersinitiativen vor.

MIETERINITIATIVE MEHRINGPLATZ WEST

Kampf gegen ein

Steuervermeidungsmodell

Vom ,Kreuzberger Ekel-Haus" und einem Slum in Top-Lage sprach die
Presse angesichts der haarstraubenden Zustéande einiger Hochhduser am
Mehringplatz. Die Mieter wollen das nicht langer hinnehmen und haben
sich im Herbst 2019 zur Mieterinitiative ,, Mehringplatz West - Es reicht!”
zusammengeschlossen. Das MieterMagazin sprach mit Christa Hartmann,
Hendrikje Herzberg und Axel Grau iiber ihr Anliegen.

MieterMagazin: Eine Rattenplage,
verwahrloste Treppenhduser, ein
leerstehendes Parkhaus, in dem sich
Dealer und Obdachlose breit ma-
chen - all das gibt es schon seit Jah-
ren. Was war der Tropfen, der das
Fass zum Uberlaufen gebracht hat?
Axel Grau: Als unsere Mieterkeller
wieder mal unter Wasser standen
und die toten Ratten zwischen unse-
rem Hab und Gut schwammen, war
mir klar: Wir missen etwas tun, denn
die Hausverwaltung macht nichts.

Pfusch im Wasserschlésschen

Die rund 330 Wohnungen und 40 Gewerbeeinheiten in der
WilhelmstraBe 2-6, FriedrichstraBe 245-246 und Mehring-
platz 12-14 entstanden Anfang der 1970er Jahre im freifi-

nanzierten Wohnungsbau. Bauunternehmer Heinz Mosch,

mit dessen Namen einer der groRten Bauskandale im West-
Berlin der 1970er verbunden ist, hat offenbar wenig Wert
auf Qualitat gelegt. Rohrbriche, Schimmel und tberflute-
te Keller sind fast an der Tagesordnung. Scherzhaft wird die
Wohnanlage daher auch Wasserschlésschen genannt. Eigen-

tumer ist seit 2012 ein Immobilienfonds, der alle paar Jahre

seinen Namen andert, aktuell ist es die SEF Select Evolution
1 S.a.r.l. mit Sitz in Luxemburg. b/
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Wenn wir nicht das Gesundheitsamt
eingeschaltet hatten, das die Keller
umgehend sperren lieR, wire ver-
mutlich bis heute nichts passiert.
Und das Schlimme ist: Diese syste-
matische Vernachldssigung strahlt in
die Umgebung aus. Der ganze Kiez
verslumt allmahlich.
MieterMagazin: Innerhalb kurzer
Zeit sind Sie eine schlagkréftige Trup-
pe geworden. Wie ist das gelungen?
Christa Hartmann: Wir hatten das
Glick, eine Art Coach zu haben, den
Mieterbeirat Karl-Marx-Allee. So
konnten wir bestimmte Fehler ver-
meiden und schnell eine innere Or-
ganisationsstruktur aufbauen. Im
Januar haben wir dann eine Mieter-
demo mit Kiezspaziergang auf die
Beine gestellt. Das l6ste ein beacht-
liches Presseecho aus, und unsere
Hausverwaltung, die BauGrund,
wurde aufgeschreckt. Offentlicher
Druck ist sehr wichtig.

Hendrikje Herzberg: Wir haben uns
schnell entschlossen, einen Stab zu
bilden, den wir Steuerungsrunde ge-
nannt haben. Man kann nicht immer
alle einbeziehen, aber wir wollen alle
auf dem Laufenden halten. Wir tref-
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fen uns 14-tagig — seit Corona zur
Videokonferenz — und verschicken
regelmafig Infobriefe. Durch den
Status als Sanierungsgebiet haben
wir mit der ASUM eine kostenlose
Mieterberatung an unserer Seite.
Ohne die wéren wir vollig hilflos.
Alles muss erkdmpft werden. Und
wir haben uns inzwischen eine gute
Vernetzung in die Verwaltung erar-
beitet, etwa zum Gesundheits- und
Wohnungsamt.

MieterMagazin: Sie haben eine
Liste mit 32 Forderungen erstellt,
vor allem zur Behebung der vielen
Méngel. Kénnen Sie erste Erfolge
verbuchen?

Axel Grau: Ja. So wurde der Wach-
schutz in den Gebduden wieder ein-
gesetzt. Seitdem ist es etwas saube-
rer geworden. Einige der Mangel,
etwa am Dach, werden nun endlich
in Angriff genommen. Allerdings
beflirchten wir, dass es nur darum
geht, die Hauser aufzuhtibschen.
Christa Hartmann: Man rennt aller-
dings immer gegen Wénde — und das
ist gewollt. Das Mieterwohl interes-
siert die Eigentimer nicht. Im Fokus
steht die Rendite, und die wird nicht
Uber die Miete erzielt, sondern tber
die Spekulation mit Boden. Seit 2012
hat sich der Bodenwert in dieser La-
ge um das Zehnfache erhoht. Das
heilt, unsere Eigentlimer werden
reich durch Nichtstun. Ihr komple-
xes Konstrukt ist nichts anderes als
ein Steuervermeidungsmodell.
Hendrikje Herzberg: Das Ziel kann
daher nur die Kommunalisierung der
Wohnhauser sein. Wir haben jetzt
Unterschriften fuir einen entspre-
chenden Hilferuf gesammelt, den
wir dem Bezirk, dem Senat und dem
Regierenden Birgermeister liberge-
ben wollen.

Interview: Birgit Leil3
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GEBRAUCHTWAREN

Ein zweites Leben mit Charakter

Gut in Schuss und bereit fiir ,,die zweite Runde”: Langst haben Ge-
brauchtwaren das Schmuddel-Image hinter sich gelassen. Der Trend
zieht an - in Berlin gibt es zwei groBe neue Einkaufsmaoglichkeiten fiir

Gebrauchtes.

Anfang August er6ffneten die Berli-
ner Stadtreinigungsbetriebe (BSR) in

Reinickendorf die ,,NochMall”, ein
Gebrauchtwarenkaufhaus fur Mo-

Gebrauchtes im Netz

Die sogenannte NochMall ist nicht das erste Gebrauchtwa-
ren-Angebot der BSR: Online kénnen bereits seit 2004 aus-
rangierte Einrichtungsgegenstédnde, Klamotten und Co. zum
Tausch angeboten oder verschenkt werden. Die Plattform
ist eine lokale Alternative zu ,,eBay Kleinanzeigen", die sich
ebenfalls groBer Beliebtheit erfreuen — zu Zeiten des Lock-
downs mehr denn je, wie aktuelle Zahlen des Unternehmens
belegen. Um mehr als 40 Prozent haben sich demnach die
Seitenaufrufe im zweiten Quartal 2020 gegentiber dem Vor-
jahreszeitraum erhoht. In der letzten Aprilwoche wurde gar
ein Rekord an App-Downloads aufgestellt. Als besonders
beliebt erwiesen sich Fahrrader und Gartengeréte, aber
auch Gesellschafts- und Videospiele, Bucher und Filme. kb

bel, Haushaltswaren, Biicher, Klei-
dung, Spielzeug und mehr. Hier sol-
len gut erhaltene Gegenstande, die

W NochMall, Augus-
te-Viktoria-Allee 99,
Berlin-Reinickendorf:

www.nochmall.de auf den Wertstoffhofen der BSR ab-
Re-Use-Store gegeben wurden, ein zweites Leben
im Karstadt bekommen. Auf 2000 Quadratme-

Hermannplatz: tern kénnen sie angesehen und er-

worben werden. Am ersten und
dritten Samstag im Monat findet
jeweils eine Auktion statt, bei der
Wertvolles und Originelles unter den

www.berlin.de/
senuvk/umwelt/
abfall/re-use/de/
re-use-store.shtml

Berliner ReMap: Hammer kommt (Anmeldung erfor-
www.remap- derlich). Kuinftig sollen auch Events
berlin.de und Workshops rund um das Thema
Online-Tausch-und ~ Wiederverwendung und Umwelt-
Verschenkmarkt schutz angeboten werden.
der BSR: Second Hand ist nicht erst seit der
www.bsr.de/ Coronakrise auf dem Vormarsch
verschenkmarkt — wo der Lockdown offenbar viele
»Nochmall” und

+Re-Use-Store"
haben das Image
von Second Hand
griindlich entstaubt

Menschen dazu brachte, aus der Not
des Zuhausebleibens eine Tugend
zu machen und mal wieder ordent-
lich auszumisten (siehe Infobox).
Das Uberrascht nicht, denn ge-
braucht zu kaufen, hat viele Vorteile.
Zum einen sind diese Produkte deut-
lich preiswerter zu haben als neue.
Kleidungsstiicke konnen zudem ge-
stinder sein, weil giftige Schadstof-
fe, mit denen viele neue Produkte
behandelt werden, langst herausge-
waschen sind - bei Babybekleidung
und fur Allergiker relevant. Zum an-
deren sehnen sich viele Verbraucher
in Zeiten permanenter Verfiigbarkeit
schneller Billigmode und glinstiger
Technikschnédppchen nach Gegen-
stinden mit , Charakter”. Wer im
Gebrauchtwarenkaufhaus shoppt
oder sich durch Kleinanzeigen klickt,
weil nie ganz genau, was schlieBlich
im Warenkorb landet. Am Ende der
Schatzsuche steht jedoch fast immer
ein individuelles, vielleicht einzigar-
tiges, Produkt. Durch den Austausch
mit dem Verkdufer bekommen die Ge-
genstdnde zudem eine Geschichte.
Einen groBen Pluspunkt hat das Se-
cond-Hand-Shopping zudem flir die
Umwelt: Es werden wertvolle Res-

sourcen gespart, da der oft wasser-
intensive und Treibhausgase freiset-
zende Produktionsprozess fur einen
neuen Gegenstand wegfillt. Das
gilt nicht nur fur das Produkt selbst,
sondern auch fiir das gesparte Ver-
packungsmaterial, denn bereits ge-
nutzte Dinge werden meist unver-
packt angeboten.

Auch das Warenhaus Karstadt am
Hermannplatz hat das Potenzial
von Second Hand erkannt. Dort ist
seit Anfang September die gesamte
dritte Etage ein halbes Jahr lang aus-
schlieBlich fiir Gebrauchtwaren re-
serviert. Mobel, Technik, Hausrat
und Klamotten — alle in gutem Zu-
stand - sollen hier an Mann und

+~Warenhauser
der Zukunft"

Frau gebracht werden. Die von Re-
Use Berlin gestartete Initiative der
Senatsverwaltung fur Umwelt, Ver-
kehr und Klimaschutz hatte bereits
2018 einen ersten tempordren Shop
far Gebrauchtwaren in Neukoélin er-
6ffnet. Zudem betreibt Re-Use die
~ReMap", eine Berlin-Karte, die
Adressen rund um die Themen Se-
cond Hand, Reparatur, Leihen und
Tauschen bundelt. Das Angebot soll
auch dazu dienen, herauszufinden,
was bei den Berlinern gut ankommt:
Geplant seien drei bis vier ,Waren-
hauser der Zukunft", in denen ,,scho-
ne Gebrauchtwaren attraktiv ange-
boten werden”, so die Initiative.
Katharina Buri
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»Das bisherige

Leben ist von

einem Tag auf den
anderen beendet":
Justizvollzugsanstalt,
Inhaftierter mit
ehrenamtlichem
Vollzugshelfer

B Angebote fiir woh-
nungslose oder von
Wohnungslosigkeit
bedrohte Menschen:
www.berlin.de/
lageso/soziales/
geschuetztes-
marktsegment
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NETZWERKE FUR NOTLAGEN

Wenn ohne Hilfe und Begleitung

nichts mehr geht

Es gibt Lebensumstinde, die Menschen aus ihrer Bahn werfen. Eine
Verhaftung zum Beispiel. Oder eine psychische Erkrankung. lhnen wird
der Boden unter den FiiBen weggezogen — buchstablich, weil sie meist
auch ihre Wohnung verlieren. Um in die Gesellschaft zuriickzufinden
braucht es Unterstiitzung. Denn vielen fehlen dazu allein die Kraft und

die Mittel.

»Mit einer Verhaftung ist dein bis-
heriges Leben von einem Tag auf
den anderen beendet”, erklart Max
L. Fir ihn liegt dieser Tag vier Jahre
zurlick. Das Gesprach mit dem aus-
gebildeten Rechtsanwalts- und No-
tarfachangestellten findet am Te-
lefon statt, denn Max L. sitzt in
einer Brandenburger Justizvollzugs-
anstalt (JVA). In einem Brief an den
Berliner Mieterverein (BMV) hatte er
seine Lage geschildert: , Ich werde
voraussichtlich im August 2022 aus
der Haft entlassen und verfiige nicht
Uber eine Wohnung." Zwar sei er
noch immer amtlich in Lichtenberg
gemeldet, doch dort ist seine Woh-
nung im Mérz 2017 zwangsgerdumt
worden.

+Mein Vermieter hatte mir seinerzeit
noch etwas Aufschub gewahrt", er-
klart der 34-Jdhrige. ,, Aber aus dem
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Gefangnis heraus konnte ich keine
Verbindlichkeiten mehr bedienen.”
Sein Antrag auf die Ubernahme von
Mietkosten durch das Sozialamt ist

aufgrund der langen Haftzeit abge-
lehnt worden.

Diese Moglichkeit, geregelt im So-

zialgesetzbuch (SGB) XII (§ 35/36),
hat zeitliche Grenzen: Die Hilfe zur

Uberbriickung der Notlage wird fir

ein halbes bis maximal ein Jahr ge-
wéhrt. Vermieden werden soll haupt-
sachlich, dass schon Kurzzeitstrafen
zu Wohnungslosigkeit fuhren. ,Bei

langeren Haftstrafen gibt es das

=R s "N A

nicht”, erklart Anja Seick von der
Freien Hilfe Berlin.

Seit 30 Jahren engagiert sich der
Verein und berét in der JVA Moabit
regelmaBig Strafgefangene. Schwer-
punkte sind Probleme mit Wohnen
und Wohnungslosigkeit. ,, Manch ei-
ner verdrangt das und sagt sich:
Wenn ich erst wieder in Freiheit bin,
wird das schon werden”, so Anja
Seick. ,Dann versuchen wir, unse-
ren Klienten die bittere Realitat vor
Augen zu halten.” Die Bewerbung

Foto: Arno Burgi/picture alliance

um eine der wenigen verfligbaren
und bezahlbaren Wohnungen kostet
nicht nur Zeit und Kraft, sie erfor-
dert auch eine Bewegungsfreiheit,
die hochstens aus dem offenen Voll-
zug heraus moglich ist. Die Freie Hil-
fe — einer von drei Trdgern, die sich
in Berlin um Strafgefangene kim-
mern — unterstitzt bei der Beschaf-
fung der notwendigen Unterlagen,
der Beantragung von Wohnberech-
tigungsscheinen, der Erstellung von
Bewerbungsmappen und den Ver-
handlungen mit Vermietern. Etwa
zehn Prozent verlassen das Gefang-
nis ohne eine Wohnung, weif die
Sozialarbeiterin. Einigen gelingt es,
erst einmal bei Verwandten oder
Freunden unterzukommen. Die an-
deren werden in Heimen unterge-
bracht oder landen auf der StrafRe.

Verfestigte Armut
ist das groBte Risiko

Wenn Menschen ihre Wohnung
nicht mehr halten kdnnen und auch
keine neue finden, hat das meistens
finanzielle Ursachen, die sich nicht
ohne Hilfe 16sen lassen, meint Ekke-
hard Hayner aus der Geschéftsstelle
der ,,Gebewo Soziale Dienste":
«Verfestigte Armut mit ihren sozialen,
gesundheitlichen und psychischen
Folgen ist das grofte Risiko." Der
Trager der freien Wohlfahrtspflege
verfugt tiber rund 80 Wohnungen,
die an Wohnungslose mit Betreu-
ungsbedarf vermietet werden. Zu
denen, die wirtschaftlich auf ganz
schwachen FiRen stehen und die
haufig verschuldet sind, zdhlen nicht
nur viele Inhaftierte, sondern auch
psychisch Erkrankte und Drogen-
abhangige. Wer beispielsweise an
Depression leide, so Hayner, dem

MieterMagazin 10/2020


https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment

falle es schwer, Hilfe zu holen — oder
gar seine Anspriiche durchzusetzen:
.Eigentlich sind unsere Amter zur Be-
ratung verpflichtet”, ergénzter. ,In
der Praxis sieht das allerdings hau-
fig anders aus.” Man mdsse schon
wissen, was man wolle, was einem
zustehe und gut vorbereitet auf dem
Amt erscheinen.

Das sogenannte Geschiitzte Markt-
segment ist ein Kontingent von circa
1400 Wohnungen, die vor allem von
den Berliner kommunalen Woh-
nungsbaugesellschaften bereitge-
stellt werden. Bewerben kénnen
sich laut einem Informationsblatt
Menschen, die ,,... zum Beispiel auf-
grund von Mietschulden kurz vor
der Raumung ihrer Wohnung stehen,
oder aber bereits wohnungslos sind
und sich auf dem Wohnungsmarkt
nicht selbst versorgen kénnen." Zum
Gespréch ins zustdndige Bezirksamt,

das Uber die Anspruchsberechtigung
entscheidet, sind diverse Unterlagen
mitzubringen: giltige Personalpa-
piere, Wohnberechtigungsschein,
Nachweise iber samtliche Einkiinf-
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Foto: Susann Prautsch/picture alliance

Fotos: Sabine Mittermeier

te, laufende Ausgaben, vorhandene
Schulden - ohne Hilfe oder Beglei-
tung ist das vielen Berechtigten gar
nicht moglich.

»Um in Wohnungsnotlagen rechtzei-
tig reagieren zu konnen, brauchen
wir den raschen Austausch von In-
formationen und ein tragfahiges
Netzwerk", erklart Mario Hilgenfeld
vom Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen (BBU).
Das sollte neben Vermietern auch
zustandige Behorden wie das Job-
center, sozialpsychiatrische Dienste
oder Jugenddmter verkniipfen und
Pflegestutzpunkte flr Menschen mit
Demenz einbeziehen.

«Wer seine Wohnung vermiillen lasst,
die Nachbarn beschimpft, den Brief-
kasten nicht mehr leert, der wird
schnell zu einer Belastung fur ande-
re Bewohner im Haus", so der Woh-

Friihzeitige Intervention
verhindert das Schlimmste

nungswirtschaftler. Eine frihzeitige
Intervention und Hilfe durch Sozial-
arbeiter oder Trager der Wohlfahrts-
pflege kann das Schlimmste verhin-
dern — etwa eine Kiindigung des
Mietvertrages.

Im Arbeitskreis Soziales Manage-
ment beim BBU treffen sich regel-
maRig Mitarbeiter verschiedener
Wohnungsunternehmen, um Uber
ein praxisnahes Vorgehen in solchen
Fragen oder in Notféllen zu beraten
— sie arbeiten dabei mit Hilfeeinrich-
tungen und sozialen Tragern zusam-
men. Der Erhalt einer Wohnung, da-
von ist Mario Hilgenfeld Gberzeugt,
ist nicht nur die sozialere, sondern
auch die kostenglnstigere L&sung.
Daran scheinen grofe private Ver-

mieter allerdings kaum interessiert
zu sein. Ein Sozialmanagement wie
das der kommunalen und genossen-
schaftlichen Wohnungsunterneh-
men haben sie in aller Regel nicht.
Die Deutsche Wohnen hat nach der
Ubernahme der GSW deren gut orga-

< Psychisch Kranke
und Drogenabhangi-
ge tun sich schwer,
Hilfe zu reklamieren
(hier: Psychiatrisch-
psychosomatische
Klinik)

Gescheiterte Resozialisierung kommt teuer

In deutschen GroBstéddten fehlen fur die Versorgung der
Uber 2,6 Millionen Haushalte unterhalb der Armutsgren-
ze fast 1,5 Millionen Wohnungen mit bezahlbaren Mieten.
Menschen in Untersuchungs- und Strafhaft sind von dieser
Versorgungsliicke besonders betroffen, da viele nicht tiber
die finanziellen Mittel verfiigen, um nach ihrer Haft auf
dem angespannten Wohnungsmarkt wieder eine Mietwoh-
nung zu finden. So bezeichneten nach einer Erhebung der
Bundesarbeitsgemeinschaft fur Straffalligenhilfe 36,7 Pro-
zent der Inhaftierten Wohnen und Wohnungsverlust als ihr
drangendstes Problem. Bei inhaftierten Frauen sind es sogar
43,6 Prozent. Diese Sorgen haben nicht nur Langzeitinhaf-
tierte, sondern auch Menschen, die nur fiir wenige Monate
ins Gefangnis mussen. Denn obwohl es rechtlich méglich ist,
dass Mietkosten mitunter bis maximal ein Jahr vom Sozial-
amt GUbernommen werden, scheitern viele Kurzzeithaftlinge
am Antragsprozedere oder auch am Ermessen der zustan-
digen Stellen. Deshalb forderten kirchliche Wohlfahrtsver-
bande in einem Positionspapier einheitliche Verwaltungs-
vorschriften und die Abschaffung strenger Einzelfallprii-
fungen. Gescheiterte Resozialisierung und der Anstieg von
Wohnungslosigkeit kimen deutlich teurer als die Ubernah-
me von Mietkosten flr einen begrenzten Zeitraum. rm

nisiertes Netz komplett abgeschafft,
berichten friihere GSW-Mitarbeiter.
Dabei sind fiir Menschen wie Max L.
solche Angebote lebenswichtig. An
das Ende seiner Haft denkt er mit
gemischten Geflihlen: ,Viele werden
hier mit einer blauen Mulltite in der
Hand entlassen..."

Rosemarie Mieder

< Spezielle Hilfe-
einrichtungen und
soziale Trager helfen,
wenn die Betroffenen
alleine nicht mehr
weiter wissen
(hier: Evas Halte-
stelle Berlin)
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Nach dem Kriegsende
dienten selbst baufal-
lige Ruinen den Berli-
nern als Unterschlupf

B Nachdem ein
MieterMagazin-
Beitrag in der Mai-
Ausgabe (Seite 24:
.75 Jahre Kriegsende
- Der Schutthaufen
bei Potsdam*”) dem
Ende des Zweiten
Weltkrieges gedach-
te, beschdftigt sich
dieser Beitrag mit der
Wohnungsversorgung
der Bevélkerung
nach 1945

Typisches b
Nachkriegsquartier
in Berlin Spandau
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WOHNEN IN KRIEGSRUINEN

Hauptsache: ein Dach iiberm Kopf

Vor 75 Jahren, am 8. Mai 1945, war in Europa der Zweite Weltkrieg zu
Ende. Doch das Elend in den Stadten war nicht voriiber. In Berlin waren
55 Prozent der Wohnungen zerstort oder beschadigt. Wie lebte es sich

in den Trimmern?

Nach dem Ende der Kampfhandlun-
gen glich Berlin einem Trimmerfeld.
Besonders die Innenstadtbezirke wa-
ren nach den Bombardierungen und
dem StraBenkampf der letzten Kriegs-
wochen weitgehend zerstort. Kaum
vorstellbar, dass hier noch Menschen
wohnen konnten. Doch Berlin war
am Ende des Krieges immer noch
von schatzungsweise zweieinhalb
Millionen Einwohnern bevolkert.
Die wéhrend des Krieges aus den
Stadten evakuierten Menschen
strebten zurlick — trotz der dort
herrschenden Unterkunftsschwie-
rigkeiten und Versorgungsprobleme.
Die Hauptstadt steuerten auch viele
Flichtlinge aus den ehemaligen deut-
schen Ostgebieten an. 1946 hatte
Berlin schon wieder drei Millionen
Einwohner. Die geltende Zuzugs-
sperre wurde unterlaufen, obwohl
man als illegal nach Berlin Gekom-
mener weder Anspruch auf eine
Wohnraumzuweisung noch auf die
Uberlebenswichtige Lebensmittel-
karte hatte. Eine anndhernd ausrei-
chende Erndhrung gewahrleistete

ohnehin nur die Karte der Stufe | fur
Schwerarbeiter. Der Schwarzmarkt
blihte.

Strom-, Gas und Wasserversorgung
waren in groRen Teilen der Stadt
zusammengebrochen. Uber Monate
versorgten sich die Berliner mit Was-
ser aus den Strafenpumpen. Und
auch wo noch Wasser aus der Lei-
tung kam, musste es abgekocht wer-
den — zum Erhitzen fehlte jedoch der
Brennstoff. Aufgrund der schlimmen
hygienischen Verhéltnisse breiteten
sich im Sommer 1945 Ruhr und Ty-
phus aus. Rund 3000 Menschen fie-
len den Seuchen zum Opfer.

Im Winter machte der Brennstoff-
mangel den Menschen erst recht zu
schaffen: Uber 1100 Tote forderte
eine wochenlange Kéltewelle im Win-
ter 1946/47, Tausende erkrankten an
einer Lungenentziindung, und tber
60000 Menschen hatten ernste Er-
frierungen. Auf der verzweifelten
Suche nach Brennholz haben die
Berliner in den Parks die Baume ge-
fallt. Der Tiergarten wurde fast voll-
stdndig abgeholzt.
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Die Wohnungsfrage gehorte zu
den drangendsten Problemen der
Stadt. Als eine der ersten Mafnah-
men Uberhaupt ordnete der neue
Magistrat am 18. Juni 1945 an, freie
und unterbelegte Wohnungen zu

Bunker, Fabriken, Kasernen:
Gewohnt wurde iiberall

beschlagnahmen und dort Woh-
nungssuchende einzuweisen. Als
unterbelegt galt eine Wohnung, in
der weniger als eine Person pro be-
wohnbarem Raum lebte. Davon gab
es allerdings nicht mehr viele, denn
die meisten Inhaber einer groBeren
Wohnung hatten bereits ausgebomb-
te oder gefliichtete Verwandte bei
sich aufgenommen. Die Regel waren
vielmehr Uberbelegte Wohnungen.
AuRerdem mussten im April 1946
tber 110000 Menschen in notdirf-
tig hergerichteten Lauben und Bara-
cken, in Kellern oder auf Dachbdden
hausen. Auch Luftschutzbunker, Ka-
sernen und Fabrikhallen wurden zu
Wohnzwecken umfunktioniert — das
sprichwortliche Dach tiber dem Kopf
war die Hauptsache.

Vor 25 Jahren — zum 50. Jahrestag
des Kriegsendes — wusste der dama-
lige Spandauer Bezirksleiter des Ber-
liner Mietervereins, Georg Przybyl,
dem MieterMagazin noch aus eige-
ner Erfahrung von den Wohnver-
héltnissen direkt nach dem Krieg

zu berichten. Ihm und seiner Frau
wurde ein Zimmer zur Untermiete
zugewiesen. Der Hauptmieter war
davon nicht begeistert, konnte sich
aber nicht dagegen wehren. Wegen
des weiter geltenden Preisstopps




von 1936 zahlten die Untermieter
nur 30 bis 40 Mark im Monat. Zum
Vergleich: Ein Brot war doppelt so
teuer. Ein Zimmer abzugeben und
Kiiche und Bad mit fremden Leuten
zu teilen, fihrt verstandlicherweise
zu Reibereien. Der Hauptmieter der
Przybyls versuchte, sie mit kleinen
Schikanen zum , freiwilligen" Aus-
zug zu bewegen. , Er nahm einfach
die Sicherungen mit, wenn er die
Wohnung verlieB. So konnten wir
uns nichts kochen und kein Licht
machen*, erzahlte Frau Przybyl. Erst
1956 konnte das Ehepaar eine eige-
ne Wohnung anmieten.

Viele Berliner versuchten sich in den
Kleingartenkolonien hauslich einzu-
richten. Schon vor dem Krieg wurde
in den Lauben verbotswidrig ge-
wohnt, was die Baudmter wegen
der Wohnungsnot zdhneknirschend
dulden mussten. Nach dem Krieg
wurde in den Kolonien das Dauer-
wohnen zur Regel. Im Bezirk Pan-
kow befanden sich im Jahr 1946
etwa 34 Prozent aller Wohnraume
in Lauben und Behelfsheimen.

Im groBten zusammenhédngenden
Kleingartengebiet am Wilhelmsruher
Damm — wo spéter das Mérkische
Viertel entstand - verzeichneten die
Lebensmittelkartenstellen 1947/48
ganze 10000 gemeldete Einwohner.

Kaltewinter
in der Nissenhiitte

Ein berlchtigtes Wohnprovisorium
der Nachkriegszeit war die ,Nissen-
hutte": ein bewohnbares Tonnenge-
wolbe aus Wellblech. Der kanadische
Ingenieur Peter Norman Nissen hat-
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Foto: Berliner Verlag/Archiv/dpa

te sie im Ersten Weltkrieg als mobi-
le Truppenunterkunft erfunden. Ab
1945 wurden Nissenhltten vor al-
lem in den britischen, aber auch in
den amerikanischen Besatzungs-
zonen als Notunterkiinfte genutzt.
Eine Nissenhitte war 11,50 Meter
lang, 5 Meter breit und im Scheitel-
punkt 3,20 Meter hoch. Sie war fiir
die Unterbringung einer Familie ge-
dacht, konnte aber durch eine dln-
ne Zwischenwand fiir zwei Familien
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geteilt werden. Fenster gab es nur
in den holzernen Stirnwdnden. Auf
FuBbodenbretter wurde verzichtet. So
waren die Hutten sehr fuBkalt. Auch
eine Warmeddmmung der Wande
gab es nicht. Wasseranschlisse fehl-
ten. Fur je zehn NissenhUltten wurde
eine Sanitiarbaracke mit Toiletten,
Waschbecken und einem Herd zum
Wiéschewaschen aufgestellt.

Das Hochbauamt Tiergarten &uBer-
te in einem Bericht Uber die Aufstel-
lung der ersten 45 NissenhUtten an
der WullenweberstraBe im Septem-
ber 1946 Bedenken: ,Die Bewohn-
barkeit der Baracken leidet in der
Qualitat durch das Fehlen geeigne-
ter Materialien, um eine normale
Waérmehaltung zu gewdhrleisten.
Vor allem aber ist die doppelwandi-
ge WellblechauBenhaut ohne Waér-
meisolierung génzlich unzulanglich.”
Der Kéltewinter 1946/47 sollte dem
Amt recht geben. Die kleinen Ofen
schafften es kaum, die Raumtempe-
ratur Gber null Grad zu halten, und
in den Waschbaracken froren die
Leitungen ein. Die Bewohner wuss-
ten sich nicht anders zu helfen, als

Foto: Berliner Verlag/Archiv/dpa

Wohnstandard 1945:

die Fékalien ins Geldnde zu kippen. Nissenhiitten am
Eine verbesserte Version der Nissen-  Bahnhof Hohen-

hitte sah gemauerte Stirnwénde zollerndamm und
vor, ein geddmmtes Tonnengewdlbe,
zusédtzliche Fenster in den Seiten und
ein eigenes Klosett. Die Kosten pro
Hutte stiegen dadurch von 5000 auf
8150 Mark. Die Miete lag zwischen
35 und 40 Mark.

Im britischen Sektor Berlins wurden
insgesamt 800 Nissenhltten an 20
Standorten aufgestellt. Die groften
Barackensiedlungen befanden sich
am Bahnhof BeusselstraBe und an
der HeerstraBe mit jeweils mehr als
100 Hutten. Die letzten Nissenhit-
ten wurden 1968 abgerissen.

Jens Sethmann

Kein Feuer, kein Licht, kein Wasser

ein Leben zwischen
Tomatenpflanzen,
Brandmauern und
glaslosen Fenstern

Der Maler und Grafiker George Grosz schilderte in einem
Brief, wie die Familie seiner Tante Lisbeth nach Kriegsende
am Savignyplatz hauste: ,Sie frieren erbarmlich und hun-
gern. Hungerédeme brechen aus — man ist immer schléfrig,
seit vorigem Mai keinerlei Fette. Wunden und Eiterbeulen
bliihen aus an Beinen, im Genick usw. und heilen nicht zu.
Man zieht sich nicht mehr an oder aus. Sitzt désend und
schlafrig mit angezogenen Beinen und mit stinkenden Woll-
lumpen gegen die schneidende Kaélte. (...) Kein Feuer, kein
Licht. Kein Wasser, keine Seife mehr. Gestank alltiberall.
(...) Haus Savignyplatz steht nur noch halb. Fenster mit Kis-
tenbretter vernagelt und mit Wolllumpen verstopft, kein
Papier zu haben. Papierreste und alles, was sich eventuell
verheizen |aRt, wandert in einen winzigen Kanonenofen."
is
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Mit fragwiirdigen
zeitlichen Befristun-
gen ist der Apart-
ment-Anbieter
~ComeHome"

am Markt

BEFRISTETES WOHNEN

Foto: Sabine Mittermeier

Wie Vermittler Unwissen
schamlos ausnutzen

Immer hédufiger haben es die Rechtsberater des Berliner Mietervereins
(BMV) mit Mietvertragen fiir Wohnungen zum voriibergehenden Ge-
brauch zu tun. Oft ist die angebliche voriibergehende Nutzung nur vor-
geschoben, um mietpreisbegrenzende Vorschriften zu umgehen. Vor al-
lem auslandische Studierende und Arbeitnehmer werden mit dieser

Masche iiber den Tisch gezogen.

Wer aus Albanien oder China zum
Studium oder fiir einen Job nach
Berlin kommt, hat in der Regel we-
nig Ahnung vom deutschen Miet-
recht. Die wenigsten sind Mitglied
im Mieterverein und damit rechts-
schutzversichert. Vermittler, die sich
auf diese Zielgruppe spezialisiert ha-
ben, nutzen das schamlos aus.

So war es auch bei der jungen Stu-
dentin aus Indien, die sich hilfe-
suchend an den Mieterverein ge-

Englische Sprache, deutsches Mietrecht

Zweisprachige Mietvertrage — eine Spalte deutsch, daneben
englisch — sind bei Vermietungen an Ausléander tblich und
auch zuléssig. Auch rein englische Vertrége sind in Ord-
nung, es gilt aber stets deutsches Recht. Bei Widersprii-
chen oder Ubersetzungsfehlern — die nicht selten vorkom-
men — gilt nach Paragraph 305 c Absatz 2 BGB die fiir den
Verbraucher giinstigere Regelung. Voraussetzung ist aller-
dings, dass der Vermieter die AGB (Allgemeinen Geschafts-
bedingungen) gestellt hat und nicht etwa der Mieter — was
aber, abgesehen von Gewerbemietern, so gut wie nicht vor-

kommt. b/
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wandt hatte. lhr circa 35 Quadrat-
meter grofes mobliertes Studen-
tenapartment in Schmargendorf
sollte, nachdem die Befristung aus-
lief, statt 680 Euro plotzlich 813
Euro kosten. Klar ist: Studenten-
wohnheime fallen weder unter die
Anwendung der Mietpreisbremse
noch des Mietendeckels. Aber um
ein solches handelte es sich gar
nicht. ,Die Miete fuir das moblier-
te Apartment ist viel zu hoch", er-
fuhr die Studentin vom Berliner
Mieterverein. Auch die bezahlte
Reservierungsgebihr in Hohe von
232 Euro ist gesetzlich nicht zulds-
sig.

Auf Mietvertrage zum vorluberge-
henden Gebrauch ist die Mietpreis-
bremse nicht anwendbar. Auch der
Kundigungsschutz ist stark einge-
schrankt. Das versuchen sich die
Vermittler von Wohnungen zunut-
ze zu machen, indem sie befristete
Vertrdge konstruieren. Der Mieten-
deckel gilt jedoch. Einen Ausschluss-
grund ,vorlbergehender Gebrauch”
gibt es nicht in diesem Gesetz. Im

Fall der Mietpreisbremse kommt es
darauf an, ob tatsachlich nur ein vor-
ubergehender Wohnbedarf gegeben
ist. Klassische Beispiele fir eine zu-
lassige zeitliche Befristung ist etwa
die Vermietung fur eine Gastprofes-
sur, fir die Dauer einer Baustelle oder
eines Projekts. Wird jedoch an Studie-
rende fir mehr als ein Semester oder
an auslandische Arbeitskrafte flr ein
Jahr oder langer vermietet, handelt es
sich in der Regel nicht mehr um vor-
Ubergehenden Gebrauch.

Manchmal steht in solchen Vertra-
gen sogar, dass der Wohnraum auf
Wunsch des Mieters zum vortber-
gehenden Gebrauch vermietet wird.
So war es auch bei einem Paar aus
Taiwan, das im Juni 2018 mit der
Firma ,ComeHome" einen Zweijah-
resvertrag abgeschlossen hatte. Fur
die moblierte circa 55 Quadratme-
ter groe Wohnung in der Prenzlauer
Allee 220 zahlen die beiden 1200
Euro inklusive aller Nebenkosten.

Die Masche mit dem
Dienstleistungsvertrag

Schon der lange Zeitraum sei ein In-
diz daftr, dass der vorlibergehende
Gebrauch nur vorgeschoben war,
um die Mietpreisbremse zu umge-
hen, erklart Wibke Werner von der
Geschaftsfuhrung des BMV.

Der Vermieter verlangte bei einer
kirrzlich angebotenen Verlangerung
zusétzlich die Unterschrift unter ei-
nen ,Dienstleistungsvertrag". Of-
fenbar wollte er sich auf diese Wei-
se eine weiterhin hohe Mietzah-
lung sichern, falls er gezwungen
sein wiirde, die Miete wegen des
Mietendeckels abzusenken. Die
Mieter sollten im Rahmen dieses
Dienstleistungsvertrages zusatzli-
che 370 Euro monatlich fur Bett-
waésche, Ausfallservice furs Inter-
net und , Erreichbarkeit fir Haus-
dienstleistungen” zahlen — eindeu-
tig eine unzulassige Umgehung des
Mietendeckel-Gesetzes, wie BMV-
Rechtsexperte Frank Maciejewski
erklart: ,Darlber hinaus dirfte die
Vereinbarung auch sittenwidrig sein,
da der Preis fur die Leistungen mehr
als 100 Prozent Gber dem Marktiib-
lichen liegt.”

Birgit Leil3
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 43 . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

)

Rechtsprechung des Bundé;'g“erichts.hofes

Legal Tech und Mietpreisbremse

1. Zur Aktivlegitimation eines registrierten Inkasso-
dienstleisters, der Anspriiche des Mieters aus der so-
genannten Mietpreisbremse (§§ 556 d, 556 g BGB)
im Wege der Abtretung verfolgt.

2. Eine zum Ausschluss einer Abtretung fiihrende In-
haltsanderung ist nicht nur bei hdchstpersénlichen
oder unselbstandigen akzessorischen Anspriichen,
sondern auch dann anzunehmen, wenn ein Glaubiger-
wechsel zwar rechtlich vorstellbar ist, das Interesse
des Schuldners an der Beibehaltung einer bestimmten
Glaubigerposition aber besonders schutzwiirdig ist.
Eine solche Schutzwiirdigkeit besteht jedoch nicht bei
einer bereicherungsrechtlichen Riickforderung zu viel
gezahlter Miete nach § 556 g Abs. 1 Satz 3 BGB.

3. Zur hinreichenden Bestimmtheit einer Abtretungs-
erklarung.

BGH vom 8.4.2020 - VIII ZR 130/19 —

o Langfassung im Internet

Es ging um die Zuldssigkeit des Geschaftsmodells des
Betreibers der Internetseite www.wenigermiete.de. Der
BGH bestatigt seine Entscheidung vom 27.11.2019 -
VIII ZR 285/18 — und ergéanzt sie durch Ausfiihrungen
zur Zuldssigkeit der Abtretung entsprechender Forde-
rungen wegen VerstoBes gegen die Mietpreisbremse.
Danach sei es von der Inkassodienstleistungsbefugnis
eines nach § 10 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 RDG registrierten
Inkassodienstleisters (noch) gedeckt, wenn dieser auf
seiner Internetseite einen , Mietpreisrechner” zur — zu-
nédchst unentgeltlichen — Berechnung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete zur Verfligung stelle und im Anschluss
hieran dem Mieter die Moglichkeit gebe, ihn durch An-
klicken eines Buttons mit der auBergerichtlichen Durch-
setzung von — ndher bezeichneten — Forderungen und
etwaigen Feststellungsbegehren gegen den Vermieter
im Zusammenhang mit der , Mietpreisbremse" zu be-
auftragen.

Dies durfe auch unter Vereinbarung eines Erfolgshono-
rars in Hohe eines Drittels der jahrlichen Mietersparnis
(vier Monate) sowie einer Freihaltung des Mieters von
sdmtlichen Kosten geschehen. Ferner diirfe vereinbart
werden, in diesem Zusammenhang die genannten An-
spriiche zum Zweck der Durchsetzung treuhdnderisch
an den Inkassodienstleister abzutreten, der im Falle einer
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Erfolglosigkeit der eigenen aulRergerichtlichen Rechts-
dienstleistungstatigkeit einen Vertragsanwalt mit der
anwaltlichen und gegebenenfalls auch gerichtlichen
Durchsetzung der Anspriiche beauftragen kénne, zum
Abschluss eines Vergleichs jedoch grundsétzlich nur mit
Zustimmung des Mieters befugt sei.

Da damit (auch) die in diesem Rahmen erfolgte treu-
handerische Abtretung der genannten im Zusammen-
hang mit der , Mietpreisbremse" stehenden Forderun-
gen des Mieters (noch) nicht gegen ein gesetzliches Ver-
bot (§ 3 RDG) verstoRe und demzufolge nicht gemaR
§ 134 BGB nichtig sei, sei der Inkassodienstleister im ge-
richtlichen Verfahren aktivlegitimiert, diese Anspriiche
im Wege der Klage gegen den Vermieter geltend zu ma-
chen.

In einer weiteren Entscheidung vom 27.5.2020 (- VIII
ZR 129/19 -) hat der BGH diese Rechtsprechung fort-
gefthrt.

>

Baulirm

a) Nach Abschluss des Mietvertrags eintretende er-
hohte Gerdusch- und Schmutzimmissionen begriinden,
auch wenn sie von einer auf einem Nachbargrundstiick
eines Dritten betriebenen Baustelle (hier: zur Errich-
tung eines Neubaus in einer Bauliicke) herriihren, bei
Fehlen anderslautender Beschaffenheitsvereinbarun-
gen grundsatzlich keinen gemaB § 536 Abs. 1 Satz 1
BGB zur Mietminderung berechtigenden Mangel der
Mietwohnung, wenn auch der Vermieter die Immissio-
nen ohne eigene Abwehr- oder Entschadigungsmog-
lichkeit nach § 906 BGB hinnehmen muss.

b) Eine anderslautende Beschaffenheitsvereinbarung
der Mietvertragsparteien kann nicht mit der Argumen-
tation bejaht werden, die Freiheit der Wohnung von
Baustellenlarm werde regelméRig stillschweigend zum
Gegenstand einer entsprechenden Beschaffenheits-
vereinbarung der Mietvertragsparteien. Die bei einer
Mietsache fiir eine konkludent getroffene Beschaffen-
heitsvereinbarung erforderliche Einigung kommt nicht
schon dadurch zustande, dass dem Vermieter eine be-
stimmte Beschaffenheitsvorstellung des Mieters (hier:
hinsichtlich eines Fortbestands der bei Abschluss des
Mietvertrags vorhandenen ,Umweltbedingungen” der
Wohnung) bekannt ist. Erforderlich ist vielmehr, dass
der Vermieter darauf in irgendeiner Form zustimmend
reagiert.

c) Macht der Mieter einen zur Mietminderung berech-
tigenden Mangel der Mietwohnung in Gestalt der
vorgenannten Gerdusch- und Schmutzimmissionen
geltend, richtet sich die Darlegungs- und Beweislast
nicht nach den im Bereich des § 906 BGB bestehen-
den Regelungen, sondern nach den Grundsatzen des
Wohnraummietrechts und insbesondere nach der dort
grundsatzlich geltenden Verteilung der Darlegungs-
und Beweislast nach Verantwortungsbereichen. Dem-
nach hat der Mieter darzulegen und erforderlichenfalls
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zu beweisen, dass die von ihm angemietete Wohnung
Immissionen der vorbezeichneten Art ausgesetzt ist,
die die Gebrauchstauglichkeit der Wohnung unmittel-
bar beeintrachtigen, und dass es sich hierbei um eine
wesentliche Beeintrachtigung im Sinne des § 906 Abs. 1
Satz 1 BGB handelt.

d) Von den auf dieser Grundlage zu treffenden notwen-
digen Feststellungen darf der Tatrichter — schon man-
gels eines entsprechenden Erfahrungssatzes — nicht mit
der Begriindung absehen, dass BaumaBBnahmen, die
auf einer in der Ndhe der Wohnung gelegenen Baustel-
le (hier: zur Errichtung eines Neubaus in einer Bauliicke)
durchgefiihrt werden, typischerweise mit Immissionen
in Form von Larm und Schmutz einhergingen, die eine
Mietminderung rechtfertigten. Vielmehr ist die Frage
nach der Art und dem Umfang von Immissionen wegen
deren Objektbezogenheit regelmaBig anhand des kon-
kreten Einzelfalles zu beantworten.

e) Beruft sich der Vermieter gegeniiber dem Wohnungs-
mieter darauf, Anspriiche nach § 906 BGB gegen den
Verursacher nicht zu haben, hat er diejenigen, dem Ver-
héltnis zwischen ihm und dem Verursacher — und da-
mit dem Verantwortungsbereich des Vermieters — ent-
stammenden Tatsachen, seien sie personen- oder grund-
stiicksbezogen, vorzubringen und im Falle des Bestrei-
tens zu beweisen, die in Anbetracht des bis dahin fest-
gestellten Sachverhalts — auch unter Beachtung der im
Verhiltnis zum Verursacher geltenden Beweislastver-
teilung — dazu fiihren, dass weder Abwehr- noch Ent-
schadigungsanspriiche bestehen.

BGH vom 29.4.2020 - VIII ZR 31/18 -

= Langfassung im Internet

Es geht hier um die Frage, ob Mieter wegen deutlich
vernehmbaren vom Nachbargrundstick ausgehenden
Bauldrms und auftretender Schmutzimmissionen die
Miete mindern kdnnen. Mit der aktuellen BGH-Ent-
scheidung steht nunmehr fest, dass die Antwort auf
diese Frage lautet: ,Im Grundsatz ja, allerdings unter
erschwerten Bedingungen.”

Schon mit der sogenannten Bolzplatz-Entscheidung aus
dem Jahre 2015 (29.4.2015 - VIII ZR 197/14 -) war
diesbeziiglich eine ,Wende" eingeleitet worden. Die
«Bolzplatz-Entscheidung" wurde aber von einem Teil
der Berliner Rechtsprechung auf die Mietminderung
wegen Bauarbeiten auf dem Nachbargrundsttick nicht
angewandt (LG Berlin vom 16.6.2016 — 67 S 576/16 —;
LG Berlin vom 7.6.2017 -18 S 211/16 —; LG Berlin vom
21.8.2019 - 64 S 190/18 -), von einem anderen Teil der
Berliner Rechtsprechung hingegen schon (LG Berlin vom
14.6.2017 — 65 S 90/17 —; AG Kdpenick vom 11.7.2017
—7 C391/16 -). Auch wurde vertreten, dass Bauldrm in
der City zum allgemeinen Lebensrisiko gehort, so dass
eine Minderung schon aus diesem Grunde generell aus-
scheide (LG Berlin vom 15.4.2016 — 63 S 223/15 -).
Nunmehr hat der BGH mit der Entscheidung vom 29.4.
2020 die Bolzplatz-Entscheidung bestétigt, konkretisiert
und expliziert zu einem Fall belastender Bauimmissionen
vom Nachbargrundstiick entschieden.

Danach liegt ein Mangel durch Ladrm vom Nachbargrund-
stlick nur dann vor, wenn der Eigentlimer diesen nach
§ 906 BGB nicht oder jedenfalls nicht entschadigungslos
dulden muss. Also: Was der Vermieter entschadigungs-
los hinzunehmen hat, berechtigt den Mieter nicht zur
Minderung. MaRgeblich fur das Minderungsrecht des
Mieters ist also (auch) die Beurteilung nach § 906 BGB.
Die Darlegungs- und Beweislast richtet sich hierbei nicht
nach den im Bereich des § 906 BGB bestehenden Rege-
lungen, sondern nach den Grundsatzen des Wohnraum-
mietrechts und insbesondere nach der dort grundsatzlich
geltenden Verteilung der Darlegungs- und Beweislast
nach Verantwortungsbereichen. Demnach hat der Mieter
darzulegen und erforderlichenfalls zu beweisen, dass die
von ihm angemietete Wohnung Immissionen der vorbe-
zeichneten Art ausgesetzt ist, die die Gebrauchstauglich-
keit der Wohnung unmittelbar beeintrachtigen, und dass
es sich hierbei um eine wesentliche Beeintrachtigung im
Sinne des § 906 Abs. 1 Satz 1 BGB handelt. So ist bei-
spielsweise das Aufstellen eines Gerlistes vor den zur
Miete tiberlassenen Wohnrdumen regelmaRig nicht als
lediglich unwesentliche beziehungsweise unerhebliche
Beeintrachtigung des Gebrauchs der Mietsache einzustu-
fen (LG Berlin vom 20.4. 2016 — 65 S 424/15 -).

Zur Darlegung wiederkehrender Beeintréchtigungen des
Mietgebrauchs gentigt grundsatzlich eine Beschreibung,
aus der sich ergibt, um welche Art von Beeintrachtigungen
es geht, zu welchen Tageszeiten, Gber welche Zeitdauer
und in welcher Frequenz diese ungefahr auftreten. Der
Vorlage eines Protokolls bedarf es nicht. Hilfreich ist, wenn
die Beeintrachtigungen mit der Beschreibung einer be-
stimmten Bauphase verknipft werden kénnen.

§ 906 BGB spielt in vier Konstellationen bei Bauldrm
vom Nachbargrundstiick eine Rolle:

(1) Eine unwesentliche Beeintrachtigung (zum Beispiel
nach § 906 Abs. 1 Satz 2 BGB) muss der vermietende
Eigentiimer dulden (ohne Ausgleichsanspruch). Dafur
kommt auch keine Minderung in Betracht.

(2) Eine wesentliche Beeintrachtigung, die nicht ortsib-
lich ist, kann der Vermieter dagegen nach §§ 906 Abs. 1,
1004 BGB abwehren. Er muss sie nicht dulden. Hier kann
der Mieter mindern, solange der Vermieter die Beldsti-
gung nicht abwehrt. Ein Beispiel fur diese Konstellation
ist der , Schwarzbau: Eine Baustelle in der Nachbarschaft,
die ohne die erforderlichen Genehmigungen eingerichtet
wurde, ist nicht ortstblich.

(3) Eine wesentliche ortstibliche Beeintrachtigung, die mit
wirtschaftlich zumutbaren MaRnahmen verhindert wer-
den kann, muss der Vermieter ebenfalls nicht dulden, et-
wa wenn technisch méglicher Larmschutz nicht eingehal-
ten wird. Auch hier ist eine Minderung moglich, solange
der Vermieter zu Unrecht duldet. Streitpunkt ist hier im
Einzelfall hdufig die Frage, ob die zu fordernden MaBnah-
men (fur den Bauherren) wirtschaftlich zumutbar sind.
(4) Eine wesentliche Beeintrdchtigung durch eine orts-
Ubliche Benutzung (= Bauarbeiten/Baularm), die nicht
durch zumutbare MaBnahmen verhindert werden kann,
muss der Eigentlimer/Vermieter nach § 906 Abs. 2 BGB
grundsétzlich dulden.
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In der vierten Konstellation kommt aber ein nachbarrecht-
licher Ausgleichsanspruch nach § 906 Abs. 2 Satz 2 BGB
in Betracht, wenn die Ertragseinbufe Uber das zumutba-
re MaB hinausgeht. Das bedeutet: Der fiir den Vermieter
durch die Mietminderung entstandene Mietzinsverlust
ist vom Nachbarn/Bauherren nach § 906 Abs. 2 Satz 2
BGB zu entschadigen, wenn die ErtragseinbuBen der
vom Eigentiimer zur Vermietung genutzten Wohnung
das zumutbare MaR Uberschritten haben.

Ob Vermietungsverluste durch die Mietminderung ein-
treten, hdngt davon ab, welche durchschnittliche Netto-
rendite das Gericht im Wege der Schatzung nach § 287
ZPO ansetzt. Denn bei einer die Nettorendite berschrei-
tenden Mietminderung kann nicht mehr kostendeckend
vermietet werden. Dann ist die Zumutbarkeitsgrenze tiber-
schritten. Fur das Jahr 2011 hat das LG Berlin die durch-
schnittliche Nettorendite auf 5 % geschétzt (LG Berlin vom
31.3.2011 - 51 S 245/10 -). Wegen des ,, Mietendeckels"
durfte im Jahre 2020 die Nettorendite niedriger liegen.
Steht dem Vermieter ein Ausgleichsbetrag zu, vermutet
der BGH (vom 29.4.2015 - VIl ZR 197/14 -), dass die
vertragliche Regelung dahingegangen ware, dass sich
die Miete in Hohe des gemaR § 906 Abs. 2 Satz 2 BGB
bestehenden Ausgleichsanspruchs mindert. Das sei aus
den , Ausstrahlungswirkungen” des § 906 Abs. 2 Satz 2
BGB abzuleiten. Beispiel: Ist der vertragsgemafRe Ge-
brauch des Mieters derart eingeschrankt, dass an sich
eine Mietminderung von 20 % der Nettokaltmiete be-
rechtigt wére, und betrdgt die Nettorendite des Vermie-
ters 5 %, steht dem Mieter ein Mietminderungsanspruch
in Hohe von 15 % der Nettokaltmiete zu. Zur Vergleich-
barkeit ist die nach mietrechtlichen Grundsétzen von der
Warmmiete zu bildende Minderungsquote auf den Pro-
zentbetrag der Nettokaltmiete umzurechnen.

Wichtig: Es kommt nicht darauf an, ob der Vermieter
den Ausgleichsanspruch geltend macht. MaRgeblich ist
allein, dass ein solcher Anspruch besteht. Diese Rechts-
folge ergibt sich aus § 241 Abs. 2 BGB.
Faustformelartig kann man sagen: Fur die Minderung
wegen Bauldrms vom Nachbargrundstiick ist die bishe-
rige Rechtsprechung zu den diversen Minderungshdhen
weiterhin anwendbar. Der insoweit gefundene Minde-
rungsbetrag der Warmmiete ist in einen Prozentsatz der
Nettokaltmiete umzurechnen, von dem in Berlin (gege-
benenfalls!) 2 bis 5 % abgezogen werden.

Modernisierungsankiindigung

Zu den Anforderungen an die Ankiindigung von Moder-
nisierungsmaBnahmen (hier: energetische Modernisie-
rung nach § 555 b Nr. 1 BGB).

BGH vom 20.5.2020 - VIl ZR 55/19 -

= Langfassung im Internet

Der Vermieter kiindigte der Mieterin den Einbau einer
Gaszentralheizung an. Im Rahmen der Arbeiten sollen die
einzelnen Wohnungen an die neue Zentralheizung mit Gas-
Brennwertkessel angeschlossen und vom Gasnetz getrennt
werden. Angekiindigt wurde die Installation einer ,Woh-
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nungsstation”, die Uber isolierte Leitungsstrange mit der
Zentralheizung verbunden wird und tber die die Woh-
nungen kinftig beheizt und mit Warmwasser versorgt
werden sollen. Fiir die Wohnungen - so die Ankilindigung
- sei unter anderem die Entfernung der Gasleitungen und
Feuerstitten, der Ausbau der Gasthermen, der Tausch der
vorhandenen Heizkorper gegen Plattenheizkorper, der
Anschluss durch verkleidete Ringleitungen an die ,Woh-
nungsstation” unter Riickbau der sichtbaren Heizungsroh-
re sowie der Austausch des vorhandenen Gasherds gegen
einen Elektroherd vorgesehen. Daneben sei beabsichtigt,
die Wohnungen zur Warmwasserversorgung mit einem
zentralen Warmwasserbereiter tiber isolierte Warmwas-
serleitungen zu verbinden.

Mitgeteilt wurde ferner, dass sich die voraussichtliche
Mieterh6hung auf 69 Euro pro Monat belaufen werde.
Fur die Warmeversorgung falle zuklnftig eine monatliche
Nebenkostenvorauszahlung in Héhe von 1,50 Euro pro
Quadratmeter an, wobei bisherige Kosten fiir den Betrieb
und die Wartung der Gasetagenheizung entfielen.

Dem Ankiindigungsschreiben war eine ,,Berechnung der
Energieeinsparung” als Anlage beigeftigt, in der fur alle
betroffenen Wohnungen der Gebaudekomplexe — aus-
gehend von einer Wohnflache von insgesamt 1186,88
Quadratmetern — eine Reduktion der Endenergie von
(bisher) 213970 kWh/a auf (kiinftig) 189375 kWh/a
angegeben und in deren Folge eine Reduktion der Ver-
brauchskosten um 0,08 Euro pro Quadratmeter Wohn-
flache im Monat berechnet wird.

Die Mieterin erteilte die in dem Ankiindigungsschreiben
erbetene Zustimmung zu den MaRnahmen nicht.

Die daraufhin erhobene Duldungsklage des Vermieters
hatte in den Vorinstanzen keinen Erfolg gehabt. Das
Landgericht entschied, dass dem Vermieter der geltend
gemachte Duldungsanspruch aus § 555 d Abs. 1 BGB
nicht zustehe, da die Modernisierungsankiindigung die
hieran nach § 555 c Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BGB zu stellen-
den Mindestanforderungen nicht erfille.

Anderer Auffassung war der BGH. Entgegen der Auffas-
sung des Berufungsgerichts sei das Anklindigungsschrei-
ben des Vermieters nicht deshalb unwirksam, weil es zu
unbestimmt abgefasst wére. Das Schreiben erfiille viel-
mehr die Anforderungen nach § 555 ¢ Abs. 1 BGB.

Der Gesetzgeber habe sich im Rahmen der Mietrechts-
reform im Jahr 2001 ausdriicklich gegen zu strenge An-
forderungen an den Inhalt von Modernisierungsankiin-
digungen des Vermieters ausgesprochen und die zuvor
vertretenen MaRstédbe abgesenkt. Hieran sollte sich auch

unter der Geltung des aktuellen § 555 ¢ BGB nichts dndern.

Fir MaBnahmen der energetischen Modernisierung (§ 555
b Nr. 1 BGB) bediirfe es — vergleichbar mit den an ein ent-
sprechendes Mieterhdhungsverlangen zu stellenden An-
forderungen (§ 559 b Abs. 1 BGB) — der Information des
Mieters Uber diejenigen Tatsachen, die es ihm erméglichen,
in groben Ziigen die voraussichtlichen Auswirkungen der
Umsetzung der baulichen MaBnahme auf den Mietge-
brauch abzuschétzen sowie, gegebenenfalls mit sachver-
standiger Hilfe, (iberschldgig) vergleichend zu ermitteln,
ob die geplanten baulichen MaRnahmen voraussichtlich
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zu einer nachhaltigen Energieeinsparung fiihren werden.
Diesen Anforderungen werde die hier vorgenommene
Ankiindigung gerecht. Insbesondere ergebe sich aus ihr
— entgegen der Ansicht des Berufungsgerichts — hinrei-
chend deutlich, welche Arbeiten im Einzelnen beabsich-
tigt seien und inwieweit die baulichen MaBnahmen zu
einer nachhaltigen Einsparung von Endenergie bezogen
auf die Wohnung der Beklagten fiihren sollten.
Entgegen der Ansicht des Berufungsgerichts ermégliche
die Anklindigung der Mieterin — gegebenenfalls unter
Inanspruchnahme sachverstandiger Hilfe — auch tber-
schlagig zu beurteilen, ob der Einbau einer Gaszentral-
heizung eine nachhaltige Einsparung von Heizenergie
gerade in Bezug auf ihre Wohnung bewirken werde.
Denn aus der ,Berechnung der Energieeinsparung”, wel-
che der Modernisierungsankiindigung als Anlage beige-
fugt war, ergebe sich, dass flir sémtliche betroffenen Woh-
nungen der Gebdudekomplexe eine dauerhafte Reduktion
der Endenergie von aktuell insgesamt 213970 kWh im Jahr
auf (kiinftig) 189375 kWh im Jahr geplant sei. Damit sei
vorliegend die Energieeinsparung hinreichend erldutert, in
deren Folge — bezogen auf alle Wohnungen mit einer Ge-
samtfliche von 1186,88 Quadratmetern — eine Reduktion

der Verbrauchskosten um 0,08 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache im Monat erreicht werden soll.

Anders als das Berufungsgericht meine, sei diese Berech-
nung nicht deshalb ,,unbrauchbar”, weil es ihr an einem
konkreten Bezug zur Wohnung der Mieterin fehlte.
Dieser Bezug kdnne vorliegend unschwer hergestellt wer-
den. Der Mietern sei es anhand der Berechnung mog-
lich, aus der fur alle Wohnungen prognostizierten Ener-
gieersparnis von 24595 kWh im Jahr (213970 kWh/a

- 189375 kWh/a) anhand der Gesamtzahl der Quadrat-

meter (1186,88 Quadratmeter), auf die diese Ersparnis
entfalle, die auf ihre 76,21 Quadratmeter groRe Woh-
nung entfallende prognostizierte jahrliche Energieer-
sparnis zu errechnen. Diese belaufe sich auf 1579,25
kWh im Jahr (24595 kWh/a + 1186,88 Quadratmeter
X 76,21 Quadratmeter).

Auch dem Berufungsgericht sei es auf Grundlage der
gemachten Angaben ohne Weiteres moglich gewesen,
fur die Wohnung der Mieterin eine konkrete monatliche
Heizkosteneinsparung von 6,10 Euro zu errechnen. Ob
dies im Ergebnis — wie das Berufungsgericht angenom-
men habe — , keine signifikante, geschweige denn eine
deutliche Ersparnis" darstelle, sei im Rahmen der Pri-
fung der formellen OrdnungsgeméaRheit der Anklindi-
gung nach § 555 ¢ BGB ohne Bedeutung.

Einen weiteren Anhaltspunkt zur Plausibilitatspriifung
der mitgeteilten Energieeinsparung biete zudem der fur
die Versorgung mit Heizenergie und Warmwasser fir die
Zukunft geschatzte Nebenkostenvorschuss von 1,50 Eu-
ro pro Quadratmeter, der fiir die Wohnung der Mieterin
kiinftig in Hohe von 114,32 Euro (1,50 Euro pro Quadrat-
meter x 76,21 Quadratmeter) erhoben werden solle und
den der Vermieter gemaB § 555 ¢ Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
BGB angegeben habe. Diesen kénne die Mieterin — un-
ter Einbeziehung der eigenen Wohnverhaltnisse und des
eigenen Verbrauchsverhaltens — mit den bisher fiir die
Versorgung mit Gas aufgewandten Kosten vergleichen.
Der BGH hat das Berufungsurteil wegen der rechtlich
nicht haltbaren Begriindung aufgehoben und die Sache
zur erneuten Verhandlung und Entscheidung zurtickver-
wiesen. Moglich ist es dann, dass die Duldungspflicht
der Mieterin erneut verneint wird, und zwar diesmal mit
dem Fehlen einer ,,nachhaltigen” Energieeinsparung.

Instanzen-Rechtsprechung

Eigenbedarfskiindigung

1. Nach einer Eigenbedarfskiindi-
gung ist der Vermieter verpflichtet,
eine wihrend der Kiindigungsfrist
freiwerdende Wohnung auch dann
als Alternativwohnung anzubieten,
wenn diese mit 44 Quadratmetern
nur etwa halb so groB ist wie die
streitgegenstandliche Wohnung
mit 87,58 Quadratmetern.

2. Unterlasst der Vermieter die An-
bietung einer Alternativwohnung,
hat der Mieter nur dann einen
Schadensersatzanspruch, wenn er
beweisen kann, dass er das Ange-
bot des Vermieters auch angenom-
men hitte, so ihm die Alternativ-
wohnung vor Ablauf der Kiindi-
gungsfrist angeboten worden wire,
und ihm aus der Unterlassung des
Vermieters ein bezifferbarer Scha-
den entstanden ist.
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LG Berlin vom 11.3.2020
- 645 197/18 -, mitgeteilt
von RA Reinhard Lebek

= Langfassung im Internet

Betriebskosten-
abrechnung

Zwar ist grundsatzlich der Mieter
darlegungs- und beweisbelastet da-
fiir, dass ein VerstoB gegen das Wirt-
schaftlichkeitsgebot erfolgt ist. In
Féllen eines eklatanten Preisanstiegs
von mehr als 50 % im Vergleich zum
Vorjahr ist jedoch der Vermieter ver-
pflichtet, darzulegen, welche Preis-
verhandlungen er gefiihrt hat und
welche Anstrengungen er unternom-
men hat, um andere, preisgiinstigere
Unternehmen fiir die jeweiligen Ta-
tigkeiten vertraglich zu binden.

AG Mitte vom 24.6.2020

— 117 C 37/20 -, mitgeteilt

von RA Rainer Failenschmid
= Langfassung im Internet

Mietminderung

1. Die Miete ist um 100 % gemin-
dert, wenn Decken, Wande und FuB-
bdden der Wohnung standig - bei
jedem Regen — erneuten Wasser-
eintritten ausgesetzt sind.

2. Die Frage eines Mangels bezie-
hungsweise des AusmaBes der
durch einen Mangel hervorgerufe-
nen Wohnwertbeeintrachtigung ist
objektiv zu bestimmen und nicht
danach, wie hartgesotten ein ein-
zelner Mieter darin sein mag, widri-
ge Umstande in seiner Wohnung zu
ertragen.

AG Tempelhof-Kreuzberg vom
2.5.2019 - 16 C 289/18 -,
mitgeteilt von RAin Ines Janning

= Langfassung im Internet
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral gelegenen Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins. Zur Beratung bitte
immer auch den Mitgliedsausweis und den Mietvertrag mit-
bringen. Wir bitten um Verstdndnis, dass aus organisatorischen
Griinden eine Beraterauswahl nicht immer erfolgen kann.

MiillerstraBe
MuillerstraBBe 135 (Laden),
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Zugang im EG bedingt Shonhause!' Allee 134 B
rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm) Zugang im EG
M Seestrale rollstuhlgerecht
[ Eberswalder StralRe
Altstadt Spandau
MonchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Pankow

Zugang im EG Reinickendorf

tiber mobile Rampe
[ Altstadt Spandau

[0 © Rathaus Spandau Spandau

oS
Charlottenburg-
Wilmersdorf
Tempelhof

Wilmersdorfer StralRe
ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer StraRe
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M BismarckstraBe (U2 und U7)

Schgneberg
Steglitz-Zehlendorf /Neukélln

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)

Spontan Beratung ohne Termmverembarun

eitag von 15 bis 17 Uhr, Samstag von 9 bIS 13 Uhr
Beratung mit Terminvereinbarung

Vielféltige Angebote von 9 bis 20 Uhr und am
Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren personlichen Termin.

Servicetelefon: & 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 18.30 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Corona-Pravention:

Aktuell keine Beratungen ohne Terminvereinbarung
Bitte vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin
Uber unser Servicetelefon & 030-226 260.

Aktuelles zu den Beratungsangeboten finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de

Geschéftsstelle
SpichernstralBe 1, 10777 Berlin

M SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht
Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
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Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschiftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliellich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-
tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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(Begleit- rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale
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Beratungs-
zentrum
Frankfurter
Allee in der
Frankfurter
Allee 85



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

(1] SpichernstraBBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstralRe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung (aktuell nur mit Terminvereinbarung, siehe unten):

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Corona-Pravention:

Auch in der Geschiftsstelle finden zurzeit keine Beratungen ohne Terminverein-
barung statt. Bitte vereinbaren Sie Ihren personlichen Beratungstermin tber unser
Servicetelefon @ 030-226 260. Weitere Infos: www.berliner-mieterverein.de

WEITERE

Die hier aufgefihrten Beratungsstellen
sind wieder ge6ffnet. Nur hier ist auf-
grund der geringeren Besucherzahlen
auch eine Beratung ohne vorherige Ter-
minvereinbarung moglich. Teilweise ist
die Zahl der Personen, die sich gleich-
zeitig in den Rdumen aufhalten kdnnen,
sehr stark eingeschrédnkt. Stellen Sie sich
also darauf ein, dass Sie gegebenenfalls
vor der Einrichtung warten mussen.
Selbstverstandlich missen auch hier die
Hygieneregeln eingehalten werden. In
vielen Beratungsstellen kann aufgrund
der Auflagen nur eine Person pro Bera-
tungsgesprach zugelassen werden.

(. Auskinfte zur Zugénglichkeit und
weitere Informationen liber unser
Servicetelefon & 030-226 260

Geoffnet sind:

Lichtenberg

Mo 9-11 Uhr
Stadtteilzentrum lkarus, Wandlitzstr. 13
© Karlshorst

Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel,
Ribnitzer StraBe 1b, 2. OG, Raum 204
© Wartenberg

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Kienberg/Gérten der Welt
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Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weilensee,
PistoriusstrafRe 23
Bus 158, 255

Reinickendorf

Mi 17-19 Uhr
Familientreff Wittenau,
Oranienburger StraBe 204,
Ecke Roedernallee
nahe 0 Wittenau (250 m FuBweg)
und © Wittenau (400 m FuBweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Mittelhof e.V., KonigstraBe 43
(nahe Rathaus und Meldestelle)
© Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20
[ Alt-Mariendorf

Wegen der beengten Raumverhéltnisse
bleiben die folgenden Beratungsstellen
weiter geschlossen:

Mitte: Selbsthilfe-, Kontakt- und Beratungs-
stelle, Perleberger Strale 44/
Ecke Lubecker Strale

Treptow-Kdpenick: Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterh-
hung, der Mieterverein hélt fr Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsbldttern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de/
mietrecht/infoblaetter.htm

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie moéchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Wegen Anpassungsarbeiten auf unserer In-
ternetseite bitte Anderungen per Post oder
per E-Mail kontakt@berliner-mieterverein.de
mitteilen. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Corona-Pravention:

Ob Energieberatung zu Heizung und
Heizkosten, Sozialrechtsberatung,
Gewerbemieterberatung, Nutzer-/
Pachterberatung oder Mietrechts-
beratung fiir Kiinstler (siehe unten) —
in jedem Fall ist derzeit eine Termin-
vereinbarung erforderlich.

Bitte vereinbaren Sie lhren persén-
lichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon & 030-226 260.

Heizung und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist notwendig

unter @ 030-226260:

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Walther-Schreiber-Platz, RheinstraBe 44
Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee 85

Beratung aktuell nur mit Termin-
vereinbarung unter @ 030-226260

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon Uberpruft fir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes kostenfrei und unver-
bindlich. Einfach die Kopie der letzten Heiz-
kostenabrechnung des Vermieters (mit An-
gabe der gelieferten Warmemenge und des
Baualters, gegebenenfalls beim Vermieter
erfragen) sowie nach Moglichkeit die War-
meabrechnung des Fernwarmelieferanten
einsenden an:

Berliner Mieterverein,

z.H. Wibke Werner,

Spichernstrafe 1,

10777 Berlin

Beratung zu Sozialrecht
und Miete

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Ansprichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fur Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fur die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @& 030-226260
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-

setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-

nern bietet der Berliner Mieterverein seinen

Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit

dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-

verfahren zur einvernehmlichen Losung des

Problems an. Die Beratung/Mediation wird

von einem Mediator (Konfliktvermittler)

durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-

der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:

Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten

ist ein Anrufbeantworter geschaltet:

@ 030-34710821;

E-Mail-Anfragen:

mediation@berliner-mieterverein.de

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260
Die Beratung findet statt:
Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81, nahe Wilmersdorfer Strale
[ BismarckstraBe
Prenzlauer Berg
Mo 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schéneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle Spichernstrale 1
[ SpichernstraBe

Schwerpunktberatung
Nutzer/Péchter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

= 030-20989265 oder =& 0163 /8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
10 bis 40 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schon-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht moglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnfldchenberechnung
Schonheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Modernisierung: Mieterhthungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsméngel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung flir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie & 030-226260 an.

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen
Bitte vereinbaren Sie einen Termin
unter @ 030-230899-0
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Flr BMV-Mitglieder statt 59,95 Euro im
ersten Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt
59,95 Euro; Gutscheincode: mieterverein;
Bestellung: www.joycard.de, & 30369957

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 030-218 90 91

Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 030-204 47 04

Kleines Theater
www.kleines-theater.de
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
@ 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @& 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion Straen-
larm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313
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Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: 2 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
@ 030-48098191, Fax 030-48098192,
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B
= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,
AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de,
www.test.de

Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,

dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;

dass wir unsere Mitmieter aufklaren;

dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehremamtlichen Bezirks-
aktivengruppen auch tiber Thomas Chris-
tel, Geschéftsstelle des BMV, christel@ber-
liner-mieterverein.de & 030-22626-144

Achtung: Bis auf Weiteres finden keine
Treffen der Bezirksaktivengruppen statt.

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,
Fritz Peter Brost, Hans Huser
Treffen aktiver Mitglieder und interessierter
Mieter jeden 2. Dienstag eines Monat um
18.30 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieBling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer am
2. Do jeden geraden Monats um 18 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85.
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Lieselotte Bertermann,
Alexandra Gaulke, Ursula Niemann

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mi des Monats um 17 Uhr in der
»Undine", Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60.

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Peter Risch, Peter Reuscher,
Irina Neuber

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Bezirksleitung: Thomas Suckow
Neukdlin
Bezirksleitung: Jutta Hartmann,

Wilhelm Laumann
Kontaktmoglichkeiten:
bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich
jeden 3. Mo im Monat um 18.30 Uhr
(Achtung: neuer Termin!)
in der Richardstrafe 5
(Réaume der Aktion Karl-Marx-StraBe)
Pankow
Bezirksleitung: Karin Kemner,
Hans-Guinther Miethe

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum

Schonhauser Allee 134 B

Reinickendorf

Bezirksleitung: Helmut Moller
+Mittwochsrunde” jeden 1. Miim Mo-

nat ab 19 Uhr im Familientreff Wittenau,

Oranienburger StraRe 204

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum

Altstadt Spandau, MénchstraBe 7

jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer

Beratung: Betreuung der Mitglieder;

Mietergemeinschaften; AG Modernisierung,

AG Privatisierung und Umwandlung:

Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220

Steglitz-Zehlendorf

Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny

Tempelhof-Schéneberg

Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,

Karin Dewitz

Treptow-Kdpenick

Bezirksleitung: Henry Baumfelder,

llona Sechting, Rosemarie Wabner

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden 2. Donnerstag im Monat

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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MARKTPLATZ

Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern gemaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngeb&ude benétigen
wir von lhnen mindestens eine Heizkostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualters
des Wohngebaudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietréagers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwirme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlduterungen.

Wurde fiir das von Ihnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterverein fiir Sie tétig
werden und den Gebaudeeigentiimer mit der Diagnose konfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Energieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsberatung.

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Die Ratgeber des
Deutschen Mieterbundes

Dias Ersie®

Mietminderung bei
Wohnungsméngeln

wmrw woenwsy [0 AruTECARE Mo TI e

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V., — Heizspiegeliiberpriifung —

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Plattenbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

niedriger Verbrauch

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

0-50 A

50-100 ] Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @)
200-250 ~ EJ Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

250-300

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder

Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-

neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche kdnnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers Giberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch méglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbrauche von Gebéuden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War-

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Handlungsbedarf ¥

F
iiber 300 [cl) dringender Handlungshedarf @

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen kénnen zu B und C verbessert
werden, indem z.B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Warmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
baudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Was ich als Mieter
wissen muss

Dieser Ratgeber stellt
Rechte und Pflichten

bei Wohnmietverhiltnissen
vor — ein Standardwerk

fir alle Mieter.

Dilip D. Maitra in Koope-
ration Verbraucherzentrale
NRW und DMB.

380 Seiten,

16,90 Euro

Tl B sty g T Bt

o) I

Tipps zum

Mietvertrag
fur Mieter

Falan T -
oo mtTen

Mietminderung
bei Wohnungsméngeln

Was muss beachtet werden,

wenn die Miete aufgrund von
Méngeln gekirzt werden soll?
Mit aktueller Gesetzgebung,
Rechtsprechung und zahlrei-
chen Musterschreiben.

Ulrich Ropertz, DMB
in Kooperation mit Ver-
braucherzentrale NRW
208 Seiten,

11,90 Euro
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Was ich als

Mieter

wissen muss

Tipps zum Mietvertrag
fiir Mieter — Fallen ver-
meiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem
kunftigen Mieter Hinweise,
worauf beim Abschluss eines
Mietvertrages zu achten ist.
Die Erlauterungen werden
erganzt durch praktische
Tipps und Rechenbeispiele.

48 Seiten,
5,90 Euro

Die Broschlren kénnen bezogen werden Uber den Online-
Shop des DMB-Verlages: https://shop.mieterbund.de/
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https://www.berliner-mieterverein.de/mietendeckel.htm
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