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MARKTPLATZ

MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfiihrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neugeworbene Mitglied erhdlt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

O

Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am Kollnischen Park 1
Fordern Sie 10179 Berlin
Fax 030 275 86-440

unser Infopaket an:
www.bund.net Naturschutz Deutschland eV. info@bund.net

Bund fiir Umwelt und

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu den online-Lesern
des MieterMagazins gehéren wollen,
dann registrieren Sie sich bitte unter

www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Komplett aktualisiert

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2020/2021

Em DEUTSCHER MIETERBUND

Seit Jahrzehnten ist das Mieterlexikon des Deutschen
Mieterbundes das zuverldssige, umfassende und immer
aktuelle Nachschlagewerk fiir Fachleute und Laien.

Eine Reihe neuer gesetzlicher Bestimmungen und zahlreiche
neue Grundsatzentscheidungen des Bundesgerichtshofs so-
wie unzéhlige Urteile der Amts- und Landgerichte haben das
Mietrecht in Deutschland seit der letzten Auflage des Mieter-
lexikons splirbar verdndert. Mieter — aber auch Vermieter —
mussen hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten in vielen Punk-
ten umdenken. Das Mieterlexikon 2020/2021 bringt sie auf
den neuesten Stand.

Das Mieterlexikon ist flir 14 Euro zzgl. Versandkosten
erhéltlich tber den Online-Shop des DMB-Verlages
https://shop.mieterbund.de/buecher/
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Betr.: MieterMagazin 3/2021, Sei-
te 22, Adrian Garcia-Landa: ,, Mo-
dulare Unterkiinfte fiir Gefliichtete
— Wie man fiir viel Geld wenig be-

kommt”

Richtigstellung

Es ist nicht richtig, dass am Standort
Falkenberger StraBe oder Dahlemer
Weg Waldflachen und Naturschutz-
flichen gerodet wurden. Falsch ist
auch, dass es am Standort Osteweg
Plane fur einen Schulstandort gege-
ben hatte, wie der Autor behauptet.
Bei einer Kapazitdt von 260 Perso-
nen fir ein Wohngebaude leuchtet
es auch dem Laien ein, dass das
Grundstiick fiir eine Schule und ei-
nen Sportplatz zu klein ist. Und: Das
Grundstiick an der Rheinpfalzallee
befindet sich nicht im Bezirk Pankow,
sondern in Lichtenberg — und der
Bauantrag wurde nicht abgelehnt.
Im Gegenteil: Das Bezirksamt hatte
dort das Grundsttick zur Verfligung
gestellt, zur Bebauung mit einer mo-
dularen Unterkunft. Eine Klage ge-
gen den Bau wurde abgelehnt. Im
Ubrigen: ,Viele der modularen Un-
terktinfte stehen ... auf der griinen
Wiese" mag fir landliche Regionen
zutreffen. In Berlin ist es nicht der
Fall.

Es ist richtig, dass es bei Bauprojek-
ten fur Geflliichtete regelméaRig zu
Widerspruch kommt. Im Rahmen
von Informationsgesprachen wurden
Hinweise auf Verbesserungsmoglich-
keiten tberall gerne aufgenommen

L eserbriefe
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Wir trauern um

Edwin Massalsky

[

Kurz vor Redaktionsschluss erreichte uns die Nachricht, dass unser
Ehrenvorstand Edwin Massalsky nach einer Operation unerwartet
verstorben ist. Wir sind sehr traurig und in Gedanken bei seiner Frau.
Edwin Massalsky war von 1984 bis 2017 im Vorstand des Berliner Mie-
tervereins, die weitaus meiste Zeit als Vorsitzender. Er war Mitglied
im Beirat des Deutschen Mieterbundes und viele Jahre im Aufsichts-
rat der DMB-Rechtsschutzversicherung. Auch nach seinem Ausscheiden
aus der aktiven ehrenamtlichen Arbeit hat er weiter am Geschehen
teilgehabt. Mit seinem unermudlichen ehrenamtlichen Engagement
hat er sich Giber mehrere Jahrzehnte fur die Mieterinnen und Mieter
in Berlin eingesetzt. Mit seinem stets auch politischen Blick hat er da-
zu beigetragen, den Berliner Mieterverein zu einem schlagkraftigen
Interessenverband zu machen. Er wird uns fehlen.

Im nachsten MieterMagazin werden wir ihn umfassend wiirdigen.
Dr. Rainer Tietzsch — Vorsitzender —

Reiner Wild — Geschéftsfiihrer -

und oft auch umgesetzt. Ziel unserer
Arbeit ist es, in Kooperation mit der
Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung und Wohnen sowie den stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften
nachhaltige gute Wohnmaoglichkei-
ten fir Menschen zu schaffen, deren
Chancen auf dem Mietwohnungs-
markt enorm beschrankt sind. Es
entstehen dadurch neue Gebdude
mit einfach ausgestatteten, aber
zweckmaBigen Wohnungen. Noch
immer sind Menschen in Hausern
untergebracht, in denen sich mehre-
re Familien Kiichen, Bader und Toilet-
ten teilen. Auch einige Unterkilinfte
mit Containern gibt es noch immer.
Dadurch, dass viele der Bestandsge-
bdude in die Jahre gekommen sind
oder nur fur einen Ubergangszeit-
raum konzipiert waren, brauchen
wir fir Manner, Frauen und Kinder
in unserem Zustdndigkeitsbereich
weiter neue Unterklinfte in recht
groBer Zahl. Die Vorwiirfe ihres
Mitarbeiters, wir wirden dabei gel-
tendes Recht beugen, den Bau von
Schulpldtzen sabotieren oder die In-
tegration von Menschen behindern,
entbehrt jeder Grundlage.

Sascha Langenbach, Pressesprecher
des Landesamtes fiir Fliichtlings-
angelegenheiten (LAF)

Wir bedauern, dass unser Beitrag zu
Irritationen gefiihrt hat, méchten
aber ausdriicklich widersprechen,
dass wir dem Landesamt fiir Fliicht-
lingsangelegenheiten (LAF) vorge-
worfen hdtten, geltendes Recht zu
beugen, den Bau von Schulplédtzen
zu sabotieren oder die Integration
von Menschen zu behindern. Die
Vermutung, dass Baurecht umgan-
gen wurde, entstammte vielmehr
einem als solches kenntlich gemach-
ten Zitat des Kldgeranwalts der Nach-
barklage. Die Behauptung, dass an
den MUF-Standorten Falkenberger
StraBBe und Dahlemer Weg vormals
vorhandene Baumbestdnde geféllt
wurden, stiitzt sich auf einzelne dem
MieterMagazin vorliegende Schrift-
stiicke aus dem Nachbarschaftsklage-
Verfahren. Unstreitig war laut Be-
bauungsplan das Grundstiick Oste-
weg urspriinglich fiir Schul- und Kita-
bau ausgewiesen. Hier hétte ergdnzt
werden kénnen, dass von einer be-
fristeten Sonderregelung des & 246
BauGB Gebrauch gemacht worden
ist, um das MUF zu realisieren, da
der Bedarf an weiteren Schulplédtzen
nicht gegeben war. Das allerdings &n-
dert nichts daran, dass der Schul- und
Kitabau urspriinglich geplant war.

Die Redaktion
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Corona-Krise: BMV-Organisation und Mieterberatun

Wir sind fiir Sie da!

Liebe Ratsuchende, liebe Mitglieder,

im zweiten Lockdown haben wir die HygienemafRnahmen zu
Ihrem und zum Schutz unserer Kolleginnen und Kollegen an-
gepasst.

Telefonberatung ist derzeit unsere Standardberatung.

Zur Reduzierung der Kontakte ist die personliche Beratung auf
die zwingend notwendigen Beratungsgesprache beschrankt.
Damit folgen wir auch den Empfehlungen des Robert-Koch-
Instituts. Mit einer umfassenden Telefonberatung kénnen
Sie kontaktfrei und gut beraten werden.

Bitte vereinbaren Sie Uiber unser Servicetelefon & 030-226 260
einen Termin flir einen Rickruf. Sie werden dann zur vereinbar-
ten Zeit von unseren beratenden Anwaltinnen und Anwalten
zurlckgerufen und kénnen Ihre Angelegenheit ausfuhrlich be-
sprechen.

Fur diese ausfihrliche Telefonberatung kénnen Sie uns lhre Un-
terlagen bitte bis spatestens zwei Tage vor der Beratung per
E-Mail (an: unterlagen@berliner-mieterverein.de) zusenden. Bitte
geben Sie im Betreff lhren Nachnamen und lhre Mitglieds-
nummer an und nutzen Sie bei Anhdngen die drei géngigen
Formate PDF, Officedokumente und JPEG.

Personliche Beratungen nur in Ausnahmefallen

und nach Terminvereinbarung

Bitte haben Sie Verstiandnis dafiir, dass derzeit nur in Ausnah-
meféllen personliche Gespréche in unseren Beratungszentren
moglich sind. Dieses Angebot richtet sich an Personen, die
eine personliche Assistenz benétigen oder Dolmetscher mit-
bringen. Zudem bieten wir Ihnen Termine an, wenn es nicht
moglich ist, uns vorab wichtige Unterlagen zu Gbersenden.
Wir freuen uns, wenn Sie ein negatives Testergebnis eines der
offiziellen Covid-19-Testzentren mitbringen, welches nicht &l-
ter als 6 Stunden sein sollte.

Fir alle Beratungen benotigen Sie eine vorherige telefonische
Terminvereinbarung. Nur wenn Sie eine persénliche Assistenz
benotigen oder einen Dolmetscher mitbringen, ist eine Beglei-
tung méglich. Falls Sie gemeinsam beraten werden wollen, nut-
zen Sie bitte die Moglichkeit, die Telefonberatung gemeinsam
tber die Freisprechanlage Ihres Telefons in Anspruch zu nehmen.

Alle Termine vereinbaren Sie bitte Uber unser Servicetelefon
= 030-226 260.

Alle bis jetzt schon vereinbarten persénlichen Beratungster-
mine bleiben allerdings bestehen. Bitte beachten Sie jedoch

unseren Tipp: Sie kénnen auch lhren bereits vereinbarten
Besuch bei uns einfach in einen Telefontermin umbuchen!
Sie werden dann zu dem vereinbarten Termin zuriickgerufen.

In den Beratungszentren haben wir die erforderlichen Vorkeh-
rungen fur den Gesundheitsschutz getroffen. Falls Sie einen
Termin flr den persénlichen Besuch in der Beratung verein-
bart haben, bitten wir Sie, folgende Regeln zu beachten:

m Bitte bleiben Sie bei Krankheitssymptomen wie Husten und
Fieber oder einer positiven Testung zu Hause und nutzen Sie
die telefonische Rechtsberatung. Bitte bleiben Sie ebenfalls zu
Hause und nutzen die telefonische Rechtsberatung, wenn Sie
sich haben testen lassen und das Ergebnis noch aussteht.

m Erscheinen Sie bitte piinktlich. Der Zutritt zur Beratungs-
stelle ist zur Vermeidung von Kontakten erst 5 Minuten vor
lhrem vereinbarten Termin moglich.

| Es ist eine Mund- und Nasenschutzmaske (FFP2 oder medi-
zinische Maske) zu tragen und der Mindestabstand von 1,50
Metern einzuhalten.

Weitere Beratungsangebote

Alle ,kleinen” Beratungsstellen, fir die wir Rdume anderer
Trager nutzen, sind vorriibergehend geschlossen.
Auskiinfte erhalten Sie Gber unser

Servicetelefon & 030-226 260.

Telefonische Kurzberatung ohne Terminvereinbarung
montags bis freitags von 13 bis 16 Uhr sowie montags und
donnerstags von 17 bis 20 Uhr unter @ 030-226 26-152.
Hier ist allerdings keine Einsicht in Unterlagen moglich.
Falls dies erforderlich ist, vereinbaren Sie bitte einen Termin
fur die ausfuhrliche Telefonberatung.

E-Mail-Beratung/schriftliche Anfragen

Ihre E-Mail-Anfrage bitte an unterlagen@berliner-mieterverein.de
oder lhren Brief an den Berliner Mieterverein, Spichernstrale 1,
10777 Berlin.

Mitglied werden

Bitte nutzen Sie unsere Beitrittsformulare unter: www.berliner-
mieterverein.de/beitreten.htm. Fiir Rickfragen stehen wir lhnen
unter Servicetelefon @& 030-226 260 gerne zur Verfiigung.

Melden Sie sich gerne fir lhre Fragen.

Wir bleiben auch in schwierigen Zeiten im Kontakt.
Vielen Dank.

i.V. Reiner Wild, Geschéftstiihrer

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

MieterMagazin online lesen

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder lhr
Nachname hat sich gedndert? Aktuell kénnen
Sie Ihre Daten wegen Anpassungsarbeiten nicht
online unter www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Wenn Sie kinftig zu den Online-Nutzern des
MieterMagazins gehoren wollen, dann melden Sie
sich an unter buchhaltung@berliner-mieterverein.de

Mediation und Konfliktberatung

Telefonische Beratung: donnerstags 17 bis 18 Uhr.
AuBerhalb dieser Zeiten ist ein Anrufbeantworter

mitteilen. Nutzen Sie bitte stattdessen die Mail-
Anschrift buchhaltung@berliner-mieterverein.de.

Gut zu wissen

Vielen Dank.

MieterMagazin 4/2021
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PANORAWA

NEUE PLATTFORM FUR WOHNUNGSSUCHE UND -ANGEBOTE
Zimmer im Zentrum gegen Hilfe beim Einkauf

Ein schmales Budget, aber zum
Studium mitten in der Stadt woh-
nen? Fiir Hilfe beim Einkaufen und
morgens einen Schwatz in der Kii-
che wire vielleicht ein leerstehen-
des Zimmer giinstig zu haben: Ei-
ne Internet-Plattform will beson-
dere Wohngemeinschaften zusam-
menbringen.

Das konnte zu einer Win-win-Situa-
tion werden - einerseits flr junge

Leute auf der Suche nach einer be-
zahlbaren Unterkunft, andererseits
fur Altere mit viel Platz aber wenig
Gesellschaft und dem Bedarf nach

Hilfe im Alltag. ,GroRjungig Al" ist

der Name einer Internet-Plattform,
die 18- bis 30-Jahrige und Seniorin-
nen und Senioren zusammenbrin-
gen soll: die Praktikantin mit dem
Waunsch, trotz eines schmalen Bud-

llustration: Julia Gandras

gets individuell mitten in der Stadt

zu wohnen, und die 70-jdhrige Al-

leinlebende, die ihre Einkdufe kaum

noch in die dritte Etage tragen kann,
dafir aber ein groRes leerstehendes
Zimmer zu bieten hat.

Viele Anfragen und viele unterschied-
liche Wohnangebote sind aber nétig,

um alles gut aufeinander abzustim-

men: Lage und Ausstattung der
Wohnung, personliche Interessen
und Vorlieben und vor allem die Er-
wartungen auf beiden Seiten. Dass
das Vorhaben erfolgreich sein konnte,
beweisen bereits jetzt die vielen An-
fragen, die ,,GroBRjungig Al" erst ein-
mal telefonisch und per E-Mail be-
arbeitet. Rosemarie Mieder

W Wer nachfragen
und sich beraten
lassen mdchte:

info@grossjungig.de
= 03055231271

Ein Win-win-Spiel,
wenn die Erwar-
tungen auf beiden
Seiten passen

__ g S
Das Rathaus
Spandau lahmt

MIETENDECKEL UND MILIEUSCHUTZ
Wo die Miihlen ganz besonders langsam mahlen

In Spandau miissen Mieterinnen
und Mieter ohne die Unterstiitzung
des Bezirksamts auskommen, wenn
sie ihre Mietendeckel-Anspriiche
durchsetzen wollen.

Auch ein Jahr nach Inkrafttreten des
Mietendeckels hat das Bezirksamt
Spandau noch keine Mitarbeiter fur
diese Aufgabe eingestellt. Dem Be-
zirk sind zwei Personalstellen zuge-
wiesen, die Anzeigen von Mietern

Foto.:- Sabine Mittermeier

wegen Uberhdhter Mieten bearbei-
ten und VerstoBe gegen den Mie-
tendeckel ahnden sollen.

Spandau hat bislang zwei Stellen-
ausschreibungen im Februar und
September 2020 gestartet. Beide
Male sind die ausgewahlten Bewer-
ber wieder abgesprungen, weil die
Stellen auf die Geltungszeit des Mie-
tendeckels befristet waren. Stattdes-
sen haben sie andere, unbefristete
Arbeitsangebote angenommen. Im
Januar gab es deshalb eine dritte
Stellenausschreibung. , Es wird mit
einem Ende des Verfahrens im Laufe
des Aprils 2021 gerechnet”, erklart
Stephan Machulik (SPD), Stadtrat
fur Burgerdienste. Sollten neue Mit-
arbeiter gefunden werden, mussten
sie noch zwei bis drei Monate einge-
arbeitet werden. Die Zeit drangt. Im
Amt fir Burgerdienste haben sich in-
nerhalb von zwolf Monaten bis An-
fang Mdrz 82 Anzeigen von Mietern
angesammelt, die nicht bearbeitet
werden.

Auch beim Milieuschutz hatte Span-
dau keine Eile. Erst ein halbes Jahr,
nachdem der Bezirk im Juli 2020 mit
der Wilhelmstadt und der Neustadt
endlich zwei Milieuschutzgebiete
aufgestellt hatte, beschloss das Be-
zirksamt, welche Modernisierungs-
maBnahmen im Milieuschutz ge-
nehmigt werden und welche nicht.
Die Bewohnerinnen und Bewohner
wurden von Baustadtrat Frank Be-
wig (CDU) auch erst im Januar 2021
mit Faltblattern informiert. ,, Darin
fehlt der Hinweis, dass die Leute sich
melden sollen, wenn etwas im Haus
passiert”, kritisiert Jirgen Wilhelm,
Spandauer Bezirksleiter des Berliner
Mietervereins.

Andere Bezirke setzen auf die Mit-
wirkung der Mieter. In Spandau gibt
es auBerdem immer noch keine auf
den Milieuschutz spezialisierte Mie-
terberatung. ,Beide beteiligten
Stadtrdte scheinen daran nicht be-
sonders interessiert”, stellt Jurgen
Wilhelm fest. Jens Sethmann

MieterMagazin 4/2021



KLEINGARTEN

Bedenkliche
Versprechungen

Geht es nach der
SPD, werden die
Kleingdrten gesichert

Berlins Schrebergirten sind bis ins
nachste Jahrzehnt gesichert. Zu-
mindest der allergroBte Teil von

- alle und fiir immer

ihnen. Der SPD reicht das nicht
aus. Sie fordert ein Gesetz, das alle
Parzellen dauerhaft dem Zugriff der
Bauindustrie entzieht. Das ist recht-
lich kaum machbar - und weckt fal-
sche Erwartungen.

Die dauerhafte Sicherung aller 877
Berliner Kleingartensiedlungen hat
sich die SPD in ihr Programm zur

Abgeordnetenhauswahl geschrie-
ben. Ein Ziel, fur das auch die Linke
kampfen will. Mit dem im vorigen

Jahr festgelegten Kleingartenent-
wicklungsplan (KEP) lauft derzeit
erst einmal eine Schutzfrist fir rund
80 Prozent der circa 71000 Klein-
gdrten bis Ende 2030. Fur andere
Zwecke soll in den nachsten neun
Jahren nur ein Bruchteil in Anspruch
genommen werden: 473 Parzellen,
entsprechend 0,5 Prozent des Be-

Fotos: Nils Richter

Die SPD will auch das verhindern
und den Schutz erweitern. Ihr Ar-
gument: Der KEP sei lediglich eine
Selbstverpflichtung des Senats und
kein wirklicher Rechtsschutz. Mit ei-
nem sogenannten ,Kleingartenfla-
chensicherungsgesetz" sollten alle
Parzellen fiir immer erhalten bleiben
und beim Neubau von Wohnungen
sogar noch Gartenflachen zusatzlich
ausgewiesen werden.

Gegen ein derartiges Vorhaben ste-
hen allerdings rechtliche Bedenken
des Koalitionspartners: Die Griinen,
die im Roten Rathaus das Ressort

verwalten, verweisen auf das Bun-
deskleingartengesetz und auf gel-
tendes Bundesrecht: ,,Und da ist
grolRe Vorsicht angebracht”, so Jan
Thomsen, Pressesprecher der Senats-
verwaltung fir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz. Bereits jetzt be-
stiinde die Moglichkeit, bisher un-
gesicherte Anlagen Uber eine An-
derung des Flachennutzungsplans
(FNP) und Uber die Bebauungspla-
ne der Bezirke zu sichern. Es sei aber
nicht angebracht, bei den Kleingart-
nern falsche Erwartungen zu wecken,
die rechtlich nicht erfullt werden

standes.

Justizsenator Dirk
Behrendt (Griine)
sorgt auf eigene
Art fiir den sozia-
len Ausgleich

Umwelt, Verkehr und Klimaschutz

IMMOBILIENGELDWASCHE

kénnten.

Aus Diebesgut wird Gemeingut

Eingezogene Immobilien aus krimi-
nellen Machenschaften werden kiinf-
tig nicht mehr versteigert, sondern

fiir das Gemeinwohl genutzt.

+Wer seine Immobilien aus Straftaten
wie Geldwdsche finanziert, schadet
dem Gemeinwohl massiv", sagt Jus-

Foto: Paul Zinken/dpa

tizsenator Dirk Behrendt (Griine).
~Deshalb ermoglicht es Berlin kinf-
tig, eingezogene Immobilien direkt
fur soziale Zwecke zu nutzen." Bis-
her mussten Hiuser und Grundsti-
cke, die mit illegal erwirtschafteten
Mitteln gekauft worden waren, nach
ihrer Einziehung durch den Staat ver-
steigert werden.

Um eingezogene Immobilien kiinftig
auch fiir das Gemeinwohl zu nutzen,
hat der Justizsenator die Strafvoll-
streckungsordnung gedndert: Immo-
bilien konnen nun ,,im Landeseigen-
tum verbleiben oder in Eigentum
der 6ffentlich beherrschten Landes-
oder Beteiligungsunternehmen (ber-
fuhrt werden". Wohnimmobilien
konnen also an eine der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften gehen.

Rosemarie Mieder

Dariiber entscheidet das jeweilige
Bezirksamt.

Die neue Regelung kann jetzt auch
fur die vor drei Jahren beschlag-
nahmten Immobilien einer einschla-
gig bekannten GrofRfamilie ange-
wandt werden. Eingezogen wurden
77 Immobilien im Wert von 9,3 Mil-
lionen Euro, die Mitglieder der Fa-
milie mit der Beute aus einem Bank-
einbruch gekauft hatten. Darunter
sind auch Miethduser.

.Unsere Devise ,Wir holen die Stadt
zurlck!" kommt jetzt auch beim
Kampf gegen Geldwésche und or-
ganisierte Kriminalitdt zum Tragen”,
sagt Sebastian Schlusselburg, rechts-
politischer Sprecher der Linksfrak-
tion.

Jens Sethmann
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AKELIUS

Chaos am Bau, Preistreiberei, und nun auch noch Umwandlung

Ohne groBe Riicksicht auf die Mie-
ter baut der schwedische Wohnungs-
konzern Akelius im Bezirk Prenzlauer
Berg Dachgeschosse aus. Mit der-
selben Wohnanlage steigt das Un-
ternehmen nun auch ins Umwand-
lungsgeschift ein.

Seit zwei Jahren ist die Wohnanlage
zwischen Eugen-Schénhaar- und
BotzowstraRe in Prenzlauer Berg
eine bewohnte GroBbaustelle. Die
Wohnblocke mit knapp 400 Woh-
nungen sind Teil der in den 1930er
Jahren gebauten Griinen Stadt. Ake-
lius baut hier unter anderem die
Dachgeschosse aus und tragt dazu
die Décher ab. Die Mieter darunter
haben mit Wasserschaden und Ris-
sen an Decken und Wénden zu
kdmpfen, die Raume lassen sich
schlecht beheizen, und es bildet sich
Schimmel. Dazu kommen Ldrm, Staub
und Verdunkelung durch die Bauge-
ruste. Trotz zweier Begehungen mit
Bezirkspolitikern hat sich die Lage
auf der Baustelle nicht verbessert.
Akelius schiebt die Verantwortung
auf die Baufirmen ab. Die Mieter ha-
ben den Eindruck, das Unternehmen
verfolge eine , Hinhaltetaktik".
Gleichzeitig hat Akelius im Oktober
2020 fur alle Wohnungen der Anla-
ge Abgeschlossenheitsbescheini-
gungen eingeholt. Dies ist der erste
Schritt zur Umwandlung von Miet-
in Eigentumswohnungen. Weil die
Griine Stadt zu den wenigen Vier-
teln in Prenzlauer Berg gehort, die
nicht unter Milieuschutz stehen, kann
der Bezirk nichts gegen die Umwand-
lung und den Einzelverkauf unter-
nehmen.

In Schweden und Hamburg betreibt
Akelius schon langer das Umwand-
lungsgeschaft. Seit letztem Herbst
bietet das Unternehmen nun auch
in Berlin testweise Wohnungen zum
Verkauf an. In zwei Hausern in Mit-
te und Wilmersdorf werden dabei
Preise von 8000 bis tiber 10000 Eu-
ro pro Quadratmeter aufgerufen.
Auch bei der Vermietung ist Ake-
lius ein Preistreiber. Der Konzern
schreibt Schattenmieten in die Miet-

Foto: Sabine Mittermeier

vertrage, die beim Auslaufen oder
Ungilltigwerden des Mietendeckels
fallig werden sollen. Sie sind mindes-
tens doppelt so hoch wie die gesetz-
lich zulassige Miete und erreichen
durchaus auch 20 Euro pro Quadrat-
meter nettokalt.

Akelius steht zudem im Verdacht,
mit fingierten Share Deals die
Grunderwerbssteuer zu umgehen.

Der Bezirk ist macht-
los gegen die Zustan-
de auf der Akelius-
GroBbaustelle in

der Griinen Stadt

Die SPD-Bundestagsabgeordnete
Cansel Kiziltepe hat im September
bei der Steuerfahndung Anzeige er-
stattet.

Mit 14000 Wohnungen in Berlin
gehort Akelius zu den groRen Woh-
nungsunternehmen, die mit dem
Volksbegehren , Deutsche Wohnen
& Co enteignen” vergesellschaftet
werden sollen.  Jens Sethmann

M Vernetzung
der Akelius-
Mieter*innen:

stoppakelius.de

WEBTIPP
Zdhlung der Geisterhduser
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Unter ni.friedenau@
gmail.com kann man
ein Formular anfordern,
mit dem der Leerstand
gemeldet werden kann.

20 Problem-Immobilien soll es nach Angaben des Senats
in Berlin geben. Die Nachbarschaftsinitiative Friedenau
e.V. ist Uber diese offizielle Zahl tiberrascht. ,Wir kennen
viel mehr", sagt Ingrid Schipper von der Initiative, die

sich seit vielen Jahren fiir die Reaktivierung eines die-

ser Geisterhduser in der Stubenrauchstrale, Ecke Oden-
waldstrale engagiert. Aus eigener Erfahrung wissen sie:
Eine solches komplett leerstehendes, verwahrlostes Haus
zieht das ganze Umfeld runter. So kam die Gruppe auf

die Idee, ein eigenes, nach Bezirken geordnetes Register
zu entwickeln und in einer interaktiven Karte zu visuali-
sieren. Dabei ist man auf Hinweise von Anwohnerinnen

und Anwohnern angewiesen. ,Uns interessieren beson-

Auf der interaktiven Karte
kann man die bereits
erfassten Hauser sehen

www.google.com/

maps/d/u/0/edit?mid=1
SswsZRGIKttpp1xTQJsfq8

qQ8JitI8Pf&usp=sharing

ders die noch nicht erfassten Problem-Immobilien sowie
alles, was an zusatzlichen Infos Uber diese Hiuser be-
kannt ist, gern auch Fotos", erklart Ingrid Schipper. Fast
80 Adressen sind bislang zusammengekommen, wobei
auch Einfamilienhduser sowie Gewerbeimmobilien, et-
wa ein ehemaliges Kinderkrankenhaus in Weilensee,
verzeichnet sind. b/
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BILANZ DES SENATORS FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN

Trendwende beim Mieterschutz

Stadtentwicklungssenator Sebastian
Scheel (Linke) nutzte seine Jahres-
pressekonferenz fiir eine Bilanz iiber
die Bau- und Wohnungspolitik des
rot-rot-griinen Senats. Der Berliner
Mieterverein (BMV) erkennt das En-
gagement des Senats an, fordert je-
doch weitere Schritte.

Seit 2016 wurden unter anderem
der Stadtentwicklungsplan Wohnen
2030 aufgestellt und der Berliner
Flachennutzungsplan so gedndert,
dass 50000 Wohnungen zusatzlich
gebaut werden kdénnen. , Die 16
neuen Stadtquartiere spielen bei der
Schaffung von leistbarem Wohn-
raum eine zentrale Rolle", so Scheel.

Foto: Sabine Mittermeier

«Insgesamt entstehen hier Wohnun-
gen flr tiber 100000 Berlinerinnen
und Berliner."

Scheel lobt die sechs landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften dafur,
dass sie ,den Neubaumotor ange-
worfen" haben. Von 1300 Woh-
nungen im Jahr 2016 haben sie ihre
Bauleistung auf 5800 im Jahr 2020
gesteigert und auBerdem durch An-
kdufe von 38500 Wohnungen den
kommunalen Bestand auf 336000
Wohnungen erweitert.

Der Senat schreibt sich auf die Fah-
nen, mit neuen Regulierungen ,eine
Wende in der Mietenentwicklung
erreicht" zu haben. Das Zweckent-
fremdungsverbot wurde verscharft,
und die Bezirke wurden bei der Aus-
weisung von Milieuschutzgebieten
unterstitzt. Mittlerweile gibt es
berlinweit 64 Milieuschutzgebiete
mit zusammen 984000 Einwohnern
— fast doppelt so viel wie vor vier
Jahren. Nicht zuletzt hat der Senat
mit dem Mietendeckel eine umfas-
sende Mietpreisbegrenzung in Kraft
gesetzt.

Der Mietendeckel habe , eine Trend-
wende beim Mieterschutz einge-

STRASSENBAUME
Auf dem aufsteigenden Ast
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leitet, zu der die Bundesregierung
nicht in der Lage war", sagt BMV-
Geschéftsfuhrer Reiner Wild. Doch
fur Haushalte mit durchschnittlichem
und niedrigem Einkommen habe sich
am Wohnungsmarkt nicht wirklich
etwas gedndert. Gegen Schatten-
mieten bei neuen Vertragen gehen
die Bezirksdmter in der Regel nicht
vor, und die 16580 fertiggestellten
kommunalen Neubauwohnungen
seien beim aktuellen Defizit von fast
100000 leistbaren Wohnungen , kaum
mehr als der Tropfen auf den heifRen
Stein”. Jens Sethmann

+Neubaumotor
angeworfen": Viel
Lob von Stadtent-
wicklungssenator
Sebastian Scheel
(links) fiir die
kommunalen Woh-
nungsunternehmen

me Qualitatsstandards bei Baum-
pflege, Bewdsserung, regelmaBiger
Kontrolle und Nachpflanzungen.
Zudem wurden weitere finanzielle
Mittel in Hohe von 14,8 Millionen
Euro pro Jahr vereinbart, so dass
jetzt insgesamt rund 37,5 Millionen
Euro zur Verfligung stehen — etwa
87 Euro pro Jahr und Baum.
Dessen Bedeutung fiir das Stadtkli-
ma — als Luftkthler, Regenschutz,
Schattenspender und Luftfilter —
lasst sich kaum hoch genug schat-
zen. Deshalb gehort die gesamtstad-
tische Vereinbarung Baumpflege

Dass es Berlins StraRenbdumen
schlecht geht, verdeutlicht der An-
fang Mérz erschienene Berliner
Baumreport: Zwischen 2012 und
2019 schrumpfte der Bestand im &f-
fentlichen StraRenland um 9000 auf
derzeit rund 431000 Baume. Haupt-
sachlich Trockenheit, Sturm und
Baumalnahmen waren flir das Ver-
schwinden von jahrlich etwa 1100
Baumen verantwortlich. Die Bezirke,
die fur Pflege, Erhaltung und Ersatz
von StraBengriin zustdndig sind,
handhabten ihre Verpflichtung je-
doch bisher sehr unterschiedlich.

Stiirme, Trockenheit und BaumaRB-
nahmen setzen den Berliner StraRen-
baumen zu. Jahr fiir Jahr schrumpft
ihr Bestand. Es wird mehr gefillt,
als nachgepflanzt. Nun haben sich
alle Bezirke auf eine gemeinsame
Strategie geeinigt — und bekommen
fur die Baumpflege auch deutlich
mehr Geld.

Pflegegeld fiir Berlins
Stadtbdume: 87 Euro
pro Baum und Jahr

Foto: Nils Richter

Nun haben sie sich erstmals auf eine
gesamtstadtische Strategie verstan-
digt und damit auch auf gemeinsa-

auch zu den ersten Pilotprojekten im
Rahmen eines , Zukunftspakts Ver-
waltung*. Rosemarie Mieder
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ASBEST

+EV. schadstoff-
haltige Teile"

Recht harmlos heiBt es in der Mo-
dernisierungsankiindigung des
Wohnungsunternehmens Degewo,
es wiirden ,,Schadstoffe” entsorgt.
Erst draingende Nachfragen enthiil-
len: Es handelt sich um eine As-
bestsanierung. Bei diesem geféahr-
lichen Stoff wire allerdings Offen-
heit angesagt.

Eine 14-seitige Modernisierungsan-
kiindigung erhielten die Mieter eines
Hauses in der Kreuzberger Naunyn-
straBe Ende 2019. Nur wer sehr
grundlich las, entdeckte auf Seite 6:
~Ruckbau und Entsorgung ev. schad-
stoffhaltiger Bauteile" wirden durch
zertifizierte Fachfirmen entsprechend
den geltenden technischen Regeln
durchgefuhrt.

.Ich habe auf Anraten meiner Rechts-
vertreterin beim Berliner Mieterver-
ein nachgefragt, ob es sich dabei um
eine Asbestsanierung handele", er-

Foto: Christian Muhrbeck

innert sich einer der Mieter. Mit ei-
ner konkreten Antwort hielt sich das
kommunale Wohnungsunternehmen
selbst da noch zuriick. Erst die Dro-
hung, einen eigenen Gutachter ein-
zuschalten, fuhrte zur Offenlegung
des Sachverhalts und dem Verspre-
chen, die Messprotokolle einsehen
zu dirfen.

Ende letzten Jahres waren es nach
Senatsangaben auf Anfrage des Gri-
nen-Politikers Andreas Otto 48746
kommunale Wohnungen, bei denen

als wahrscheinlich vermutet wird. Mit
18007 Wohnungen verzeichnet die
Degewo die zweithdchste Zahl der
Félle nach der Gewobag (18880).
Im Umgang mit dem Schadstoff
sieht Rechtsanwalt Sven Leistikow,
der auch asbestgeschadigte Mieter
vor Gericht vertritt, eine klare Ver-
antwortung bei den Vermietern:
~Wo Asbest im Wohnhaus vorhan-
den ist, muss das den Bewohnern
mitgeteilt werden", erklart er. Diese
Ansicht scheint die Degewo nicht zu

Degewo-Haus in
der NaunynstraBe:
Die Mieter sollten
offenbar iiber die
Asbestbelastung im
Unklaren bleiben

eine Asbestbelastung sicher ist oder

IMMOBILIENREGISTER

Berlin fordert Durchblick

Das Grundbuchamt
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kennt Eigentiimer
und Nutzungs-
rechte, nicht aber
die wirtschaftlich
Berechtigten

Um die Geldwische auf dem Immo-
bilienmarkt besser bekdampfen zu
konnen, fordert Berlin ein bundes-
weites zentrales Immobilienregister.
Der Senat hat dazu im Bundesrat ei-
ne Initiative gestartet.

teilen.

Deutschland ist ein Geldwdaschepa-
radies. Schwarzgeld lasst sich hier
einfach in Immobilien anlegen, ohne
dass nachgefragt wird, woher das
Geld kommt und wem es gehort.
Jahr fuir Jahr werden so Milliarden
zweifelhafter Gelder auf dem deut-
schen Immobilienmarkt reingewa-
schen. ,Wenn sich jemand in Berlin
ein Haus mit 25 Wohnungen im
Wert von mehreren Millionen Euro
kaufen mochte, kann er seine Iden-
titdt hinter einer Briefkastenfirma
verschleiern”, beklagt Berlins Justiz-
senator Dirk Behrendt (Griine). ,Wir
machen es den Geldwaschern auf
dem Immobilienmarkt einfach zu
leicht.”

Berlin hat deshalb eine Bundesratsini-
tiative fuir ein zentrales Immobilien-
register angestofen. Darin sollen
nicht nur wie im Grundbuch Eigen-

Rosemarie Mieder

timer und Nutzungsrechte verzeich-
net sein, sondern auch die wirtschaft-
lich berechtigten Personen aus dem
In- und Ausland. ,Wenn eine Brief-
kastenfirma am anderen Ende der
Welt — manchmal ist es gar nicht so
weit entfernt — genannt wird, dann
will ich wissen, wer dahinter steckt
und moéglicherweise Geld gewaschen
hat", so Behrendt im Bundesrat.
Mit dem Register sollen Strafver-
folgungsbehorden kriminell erwirt-
schaftete Vermogenswerte leichter
abschopfen kénnen. Bisher schei-
terte das oft an undurchsichtigen
Firmenkonstruktionen. Aber auch
Mieter konnten mit Hilfe des Immo-
bilienregisters die Verflechtungen
ihrer Vermietergesellschaft erkennen
und herausbekommen, wer letzten
Endes ihre Miete kassiert.

Jens Sethmann
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PAKETKASTEN

Wenn der Zusteller gar nicht mehr klingelt

Die zunehmende Paketflut sorgt bei
Zustellern wie Kunden gleicherma-
Ben fiir Frust. Die einen arbeiten —
vor allem seit der Corona-Pandemie
— am Limit, die anderen argern sich,
weil sie ihre Internetbestellung in
irgendeinem Spéti oder beim Nach-
barn abholen miissen. In einer Rei-
nickendorfer Wohnanlage haben es
beide Seiten kiinftig einfacher.

Das Wohnungsunternehmen Vo-
novia hat fir 95 Wohnungen di-
gital vernetzte Paketkdsten instal-
liert. Die Station befindet sich vor
dem Haus. Sobald ein Paket in ei-
nes der Facher gelegt wird, werden
die Empfanger per E-Mail oder tiber
eine App informiert. Das Offnen
der Fécher erfolgt ebenfalls per App
oder tber eine PIN. Auch Retouren
konnen tber die Boxen verschickt
werden. Nicht nur Sendungen von
DHL, Hermes, Amazon oder ande-
ren Dienstleistern kénnen in die ge-
rdumigen Paketfécher geliefert wer-
den, sondern beispielsweise auch
die Abokiste vom Bio-Bauernhof
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oder die fertige Wasche aus der Rei-
nigung. Die Lieferanten mussen da-
zu einfach nur die PIN eintippen, die
sie vom Mieter mit der Bestellung
erhalten haben.

Pro Lieferung kostet das den Mie-
ter 50 Cent. Oder der Mieter bucht
fur 4,95 Euro im Monat eine Flat-
rate und kann sich dann unbegrenzt
Pakete liefern lassen. Die Startkos-

BEZIRKSAMT NEUKOLLN
Kein Verirren mehr in den Gangen der Biirokratie?

ten fur die Aufstellung wurden von
dem Wohnungsunternehmen Vo-
novia und der Firma Paketin tber-
nommen.

Die Vonovia teilt mit, dass sie beob-
achten wolle, wie der Service in Te-
gel angenommen wird und dann
entscheiden, ob man ihn auf andere
Wohnanlagen ausweitet.

Birgit Leil3

Foto: Nils Richter

Wieviel SpaB die
Mieter mit dem
neuen Service haben,
muss die Vonovia
noch beobachten:
Paketboxen im AuBen-
bereich (links) - und
von einem anderen
Anbieter im Innen-
bereich (oben)

~Nicht zustandig!"” - solche unbe-
friedigende Auskunft soll es kiinf-
tig im Bezirksamt Neukdlln deut-
lich seltener geben. Drei neue Plan-
stellen sollen dort kiinftig fur mehr
Biirgernihe, eine bessere Informa-
tion und eine vorausschauende Stéad-
teplanung sorgen.

gibt es nun einen, der sich bei gro-
Beren Wohnungsbauvorhaben um
die Koordination der sozialen Infra-
struktur kimmert, etwa die Vorbe-
reitung von Kita- und Schulstandor-
ten und sozialen Projekten. Eine Kol-
legin im Amt ist fiir engere Kontakte
zu Mietergemeinschaften zustdndig,

um kinftig rascher Gber Vorkaufs-
félle, anstehende SanierungsmaR-
nahmen und problematische Ent-
wicklungen in den Kiezen informiert
zu sein. Mit der dritten Planstelle
soll die Kommunikation Giber stad-
tebauliche Vorhaben zwischen Ver-
waltung und Buirgern deutlich bes-
ser funktionieren als das bisher der
Fall war.

.Ich hoffe, dass sich damit die Biir-
gerbeteiligung in der Praxis ver-
einfacht", begriiBt Willi Laumann,
Mietervereins-Bezirksleiter in Neu-
kolin die Kompetenzerweiterung im
Bezirksamt. , Bisher konnte man sich
leicht in den Gangen der Birokratie
verirren — und wurde nicht selten
von einer Tur zur ndchsten weiterge-
schickt.” Rosemarie Mieder

Neukollns Stadt- »
rat Jochen Bieder-
mann will mit
zusitzlichem
Personal fiir mehr
Biirgernahe sorgen

Die drei neuen Ansprechpartner im
Bezirksamt Neukolln werden fir ko-
ordiniertere Planungen, bessere An-
sprechbarkeit der Verantwortlichen
und mehr Offentlichkeitsbeteiligung
bei der stadtebaulichen Entwicklung
verantwortlich sein. Initiiert wurden
die Planstellen vom Leiter der Abtei-
lung fur Stadtentwicklung, Soziales
und Burgerdienste, Jochen Bieder-
mann (Biindnis 90/Die Griinen). So
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ZWECKENTFREMDUNG

Touristenapartments machen das Wohnen teurer

Airbnb-Ferienwohnungen treiben
in Berlin die Mieten hoch. Das ist
das Ergebnis einer Studie des Deut-
schen Instituts fir Wirtschaftsfor-
schung (DIW). Der Senat hat unter-
dessen das Zweckentfremdungsver-
bot nochmals verscharft.

Das DIW hat herausgefunden, dass
eine zusétzliche Airbnb-Ferienunter-
kunft die Angebotsmieten der um-
liegenden Wohnungen um durch-
schnittlich 13 Cent pro Quadratme-
ter in die Hohe treibt. , Dies ist vor
allem auf Airbnb-Angebote zuriick-
zuftihren, die ldnger als 180 Tage
im Jahr untervermietet und so dem
reguldren Wohnungsmarkt entzo-
gen werden”, erklart Tomaso Duso
vom DIW.

Dem seit 2014 geltenden Zweckent-
fremdungsverbot bescheinigt das
DIW durchaus eine Wirkung: Weil
wieder mehr Wohnungen regular
vermietet wurden, seien die Mieten
etwas gesunken. Die Wirtschaftsfor-
scher meinen aber auch, das Verbot
wirde ,,die Wohnungsknappheit
und damit den Mietpreisanstieg

denn die 10000 Wohnungen, die
im Jahr 2020 im Monatsschnitt tiber
Airbnb angeboten wurden, machten
nur 0,5 Prozent des Berliner Woh-
nungsbestandes aus.

Hier widerspricht der Berliner Mie-
terverein (BMV). Der letztjahrige
Rickgang der Ferienwohnungen
durfte vor allem auf das coronabe-
dingte Einbrechen des Tourismus
zurlickzuftihren sein. Weil die Fe-
rienapartments ganz Gberwiegend
in der Innenstadt angeboten wer-
den, ist es zudem nicht sinnvoll, die
Auswirkungen auf den gesamten
Berliner Wohnungsmarkt zu be-
trachten. ,Es sei an eine Expertise
des Mietervereins von 2018 erinnert,
nach der zum Beispiel in Kreuzberg
mehr Ferienwohnungen im Angebot
waren als Mietwohnungen", sagt
BMV-Geschaftsfuhrer Reiner Wild.
»Quartiersbezogen ist daher von er-
heblichen Einflussen des Ferienwoh-
nungsangebots auf den Wohnungs-
markt auszugehen.”

Schon vor der Veréffentlichung der
DIW-Studie hat der Senat eine Ver-
scharfung des Zweckentfremdungs-
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far alle Anbieter von Ferienunter-
kiinften eine Registrierungspflicht.
Die Registriernummer muss bei je-
dem Angebot in Internetportalen
oder Zeitungen sichtbar angegeben
werden. AuRerdem sind nicht mehr
nur die Anbieter selbst gegenliber
den Amtern auskunftspflichtig, son-
dern auch deren Beschaftigte. , Die
Regelung starkt den Vollzug des
Zweckentfremdungsverbots und ver-
hindert Umgehungsmoglichkeiten”,
erklart Stadtentwicklungssenator

Vor allem in der
Innenstadt tragen
Airbnb-Nutzer ih-
ren Teil zum Woh-
nungsmangel bei

nicht entscheidend verringern”, verbots beschlossen. Kiinftig besteht ~ Scheel (Linke).

PR-AKTION VON HEIMSTADEN
Ein Wald - finanziert aus Mietvertragen

Das Wohnungsunternehmen Heim-
staden Deutschland hat sich eine
besondere Aktion ausgedacht: Seit
Anfang 2021 wird Neumietern ne-
ben dem Wohnungsschliissel auch
eine persdénliche Baum-Urkunde
ausgehindigt. Fiir jeden neuen Miet-
vertrag wird nimlich ein Baum ge-
pflanzt.

10 Euro spendet Heimstaden pro
Mietvertrag fir die Pflanzung ei-
nes Baumes. Im Laufe der Zeit soll
daraus ein stattlicher Mischwald in
der Ndhe von Berlin heranwachsen.
.Die Baumspende ist nicht nur eine
schéne Willkommensgeste fr un-
sere neuen Mieterinnen und Mieter,
sondern tradgt auch zur Aufforstung
unserer Wailder bei", erklart Heim-
¢ staden-Sprecher Michael Lippitsch.
;; Man wolle damit ein Zeichen setzen
< fir mehr Klimaschutz.
a2 Die Aktion finde erstmalig und bis-
lang nur in Berlin statt, heiBt es auf
Nachfrage. Das schwedische Unter-
nehmen, das 2020 auf den Berliner
Markt driangte, ist offenbar bemiht,

PR-Aktion der niitz-
lichen Art: Jeder
neue Mietvertrag
wird mit einer
Baumspende belohnt
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Jens Sethmann

sein schlechtes Image aus der An-
fangszeit aufzupolieren. Die mit dem
Baume-Projekt betraute Stiftung
Plant-my-tree wird von Okotest als
empfehlenswert eingestuft und be-
treibt Aufforstung hauptsachlich auf
eigenen Flachen in Deutschland.
Mit der Urkunde erhalten die Mieter
auch die GPS-Daten des zukiinftigen
Waldes. ,Sie konnen ,ihren' Baum
also tatsdchlich besuchen und ihm
Uber die Jahre beim Wachsen zuse-
hen", heift es in der Presserklarung.
Bleibt zu hoffen, dass sich Heimsta-
den auch in anderen Belangen als
verantwortungsbewusster Vermieter
beweist.

Birgit Leil3
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HOWOGE
Vorbildfunktion YOPP_HOW0GE
vergessen s

naLh LITA e
Bei einem Neubauvorhaben in der L
Lichtenberger AtzpodienstraBe lasst
es die landeseigene Wohnungsbau-
gesellschaft Howoge an Biirgerbe-
teiligung vermissen und schafft mit

vorzeitigen Baumféllungen Tatsa-

chen.

Fotos: Nils Richter

.Die landeseigenen Wohnungsbau-
gesellschaften wollen bei Bauprojek-
ten eine Vorbildfunktion fur eine
umfassende Beteiligung Gberneh-
men." So heift es in den 2018 be-
schlossenen ,, Leitlinien fur Partizipa-
tion im Wohnungsbau". Bei einer ge-
planten Nachverdichtung der Howo-
ge ist es damit aber nicht weit her.

nehmigung wurde erteilt, weil zwi-
schen Mérz und September grund-
sdtzlich keine Baume beseitigt wer-
den dirfen und es deshalb zu einer
langen Verzogerung im Bauablauf
gekommen wére. Honicke hatte im
vergangenen November per Presse-
mitteilung tiber das Bauvorhaben in-
formiert, allerdings ohne Details und
mit einer falschen Hausnummer.

Die Howoge gibt sich schuldbewusst.
Wir haben verstanden, dass die In-
formation der Anwohnerinnen und
Anwohner Uiber das Neubauprojekt zu
spat erfolgt ist und dass der Umfang
der Information im ersten Schritt

Ihre Informations-
politik brachte der
Howoge einen Sturm
des Protests ein

M Informationen zum
Beteiligungsbeirat:
www.stadtent
wicklung.berlin.
de/planen/foren_
initiativen/

nicht ausreichend war", sagt Un-
ternehmenssprecherin Sabine Pen-
trop. , Flr zukiinftige Neubauvor-
haben dieser GroRenordnung wer-
den wir friihzeitiger in die Offent-
lichkeit gehen."

Der Fall kdnnte dem neuen Beteili-

gungsbeirat als Negativbeispiel die-
nen. Das Gremium ist Gberwiegend
mit Birgern und Vertretern der Zi-
vilgesellschaft besetzt und soll unter
anderem Uber die Einhaltung der

Beteiligungsleitlinien wachen. Im Fe-
bruar ist der Beirat erstmals zusam-
mengetreten.

Jens Sethmann

<« Nachverdichtung,
Baumfillung in der
AtzpodienstraBe

Die Mieter in der Atzpodienstrafie
fanden am 15. Februar ein Schreiben
im Briefkasten, mit dem die Howo-
ge ihnen bekanntgab, dass ab Mai
zwischen den Hausnummern 24 und
25 a ein Neubau mit 50 Wohnungen
gebaut werden soll und daftr kurz-
fristig Baume gefallt werden. Schon
eine Woche spéter waren die Bdume
abgesagt. , So kurzfristig informiert
zu werden, grenzt schlicht an Frech-
heit und hat das Vertrauensverhalt-
nis in den Vermieter Howoge auf
Dauer zunichte gemacht”, protestie-
ren zwei Bewohner.

Auf Nachfragen der Mieter stellte
sich zudem heraus, dass es fiir den
Neubau noch gar keine Baugeneh-
migung gab. , Sie wird aber erwar-
tet", sagt Baustadtrat Kevin Honicke
(SPD). Die vorfristige Baumfallge-
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Foto: Christian Muhrbeck

Berlinische Galerie
Alte Jakob-

straBe 124-128

= 030-789 02-600
www.berlinische

galerie.de

DER AUDIOWALK-TIPP
Auf IBA-Spuren
durch die Friedrichstadt

Die Internationale Bauausstellung 1987 (IBA) hat vor allem
in der historischen Friedrichstadt ihre Spuren hinterlassen. Im
Rahmen ihrer Ausstellung ,, Anything Goes? Berliner Archi-
tekturen der 1980er Jahre" bietet die Berlinische Galerie kos-
tenlose Horspaziergange zu den wichtigsten Bauten. Auf drei
Routen kann man sowohl die sogenannte IBA Alt mit ihrer be-
hutsamen Stadterneuerung als auch die IBA Neu mit ihren
Wohnhdfen und Selbstverwaltungsmodellen kennenlernen.
Die Konzepte der Architekten, denen es um eine kritische Re-
konstruktion der Stadt ging, stehen dabei ebenso im Mittel-
punkt wie die Beteiligung der Bewohner.

Wer schon immer mal wissen wollte, wie es in den berithm-
ten Baller-Bauten am Fraenkelufer innen aussieht, kommt bei
der Onlineprésentation ,, Revisited" auf seine Kosten. Zu se-
hen sind Fotos von den Wohnungen mit ihren Bewohnern
und zu héren gibt es Interviews, die die ,Guerilla-Architects"
mit ihnen gefuhrt haben. Zu Besuch war das Architekten- und
Kinstlerkollektiv auch in den Energiesparhdusern am Land-
wehrkanal und im Wohnhof , LiMa", einem der Vorzeigepro-
jekte der IBA Neu in der LindenstraBe. b/

13


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/foren_initiativen/beteiligungsbeirat
https://www.berlinischegalerie.de

14

Protest, Kritik und |

ungeschminkte Worte

Wie weit geht das Recht auf freie MeinungsauBerung?

Als universelles Menschenrecht wird die
freie MeinungsauBerung im Artikel 5
des Grundgesetzes der Bundesrepublik
Deutschland garantiert. Zwar gibt es
Grenzen, die auch immer wieder Gegen-
stand gesellschaftlicher Debatten sind.
Von einer ,Meinungsdiktatur”, wie sie
manche ,Querdenker” in jiingster Zeit
ausgemacht haben wollen, ist dieses Land
aber weit entfernt. Auch wer abstrusen
Theorien anhangt, darf diese auf die Stra-
Be tragen oder in Talkshows vertreten.
In Zeiten eines breiten Mieterprotests
spielt das Thema auch im Mietverhaltnis
eine immer groBere Rolle. Das Recht, mit
Flyern oder Transparenten auf eine dro-
hende Entmietung aufmerksam zu ma-
chen oder sich in sozialen Netzwerken
gegen Verdrangung zu wehren, ist grund-
gesetzlich geschiitzt und kann vom Ver-
mieter nur unter ganz bestimmten Be-
dingungen eingeschrankt werden. Den-
noch versuchen Vermieter immer wieder,
wehrhafte Bewohnerinnen und Bewoh-
ner oder Hausgemeinschaften mundtot zu
machen — zum Gliick meist erfolglos.

D test ist seit vielen Jahrzehn-

ten die Hausfassade. Trans-

parente oder Plakate in Fenster oder
von Balkonen zu hangen, bringt ma-
ximale Aufmerksamkeit bei minima-
lem Einsatz. In aller Regel ist das zu-
lassig, und zwar unabhangig davon,
ob man seinen eigenen Fall anpran-

gert (,Vorkaufsrecht jetzt!”, , Dieses
Haus gehort Spekulanten”) oder ob
es allgemeine politische Statements

ie klassische Biihne fiir Pro-

alle Fotos: Sabine Mittermeier

sind (,, Leave no one behind*, , Kein
Blut fur O1"). Sofern der Inhalt nicht
strafbar ist und die Fassade nicht be-
schéddigt oder verunstaltet wird, muss
das Eigentumsrecht des Vermieters
meist dahinter zurlickstehen (siehe
auch ,,Das ABC der Meinungsaule-
rung" auf Seite 17).

»In Berlin ist die Rechtsprechung zu
Transparenten zwar relativ mieter-
freundlich, es gibt aber leider hin
und wieder AusreifRer-Urteile”, er-

klart Sebastian Bartels, stellvertre-
tender Geschéftsfuhrer des Berliner
Mietervereins. Umso unverstand-
licher, dass ausgerechnet eine Ge-
nossenschaft ihren Mitgliedern das
Recht auf freie Meinungsduferung
absprechen will. In dem aktuellen
Fall hatten drei Wohngemeinschaften
der Mockernkiez eG eine Abmah-
nung mit Androhung einer fristlo-
sen Kiindigung erhalten. Der Grund:
Auf Bannern am Haus hatten sie sich

MieterMagazin 4/2021



mit dem Volksbegehren ,, Deutsche
Wohnen & Co enteignen” solida-
risch erklért, unter anderem mit dem
Spruch , Lebenslanglich — Bezahlba-
rer Wohnraum ist ein Grundrecht!"
Der Vorstand sah darin eine schwer-
wiegende Stérung des Hausfriedens
und verlangte die Entfernung. ,Es
ist nicht Stil unserer Genossenschaft,
interne Angelegenheiten nach auflen
zu tragen”, erklart dazu Frank Nitz-
sche vom Vorstand der Mdckernkiez
eG. Iris Veit aus der Senioren-WG im
Haus hélt dagegen: ,Wir sind scho-
ckiert, dass der Vorstand dieser Ge-

Interne Angelegenheit oder
wohnungspolitische Debatte?

nossenschaft, die stolz auf ihre ba-
sisdemokratische Struktur ist, offen-
bar politische Zensur ausiibt.” Die
rund 25 mit Kiindigung bedrohten
Bewohnerinnen und Bewohner sa-
hen keine andere Moglichkeit, als
die Banner abzuhdngen, machten
jedoch eine 6ffentliche Protestak-
tion daraus.

Reiner Wild, Geschaftsfuhrer des
BMV, hélt das Vorgehen des Vor-
stands fiir nicht nachvollziehbar
und rechtlich nicht zuldssig. Und:
+Auch wenn es sich um ein Haus der
Deutsche Wohnen handeln wiirde,
hatten die Mieter ein Recht darauf,
sich auf diese Art und Weise in die
wohnungspolitische Debatte einzu-
mischen”, sagt sein Stellvertreter Se-
bastian Bartels: ,Die angebliche Ge-
fahr fir den Hausfrieden hatte der
Vermieter konkreter darlegen mis-
sen."”

Dass es aber immer auf den Einzel-
fall ankommt, zeigt der Bannerstreit
in der FriedelstralRe 54. Der Hausei-
gentlimer, eine Luxemburger Immo-
bilienfirma, wollte das Transparent
eines Mieters nicht dulden und ver-
langte die Entfernung. Die Aufschrift
lautete: , Friedel54/M99/Rigaer/
Kopi/Potze/Koze — Wir bleiben al-
le! Soziale und widerstdndige Orte
schaffen und erhalten.” Das Amts-
gericht NeukolIn hatte bei der Ab-
wdagung zwischen der Meinungs-
freiheit des Mieters und dem Schutz
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des Eigentums noch klar zugunsten
des Mieters entschieden. Der Text
des Plakats sei sachlich gehalten und
frei von strafbaren oder sittenwid-
rigen AuBerungen, so das Gericht.
Der Vermieter werde weder diffa-
miert noch beleidigt, ja er wird nicht
einmal benannt (AG Neukdllin vom
4. Oktober 2017 — 9 C 222/17). Ei-
gentlich wére der Rechtsstreit hier
zu Ende gewesen. Doch die Immo-
bilienfirma zog vor den Bundesge-
richtshof. Der hob das Urteil auf,
weil die mogliche Eigentumssto-
rung nicht ausreichend berticksich-
tigt worden sei. Der Eigentiimer hat-
te angefuhrt, das Transparent wir-
de den Wert seiner Immobilie um
circa 20 Prozent mindern. Dem folg-
te das Landgericht (LG Berlin vom
19. Februar 2020 - 65 S 43/18).
.Es ist eine Frechheit, dass das Eigen-
tumsrecht starker gewichtet wurde
als die Meinungsfreiheit”, emport
sich der Mieter, der das Transparent
nach jahrelangem Rechtsstreit ab-
nehmen musste. Der Berliner Mie-
terverein spricht von einem ,, Aus-

~Uberspitzung ist erlaubt”

I
).
L

reiBer-Urteil". Das Ziinglein an der
Abwdgungs-Waage, so Bartels, war
hier die optische Beeintrdchtigung
durch das groBe Transparent.
Wahrenddessen mussen sich Mieter-
initiativen zunehmend mit Unterlas-
sungsklagen herumschlagen. Gerade
umstrittene Immobilienunternehmen
achten ganz genau darauf, was tiber
sie in die Offentlichkeit getragen
wird. Selbst kleinste Unrichtigkeiten

Foto: Sabine Miinch

Die Bezeichnung
~Spekulant” ist
heutzutage eher nicht
mehr ehrenriihrig:
Kiezrundgang Moabit
im Mai 2014

Sebastian Bartels
ist stellvertreten-
der Geschifts-
fiihrer des Berliner
Mietervereins

MieterMagazin: Wie vorsichtig muss
man sein, wenn man als Mieter oder
als Mieterinitiative in die Offentlich-
keit geht?

Sebastian Bartels: Grundsatzlich
sind die Grenzen hier sehr weit ge-
fasst. Man darf — auch mit drasti-
schen Worten — Missstande kritisie-
ren und sich in politische Debatten
einschalten. Uberspitzte und polemi-
sche Kritik ist ausdriicklich erlaubt.
Man darf seinen Vermieter beispiels-
weise unter bestimmten Umstanden

als faul bezeichnen oder ihm Entmie-
tungsterror vorwerfen, beides sind
MeinungsduBerungen. Auch die Pa-
role ,,Deutsche Wohnen & Co ent-
eignen” auf einem Transparent im
Fenster ist selbstverstandlich von der
Meinungsfreiheit gedeckt. Mein Ein-
druck ist, dass die Gerichte in den
letzten Jahrzehnten etwas groRzii-
giger bei MeinungsduBerungen ge-
worden sind, was mogliche Ehrver-
letzungen des Vermieters angeht. Die
Bezeichnung ,Spekulant” als ehren-
rthrig und herabwirdigend zu wer-
ten, wie es das Amtsgericht Min-
chen 1981 noch getan hat, wiirde
heute wohl nicht mehr vorkommen.
MieterMagazin: Dennoch gibt es
immer wieder Félle, wo Transparen-
te abgehdngt werden miissen oder
Mietern sogar gekindigt wird, nur
weil sie sich in der Presse kritisch
Uber ihren Vermieter geduBert ha-
ben. Wo liegen die Grenzen?
Sebastian Bartels: Im Grunde sind
drei Punkte zu beachten. Erstens:
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kénnen zu einer kostspieligen Un-
terlassungserklarung fiihren. Diese

Erfahrung musste der Verein ,Woh-
nen in der TorstraBe 225/227 e V."
machen.

Eine im Februar 2019 gepostete
Presseerklarung, die den skanda-
I6sen Leerstand im Haus kritisierte,
wurde vom Eigenttimer, der Accen-
tro Real Estates AG, in sieben Punk-
ten beanstandet. Da ging es um das
Datum des Eigentlimerwechsels, um
die genaue Anzahl der leerstehen-
den Wohnungen und sogar um die
Anzahl der Aufgange und Gewer-

beeinheiten. Auch das Foto eines
Klingelschilds — auf dem die Namen
unkenntlich gemacht waren - sollte
nicht weiter verbreitet werden diir-
fen. Die Mieterinitiative hat nur fir
zwei Punkte eine Unterlassungs-
erklarung abgegeben und die Tex-
te entsprechend gedndert. Darauf-
hin ging eine Unterlassungsklage bei
ihr ein. Vor Gericht verlor die Initia-
tive in den meisten Punkten — nicht
etwa, weil sie schlecht recherchiert
hitte, sondern weil sie sich teilweise
auf offenbar falsche Zahlen des Be-
zirksamts verlassen hatte. 1285 Eu-

keine Beleidigungen oder Schimpf-
worter! Sogenannte Schmahkritik,
bei der es nicht um die Sache als
solches geht, ist nicht erlaubt. Ich
kann daher nur davor warnen, den
Vermieter als ,Zuhélter", ,Huren-
sohn" oder mit Wortern aus der Fa-
kalsprache zu belegen. Da riskiert
man schnell eine Kiindigung, sogar
ohne Abmahnung. Einfache Ehrver-
letzungen, die noch nicht die Grenze
zur Schméhkritik Gberschreiten, kon-
nen eine bloBe Unterlassung nach
sich ziehen. Wie man sich vorstellen
kann, sind die Grenzen flieBend.
Zweitens: Tatsachenbehauptungen
mussen belegbar sein. Wer seinem
Vermieter vorwirft, Schmiergelder
zu kassieren, muss das auch belegen
kénnen.

Je konkreter der Vorwurf, desto ge-
fahrlicher wird es fur den Mieter —
das kann bis hin zur Kiindigung ge-
hen. Drittens sollte man sich davor
hiten, private Vermieter namentlich
zu benennen, etwa auf Facebook

oder in einem Flyer. Wer nur ein paar
Hauser besitzt, darf nicht in die Of-
fentlichkeit gezerrt werden.
MieterMagazin: Was darf man in
Bewertungsportalen schreiben?
Sebastian Bartels: Hier gilt genau
das gleiche: Man darf alles schrei-
ben, was richtig ist und was die ei-
gene Meinung ausdrickt. Den Ver-
mieter als Spekulanten zu bezeich-
nen, der seine Mieter Gber den Tisch
zieht und den Milieuschutz umgeht,
ist keine Beleidigung, sondern eine
subjektive Wahrnehmung und somit
eine grundgesetzlich geschitzte Mei-
nungsdulerung. Den Vorwurf des
Betruges — eigentlich ein strafrecht-
licher Tatbestand — legen Gerichte
bei Laien oft groRziigig aus, da wird
dann eher die umgangssprachliche
Verwendung angenommen. Die Be-
wertung in einem Internetportal darf
Ubrigens anonym beziehungsweise
unter einem Pseudonym erfolgen,
das hat der BGH 2014 entschieden.
Interview: Birgit Leil3
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ro und viel Nerven habe das Ganze
gekostet, heiBt es beim Verein, der
seitdem vorsichtiger geworden ist.
Es sei schon wesentlich unverfang-
licher, wenn man vage Formulierun-
gen wie ,circa 20 Wohnungen stehen
leer" benutzt, anstatt sich auf eine
genaue Zahl festzulegen. Und noch
einen Rat gibt man anderen Initia-

Tatsachen: Auf die
Formulierung kommt es an

tiven mit auf den Weg: sich sofort ei-
nen guten Medienanwalt zu nehmen.
Tobias Strobl* hofft noch, dass die
Sache fir ihn glimpflich ausgeht. Der
Ex-Accentro-Mieter hatte im No-
vember 2020 Uber die umstrittene
Immobilienfirma eine Bewertung
auf einem Internetportal hinterlas-
sen. , Es hat mich so geérgert, auf
dem Portal so viel Lob Uber Accentro
und ihren tollen Service zu lesen”,
erklart der Friedrichshainer Mieter,
dem nach dem Verkauf seiner Woh-
nung wegen Eigenbedarf gekiin-
digt worden war. ,,Accentro — ein
Alptraum fiir das soziale Geflige
der Stadt”, hatte er unter einem
Pseudonym geschrieben. Und wei-
ter: , Entmietungsspezialist in Rein-
form, spielt Monopoly in Berliner
Kiezen.” Uber die Maklerfirma ,,von
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Riden Immobilien GmbH*, die mit
Accentro zusammenarbeitet, urteil-
te er: , Eine absolute Horrorfirma
fur Mieterlnnen!" Beide Firmen be-
schwerten sich Uber diese Bewertun-
gen bei Google, dem Betreiber des
Portals, und verlangten die Loschung.
Begriindung: Die Bewertung sei
rechtswidrig und erftlle den Straf-
tatbestand der tiblen Nachrede und
Verleumdung. Google wandte sich
daraufhin an Tobias Strobl und bat
um eine Stellungnahme. Doch der
Mieter wollte nicht klein beigeben.
.Ich habe lediglich den Satz, der Mi-
lieuschutz werde umgangen, nach-
traglich geloscht.” Bisher hat Tobias
Strobl von Google nichts mehr ge-
hort. Seine Rezension ist weiter on-
line.

Mieterversammlungen im Hof oder
dhnliche Protestaktionen missfallen
ebenfalls vielen Vermietern. So hat
Michel Le Voguer aus der Adalbert-
straBe 22 eine fristlose Kiindigung

Gestorter Hausfriede
im ehemals besetzten Haus

erhalten, weil das ,, Biindnis Zwangs-
rdumung verhindern” vor dem Haus
eine Solidaritatsaktion mit Kaffee

und Kuchen fir ihn organisiert hat.
Es ist nur eine von 17 Kindigungen,
die der Mieter in den letzten Jah-

ren erhalten hat. Manchmal habe
ich mehrere am Tag bekommen*,

berichtet Le Voguer. Seit 13 Jahren
wohnt er in dem ehemals besetzten
Haus, das langst in eine Genossen-
schaft in Selbstverwaltung, der In-
teressengemeinschaft Adalbertstra-
Re 22 eG, uberfiihrt wurde. Hinter-
grund ist ein Konflikt, der im Laufe
der Jahre zu einer Schlammschlacht

<« Ein Aushang im
Haus ist auch ohne
Vermieter-Zustim-
mung erlaubt, der
Protest vor dem

Haus braucht eine
behordliche Geneh-
migung: Seelingstra-
Be 29 im Februar 2021

Vom Aufkleber bis zur Unterlassungserklarung:
Das ABC der MeinungsauBerung

Aufkleber

Die Anbringung von Aufklebern oder Plakaten an der Wohnungstur
aufen ist zulassig, hat das Amtsgericht Osnabrtick entschieden. Auch
das Anbringen von Anschldgen und Wandzeitungen im Treppenhaus
sei grundsatzlich zuldssig, wenn der Hausfrieden dadurch nicht ge-
stort wird (AG Osnabriick vom 13. Marz 1984 — 31 C 1008/83).

Beleidigung

Einfache Ehrverletzungen sind meist kein ausreichender Grund fur ei-
ne Kiindigung, kdnnen aber eine Unterlassung nach sich ziehen. So
befand das Amtsgericht Charlottenburg, dass die Bezeichnung eines
Mitarbeiters des Vermieters als , faul" oder ,talentfreie Abrissbirne"
keine Kiindigung rechtfertige. Es seien allenfalls Beleidigungen ,,im
unteren Spektrum*, die in diesem Fall konkreten Bezug zu einem
aktuellen Vorgang hatten (AG Charlottenburg vom 30. Januar 2015
—-216 C 461/14).

Die Grenzen zur unzuldssigen Schmahkritik sind jedoch flieBend.
Sehr wohlwollend urteilte vor einigen Jahren das Landgericht Lubeck.
Auf Internetseiten war das Unternehmen Prelios als , Sauverein* be-
zeichnet worden, dem man das ,kriminelle Handwerk" legen musse.
Ein groBes Wohnungsunternehmen miisse sich auch tberspitzte und
polemische Kritik gefallen lassen, vor allem, wenn sie im Kontext einer
konkreten Auseinandersetzung (hier um Betriebskosten) steht, fanden
die Richter. Die einstweilige Verfligung wurde zurtickgewiesen (LG
Lubeck vom 30. Juni 2011 - 6 O 133/11).

Bewertungsportale

Negative Erfahrungen mit dem friheren Vermieter dirfen auf In-
ternetportalen veroffentlicht und verbreitet werden, wenn die Ver-
offentlichung der Wahrheit entspricht. Das hat das Bundesver-
fassungsgericht entschieden (BVerfG vom 29. Juni 2016 — 1 BvR
3487/14).

Mieterversammlungen

Grundsétzlich darf man im Hof oder im Hausflur eine Mieterver-
sammlung abhalten. Das gehort zu den Gebrauchsrechten an den
Gemeinschaftsflachen. Eine Erlaubnis des Vermieters muss nicht ein-
geholt werden, auch nicht, wenn Presse oder Politiker eingeladen
werden. Man darf auch mit einem Aushang im Treppenhaus, etwa
am Schwarzen Brett, zur Mieterversammlung aufrufen, zumindest
wenn es sich um einen kurzzeitigen Aushang handelt. Eine Versamm-
lung vor dem Haus, also auf 6ffentlichem Straenland, muss bei der
Polizeibehtrde angemeldet werden.

Namensnennung

Privatvermieter, die lediglich ein oder mehrere Hauser besitzen, dir-
fen auf Internetseiten, Transparenten, Pressemitteilungen und so
weiter nicht namentlich genannt werden. Ein VerstoR ist kiindi-
gungsrelevant.

Schmahkritik

Sie ist eine besonders drastische Beleidigung, bei der nicht mehr die
Auseinandersetzung in der Sache selbst, sondern die Diffamierung
der Person im Vordergrund steht. Schmahkritik ist duBerst heikel,
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Nach Kiindigungs- »
drohung durch den
Genossenschafts-
vorstand entfernten
die Bewohner

ihre Protestplakate:
Wohnanlage
Mackernkiez im
Marz 2021

eskalierte. Michel Le Voguer kriti-
sierte das Gebaren des Genossen-
schaftsvorstandes. Unter anderem
geht es darum, dass mit der Unter-
vermietung mehrerer Wohnungen
Geld gemacht werde — was der
Satzung widerspreche. Die Genos-
senschaft wiederum hat mehrfach
versucht, ihr Mitglied auszuschlie-
Ben und wirft ihm hoch aggressives
Verhalten vor. Dass Le Voguer diese
Auseinandersetzung zudem in die
Offentlichkeit trug, nahm ihm der
Vorstand libel. Sogar seine AuBerun-
gen in einem Interview fir die Zeit-
schrift ,,Exberliner” lieferten einen
Kundigungsgrund. Die skurrile Be-
griindung: Le Voguers Behauptung,
die Waschmaschine im Keller werde
von Fremden genutzt, sei geeignet,
das Ansehen der Genossenschaft in
der Offentlichkeit erheblich herab-
zusetzen. ,,Es ist mein gutes Recht,
mich zu wehren”, findet Le Voguer.

Mieter Michel

Le Voguer wurde
gekiindigt, weil
eine Initiative vor
seinem Haus eine
Solidaritatsaktion
fir ihn organisierte:
AdalbertstraBie 22
im Januar 2021

Mieter Roman »
Czapara (im Bild
links) ldsst sich nicht
den Mund verbieten:
CalvinstraBe 21

im Februar 2021

mit seinem Anwalt
Christoph Miiller
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Dass ihn das Landgericht Ende Ja-
nuar 2021 rechtskréftig zur Reumung
seiner Wohnung verurteilt hat, ist
fur ihn eine personliche Katastrophe.
Wegen der Vielzahl von Kiindigun-
gen und der vielen Aussagen von
Hausbewohnern, die sich von ihm
eingeschiichtert fuhlten, sah das Ge-
richt eine nachhaltige Stérung des
Hausfriedens als gegeben.
Genossenschaften scheinen beson-
ders empfindlich zu sein, was Kritik
in der Offentlichkeit betrifft. Das
musste auch Cora-Mae Gregor-
schewski erfahren, die — man hére
und staune — wegen Blumentopfen
auf ihrem Fensterbrett mit ihrem
Vermieter im Clinch lag. ,Die sind
laut Hausordnung erlaubt, wenn sie
sicher befestigt sind", weil die Mie-

terin. Als die Verwalterin vom Beam-
ten-Wohnungs-Verein zu Berlin eG
(BWYV) die Blumenttpfe wie ange-
kiindigt entfernen wollte, um sie kos-
tenpflichtig zu entsorgen, entwickel-
te sich eine Auseinandersetzung. Der
Vorwurf, der spéter vor Gericht ent-
kréftet wurde: ein tétlicher Angriff
der Mieterin auf die Verwalterin.
Dass ihr deswegen fristlos gekindigt
wurde, hat die Mieterin so empért,
dass sie die Presse eingeschaltet hat
— entgegen dem Rat ihrer Anwéltin.
Ein Artikel in der Berliner Zeitung
griff den Fall auf. ,Vor Gericht hat

sich der BWV gleich gierig darauf
gestirzt und von Vertrauensbruch
und Rufschadigung gesprochen”,
berichtet Cora-Mae Gregorschewski.
Doch der Richter habe ihren Gang
in die Offentlichkeit als ihr legitimes
Recht angesehen und ist nicht weiter
darauf eingegangen, so die Mieterin.
Ihr Fazit: ,Ob es immer richtig ist,
die Offentlichkeit zu suchen, weif
ich nicht, aber ich wirde es immer

wieder tun.” Die Kiindigung wurde
in allen Instanzen zuriickgewiesen.
Dass Fernsehberichte Uber schika-
nose BaumaRnahmen zu einer R4u-
mungsklage fuhren, kommt norma-
lerweise nicht vor. Doch in der Cal-
vinstralBe 21, seit nunmehr elf Jah-
ren GroBbaustelle, ist eben nichts
normal. Im April 2020 wurde dem
letzten verbliebenen Mieter Roman
Czapara gekiindigt, weil er in einem
RBB-Abendschau-Beitrag und bei
Spiegel-TV die unzumutbaren Bau-

TV-Auftritt als
Ktindigungsgrund?

arbeiten kritisiert hatte. Zu unter-
stellen, die Bauarbeiten wiirden be-
wusst eingesetzt, um in der Pande-
mie-Phase Druck zu machen, sei ei-
ne schwerwiegende Vertragsver-
letzung, findet die Terrial Stadtent-
wicklung GmbH. Damit werde man
in ein schlechtes Licht gertickt. Es sei
eine wahrheitswidrige Tatsachenbe-
hauptung, die geeignet sei, Terrial in
ihrer Ehre beziehungsweise Reputa-
tion zu schadigen, heifit es in der
Kindigungsbegrindung. Zurechnen
lassen musse sich Roman Czapara
auch die AuRerung seines Anwalts,
hinter einer unterlassenen Fahrstuhl-
reparatur stecke eine Strategie. Nun
lassen sich sowohl der unertréagliche
Larm — dem schlieBlich sogar die
Senatsverwaltung fur Umwelt ei-
nen Riegel vorgeschoben hat - als
auch die mangelnde Mitwirkung bei
der Reparatur des Aufzugs bewei-
sen. ,Es geht der Eigentiimerin nicht
um die Erfolgsaussichten ihrer Rau-
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mungsklage — es geht ihr um Ein-
schiichterung®, erklart Christoph
Mdller, Anwalt der Familie Czapara.
. Es soll der Eindruck vermittelt wer-
den, dass jeder Versuch, sich an die

Offentlichkeit zu wenden, mit dem
Risiko einer Kiindigung verbunden
ist." Zusatzlich, so Mller, werde das
Verfahren in die Lange gezogen, in-
dem die Eigentiimerin gerichtliche
Fristen ignoriere. Auch hier scheint
es Absicht zu sein, ein HochstmaR an
Verunsicherung zu erzeugen und da-
mit psychischen Druck auszutiben.
Fir Roman Czapara ist es nicht die
erste Kiindigung. Juristisch hat er
bislang alle Auseinandersetzungen
gewonnen. Nur der unertragliche
Zustand in seinem Zuhause bleibt -
und dazu will er sich auch kiinftig
nicht den Mund verbieten lassen.
Ob Transparente, Internet-Blogs
oder die Medien - die Offentlichkeit
ist eine der scharfsten Waffen im
Kampf gegen Verdrdngung und Ver-
mieterwillkir. Es gibt keinen Grund,
sie nicht zu nutzen. Birgit Leil3

* Name der Re-
daktion bekannt

— § e W
L R

egal ob sie im Treppenhaus, auf einem Flugblatt oder in den sozia-
len Netzwerken gedulRert wird. So entschied das Landgericht Hal-
le: Wenn in einem offenen Brief an den Vermieter behauptet wird,
die Mitarbeiter des Vermieters kdmen aus dem Rotlichtmilieu, sind
die Grenzen einer scharfen, aber noch sachlichen Kritik Gberschritten.
Daher komme eine ordentliche Kiindigung in Betracht (LG Halle vom
8. Juni 2011 -2 S5 277/10).

Wesentliches Merkmal der Schméahkritik, so das Oberlandesgericht
Hamm, ist eine das sachliche Anliegen véllig in den Hintergrund drén-
gende personliche Krankung. Eine solche liege vor, wenn der Partei
eines Mietrechtsstreits eine ,verdorbene charakterliche Natur” seitens
des Mieters oder auch vom Anwalt bescheinigt wird (OLG Hamm
vom 7. Mai 2015 - 5 RVs 55/15).

Wenn ein Vermieter in einem 6ffentlichen Beitrag in einem sozialen
Netzwerk beleidigt oder mit kdrperlicher Gewalt bedroht wird, ist eine
fristlose Kiindigung berechtigt, entschied unlangst das Amtsgericht
Dusseldorf (AG Dusseldorf vom 11. Juli 2019 — 27 C 346/18). Auch
wenn in diesem Fall offen blieb, ob mit ,,Huso" nun , Hurensohn"
oder ,Hundesohn" gemeint war — beides sei eine Verletzung der Men-
schenwiirde, befand das Gericht.

Tatsachenbehauptung

Wie der Name schon sagt, geht es hier nicht um eine MeinungsauRe-
rung, sondern um Fakten. Und die mussen stimmen. Wer auf Face-
book schreibt, es stiinden im Haus zehn Wohnungen leer oder wer
im Interview mit der Presse behauptet, der Vermieter hinterziehe
Steuern, muss das auch beweisen kénnen.

Transparente an der Hausfassade

Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Aushidngen an der Fassade
sind:

1. Keine Beschadigung oder Verunstaltung der Fassade (keine fes-
te Verankerung, keine flichendeckende Verhdangung der gesamten
Fassade).

2. Kein unzuldssiger Inhalt (keine Ehrverletzung des Vermieters, kei-
ne Namensnennung von Privatvermietern). Die Auseinandersetzung
muss sachlich sein — hier gibt es naturlich einen groBen Spielraum. Zu-
dem muss es um ein politisch-soziales Thema gehen. Liebesgedichte
oder der Hinweis , Auto zu verkaufen* sind an der Fassade nicht zu-
lassig.

3. Keine Stérung des Hausfriedens (keine Stimmungsmache gegen
Mitmieter, etwa Gefliichtete oder Gewerbemieter). Befindet sich zum
Beispiel ein Steakhaus im Erdgeschoss, konnten Parolen gegen den
Fleischkonsum problematisch sein.

Unterlassungserkldrung

Wenn ein Vermieter bestimmte AuBerungen im Rahmen einer Ver-
offentlichung nicht hinnehmen will, etwa auf der Facebook-Seite ei-
ner Mieterinitiative, kann er Giber seinen Anwalt eine Unterlassungs-
aufforderung verschicken. Der Adressat hat dann zwei Moglichkeiten:
Wenn tatsachlich etwas unrichtig ist, kann er dies korrigieren und ei-
ne Unterlassungserklarung abgeben. Das Problem: Es entstehen dann
auf jeden Fall Kosten, namlich fur den Anwalt. Und das kann schnell
in den vierstelligen Bereich gehen. Ist man sich ganz sicher, nichts
falsch gemacht zu haben, braucht man gar nicht zu reagieren und
kann abwarten, ob eine Unterlassungsklage eingereicht wird. Vor-
her sollte man sich unbedingt beraten lassen, um das Prozessrisiko
abzuklaren.

bl
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Achtung: Unseridse
Anbieter stehen

oft ganz oben

in der Liste der
Suchergebnisse
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GERICHTSURTEILE ZU NOTDIENSTEN

Jetzt geht es den Abzockern

an den Kragen

Die Tiir ist wieder auf — aber der Preis, den der Handwerker verlangt, ein
Schock. Gut zu wissen, dass unverschimte Geldforderungen nicht mehr
bezahlt werden miissen. Nach Gerichtsentscheidungen gelten sie als Wu-
cher und sind damit strafbar. Erstatten sie Anzeige!

Ausgekliigeltes Betrugsnetzwerk

Den Urteilen liegt ein langer und umfanglicher Rechtsstreit
zugrunde. Die Betriiger mit Firmensitz in der Schweiz hatten
bundesweit in Telefonblichern nicht existente Schltissel-
dienstfirmen mit ortlichen Anschriften und dazu passenden
Telefonnummern eintragen lassen. Mitunter lieRen sie in
Branchenblattern der Gelben Seiten bis zu 60 verschiedene
Rufnummern fiktiver Unternehmen aufnehmen. Die Anru-
fer landeten in einem Callcenter, ohne dies zu bemerken.
Von 2008 bis 2016 wurden so gewaltige Gewinne erzielt —
entstanden durch hohe nicht vereinbarte Aufschldge, die den
Kunden in Rechnung gestellt wurden. In einem Fall wurden
fir das Offnen einer Tir 1177 Euro veranschlagt. rm

.Diese Urteile -
haben Signal-
wirkung": Irina Krii-
ger von der Verbrau-
cherzentrale Berlin

MW LG Kleve vom

14. Januar 2021 -
118 KLs 1/20 und
BGH vom 16. Januar
2020 -1 StR 113/19
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Wem ist das nicht schon einmal pas-
siert: Die Tur ist zu, und der Schliis-
sel steckt auf der anderen Seite. In
solch einer Situation hilft oft nur ein
Notdienst. Wer aber jetzt die erst-
beste Nummer wéhlt, kann leicht
den nachsten Schock erleben: ,,Un-
seriose Anbieter nutzen diese Not-
lagen schamlos aus”, erklart Irina
Krtiger von der Verbraucherzentra-
le Berlin. ,Sie fordern nach getaner
Arbeit horrende Summen von meh-
reren hundert, mitunter sogar tiber
tausend Euro.”

Mit dieser dubiosen Geschaftema-
cherei durften sie jetzt allerdings
nicht mehr so leicht durchkommen.

Denn wéhrend schamloses Abkas-
sieren bisher nur in einer extremen
Zwangslage strafbar war — etwa bei
Geschaftsunttchtigkeit oder in einer
lebensbedrohlichen beziehungsweise
existenzgefdhrdenden Situation —,

Ausgesperrtsein ist eine
~Schwachesituation”

befand der Bundesgerichtshof im
vergangenen Jahr: , Bereits das Aus-
gesperrtsein bringt den Wohnungs-
nutzer in eine Schwaéchesituation,
die der Handwerker ,ausbeuten’
kann. Diese Unterlegenheit muss
nicht durch weitere Gefahrenmo-
mente (wie etwa einen eingeschal-
teten Herd, einen zurtickgelasse-
nen Saugling, Kélte) verscharft wer-
den."

Zusammen mit einer aktuellen Ent-
scheidung des Landgerichts Kleve ist
damit hochstrichterlich klargestellt:
Schliisselnotdienste, die die Notsi-
tuation von Verbraucherinnen und
Verbrauchern fir Forderungen nach
weit tiberzogenen Rechnungsbetra-
gen ausnutzen, betreiben immer
Woucher.

,Das ist eine duferst wichtige Ent-
scheidung”, befindet Irina Kriiger.
.Nicht im zivilrechtlichen Sinne, aber
was den Straftatbestand angeht, ha-

ben die Urteile eine Signalwirkung.”
Denn sie bedeuten, dass Betrugsop-
fer nun viel eher Anzeige erstatten
und die Polizei die Vergehen leich-
ter verfolgen kann. Und das nicht
nur im Falle dubioser Schlisseldiens-
te: Eine verstopfte Toilette, die le-
cke Wasserleitung, das Wespen-
nest unterm Rollladenkasten, plotz-
licher Heizungsausfall sind ganz ty-
pische Félle, in denen ein Reparatur-
dienst sofort ran muss.

Viele Menschen greifen zum Smart-
phone und orientieren sich bei ihrer
Internet-Recherche an Notdiensten,
die eine kurze Anfahrt und giinsti-
ge Preise versprechen. Genau das
nutzen die Abzocker. ,,Und Ach-
tung: Unseridse Anbieter stehen
ganz oben in den Suchergebnissen”,
warnt Irina Kriiger. Dazu geben
sie sich ortsansdssig, sind aber oft
nur tber Handy- oder 0800-Num-
mern zu erreichen. Wer sie wéhlt,
landet irgendwo in einem Callcenter.
Um sich dagegen zu wappnen, sollte
man niemals die scheinbar billigsten
Notfallhelfer auswahlen, sondern bei
ortsbekannten Fachfirmen nachfra-
gen. Wer vorausschauend schon ei-
nen Schllssel- oder auch Sanitarnot-
dienst im Handy gespeichert hat, ist
da klar im Vorteil. Bei unverscham-
ten Geldforderungen, die tiber dem
liegen, was am Telefon mit dem Not-
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dienst abgesprochen wurde, sollte
man nicht einfach begleichen.
.Wenn die unseriosen Handwerker
das Geld erst einmal haben — ob
in bar oder per Kartenzahlung — ist
es weg", so Irina Kriiger. Wird eine
Situation bedrohlich: bei den Nach-
barn klingeln. Kriiger: , Scheuen Sie
sich nicht, die Polizei zu rufen und
Anzeige zu erstatten.”

Rosemarie Mieder
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Die bundesweite
Kampagne geht auf
das bayerische Mie-
tenvolksbegehren zu-
riick, das der dortige
Verfassungsgerichts-
hof fiir unzulassig
erklart hat

B www.mieten
stopp.de

Bilanz der Wohn-
raumoffensive durch
das Bundesministe-
rium des Innern,

fiir Bau und Heimat:
www. b mi .bund.de/
wohnraum
offensive-bilanz

«Wenn den >
Landern die
Zustandigkeit
abgesprochen wird,
setzen wir das auf
Bundesebene durch”:
DMB-Prasident
Lukas Siebenkotten

WOHNRAUMOFFENSIVE VERPUFFT
Mietenstopp gegen das
wohnungspolitische Desaster

Die Bundesregierung lobt sich fiir ihre Wohnraumoffensive selber iiber
den griinen Klee. Doch unzufriedene Mieter- und Sozialverbande fordern
nun einen bundesweiten sechsjahrigen Mietenstopp.

Vor zweieinhalb Jahren hat die Bun-
desregierung entdeckt, dass , die
Wohnungsfrage die soziale Frage
unserer Zeit" ist. Nach dem Wohn-
gipfel im September 2018 hat sie ei-
ne Wohnraumoffensive beschlossen,
die Bundesbauminister Horst Seeho-
fer (CSU) nun als ,auBergewohnlich
erfolgreich” bilanziert: ,Wir haben
1,2 Millionen neue Wohnungen ge-
schaffen — das ist ein gigantisches
Wohnungsbauprogramm.” Bundes-
finanzminister Olaf Scholz (SPD)
erganzt: ,Der Bund fordert den So-
zialen Wohnungsbau mit viel Geld,
unterstiitzt junge Familien mit dem
Baukindergeld dabei, die eigenen

Forderungen der Kampagne Mietenstopp

Bundesweit sollen die Mieten sechs Jahre lang nicht erhoht

werden.

,Fairen Vermietern" wie Genossenschaften werden

jahrliche Mieterhdhungen von zwei Prozent zugestanden,
sofern bestimmte Obergrenzen nicht tGiberschritten werden.

Damit Modernisierungsmieterhdhungen nicht den Mieten-
stopp aushebeln, soll es fiir energetische Modernisierungen
dauerhaft eine bessere Forderung geben. AuBerdem for-
dert die Kampagne eine Bodenreform, um die explodieren-

den Grundstuickspreise zu bekdmpfen, eine neue Gemein-
nutzigkeit fir Wohnungsunternehmen, strengere Regeln fur
Eigenbedarfskiindigungen und Umwandlungen sowie deut-
lich mehr Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen. js

MieterMagazin 4/2021

|:l-f

_u-n_..‘

Foto: Sven Hoppe/picture alliance

vier Wénde zu erwerben, geht ent-
schlossen gegen Bodenspekulatio-
nen vor und schitzt Mieterinnen
und Mieter.” Gerade in den GrofR-
stadten sei bei den Angebotsmieten
ein ,deutlich ddmpfender Effekt" zu
erkennen.

Harsche Kritik von
Opposition und Verbanden

Mit ihrer rosigen Bilanz steht die
Bundesregierung ziemlich allein da.
Harsche Kritik tiben sowohl die Op-
position als auch Mieter- und Sozial-
verbande. Der Grlnen-Fraktionsvor-
sitzende Anton Hofreiter nennt die
Bilanz einen ,Schlag ins Gesicht all
der Menschen, die verzweifelt eine
bezahlbare Wohnung suchen”. , Die
Bundesregierung lasst Mieterinnen
und Mieter komplett im Regen ste-
hen", stellt die Linken-Wohnungs-
politikerin Caren Lay fest. , Die MaR-
nahmen der Bundesregierung fihrten
nicht spiirbar zu einer Verbesserung
auf den angespannten Wohnungs-
markten deutscher GroRstadte”, sagt
Reiner Wild, Geschéftsfiihrer des Ber-
liner Mietervereins (BMV).

Aus Sicht des Deutschen Mieterbun-
des (DMB) ist die Wohnraumoffen-
sive der Bundesregierung , trotz gu-
ter Ansétze verpufft”. Die Mangel-

£y
o]
)
o
=
<
3
c
.8
=1
(%)
=
<
(V]
o
2
o
[

liste des DMB ist lang: Es werden viel
zu wenig Sozialwohnungen gebaut,
die Sonderabschreibung im Miet-
wohnungsbau ist wirkungslos, das
Baukindergeld bringt keine neuen
Wohnungen dort, wo sie gebraucht
werden, und die Baulandpreise ex-
plodieren. Die Mieten steigen unge-
bremst, es werden unbegrenzt Miet-
in Eigentumswohnungen umgewan-
delt, das Vorkaufsrecht der Kommu-
nen ist zahnlos, und steuervermei-
dende Share Deals im Immobilien-
handel werden nicht eingeddmmt.
»Solange es hier keine sichtbaren Er-
folge gibt, ist ein bundesweiter und
flaichendeckender Mietenstopp un-
bedingt erforderlich”, erklart DMB-
Prasident Lukas Siebenkotten.
Angesichts der schlechten Bilanz star-
tete ein breites Blindnis aus Mieter-
und Sozialverbdnden, Stadtteilinitia-
tiven und Gewerkschaften eine Kam-
pagne fur einen sechsjahrigen Mie-
tenstopp. ,Kleine Stellschrauben zu
drehen, reicht langst nicht mehr”, so
Lorena Jonas von der Initiative ,,23
Hauser sagen Nein“. Ulrich Schneider
vom Paritatischen Gesamtverband
klagt: ,Der Wohnungsmarkt macht
unsere soziale Arbeit unmoglich.

Man kann es sich kaum vorstellen,
was es fur einen pflegebedirftigen
Menschen bedeutet, in einen ande-
ren Stadtteil ziehen zu mussen."

Die Kampagne geht zuriick auf das
bayerische Mietenstopp-Volksbe-
gehren, das vom dortigen Verfas-
sungsgericht untersagt wurde, weil
das Bundesland daflr nicht zustan-
dig sei. ,Deshalb wollen wir das jetzt
auf Bundesebene durchsetzen”, er-
klart DMB-Préasident Siebenkotten
und mahnt zur Eile: , Die jetzige Bun-
desregierung muss noch vor der Wahl
handeln." Jens Sethmann
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https://www.mietenstopp.de
https://www.bmi.bund.de/wohnraumoffensive-bilanz

Berliner Demonstra-
tion fiir den Mieten-
deckel im Oktober
2019, Abstimmung
im Berliner Ab-
geordnetenhaus

im Januar 2020

W Mietendeckel-
rechner des Berliner
Mietervereins:
www.berliner-
mieterverein.de/
mietendeckel
rechner.htm

... und des Senats:
www.mietendeckel
rechner.de

Foto: Nils Richter

Foto: picture alliance/Sonja Wurtscheid

EIN JAHR BERLINER MIETENDECKEL
Licht und Schattenmieten

Seit vergangenem Jahr gilt der Berliner Mietendeckel. Zum einjahrigen
Bestehen lautet die Bilanz des Berliner Mietervereins (BMV): Das Ge-
setz verschafft den Mieterinnen und Mietern eine deutliche Entlastung,
auch wenn es wegen der weit verbreiteten Schattenmieten noch nicht sei-

ne volle Wirkung entfalten kann.

Als Senat und Abgeordnetenhaus im
Februar 2020 den Mietendeckel in
Kraft gesetzt hatten, war das ,.ein
groBer Schritt zur Starkung des Mie-
terschutzes", so BMV-Geschéftsfih-
rer Reiner Wild. Das Gesetz zeige,
~dass Wohnungen keine Waren wie

Absenkungsanspriiche aus dem
BMV-Mietendeckelrechner

Seit November 2020 werden tiberhéhte Mieten abgesenkt.
Davon profitieren rund 365000 Haushalte. Der BMV hat

die Aufrufe des Mietendeckelrechners auf seiner Internet-
seite ausgewertet. Bei 108762 Abfragen von Ende Novem-
ber 2020 bis Ende Februar 2021 ergab sich in 77292 Fillen
ein Absenkungsanspruch — also bei tber 70 Prozent der An-
fragenden. Sie kdnnen im Durchschnitt ihre monatliche Net-
tokaltmiete um 211,10 Euro reduzieren.

Absenkungsanspruch in monatlich

Anzahl der Flle

unter 50 €

50 € bis unter 100 < | ENNNEETT]

100 € bis unter 150 € - | NNETETT]

150 € bis unter 200 € [ INEGEGNNEECE
200 € bis unter 250 €
250 € bis unter 300 €
300 € bis unter 350 € [IEEEI

350 € bis unter 400 € [JEXEE]
400 € bis unter 450 € [l 2-208
450 € bis unter 500 € [l 1.757

tber 500 € 5119
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andere sind und dass der Staat we-
gen des ungleichen Verhdltnisses auf
angespannten Markten eine grofRe
Verantwortung trdgt, um den so-
zialen Ausgleich zu gewdhrleisten.”
. Erfreulicherweise verhalten sich die
meisten Vermieter gesetzeskonform*,
stellt Stadtentwicklungssenator Se-
bastian Scheel (Linke) fest. Es wur-
den bislang bei den Bezirken 2785
und bei der Senatsverwaltung 1545
VerstoRe registriert. Scheel warnt vor
Umgehungsversuchen: ,VerstoRe
werden von Amts wegen verfolgt
und geahndet. Das BuBgeld kann bis
zu 500000 Euro betragen.”

Die Immobilienportale Immoscout24
und Immowelt haben ebenfalls zum
einjahrigen Jubilaum die Wirkung
des Mietendeckels untersucht. Im-
moscout hat festgestellt, dass in den
auf seinem Portal verdffentlichten
Inseraten flir Bestandswohnungen
die Angebotsmieten innerhalb des
letzten Jahres um 7,8 Prozent zu-
riickgegangen sind. Bei Immowelt
betragt der Rliickgang 4 Prozent.
Beide Portale stellen gleichwohl ei-
ne breite Missachtung des Mieten-
deckels fest: 76 beziehungsweise 80
Prozent der Angebote Uberschrei-
ten die Obergrenzen. Dahinter ver-
bergen sich die sogenannten Schat-
tenmieten: Vermieter schreiben Mie-

ten in den Mietvertrag, die das Mie-
tendeckel-Limit oft weit Gbertreffen,
um sich furr den Fall des Scheiterns
oder Auslaufens des Gesetzes héhe-
re Mieten zu sichern — so zumindest
ihr Kalktl. Immoscout hat dartber
hinaus erkannt, dass in 3,1 Prozent
der Inserate Wérter wie , Abschlag*
oder ,Nutzungsentgelt" auftau-
chen, mit denen Vermieter den De-
ckel zu umgehen versuchen. Laut
Immoscout sind in den letzten zwolf
Monaten 19 Prozent weniger Miet-
wohnungen angeboten worden als
im Jahr zuvor. , Der Berliner Mieten-
deckel hat das Auseinanderdriften
des Wohnungsmarktes nochmal be-
feuert. Fliir Mieter wird es schwieri-
ger, auf dem freien Markt giinstigen
Wohnraum zu finden, da die Zahl
der angebotenen Mietwohnungen
schrumpft”, meint Immowelt-Chef
Cai-Nicolas Ziegler.

Das BGH-Urteil wird
wieder Bewegung
in den Markt bringen

Am , Auseinanderdriften” ist aber
nicht der Mietendeckel schuld, son-
dern es sind die Vermieter, die das
Gesetz mit Schattenmieten unter-
laufen. ,Schattenmieten sind mit-
verantwortlich fur die gesunkene
Mobilitat und das damit einherge-
hende geringere Wohnungsange-
bot", erklart Reiner Wild. ,,Ein ratio-
nal handelnder Mieter wird, so es
denn geht, vor einem Umzug noch
das Urteil des Bundesverfassungs-
gerichts abwarten, in der Hoffnung,
dass dann auch die Frage der Schat-
tenmieten geklart wird. Sollte der
Mietendeckel verfassungsgemaf
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sein, wird es wieder mehr Bewegung
geben.”

Auch der BMV schétzt, dass 80 Pro-
zent der Vermieter hohere als die
deckelkonforme Miete verlangen.
Verbdnde der Immobilienwirtschaft
hatten ganz ausdricklich zur Verein-
barung von Schattenmieten gera-
ten. Der BMV und der Senat halten
die Schattenmieten hingegen — wie
es auch schon zwei Kammern des
Landgerichts bei Mieterhhungen
bestatigt haben — fur unzulassig.
Die hochstrichterliche Rechtspre-
chung steht allerdings noch aus.
Derweil geht das Bezirksamt Pan-
kow erstmalig gegen Schattenmie-
ten vor. Dem Immobilienkonzern
Akelius hat es unter Androhung ei-
nes BuBgeldes verboten, seine bisher
in neuen Mietvertrdgen angewandte
Schattenmietklausel zu benutzen.
Auch dem Fazit des Immoscout-Re-
ports widerspricht BMV-Chef Wild:
.Dass der Mietendeckel die Gebau-
desubstanz und die energetische
Nachhaltigkeit gefahrde, trifft nicht
zu." Fur die Substanzsicherung sorge
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schon der Hartefallanspruch des Ver-
mieters. Die energetische Gebaude-
sanierung kann weiterhin in einem
sozialvertraglichen Rahmen durch-
gefiihrt werden. Schon vor 2019,

als noch elf Prozent der Moderni-

sierungskosten uneingeschrankt auf
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die Miete umgelegt werden konnten,
wurde zu wenig modernisiert, um
die Klimaschutzziele zu erreichen.
+Es ist ein Irrglaube, dass maximale
Rendite den gesellschaftlichen Auf-
trag des Klimaschutzes bei Wohnge-
bduden besorgt”, so Wild.

Auch das Deutsche Institut fir Wirt-
schaftsforschung (DIW) hat die Aus-
wirkungen des Mietendeckels unter-
sucht. Durch die Auswertung von
Vermietungsanzeigen einen Monat
vor und nach dem Inkrafttreten des

DIW: Berlin
soll mehr bauen

Mietendeckels stellte das DIW fest,
dass die gedeckelten Mieten 11 Pro-
zent niedriger sind, aber auch dass
die Zahl der Wohnungsangebote um
mehr als die Hélfte zurtickgegangen
ist. ,Die mit dem Mietendeckel ein-
hergehende Angebotsverknappung
ist alarmierend, da dadurch Men-
schen, die umziehen mussen, viel
schwieriger als ohnehin schon eine
Wohnung finden", sagt DIW-Studien-
autor Konstantin Kholodilin. Das
Fazit der Studie: Berlin solle lieber
»groBere Anstrengungen beim Woh-
nungsneubau” unternehmen.

Der BMV widerspricht. Am Riickgang
der Vermietungsanzeigen habe zwei-
fellos die Pandemie einen groRen An-
teil. Das DIW geht hingegen davon
aus, dass Vermieter wegen des De-
ckels lieber gar nicht statt zu einem
gedeckelten Preis vermieten, sondern
freien Wohnraum zuriickhalten. Das
Leerstehenlassen ist aber eine ver-
botene Zweckentfremdung.

Als falsch erwiesen sich zwei Prophe-
zeiungen der Mietendeckel-Gegner:
Weder ist die Neubautétigkeit zu-
riickgegangen, noch sind mehr Miet-
wohnungen verkauft worden. Der
Gutachterausschuss fur Grundstticks-
verkdufe weist nach, dass bei Mehr-
familienhdusern die Kaufpreise nach
Jahren massiven Anstiegs erstmals
wieder gesunken sind.

Dass von der Absenkung vorrangig
gutverdienende Haushalte oder nur
Professoren in Kudamm-Seitenstra-
Ren profitieren wirden, wie die Im-
mobilienlobby der Offentlichkeit
weismachen mochte, ist flir BMV-
Geschéftsfuhrer Wild ,, barer Un-

Foto: Christian Muhrbeck

Mietendeckel in Kiirze

Das Gesetz Uber die Mietenbegrenzung im Wohnungswe-
sen (MietenWoGQ) ist am 23. Februar 2020 in Kraft getreten
und gilt fur funf Jahre in allen freifinanzierten Wohnungen.
Ausgenommen sind preisgebundene Wohnungen, Wohn-
heime, Tragerwohnungen und Neubauten ab 2014. Die
Nettokaltmieten wurden auf dem Stand vom 18. Juni 2019
eingefroren. Sie kdnnen erstmals im Januar 2022 um bis zu
1,3 Prozent erhoht werden. Beim Abschluss neuer Mietver-
trage darf die Miete nicht hoher sein als beim Vormieter am
18. Juni 2019 und auch bestimmte Obergrenzen nicht tber-
schreiten. Modernisierungen duirfen die Miete hochstens
um 1 Euro pro Quadratmeter ansteigen lassen. Seit dem 23.
November 2020 missen auch in laufenden Mietverhdltnis-
sen Uberhohte Mieten abgesenkt werden. Als Giberhoht gilt
eine Miete, die die festgeschriebenen Obergrenzen um mehr
als 20 Prozent tberschreitet. Ob man Anspruch auf eine
Mietsenkung hat, lasst sich mit dem Mietendeckelrechner
des BMV uberpriifen.

Der Mietendeckel ist ein glltiges Gesetz, doch CDU/CSU
und FDP sowie Vermieter klagen gegen den Mietendeckel,
weil sie meinen, er greife zu tief in das Eigentumsrecht ein,
und Berlin sei als Bundesland gar nicht daftr zustandig. Das
Bundesverfassungsgericht hat eine Entscheidung dartiber
im ersten Halbjahr 2021 angekiindigt. js

sinn”. Richtig sei vielmehr, dass in
den Genuss der Senkung Mieterin-
nen und Mieter kimen, die in den
letzten Jahren teure Modernisierun-

gen Uber sich ergehen lassen muss- < Energetische

ten oder in jlingster Vergangenheit Nachhaltigkeit und
einen neuen Mietvertrag unterschrie-  die Neubautitigkeit
ben haben. ,,Der Versuch, Neid in hat der Mietendeckel
der Mieterschaft zu séen, ist durch- nicht gefihrdet,

aber Schattenmieten
haben die Zahl der
Umziige gesenkt

sichtig und wird keinen Erfolg ha-
ben", so Wild.
Jens Sethmann
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PROGRAMM ZUR STARKUNG VON GROSSSIEDLUNGEN ¥
Ein Fordertopf fiir das Miteinander

Mitte 2020 ist ein neues Férderprogramm zur Starkung von GroBsiedlun-
gen auBerhalb des S-Bahn-Rings angelaufen. Es geht dabei vor allem um
die Unterstiitzung nachbarschaftlicher Aktivitaten. Erste Projektbeispie-

M Infos zum
Programm unter

le gibt es bereits.

Eine der 24 GroRsiedlungen, die im
Rahmen des Férderprogramms Gel-

gestellt worden. Die vielen Senioren
— 40 Prozent der Bewohner sind alter

www.stadtent der fur Aktionen und Projekte er- als 65 — kdnnen nun auf ihrem Spa-
wicklung.berlin. halten, ist das Allende-Viertel Il in zierweg zum Muggelsee eine Ruhe-
de/staedtebau/ Kopenick. Die einzige Kinder- und pause einlegen.

foerderprogramme/
gross_siedlungen/

Jugendfreizeiteinrichtung im Gebiet,
der ,Wirfel", konnte sich Anfang
Dezember Uber einen neuen Airho-
ckey-Tisch, ein Dartspiel, Softbdlle
und andere Spielmaterialien freuen.

Den GroRsiedlungen hdnge haufig
zu Unrecht ein negatives Image an,
so die Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen bei der

Vorstellung des Férderprogramms.
Es gebe aber zweifellos besondere

Herausforderungen und Problemla-

alle Fotos: Nils Richter

noch dazu unter den erschwerten
Bedingungen der Corona-Pandemie.
Viele Bezirke sind noch dabei, Pro-
jektantrage zu schreiben.

Spandau beabsichtigt, mit Projekten
in zwei Grofsiedlungen dabei zu

N gen. Gegen sie will man angehen — sein: in Hakenfelde und der Louise-
xéé‘ \f‘q% mit Verbesserungen des Wohnum- Schroeder-Siedlung in Staaken. Ein
‘{.1‘;1;'5- \ ".&?s‘, felds, mit der Schaffung attraktive- Bedarf hat sich bereits herauskris-
-~ ,?’?‘.ﬁ{ ~ ':::1 rer Griin- und Freiflichen, und das tallisiert, er wurde unter anderem
A ﬁ( v ?':; ‘...'!.-e 3 alles bei gleichzeitiger Aktivierung
g{ f‘;;{ c W $ der Bewohnerschaft. Das klingt in Spandau soll in
§§5 F r r“; o i e Anbetracht des ausgesprochen ge- Bewegung kommen
Hfﬁs ; ff:iﬁ r' f. ™ "-1 ringen Fordervolumens nach einem
M;; ;#Eﬁ“‘;. | Mini-Quartiersmanagement. Doch in Stadtteilkonferenzen mit den Be-
e ﬁt"r. i .-1; i iy bei der Senatsverwaltung fiir Stadt-  wohnern ermittelt. , Bei uns ist Be-
e f o« o T'* o 3 entwicklung betont man, dass bei- wegung das groRe Thema und zwar
; ; 'ﬁ' ; ‘h de Programme nicht miteinander quer durch alle Altersgruppen. Wir
e zu vergleichen seien. Zwar wiirden bewegen uns zu wenig — gerade in

Allende-Viertel:

Nancy Leyda-Siepke
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vom Bezirksamt
testet eine der
neuen Ruhebénke
am Waldrand

Der Wiirfel befindet sich gegentiber
eines Ubergangswohnheimes und
ist daher auch fur Jugendliche mit
Fluchterfahrung eine wichtige An-
laufstelle. Beantragt und iberreicht
wurde das neue Equipment vom Ver-
ein ,Allende 2 hilft e.V". Er enga-
giert sich seit vielen Jahren fir eine
gute Nachbarschaft im Kiez. ,Wir
sind froh, dass wir mit dem Verein
einen so engagierten Partner vor
Ort haben”, erklart Nancy Leyda-
Siepke, Gebietskoordinatorin im Be-
zirksamt Treptow-Kdpenick. Bereits
im November waren im Allende-
Viertel drei Banke am Waldrand auf-

ganz dhnliche Ansétze wie im Pro-
gramm ,Sozialer Zusammenhalt"”
(ehemals: ,Soziale Stadt") verfolgt.

Aber Quartiersmanagement-Biiros
mit Vor-Ort-Teams sollen in den GroR-
siedlungen nicht zum Einsatz kom-
men. Wo immer moglich, soll an be-
stehende Strukturen, insbesondere
Stadtteilzentren, zur Koordinierung
der MaBnahmen angedockt werden.
Fir diese Koordination kénnen die
Bezirke bis zu 40000 Euro beantra-
gen. Der Start sei hopplahopp er-
folgt, heift es in mehreren Bezirken,

Corona-Zeiten”, erklart Tanja Gotz-
Arsenijevic, Koordinatorin im Be-
zirksamt Spandau. Geplant sind daher
Sportangebote im 6ffentlichen Raum
und auch Kiezspaziergdnge. Die
Stadtteilkoordination vor Ort ist gut
vernetzt und werde ermitteln, was
gebraucht wird.

Angesichts der nicht gerade Uippigen
Forderbetrage handelt es sich hdufig
um Erneuerungen oder Verbesserun-
gen bereits bestehender Projekte. So
erhielt der Nachbarschaftsgarten am
Blumberger Damm in Marzahn fur
25000 Euro eine neue Wasserpum-
pe samt Anschlissen. Der Garten,
der zwischen einer Unterkunft fur
Gefllichtete und einem Wohnhaus
liegt, wurde vor einigen Jahren mit
Mitteln des Stadtumbaus angelegt.
Neue und alteingesessene Nach-
barn sollen hier Gber das Gértnern
zusammengebracht werden. Mehr
Griin im Quartier erhdht zudem die
Wohnqualitat fur alle Generationen.
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Projektpartner sind die Berliner Werk-
statten fiir Menschen mit Behinde-
rung (BWB). Sie engagieren sich auch
fur die notwendige dauerhafte Pflege.
In Pankow wurden 2020 bereits
61000 Euro ausgegeben, unter
anderem fur die Ausstattung der
Skateranlage in der Wolfgang-
Heinz-StraBe in Buch. Sie befindet
sich in unmittelbarer Ndhe zu einer
Gemeinschaftsunterkunft fir Ge-
fluchtete. Der Verein Spielkultur, der
seinen Sitz direkt neben der Anlage
hat, halt Kontakt zu den Skatern,
leitet sie an, gibt Tipps zum Thema
Sicherheit und leiht auch Material
aus. Ein weiteres Highlight fir die
GroBsiedlung Buch soll noch in die-
sem Jahr fertig werden: eine Kunst-
eisbahn, auf der man das ganze Jahr
Uber Schlittschuh laufen kann.

Fur alle Gebiete gibt es einen klei-
nen Kiezfonds, den Verfligungsfonds.
Hier kénnen Birger und Initiativen
Ideen einreichen. Mit maximal 1000
Euro werden aus diesem Topf nach-
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barschaftliche oder sozio-kulturelle
Aktionen, etwa Feste und Veran-
staltungen, unterstitzt. AuRerdem
werden MaBnahmen finanziert, die
den offentlichen Raum attraktiver
machen.

In Charlottenburg-Wilmersdorf, wo
2020 noch keine Projekte umge-
setzt wurden, registriert man ein
grofes Interesse der Bewohner-
schaft. ,Wir haben viele Projekt-
vorschldge bekommen, berichtet

Die Bewohner
haben viele Ideen

die bezirkliche Gebietskoordinatorin
Doris Leymann. Im Wohnkomplex
Schlangenbader StraRe — neben der
Paul-Hertz-Siedlung eine der beiden
beteiligten GroRsiedlungen — gibt
es bereits Initiativen aus der Mie-
terschaft, an die man ankntpfen
konnte. Voraussichtlich im Mérz
sollen die ersten Projekte starten.

In der John-Locke-Siedlung in Lich-
tenrade soll das Geld vor allem den
Jugendlichen zugutekommen. Fir
sie gibt es in der Siedlung aus den
1960er Jahren praktisch keine Ange-
bote. Outreach, ein Trager der mo-
bilen Jugendarbeit, soll die Jugendli-
chen aufsuchen und fragen, was sie
vermissen. Im John-Locke-Treff, der
von einer Tochter der Wohnungs-

baugesellschaft Stadt und Land be-
trieben wird, treffen sich Gberwie-
gend die &lteren Bewohner. Dort
gab es den Wunsch, eine Stadtteil-
zeitung zu produzieren. Die erste
Ausgabe des , John-Locke-Blatt"
ist bereits erschienen.

Im interkulturellen Garten Lands-
berger Allee/Liebenwalder StraBe
ist sogar im tiefsten Winter etwas
los. Irene Sacchi, Leiterin der noch

Der Fokus liegt auf den AuBenbezirken

< Landsberger Allee:
Kita-Leiterin Irene
Sacchi freut sich auf
das interkulturelle
Gartnern mit

den Nachbarn

Das Senatsprogramm , Starkung Berliner GroBsiedlungen*
wurde im Frihsommer 2020 gestartet und soll bis 2024 lau-
fen. Insgesamt je 1 Million Euro fuir 2020 und 2021 flieBt in
GroBsiedlungen (ab 2000 Wohnungen). Bedingung ist, dass
sie auBerhalb des S-Bahn-Ringes liegen und dass es dort
kein Quartiersmanagement gibt. Zehn Bezirke wurden in
das Programm aufgenommen. Lediglich in Friedrichshain-
Kreuzberg und Reinickendorf befinden sich keine GroBsied-
lungen, die diesen Kriterien entsprechen.

Gefordert werden Projekte aus den folgenden Handlungs-
feldern:

M Starkung des nachbarschaftlichen Miteinanders,

B Unterstutzung freiwilligen Engagements,

M Forderung der Integration,

M Schaffung attraktiver Freizeitangebote fiir Kinder und
Jugendliche,

M Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,

M Beteiligung, Vernetzung und Kooperation.

bl

im Bau befindlichen neuen Kita di-
rekt nebenan, freut sich schon auf
gemeinsame Projekte mit Jugend-
einrichtungen und Anwohnern. Den
rund 10000 Quadratmeter grofen
Garten gibt es seit 2007. Auf den
44 Parzellen géartnern tiberwiegend
Familien aus der benachbarten GroR-
siedlung. Auf dem Geldnde ist so
viel Platz, dass hier auch Flohmark-
te, Bastelgruppen, ein Repair-Café
und andere Angebote fir die Nach-
barschaft stattfinden — und dank
der neuen Fordermittel kiinftig
auch ausgeweitet werden konnen.
Birgit Leil3

W /n Pankow wurde
eine Homepage
eingerichtet, wo man
Ideen einreichen
kann, die sich aus
dem Férderprogramm
finanzieren lassen:

https://kiezgestalten.
de/buerger-innen/

< GroBsiedlung
Buch: Skaten
mit Betreuung
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Das Gartnern
auf dem Balkon
ist Trend

B www.nutz
pflanzenvielfalt.de
bietet per Online-
Bestellung Saatgut
fir den privaten An-
bau von alten Sorten,
die aus dem Handel
verschwunden sind

BALKONBEPFLANZUNG

Es griint so grun

www.bee-careful.
com/de/initiative/
bienenfreundliche-
balkonpflanzen
gibt Tipps fiir die
bienenfreundliche
Balkongestaltung

Private zu tun hat, bleibt offen.
Klar ist: Auch schon vor Corona hat-

tes Image verloren — heute sind sie
aber angesagter denn je. In Berlin
gibt es sowohl Boutiquen, die sorg-
faltig gehegte Pflanzen anbieten,
als auch Start-ups, die besonders
beliebte Arten versenden.

Tipps fiir den Eigenanbau auf dem Balkon

Das allermeiste, was im Gemuse-, Obst- oder Krautergarten
wdchst, ldsst sich auch auf dem Balkon anbauen. Selbst
Kurbis oder Gurken gibt es in Mini-Varianten. Wer Geld
sparen will, kauft keine vorgezogenen Pflanzen, sondern
Saatgut. Der Naturschutzbund (NABU) empfiehlt, dabei auf
samenechte Sorten zu achten: ,So erhélt man nicht nur ge-
sunde Friichte, sondern auch viel robustere Pflanzen.” Der
Pflegeaufwand tiber den Sommer sei dementsprechend ge-
ringer. AuBerdem kénne man die geernteten Samen im
néchsten Jahr wiederverwenden.

Einige wenige unempfindliche Sorten wie Radieschen kon-
nen direkt auf den Balkon. Fur die allermeisten anderen
Nutzpflanzen sind Mérz und April die idealen Monate, um
mit dem Vorziehen der Setzlinge in kleinen Schalen oder
Topfen auf dem Fensterbrett zu beginnen — oder in halbier-
ten Eierschalen im Eierkarton, wie es der NABU empfiehlt.
Wer auf torffreie Erde achtet, schitzt die Moore und tragt
so zum Klimaschutz bei. Ab Mitte Mai kénnen die Pflanz-
chen dann auf den Balkon umziehen, denn nach den soge-
nannten Eisheiligen sind Nachtfroste unwahrscheinlich.
Achtung: Die neuen Balkonbewohner mégen es unterschied-
lich sonnig. Nordbalkone sind ungeeignet fur die meisten
Sorten. Die schnell rankenden Stangenbohnen eignen sich
als Sicht- und Windschutz. kb
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ten Zierpflanzen ihr etwas angestaub-

Im Jahr 2020 erreichte der Gesamtumsatz, der in Deutschland mit Blumen
und Pflanzen gemacht wurde, mit 9,4 Milliarden Euro einen Hochststand.
Ob das mit der Corona-Krise und dem damit verbundenen Riickzug ins

Was firs Wohnzimmer gilt, gilt mehr
noch fir den Berliner Balkon. Der
Urban-Gardening-Trend hat dort

eine Zweigstelle: Das GemUise vom
Balkon erfreut sich groBer Beliebt-
heit. Dass die Nachfrage nach eige-
nen Erzeugnissen aber weit Uber

Pflanzen hinausgeht, zeigt das An-
gebot zahlreicher Start-ups: Da gibt
es designte Wurmkompostierer, Bo-
xen, um Bienenvolker auf dem Bal-
kon zu halten, Solarzellen fir die

Auf den Platzmangel
zugeschnittenes Angebot

Balkonbriistung oder spezielle Tur-
me, in denen Kartoffeln angebaut
werden kdnnen — und das alles per-
fekt dem stadtischen Balkon mit sei-
nem meist chronischen Platzmangel
angepasst. Wer selbst tiber keinen
grinen Daumen verfugt, kann — ge-
gen das notige Kleingeld — Firmen
beauftragen, die den Balkon nach
den eigenen Wiinschen bepflanzen.
Bei der Wahl der Balkonbepflanzung
sind Mieter grundsétzlich frei, mus-
sen jedoch darauf achten, dass Blu-
menkdsten und -topfe so verankert
beziehungsweise platziert sind, dass
sie auch bei Sturm nicht absturzen.
Bei der Aufhdngung von Blumenkés-
ten gilt es auferdem zu beachten,
dass die AuRenseite der Balkonbrus-
tung zur Hausfassade gehort und
damit nicht mehr Teil der Mietsache

Foto: Gartenjournal

Foto: Wohnungseinrichtung

ist. Darf man seine Késten trotzdem
aulen anbringen?

Diese Frage haben Gerichte unter-
schiedlich beantwortet. Wer es macht,
sollte darauf achten, dass das GieB-
wasser moglichst nicht auf den da-
runterliegenden Balkon tropft. Vor-
sicht ist auch bei Rankpflanzen wie
Efeu oder Knéterich geboten: Wenn
diese die Fassade schadigen, muss
der Vermieter das nicht hinnehmen.
Auch wenn Nachbarbalkone davon
betroffen sind, muss die rankende
Pflanze zurtickgeschnitten werden
(LG Berlin vom 28. Oktober 2002 -
67 S 127/02). Herabfallende Blatter
oder Bluten mussen die Nachbarn
hingegen dulden. Auch, wer Locher
in die AuBenfassade bohrt, um et-
wa ein Vogelhaus anzubringen, soll-
te sich vorher bei seinem Vermieter
rtickversichern. Als Faustregel gilt:
Bei allem, was das optische Erschei-
nungsbild des Wohnhauses oder die
Nachbarn st6ren kénnte, ist Vorsicht
geboten. Beachtet werden sollten
auch Mietvertrag und Hausord-
nung.

Katharina Buri
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 43 . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

)

Rechtsprechung des Bunde-;'g“erichts.hofes

Mietpreisbremse

1. Eine Modernisierung von Wohnraum ist umfas-
send im Sinne des § 556 f Satz 2 BGB, wenn sie ei-
nen Umfang aufweist, der eine Gleichstellung mit
einem Neubau gerechtfertigt erscheinen lasst. Dies
ist dann der Fall, wenn die Modernisierung einerseits
im Hinblick auf die hierfiir angefallenen Kosten einen
wesentlichen Bauaufwand erfordert und andererseits
wegen der mit ihrem tatsdchlichen Umfang einherge-
henden qualitativen Auswirkungen zu einem Zustand
der Wohnung fiihrt, der demjenigen eines Neubaus in
wesentlichen Teilen entspricht. Beide Priifungskrite-
rien sind dabei von grundsitzlich gleichem Gewicht.
2. Ein im Rahmen des § 556 f Satz 2 BGB zu priifen-
der wesentlicher Bauaufwand liegt vor, wenn er (min-
destens) ein Drittel des fiir eine vergleichbare Neu-
bauwohnung erforderlichen finanziellen Aufwands -
ohne Grundstiicksanteil — erreicht.

a) In die Berechnung des wesentlichen Bauaufwands
diirfen lediglich Kosten einflieBen, die aufgrund von
ModernisierungsmaBBnahmen im Sinne des § 555 b
BGB angefallen sind. Kosten fiir (reine) Erhaltungs-
maBnahmen im Sinne des § 555 a Abs. 1 BGB zéhlen
hierzu nicht.

b) Werden im Zuge der Durchfiihrung von Moderni-
sierungsmafBnahmen im Sinne des § 555 b BGB Erhal-
tungsmaBnahmen im Sinne des § 555 a Abs. 1 BGB
miterledigt, ist bei der im Rahmen des § 556 f Satz 2
BGB erforderlichen Bestimmung des wesentlichen
Bauaufwands ein (zeitanteiliger) Abzug der ange-
fallenen Kosten insoweit vorzunehmen, als Bauteile
oder Einrichtungen der Wohnung, die zwar noch nicht
mangelhaft, aber bereits iiber einen erheblichen An-
teil ihrer Lebensdauer (ab)genutzt sind, durch solche
von besserer Qualitat ersetzt werden (sogenannte
modernisierende Instandsetzung; im Anschluss an
BGH, Versaumnisurteil vom 17. Juni 2020 - VIII ZR
81/19, NZM 2020, 795 Rn. 36 ff.).

3. Bei der Priifung der qualitativen Auswirkungen
der ModernisierungsmaBnahmen ist von maBge-
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bender Bedeutung, ob die Wohnung durch die Arbei-
ten in mehreren - nicht notwendig allen — wesentli-
chen Bereichen (insbesondere Heizung, Sanitar, Fens-
ter, FuBboden, Elektroinstallationen beziehungswei-
se energetische Eigenschaften) so verbessert wurde,
dass die Gleichstellung mit einem Neubau gerecht-
fertigt ist.

BGH vom 11.11.2020 — VIl ZR 369/18 —

= Langfassung im Internet

Der Mieter riigte die vereinbarte Nettokaltmiete in HO-
he von 13,99 Euro je Quadratmeter als Verstol3 gegen
die Mietpreisbremse. Die zuldssige ortsiibliche Miete
plus 10 Prozent liege bei 9,61 Euro je Quadratmeter. Er
verlangte Rickzahlung der diesen Betrag tUbersteigen-
den Miete und Feststellung, dass er keine hohere Miete
schulde.

Die Vermieterin hielt die Mietpreisbremse gemaR § 556
f Satz 2 BGB fur nicht anwendbar, da vor der Vermie-
tung in der leerstehenden Wohnung eine umfassende
Modernisierung stattgefunden habe. So sei die Elektrik
erneuert, die vormals tiber dem Putz gelegenen Hei-
zungsrohre in den FuBboden verlegt sowie in Kiiche und
Bad Fliesen und in den Gibrigen Raumen Parkett verlegt
worden; schlieBlich seien die sanitdren Anlagen im Bad
erneuert und (erstmals) eine Kiiche eingebaut worden.
Hierflr habe sie insgesamt 58500 Euro aufgewendet,
was mehr als einem Drittel der Neubaukosten fiir eine
86 gm groRe Wohnung entspreche.

Der Mieter klagte, jedoch hatte die Klage in den Vor-
instanzen keinen Erfolg gehabt.

Der BGH allerdings fand Fehler in der Urteilsbegriindung
des Berufungsgerichts, so dass er das Urteil aufhob und
die Sache an das Landgericht zurtickverwies.

Nach der Gesetzesbegriindung zu § 556 f Satz 2 BGB sei
eine Modernisierung umfassend — so der BGH —, wenn
sie einen Umfang aufweise, der eine Gleichstellung mit
Neubauten gerechtfertigt erscheinen lasse. Eine solche
Gleichstellung sei anzunehmen, wenn die Modernisie-
rung einerseits im Hinblick auf die hierfiir angefallenen
Kosten einen wesentlichen Bauaufwand erfordere und
andererseits wegen der mit ihrem tatsachlichen Umfang
einhergehenden qualitativen Auswirkungen zu einem
Zustand der Wohnung fiihre, der demjenigen eines Neu-
baus in wesentlichen Teilen entspreche.

Hierbei sei ein Bauaufwand im Hinblick auf den finan-
ziellen Aufwand als wesentlich anzusehen, wenn er
(mindestens) ein Drittel des fiir eine vergleichbare
Neubauwohnung erforderlichen Aufwands — ohne
Grundstlcksanteil — erreiche. Da die Neubaukosten in
der Bundesrepublik Deutschland von Region zu Region
stark differieren konnten, sei auf aussagekréftige ak-
tuelle Zahlen — etwa statistische Erhebungen des Bau-
handwerks — der jeweiligen Region, in der die in Rede
stehende Wohnung gelegen sei, oder einer von der
Bevolkerungsstruktur und der Wirtschaftskraft hierzu
vergleichbaren Region abzustellen. Eine Schédtzung der
Neubaukosten durch den Tatrichter nach § 287 Abs. 2
ZPO auf der Grundlage dieser oder anderer objektivier-
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barer Zahlen, deren Einflihrung in den Prozess in der
Darlegungs- und Beweislast des Vermieters liege, sei in
diesem Rahmen méglich und zulassig.

In den Kostenvergleich im Rahmen des § 556 f Satz 2
BGB seien aber nur solche Kosten einzustellen, die auf
Modernisierungsmalfnahmen entsprechend § 555 b
BGB beruhten. Damit seien Kosten, die allein der Durch-
fihrung von Erhaltungsmafnahmen im Sinne des § 555
a Abs. 1 BGB geschuldet seien, von vornherein nicht in
den Kostenvergleich aufzunehmen.

Fur den Fall der Mieterhdhung nach § 559 BGB habe
der BGH bereits entschieden, dass bei einer moderni-
sierenden Instandsetzung nicht nur Kosten fur bereits
fallige" InstandsetzungsmaBnahmen unbericksichtigt
bleiben, sondern ein (zeit-)anteiliger Abzug auch dann
vorzunehmen sei, wenn Bauteile oder Einrichtungen der
Wohnung, die zwar noch nicht mangelhaft, aber bereits
Uber einen erheblichen Anteil ihrer Lebensdauer (ab)ge-
nutzt seien, durch solche von besserer Qualitit ersetzt
und insoweit modernisiert wirden (BGH vom 17.6.2020
- VIII ZR 81/19 -). Fur die im Rahmen des § 556 f Satz
2 BGB vorzunehmende Beurteilung, ob eine umfassende
Modernisierung vorliegt, gelte nichts anderes.
Hinsichtlich der Beurteilung der mit den BaumaBnahmen
einhergehenden qualitativen Auswirkungen sei zu pri-
fen, ob die Wohnung durch die Modernisierungsmal-
nahmen in mehreren — nicht notwendig allen — wesentli-
chen Bereichen (insbesondere Heizung, Sanitér, Fenster,
FuBboden, Elektroinstallationen beziehungsweise ener-
getische Eigenschaften) qualitativ so verbessert wiirde,
dass die Gleichstellung mit einem Neubau gerechtfer-
tigt sei.

Die beiden maRgeblichen Priifungskriterien — wesentlicher
Bauaufwand in finanzieller Hinsicht einerseits und quali-
tative Auswirkungen auf den Wohnungszustand anderer-
seits — seien von grundsétzlich gleichem Gewicht.

Das Landgericht muss nun die BaumalBnahmen naher
betrachten und prifen, inwieweit die Kosten als Moder-
nisierungskosten einzuordnen sind. Wenn die danach
festgestellten Modernisierungskosten sich auf mindes-
tens ein Drittel der Neubaukosten belaufen, kommt
es weiter darauf an, ob durch die Modernisierung ein
Zustand erreicht worden ist, der in wesentlichen Teilen
demjenigen eines Neubaus entspricht.

Schadensersatz vom Untermieter

Wird dem Untermieter, der nach Beendigung des
Hauptmietverhiltnisses iiber eine Wohnung und Rau-
mung durch den Hauptmieter die untergemieteten
Wohnraume an den Eigentiimer nicht herausgibt, eine
gerichtliche Raumungsfrist gewahrt, kann der Eigentii-
mer von ihm nach den Vorschriften des Eigentiimer-Be-
sitzer-Verhiltnisses Schadensersatz jedenfalls in Hohe
der von dem Hauptmieter bei Nichtraumung geschul-
deten Nutzungsentschadigung fiir die ganze Wohnung
verlangen.

BGH vom 11.12.2020 - V ZR 26/20 -

= Langfassung im Internet

Der Vermieter vermietete eine 106,55 Quadratmeter
grofe Wohnung an einen Hauptmieter, der eine 7 Qua-
dratmeter groRe Kammer dieser Wohnung an einen
Untermieter untervermietete. Das Hauptmietverhéltnis
endete nach dem Tod des Hauptmieters Ende Novem-
ber 2014. Mit Schreiben vom 29.12.2014 forderte der
Vermieter den Untermieter erfolglos zur Herausgabe
der Wohnung auf. Mitte 2016 wurde der Untermieter
rechtskraftig zur Raumung verurteilt und ihm eine Rau-
mungsfrist gemalR § 721 ZPO bis zum 30.9.2016 ge-
wahrt.

Der Vermieter verlangte von dem Untermieter nach des-
sen Zwangsrdumung im Oktober 2016 die Zahlung ei-
ner Nutzungsentschadigung fur die gesamte Wohnung
in Hohe von insgesamt 2170 Euro, berechnet nach der —
unstreitigen — ortstiblichen Vergleichsmiete.

Die beiden Vorinstanzen bejahten einen Zahlungsan-
spruch des Vermieters aus §§ 990, 280 Abs. 1 und 2,
§ 286 BGB. Der BGH hatte daran nichts auszusetzen.
Die Vorschriften der §§ 987 ff. BGB (, Eigentimer-Be-
sitzer-Verhiltnis") fainden auf den Besitzer, dessen ur-
springliches Besitzrecht entfallen sei, und damit auch
auf den infolge des Wegfalls des Hauptmietvertrags
nicht mehr zum Besitz berechtigten Untermieter Anwen-
dung. Der zur Herausgabe verpflichtete Besitzer hafte
im Fall des Verzugs gemaB § 990 Abs. 2 BGB i.V.m.
§ 280 Abs. 1 und 2, § 286 BGB (auch) auf Ersatz des
durch die Verzdgerung der Herausgabe entstehenden
Schadens, wenn er bei Erwerb des Besitzes bdsglaubig
war oder von dem Mangel im Besitzrecht spater erfah-
ren habe. Die zweite Voraussetzung liege hier vor.

Die Erlaubnis zur Untervermietung gemaR § 540 BGB
gebe dem Untermieter ein von dem Hauptmieter ab-
geleitetes Besitzrecht gemaR § 986 Abs. 1 Satz 1 Alt. 1
BGB. Dieses entfalle mit der Beendigung des Hauptmiet-
verhdltnisses.

Fur den Anspruch nach § 990 Abs. 2, § 286 BGB sei
unerheblich, ob der Untermieter die gesamte Wohnung
oder nur die an ihn untervermietete Kammer in Besitz
hatte. Darauf komme es fiir den Schadensersatzanspruch
nach § 990 Abs. 2 BGB - anders als bei der Herausgabe
von Nutzungen (88§ 987, 990 Abs. 1 BGB) — nicht an.
Gebe ein unmittelbarer Besitzer eines Raums einer Woh-
nung diesen nicht heraus und sei es dem Eigentiimer
nicht zumutbar, nur Teile der Wohnung zu vermieten, so
setze der unmittelbare Besitzer des Raums die Ursache
daflir, dass die gesamte Wohnung nicht vermietet wer-
den konne und daher ein entsprechender Mietausfall-
schaden entstehe. So sei es auch hier, weil davon auszu-
gehen sei, dass der Vermieter die Wohnung im Regelfall
nur als Einheit weitervermieten kann und Anhaltspunkte
daflir, dass es ihm ausnahmsweise moglich und zumut-
bar war, die Wohnung in Teilen zurickzunehmen und
zum Teil weiterzuvermieten, nicht bestliinden.

Der Schadensersatzanspruch sei auch nicht nach § 571
Abs. 2 BGB ausgeschlossen.

Nach § 571 Abs. 2 BGB sei ein Mieter, dem nach § 721
oder § 794 a ZPO eine Rdumungsfrist gewahrt wird, fur
die Zeit von der Beendigung des Mietverhéltnisses bis
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zum Ablauf der Raumungsfrist zum Ersatz eines weite-
ren Schadens nicht verpflichtet. Die Norm beschranke
die Anspriiche des Vermieters auf die ihm nach § 546 a
Abs. 1 BGB fiir die Zeit der Vorenthaltung zustehende
Nutzungsentschddigung und befreie den Mieter von
einer Haftung fiir weitere durch die Ausnutzung der ge-
richtlichen Ra&umungsfrist entstehende Schaden; insbe-
sondere flr einen dem Vermieter in Folge des Verzuges
mit der Wohnungsherausgabe entstehenden Schaden
habe der Mieter fur den Zeitraum der ihm vom Gericht
gewdhrten Raumungsfrist nach § 721 oder § 794 a ZPO
nicht einzustehen.

Unmittelbar anwendbar sei § 571 Abs. 2 BGB hier
schon deshalb nicht, weil der Beklagte nur Untermieter
gewesen sei. Die Vorschrift des § 571 Abs. 2 BGB gelte
unmittelbar ndmlich nur im Verhdltnis zwischen Eigen-
timer und Mieter, da sie systematisch an die Regelung
des § 546 a BGB ankniipfe und wie diese das Bestehen
eines (beendeten) Mietverhdaltnisses voraussetze. Daran
fehle es im Verhéltnis zwischen Eigentimer und Unter-
mieter.

Eine Begrenzung des Anspruchs auf die Nutzungsent-
schadigung fur die von dem Untermieter genutzte Kam-
mer lasse sich auch nicht aus einer analogen Anwendung
von § 571 Abs. 2 BGB herleiten.

Der Zweck des § 571 Abs. 2 BGB spreche zwar flr eine
analoge Anwendung der Vorschrift auf den Untermieter
von Wohnraum, dem eine Raumungsfrist gewahrt wor-
den ist. Er sei darin zu sehen, dass der Wohnraummieter
sich nicht aus Sorge vor Schadensersatzanspriichen des
Vermieters davon abhalten lassen soll, eine Raumungs-
frist zu beantragen und zu nutzen. Daher begrenze

§ 571 Abs. 2 BGB die Haftung des Mieters, dem eine
Raumungsfrist gewdhrt worden ist, auf die vereinbarte
beziehungsweise ortsiibliche Miete (vgl. § 546 Abs. 1
BGB); fur weitere Schaden (vgl. § 546 Abs. 2 BGB) haf-
te er dagegen nicht. Der Untermieter von Wohnraum,
dem eine Raumungsfrist nach § 721 oder § 794 a ZPO
gewdhrt worden sei, befinde sich in einer vergleichbaren
Situation. Musste er bei Ausnutzung der R&umungsfrist
unbegrenzte Schadensersatzanspriiche des Eigentlimers
wegen Verzuges (§ 990 Abs. 2 BGB) gewadrtigen, hatte
dies entweder zur Folge, dass er, obwohl darauf ange-
wiesen, keinen Raumungsschutz in Anspruch ndhme,
oder dass er nach Nutzung der R&umungsfrist unter
Umstédnden erheblichen Schadensersatzanspriichen des
Eigentlimers ausgesetzt sei. Beides solle durch die Rege-
lung des § 571 Abs. 2 BGB bei einem (friiheren) Mieter
verhindert werden.

Fur den Vermieter ware es jedoch unzumutbar, wenn die
dem in der Wohnung verbliebenen Untermieter gewahr-
te Raumungsfrist dazu fiihrte, dass er trotz Vorenthal-
tung der gesamten Wohnung eine Nutzungsentschadi-
gung nur in Héhe des Untermietzinses beziehungswei-
se der ortsiliblichen Miete fir die untervermieteten Teile
der Wohnung erhielte. Er stiinde dann schlechter als im
Verhéltnis zum Hauptmieter, der nach § 546 a Abs. 1
BGB wéahrend der Raumungsfrist die Nutzungsentscha-
digung in voller Héhe schulde.
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Ein solches Ergebnis lieBe sich nicht mit dem Schutzzweck
des § 571 Abs. 2 BGB rechtfertigen. Die Vorschrift schiit-
ze zwar das Interesse des Mieters, eine ihm gewéhrte
Raumungsfrist zu nutzen; das Gesetz bringe es aber in
einen Ausgleich mit den Interessen des Vermieters an
der baldigen Ruckerlangung der Wohnung nach Ende
des Mietverhdiltnisses, indem § 546 a Abs. 1 BGB dem
Vermieter einen Anspruch auf eine Nutzungsentschadi-
gung in Hohe der vereinbarten beziehungsweise ortsiib-
lichen Miete fiur diesen Zeitraum zuerkenne. Ein solcher
Anspruch misse dem Vermieter auch dann verbleiben,
wenn § 571 Abs. 2 BGB analog auf einen Untermieter
anzuwenden sein sollte; denn der Untermieter stehe
dem Vermieter schon mangels vertraglicher Beziehun-
gen ferner als der Hauptmieter.

Dass der Untermieter den ihm gewdhrten Raumungs-
schutz nur um den Preis einer Nutzungsentschadigung
fur die ganze Wohnung in Anspruch nehmen konne, sei
dagegen hinzunehmen. Darin setze sich lediglich fort,
dass der Untermieter zu keiner Zeit in einem vertragli-
chen Verhéltnis zu dem Eigenttimer stand, sondern sein
Besitzrecht von dem Hauptmieter ableitete. Soweit die
mietrechtliche Vorschrift des § 571 Abs. 2 BGB uber-
haupt geeignet sei, Rechte des Eigentlimers im Verhélt-
nis zum Untermieter einzuschridnken, konne eine solche
Beschrankung nicht Uber das hinausgehen, was zwischen
den (urspriinglichen) Hauptmietparteien gelten wiirde.

Mieterhhung nach Modernisierung

a) Die Moglichkeit einer (weiteren) Erhohung der Miete
auf Grundlage der umlegbaren Modernisierungskosten
nach § 559 BGB [aF] ist einem Vermieter, der im An-
schluss an die Durchfithrung einer Modernisierungs-
maBnahme die Miete zunichst auf Grundlage der orts-
tiblichen Vergleichsmiete fiir den modernisierten Wohn-
raum nach §§ 558 ff. BGB erhoht hat, nicht verwehrt.
b) Allerdings ist in diesem Fall der — nachfolgend gel-
tend gemachte — Modernisierungszuschlag der Héhe
nach begrenzt auf die Differenz zwischen dem allein
nach § 559 Abs. 1 BGB [aF] méglichen Erh6hungsbe-
trag und dem Betrag, um den die Miete bereits zuvor
nach §§ 558 ff. BGB heraufgesetzt wurde, so dass die
beiden Mieterh6hungen in der Summe den Betrag, den
der Vermieter bei einer allein auf § 559 BGB [aF] ge-
stitzten Mieterh6hung verlangen kdnnte, nicht iiber-
steigen.

BGH vom 16.12.2020 - VIl ZR 367/18 -

= Langfassung im Internet

Im Jahr 2010 wurde die in der Mietwohnung befindli-
che Toilette zu einem Bad ausgebaut.

Kurz nach Abschluss der Arbeiten forderte der Vermie-
ter unter Bezugnahme auf sechs mit einem Bad ausge-
stattete Vergleichswohnungen gemaR § 558 BGB die Zu-
stimmung zu einer Erhdhung der monatlichen Nettokalt-
miete von 186,61 Euro um 37,32 Euro auf insgesamt
223,93 Euro ab dem 1. Januar 2011. Der Mieter stimm-
te zu.
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Im August 2011 machte der Vermieter zuséatzlich eine
Modernisierungsmieterhéhung (§ 559 BGB) um 116,53
Euro monatlich ab dem 1. Mai 2012 geltend. Auf den
Widerspruch des Mieters reduzierte er aber den Moder-
nisierungszuschlag mit Schreiben vom 31. Mai 2012 um
den bereits im Jahr 2010 vereinbarten Mieterh6hungs-
betrag (37,32 Euro) auf 79,21 Euro. Diesen zuletzt ver-
langten Erhdhungsbetrag entrichtete der Mieter ledig-
lich unter Vorbehalt. Im Jahr 2014 klagte der Mieter auf
Riickzahlung der geleisteten Modernisierungszuschlége
fur Mai 2012 bis einschlieflich Juli 2014 in Hohe von
insgesamt 2138,67 Euro (27 x 79,21 Euro) nebst Zinsen
sowie auf Feststellung, den Modernisierungszuschlag
(von 79,21 Euro monatlich) nicht zu schulden.

Das Landgericht (in MM 7+8/2019, Seite 38) wies die
Klage des Mieters insgesamt als unbegriindet ab. Der
BGH bestétigte nun das landgerichtliche Urteil und be-
grundete wie folgt:

An einer Mieterhdhung gemaR § 559 Abs. 1 BGB sei der
Vermieter nicht etwa deshalb von vornherein gehindert,
weil er zuvor, unmittelbar nach Abschluss der Moder-
nisierungsarbeiten, bereits eine Erh6hung der Miete
gemaB §§ 558 ff. BGB auf Grundlage der ortstiblichen
Vergleichsmiete fiir den modernisierten Wohnraum
durchgesetzt habe.

Nach dem Gesetz stehe es dem Vermieter frei, im An-
schluss an die Durchfiihrung einer Modernisierungsmaf-
nahme die Miete nach §§ 558 ff. BGB zu erhohen, sich
also die aufgrund des modernisierten Zustands gestiege-
ne Vergleichsmiete zunutze zu machen, oder nach §§ 559
ff. BGB vorzugehen, mithin die aufgewendeten Moderni-
sierungskosten auf den Mieter umzulegen. Wahle er den
letzteren Weg und bleibe die auf diese Weise erhohte Miete
hinter der ortstiblichen Vergleichsmiete fur entsprechend
modernisierten Wohnraum zurtick, sei es dem Vermieter
unbenommen, anschlieBend die Zustimmung des Mieters
zu einer weiteren Mieterhohung gemaR § 558 Abs. 1 BGB
zu verlangen. Dass das Gesetz ein solches Vorgehen er-
laubt, zeige sich nicht zuletzt an den Regelungen des
§ 558 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 3 Satz 1 BGB, wonach
Mieterhohungen nach § 559 BGB sowohl bei der Warte-
und der Jahresfrist nach § 558 Abs. 1 Satz 1 und 2 BGB
als auch bei der Berechnung der Kappungsgrenze nach

§ 558 Abs. 3 BGB unberiicksichtigt blieben.

In vorliegendem Fall verneine der Mieter die Zuldssigkeit
eines Vorgehens des Vermieters in umgekehrter Reihen-
folge. Danach solle dem Vermieter die Moglichkeit ei-
ner (weiteren) Erhdhung der Miete auf Grundlage der
umlegbaren Modernisierungskosten (nach § 559 BGB)
versperrt sein, wenn er zuvor eine Erhhung der Miete
nach § 558 BGB unter Heranziehung der ortstiblichen
Vergleichsmiete fiir den modernisierten Wohnraum durch-
gesetzt habe. Diese Meinung werde auch zuweilen in
der Mietrechtsliteratur und von der Instanzenrechtspre-
chung vertreten. Zur Begriindung werde ein ,Verbot der
kumulativen Mieterhdhung" in Anspruch genommen.
Diese Rechtsansicht — so der BGH — sei aber unzutref-
fend. Ein entsprechender gesetzgeberischer Wille lasse
sich der Begriindung zum Entwurf des Gesetzes zur Re-

gelung der Miethohe (MHG) vom 18. Dezember 1974
(BGBI. I S. 3603) nicht entnehmen. Insbesondere die
dortige Formulierung, der Vermieter solle nach § 3 MHG
(heute § 559 BGB) Modernisierungskosten , anstelle ei-
ner Mieterh6hung bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete
[...] auch geltend machen kénnen [...], wenn dadurch
der Mietzins Uber die ortstibliche Vergleichsmiete steigt”
lasse nicht darauf schlieBen, dass der Gesetzgeber zwei
sich wechselseitig ganzlich ausschlieBende Moglichkei-
ten zu einer modernisierungsbedingten Mieterhdhung
schaffen wollte.

Ebenso wenig erforderten schiitzenswerte Belange des
Mieters eine umfassende Sperrwirkung der erfolgreich
— auf der Grundlage des modernisierten Wohnungszu-
stands — durchgesetzten Vergleichsmietenerhéhung ge-
genlber einer weiteren Mieterh6hung nach § 559 BGB.
Vor einer ungerechtfertigten ,doppelten” Belastung mit
Mieterhohungen im Zusammenhang mit der Durchfiih-
rung einer Modernisierung werde der Mieter in diesen
Fallen ndmlich ausreichend geschiitzt, wenn der nach-
folgend vom Vermieter geltend gemachte — nach § 559
BGB fiir sich betrachtet zuldssige — Modernisierungszu-
schlag um den bereits nach § 558 BGB unter Zugrunde-
legung des modernisierten Wohnungszustands erzielten
Erhdhungsbetrag gekiirzt werde.

Allein der Umstand, dass eine wirksame Mieterhohung
nach § 558 BGB — anders als eine solche nach § 559
BGB - die Zustimmung des Mieters voraussetzt, recht-
fertige es nicht, dem Vermieter eine schrittweise Miet-
erhdhung in dieser Reihenfolge zu verwehren. Das wére
schon deshalb nicht interessengerecht, weil ein solches
Vorgehen des Vermieters durch Umstédnde veranlasst
sein konne, die ihm nicht anzulasten seien, namentlich
darauf beruhen konne, dass die notwendigen Voraus-
setzungen fur die Erklarung einer Modernisierungs-
mieterhdhung, insbesondere die vollstdndige und nach
Uberpriifung fir richtig befundene Abrechnung der
durchgefthrten Arbeiten durch die betreffenden Bau-
unternehmer, anfangs — zeitnah nach Abschluss der Mo-
dernisierungsmalBnahmen — noch nicht vorliegen. Da der
Mieter aber bereits ab Fertigstellung der Baumafnah-
men von der bewirkten Modernisierung profitiere, ent-
spreche eine zeitnahe Mieterh6hung den beiderseitigen
Interessen.

Auch mit Blick auf das dem Mieter zustehende Sonder-
kiindigungsrecht nach § 561 BGB entstliinden diesem
durch die - noch in Unkenntnis der spateren Mieterho-
hung nach § 559 BGB - erteilte Zustimmung zu der ers-
ten Mieterhdhung nach § 558 BGB keine endgiltigen
Nachteile. Denn das Recht zur Sonderkiindigung stehe
dem Mieter nach § 561 BGB im Zusammenhang mit der
zweiten Mieterhdhung erneut zu.

Letztlich kénne in der zwischen den Parteien nach §§
558 ff. BGB getroffenen Mieterh6hungsvereinbarung
(Uiber einen Erhdhungsbetrag von 37,32 Euro) auch nicht
etwa ein stillschweigender Erlassvertrag erblickt werden,
mit dem der Vermieter auf die spatere Geltendmachung
eines Modernisierungszuschlags nach § 559 BGB ver-
zichtet hatte.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral gelegenen Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins. Zur Beratung bitte
immer auch den Mitgliedsausweis und den Mietvertrag mit-
bringen. Wir bitten um Verstiandnis, dass aus organisatorischen
Griinden eine Beraterauswahl nicht immer erfolgen kann.

MiillerstraBe
MuillerstralBe 135 (Laden), nahe SeestraBe

(neben dem Kino Alhambra) =
Beratung derzeit im 1. OG, Zugang Schonhauser A”ee
Schonhauser Allee 134 B

Haustlir links neben ,, MyMobile- . )
repair24,; Zugang nicht rollstuhlgerecht. Zugang im EG
rollstuhlgerecht

] /
Kein Fahrstuhl! [ Eberswalder StralRe

Altstadt Spandau

Monchstrale 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG

tiber mobile Rampe

[ Altstadt Spandau

M © Rathaus Spandau

Pankow

Reinickendorf

Spandau

Charlottenburg-

Wilmersdorfer StralRe Wilmersdorf

ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer StralRe
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
[ BismarckstraBe (U2 und U7)

Walther-Schreiber-Platz Siidstern
R'heinstrafSe"44 Hasenheide 63 (Laden),
(A, Zugang iiber Fahrstuhl nahe [ Stdstern

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)

Spontan: Beratung ohne Terminvereinbarung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis

Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis

Aktuell keine Beratun 5
ciraltige Angebote von 9 bis 20 Uhr und am

Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch

Ihren persénlichen Termin.

Servicetelefon: @ 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 18.30 Uhr,

Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,

Samstag von 9 bis 13 Uhr

g. ohn; Terminvereinbarung

V

Corona-Pravention in den Beratungszentren
und in der Geschéftsstelle:

Aktuell keine Beratungen ohne Terminvereinbarung
Bitte vereinbaren Sie lhren persénlichen Beratungstermin
Uber unser Servicetelefon & 030-226 260.

Aktuelles zu den Beratungsangeboten finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de

Geschiftsstelle

Spichernstrale 1, 10777 Berlin
M SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Frankfurter Allee
Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)

M © Frankfurter Allee
[ SamariterstraBe

BahnhofstraBe kspenick

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm) Zugang im EG bedingt BahnhofstraRe 5 (Laden),

[ Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gespréch in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschiftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliellich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-
tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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rollstuhlgeeignet (Begleit-
person auf Rampe erforderlich)

nahe Seelenbinderstrale
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
person (Stufe 19 cm)

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

m m

[ :l BERLINER MIETERVEREIN

Beratungs-
zentrum
Frankfurter
Allee in der
Frankfurter
Allee 85



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin
[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBBe), néchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung (aktuell nur mit Terminvereinbarung, siehe unten):

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Corona-Pravention:

Auch in der Geschiftsstelle finden zurzeit keine Beratungen ohne Terminverein-
barung statt. Bitte vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon @ 030-226 260. Weitere Infos: www.berliner-mieterverein.de

WEITERE

Die hier aufgefiihrten Beratungsstellen
sind wieder geoffnet. Nur hier ist auf-
grund der geringeren Besucherzahlen
auch eine Beratung ohne vorherige Ter-
minvereinbarung méglich. Teilweise ist
die Zahl der Personen, die sich gleich-
zeitig in den Rdumen aufhalten kénnen,
sehr stark eingeschréankt. Stellen Sie sich
also darauf ein, dass Sie gegebenenfalls
vor der Einrichtung warten muUssen.
Selbstverstdndlich mlssen auch hi-
Hygieneregeln eingehalten wer
vielen Beratungsstellen kan

der Auflagen nur eine B
tungsgesprdch zugs’

E Auskiinfts
weitere I+
Servi
G
Lich.

Mo -
Stadtteilz
Wandlitzst.

© Karlshorst

Marzahn-Helle
Mo 17-19 Uhr

Kieztreff,

Marzahner Promenade 38

© Marzahn,

Tram/Bus Marzahner Promenade

Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Kienberg/Garten der Welt
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Pankow
Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafle 38
Tram Pankow "
Do 17-%¢
Freize
Pir

Weiter geschlossen bleiben:

Lichtenberg:
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel,
Ribnitzer StraBe 1b, 2. OG, Raum 204

Mitte: Selbsthilfe-, Kontakt- und
Beratungsstelle, Perleberger Strale 44/
Ecke Lubecker StralRe
Tempelhof-Schoneberg:
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20

Treptow-Kdpenick: Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterh-
hung, der Mieterverein hélt fr Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsbldttern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de/
mietrecht/infoblaetter.htm

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie moéchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Wegen Anpassungsarbeiten auf unserer In-
ternetseite bitte Anderungen per Post oder
per E-Mail kontakt@berliner-mieterverein.de

mitteilen. Vielen Dank fiir Ihr Verstidndnis.

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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https://www.berliner-mieterverein.de/kontakt.htm
https://www.berliner-mieterverein.de/mietrecht/infoblaetter.htm

Corona-Pravention:

Ob Energieberatung zu Heizung und
Heizkosten, Sozialrechtsberatung,
Gewerbemieterberatung, Nutzer-/
Pachterberatung oder Mietrechts-
beratung fiir Kiinstler (siehe unten) —
in jedem Fall ist derzeit eine Termin-
vereinbarung erforderlich.

Bitte vereinbaren Sie lhren persén-
lichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon & 030-226 260.

Heizung
und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft Ihnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist notwendig

unter @& 030-226260:

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Walther-Schreiber-Platz, Rheinstrale 44
Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee 85

Beratung aktuell nur mit Termin-
vereinbarung unter @ 030-226260

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberprift fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes kostenfrei und unver-
bindlich. Einfach die Kopie der letzten Heiz-
kostenabrechnung des Vermieters (mit An-
gabe der gelieferten Warmemenge und des
Baualters, gegebenenfalls beim Vermieter
erfragen) sowie nach Mdglichkeit die War-
meabrechnung des Fernwérmelieferanten
einsenden an:

Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrafie 1, 10777 Berlin

Beratung zu Sozialrecht
und Miete

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Ansprichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fur Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fur die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @& 030-226260
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-

setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-

nern bietet der Berliner Mieterverein seinen

Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit

dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-

verfahren zur einvernehmlichen Losung des

Problems an. Die Beratung/Mediation wird

von einem Mediator (Konfliktvermittler)

durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-

der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:

Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten

ist ein Anrufbeantworter geschaltet:

@ 030-34710821;

E-Mail-Anfragen:

mediation@berliner-mieterverein.de

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260
Die Beratung findet statt:
Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81, nahe Wilmersdorfer Strale
[ BismarckstraBe
Prenzlauer Berg
Mo 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schéneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle Spichernstrale 1
[ SpichernstraBe

Schwerpunktberatung
Nutzer/Péchter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

= 030-20989265 oder =& 0163 /8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
10 bis 40 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schon-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht moglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnfldchenberechnung
Schonheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Modernisierung: Mieterhthungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsméngel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung flir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie & 030-226260 an.

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen
Bitte vereinbaren Sie einen Termin
unter @ 030-230899-0
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Fur BMV-Mitglieder statt 59,95 Euro im
ersten Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt
59,95 Euro; Gutscheincode: mieterverein;
Bestellung: www.joycard.de, & 30369957

Bildung und Kultur

Urania

www.urania-berlin.de, & 030-218 90 91
Distel Kabarett —

Theater im Admiralspalast

www.distel-berlin.de, @& 030-204 47 04
Kleines Theater

www.kleines-theater.de, @ 030-821 20 21
Labyrinth Kindermuseum

www. kindermuseum-labyrinth.de

= 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @& 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @ 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion Straen-
larm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: @ 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
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Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/
Landesamt fir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
= 030-48098191, Fax 030-48098192,
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnbhilfe Wedding/I1B
= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,
AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fir eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,

dass wir uns tiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;

dass wir unsere Mitmieter aufkléaren;

dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehremamtlichen Bezirks-
ald'i\/engrulnlnpn anich ither Thomas Chris-
tel, Geschéiftsstelle des BMV, christel@ber-
liner-mieterverein.de & 030-22626-144

Achtung: Derzeit finden iiberwiegend keine
Treffen der Bezirksaktivengruppen statt.
Bitte erkundigen Sie sich vor einem Besuch
bei den angegebenen Kontaktpersonen.

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,
Fritz Peter Brost, Hans Huser
Treffen aktiver Mitglieder und interessierter
Mieter jeden 2. Dienstag eines Monat um
18.30 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieBling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer am
2. Do jeden geraden Monats um 18 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85.
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Lieselotte Bertermann,
Alexandra Gaulke, Ursula Niemann
Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mi des Monats um 17 Uhr in der
.Undine", Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60.

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Peter Reuscher, Irina Neuber

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Bezirksleitung: Thomas Suckow
@ & WhatsApp 0176-5046 3311 (Mo-Sa
9 bis 19 Uhr, per SMS & WhatsApp auch
sonntags), Mail: thomassuckow@yahoo.com
Der offene Mitgliedertreff findet jeden letz-
ten Samstag im Monat von 16 bis circa 18.15
Uhr statt. Néchster Termin: 24. April 2021,
Stadtteilladen Krefelder StralBe 1 A, 10555
Berlin (Moabit), U9 TurmstralRe, Bus M27,
101, 123, 187, 245; pandemiegerecht mit
AHA-Regeln und medizinischer Maske
Neukélin
Bezirksleitung: Jutta Hartmann,

Wilhelm Laumann
Kontaktmoglichkeiten:
bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden 3. Mo
im Monat um 18.30 Uhr in der Richardstra-
Re 5 (Raume der Aktion Karl-Marx-StraRe)
Pankow
Bezirksleitung: Hans-Gunther Miethe,
Aleksandar Perovic, Karin Kemner

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum

Schonhauser Allee 134 B

Reinickendorf

Bezirksleitung: Helmut Moller
+Mittwochsrunde” jeden 1. Miim Mo-

nat ab 19 Uhr im Familientreff Wittenau,

Oranienburger StraBRe 204

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum

Altstadt Spandau, MénchstraBe 7

jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer

Beratung: Betreuung der Mitglieder;

Mietergemeinschaften; AG Modernisierung,

AG Privatisierung und Umwandlung:

Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220

Steglitz-Zehlendorf

Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny

Tempelhof-Schéneberg

Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,

Karin Dewitz

Treptow-Kdpenick

Bezirksleitung: Henry Baumfelder,

llona Sechting, Rosemarie Wabner

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden 2. Donnerstag im Monat

Kontaktméglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/betriebskosten/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohngeld/diwo.shtml
https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/
mailto:christel@berliner-mieterverein.de
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Angaben zur Person und zum Haushalt
1. Aus wie vielen Personen besteht Ihr Haushalt? — (Anzahl)
2. Wie alt sind Sie? (bitte Alter eintragen)

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie

Umfrage unter Mieterinnen und Mietern in Berlin zur Wohn- und Haushaltssituation

Liebe Leserinnen und Leser

des MieterMagazins,

die Corona-Pandemie hat das Leben vieler
Menschen grundlegend verdndert. Durch
Kurzarbeit und Arbeitslosigkeit hat sich die
finanzielle Lage der Mieterinnen und Mie-
ter verschlechtert. Der gesetzliche Kiindi-
gungsschutz aufgrund pandemiebedingter
Zahlungsschwierigkeiten ist langst abge-
laufen, obwohl kein Ende der wirtschaftli-
chen Einbriiche abzusehen ist. Wir wollen

wissen, wie die Situation der Mieterinnen
und Mieter in Berlin aktuell aussieht und
haben eine Studie dazu in Auftrag gege-
ben. Wir wiirden uns freuen, wenn mog-
lichst viele Leserinnen und Leser daran teil-
nehmen, damit wir in der 6ffentlichen De-
batte den Mieterinnen und Mietern ein
starkeres Gewicht verleihen kénnen.

Bitte flllen Sie diesen Fragebogen aus und
senden Sie ihn bis 23. April 2021 an den
Berliner Mieterverein, SpichernstraBe 1,

10777 Berlin zurtick. Alternativ kénnen
Sie die Seiten auch per E-Mail an bmv@
berliner-mieterverein.de senden. Selbst-
verstandlich sichern wir lhnen volle Ano-
nymitét zu, zudem werden die von lhnen
angegebenen Daten ausschlieflich fur die-
sen Zweck verwendet und nicht weiterge-
geben (mehr auf ndchster Seite). Bitte
machen Sie mit, Sie helfen uns damit, ein
realistisches Bild der Probleme der Miete-
rinnen und Mieter in Berlin zu erhalten.

3. Bitte nennen Sie lhr Geschlecht

O weiblich O ménnlich O anderes O keine Angabe

4. Wo wohnen Sie?

(bitte Postleitzahl eintragen)

5. Welchen Ausbildungsabschluss haben Sie? (Zutreffendes bitte ankreuzen)

O keinen Abschluss

O mittlere (Fachschul-)Reife/mittlerer Schulabschluss (MSA)

O Studienabschluss Fachhochschule

O Hauptschule/(erweiterte) Berufsbildungsreife (BBR)

O Hochschulreife/Abitur

O Studienabschluss Hochschule

6. Beruf bzw. Tatigkeit aktuell (Mehrfachnennung méglich)

O Rentner/in, Pensionar/in
O in der Ausbildung, Student/in
O in einem Teilzeitjob

O zurzeit ohne Beschdftigung

O erwerbstétig
O als Aushilfe tatig

O in Kurzarbeit

7. Was war bis Ende 2019 die hauptsachliche Einkommensquelle Ihres Haushalts? (bitte monatlichen Netto-Betrag gerundet)

Lohn, Gehalt
Arbeitslosengeld 1/11
Gelegenheitsjobs

Nutzung eigenen Vermdgens

Einkommenssituation 2020

Rente, Pension
Aushilfstatigkeit

Zuwendung der Eltern oder anderer

8. Hat sich lhre personliche Einkommenssituation oder die anderer Personen im Haushalt 2020 verandert?

Oja Onein

9. Wenn ja, um wie viel Euro monatlich (aufgerundet)?

Haushaltsbudget bzw. Haushaltsausgaben 2020

Euro pro Monat mehr

Euro pro Monat weniger

10. Haben sich lhre Haushaltsausgaben 2020 wesentlich verandert?

Oja

O nein

11. Filhren Sie monatlich Buch oder Ubersichten iiber lhre Ausgaben?

Oja

O nein

Fortsetzung néchste Seite



Die Auswirkungen der Corona-Pandemie
Umfrage unter Mieterinnen und Mietern
in Berlin zur Wohn- und Haushaltssituation

Datenschutzhinweis: Die von Ihnen angegebenen Daten werden aus-
schlieBlich fur den Zweck verwendet, Informationen zu den Auswirkungen
der Corona-Pandemie zu erhalten. Die Auswertung dieser Fragebdgen wird
vom Berliner Mieterverein selbst vorgenommen. Zuvor werden die Fragebé-
gen anonymisiert, indem sie ohne Anschreiben oder Hinweise auf die Absen-
der an den auswertenden Mitarbeiter weitergegeben werden. Wenn sie von
vornherein die Anonymitét sicherstellen wollen, versenden Sie den ausgefiill-
ten Fragebogen ohne Absender auf dem Briefumschlag. Bei einer Versendung
durch E-Mail oder durch die Post mit Absenderangaben werden von uns die
Hinweise auf die Absender geldscht beziehungsweise vernichtet.

Fortsetzung des Fragebogens von der Seite zuvor

12. Bitte schitzen Sie ein, wie sich lhre monatlichen Ausgaben bei den
folgenden Ausgabeposten verandert haben (ungefdhrer Betrag): mehr (in Euro/Monat) weniger (in Euro/Monat)
Mieten, Heizung/Warmwasser (brutto/Monat) __ FEuro Euro
Strom — Euwro Euro
Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren, sonstige Genussmittel __ Euro Euro
Bekleidung, Schuhe __ FEuro Euro
Freizeit, Unterhaltung, Kultur __ Euro Euro
Urlaubsausgaben (bitte hier den Jahresbetrag nennen) _ Euro Euro
Inneneinrichtung, Moébel __ FEuro Euro
Sonstige Ausgaben _ Euro Euro
13. Haben Sie 2020/2021 einen neuen Kredit aufgenommen oder einen alten Kredit aufgestockt? Oja Onein
14. Haben Sie mit lhrer Bank seit 2020 iiber Zahlungsaufschiibe (z.B. bei Tilgung von Krediten) gesprochen? Oja Onein
15. Haben Sie mit lhrem Vermieter/lhrer Hausverwaltung tiber die Stundung von Mietzahlungen gesprochen? = ja Onein
16. Wo kénnten/wiirden Sie sich am ehesten einschranken? (bitte Stichworte eintragen)
17. Haben Sie im Freundes- oder Familienkreis schon einmal dariiber geredet,
ob und wie Sie sich helfen lassen kénnen, um die Miete kiinftig zu zahlen? Oja Onein
18. Gibt es Menschen in lhrem Bekanntenkreis, die Probleme haben, ihre Miete zu bezahlen?
(Wenn das der Fall ist, bitte die Zahl der Personen eintragen)
19. Haben Sie infolge von EinkommenseinbuBen wegen der Corona-Pandemie
staatliche Unterstiitzung in Anspruch genommen? Oja Onein
20. Halten Sie es fiir notwendig, dass der Staat neben den vorhandenen Unterstiitzungen
(ALG 11, Wohngeld) einen Hilfsfonds fiir zahlungsunfahige Mieter einrichtet? Oja Onein

Einschatzung der staatlichen Corona-Regeln

21.

Halten Sie die Corona-Regelungen im GroBen und Ganzen fiir O angemessen [ falsch

22,

Falls Sie sie filr unangemessen oder falsch halten, aus welchem Grund? (bitte kurz begriinden)

Nachfragen

23. Wiren Sie eventuell bereit, personliche telefonische Nachfragen im Rahmen dieser Befragung durch eine(n) Mitarbeiter/in

zuzulassen? Falls ja, bitten wir Sie um Angabe des Namens und der Telefonnummer (Tag und Uhrzeit, in der Sie erreichbar waren).
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