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MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstltzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iiber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfihrliche Rechtsberatung sind fir Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fur jedes neugeworbene Mitglied erhalt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.
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Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am KolInischen Park 1
10179 Berlin
Bund fiir Umwelt und !:ax 030 275 86-440
Naturschutz Deutschland e.V. |nfo@bu nd.net

Fordern Sie

unser Infopaket an:
www.bund.net

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!
Der Klassiker

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

mm DEUTSCHER MIETERBUND

M 13 Euro

M rund 720 Seiten

B Aktuell und informativ

B mit allen Neuregelungen des seit Mai 2013
geltenden Mietrechtsdnderungsgesetzes

B Ubersichtlich von A bis Z

B Fur alle verstandlich

B Fundgrube fir Fachleute

B Uber 3000 Gerichtsurteile

B Alle groRen Mietrechtsthemen

B Die haufigsten Alltagsprobleme

M Die wichtigsten Fragen rund um die Wohnung

Das Mieterlexikon ist erhdltlich in den Beratungszentren
und in der Geschéftsstelle des Berliner Mietervereins,
SpichernstraRe 1,10777 Berlin wahrend der Geschafts-
zeiten oder beim DMB-Verlag, 10169 Berlin oder

im Internet unter www.mieterbund.de
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BEITRAGSERHOHUNG UNUMGANGLICH

Neue Mitgliedsbeitrdge ab 1. Januar 2015

Seit 1991 sind die Mitgliedsbeitrage fiir bestehende Mit-
gliedschaften im Berliner Mieterverein nicht erhdht wor-
den. Im Gegenteil: Der Grofteil der Mitglieder konnte
von einem im Jahre 2002 eingefiihrten Rabattsystem
profitieren: Wer heute 15 volle Kalenderjahre Mitglied ist,
bezahlte bislang nicht mehr als 5 Euro Mitgliedsbeitrag
monatlich. Seit dem 1. Januar 2002 betragt der Mitglieds-
beitrag fir Neumitglieder 7,50 Euro im Monat. Doch we-
gen der Rabatte, des ansteigenden Teils an Sozialbeitra-
gen und der Verglinstigung fiir Mietergemeinschaften er-
hélt der Mieterverein fir seine Leistungen pro Mitglied
im Schnitt pro Monat nur 5,82 Euro (im Jahr 2013).
Zum 1. Januar 2015 muss der Berliner Mieterverein die
Mitgliedsbeitrage anheben. Zwei wesentliche Griinde
liegen fur die Erhohung vor:

M Die fur alle Mitglieder des Berliner Mietervereins be-
stehende Prozesskostenrechtschutzversicherung erhoht
zum 1. Januar 2015 die Pramien erheblich.

M Trotz Einsparungen und Mitgliederzuwachs sind die
Mehrkosten beziehungsweise die Preissteigerungen seit
1991 nicht mehr mit den bisherigen Mitgliedsbeitragen
zu bewdltigen.

M Eine detaillierte Begriindung fur die Beitragserhthung
war in MieterMagazin 11/2014, Seite 4 abgedruckt. Sie
finden Sie auch unter www.berliner-mieterverein.de.
Der Beirat des Berliner Mietervereins hat am 6. Okto-
ber 2014 auf Antrag des Vorstandes beschlossen, die
Mitgliedsbeitrage fir Wohnmietverhiltnisse ab 1. Ja-
nuar 2015 wie folgt zu dndern:

M Fir die Beitragsgruppen mit Sozialbeitrag erhoht sich
der monatliche Beitrag um 1 Euro beziehungsweise um
12 Euro im Jahr. Der Jahresbeitrag — auch fiir Neubeitrit-
te — betrdgt nun ab 1. Januar 2015 54 Euro jahrlich. Der
Sozialbeitrag wird bei entsprechendem Antrag und Nach-
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weis flr Geringverdiener gewdhrt (Studenten und ande-
re Auszubildende, Arbeitslose, Sozialhilfe- und Grund-
sicherungsempféanger, Rentner mit niedrigen Renten).

M Fir alle anderen Beitragsgruppen wird der Mitglieds-
beitrag um 1,50 Euro im Monat beziehungsweise 18 Eu-
ro im Jahr erhoht. Der jahrliche Normalbeitrag — auch
fur Neubeitritte — betrdgt ab 1. Januar 2015 108 Euro.
Die bisherigen Rabatte bleiben bestehen.

M Die Kosten fur die sonstigen GebUlihren (Aufnahme-
gebuihr etc.) bleiben unverdndert.

Beitragsordnung des Berliner Mieterverein e.V.

Ab dem 1. Januar 2015 gilt beim Berliner Mieterverein e.V. die folgend ge-
nannte Beitragsordnung, die auch einen Treuebonus vorsieht: Je langer die
Mitgliedschaft besteht, desto niedriger ist der Beitrag.

Eintritt in den BMV vor dem 31.12.2001  seit dem 1.1. 2002

Beitragsgruppe pro Monat pro Monat
Normalbeitrag (N) 9,00 Euro
Normalbeitrag (N 5)

(5 volle Kalenderjahre Mitgliedschaft) 8,50 Euro
Normalbeitrag (N 10)

(10 volle Kalenderjahre Mitgliedschaft) 7,00 Euro 8,00 Euro
Normalbeitrag (N 15)

(15 volle Kalenderjahre Mitgliedschaft) 6,50 Euro 7,50 Euro
Normalbeitrag (N 20)

(20 volle Kalenderjahre Mitgliedschaft) 6,00 Euro 7,00 Euro
Normalbeitrag (N 30)

(30 volle Kalenderjahre Mitgliedschaft) 5,50 Euro 6,50 Euro
Normalbeitrag (N 40 +)

(mehr als 40 volle Kalenderjahre

Mitgliedschaft) 5,00 Euro 6,00 Euro
Sozialbeitrag* 4,30 Euro 4,50 Euro
Mietergemeinschaft **

Die Mietergemeinschaftsbeitrage

nehmen am Bonus teil, soweit der

verglnstigte Normalbeitrag

niedriger ist 6,10 Euro 7,50 Euro

Den fur Sie zutreffenden Beitrag ermitteln Sie, indem Sie die bisher ununter-
brochen andauernde Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein e.V. errechnen.
Berlicksichtigt werden nur volle Kalenderjahre.

Wenn Sie erneut in den Berliner Mieterverein e.V. eintreten, weil Sie wieder

mit einem mietrechtlichen Problem konfrontiert sind, ware der neue erhohte
Beitrag von 9,00 Euro pro Monat zu zahlen und die dreimonatige Wartefrist
fur die Prozesskostenversicherung beginnt erneut.

* Fur den Sozialbeitrag gilt:

Es mussen folgende Voraussetzungen erfiillt sein (bitte Belege — Kopien - einreichen):
Fur Schiler, Studenten und Mitglieder mit geringem Einkommen gilt der Sozialbei-
trag. Geringverdienst liegt vor, wenn nach Abzug der Warmmiete bei Alleinstehen-
den nur noch 500 Euro verfligbares Einkommen dbrig bleiben. Fur jede weitere im
Haushalt lebende erwachsene Person zuztiglich 300 Euro und pro Kind 150 Euro.

** Der verglinstigte Mietergemeinschaftsbeitrag von 7,50 EUR pro Monat setzt
unter anderem voraus: Mindestens 10 Mietparteien einer Wirtschaftseinheit schlie-
Ben sich wegen eines gemeinsamen Problems (zum Beispiel Modernisierung der
Wohnanlage) zusammen.
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Nur noch
wenige Wochen | Beratung zu Weihnachten
und das Jahr 2015 beginnt. I und Neujahr 2014/2015

Gluck, Gesundheit, Erfolg

- und auch eine Zeit frei Geschiftsstelle und alle Beratungszentren:

von Arger um lhre Woh- geschlossen vom 24. bis einschlieBlich 27. Dezember
nung winschen Ihnen schon 2014 und 31. Dezember 2014 bis 1. Januar 2015
jetzt der Vorstand und die

alle weiteren bezirklichen Beratungsstellen:
geschlossen vom 24. Dezember 2014

Mietervereins sowie die bis 2 Januar 2015

MieterMagazin-Redaktion

Geschéftsfiihrung des Berliner I

_8 _Sams_tags:beratung auch ohne Termin G ut ZU WISsen
O jetzt in vielen Beratungszentren e
_ ] o BMV-Infoblatter im Internet
-0 Absofort bieten wir zusétzlich an: unter www.berliner-mieterverein.de
Q) Beratung ohne Terminvereinbarung, samstags . o
©J) von 9 bis 13 Uhr in den Beratungszentren Anderung Ihrer personlichen Daten
C  Frankfurter Allee, Siidstern, Walter-Schreiber- Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
< Platz, Schénhauser Allee, Altstadt Spandau und name hat sich gedndert? Sie kénnen im Internet die
in der Geschiftsstelle des Berliner Mietervereins personlichen Daten Ihrer Mitgliedschaft andern und
QQ ) , I dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
S In d!esen u.nd aste% en Beratungszentren _des https://service.berliner-mieterverein.de/service
O Berliner Mietervereins ist samstags auch eine
Beratung nach Terminvereinbarung moglich. WICHTIG: Am Freitag, den 12. Dezember 2014 ist
Z Terminvereinbarungen und Auskiinfte zu den die Geschaftsstelle wegen einer betrieblichen Ver-
Beratungsangeboten des Berliner Mietervereins: an.staltung nur von 9 bis 15 th gedffnet. Auch (_:l'e
Servicetelefon @ 030-226 260 Mietrechtsberatung von 15 bis 17 Uhr muss an die-
sem Tag deshalb leider entfallen.
B0 Erweiterte Beratung in der
C  Geschiftsstelle, Spichernstrafe 1
B Wir bieten ab sofort zusdtzlich folgende Beratungen
(Q an (allerdings nicht am 12. Dezember 2014):
= m freitags von 15 bis 17 Uhr
P : e
O (mit und ohne Terminvereinbarung),
v B auch fur Gewerbemieter mit Terminvereinbarung
_lq_',) Geschéftsstelle, SpichernstraBe 1, 10777 Berlin, c
Q@ @ SpichernstraBe (U3 und U9) é
5 Rechtsberatung: Mo, Di, Mi, Do 17 bis 19 Uhr, 5
Fr (NEU) 15 bis 17 Uhr, Sa 9 bis 13 Uhr <
I'J.'- Al \ b L--.:".‘q-._-'t_ (s = " i 6
Hans Goetsch, ,Urbanhafen vor der Errichtung des
VO rStandSSpreChStu nde Krankenhauses", um 1968, Wachskreide (61,5 x 78 cm)
Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins bietet Ausstellung im Beratungszentrum Siidstern

an jedem dritten Montag im Monat von 16 bis 18 Uhr eine
Sprechstunde fur Mitglieder an. Gerne stellt sich der Vorstand
den Fragen oder Anregungen der Mitglieder. Nachste Termine:

Montag, 15. Dezember 2014 und Montag, 19. Januar 2015. zentrum des Berliner Mietervereins am Stidstern, Hasen-
' ' heide 63, selten gezeigte Landschaften ausgestellt, unter

anderem die ,Teltowkanalbriicke" von 1928, ,Biaume"
aus der Mark, ,,Diinen" von der dédnischen Nordseekulste

Aus dem umfangreichen Nachlass des Malers und Kunst-
erziehers Hans Goetsch (1892 bis 1981) sind im Beratungs-

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin
unter @& 030-226 26-120 erforderlich.

Edwin Massalsky (Vorsitzender), sowie eine Ansicht vom ,Urbanhafen” von 1968. Zu se-
Dr. Rainer Tietzsch (Schatzmeister), hen vom 8. Dezember 2014 bis 31. Méarz 2015. Die Ver-
Dr. Regine Grabowski (Schriftfiihrerin) nissage findet am 9. Januar 2015 um 18.30 Uhr statt.
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PANORA IVIA

STROM- UND GASPREISE

Vergleichsportale im Vergleich

Jahrlich wechseln 36 Prozent der
Kunden ihren Strom- und 28 Pro-
zent ihren Gasanbieter — Tendenz:
steigend. Inzwischen gibt es bun-
desweit rund 1190 Strom- und rund
900 Gasversorger. Die 6rtlichen
Grundversorger sind in der Regel
nicht die giinstigsten Anbieter - ein
Wechsel des Tarifs oder Anbieters
kann sich durchaus lohnen. Ver-
gleichsportale im Internet bieten
eine Entscheidungshilfe. Aber sind
sie tatsdchlich objektiv? Die Stif-
tung Warentest hat in ,Test” (Aus-
gabe 10/2014) und ,Finanztest”
(Ausgabe 11/2014) diverse Ver-
gleichsportale unter die Lupe ge-
nommen.

Durch einen Wechsel des Strom- be-
ziehungsweise Gasanbieters kdnnen
Verbraucher einige Hundert Euro im
Jahr sparen. In Berlin betrdgt zum
Beispiel die Differenz zwischen den
Gastarifen von Vattenfall und Mon-
tana 388 Euro bei einem Jahresver-
brauch von 20000 Kilowattstunden,

DER WEBTIPP

bei Strom kann ein Vierpersonenhaus-
halt mit einem Verbrauch von 5000
Kilowattstunden sogar 471 Euro im
Jahr sparen, wenn er vom Grundver-
sorger zu Griinwelt-Energie wechselt.
Vor jedem Wechsel des Strom- oder
Gasanbieters sollte man sich unbe-
dingt die letzten Rechnungen anse-
hen — und die Kiindigungsfristen fur
die aktuell gebuchten Tarife. Bei
Preiserhbhungen haben Kunden ein
Sonderkiindigungsrecht. Einige Ver-
gleichsportale und viele Anbieter
Ubernehmen die Kiindigung des bis-
herigen Vertrags.

Beim Vergleich der Stiftung Waren-
test schnitten Portale wie Check24,
Verivox und Haus-Pilot mit ,, befrie-
digend" ab, Toptarif und Prizewize
erhielten lediglich ein ,ausreichend”.
Die Griinde: fragwiirdige Empfeh-
lungen, nicht alle Tarife werden ge-
listet, untbersichtliche Voreinstel-
lungen. Geben Interessenten ledig-
lich die Postleitzahl und ihren Jah-
resverbrauch ein, erhalten sie eine
Tarifibersicht, die auf den vorderen

Senioren fit gegen Ganoven

Ob der echt ist?

W www.pfiffige-
senioren.de

Foto: Christian Muhrbeck

Sie haben Menschenkenntnis, Fantasie und verstehen sich
auf Gesprachstaktik. Trickbetriiger und -diebe suchen
vorwiegend Hauser und Wohnungen auf, in denen alte
Menschen leben. Bei ihren Versuchen, an Barvermoégen
oder Schmuck ihrer Opfer zu kommen, gehen sie fanta-
sievoll und flexibel vor: Enkeltrick, der falsche Handwer-
ker, Wechseltrick, Bettler. Barbara John aus Hannover
hat einen klaren Rat: Keinen reinlassen! Ob es sich an-
geblich um einen Inspekteur der Stadtwerke handelt
oder gar ein Polizeiausweis hochgehalten wird: ,Wissen
Sie denn, ob der echt ist?!" Auf ihrer Website ,, Pfiffige
Senioren” hat sie nicht nur die wichtigsten Tricks Krimi-
neller zusammengestellt, sondern gibt Hinweise und auch
Ratschldge der Polizei weiter. Sie antwortet auf Fragen
und weist auf Gefahrensituationen hin. ,, Pfiffige Senio-
ren" will damit fit machen gegen Betrliger und éltere
Menschen ermutigen , Nein!"” zu sagen. Die Ubersicht-
liche und gut handhabbare Website wurde auch in der
Broschure ,Rate mal, wer dran ist" empfohlen, mit der
das Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und
Jugend vor Betriigern warnt. rm

Platzen nur Angebote auflistet, mit
denen die Vergleichsportale eine
Provision verdienen. Auch der oft
eingerechnete Neukundenbonus
macht den Tarif nicht wirklich glins-
tig, denn im zweiten Jahr verteuern
sich die Tarife zumeist — oder die An-
bieter umgehen den Bonus mithilfe
des Kleingedruckten.

Wer einen wirklich verbraucher-
freundlichen Tarif sucht, sollte auf
Empfehlung der Stiftung Warentest
auf folgende Vertragsbedingungen
achten:

M monatliche Abschlagszahlung auf
der Grundlage des voraussichtlichen
Jahresverbrauchs

M keine automatische Vertragsver-
langerung um ein Jahr

M Kindigungsfrist zum Ende der
ersten Laufzeit des Vertrags maxi-
mal sechs Wochen

W mindestens zwolf Monate Preis-
garantie des Anbieters

M Jahrespreis auch ohne Bonus
glnstig.

Diese Bedingungen finden sich oft
nurim , Kleingedruckten". Check24
und Verivox bieten zwar eine dif-
ferenzierte Suchmoglichkeit, doch
findet man sich auf diesen Seiten
nicht so einfach zurecht. Nach Ein-
gabe von Postleitzahl und Jahres-
verbrauch muss bei Check24 rechts
unten ,vergleichen” und dann ,in-
dividuelle Einstellungen” angeklickt
werden, bei Verivox ,jetzt verglei-
chen” und dann links unten die Rub-
rik ,weitere Voreinstellungen".
Rainer Bratfisch

Wer Versorger und
Tarif wechselt,
kann viel Geld

sparen — aber
man muss den
Richtigen finden

M Die Energie-
experten der ért-
lichen Verbrau-
cherzentralen
(www.verbraucher
zentrale-energie
beratung.de)

beraten zu Ein-
sparméglichkeiten.
Ein einstiindiger
Vor-Ort-Termin
mit Basis-Check
kostet 10 Euro.

MieterMagazin 12/2014
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Die Schénhauser
Allee im Jahr 1958

W ,Entlang der
Schénhauser
durchs zwanzigste
Jahrhundert”:

Die Fotos sind in
Schaufenstern und
Verkaufsraumen in
der Schénhauser
Allee bis Weih-
nachten rund um
die Uhr zu sehen

DER AUSSTELLUNGSTIPP
Bilder vom Boulevard
des Nordens

Im 17. Jahrhundert hieB sie noch Pankowscher Landweg
und Schénhauser Weg und verband als sandiger Feld-
weg Berlin mit dem Dorf Pankow; dann wurde daraus
die Chaussee vor dem Schoénhauser Tor, bis sie am 27. De-
zember 1841 ihren heutigen Namen erhielt: die Schoén-
hauser Allee — der ,Boulevard des Nordens". Aber spé-
testens seit hier die U-Bahn auf dem Hochbahnviadukt
fahrt, ist es mit der Beschaulichkeit vorbei. Das Shop-
ping-Center am Bahnhof hat vielen Einzelhandlern die
Existenzgrundlage entzogen. Und trotzdem: Die Schén-
hauser Allee ist noch immer etwas Besonderes. Das Mu-
seum Pankow spirt bis zu den Weihnachtstagen dem
Mythos nach — mit etwa 50 historischen Fotos in den
Schaufenstern und Verkaufsradumen der 24 Kooperations-
partner von der AOK Uber das Beratungszentrum des
Berliner Mietervereins bis zur UCI Kinowelt. Das Motto:
+Entlang der Schénhauser durchs zwanzigste Jahrhun-
dert". Am 16. Dezember um 20 Uhr zeigt das Kino Co-
losseum passend dazu den Film ,Berlin — Ecke Schon-
hauser" von Gerhard Klein. rb

MieterMagazin 12/2014



PANORA IVIA

DIGITALES FERNSEHEN

Neue Empfangsstandards ab 2016

Seit 2003 ist in Deutschland die di-
gitale Verbreitung von Fernsehpro-
grammen Standard (DVB: Digital
Video Broadcasting). Doch bald
muss der Verbraucher aufriisten.
Das digitale Fernsehen geht in die
zweite Generation.

Mit der Zunahme des hochauflésen-
den Fernsehens (HDTV) stoRt der
Standard DVB-T an seine Grenzen,
denn pro Kanal kdnnen lediglich ein
bis zwei HDTV-Programme gesendet
werden. Um mehr Programme in bes-
serer Qualitat ausstrahlen zu kénnen,
wollen die Sender Mitte 2016 mit
der Umstellung auf den neuen Stan-
dard DVB-T2 beginnen. Parallel soll
der Umstieg auf den Kodierstandard
High Efficiency Video Coding (HEVC,
H.265) erfolgen. Die Umstellung soll
2020 abgeschlossen sein.

Neben den 6ffentlich-rechtlichen
Sendern setzen auch die privaten

Anbieter auf die neuen Standards.
Die meisten von ihnen wollen jedoch
ihre Programme verschllsselt Gber-
tragen — und dafur kraftig zur Kas-
se bitten. Der Netzbetreiber Media
Broadcast und die Privatsender ar-
beiten an einer bundesweiten Platt-
form, um durch Verschliisselung und
Abo-Einnahmen eine , Refinanzier-
barkeit des digital-terrestrischen An-
gebots” zu erreichen. Auf Deutsch:
Der Nutzer soll fur die Programme
zahlen.

Nach Abschaltung der Sender vom
DVB-T-Modus benétigen Fernseh-
gerdte einen separaten Receiver fir
DVB-T2 — auch wenn sie liber einen
eingebauten DVB-T-Empfédnger ver-
flgen. Wer jetzt ein Fernsehgerat
mit DVB-T2-Empfang kauft, sollte
aber unbedingt darauf achten, dass
der im Gerét integrierte DVB-T2- mit
einem bisher gebrduchlichen DVB-T-
Empfanger kombiniert ist und dass

BURGERBEGEHREN

Tempelhof macht Schule

Foto: Fotolia/roxcon

F

das Gerat HEVC-tauglich ist, damit
es auch in der Ubergangszeit funk-
tioniert.

Nach der Umstellung auf die neuen
Standards wird der Handel neue Ge-
rate nur noch mit DVB-T2-Empfan-
ger und HEVC-Kodierung anbieten.
Rainer Bratfisch

Neue Gerdte-
standards, neue
Fernseh-Empfan-
ger - bleibt die
Fernbedienung?

M Der Bebauungs-
plan-Vorentwurf

zum Mauerpark im
Netz: www.berlin.

de/ba-mitte/org/
stadtplanung/
mauerparkfertig

stellung.html;
ein 3D-Animations-

film zur geplanten
Mauerparkbebau-
ung online unter
www.youtube.
com/watch?v=

J5n4KH 91HQ

Gegen die Be- »
bauungspléne auf
dem ehemaligen
Truppentibungs-
platz in Lichter-
felde Siid regt sich
Biirgerwiderstand

Diverse Biirgerinitiativen haben
sich zum ,Netzwerk fiir eine soziale
Stadtentwicklung" zusammenge-
schlossen, um ihre Zusammenarbeit
gegen eine von Investoreninteressen
geleitete Wohnungspolitik des Se-
nats zu verstarken. Denn Biirgerbe-
teiligung wird immer mehr zur Farce.

Fur die Teilbebauung des Mauerparks
lduft der Countdown: Noch im ersten
Halbjahr 2015 will die , Groth Grup-
pe" ihr Bauvorhaben ,, Zuhause im
Brunnenviertel” auf dem 3,5 Hekt-
ar grofRen Areal nordlich des Mau-
erparks beginnen. Als Groth Anfang
2013 seine Pldne vorstellte, war noch
von 530 Wohnungen die Rede. Jetzt
werden es 650, darunter sind etwa
200 Studentenapartments. Die An-
wohner flrchten einen Verlust von
Freiflachen, steigende Mieten, Ver-
drangung und einen Verkehrskol-
laps.
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Am 14. November organisierte das
Netzwerk eine Demo unter dem Mot-
to ,Berlin tragt wieder Filz — Boden-
spekulation und Ausverkauf von
Grinflachen und Garten stoppen!
Burgerwillen umsetzen!" Zurzeit
wird die Moglichkeit eines Buirger-
begehrens gepruft. SchlieBlich hat

der Volksentscheid zum Tempelhofer
Feld gezeigt, was moglich ist, wenn
sich Burger in Entscheidungsprozesse
einmischen.

Auf dem ehemaligen Truppenlibungs-
platz ,Parks Range" in Lichterfelde
Sud will Groth auf 39 Hektar Bauland
rund 2500 Wohnungen bauen. Ein
Gutachten hat ergeben, dass aus
Sicht des Umwelt- und Naturschut-
zes nur eine Bauflache von 27 Hek-
tar vertretbar ist. Der Bezirk sicher-
te Groth 39 Hektar Bauflache zu.
Nun plant auch das Aktionsbiindnis
Landschaftspark Lichterfelde Stid
ein Burgerbegehren. Noch sind ei-
nige juristische Hurden zu Gberwin-
den. Aber sowohl Hartmut Brdunlich,
Sprecher der Mauerpark-Allianz, als
auch Helmut Schmidt vom Aktions-
biindnis Landschaftspark Lichterfel-
de Sud sind optimistisch, dass die
Burgerbegehren Erfolg haben wer-
den. Rainer Bratfisch
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WOHNGEMEINSCHAFTEN

Zwei Hauptmieter — und einer will gehen

Auch bei langjahrigen Wohngemein-
schaften kann es zum Zerwiirfnis
kommen und einer muss - oder will -
ausziehen. Sofern beide als Haupt-
mieter im Vertrag stehen, hat man
dann ein Problem. Denn eine Kiin-
digung ist nicht ohne den Anderen
moglich. Fiir solche Fille bietet der
Berliner Mieterverein seit Neues-
tem ein Mediationsverfahren an.

Beate Muiller* wusste sich nicht mehr
zu helfen. thr Mitbewohner, der als
gleichberechtigter Hauptmieter

mit im Mietvertrag stand, war

zwar bereit auszuziehen, ver-

7
A
langte aber als Entschadigung AN

A

eine hohe Abldse. Beim Berliner
Mieterverein (BMV) empfahl man
ihr ein Mediationsverfahren. Zu-
nachst setzten sich beide Konflikt-
parteien beim Mediator Marco Wae-
lisch an einen Tisch. ,, Aber wir konn-
ten einfach nicht mehr miteinander
reden, die Luft war zum Schneiden
dick", beschreibt Beate Miiller die-
sen ersten Termin. Daher verhandel-
te Marco Waelisch im Folgenden ge-
trennt mit beiden Parteien.

Schritt fur Schritt wurde versucht,
eine Losung zu finden. Der Media-
tor ergreift dabei grundsatzlich keine

j "= DER MIETRECHTSTIPP
- Schneerdumen
& auch mehrmals

4

— am Tag

Den Vermieter trifft bei Schnee und Eis

grundsatzlich die Verkehrssicherungs-
pflicht. Er muss dafir sorgen, dass dem Mieter
im und am Haus keine Gefahren drohen. Geh-
wege sind zwischen 7 und 20 Uhr von Schnee
und Eis freizuhalten, mindestens aber sind die
Wege so abzustumpfen, dass auch Alteren und
Gebrechlichen keine Gefahr droht. Aber selbst-
verstandlich sind auch die Mieter gehalten, die
den jeweiligen Witterungsumstdnden angemes-
sene Sorgfalt walten zu lassen. Bei andauern-
dem Schneefall muss zwar nicht unentwegt
gerdumt und gestreut werden, mehrfach am

Tage aber schon.
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Partei. ,Es geht darum, einen Kom-
promiss zu finden, der beiden Seiten
gerecht wird", erklart Waelisch. In
diesem Fall hatten beide Mieter ein
Ziel: den Mietvertrag so umandern
zu lassen, dass Beate Miiller die al-
leinige Hauptmieterin ist. Am Ende
wurde eine schriftliche Vereinbarung
mit einer wesentlich niedrigeren Ab-

|6sesumme getroffen. Beate Muller
ist damit im GroRen und Ganzen zu-
frieden. Ihr Ex-Mitbewohner ist we-
niger glticklich: ,Ich habe sehr viel
an Zeit und Geld in die Wohnung
investiert, die Summe, die ich jetzt
bekommen habe, ist zu niedrig. Aber
wenn ich einen Anwalt eingeschaltet
hétte, ware das teurer geworden.”
Das Mediationsverfahren ist fur Mit-

Signale des Aufbruchs

W Ausstellung bis
zum 12. Dezember,
Collection Regard,
Steinstrale 12,
Freitag 14-18 Uhr;
Siebrand Rehberg:
Signale des Auf-
bruchs - Berlin-
Fotografien der frii-
hen Siebzigerjahre,
Nicolai-Verlag,
Berlin 2014,

mr 24,95 Euro

glieder des BMV kostenlos. Eine vor-

herige rechtliche Beratung ist sinnvoll.

Fur eine solche Mediation kommen
aber keine WG-internen Konflikte in
Betracht, sondern ausschlieBlich Aus-
zugsverhandlungen, wenn mehrere
Hauptmieter vorhanden sind.
Die Konstellationen kénnen dabei
ganz unterschiedlich sein, wie ein
anderer Fall zeigt. Hier war die WG
langst zerbrochen, und der bereits
vor Jahren ausgezogene Mitmieter
wollte nun endlich auch offiziell aus
dem Vertrag heraus — schlieflich
haftete er sonst weiter fiir Miet-
schulden und Schonheitsrepara-
turen. Die in der Wohnung ver-
bliebene Mieterin wollte dage-
gen, dass er pro forma Hauptmie-
ter bleibt. Sie befurchtete, dass der
Vermieter nach einer Kiindigung die
Miete erhoht oder die grofe Woh-
nung gar nicht mehr an sie vermie-
tet. In diesem Fall wurde in der Me-
diation eine ungewdhnliche Losung
gefunden. Die Hausverwaltung er-
klarte sich bereit, die groBe Woh-
nung zu teilen und eine Halfte an
die verbliebene Mieterin zu vermie-
ten. Birgit Leil3

* Name von der Redaktion gedndert

DER AUSSTELLUNGSTIPP

<« Wenn die
Standpunkte
verhdrtet sind,
kann der Media-
tor hilfreiche
Dienste leisten

W Mediation und
Konfliktberatung
= 859568653
(Montag 18 bis 19
Uhr); auBBerhalb der
Beratungszeit bitte
eine Nachricht hin-
terlassen, Sie wer-
den zuriickgerufen.

Zeitreise in das Kreuzberg

der 1970er Jahre

Grau und armlich ist das Kreuzberg der frithen 1970er
Jahre, das Siebrand Rehberg in seinen StraBenszenen
eingefangen hat. Eine Auswahl von 74 Fotos ist zurzeit
in einer Ausstellung zu sehen, dazu ist ein Buch erschie-
nen. Seine Schwarz-Weil-Fotografien sind einmalige
Zeitdokumente, sie zeigen das damalige SO 36 im Um-
bruch: spielende Jungen auf einem Abrissgelande, tirki-
sche ,Gastarbeiter-Kinder" in einem heruntergekomme-
nen Hinterhof, eine alte Frau, die gebeugt Uber die Stra-
RBe geht, wahrend im Hintergrund ein Neubau hochge-
zogen wird. Im Buch liegt der Fokus nicht nur auf Kreuz-
berg. Rehberg fotografierte auch viel im Ostteil der Stadt,
etwa bei den Jugendweltfestspielen 1973, die als ,rotes
Woodstock" in die Geschichte eingingen. bl
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Stadtentwicklungs-
senator Miiller
(Mitte) will mit den
Geschdftsfiihrern
der stadtischen
Wohnungsbau-
unternehmen das
Wohnungspolitik-
Biindnis verbessern

=T

BUNDNIS FUR SOZIALE WOHNUNGSPOLITIK"
Ein (kleines) Herz fiir Mieter

Stadtentwicklungssenator Michael
Miiller hat angekiindigt, die Harte-
fallregelung fiir einkommensschwa-
che Mieter im ,Biindnis fiir soziale
Wohnungspolitik” zu verbessern.
Die versprochene Hilfe ist aber vor
allem ein Spiel mit den Zahlen und
klingt groBziigiger, als sie ist.

Einkommensschwache Mieter koén-
nen bei den sechs stadtischen Woh-
nungsversorgungsunternehmen im
Falle einer Mieterhdhung verlangen,
dass ihre Kaltmiete nicht mehr als
30 Prozent ihres Nettoeinkommens
betragt. Dies war einer der Baustei-
ne des , Blindnisses fur soziale Woh-
nungspolitik”, das Stadtentwicklungs-
senator Michael Miller mit den kom-
munalen Wohnungsversorgern vor
zwei Jahren vereinbart hat. Der Kreis
der theoretisch Berechtigten liegt
bislang bei einem knappen Drittel
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Wenn der Ableser kommt ...

Meist um die Jahreswende werden tblicherweise Heizkostenverteiler
und Wasserzdhler abgelesen. Der Ablesetermin muss dem Mieter recht-
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der rund 300000 Mieterhaushalte,
die bei den stadtischen Unterneh-
men wohnen.

Nun hat Stadtentwicklungssenator
Mdller angekiindigt, diesen Kreis
auszuweiten. Kiinftig soll nicht mehr
wie bisher die Einkommensgrenze
des Bundes flir den Sozialen Woh-
nungsbau als Berechtigungsgrund-
lage gelten, sondern die Berlins, die
40 Prozent hoher ist und beispiels-
weise flr einen Einpersonenhaushalt
bei 16800 Euro brutto liegt. Dadurch
wird der Kreis der Berechtigten auf
156000 Haushalte anwachsen.
Auch die Wohnflache, die einem
moglichen Antragsteller Grenzen
setzt (im Falle des Einpersonenhaus-
halts: 45 Quadratmeter) soll erwei-
tert werden — 20 Prozent mehr sind
in der neuen Regelung vorgesehen.
Und schlieBlich soll in Gebauden mit
besonders hohem Energieverbrauch
ein Berechtigter im Mieterhdhungs-
fall nicht maximal 30 Prozent seines
Nettoeinkommens flr die Kaltmiete
zahlen missen, sondern nur 27.
Was den Senat diese Neuerungen
kosten werden, missen nach Anga-
ben von Daniela Augenstein, der
Sprecherin von Stadtentwicklungs-
senator Michael Miiller, die Woh-
nungsbaugesellschaften noch be-
rechnen. Nach dem vom Senat vor-
gelegten ,Blndnis-Bericht" aus dem
Jahr 2012/2013 hatten seinerzeit
rund 1600 Mieterhaushalte einen

7 zeitig angeklindigt werden, damit er sich auf den Besuch des Ablesers
[0 einrichten kann. Wenn die Wohnung mit Funkablesegeraten ausgestat-
tet ist, kann von Ferne aus abgelesen werden, ohne dass der Mieter an-
wesend sein muss. Um sich vor moglichen Fehlern zu schiitzen, empfiehlt es
sich fiir den Mieter, dass er kurz vor dem Ablesetermin oder am Stichtag (zu-
meist der 31. Dezember) selbst alle Heizkostenverteiler, Warm- und Kaltwasser-
uhren abliest und sicherheitshalber in Anwesenheit eines Zeugen die Werte no-
tiert. So ist bei der ndchsten Heizkostenabrechnung ein Vergleich méglich, und
gegebenenfalls kdnnen Fehler aufgedeckt werden. In elektronischen Heizkos-
tenverteilern ist aber mindestens noch zwolf Monate lang der Stichtagswert

gespeichert und kann so auch spéter noch festgestellt werden.
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Hartefallantrag gestellt. 600 davon
wurden genehmigt, was bei den Un-
ternehmen mit einem Einnahmever-
lust von rund 140000 Euro im Jahr
verbunden war. Dieser Betrag ist
marginal angesichts der bei Biindnis-
Beginn erwarteten Aufwendungen.
Insgesamt waren ,,Blindniskosten”
in Héhe von 25 Millionen Euro jahr-
lich erwartet worden, die aber nun
bei Weitem nicht erzielt werden.
Auch die 600 genehmigten Antra-
ge fallen gegenliber dem Bestand
von 286000 Wohnungen nicht ins
Gewicht. Dass sich mit der Neurege-
lung die Kosten erheblich mehren,
ist nicht zu erwarten.

~Kosmetik” nennt denn auch der Ge-
schaftsflhrer des Berliner Mieterver-
eins (BMV), Reiner Wild, die geplan-
ten Verbesserungen. Bei Abschluss
des Bundnisses vor zwei Jahren hat-
te der BMV errechnet, dass ein Ein-
personenhaushalt erst ab einer Kalt-
miete von 6,50 Euro pro Quadrat-
meter, ein Vierpersonenhaushalt gar
erst ab 8 Euro in den Genuss der Ver-
glinstigung kommt. Diese Mieten lie-
gen deutlich tber den Mietspiegel-
werten. Wild: ,Um bei den stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften
als Hartefall zu gelten, muss man
also erheblich mehr als der Durch-
schnitt der Berliner fur die Miete
ausgeben — das darf nicht sein.”
Kritik Gbt auch der wohnungspoliti-
sche Sprecher der Griinen-Fraktion
im Abgeordnetenhaus Andreas Ot-
to. Es wurde zwar angeklndigt, dass
man den Mietern einen Wohnungs-
tausch innerhalb der Wohnungsun-
ternehmen erleichtern wolle, wie
dieses bereits seit Langerem beste-
hende und bislang gescheiterte Vor-
haben umgesetzt werden soll, bleibe
weiter unklar. Auch die wohnungs-
politische Sprecherin der Linken-Frak-
tion, Katrin Lompscher, riigt Unklar-
heiten. So biete die Formulierung
.Gebaude mit besonders hohem Ener-
gieverbrauch” viel Auslegungsspiel-
raum. Mieterverein wie Opposition
kritisieren, dass Miller die Blindnis-
Regeln immer noch nicht sozial treff-
sicher ausgestaltet habe. uh
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UMWANDLUNG IN EIGENTUMSWOHNUNGEN
Aufmarsch der Hasardeure

Ein Berliner Immobilienunternehmen
bietet speziell israelischen Anlegern
Wohnungen zum Kauf an, die noch

gar nicht in Einzeleigentum umge-
wandelt sind. Damit das Geschifts-
modell funktioniert, werden alle Re-
gister gezogen, um die Mieter los-

zuwerden.

Zum Firmengeflecht ,Berlin Estate"
beziehungsweise ,Berlin Aspire” ge-
horen mindestens 20 Altbau-Hauser
in der Berliner Innenstadt. Das Ge-
schiftsmodell besteht darin, Hauser
glinstig zu erwerben, sie in Eigentums-
wohnungen umzuwandeln und ein-
zeln teuer zu verkaufen. Dazu wer-
den kostspielige Modernisierungen
wie Aufzlige und Balkone angekiin-
digt. Den Wohnungskaufern werden
hochste Wertsteigerungen und ein

groRes Mieterhdhungspotenzial zu-

gesichert. Die Mieter kommen in den
Planen nicht vor. ,Berlin Estate" ver-

spricht, nach der Sanierung neue
Mieter ,,nach strengem Durchleuch-
ten" zu finden.

Die HuttenstraBe 71 in Moabit ist das
neueste Projekt der ,Berlin Estate"-
Gruppe. Gleich nach dem Kauf, lan-
ge bevor die Firma im Grundbuch
eingetragen war, begann sie mit der
Vermarktung der Wohnungen. In
Einzeleigentum aufgeteilt ist das
Haus immer noch nicht. Das Ange-
bot richtet sich hauptséchlich an is-
raelische Kleinanleger, die Pros-
pekte und Internetseiten sind aus-
schlieBlich in hebrdischer Sprache.
Ein Ubersetzungsprogramm bringt
erstaunliche Behauptungen zuta-

ge: Berlin sei die Hauptstadt mit der
starksten und stabilsten Wirtschaft in
Europa und wirde bis 2025 auf Uber
acht Millionen Einwohner anwach-
sen. Die Huttenstrafe 71 wird mit
der Ndhe zum , historischen Haupt-
bahnhof" beworben. Auf den Pro-

Foto: Sabine Miinch

spektfotos ist das Erdgeschoss mit
seinen arabischen Laden abgeschnit-
ten — offenbar will man Kaufinteres-
senten nicht verstoren.

Was den Mietern der HuttenstralBe
71 bevorsteht, ldsst sich an den an-
deren Hausern des Unternehmens
ablesen. Mieterhdhungen, Abmah-
nungen, Kiindigungen und R&u-
mungsklagen gehoéren dazu.

Solche Hasardeure drangen zuneh-
mend auf den Berliner Wohnungs-
markt. Deren unseritse Geschafte
kdnnten von Senat und Bezirken ge-
stoppt werden: mit mehr Milieu-
schutz und einer Umwandlungs-
verordnung. Jens Sethmann

Im Prospekt

sind die arabi-
schen Liden

abgeschnitten

W Blogs betrof-
fener Hauser:

http://reichen
berger114.
blogspot.de/
http://sonnen
burger55.
blogsport.de/
http://hobrecht
strasse40.

blogsport.de/

http://wildeweser.

blogsport.de/

W Musterschrei-

ben und Rechtspre-

chungstibersicht:
www.vz-berlin.
de/beschwerden-
ueber-dubiose-
schluesseldienste-

ausgewertet

Wer den Schaden
hat, muss manch-
mal auch noch
mit Gberh6hten
Kosten rechnen

SCHLUSSELDIENSTE

Abgezockt, weil ausgesperrt

Immer wieder beschweren sich Mie-
ter iiber unangemessen hohe Preise
von Schliisseldiensten. Die Verbrau-
cherzentrale Berlin hat 49 dieser An-
bieter schriftlich und in einem zwei-
ten Schritt verdeckt telefonisch nach
ihren Preisen befragt und Beschwer-
den von Kunden ausgewertet. Das
Ergebnis liegt nun vor: Neun von
zehn Rechnungen wiesen iiberhéh-
te Betrdge aus.

Auch wenn die schriftliche Preiserhe-
bung der Verbraucherzentrale bei
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den Schlisseldiensten einen Durch-
schnittspreis von 75 Euro flr eine
einfache Turoffnung ergab — die
Wirklichkeit sieht leider anders aus.
In einem Fall verlangte ein Schlissel-
dienst 336 Euro, in einem anderen
Fall sogar tiber 800 Euro. Mieter be-
richten immer wieder vom unnéti-
gen Einbau neuer SchlieBzylinder
und von Beschadigungen der Schlief3-
anlage und der Beschldge durch die
Schlisseldienste, die dann mit in
Rechnung gestellt werden.

Nach der stdndigen Rechtsprechung
der Amtsgerichte betragt die bliche
Vergltung inklusive An- und Abfahrt
fur eine einfache Turéffnung 100 Eu-
ro, an Feiertagen maximal 150 Euro.
Die Innung fiir Metall- und Kunst-
stofftechnik Berlin empfiehlt eine
Pauschale von 97,38 Euro. Der In-
nung ist bekannt, dass viele Schlis-
seldienste die Notlage der Ausge-
sperrten schamlos ausnutzen. In ih-
rer Datenbank sind 264 Berliner Fir-

men verzeichnet, insgesamt soll es
aber mehr als 400 geben, darunter
auch Scheinfirmen, die nur tber ein
Callcenter erreichbar sind. Eva Bell,
Vorstand der Verbraucherzentrale
Berlin, rat, die Telefonnummer eines
renommierten Schllsseldienstes in
der Néhe , prophylaktisch” auf dem
Handy zu speichern beziehungswei-
se zu notieren und bereits am Tele-
fon unter Zeugen einen Festpreis
zu vereinbaren. Die Verbraucher-
zentrale hat fir Riickforderungen
ein Musterschreiben entwickelt und
eine Rechtsprechungsiibersicht er-
stellt. Die Innung fur Metall- und
Kunststofftechnik vermittelt unter
dem Berliner Telefon 695805 80
seridse Schlusseldienste.

Am einfachsten ist es jedoch noch
immer, einen Ersatzschlissel beim
Nachbarn oder einer anderen Ver-
trauensperson zu hinterlegen. Das
spart Zeit, Arger und Geld.

Rainer Bratfisch
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MIETPREISBREMSE

Mieterfreundliche Nachbesserungen angemahnt

Der Bundesrat hat Anfang Novem-
ber Nachbesserungen bei den ge-
setzlichen Regelungen der geplan-
ten ,, Mietpreisbremse” angemahnt.
Sie decken sich in vielem mit den
Forderungen des Berliner Mieter-
vereins (BMV). Doch in einigen
Punkten sieht der BMV weiterhin
erhebliche Defizite fiir den Geset-
zeszweck.

Zu den Regelungen

der Mietpreisbrem-  Einen ,,angespannten Wohnungs-
se hat sich jetzt markt"” missen Orte aufweisen, in
auch der Bundes- denen kiinftig die Mietpreisbremse
rat geduBert gelten soll. Und dafiir hat die Bundes-

regierung diverse Kriterien in ihren

DER LITERATURTIPP
Beschwingten Schritts durch
die West-Berliner Jahrzehnte

Nach West-Berlin kam sie gegen ihren Willen: Die 16-jdh-
rige Dorota ahnte nicht einmal, dass die Fahrt mit ihren
Eltern im Sommer 1981 den Abschied von allem bedeu-
tete, was ihr lieb und vertraut gewesen war — von Freun-
den, der ersten Liebe, ihrer Heimatstadt Posen. Mit ver-
zweifelter Entschlossenheit bemihte sie sich, in der um-
mauerten Stadt FuB zu fassen. Das Buch zeichnet ihre
Entdeckungen lebendig nach. Und beschreibt ein West-
Berlin, das duster, abenteuerlich, provinziell und pro-
minent zugleich war. Es geht mit beschwingtem Schritt
durch Jahrzehnte, erzdhlt von kleinen und groRen Begeg-
nungen. Wie jener mit Otto Sander, der ihr - rotweinse-
lig — in der Paris Bar die Hand kiisst.

Rosemarie Mieder
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Gesetzentwurf hineingeschrieben.
An dieser Stelle rebelliert der Bundes-
rat als Vertretung der Lander. Die
Lander seien selbst in der Lage, Ge-
biete mit Wohnungsnot zu definie-
ren. Neben diesen Festlegungen will
der Bundesrat auch eine Forderung
gestrichen sehen, die die Bundeslan-
der zu Aussagen verpflichtet, wie sie
einer Wohnungsmangellage begeg-
nen wollen.

Wiéhrend Regierung und Bundesrat
Neubauten von der Mietbegrenzung
generell ausnehmen, hélt der Berliner
Mieterverein dagegen, dass dies die
Ausbildung zweier unterschiedlicher
Angebotsmarkte beflrchten lasst —
zumal jede Neuvermietung einer Neu-
bauwohnung in diesen funf Jahren
wieder zu einer ungebremsten Miet-
erhéhung fihren kann.
Uberraschenderweise konform geht
die Landerkammer mit der Absicht
der Regierung, die Geltungsdauer
der Mietpreisbremse auf insgesamt
funf Jahre zu beschréanken. Da die
Preisbremse nur im Fall einer ange-
spannten Wohnungsmarktlage —
und ausschlieBlich dort — angewen-
det wird, fragt sich der Geschéfts-
fuhrer des Berliner Mietervereins,
Reiner Wild, welchen Zweck eine
zeitliche Begrenzung erfillen soll.

\UF DER
SLUICHE NACH
DER SEELI

BERLING

-
&

M Dorota Daniele-
wicz, Auf der Suche
nach der Seele
Berlins, Europa
Verlag, Berlin -
Miinchen — Wien,
2013, 18,99 Euro

Wild: , Die Preisbremse wirkt lang-
fristig, eine zeitliche Begrenzung
ldsst befurchten, dass der Effekt ins
Leere verpufft.”

Einig ist sich die Mieterorganisation
mit der Einschdtzung des Bundesrats,
dass ein Mieter eine Uberhohte Mie-
te nicht erst fur die Zeit zurtckfor-
dern kann, ab der er ihre Richtigkeit
infrage gestellt hat. Die Kritiker des
Entwurfs befiirchten, dass es gera-
dezu eine Einladung an die Vermie-
ter wére, Uberhohte Mieten zu ver-
langen, wenn sie nicht rtickwirkend
vom Mieter zuriickgefordert werden
kénnen. Auch kénnte ein Mieter viel
Geld verlieren, wenn er sich die Aus-
kunft Gber die zutreffende Miete
durch ein Gerichtsverfahren ver-
schaffen musste, dass sich monate-
lang hinzieht.

Mit der Frage, ob eine geforderte
Miete rechtens ist, wird ein Mieter
auch im Fall weiterer Ausnahmere-
gelungen konfrontiert. So will der
Entwurf der Bundesregierung — in
diesen Punkten von der Landerkam-
mer unwidersprochen — einen Be-
standschutz fiir Mieten festschrei-
ben, die schon vor Inkrafttreten der
Mietpreisbremse tiberhdht waren.
Ebenso wie die von der Preisbremse
ausgenommenen Umlagen vergan-
gener Modernisierungen dirfte das
dazu fuhren, dass Mieter damit Uiber-
fordert sind, eine Miete als gesetz-
lich korrekt einzuschatzen. In der Re-
gel musste also schon unmittelbar
nach Vertragsabschluss eine Aus-
kunft beim Vermieter eingefordert
und bei Uberschreitung der Miet-
preisbremse eine Rige erteilt wer-
den, die das Verhdltnis von Anfang
an belaste, weil dem Vermieter un-
terschwellig eine Gesetzesmissach-
tung unterstellt wird.
BMV-Geschaftsfiihrer Reiner Wild
sieht die angestrebten Effekte der
Preisbremse durch die zahlreichen
Ausnahmen insgesamt in Gefahr. Im
Laufe des Gesetzgebungsverfahrens
muss nun zugunsten der Mieter nach-
gebessert werden, sonst wird die
Mietpreisbremse verpuffen.

Udo Hildenstab
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ONLINE-PUTZDIENSTE
Eine saubere Sache?

Sie heiBen ,Putzfee”, ,Book a Ti-
ger" oder ,Homejoy" und verspre-
chen die Vermittlung von zuverlds-
sigen, professionellen Haushaltshil-
fen. Doch die Realitit sieht oft an-
ders aus, wie die Stiftung Waren-
test festgestellt hat.

Sorgfdltig, schnell und vertrauens-
wirdig soll sie sein, die ,,Perle”, die
man zum Fensterputzen und Staub-
wischen ins Haus ldsst. Die besten
Empfehlungen gibt es sicherlich im
Bekanntenkreis. Doch wer da nicht
fundig wird, kann bei verschiedenen
Internet-Plattformen Reinigungskréaf-
te buchen. Zwischen 11,90 und 15
Euro pro Stunde werden verlangt.
Wer ,,schwarz" arbeiten lasst, be-
zahlt weniger, doch dafir sind die
legalen Hilfen steuerlich absetzbar,
bei Unféllen und verursachten Scha-
den versichert und zudem |, zertifi-
ziert" — das zumindest versprechen
die Portale.

Die Stiftung Warentest hat die Pro-
be aufs Exempel gemacht und fiinf
Online-Vermittler unter die Lupe
genommen. Die Ergebnisse sind er-
nichternd. Nur bei vier der von Test-
nutzern vereinbarten zehn Putzter-
mine war die Wohnung anschlieRend
so sauber wie in der Werbung ver-
sprochen. Teilweise sprachen die Rei-
nigungskrafte kein Deutsch. In ei-
nem Fall erschien die Putzkraft ein-
fach nicht, eine andere blieb statt
der bezahlten zwei Stunden nur an-
derthalb. Reklamationen werden of-
fenbar nur sehr schleppend bearbei-
tet, wie zahlreiche Kunden in Inter-
net-Foren berichten. Auch der ver-
sprochene ,,unkomplizierte Scha-
densausgleich” klappt nicht immer.
Erst nach Monaten wurde ein Rollo
ersetzt, das beim Testputzen herun-
tergerissen worden war.

Die Stiftung Warentest empfiehlt,
unbedingt auf das Kleingedruckte
zu achten. So muss der Kunde von

STUDIE ZU UMZUGSKOSTEN

Das meiste Geld flieRt in die Kiiche

Der Umzug in
eine neue Woh-
nung schlagt
durchschnittlich
mit knapp 10000
Euro zu Buche

Die durchschnittlichen Gesamtaus-
gaben eines Umzugs belaufen sich
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~Putzfee" laut AGB selbst priifen, ob
die Unterlagen der Putzkraft korrekt
sind. ,Clean Agents" weist im Klein-
gedruckten sogar auf mogliche juris-
tische Probleme wegen Schwarzar-
beit und Scheinselbststandigkeit hin.
Ein anderes Problem: Ob die Finanz-
amter die Rechnungen als haushalts-
nahe Dienstleistung anerkennen, ist
unklar. Das Einkommensteuergesetz
verlangt ndmlich, dass
die Zahlung auf das Kon-
to des Erbringers der Leis-
tung erfolgt. Wer tiber
ein Portal bucht, zahlt
dagegen an das Por-
tal und dieses leitet es
nach Abzug einer Pro-
vision an die Putzkraft
weiter. Fazit der Stif-
tung Warentest: Vor al-
lem wegen rechtlicher Unsicher-
heiten kénne man keines der funf
Vermittlungsportale empfehlen.
Birgit Leil3

W Der ausfiihrliche
Test Putzdienste ist
in der November-
Ausgabe der Zeit-
schrift , Test" nach-
zulesen oder unter
www.test.de/

putzportale
abrufbar.

Online-Putzkréfte
erftillen oft nicht
die Erwartungen

Umziehen ist eine kostspielige An-
gelegenheit. Bis zu vier Monatsge-
hélter geben bundesdeutsche Mie-
ter fiir neue Méobel, Bodenbelédge
und Renovierungsarbeiten in der
neuen Wohnung aus. Das ergab ei-
ne Studie des Immobilienportals
~Immobilienscout24“.

auf rund 9700 Euro. Die Kosten fur
das Umzugsunternehmen sind dabei
noch gar nicht eingerechnet, wie
eine Sprecherin von Immobilien-
Scout24 erklart: ,,Uns ging es aus-
schlieBlich um die Folgekosten, die
ein Umzug mit sich bringt, etwa weil
das Sofa nicht in die neue Wohnung
passt oder weil ein FuBboden verlegt
werden muss.” Angeblich organisie-
ren drei Viertel der Umziehenden
den Wohnungswechsel komplett
selbst oder mit Hilfe von Bekann-
ten. Das besagt jedenfalls die kiirz-
lich verdffentlichte ,,Umzugsstudie
2014".

Befragt wurden 772 Mieter und Kéu-
fer, die im Rahmen ihres Umzugs das
Portal genutzt hatten. Demnach wird
am meisten in die Klche investiert.
33 Prozent der befragten Mieter ha-
ben sich neue Kiichenmébel ange-
schafft, weitere 13 Prozent haben
das vor. Das Budget dafuir betragt

durchschnittlich 2751 Euro. Insge-
samt 47 Prozent haben neue Elek-
trogerate fur die Kiiche gekauft be-
ziehungsweise planen dies. 923 Eu-
ro wurden daftir einkalkuliert. Be-
sonders teuer wird es, wenn Mieter
Parkett beziehungsweise Laminat
verlegen (1092 Euro) oder sich neue
Wohn- und Schlafzimmermobel an-
schaffen (insgesamt rund 2350 Eu-
ro).

Auch die Motive fiir den Umzug wur-
den ermittelt. Demnach sind die
Hauptgriinde erhohter Platzbedarf,
etwa durch Familienzuwachs (27 Pro-
zent aller Befragten) sowie ein be-
ruflicher Ortswechsel (23 Prozent).
13 Prozent wollen sich verkleinern.
Insgesamt, so heifit es beim Immo-
bilienportal ImmobilienScout, seien
die Ausgaben fiir einen Umzug in
zwei Jahren um bis zu 55 Prozent
gestiegen.

Birgit Leil3
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Die kleinen Yogis
auf den StralSen-

| |
schildern sollen
den Menschen

Freude machen

Botschaften?

Zeichen und Symbole in der Stadt

Wer mit wachen Augen durch die Stadt geht, wird vielerorts
versteckte Zeichen und Botschaften finden, deren Urheber nicht
auszumachen ist. Wer montiert iiberall in der Stadt kleine Kork-
mannchen auf StraBenschilder? Und warum? Ist es Kunst, wenn
Verkehrspoller oder Baumstimme mit Wolle umstrickt werden?

Was steckt hinter dem Trend, alte Turnschuhe iiber Laternen-

masten zu hdangen? Gemeinsam ist all diesen urbanen Phdnome-

. . nen, dass die Akteure sich den 6ffentlichen Raum aneignen - in
fahrt noch immer ..

mit Fahrrad, Farb- der Regel ohne sich um Erlaubnisse zu kiimmern. Einige wollen

topf und Pinsel provozieren, andere das Stadtbild verschénern und wieder an-

durch Berlin dere haben eine im weitesten Sinne politische Botschaft.

Der 6er-Maler »
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Mitte der 90er Jahre tauchte er erst-
mals in Kreuzberg auf, der legendéare
6er-Maler. Seine Werke — die Ziffer
6 in weiler Farbe — prangen auf ab-
gestelltem Sperrmiill, Plakatwanden,
Mullcontainern und an vielen ande-
ren Orten im 6ffentlichen StraRen-
land. Lange Zeit ging das Gerlicht
um, es handele sich um einen durch-
geknallten Spinner. Irgendwann wur-
de seine Identitat bekannt. Der 6er
Maler nennt sich 4rtist.com und ver-
steht sich — wie es sein Kiinstlername
andeutet — als StraBenkiinstler. Mitt-
lerweile hat er in der ganzen Stadt
nach eigener Aussage rund 650000
Zeichen hinterlassen, wobei viele na-
tarlich nur von kurzer Dauer sind. Er
wolle damit die Leute anregen, tber
ihr Tun nachzudenken, sagt er. Viele
Menschen wirden immer nur das
machen, was andere tun, statt auch
mal etwas Ungewohnliches zu wa-
gen. Bis heute fahrt er mit seinem
Fahrrad, einem Farbeimer und Pin-
sel durch die Stadt und malt seine
Sechsen, manchmal auch einfache
Gesichter.

Waiéhrend die Werke des 6er-Malers
nicht zu Gbersehen sind — und man-
chem als Schmierereien gelten — fal-
len die kleinen Street-Yogis oben auf
den StraBenschildern nur aufmerk-
samen Passanten auf. Die Korkmann-
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chen, die verschiedene Yoga-Stellun-
gen zeigen, haben dem Erfinder un-
geahnte Popularitat verschafft. , Mit
einer solchen Resonanz hétte ich
niemals gerechnet", sagt Josef Foos.
Bundesweit haben die Medien tiber
ihn berichtet. Dabei hatte der Yoga-
lehrer aus Neukolin urspriinglich mit
JUrban Art" nichts am Hut. Eher zu-
fallig war er eines Tages auf die
.Little People” des britischen Street-
art-Kunstlers Slinkachu gestofen.
Der hatte seine bemalten Modell-
eisenbahnfiguren in den Strafen
von London platziert. ,,Das war die
Initialztindung, diese Figuren haben
mein Herz angesprochen”, erklart
Josef Foos.

Rund 1500 Yogis hat er seit 2009
auf StraBenschilder geklebt. Langst
ist er nicht nur in Neukélln und Um-
gebung unterwegs, sondern auch in
Kopenick, Friedenau, und Marzahn.

Argerlich sind nur
die Souvenirjager

,Die meisten Leute freuen sich, wenn
sie mich sehen, einige bedanken sich
bei mir”, erzéhlt er. Um Werbung fiir
Yoga geht es ihm bei seiner Aktion
ebenso wenig wie ums Geschéfte-
machen. Zwar kann man die Street-
Yogis seit kurzem auf seiner Website
(www.street-yoga.de) bestellen.
Doch das ist nur flr Leute, die kei-
ne Geduld zum Selberbasteln haben,
wie er betont. Und warum steckt er
unzdhlige Stunden in das Basteln und
Anbringen von Korkfiguren? Foos:
+Mir macht es SpaR." Die Yogis sol-
len den Menschen Freude und Gliick
bringen und ihnen ein Lacheln ins
Gesicht zaubern. Nachahmer sind
vom Kinstler gerne gesehen. Ein
Argernis seien jedoch die Souvenir-
jager, die die Yogis klauen.

Von Josef Foos stammen auch die
.Ghosties” und &hnliche papierne
Figuren, die iber U-Bahn-Schédchten
angebracht werden. Immer wenn
eine U-Bahn darunter durchfihrt,
steigen sie in die Hohe und bilden
wilde Formen. Selbst fur gehetzte
GroRstadter auf dem Weg zur U-
Bahn ist dies ein magischer Moment.
Dass sie meist nur einen Tag halten,
tut der Sache keinen Abbruch. Es ge-
hort nun mal zum Wesen der Street
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Art, vergénglich zu sein. Arger mit
dem Ordnungsamt hat Foos Uibri-
gens noch nie gehabt. Zwar ist es
eigentlich nicht erlaubt, was er da
tut. Aber da die Figuren sehr klein
sind und nichts beschadigt wird,
driickt die Verwaltung offenbar ein
Auge zu.

Wie schmal der Grat zwischen er-
laubtem und illegalem Tun im &ffent-
lichen Raum ist, zeigt das Beispiel
Stolpersteine. Mittlerweile kennt
jeder die in den Blrgersteig einge-
lassenen Messingtafeln, die an die
Opfer des NS-Regimes erinnern. In
den Bezirken gibt es Koordinierungs-
stellen, und die Verlegung wird oft

An den Tags
spalten sich
die Geister

In der Hetze des
Alltags sorgen die
. Ghosties" fiir
einen magischen
Moment und die
Stolpersteine fiir
einen Augenblick
des Nachdenkens

Tags: Jugendkultur oder Vandalismus?

Innenstadtbewohnern fallen die voll-
gekritzelten Haustlren und U-Bahn-
Stationen meist gar nicht mehr auf,
doch Besucher aus der Kleinstadt
sind haufig fassungslos. Selbst Men-
schen, die Street Art aufgeschlos-

sen gegenuber stehen, lehnen diese
Schmierereien ab. Was bringt Leute
dazu, ihre Namenskuirzel auf Hau-
serwdnde zu sprithen? Welche Bot-
schaft soll davon ausgehen?

Sogenannte Tags sind der Namens-
schriftzug eines Sprayers oder einer
Gruppe, wobei in der Regel ein
Pseudonym benutzt wird, etwa ein
Spitzname oder eben ein Kiinstler-
name. Gelegentlich werden sie durch
Zahlen, beispielsweise Hausnummern
oder Postzustellbezirke erweitert.
Der Begriff kommt vom englischen
.tag" (markieren, anheften). Tags
werden als eine Art Copyright unter
gespriihte Bilder gesetzt, aber auch
als eigenstandiges Motiv auf Wan-
den und Zigen angebracht.

.Tags dienen dazu, ein Territorium
zu markieren und anderen Taggern
zu signalisieren: Ich war hier"”, heit
es in einem Graffiti-Online-Portal.
Das Uberspriihen von Tags gilt in
der Szene als Beleidigung.

Oft seien Tagger junge Graffiti-Ein-
steiger oder Mitlaufer, die sich auf
das schnelle Hinterlassen ihrer Signa-
tur beschrianken, wei man im Inter-
net. Auf Technik werde nicht so ge- »
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Die weil3 gestriche-

nen Rader in der
Stadt mahnen zur
Riicksichtnahme

von einem Offentlichen Festakt be-

gleitet. Doch die ersten Steine, die
der Kinstler und Bildhauer Gunter
Demnig 1995 in Koln verlegte, wur-
den ohne Genehmigung der Behor-
den in den Boden geklopft. Es brauch-
te jahrelange Uberzeugungsarbeit,
bis die meisten Kommunen die Ge-
denktafeln im 6ffentlichen Raum er-
laubten oder sogar aktiv unterstitz-
ten. In Miinchen sind sie bis heute
untersagt. Gunter Demnig geht es
bei dem Kunstprojekt darum, das Er-
innern an die Ermordeten in den All-

Fotos: Nils Richter

P achtet beziehungsweise es fehle

noch das handwerkliche Kénnen.
Von Ausnahmen abgesehen, kom-
me es Taggern nicht so sehr auf
kinstlerische Qualitit an, sondern
vielmehr auf eine massenhafte Ver-
breitung.

Die Szene hat ein gespaltenes Ver-
héaltnis zu Tags. Kaum einer will sich
offentlich davon distanzieren, aber
man weil} nattrlich, dass die Kritze-
leien in der Bevolkerung nicht gut
ankommen. Der Ruf von Graffiti als
Kunstform leidet dadurch. Fur viele
ist das Tagging jedoch ein legitimer
Ausdruck der Jugendkultur.

Solche Feinheiten sind den Hausbe-
sitzern verstandlicherweise egal. Fir
sie sind die Schriftziige auf Hausti-
ren und Fassaden Vandalismus, der
Jahr fur Jahr Millionenschaden ver-

ursacht — allerdings mit riicklaufi- Der preuBische
ger Tendenz, wie der Verband Ber- Adler dchzt
lin-Brandenburgischer Wohnungs- unter diesem
unternehmen (BBU) kiirzlich be- modischen
kannt gab. bl Ballast
16

tag zu rucken. Anders als die groRen
Gedenkstdtten, die man gezielt auf-
suchen muss, begegnen einem die
Stolpersteine im 6ffentlichen Stra-
Renland. Sie machen einem somit
sehr viel eindringlicher klar, dass im
betreffenden Wohnhaus einst Nach-
barn lebten, die deportiert und er-
mordet wurden.

Waéhrend man fir die Stolpersteine
den Blick nach unten heften muss,
fallen die Geisterfahrrader selbst
vorbeirasenden Autofahrern auf.
Und das sollen sie auch. Die wei
gestrichenen Rader werden an Un-
fallstellen von todlich verungliickten
Radfahrern aufgestellt. Damit soll
zum einen der Verstorbenen gedacht,
zum anderen sollen alle Verkehrsteil-
nehmer zu mehr Riicksichtnahme er-
mahnt werden. Die Idee kommt ur-
springlich aus den USA. 2003 wur-
de erstmals in St. Louis in Missouri
ein ,,Ghostbike" aufgestellt. In Ber-
lin wurde die Aktion 2009 vom All-
gemeinen Deutschen Fahrradclub

(ADFC) aufgegriffen. ,Das Feed-
back ist sehr positiv, doch leider gibt
es an manchen Standorten extremen
Vandalismus", erklart Jirgen Saidow-
sky, Koordinator fiir Verkehrssicher-
heitsprojekte beim ADFC. Das ist
besonders traurig, weil es sich schlieB-
lich um Mahnmale handelt. Fir die

Ewig verbunden -
mit der Bricke

Angehorigen muss es schlimm sein,
wenn das Rad kaputt getreten wird
oder wenn das Schild, auf dem der
Todestag steht, abgerissen wurde.
~Manche Angehorige wollen grund-
satzlich nicht, dass ein Geisterrad
aufgestellt wird, weil sie nicht jedes
Mal beim Vorbeigehen an den tod-
lichen Unfall erinnert werden wol-
len”, sagt Saidowsky. Die Aktion
wird von der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung unterstiitzt, das
Aufstellen muss von den Bezirks-
dmtern genehmigt werden.
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Viele andere Botschaften, denen
man im Offentlichen Raum begeg-
net, sind dagegen illegal. Wobei
manche gar keinen tieferen Sinn
haben. Bestes Beispiel: die Liebes-
schldsser, die weltweit als Zeichen
ewiger Verbundenheit an Briicken
gehdngt werden. Mittlerweile hat
das Ganze ein solches AusmaR an-
genommen, dass manche Stadte
den Brauch verboten haben. Auch
in Berlin gilt es als Ordnungswidrig-
keit, was naturlich nicht heift, dass
die Sache damit vom Tisch ist. In Pa-
ris musste unldngst sogar eine Bri-
cke gesperrt werden, nachdem ein
Teil des Gelénders unter der Last der
Schldsser zusammengebrochen war.
Dort bildete sich eine Anti-Schlésser-
Initiative zum Schutz der histori-
schen Briicken.

Angeblich geht der Brauch zurlick
auf Absolventen der Sanitatsuniver-
sitdt San Georgio in Italien. Als Sym-
bol fuir das Ende ihrer Studienzeit
héngten sie die Vorhangeschlosser
ihrer Spinde an die Briicke und war-
fen die Schlussel ins Wasser. Durch
Auslandsreisen und dank sozialer
Netzwerke verbreitete sich die Schlos-
ser-Mode rasend schnell um die gan-
ze Welt. Ob Amsterdam, Kéln oder
Ljubljana - tiberall findet man die
Schldsser an allen moglichen und
unmoglichen Orten.

Der Wurf verlangt
Geschick

Das gilt auch fuir ein anderes Pha-
nomen, das seit einigen Jahren die
Welt erobert: Schuhe, die von Later-
nen oder Ampeln herunterbaumeln.
»Shoefiti”, zusammengesetzt aus
.shoe" und , graffiti" nennt man
das. Um die Wurzeln ranken sich
auch hier Legenden. Angeblich sol-
len schottische Manner seit jeher
nach ihrer ersten Liebesnacht ihre
Schuhe ins Fenster gehdngt haben,
sozusagen als Zeichen flir den Ver-
lust ihrer Unschuld. Nach anderen
Quellen markieren StraBengangs in
der Bronx mit baumelnden Schuhen
ihr Revier. Auch in der Gegenwart
hat das Ritual noch eine Bedeutung,
etwa wenn amerikanische Rekruten
am Ende des Militardienstes ihre
Stiefel Uber Zaune oder Kabel wer-
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fen. Doch die meisten Leute tun es

einfach, weil sie es cool oder witzig
finden. Ubrigens gehért schon ein
wenig Geschick dazu, die an Schntir-
senkeln zusammengebundenen Tre-
ter so zu werfen, dass sie nicht gleich
wieder herunterfallen. Es gibt einen
— derzeit gesperrten — Blog, auf dem
Menschen aus aller Welt Fotos und
Theorien Uber die baumelnden Schu-
he schicken. Doch was einige krea-
tiv und witzig finden, betrachten
andere als reinen Vandalismus. Ge-

fahrlich kann es werden, wenn die
alten Treter Uiber Stromleitungen ge-
worfen werden.

Das ,Urban Knitting", auch ,Guerilla
Knitting" genannt, konnte sich dage-
gen in Berlin nicht so recht durchset-
zen. Dabei werden Laternenmaste,
Parkuhren, Ampeln oder andere Ge-
genstdnde im offentlichen Raum
umstrickt. Je nach Anlass geht es
darum, etwas zu verschonern, zu
verfremden oder auch gegen etwas
zu protestieren. Graffiti war gestern,

Graffiti anno 79 nach Christus

Graffiti kénnen
einer tristgrauen
Ansicht Pep
verleihen

W Buchtipp:
Marion Zerbst,

Werner Waldmann:
Zeichen und Sym-

bole. Dumont
Verlag 2003

»Nix zu holen
hier" vermeldet
der Strich im
Rechteck an diesen
Neukéllner Ttiren

Der Mensch scheint ein tief verwur-
zeltes Bedurfnis zu haben, in seiner
Umgebung Botschaften zu hinter-
lassen. Bereits im antiken Pompeji
wurden Liebesschwiire wie ,, Sabi-
na, der schéne Hermos liebt Dich"
in die Hauserfassaden geritzt. Aber
auch derbere Spriche fand man in
der durch einen Vulkanausbruch
verschitteten Stadt. Heute gelten
die Kritzeleien aus dem Jahre 79 n.
Chr. als erste Urform von Graffiti.
Auch Tagger sind keinesfalls ein
Phanomen unserer Zeit. Bereits vor

200 Jahren wurde der Wiener Be-
amte Joseph Kyselak durch die merk-
wirdige Angewohnheit berihmt, in
der Landschaft auf Felswanden und
Baumen seinen Namen einzugravie-
ren. Ob er damit seine Reisen durch
die Alpenlénder fur die Nachwelt
dokumentieren wollte, ist unklar.
Eine ganz praktische Bedeutung
hatten dagegen die grafischen Zei-
chen, die Landstreicher und Gauner
im Mittelalter an Ortseingangen,
Taren, Klostermauern und Briicken
hinterlieBen. Diese , Zinken", wie
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Zwischen Kunst
und Gag: Graffiti in
Berlin ist vor allem
den Hausbesitzern
ein Dorn im Auge

Fotos: Nils Richter
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die Street Art hat sich weiterentwi-
ckelt und neue Formen gefunden,

schreibt das Musikmagazin ,,Rolling
Stone". Neben Spruhdosen werden

heute auch Frischhaltefolien, Scha-
blonen und Mosaiken benutzt, um
der Stadt einen Stempel aufzudri-

cken. Die Akteure wollen Zeichen
setzen, zum Nachdenken anregen
oder Alltdgliches verfremden. Doch
anders als der berlihmte Banksy, des-
sen Schablonenbilder mittlerweile
von Hausbesitzern mit Glasvitrinen
vor Diebstahl geschiitzt werden,

» man sie ab dem 16. Jahrhundert

nannte, gaben anderen Herumzie-
henden Hinweise darauf, wo sie ei-
nen Schlafplatz, eine gute Moglich-
keit zum Betteln oder leichtes Die-
besgut finden konnten. Es war also
eine Geheimsprache innerhalb der
eigenen Gemeinschaft, die von der
Ubrigen Bevolkerung nicht verstan-
den wurde. Die Zinken waren bis
zum Ersten Weltkrieg weit verbrei-
tet, verschwanden dann und tauch-
ten vor einigen Jahren wieder in
Osterreich auf. Nach Erkenntnissen
der dortigen Polizei werden die klei-
nen Markierungen von Einbrecher-
banden bei der Auskundschaftung
an Hauswéinden, Briefkdsten und
Tlren angebracht. Sie sollen signa-
lisieren, ob sich ein Einbruch lohnt
oder nicht. Auch in Berlin, etwa in
Neukdlln, sind die Zinken seit eini-
gen Jahren zu finden.

Im religiosen Bereich gibt es eben-
falls zahlreiche Symbole. So versa-
hen die friihen Christen wahrend
ihrer Verfolgung Hauswénde und
Eingangstliren mit einem geheimen
Symbol: ein Fisch, eines der dltes-
ten Symbole fiir Jesus Christus. Die
christliche Glaubensgemeinschaft
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erfuhr auf diese Weise, wo sie
Gleichgesinnte treffen und Schutz
finden konnten. Eine Art Segens-
spruch ist dagegen das zusammen
mit der Jahreszahl versehene
,C+M+B", das in katholischen Ge-
genden bis heute an jedem Haus
zu sehen ist. Zwischen dem 27. De-
zember und dem 6. Januar ziehen
dort Sternsinger von Haus zu Haus
und schreiben das Zeichen mit Krei-
de an die Haustiir oder den Tiirbal-
ken. Volksttimlich werden die drei
Buchstaben als Ktirzel fur die Hei-
ligen Drei Konige (Caspar, Melchi-
or und Balthasar) verstanden, doch
eigentlich stehen sie fur die lateini-
schen Worte ,,Christus mansionem
benedicat" (Christus segne dieses
Haus).

Bekannt sind auch die Steinmetz-
zeichen, mit denen Handwerker im
Mittelalter ihre Werke kennzeich-
neten. Dabei handelt es sich um ei-
ne individuelle Signatur, die jedem
Steinmetz nach seiner Ausbildung
verliehen wurde. An vielen Bauten,
vor allem Kirchen, sind die Stein-
metzzeichen noch heute im Mauer-
werk erkennbar.

bl

stehen die meisten Kiinstler immer
mit einem Bein im Geféngnis. Der
Berliner Senat empfiehlt Touristen
selbstverstandlich nur legal entstan-
dene Werke als Fotomotiv — ganz
so, als ob auch die Berliner Mauer
mit behordlicher Genehmigung be-
malt worden wére.

Birgit Leil3
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Die Arbeiten des
Londoner Graffiti-
Kiinstlers Banksy
werden inzwischen
von Hausbesitzern
mit Plexiglasschei-
ben geschiitzt

MieterMagazin 12/2014
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DER BMV-VORSITZENDE FEIERT JUBILAUM

DreiBig lohnende Jahre

In der iiber 125-jahrigen Geschichte des Berliner Mietervereins ist Edwin
Massalsky ein Glicksfall. Noch nie zuvor hat ein Vereinsvorsitzender 30
Jahre lang die Geschicke gelenkt. Mit preuBischer Zielstrebigkeit und kauf-
mannischem Geschick hat er die Entwicklung zur mitgliederstarksten Mie-
terorganisation Deutschlands entscheidend mitgestaltet.

Aktionen und
Mieterproteste

Es war eine turbulente Zeit, als Edwin

markieren die Massalsky 1980 zum Berliner Mieter-
Anfénge von verein (BMV) kam. Innerhalb des Ver-
Edwin Massalsky eins rumorte es gewaltig. Als nach
beim BMV in den Auseinandersetzungen um das Mie-
80er Jahren terMagazin ein Vorstandsmitglied

seinen Ricktritt erklarte, wurde Ed-
win Massalsky am 24. November
1984 auf einer auBerordentlichen

|
So ist der Mieterverein organisiert

Neben dem dreikdpfigen Vorstand gibt es Bezirksgrup-
pen mit gewahlten Bezirksleitern. Vertreter dieser zwei
Gruppen bilden im Wesentlichen den Beirat, in dem
unter anderem Uber die Hohe der Mitgliedsbeitrdage
entschieden wird. Das hdchste Beschlussorgan ist die
Delegiertenversammlung. Einmal jahrlich bestimmen
hier rund 200 von den Mitgliedern gewéhlte Delegier-
te die mietenpolitischen und organisatorischen Richtli-
nien des Vereins. Auch die Wahl des Vorstands gehort
zu den Aufgaben der Delegiertenversammlung. bl

Vertreterversammlung in den Vor-
stand gewahlt — zunéchst als Schatz-
meister, 1987 wurde er dann Vorsit-
zender.

Aber auch wohnungspolitisch waren
die 1980er Jahre bewegte Zeiten. Da-
mals tobten in Berlin die Kdmpfe ge-
gen den sogenannten WeiRlen Kreis.
Ein breites Spektrum von Mieterini-
tiativen organisierte den Widerstand
gegen die Aufhebung der Mietpreis-
bindung.

MieterMagazin 12/2014

Foto: Amin Akhtar

Edwin Massalsky war urspriinglich
in der Konkurrenzorganisation , Ber-
liner Mietergemeinschaft" organi-
siert. Nach einem Zerwdirfnis aus po-
litischen Griinden verlieB er die Mie-
tergemeinschaft und trat dem Mie-
terverein bei.

Eine der ersten MalRnahmen, die
1987 der neue Vorsitzende anging,
war die kundenfreundliche Erweite-
rung der Offnungszeiten. ,Ich bin
kein Jurist, sondern Kaufmann, ich
habe gelernt, auf Kunden — sprich

Mitglieder — zuzugehen", meint der
mittlerweile 71-Jahrige. Damals hatte
die Geschaftsstelle eine zweistiindige
Mittagspause, Mittwochnachmittags
war ganz geschlossen. ,Wir missen
fur unsere Mitglieder da sein, wenn
sie uns brauchen, und nicht wenn es
uns passt”, findet Massalsky.

Der Erfolg lieR nicht lange auf sich
warten. 1980 hatte der Verein rund
15000 Mitglieder. Zum Vergleich:
Der Mieterverein der Stadt KoIn hat-
te damals 40000 Mitglieder. Heute
ist der BMV mit rund 150000 Mit-
gliedern der mit Abstand groBte
Mieterverein in Deutschland. Mit
dem Wachstum einher ging eine
starke Professionalisierung. ,Ich
kann mich noch gut erinnern, wie
davor beispielsweise in Schulen die
Beratung durchgefiihrt wurde, wo
man auf viel zu kleinen Stlihichen
saB", so Massalsky.

Massalsky ist Kaufmann durch und
durch. Auf die Finanzen hat er daher
ein besonderes Augenmerk. ,Ich ha-
be immer aufgepasst, dass wir uns
nicht Gbernehmen und dass mit den
Mitgliedsbeitragen sorgsam umge-
gangen wird."

Massalskys Mitstreiter im Verein be-
schreiben ihn als pragmatisch, ohne
ideologische Scheuklappen. Einer,
der eher hinter den Kulissen agiert
und dabei stets versucht, die Interes-
sen des Vereins durchzusetzen. Da-
bei beweist er groes Verhandlungs-
geschick, so zum Beispiel auch, als
es um die Reform der Rechtsschutz-
versicherung ging. Auch im Beirat
des Deutschen Mieterbunds (DMB)
vertritt er die Vorstellungen des Berli-
ner Landesverbandes mit Nachdruck.
Diese Lobbyarbeit sei ein ganz wich-
tiger Teil der Arbeit.

GroBen Wert legt er auf die Einbin-
dung der ehrenamtlichen Mitarbei-
ter. Die Aktiven in den Bezirken un-
terstlitzen die Kampagnen des Ver-
eins, organisieren Mieterversamm-
lungen und Info-Stande und nehmen
Uber die Bezirksparlamente Einfluss.
In keinem anderen Landesverband
des DMB haben Ehrenamtliche ein
so starkes Gewicht wie beim BMV.

Auf Augenhohe

Zu den Highlights seiner Vereinsar-
beit zahlt Massalsky den Mauerfall
und den Zusammenschluss mit den
Ost-Mieterorganisationen. Nachdem
der Mieterbund der DDR entschieden
hatte, geschlossen dem DMB beizu-
treten, versammelten sich die orga-
nisierten Ost-Berliner Mieter unter
dem Dach des BMV. Stundenlang
sall man damals zusammen und dis-
kutierte. ,, Mir war immer ganz wich-
tig, dass es eine Partnerschaft auf Au-
genhohe gibt und keine Bevormun-
dung", betont Massalsky.

Unzéhlige Stunden hat der Vorsitzen-
de in den vergangenen 30 Jahren in
Sitzungen, bei Delegiertenversamm-
lungen, auf Tagungen verbracht. ,Es
hat sich gelohnt”, findet er. Dennoch
wird der passionierte Segler und Tisch-
tennisspieler in zwei Jahren nicht
mehr fir den Vorstand kandidieren.
Dem Mieterverein will er trotzdem
treu bleiben. Birgit Leil3
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,Durch den jéhr-
lichen Mieten-
anstieg erreichen
immer mehr Sozial-
wohnungen eine
Miete von 6,50

Euro kalt":

Staatssekretdr
Liitke Daldrup

Foto: Bundesstiftung Baukultur

MIETEN IM SOZIALEN WOHNUNGSBAU

Gesucht: der bezahlbare Weg

Wie soll es mit Berlins Sozialwohnungen weitergehen? Das Thema ist
kompliziert und verwirrend. Berlin braucht dringend bezahlbare Woh-
nungen, doch der Bestand an Sozialwohnungen geht kontinuierlich zu-
riick. Etwa die Halfte dieser Wohnungen sind von der Belegungsbindung
ausgenommen. Und wo die Bindungen noch gelten, sind die Mietpreise
fur Wohnberechtigte oft zu teuer. Der Senat hat bisher nur an einigen
Symptomen dieser paradoxen Lage herumgedoktert und sich im Ubrigen
vor der Problematik weggeduckt. Jetzt hat Stadtentwicklungssenator
Michael Miiller eine Expertenkommission einberufen.

Ende 2013 gab es rund 142000 So-
zialmietwohnungen in Berlin. Inzwi-
schen ist die Zahl auf 137000 ge-
fallen. Im Jahr 2023 werden es nur
noch circa 95000 sein. Die Durch-
schnittsmiete im Sozialen Wohnungs-
bau liegt bei 5,74 Euro pro Quadrat-
meter netto kalt. Die Warmmiete be-
|[duft sich im Schnitt auf 8,65 Euro
pro Quadratmeter. ,Sofern die vom
Haushalt genutzte Wohnflache in
einem angemessenen Verhaltnis zur
Zahl der Haushaltsmitglieder steht,
sind diese Warmmieten auch fir ein-
kommensschwdachere Haushalte trag-
fahig", erklart Baustaatssekretdr En-
gelbert Litke Daldrup auf eine An-
frage des Griinen-Abgeordneten
Andreas Otto. Die Durchschnitts-
miete liege auch innerhalb der An-
gemessenheitsgrenze der Wohnauf-
wendungenverordnung fiir Hartz-1V-
Haushalte. , Probleme bereitet aller-

Entwicklung der Mieten im Sozialen
Wohnungsbau (in Euro pro Quadratmeter monatlich)

Jahr

2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

2012

netto
kalt

4,25
4,48
4,75
4,72
4,85
5,20
510
5,32
5,47
5,48

Steigerung 2003 bis 2012/1. Férderweg
28,9%

kalte warme brutto
BK BK warm
1,87 0,73 6,85
1,85 0,79 712
1,85 0,79 7,39
1,86 0,80 7,38
1,90 0,82 7,57
1,90 0,80 7,90
1,94 0,96 8,00
1,94 0,98 8,24
1,95 0,98 8,40
1,96 0,98 8,42
4,8% 34,2% 22,9%

Quelle: IBB-Wohnungsmarktbericht 2013, eigene Berechnung
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dings, dass durch den jéhrlichen for-
derbedingten Mietenanstieg im So-
zialen Wohnungsbau sowie durch
die in dreijahrigem Turnus anste-
henden Anpassungen der Bewirt-
schaftungskostenpauschalen immer
mehr Sozialmietwohnungen in Miet-
héhen oberhalb von 6,50 Euro hin-
einwachsen”, weil’ der Staatssekre-
tar. Im Jahr 2011 Uberschritten rund
2500 Sozialwohnungen diese Miet-
hoéhe, 2013 waren es schon 16100
Wohnungen.

Grundsatzlich kann man nur mit
einem Wohnberechtigungsschein
(WBS) in eine Sozialwohnung ein-
ziehen. Um einen WBS zu bekom-
men, darf das Haushaltseinkommen
bestimmte Grenzen nicht Gberschrei-
ten. Aber nur fiir 69669 Sozialwoh-
nungen gelten noch diese Belegungs-
bindungen. Fir rund 34000 Woh-
nungen in 16 groReren Siedlungen
wurde die Bindung ausgesetzt:
Zwecks ,,Sicherung und Verbesse-
rung des Sozialgefliges" ermdglicht
man auch Menschen mit héheren
Einkommen den Zuzug. Die Bezirke
konnen dartiber hinaus auf ihr Bele-
gungsrecht verzichten. Bei den
28000 Sozialwohnungen, fir die die
Anschlussférderung ab 2003 verwei-
gert wurde, sind alle Bindungen ent-
fallen.

In den Sozialmietwohnungen lag der
Leerstand im Jahr 2013 bei 5,2 Pro-
zent. In allen zwolf Bezirken liegt er
Uber der sogenannten Fluktuations-
reserve von drei Prozent. Bei der
Wohnungsknappheit in Berlin ist der
erhohte Leerstand bei Sozialwohnun-
gen erklarungsbedurftig.

Rund 55 Prozent aller Berliner haben
Anspruch auf einen WBS und konn-
ten sich auf eine freie Sozialwohnung

Foto: Paul Glaser
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bewerben. Die Zahl der Wohnbe-
rechtigten ist deshalb so hoch, weil
das Land Berlin im Jahr 2006 die bun-
desweit glltigen Einkommensgren-
zen um 40 Prozent erh6ht hat. Der
Senat verkauft das als soziale Wohl-
tat fir mittlere Einkommensgruppen.
Es ist aber auch eine schlichte Not-
wendigkeit, die Sozialwohnungen
fur mittlere Einkommen zu 6ffnen,
denn viele Sozialwohnungen sind
fur Geringverdiener bereits zu teuer.
Sie lassen sich nur bezahlen, wenn
man ein bisschen mehr Geld in der
Tasche hat.

Das hat zwei negative Auswirkungen:
Geringverdiener haben schlechtere
Chancen, eine freie Sozialwohnung
zu bekommen, weil sie mit Beziehern
von hoheren Einkommen konkurrie-
ren missen und Vermieter diese er-
fahrungsgemaR bevorzugen. Und es
entsteht ein Leerstand bei den teu-
reren Sozialwohnungen, die sich die
armsten Sozialmieter nicht leisten
konnen, wahrend Durchschnittsver-
diener, die sie bezahlen konnten, zu
diesem Preis auf dem freien Markt
gleichwertige oder sogar bessere
Wohnungen finden.

Der Berliner Mieterverein (BMV)
fordert deshalb, die Berliner WBS-
Einkommensgrenzen auf hochstens
20 Prozent tber dem Bundeslimit
zurtickzuschrauben.

Die Ursache fur die absurde Situation
des Berliner Sozialen Wohnungsbaus
liegt im friiheren Fordersystem. Die
offentliche Hand zahlt heute noch
fur die absichtlich aufgebldhten Bau-

MieterMagazin 12/2014
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kosten der 70er bis 90er Jahre. Die
Kostenmieten erreichen nicht selten
schwindelerregende Hohen von 13
Euro pro Quadratmeter, in einzelnen
Fallen sogar 21 Euro. Der Berliner
Landeshaushalt zahlt den Eigenti-
mern die Differenz zwischen der
Kostenmiete und den von den Be-
wohnern gezahlten Mieten. Der Se-
nat fahrt die Forderung Jahr fur Jahr
um 13 Cent pro Quadratmeter zu-
rtick. Um diesen Betrag erhohen die
Vermieter der Sozialwohnungen all-
jahrlich die Miete.

Ein Milliardengrab

Obwohl der Soziale Wohnungsbau
in den vergangenen Jahrzehnten mit
Milliardenbetrdgen aus Steuergel-
dern geférdert wurde, erfillt er sei-
nen eigentlichen Zweck — Geringver-
dienern Wohnraum bereitzustellen

MieterMagazin 12/2014

- nicht mehr. Im November hat die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung eine Expertenkommission ein-
berufen, die bis Anfang 2015 eine
Losung fur das Dilemma finden soll.
Der Berliner Mieterverein (BMV) ist
daran beteiligt.

Zur Vorbereitung hat die Senats-
verwaltung verschiedene Modelle
durchgerechnet. Sie neigt offen-
bar zu einer Subjektférderung: Bei
bedurftigen Sozialmietern soll die
Miete auf ein bestimmtes MaB her-
untersubventioniert werden. Dies
miusste das Land Berlin finanzieren.
Der BMV fordert seit Jahren, ganz
aus dem preistreibenden Kostenmie-
tensystem auszusteigen und eine
staatlich festgelegte soziale Richt-
satzmiete dhnlich wie Stuttgart ein-
zufiihren. Stuttgart hat im Jahr 2009
fur Sozialwohnungen Hochstmieten
festgesetzt. Dort gibt es eine Liste,

Foto: Paul Glaser
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in der Haus fuir Haus die Miete be-
stimmt ist. Grundsdtzlich bleibt sie
zehn Prozent unter der ortsiiblichen
Vergleichsmiete, oft noch weiter da-
runter. In Einzelféllen kam es bei der
Einfihrung der Richtsatzmiete sogar
zu geringen Mietsenkungen. Die Ei-
gentlimer mussen dabei ihre Einnah-
meerwartungen reduzieren. Die Re-
gelung hat sich als bislang rechtssi-
cher und praxistauglich erwiesen.
Ein von der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung in Auftrag gege-
benes Rechtsgutachten bestéatigte
2013, dass eine Richtsatzmiete auch
unter den Berliner Bedingungen ver-
fassungskonform waére.

.In Berlin durfte die Richtsatzmiete
im Durchschnitt nicht mehr als 5,50
Euro pro Quadratmeter monatlich
betragen”, erklart BMV-Geschafts-
fuhrer Reiner Wild. Auch hier sollte
die Hochstgrenze bei zehn Prozent
unter der ortstiblichen Vergleichs-
miete liegen. Bei diesem Modell sol-
len sich die Eigentiimer mit einer Ver-
ringerung ihrer Eigenkapitalverzin-
sung beteiligen. Dadurch reduzieren
sich die Kosten fir die 6ffentliche
Hand. Zur Wahrung einer gerech-
ten Kostenbelastung kénnten die
Unterstiitzungsmalnahmen vom
Senat und den Eigentiimern auch
einkommensabhangig gewahrt
werden. Jens Sethmann

Wer zieht noch in
eine Sozialwoh-
nung, wenn die
Miete teurer ist als
fiir eine vergleich-
bare Wohnung auf
dem freien Markt?
(Gropiusstadt, Sie-
mensstadt, Schéne-
berger Pallasseum)

M Nach Redak-
tionsschluss des
MieterMagazin
wurde bekannt,
dass Andreas
Geisel (SPD) im
Dezember neuer
Senator fiir Stadt-
entwicklung wer-
den soll. Der ehe-
malige Lichten-
berger Baustadtrat
duBerte in einem
Interview gegeniiber
der , Berliner Zei-
tung”, dass es sein
Hauptanliegen sei,
bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen.
Dazu sollen die
Mieten der Be-
standswohnun-
gen im Sozialen
Wohnungsbau
abgesenkt werden.
Die Redaktion

< Die aufgeblah-
ten Baukosten im
West-Berlin der
70er Jahre fiihrten
zu einem absurden
System, dessen
Folgen heute noch
spirbar sind
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Wie man sich »
in den 70er Jahren
die Zukunft des
Wohnens vorge-
stellt hat: das
LZentrum
Kreuzberg”

DAS ZENTRUM KREUZBERG WIRD 40

Nichts fiir Weicheier

Das Zentrum Kreuzberg (ZK) gilt vielen als heruntergekommenes Beton-
monster mit kriminellem Umfeld. Einige Mieter berichten, dass selbst Fa-
milienangehdrige sich weigern, sie hier zu besuchen. Dabei ist der Kom-
plex am Kottbusser Tor lingst kein soziales Ghetto mehr. Kiinstler, Arzte
und sogar Architekten aus aller Welt haben sich eingemietet, und einige

der angesagtesten Clubs haben hier ihr Domizil.

Ende der 90er Jahre forderte der da-
malige CDU-Fraktionschef Klaus
Landowsky die Sprengung der ,,Kri-
minalitatshochburg”. Seitdem ist aus
dem ,ZK" zwar keine heile Welt ge-
worden, aber es hat sich vieles zum
Positiven gewendet. ,Friher war es
viel schlimmer", sagen langjéhrige Be-
wohner. Alle kénnen Geschichten er-
zéhlen von Messerstechereien im Trep-
penhaus und Junkies, die sich in den
Laubengdngen ihre Spritze setzten.
1999 hatten wir eine kritische Situa-
tion"”, sagt Andrea Schindler von der
~Kremer Hausverwaltung”. Weil vie-
le Wohnungen und Gewerbeeinhei-
ten leerstanden und zudem bei vie-
len Bewohnern hohe Mietschulden
aufgelaufen waren, stand die Betrei-

beteiligung, spater wurde die Miete
am Umsatz orientiert. , Das ist sehr
gut angekommen und hat zur Be-
lebung beigetragen”, sagt Andrea
Schindler.

»Mieterbeirat, Hausverwaltung, Be-
zirksamt und Quartiersmanagement
haben Hand in Hand gearbeitet”,
sagt Celalettin Akturk, der seit 1981
im Haus wohnt. Mittlerweile habe
sich vieles verbessert. Im Blockinnen-
bereich wurde ein Kinderspielplatz
gebaut, und das leerstehende Park-
haus — viele Jahre ein Riesenproblem
— ist wieder vermietet. , Ich wohne
gerne hier", sagt Aktiirk. Vor einigen
Jahren hat er fur seine erwachsenen
Kinder die Wohnung nebenan dazu
gemietet.

Fotos: Nils Richter

gen stark angestiegen, heift es bei
der Hausverwaltung. ,,Wir kdnnten
das Haus zweimal vermieten”, sagt
Schindler. Es seien Leute, die sich
bewusst flr diese Architektur und
fur diesen Ort entscheiden wurden,
meint die Mitarbeiterin der Haus-
verwaltung: ,Die wollen mittendrin
wohnen und haben keine Probleme
mit dem Umfeld." Anders als im so-
genannten Sudblock, wo die Mieter-
initiative ,Kotti & Co" gegen steigen-
de Mieten protestiert, sind die Mie-

Die gute Nach-
barschaft und ein
schéner Blick (iber
die Stadt haben sie
zu treuen Bewoh-
nern tber lange
Jahre gemacht:
Celalettin Akttirk,
Monika Barthel-
meB, Inge Raddatz
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bergesellschaft kurz vor der Insol-
venz. Der neue Geschéftsfiihrer Pe-
ter Ackermann riss das Ruder herum,
indem er dem Komplex ein striktes
Krisenmanagement verordnete. Die
Eingangstiiren wurden so umgebaut,
dass man sie nicht mehr einfach auf-
driicken konnte und Obdachlose und
Dealer nicht mehr ins Haus gelangen
konnten. In den Fahrstiihlen wurde
eine Videouberwachung installiert,
und die Durchgange und Treppen-
héuser lieB man von Graffiti-Kiinst-
lern gestalten. Die leerstehenden
Gewerberdume wurden an Kinstler
und andere Zwischennutzer vermie-
tet, zundchst gegen Betriebskosten-

+Wir vergeben die Wohnungen vor-
rangig an unsere Bestandsmieter®,
erklart Andrea Schindler. Vor allem
turkischstdimmige Mieter leben gern

Leerstand war gestern

im Familienverband. Sofern man kei-
ne negativen Erfahrungen mit einer
Familie gemacht hat, wolle man das
gern ermdglichen. Einer Verdrdngung
durch einkommensstarkere Mieter
soll dadurch ein Riegel vorgeschoben
werden. Denn von Leerstand kann
langst keine Rede mehr sein. Seit
2005/2006 sei die Nachfrage nach
den insgesamt knapp 300 Wohnun-

ten im ZK seit 2008 unverandert ge-
blieben. Bestandsmieter zahlen 4,99
Euro netto kalt pro Quadratmeter.
Durch die hohen Nebenkosten — al-
lein die kalten Betriebskosten betra-
gen 2,40 Euro - sind aber vor allem
Empfanger von Transfereinkommen
trotzdem an der Grenze ihrer Belast-
barkeit. Von neu Einziehenden wird
1 Euro mehr Kaltmiete verlangt.
«Wir sind richtig international gewor-
den”, sagt Inge Raddatz, stolze Erst-
bezieherin im ,,NKZ" (, Neues Kreuz-
berger Zentrum"), wie der Gebdude-
komplex friher hieB. Mit ihren bei-
den Séhnen hat sie zuerst in einer
Zweieinhalbzimmerwohnung gelebt.
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Noch heute schwarmt sie von der
~wunderschdnen Wohnung" mit der
groBen Wohnkiiche und dem Riesen-
balkon. Mittlerweile ist die 79-Jah-
rige in eine gerdumige Einzimmer-
wohnung umgezogen. Von ihrem
Balkon hat sie einen fantastischen
Ausblick auf die Stadt.

Nebenan wohnt ein schwules Par-
chen, ,meine Jungs", wie sie sagt,
mit denen sie auch schon mal in die
Szene-Bar ,, Mobel Olfe” unten im
Haus geht. , Die passen auf mich auf
und wiirden mir auch helfen, wenn
ich mal krank werde.” Mit einer an-
deren jungen Nachbarin verabredet
sie sich zum Kino, und die Tochter der
tarkischen Familie nebenan kann bei
ihr bleiben, bis die Eltern von der
Arbeit kommen. Ob sie nicht trotz-
dem lieber im ruhigen, sicheren Gru-
newald leben wirde? , Nee", meint
sie entschieden, , da wirde ich ster-
ben! Ich kenne so viele junge Men-
schen hier, das hélt lebendig." Das
einzige, was sie stort, ist der Larm.
Demonstrationen und Verkehrskrach
gab es am ,Kotti" schon immer, doch
in letzter Zeit wird der Kiez zuneh-
mend von Party-Touristen bevolkert.
Vor ihrem Fenster liegt das Hostel,
das vor funf Jahren im ersten Stock
der Ladenzeile er6ffnet hat.

~Das Herumlungern und Partyfeiern
hat zugenommen", sagt auch Kathy
Sabisch. Der Hof werde vom Party-
Volk als Toilette benutzt, und bis
nachts werde herumgebrtllt. Davon
abgesehen fiihlt sich die junge Frau,
die vor sieben Jahren aus Sachsen
hergezogen ist, sehr wohl. Die Ver-
kehrsanbindung ist hervorragend,
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und man habe hier alles, was man
brauche. Ob sie keine Angst hat?
«Ich wurde noch nie beldstigt”, sagt
Kathy Sabisch.

Eine erstaunliche Aussage, schliel3-
lich gilt das Kottbusser Tor als ge-
fahrlicher Ort, den viele lieber mei-
den. , Esist nicht so, dass man hier
bedroht und verpriigelt wird", sagt
auch Monika Berg. Klar, als sie 2009
von Reinickendorf hierher in die N&-
he ihrer Tochter gezogen ist, war das
schon ein Unterschied. Aber sie hat
sich schnell eingelebt und engagiert
sich auch fir ihre Nachbarschaft:
»Ich mochte, dass der Spielplatz mal
frei von Hundekot und Spritzen ist
und meine Enkel hier spielen koén-
nen”, meint sie. Monika Berg arbei-
tetin der ,Computeria”, einem Laden
im Zentrum Kreuzberg, wo Leute mit
geringem Einkommen das Internet
nutzen oder Bewerbungen schreiben
konnen. Was das Zusammenleben

Die Besucher staunen

mit den tirkisch- und arabischstam-
migen Nachbarn betrifft, hat sie al-
lerdings den Eindruck, dass sich vie-
le abschotten und mit dem Wohn-
umfeld wenig achtsam umgehen.
Das sieht Monika BarthelmeB, die
seit fast 40 Jahren im Haus lebt, an-
ders. , Die Nachbarschaft ist gut, ich
habe keine schlechten Erfahrungen
gemacht.” Gerade kiimmert sie sich
um das Meerschweinchen einer tir-
kischen Familie, die in Urlaub ist. Die
70-Jahrige wohnt mit ihrem Partner
in einer Zweieinhalbzimmerwohnung

im achten Stock. ,,Wenn Besucher
kommen, bleiben die erst einmal mit
offenem Mund am Fenster stehen”,
erzihlt sie.

Dabei kbnnen Freunde und Bekannte
oft nicht verstehen, dass man ausge-

I
Ein Puffer fiir die Autobahn

Das Zentrum Kreuzberg gehért in die lange Liste der
Skandalobjekte des West-Berliner Sozialen Wohnungs-
baus. Die Kommanditgesellschaft, die das Hochhaus
1969 bis 1974 errichten lieB, verdiente sich dank groB-
zligiger Steuervergtinstigungen und Investitionszulagen
eine goldene Nase. Der zwolfgeschossige halbkreis-
formige Bau, der die Adalbertstrae Giberspannt, wur-
de von den Architekten Wolfgang Jokisch und Johan-
nes Uhl entworfen. Die besondere Form hatte mit der
damals geplanten Autobahntrasse zu tun. Der Baukor-
per sollte sozusagen als Puffer wirken. Zum Komplex
gehorten urspriinglich zwei Parkhduser — eines davon
wurde 1988 zu einer Kita umgebaut — sowie eine La-
denzeile im Erdgeschoss und im ersten Stock. Eigentu-
mer ist bis heute die Kommanditgesellschaft. bl

rechnet in diesem Ubel beleumunde-
ten Betonklotz wohnt. ,Wenn sie
dann mal hier waren, sind sie ganz
erstaunt”, erzdahlt Monika Barthel-
meR. Ein Wermutstropfen: Seit vie-
len Jahren hat sie in ihrer Wohnung
Schimmel an den Wénden. Ursache
ist das undichte Dach. Die immer wie-
der versprochene Reparatur ist nun
fur ndchstes Fruhjahr geplant, wie
die Hausverwaltung verlauten l&sst.
Der tolle Ausblick und die gut ge-
schnittene, schéne Wohnung waren
fur Monika Barthelme Grund genug,
nicht wegzuziehen, als sich hier in
den 90er Jahren Ghetto-Milieu breit-
machte. Einmal fand sie zufallig ein
Biindel Geldscheine im Geldnder des
Laubengangs. , Pl6tzlich stand einer
mit der Knarre hinter mir.” Doch die
70-Jéhrige ist nicht auf den Mund ge-
fallen und weiB sich zu wehren.

~Zimperlich darf man hier nicht sein,
das ist nichts fur Weicheier"”, weifs
Andrea Schindler. Eine Siedlung mit
Kuschelfaktor wird aus dem Zentrum
Kreuzberg wohl nie werden.

Birgit Leil

Zeugen der Ver-
besserung: Der
Eingangsbereich
wurde renoviert,
das Parkhaus ist
wieder vermietet
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Umzug: Ein einzi-
ger Schliissel fir
alle Bewohner?

Das Verschlie-
Ben der Haus-
tiire wéahrend
der Nachtruhe
ist in der Regel
zuldssig
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IHR RECHT ZWISCHEN TUR UND ANGEL
Schliisselerlebnisse

~Der Vermieter erhidlt einen Wohnungsschliissel”, las ein Mieter liber-

rascht in seinem Mietvertrag. Er wunderte sich: Ist diese Regelung wirk-
sam? Das ist sie nicht, denn der Vermieter darf ohne Erlaubnis des Mie-

ters keinen Ersatzschliissel fiir die Wohnung einbehalten. Mieter erleben
so manches, wenn es um Schliissel und Schlésser der Mietwohnung geht.
Das MieterMagazin klart auf, was geht und was nicht.

Unzuléssig ist die Forderung eines
Schltsselpfands. ,Der Mieter hinter-
legt dem Vermieter ein Schlissel-
pfand in H6he von 35 Euro", stand
in einem Mietvertrag geschrieben,
und das Geld wurde vom Mieter zu

Beginn des Mietverhéltnisses neben
der ersten Monatsmiete und der
Mietkaution gefordert. Doch wird
eine Mietkaution von drei Nettomie-
ten entgegengenommen, darf der
Vermieter keine weiteren Sicherhei-
ten fordern, also auch kein Schlis-
selpfand (Landgericht Berlin vom 19.
Februar 1998 — 67 S 506/96). Hat
der Mieter Schliisselpfand gezahlt,
kann er dieses vom Vermieter spater
wieder zurtickfordern.
Selbstverstandlich muss der Vermie-
ter alle fur den Mietgebrauch erfor-
derlichen Schlussel aushandigen, al-
so neben dem Wohnungsschlissel
auch den Haustir-, Briefkasten-,
Keller- und falls vorhanden Gara-
genschlissel.

Fragt sich weiter, in welcher Anzahl
die Schlussel bereitgestellt werden
mussen. Fehlt hierzu eine Regelung
im Mietvertrag, bemisst sich die
Zahl der zu Uberlassenden Haus-
und Wohnungsschlissel grundsétz-
lich an der Zahl der Wohnungsnut-
zer (Landgericht Berlin vom 20. Juni
1985 - 61 T 32/85). Der Mieter kann

' lllustrationen: Lisa Smith

also zum Beispiel auch fiir seine &lte-
ren Kinder jeweils einen Satz Schlls-
sel verlangen.

Andert sich die Situation im Laufe
des Mietverhdltnisses und benotigt
der Mieter weitere Schlissel, kann
er diese auf eigene Kosten nachma-
chen lassen, ohne dass der Vermie-
ter einwilligen muss. Nur bei den
Schlusseln einer ZentralschlieBanla-
ge ist die Einwilligung des Vermie-
ters erforderlich. In jedem Fall muss
der Vermieter Uber die Anfertigung
neuer Schltssel informiert werden.
Nur so kann gewdhrleistet werden,
dass am Ende des Mietverhdltnisses
auch wieder samtliche Schltssel an
den Vermieter zuriickgegeben wer-
den.

Ist dem Mieter die Riickgabe sdmt-
licher Schlissel nicht méglich, kann
dies Schadensersatzanspriche des
Vermieters nach sich ziehen. 1800
Euro Kostenvorschuss fur den ge-
planten Austausch der SchlieBanla-
ge forderte in einem vom Bundesge-
richtshof (BGH) entschiedenen Fall
der Vermieter von seinem Mieter.
Die BGH-Richter lehnten einen Er-
satzanspruch des Vermieters jedoch
ab, da die SchlieBanlage tatsdchlich
nie ausgetauscht worden war und
es somit an einem konkreten Ver-
mogensschaden fehlte (Bundesge-
richtshof vom 5. Marz 2014 - VI
ZR 205/13).

Schliissel abhanden
gekommen?

Grundsétzlich ist ein Schadensersatz-
anspruch des Vermieters jedoch mog-
lich. Er setzt neben dem tatsachlich
eingetretenen Schaden aber ein Ver-
schulden des Mieters an dem Schlis-
selverlust voraus. Wurde der Schlis-
sel gestohlen, durfte es daran feh-
len. Auch scheidet ein Schadens-
ersatzanspruch des Vermieters aus,
wenn keine Missbrauchsgefahr be-
steht, also der verlorene Schlissel
keinem Haus oder keiner Wohnung
zugeordnet werden kann, weil er bei-
spielsweise in einem Fluss versun-
ken ist.

Die Angst vor dem Zutritt Unbefug-
ter in das Haus kann zu Interessen-
konflikten unter den Mietern fihren.
~Kann der Vermieter verpflichtet
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werden, die Eingangstiir ab 18 Uhr
verschlossen zu halten?”, ging die
Anfrage einer Mieterin beim BMV
ein. Wenige Tage zuvor hatte sich
ein anderer Mieter erkundigt, ob
die immer verschlossene Eingangsttir
geduldet werden misse, denn das
fuhre dazu, dass Besuch personlich
an der Hauseingangstir abgeholt
werden muss — fur Menschen mit
Gehbehinderungen eine ,, Zumu-
tung". Beide Interessen sind nach-
vollziehbar und erschweren die juris-
tische Bewertung. Sieht der Miet-

'.I.!'.r LS WA B ?
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vertrag keine Regelungen vor, kann
eine Interessenabwagung im Einzel-
fall den Vermieter verpflichten, sei-
nen Gestaltungsspielraum wahrzu-
nehmen und die Bedirfnisse der
Hausbewohner angemessen zu re-
geln. Allerdings darf hierdurch nicht
der vertragsgemaBe Gebrauch der
Mietsache beeintrachtigt werden.
Das VerschlieBen der Haustdr fiir
die Nachtstunden ab 22 Uhr diirfte
diese Voraussetzungen erfillen. Eine
Hausordnung kann also regeln, dass
die Haustlr innerhalb der Nachtstun-
den aus Sicherheitsgriinden von
Mietern verschlossen werden muss
(Amtsgericht Hannover vom 20. Méarz
2007 — 544 C 8633/06). Daraus
folgt, dass fur die Zeit auerhalb der
Nachtstunden das VerschlieRen der
Eingangstlr besondere Griinde er-
fordert, etwa in der Vergangenheit
gehduft vorgekommene Einbriiche.
Mdchte ein Mieter eigenhédndig Si-
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cherungsvorkehrungen treffen, hat
er die Moglichkeit, ein Sicherheits-
schloss an der Wohnungstir anzu-
bringen. Allerdings muss er bei bau-
lichem Eingriff vorher die Genehmi-
gung des Vermieters einholen und
die Kosten flr den Einbau selbst tra-
gen. Am Ende des Mietverhaltnisses
besteht in der Regel die Verpflich-
tung, den urspriinglichen Zustand
wieder herzustellen, also das Sicher-
heitsschloss wieder zu entfernen.

Aussperren ist
nicht erlaubt

Wechselt ein Vermieter die Ttrschlos-
ser aus, um einem gekindigten Mie-
ter am Zugang zu seiner Wohnung
zu hindern, handelt er rechtswidrig.
Selbst wenn der Mieter aufgrund
einer wirksamen Kuindigung zur
Raumung verpflichtet ist, darf der
Vermieter keine Aussperrung vor-
nehmen (Landgericht Berlin vom 16.
Dezember 2004 — 12 O 633/04).
Vielmehr muss er die Ublichen Ver-
fahrensschritte einhalten: einen
Raumungstitel vor Gericht erwirken

Wenn der Postmann klingelt ...

und einen Gerichtsvollzieher mit der
Zwangsvollstreckung beauftragen.
Erst der Gerichtsvollzieher ist dann
legitimiert, das Schloss auszuwech-
seln, sofern der geklindigte Mieter
nicht vorher die Wohnung freiwillig
gerdumt hat. Handelt der Vermieter
eigenmdchtig, ohne die rechtlichen
Schritte einzuhalten, macht er sich
gegentber dem Mieter schadens-
ersatzpflichtig.

Ist das Mietverhdltnis beendet, ist
der Mieter zur Riickgabe der Woh-
nung verpflichtet. Dieser Pflicht
kommt er durch Ubergabe samt-
licher Schliissel an den Vermieter
nach. Hierfur gentigt es nicht, die
Schlissel einfach in der Wohnung
zurlickzulassen oder dem Vermieter
in den Briefkasten zu werfen (Land-
gericht Berlin vom 8. Juli 2003 - 63
S 385/02). Dem Vermieter missen
die Schlussel ibergeben werden. Ein
Tipp: Das Schlusselbund auf den Ko-
pierer legen, zwei Kopien anfertigen
und den Empfang vom Vermieter
auf einer Kopie quittieren lassen —
so ist die Schlisseltibergabe gut do-
kumentiert. Wibke Werner

< Wer ein erhéh-
tes Sicherheits-
bediirfnis hat,
muss die Ein-
bauten mit sei-
nem Vermieter
absprechen

In groBeren Mehrfamilienhduser sind die
Briefkasten oft in den Hausfluren ange-
bracht und nicht von aufRen erreichbar.
Briefzusteller oder Zeitungsboten beno-
tigen dann Zugang zum Haus. In der Re-
gel wird geklingelt, bis ein Bewohner des
Hauses die Tur 6ffnet. Doch kénnen Post-
zusteller auch einen eigenen Hausttrschlis-
sel erhalten? Der Vermieter ist gegentiber
dem Mieter verpflichtet, dem Zusteller
zur morgendlichen Zustellung der Tages-
zeitung an den Mieter einen Haustur-
schltissel zur Verfligung zu stellen (Amts-
gericht Charlottenburg vom 16. Dezem-
ber 1983 — 16 C 774/83; Amtsgericht
Wedding vom 10. Oktober 1985 — 2 C
332/85). Es gehort schlieBlich zum ver-
tragsgemélBen Gebrauch der Mietsache,
dass der Mieter eingehende Post und Ta-
geszeitungen erhdlt. Doch ist die Entge-
gennahme von Hausttrschltsseln auch
mit Haftungsrisiken verbunden — zum Bei-
spiel im Fall des Schltsselverlusts. Nach
Auskunft der Post wird von dieser Mog-
lichkeit daher ungern Gebrauch gemacht.

Auch die Mullentsorger klingeln meis-
tens, um sich Zugang zu den in den In-
nenhofen liegenden Millstandsflachen
zu verschaffen. Die Berliner Stadtreini-
gung (BSR) nimmt allerdings gern auch
Hausturschlussel entgegen.

Circa 15000 Schltssel von

Berliner Haustiiren
und Torzufahrten
verwaltet das Ent-
sorgungsunter-
nehmen.

Eine weitere
Moglichkeit des
Zutritts verschafft
der sogenannte
Schlisseltresor. Neben

der Hauseingangstur ist in diesem Fall
ein Schlusselfach eingelassen, in dem
der Hausturschlussel verwahrt ist.

Zu o6ffnen ist der Schliisseltresor nur mit
einem Generalschlissel, tiber den aus-
schlieBlich die Berliner Stadtreinigung
verfugt.

ww
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Die Neubaupreise
lieBen sich um tiber
ein Drittel senken
- und damit auch
die Mietpreise

M Die Studien

zum Herunterladen:
www.wohnungs
bautag.de

+DEUTSCHLAND-PLAN FUR BEZAHLBARES WOHNEN"
Es geht auch preiswerter

Um vier Euro pro Quadratmeter kdnnten die Neubaumieten niedriger sein,

wenn man beim Wohnungsbau die Finanzierungsbedingungen verbessert
und die Ausstattung des Gebadudes reduziert. Das besagt der ,, Deutsch-

land-Plan fiir bezahlbares Wohnen", den das ,,Verbandebiindnis Woh-
nungsbau” vorgestellt hat. Gesichert werden muss allerdings, dass die
Baukostensenkungen am Ende auch tatsichlich in Form geringerer Mie-

ten bei den Mietern ankommen.

Ziel des Verbandeblindnisses ist
es, die Kosten des Wohnungsbaus
so weit zu senken, dass sich auch
Durchschnittsverdiener die Mieten
in Neubauten leisten kénnen. Der
Zusammenschluss besteht aus dem
Deutschen Mieterbund (DMB), den
wohnungswirtschaftlichen Verbéan-
den GdW und BFW, der Industrie-
gewerkschaft Bauen-Agrar-Umwelt
und drei Bauwirtschaftsverbdnden.
Das Biindnis stellte im September

Giinstiger Neubau von privat?

Wer soll die preiswerten Wohnungen bauen? Privaten
Wohnungsbauinvestoren geht es in erster Linie um Ren-
dite. Solange hochpreisige Neubauwohnungen verkauft
oder vermietet werden konnen, werden sie in diesem
Marktsegment investieren. Eine Wohnungsmarktent-
spannung durch glinstige Mieten macht fur sie das
Bauen uninteressant. Dauerhaft preiswerte Mietwoh-
nungen zu bauen, ist eine klassische Aufgabe fur die
offentlichen Wohnungsunternehmen. Diese miissen
aber von der Politik entsprechende soziale Vorgaben

bekommen.
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zwei Studien vor, mit denen die bau-
praktischen und politischen Mog-
lichkeiten zur Kostensenkung ausge-
lotet werden.

Verzicht auf Tiefgarage & Co.

Fir ein typisches Neubauprojekt mit
zwolf Wohnungen auf vier Geschos-
sen hat die Arbeitsgemeinschaft fir
zeitgemaRes Bauen (ARGE) in ihrer
Studie , Optimierter Wohnungsbau*
Baukosten in Héhe von 1980 Euro
pro Quadratmeter ermittelt — gegen-
Uber den heute tblichen 2422 Euro
im Bundesdurchschnitt. Dabei wur-
den die Kosten in einzelne Positio-
nen aufgeschlusselt. Durch Verzicht
auf einige teure Mafnahmen lassen
sich die Kosten nochmals merklich
senken: Allein eine Tiefgarage kostet
im Beispielhaus 292 Euro pro Qua-
dratmeter, ein Aufzug schldgt mit
68 Euro zu Buche und der Verzicht
auf eine Unterkellerung wiirde 122
Euro einsparen. In einer abgespeck-
ten Basisvariante kostet das Haus
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letztlich nur 1432 Euro pro Qua-
dratmeter.

40000 Wohnungen, die auch fur
Durchschnittsverdiener bezahlbar
sind, mussten jedes Jahr zusatzlich
in den deutschen Ballungszentren
neu gebaut werden Um die Kosten
zu senken, sollten auch die steuer-
lichen Abschreibungsméglichkeiten
erhoht, die Baulandkosten reduziert
und die Finanzierungskonditionen
verbessert werden. In dem genann-
ten Beispiel-Neubau konnten so im
Idealfall die Monatskaltmieten um
bis zu 4,14 Euro pro Quadratmeter
reduziert werden. Den groften Ef-
fekt in Hohe von 2,63 Euro pro Qua-
dratmeter hatte die Einflihrung ei-
ner linearen Steuerabschreibung
von vier Prozent jahrlich.

Fur die 6ffentliche Hand sind der
vorgeschlagene Verzicht auf Steuer-
einnahmen - die Senkung der Bau-
landpreise um 25 Prozent und die
Reduzierung der Baukreditzinsen
um einen Prozentpunkt — letztlich
indirekte Subventionierungen der
Bauherren in Milliardenhohe. Bevor
man so etwas in Erwdgung zieht,
muss unbedingt sichergestellt wer-
den, dass auch die Mieter davon pro-
fitieren. Dazu gibt es im ,, Deutsch-
land-Plan" noch keine Aussagen. Es
nitzt den Mietern nichts, wenn die
preisglinstig hergestellten Wohnun-
gen am Ende nicht zu 7,50 Euro pro
Quadratmeter vermietet werden,
sondern zu 11 Euro, weil der Ver-
mieter auf dem Wohnungsmarkt
ohne jegliche Probleme Interessen-
ten findet, die bereit sind, auch die-
sen Preis zu zahlen.

Erschwingliche Wohnungen zu schaf-
fen, ist grundsatzlich Ziel des Sozia-
len Wohnungsbaus, der jedoch von
Bund und Landern seit Jahren ver-
nachldssigt wird. , Die bisherige sozia-
le Wohnraumfdrderung reicht nicht
aus, um den Bestand an Sozialwoh-
nungen zu halten”, erklart DMB-Di-
rektor Lukas Siebenkotten. Deutsch-
land verliert pro Jahr rund 100000
preisgebundene Wohnungen. , Hier
mussen die Lander die Bundesmittel
zweckgerichtet verwenden und da-
neben eigene Finanzmittel fur die
soziale Wohnraumférderung bereit-
stellen”, fordert Siebenkotten.

Jens Sethmann
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-

mieterverein.de/recht/. Diese Beitrdge

sind gekennzeichnet mit

haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf die
seit Januar 2001 veroffentlichten Ent-
scheidungen und Aufsatze.

=. Im Internet
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Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
Fortsetzungsverlangen

Die Frist fiir die Erklarung des Widerspruchs gegen
die stillschweigende Verlangerung des Mietverhilt-
nisses (§ 545 Abs. 1 BGB) wird durch eine vor Frist-
ablauf eingereichte und gemaR § 167 ZPO ,,dem-
nachst” zugestellte Raumungsklage gewahrt.
BGH vom 25.6.2014 - VIII ZR 10/14 -

= Langfassung im Internet

Am 5.1.2012 kiindigte die Vermieterin das Mietver-
héltnis Uber eine Einliegerwohnung gemaR § 573 a
BGB ,zum nachstméglichen Termin“. Der Mieter zog
nicht aus. Am 7.8.2012 reichte die Vermieterin Rau-
mungsklage ein. Diese wurde dem Mieter am 22.9.
2012 zugestellt. Vor dem BGH ging es darum, ob das
Mietverhaltnis gemaR § 545 BGB mangels Wider-
spruchs gegen die weitere Nutzung der Mietrdume
verldngert worden ist.

Nach § 545 Satz 1 BGB verldngert sich das Miet-
verhiltnis auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter
den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Miet-
sache fortsetzt und keine Vertragspartei ihren ent-
gegenstehenden Willen der anderen Partei binnen
zwei Wochen mitteilt. Das Mietverhéltnis endete
hier mit Riicksicht darauf, dass das Mietverhéltnis
erst seit August 2011 bestand und deshalb gemaR
§ 573 c Abs. 1 Satz 1, § 573 a Abs. 1 Satz 2 BGB
eine Kiindigungsfrist von sechs Monaten einzuhal-
ten war, mit Ablauf des 31.7.2012. Deshalb kommt
es entscheidend darauf an, ob die Vermieterin der
Fortsetzung des Mietverhaltnisses binnen zwei
Wochen ab diesem Zeitpunkt widersprochen hat.
Nach Auffassung des BGH liegt ein solcher Wider-
spruch in der am 7.8.2012 eingereichten und am
22.9.2012 dem beklagten Mieter zugestellten Rau-
mungsklage. Denn die in § 167 ZPO angeordnete
Ruckwirkung der Zustellung auf den Zeitpunkt
der Einreichung der Klage gelte auch fur die Wi-
derspruchsfrist des § 545 BGB.

§ 167 ZPO sei regelméRig auch auf Fristen anzu-
wenden, die auch durch auRergerichtliche Geltend-
machung gewahrt werden konnen. Dies beruhe auf

Gesichtspunkten der Rechtssicherheit und des Ver-
trauensschutzes. Der Wortlaut des § 167 ZPO biete
keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Zustellung davon
abhdnge, ob mit der Zustellung eine nur gerichtlich oder
auch eine auBergerichtlich geltend zu machende Frist
gewahrt werden solle und ob die Zustellung durch Ver-
mittlung des Gerichts oder eines Gerichtsvollziehers
(§8 132 BGB) erfolge. Wer mit der Klage die starkste Form
der Geltendmachung von Anspriichen wéhle, misse sich
darauf verlassen kénnen, dass die Einreichung der Kla-
geschrift die Frist wahre.

Eindeutiger als durch die Einreichung einer Raumungs-
klage kénne der Vermieter seinen Widerspruch gegen
die Verlangerung des Mietverhdltnisses nach § 545 BGB
aber nicht zum Ausdruck bringen.

Dass die Klage erst so spét nach ihrer Einreichung bei Ge-
richt dem Mieter zugestellt worden war, beruhte nicht
auf Versaumnissen der klagenden Vermieterin, sondern
auf gerichtsinternen Umstédnden, so dass die Zustellung
noch ,demnéchst” im Sinne des § 167 ZPO erfolgte.

Kiindigung der Genossenschafts-
Mitgliedschaft durch den Insolvenz-
verwalter

Die gesetzliche Neuregelung in § 67c GenG rechtfertigt

es nicht, auf eine vor ihrem Inkrafttreten vom Insolvenz-
verwalter ausgesprochene Kiindigung der Mitgliedschaft
des Schuldners in einer Wohnungsgenossenschaft ent-
gegen der bisherigen Rechtsprechung das insolvenz-

rechtliche Kiindigungsverbot fiir gemieteten Wohnraum
entsprechend anzuwenden.

BGH vom 18.9.2014 - IX ZR 276/13 —

= Langfassung im Internet

Zum 19. Juli 2013 war ein neuer § 67 ¢ Genossenschafts-
gesetz (GenG) in Kraft getreten (BGBI. 2013, S. 2385),
mit folgendem Wortlaut:

.8 67 c Klindigungsausschluss

bei Wohnungsgenossenschaften

(1) Die Kiindigung der Mitgliedschaft in einer Wohnungs-
genossenschaft durch den Gldubiger (§ 66) oder den In-
solvenzverwalter (§ 66a) ist ausgeschlossen, wenn

1. die Mitgliedschaft Voraussetzung fiir die Nutzung der
Wohnung des Mitglieds ist und

2. das Geschéftsguthaben des Mitglieds hdchstens das
Vierfache des auf einen Monat entfallenden Nutzungs-
entgelts ohne die als Pauschale oder Vorauszahlung aus-
gewiesenen Betriebskosten oder héchstens 2000 Euro
betragt.

(2) Ubersteigt das Geschéftsguthaben des Mitglieds den
Betrag nach Absatz 1 Nummer 2, ist die Kiindigung der
Mitgliedschaft nach Absatz 1 auch dann ausgeschlossen,
wenn es durch Kiindigung einzelner Geschédftsanteile
nach § 67b auf einen nach Absatz 1 Nummer 2 zuldssi-
gen Betrag vermindert werden kann.”

Vor Inkrafttreten dieser neuen Vorschrift galt, dass der
Insolvenzverwalter beziehungsweise Treuhdnder die Mit-
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gliedschaft des in Insolvenz gefallenen Mieters in einer
Wohnungsgenossenschaft kiindigen konnte. Das insol-
venzrechtliche Kindigungsverbot fur gemieteten Wohn-
raum (vgl. § 109 InsO) war auf diesen Fall nicht entspre-
chend anwendbar (BGH vom 19.3.2009 - IX ZR 58/08 —;
BGH vom 17.9.2009 - IX ZR 63/09 -). Nach Kindigung
der Mitgliedschaft ware der Genossenschaft ohne Weite-
res ihrerseits die Kiindigung der Wohnung nach § 573
Abs. 1 BGB moglich gewesen (vgl. BGH vom 10.9. 2003
— VIII ZR 22/03 -). Die Einflhrung des neuen § 67 ¢

GenG fuhrt nunmehr dazu, dass die oben genannten
BGH-Urteile ihren Schrecken fiir Mieter (teilweise) ver-
loren haben.

Aus der Entscheidung des BGH vom 18.9.2014 geht al-
lerdings hervor, dass der neue § 67 ¢ GenG nur fir Kiin-
digungen des Insolvenzverwalters gilt, die nach dem In-
krafttreten der Vorschrift am 19.7.2013 zugehen. Im ent-
schiedenen Fall war die Kiindigung ein Jahr zuvor zuge-
gangen, so dass eine Anwendung des § 67 ¢ GenG aus-

schied.

Instanzen-Rechtsprechung

Heizkostenverteiler

Der Anspruch des Mieters gemaR
§ 4 Absatz 4 HeizkostenVO i.V.m.
§ 4 Absatz 2 HeizkostenVO auf In-
stallation von Heizkostenverteilern
kann nicht verjahren.

LG Berlin vom 22.2.2011
-65S587/10 -

= Langfassung im Internet

Dieser Anspruch — so das Gericht —
enthalte vergleichbar dem Mangel-
beseitigungsanspruch eine in die Zu-
kunft gerichtete Dauerverpflichtung.
Die gesetzliche Pflicht des Vermie-
ters aus § 4 Abs. 2 HeizkostenvVO
sei schon nach dem Wortlaut der
Norm nicht auf den Zeitpunkt des
Mietbeginns beschrankt, sondern
bestehe wéhrend der gesamten
Dauer des Mietverhéltnisses. Eine
entsprechende Einschrankung wa-
re auch vor dem Hintergrund des
Ziels der HeizkostenVO, den jewei-
ligen Verbraucher durch Kenntlich-
machung seines Verbrauchs zur
Energieeinsparung zu veranlassen,
unverstdndlich. Dieses Ziel beste-
he vielmehr fortwahrend, sodass
auch im laufenden Mietverhdltnis
fur den Vermieter die Pflicht, die
Rdume mit Ausstattungen zur Ver-
brauchserfassung zu versehen, de-
ren Erfullung der Mieter verlangen
konne, standig bestehe und nicht
etwa nach einmaliger Nichtgeltend-
machung durch den Mieter unter-
gehe. Dies wére mit dem Sinn und
Zweck der Verordnung unvereinbar.
Da mithin auch hier eine in die Zu-
kunft gerichtete Dauerverpflichtung
des Vermieters betroffen sei, seien
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die Grundsdatze der Entscheidung
des Bundesgerichtshofes vom 17.2.
2010 - VIII ZR 104/09 —, in welcher
die Unverjahrbarkeit des mieterseiti-
gen Anspruchs auf Mangelbeseiti-
gung wahrend der Mietzeit festge-
stellt wurde, hier entsprechend an-
wendbar.

Kappungsgrenze bei
Wohnflachenabweichung

Ergibt ein AufmaR, dass die Woh-
nung erheblich groBer [hier 33,95
Prozent] ist als vertraglich verein-
bart, gibt dieser Umstand allein dem
Vermieter noch kein Recht zur Miet-
erhéhung nach § 558 BGB. Bei der
Berechnung der Kappungsgrenze ist
auch in einem solchen Fall vom bis-
herigen Ausgangsmietzins auszu-
gehen, welcher wegen der tatsach-
lich groBeren Wohnflache nicht zu
erhéhen ist.

LG Berlin vom 11.9.2014

— 18 S 413/13 -, mitgeteilt

von RA Ludger Freienhofer

= Langfassung im Internet

Das Gericht wendet sich ausdrick-
lich gegen die entgegen stehende
Rechtsansicht des LG Halle (vom
19.3.2013 - 2 S 263/12 -) und hat
deshalb die Revision zugelassen.

Heizungsausfall

1. Der Ausfall der Heizungsanlage

in der Wohnung berechtigt den Mie-
ter zu einer Mietminderung von 70

Prozent der Warmmiete.

2. Ein Annahmeverzug des Mieters

hinsichtlich der Mangelbeseitigung

kann bei umfanglichen Instandset-
zungsarbeiten nur eintreten, wenn
der Vermieter in seinem wortlichen
Angebot die geplanten Arbeiten voll-
stindig beschreibt und diese Arbei-
ten dem Gebot der Riicksichtnahme
entsprechen.

AG Charlottenburg vom 7.6.2013 —
216 C 7/13 -, (rechtskréftig)
mitgeteilt von RA Dr. Rainer
Tietzsch

= Langfassung im Internet

Transparent

Der Mieter ist — vorbehaltlich ent-
gegenstehender Vertragsvereinba-
rungen — berechtigt, zwischen Bal-
kondecke und Balkonbriistung ein
Transparent mit der zweizeilig ge-
haltenen Aufschrift ,,Wir lassen uns
nicht luxussanieren!* aufzuspannen,
wenn die Transparentkonstruktion
keine Verletzung der Bausubstanz
mit sich bringt.

AG Mitte vom 26.2.2014

— 119 C 408/13 -, (rechtskréftig)
mitgeteilt von RA Christoph Miiller
= Langfassung im Internet

Kirchengemeinde
als Vermieter

Das kirchliche Verwaltungsamt Ber-
lin Mitte-Nord ist durch gesetzliche
Aufgabeniibertragung befugt, auch
ohne besondere Vollmachtsurkunde
die vermietende Kirchengemeinde
gegeniiber Mietern zu vertreten.
AG Mitte vom 6.8.2014

— 11 C 49/14 -, mitgeteilt

von RA Johann Heinrich Liith

= Langfassung im Internet
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Dies folgt aus §§ 2 und 8 Abs. 1 Nr. 5
des Verwaltungsamtergesetzes (Kir-
chengesetz tber die Rechtsstellung
der Kirchenverwaltungsdmter vom
18.11.2000, kurz: VAG) in Verbin-
dung mit der Satzung des Evangeli-
schen Kirchenkreisverbandes Berlin
Mitte-Nord (Kirchliches Amtsblatt
der EKBO vom 30.3.2011, S. 47 f.).
Danach sind den Verwaltungsdmtern
im Kirchenkreis unter anderem als
Regelaufgabe die klassischen Haus-
verwaltertatigkeiten fur die Kirchen-
gemeinden Ubertragen worden.

Rollator

Der Vermieter muss das Abstellen
eines Rollators im Hausflur dulden,
wenn dadurch keine Behinderung
anderer Hausbewohner erfolgt.

AG Recklinghausen vom 27.1.2014
-56C98/13 -

Das Gericht sprach dem Mieter das
Recht zu, den zusammengeklappten
Rollator links neben der Hausein-
gangstir abzustellen. Eine dahinge-
hende Verpflichtung der Vermieterin,
dieses Abstellen zu dulden, ergebe
sich aus den Nebenpflichten aufgrund
des zwischen den Parteien geschlos-
senen Mietvertrages. Zur Neben-
pflicht eines Vermieters gehore es
auch, notwendige MaBnahmen, die
der Mieter eingehen muss, insoweit
zu dulden, als dadurch die Mietsache
Uber den normalen Gebrauch hinaus
genutzt werde.

Ein solcher Fall sei vorliegend gege-
ben. Die Mieterin, die gehbehindert
sei, sei nicht in der Lage, den Rolla-
tor vom Hauseingang aus in den ers-
ten Stock zu tragen. Es sei auch nicht
zumutbar, jedes Mal, wenn sie den
Rollator nicht mehr brauche, den
Ehemann der Vermieterin aufzu-
suchen und diesen zu bitten, den
Rollator in ihre Wohnung zu tragen.
Andere Personen, die standig bereit
wdren, diese MaBnahmen flr die
Mieterin vorzunehmen, seien nicht
vorhanden. Die Mieterin kdnne auch
nicht darauf verwiesen werden, den
Rollator in dem Schuppen im hinte-
ren Bereich des Grundstiicks abzu-
stellen. Aufgrund der Inaugenschein-
nahme der Ortlichkeit ergebe sich,
dass die Strecke von dem Schuppen,
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den die Vermieterin zur Verfligung
stellen wolle, bis zur Hauseingangs-
tur zwar ebenerdig verlaufe, jedoch
Uber 20 Meter betrage. Die Mieterin
sei nicht in der Lage, diese Strecke
allein ohne Rollator zu gehen. Inso-
weit bleibe nur die Moglichkeit, dass
der Rollator im zusammengeklappten
Zustand im Hausflur abgestellt wer-
de. Bei der Inaugenscheinnahme der
Ortlichkeit ergebe sich jedoch, dass
die, vom Betreten des Hauses aus ge-
sehen, rechts befindliche Flache, die
zum Keller fiihre, nicht geeignet sei,
den Rollator dort aufzunehmen. Die
Vermieterin und ihr Ehemann seien
mit Waschkorben und Wasserkisten
diesen Treppenbereich gegangen. Der
Rollator war dabei fur beide Perso-
nen sehr hinderlich. Bei der Inaugen-
scheinnahme der Ortlichkeit wurde
jedoch festgestellt, dass der Rollator
dann, wenn er vom Betreten des
Hauses aus gesehen links neben der
Haustlir abgestellt werde, keinerlei
Beeintrachtigungen verursache. Der
Rollator stehe dann genau unterhalb
der Briefkisten, die fir alle Hausbe-
wohner noch ohne Weiteres zugang-
lich seien. Die 4 Treppenstufen, die
dann zu der Wohnung der Mieterin
fuhren, seien frei und kdnnten auch
mit Wasserkdsten und Waschekor-
ben begangen werden. Eine Beein-
trachtigung sei nicht ersichtlich. Es
sei auch nicht moglich, bei heftigem
Offnen der Eingangstiir gegen den
Rollator zu schlagen. Die Hausein-
gangstir habe eine Sperrvorrichtung
und gehe beim weiteren Aufgehen
nur sehr schwer auf, so dass auch
insoweit eine Gefahr, dass die Haus-
ture beschadigt werde, nicht ersicht-
lich sei. Insgesamt ergebe sich daher
zur Uberzeugung des Gerichts, dass
die Mieterin sehr wohl berechtigt sein
musse, ihren zusammengeklappten
Rollator im Hauseingang, wie oben
geschildert, abzustellen. Die Vermie-
terin sei aufgrund ihrer Nebenpflicht
verpflichtet, diese Mainahme zu
dulden.

Legionellenbefall
als Mietmangel

Eine deutlich iiber den Grenzwerten
der Trinkwasserverordnung liegende
Legionellenkonzentration im Dusch-

wasser kann eine Mietminderung
von 25 Prozent rechtfertigen.

AG Dresden vom 11.11.2013

- 148 C 5353/13 -

= Langfassung im Internet

Das Gericht weist zunachst darauf
hin, dass Legionellen im StRwasser
vorkommende stdbchenférmige Bak-
terien sind, die in der natirlichen Um-
welt lediglich in nicht gesundheits-
gefdhrdenden Mengen vorkommen,
in erwdrmtem Wasser bei Tempera-
turen zwischen 30 und 45 Grad Cel-
sius jedoch optimale Vermehrungs-
bedingungen finden, wodurch sie
zum Gesundheitsrisiko werden. Die
Infektion erfolge durch Einatmen von
zerstaubtem, legionellenhaltigem
Wasser (Aerosole) oder Eindringen
von erregerhaltigem Trinkwasser in
die Luftrohre oder Lunge.
Legionellen in der Wasserversor-
gungsanlage stellen nach Auffas-
sung des Gerichts einen Mangel im
Sinne des § 536 BGB dar. Sie seien
als Mangel zu qualifizieren, der zu
einer nicht unerheblichen Tauglich-
keitsminderung der Wohnung fuhre.
GemaR § 536 Abs. 1 BGB sei der
Mieter von seiner Pflicht zur Zah-
lung des Mietzinses befreit, wenn
die vermietete Sache mit einem Man-
gel behaftet sei, der die Tauglichkeit
zum vertragsgemaBen Gebrauch
aufhebe oder mindere, soweit die
Beeintrachtigung nicht unerheblich
sei. Eine zum Aufenthalt von Men-
schen bestimmte Raumlichkeit ent-
spreche nur dann dem Vertrags-
zweck, wenn sie nicht gesundheits-
gefahrdend sei.

Das Gericht ging davon aus, dass die
Mieter im Zeitraum vom 15.10.2012
bis 17.12.2012 aufgrund der gegebe-
nen akuten Gesundheitsgefahrdung,
die zu einer erheblichen Einschran-
kung der Wohnqualitét fuhrte, die
Miete um 25 Prozent mindern konn-
ten. Unstreitig sei, dass die am 28.9.
2012 gemessene Konzentration von
14000 KBE/100 ml deutlich den tech-
nischen MafRnahmewert nach An-
lage 3 Teil Il der TrinkwV von 100
KBE/100 ml Uiberstieg. Bei einer sol-
chen Konzentration sei von einer aku-
ten Gesundheitsgefdhrdung auszu-
gehen. GemaB den Vorgaben der
TrinkwV informierte die Vermieterin
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die Mieter und das Gesundheitsamt
Uber die gemessene Konzentration.
Nachdem der Vermieterin am 15.10.
2012 der Legionellenbefall bekannt
wurde, veranlasste sie am 19.10.
2012 in Abstimmung mit dem Ge-
sundheitsamt den Einbau von Dusch-
filtern zur Einddmmung der Gesund-
heitsgefahr.

Die seitens der Vermieterin zur Ein-
dammung der Gefahr getroffenen
MaBnahmen fuhrten aber nach An-
sicht des Gerichts nicht dazu, dass
die erhebliche Beeintrachtigung der
Mietsache vollstandig beseitigt und
die Gebrauchstauglichkeit wiederher-
gestellt wurde. Vielmehr hatte auch
weiterhin eine von der erhdhten Le-
gionellenkonzentration ausgehende
abstrakte Gefahr bestanden. MaR-
geblich sei, dass durch den Filterein-
bau im Duschkopf die Gefahr ledig-
lich dezimiert, jedoch nicht beseitigt
wurde. Die Gefahr wire weiterhin
existent gewesen. Die Mieter hétten
die Wohnung nur in dem Wissen
Uber den erheblich tiberschrittenen
Grenzwert nutzen kénnen. Es bestand
nach Ansicht des Gerichts weiterhin
die Gefahr, dass die Legionellen tber
das Trinkwasser aufgenommen wer-
den beziehungsweise ein Defekt der
Filter zum Austritt der Legionellen
fuhren konnte.

Ein Mietobjekt sei auch dann man-
gelhaft, wenn und weil es nur in der
Befiirchtung der Gefahrverwirkli-
chung genutzt werden kénne. Schon
die latent beflirchtete Gefahr konne
die Wertschdtzung und den unge-
storten Gebrauch der Sache beein-
trachtigen. Nicht entscheidend sei,
dass ein Schaden eingetreten sei
oder unmittelbar bevorstehe.

Nach alledem erschien dem Gericht
unter Berlcksichtigung der erhebli-
chen Legionellenkonzentration und
der damit im Einzelfall einhergehen-
den erheblichen Gesundheitsgefahr
— eine Legionelleninfektion kdnne
auch zum Tod fiihren - eine Minde-
rung in Hohe von 25 Prozent der
Bruttomiete angemessen und auch
ausreichend. Die Nutzbarkeit der
Wohnung sei im Hinblick darauf,
dass die Wasserversorgung nur un-
ter der Besorgnis der Infektion ge-
nutzt werden konnte, erheblich ein-
geschrankt.

Fernsehsender
als Druckmittel

Der Vermieter kann das Mietver-
héltnis fristlos kiindigen, wenn die
Mieterin einen Privatsender auf-
gefordert hat, iiber einen Streit zu
ihrer Nebenkostenabrechnung zu
berichten und den Vermieter an
dessen Wohnsitz aufzusuchen, da-
mit dieser sich aufgrund des 6ffent-
lichen Drucks den vermeintlichen
Forderungen der Mieterin beugt.
AG Wiesbaden vom 21.3.2014
-93C4456/13 -

Das Gericht hielt die fristlose Kundi-
gung gemal §8§ 543 Abs. 1, 569 BGB
wegen des Verhaltens der Mieterin
fur gerechtfertigt. Aufgrund der Ver-
nehmung von Zeugen ergab sich Fol-
gendes: Danach hatte die Mieterin
ein Fernsehteam damit beauftragt,
den Vermieter beziehungsweise seine
Ehefrau zum Streit Uber die Betriebs-
nebenkosten zu befragen. Mitglie-
der des Fernsehteams hatten gegen-
Uber einem Zeugen geduBert, dass
die Mieterin ihnen eine Genehmi-
gung zur Durchfiihrung der Fernseh-
aufnahmen gegeben habe. Der Zeu-
ge habe im weiteren Verlauf die Mie-
terin befragt, ob eine Beauftragung
eines Fernsehteams wirklich notwen-
dig gewesen sei, woraufhin die Mie-
terin nur gemeint habe, dass die Ver-
mieter das bekdmen, was sie ver-
dienten. Weiterhin hatten die Zeu-
gen Ubereinstimmend angegeben,
dass Mitglieder des Fernsehteams
die private Telefonnummer der Ver-
mieter-Eheleute angerufen hatten,
wobei diese Nummer nicht im Tele-
fonbuch stiande, jedoch der Miete-
rin bekannt gewesen sei.

Das Verhalten des Fernsehteams
musse sich die Mieterin zurechnen
lassen. Die Vorkommnisse an der
Privatwohnung der Vermieter und
im Mietshaus seien ein derart schwer-
wiegender Einschnitt in das zum da-
maligen Zeitpunkt bestehende Miet-
verhdltnis, dass dem Vermieter und
seiner Ehefrau ein Festhalten an
dem Mietvertrag nicht weiter zu-
gemutet werden konnte. Der Mie-
terin sei in diesem Zusammenhang
zweifelsohne zuzugestehen, dass sie
wegen des langen Streits Gber die

Betriebskosten nicht untétig bleiben
musste. Auch sei es ihr gutes Recht,
Missstande anzuprangern und eine
Besserung zu erwirken. Hier habe
die Mieterin jedoch mit der Beauf-
tragung des Fernsehteams in erheb-
licher Weise in den nach Art. 2 Abs.
1, 1 GG geschitzten Bereich der Pri-
vatheit des Ehepaars eingegriffen,
die tiber dasjenige hinausgehe, was
im vorliegenden Fall erforderlich ge-
wesen ware. Der Mieterin stand
nicht nur der Weg zum Mieterbund
offen, sondern auch die Beratung
durch einen Rechtsanwalt einschlief-
lich der Moglichkeit der Anrufung
eines Gerichtes. Alle vorgenannten
Varianten hatten Gelegenheit gebo-
ten, den Streit zwischen den Parteien
in geordneten Bahnen zu einem Er-
gebnis zu fiihren. Ein Interesse an ei-
ner sachlichen Auseinandersetzung
fehle einem Fernsehteam eines Pri-
vatsenders in aller Regel jedoch, da
ein moglichst konfliktreicher Sach-
verhalt eine dementsprechend gu-
te Quote verspreche. Die Beauftra-
gung des Fernsehteams habe nur
zum Ziel, Druck auf den Vermieter
und seine Ehefrau aufzubauen und
diese in eine Zwangslage zu verset-
zen. Dass die Mieterin mit der Be-
auftragung des Fernsehteams keiner-
lei Interesse daran hatte, den schwe-
lenden Konflikt mit dem Vermieter-
Ehepaar zu einem Ergebnis zu fiihren,
zeige sich an der glaubhaften Aussa-
ge des Zeugen, wonach die Mieterin
gemeint habe, dass die Vermieter nur
das bekdmen, was sie verdienten. In-
soweit sei die Beauftragung des Fern-
sehteams allein als beabsichtigte Pran-
gerstellung zu sehen. Soweit es aber
der Mieterin nur noch darum ging,
den Vermieter unter Druck zu setzen
und eine méglichst breite Offentlich-
keit Uber die Auseinandersetzung in
Kenntnis zu setzen, bestehe fir den
Vermieter und seine Ehefrau keine
Verpflichtung mehr, den Mietvertrag
aufrecht zu halten. Ein Vertrag als
schuldrechtliche Sonderverbindung
verpflichte die jeweilige Partei auf die
Interessen der jeweils anderen Partei
Ricksicht zu nehmen und diese nicht
als kontraren Widersacher zu sehen,
der durch eine 6ffentliche Pranger-
stellung in die Knie gezwungen wer-
den solle.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral
gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis
und den Mietvertrag mitbringen.

MiillerstraBe

MiillerstraBe 135 (Laden),
nahe SeestralRe

Altstadt Spandau (neben dem Kino Alhambra)
MénchstraBe 7 (Laden), Zugang im EG bedingt
nahe Markt rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm)

Zugang im EG bedingt M SeestralRe

rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M Altstadt Spandau
M © Rathaus Spandau

Pankow

Reinickendorf

Wilmersdorfer StraBe

Wilmersdorfer StraBe 50/51
(neben den Wilmersdorfer Arcaden)

(& Zugang tiber Fahrstuhl

}b

Spandau

Charlottenburg-

rollstuhlgeeignet Wilmersdorf
M Wilmersdorfer StralRe Tempelhof
© Charlottenburg Schgneberg
Steglitz-Zehlendorf .
Neukélin

Walther-Schreiber-Platz
RheinstraBe 44

(A Zugang iiber Fahrstuhl
rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)

Siidstern

erg ~

Marzahn-
N Hellersdorf

Treptow-Kopenick

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschiftsstelle andere

Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)
Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr,

Samstag von 9 bis 13 Uhr (jedoch nicht in den
Beratungszentren MiillerstraRe, Wilmersdorfer StraRe
und Bahnhofstrafe)

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persénlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Schoénhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B

Zugang im EG rollstuhlgerecht
[ Eberswalder StralRe

Geschiftsstelle
Spichernstrae 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht
Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,

Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr
nicht am 12.12.14

Frankfurter Allee
JessnerstraBe 4/Frankfurter Allee
(gegeniber Ring Center 1)
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
M © Frankfurter Allee

Hasenheide 63 (Laden), nahe [ Stidstern
Zugang im EG bedingt rollstuhlgeeignet
(Begleitperson auf Rampe erforderlich)

[ Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

BahnhofstraBe kspenick

BahnhofstralRe 5 (Laden),
nahe Seelenbinderstrale

Die Geschaftsstelle und alle Beratungszentren sind vom 24. bis
einschlieBlich 27. Dezember 2014 und am 31. Dezember 2014
sowie am 1. Januar 2015 geschlossen.

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschaftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, kénnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erflllt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
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Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-
person (Stufe 19 cm)

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke SeelenbinderstralBe

Y oo
BERLINER T - ad

Beratungs-
zentrum
Stidstern

in der Hasen-

o —
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GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)

Zugang im EG rollstuhlgerecht
= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi, Fr 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung:

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Die Geschéftsstelle ist geschlossen am 12. Dezember 2014
ab 15 Uhr und vom 24. bis einschlieBlich 27. Dezember 2014
sowie am 31. Dezember 2014 und am 1. Januar 2015

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

Beratungen zu Weihnachten
und Neujahr 2014/2015:

alle Beratungsstellen geschlossen
vom 24. Dezember 2014 bis
einschlieBlich 2. Januar 2015

Charlottenburg-Wilmersdorf

Mo-Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr,
Sa 9-13 Uhr

Berliner Mieterverein, Spichernstrafie 1

[ Spichernstrale

Lichtenberg
Mo 9-11 Uhr

Stadtteilzentrum lkarus, Wandlitzstr. 13

© Karlshorst

NEU! Di 17-19 Uhr
Hedwig Stadtteilzentrum,
HedwigstraBe 10,
nahe SuermondstraBe
und Konrad-Wolf-Strafe
Tramhaltestellen: Am Faulen See
(Tram 27) und OberseestraBBe (M 5)

Mi 17-19 Uhr
~Undine” Wohnprojekt
und Kieztreff, Hagenstr. 57-60/
nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg,
Ausgang Siegfriedstr.

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade

Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBe
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Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)
Di 18-19.30 Uhr

Selbsthilfe-, Kontakt- und

Beratungsstelle, Perleberger StraBe 44/

Ecke Lubecker StralRe

[ BirkenstraRe

Di 18-19 Uhr
Seniorenfreizeitstitte, Torstrale 203-205
M Oranienburger Tor, ca. 500 m FuBweg

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus WeiRensee,
PistoriusstrafRe 23
Bus 158, 255

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43 (nahe Rathaus und
Meldestelle)
© Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
FriedenstraBe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30-19.30 + Do 10-11 Uhr
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, 1 Eisenacher StraRe

Treptow-Kdpenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

fiir weitere Auskiinfte,
Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterhd-
hung, der Mieterverein hélt fir Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsblattern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter ,,Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
dndern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Heizung & Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist moglich

unter & 030-226260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MonchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralie 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, JessnerstraRe 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberpruft fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes. Kosten: 35 €. Einfach
die Kopie der letzten Heizkostenabrechnung
des Vermieters (mit Angabe der gelieferten
Warmemenge und des Baualters, gegebe-
nenfalls beim Vermieter erfragen) sowie
nach Moglichkeit die Warmeabrechnung
des Fernwdrmelieferanten einsenden an:
Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrae 1, 10777 Berlin.

Nach einer Vorprufung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

Mietrechtsberatung
fir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260

Die Beratung findet statt:
Charlottenburg

Do 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Wilmersdorfer StraBe 50/51

[ Wilmersdorfer StraRe
Prenzlauer Berg

Mo 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Schénhauser Allee 134 B

[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schoneberg

Fr 14-17 Uhr

BMV-Geschéaftsstelle

Spichernstrale 1

[ SpichernstraBe

nicht am 12.12.2014
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-
setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-
nern bietet der Berliner Mieterverein seinen
Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit
dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-
verfahren zur einvernehmlichen Losung des
Problems an. Die Beratung/Mediation wird
von einem Mediator (Konfliktvermittler)
durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-
der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:
Mo 18 -19 Uhr unter @& 030-859 56 86 23.
AuRerhalb der Beratungszeit kdnnen
Sie eine Nachricht hinterlassen, unsere
Mediatoren rufen zuriick.

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, Hasselwerderstrafe 38-40
© Schoneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

@ 030-20989265 oder & 0163/8266944

Kosten: 75 Euro pro Termin zuzlglich
10 Euro Fahrtkosten. Die Beauftragung
durch Sie erfolgt direkt an die oben ge-
nannten Personen. Gutachten und juris-
tische Ausklinfte sind nicht moglich.

Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schén-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten - der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de

oder rufen Sie @ 030-226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschiiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Geschéftsstelle und in den Bera-
tungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund,

10169 Berlin beziehungsweise im Internet
unter www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN
ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig die papierlose
Online-Ausgabe des MieterMagazin
lesen mochten, kénnen Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/
service anmelden.
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Kooperationsangebote
fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den un-
tenstehenden Einrichtungen Kooperations-
abkommen geschlossen.

Davon profitieren die Mitglieder.

Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs fir den
Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen Mieter-
Magazin mit Namensaufdruck erhalten Sie
ErméaBigungen fir Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 030-218 90 91

Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 030-204 47 04

Theater und Komédie
am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de
@ 030-88 59 11 88

Kleines Theater
www.kleines-theater.de
@ 030-821 20 21

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
= 030-49 3089 01

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78 790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den
bezirklichen Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest —

Leseraktion StraBenlarm, 10773 Berlin,
@ 0180/2321313
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Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen
im Alter: www.berlin.de/special/
wohnen/alter/
Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
< 030-48098191, Fax 030-48098192,
E-Mail: AmbulanteDiensteNord
@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B
< 030-4900099 0O,
Fax 030-490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de
StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Vattenfall)
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de,
www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe —
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungspolitik
einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufkldren:
dass wir Aktionen des Berliner Mieter-
vereins mitgestalten und unterstitzen;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf

Renate Richter, Raphael Thieme
(Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder und interessier-
ter Mieter jeden 2. Dienstag im Monat
um 18 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19;

Kontakt auch tiber die Geschéftsstelle
des BMV, & 030-226260
Friedrichshain-Kreuzberg

Gundel Riebe, Frank Straubing,

Ralf KieRling (Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeiten zur Bezirksleitung:
jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im
Beratungszentrum Stidstern, Hasenheide 63;
jeden Montag und jeden 2. Mittwoch im
Monat von 17.30-19 Uhr im Beratungszen-
trum Frankfurter Allee, JessnerstraBBe 4
und Uber die Geschéaftsstelle BMV,
= 030-226260
Lichtenberg
Lieselotte Bertermann, Ursula Schubert,
Karin Korte (Bezirksleitung)

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mittwoch im Monat um 19 Uhr in der
.Undine", Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60.

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten

Marzahn-Hellersdorf

Peter Risch, Irina Neuber (Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Wilfried Jugl, Ursula Loesch
(Bezirksleitung)

Treffen der Aktivengruppe
jeden 4. Do im Monat um 18 Uhr
in der Seniorenfreizeitstatte
TorstraBe 203-205
Neukélln
Kontakt: Geschiftsstelle BMV,
= 030-226260

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich
regelmaBig jeden 2. Do im Monat um
19.30 Uhr im BMV-Beratungszentrum
Sudstern, Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Hannelore Jagusch,
Hans-Glnther Miethe (Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
Reinickendorf, Steglitz-Zehlendorf,
Tempelhof-Schéneberg

Kontakt: Geschéftsstelle BMV,

@ 030-226260

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220
Treptow-Kopenick
Henry Baumfelder, Edith Bednarski,
llona Sechting (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfah-
rungsaustausch jeden 2. Donnerstag
im Monat um 19.30 Uhr im Beratungs-
zentrum Kopenick, BahnhofstralRe 5;

im Dezember 2014 entfallt das Treffen
der Bezirksgruppe

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern geméaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngebaude bendtigen
wir von lhnen mindestens eine Heizk ostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualter s
des Wohngebéudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietragers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwérme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlauterungen.
Wurde fiir das von lhnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterver ein fiir Sie tatig
werden und den Gebdudeeigentiimer mit der Diagnose k onfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Ener gieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsheratung.

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V. — Heizspiegeliiberpriifung -
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!

Die Broschiiren

Die Broschliren des Deutschen Mieterbundes haben einen
Umfang von 80 bis 100 Seiten und kosten 6 Euro bzw. 5 Euro (*).

Tipps und Ratschlage zu Alltagsfragen

Gesetze, Urteile,
Vertragsklauseln

Kiindigung, Kaution, Makler, Abstand

Geld sparen
beim Umzug

Tipps zum Wohnungswechsel

Mieter- und Vermieterkiindigung

Kiindigungsfristen, Nachmieter, |
. Eigenbedarf, Sozialklausel

Wohnwertverbesserung & Energieeinsparung

Mietermodernisierung

niedriger Verbrauch

Plattenbau

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

50-100 B Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @
Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

Handlungsbedarf ¥

iiber 300 (<P dringender Handlungsbedarf @

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder
Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-
neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche konnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers iiberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch maglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbréuche von Gebauden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War -

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen konnen zu B und C verbessert
werden, indem z. B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Waérmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
béaudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Heizkosten und kalte Nebenkosten Miete kirzen — wann & wie?

Wohnungsmangel
und Mietminderung

Muster-Abrechnung
und Checklisten

Die Broschiiren sind erhaltlich in den Beratungszentren und in der
Hauptgeschaftsstelle des Berliner Mietervereins, SpichernstraB8e 1,
10777 Berlin wéahrend der Geschéftszeiten oder beim DMB- Verlag,
10169 Berlin oder im Inter net unter www.mieterbund.de
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Weitere Details unter www.urania.de

Montag, 1.12.

17.00 Uhr Gesundheitstag: Diagnose- und Behandlungsmaglichkeiten

bei Gelenkschmerzen und Arthrose — Eintritt frei
Workshop/Seminar: Wolfgang Pfeifer: Durch Testament, Erb-

und weitere Vertrdge die Weichen fiir die Erbschaftssteuer stellen*
Dr. J. Friedrich, Prof. Dr. H. Miinkler, Prof. em. Dr. B. Sosemann:
1914-2014 - Bilanz einer Diskussion*

Dienstag, 2.12.
19.30 Uhr Dr. Dr. E. Drewermann: Wendepunkte oder:
Was eigentlich besagt das Christentum?*

Montag, 8.12.
15.30 Uhr Dr. P. 0. Loew: Danzig — eine literarische Entdeckungsreise**
17.30 Uhr Prof. Dr. M. Wemhoff: Die Wikinger*
19.30 Uhr Prof. Dr. S. Beckert: King Cotton —
Eine Geschichte des globalen Kapitalismus*

Dienstag, 9.12.

15.30 Uhr  Prof. Dr. L. Schiffler: Wie halte ich mein Gedéachtnis jung?*

17.30 Uhr Prof. Dr. med. K.-J. Neumérker: Diagnose ,,Psychopath” —
Einblick in die Krankenakte des Hans Fallada*

19.30 Uhr Ulrike Scheuermann: Die zweite Art von Gliick*

Mittwoch, 10.12.

15.30 Uhr  J. Prittwitz: 125 Jahre Leben zwischen Baum und Borke —
die Kolonie Grunewald**

17.30 Uhr  Dr. Stephan Elbern: Augustus — der erste Kaiser Roms*

19.30 Uhr Dr. med. P. Langkafel: BigData fiir Medizin und Gesundheit*

17.00 Uhr
19.30 Uhr

Berliner Mieterverein e.V., Spichernstrafie 1, 10777 Berlin
Postvertriebsstiick, DPAG, Entgelt bezahlt

Donnerstag, 18.12.

17.30 Uhr  Olaf Leitner: Retropolitan West-Berlin — Freie Stimmen der freien Welt*

19.30 Uhr Dr.T. Schéfer: Lasst sich Leistung bewerten? Vom Nutzen und Nachteil
des Bewertens fiir unser Leben*

20.00 Uhr Dokumentarfilm: Herr Zwilling und Frau Zuckermann (1999)

Freitag, 19.12.
11.00 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
16.30 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
15.30 Uhr Annette Roser: Weihnachten fiir und mit Demenz- und Alzheimerpatienten®
17.30 Uhr Rainer Reusch: Anselm Kiefer — Kunst und Wahn**
19.30 Uhr T. R. Hoffmann: Das Mysterium der Geburt Christi —
Geburtsdarstellungen im Wandel der Zeit*
20.00 Uhr Dokumentarfilm: In Sarmatien (2014)

Samstag, 20.12.
11.00 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
15.30 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

Sonntag, 21.12.
11.00 Uhr  Chor Kreativ — Der Ich-kann-nicht-singen-Chor
mit Michael Betzner-Brand

11.00 Uhr  Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

Donnerstag, 11.12. 15.30 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
15.30 Uhr  T.R. Hoffmann: Die Metamorphosen des Ovid — Verwandlungen Freitag, 26.12.

antiker Gatter im Spiegel der abendlichen Malerei* 11.00 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
17.30 Uhr Susann Sitzler: Geschwister — Die ldngste Beziehung des Lebens* 1530 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
19.30 Uhr Prof. Dr. F. Adloff, Prof. Dr. Leggewie: Das konvivialistische Manifest — . .

Fiir eine neue Kunst des Zusammenlebens* Samstag, 27.12. i
19.30 Uhr Prof. Dr. G. M. Ziegler: Drei Giganten, vier Sterne und einige Fehler — 15.30 Uhr _ Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

Leonardo Diirer, Kepler und ihre Polyeder*
Freitag, 12.12.
15.30 Uhr Dr. med. I. Schliengensiepen-Brysch, Mark-Alexander Brysch:

Homdopathie fiir Skeptiker und Neugierige*
17.30 Uhr  Prof. Dr. H. Brockmann: Erkenntnisse zur Biologie und Soziologie des Gliicks*

19.30 Uhr Der Countertenor Jochen Kowalski im Gespréch mit Susanne Stahr

Samstag, 13.12.
16.30 Uhr GroBe Premiere — Im Reich des KING ARESIAS

Sonntag, 14.12.
11.00 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS
16.30 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

Montag, 15.12.

16.30 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

17.30 Uhr Jiirgen Kiihne: Flandern und Niederlande**

17.30 Uhr Dr. med. A. Kiirten: Selbstdiagnostik — Detektivarbeit am Menschen*
19.30 Uhr Prof. Dr. Gesine Schwan: Pladoyer fiir eine demokratische Integration
Europas - von unten und von oben!*

Prof. Dr. J. Lauster: Die Verzauberung der Welt —

Eine Kulturgeschichte des Christentums*

20.00 Uhr Dokumentarfilm: Wittstock, Wittstock (1997)

Dienstag, 16.12.

15.30 Uhr  C.-P. Steinmann: Hinter den Fassaden der FasanenstraBe —

ein Hauch von Bohéeme**

Prof. Dr. A. Michalsen: Heilende Kost: roh — vegan — vegetarisch?*

Prof. Dr. Felix Ekardt: Jahrhundertaufgabe Energiewende —

Wie kann sie gelingen?*

20.00 Uhr Dokumentarfilm: Holunderbliite (2007)

Mittwoch, 17.12.

17.30 Uhr Dr. med. M. Miiller: Hiiftendoprothetik aktuell — Standards, Trends
und Kontroversen aus Sicht der Charité-Universitiatsmedizin Berlin*

19.30 Uhr Podiumsdiskussion: Grenzen und Maglichkeiten der Naturheilkunde

20.00 Uhr Weihnachtskonzert: Comedian Harmonists Today , Das Weihnachtskonzert”

Donnerstag, 18.12.

11.00 Uhr Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

15.30 Uhr Dr. G. H. M. Komander: Das erste Berliner Telefonbuch von 1881
erzahlt Berliner Geschichte**

Biihne: Im Reich des KING ARESIAS

19.30 Uhr

17.30 Uhr
19.30 Uhr

16.30 Uhr

Urania

MEUES WISSEN ERLEBEN

Socken, Parfims, Buicher?

Verschenken Sie zur Abwechslung einen
Urania-Gutschein oder eine Mitgliedschaft.
Uber 1000 Veranstaltungen pro Jahr:

Von Star Wars-Technik bis Vulkanexpedition.
Schon ab 3,00 Euro pro Veranstaltung!

Gerne informieren wir Sie an unserer Kasse,

unter Tel.: 030 - 218 90 91 und unter www.urania.de

0mU = Originalfassung mit deutschen Untertiteln - OF = Originalfassung - U = Uberlénge - * = Vortrag - ** = Vortrag mit Medien - Ausfiihrliches Programm in der Urania
oder unter www.urania.de - Eintrittspreise (Vortrage/Filme): 7,00/8,00 € - ErmaRigte Eintrittspreise fiir Mitglieder des Berliner Mietervereins
unter Vorlage des Einzahlungsbelegs 2014 und Personalausweises: 6,00/7,00 € - Urania-Mitglieder 3,50/4,50 €
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