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IMPRESSUM

Leserbriefe

Die auf dieser Seite abgedruckten
Beitrige sind MeinungsduBerungen
von Lesern zu Berichten im Mieter-
Magazin und geben nicht die Mei-
nung der Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 9/2012,
Seite 24, Rainer Bratfisch: , Atelier-
férderung —Berlin verprellt seine
Ktinstler"”

Richtigstellung

In dem betreffenden Beitrag heilt
es, die Gewobag habe das Atelier-
haus Klausenerplatz 19 in Wohnlofts
verwandelt. Dies ist nicht zutreffend.
Die Gewobag hat dieses Haus 2009
verkauft. Der Kaufer hat seinerseits
das Haus weiterverduBert. Die Ge-
wobag hat daher nichts mit der Um-
wandlung in Wohnlofts zu schaffen.
Gewobag Wohnungsbau-AG Berlin
i.A. Dr. Gabriele Mittag

Betr.: MieterMagazin 7+8/2012,
Seite 9, Birgit Leil3: , Einbriiche zur
Urlaubszeit — Bester Schutz ist eine
gute Nachbarschaft”

Gefahr durch Paketdienste?

Die Autorin warnt zu Recht: , Jeg-
licher Hinweis auf die Abwesenheit
sollte unterbleiben, das gilt auch fur
Zettel an der Wohnungstur wie ,Bin
um 18 Uhr zurlick'.” Leider hat sie
zwei ernste Gefahrenquellen Gber-
sehen. Die erste ist namlich eine
~aufmerksame" und redselige ,gute
Nachbarschaft”, die jedem, der fragt
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(oder auch nicht fragt) mitteilt: , Ach,
das Frdulein S. ist ja sowieso nur sel-
ten zu Hause." Die zweite, groRere
Gefahr in dieser Hinsicht geht von
Paketdiensten aus. Es ist inzwischen
blich, dass Benachrichtigungen
Uber angebliche oder tatsachlich
vergebliche Zustellversuche sowie
Ersatzzustellungen nicht mehr in den
Briefkasten des Adressaten gewor-
fen, sondern aufen an die Haustur
geklebt werden. Damit wird nicht
nur das Postgeheimnis tangiert und
ermoglicht, dass Unbefugte Sendun-
gen beispielsweise bei im Erdgeschoss
befindlichen Ladengeschéften abho-
len. Vor allem wird jedem mitgeteilt,
welche Wohnung im Haus gerade
~unbewacht" ist: eine Einladung an
Einbrecher. In Hausern mit Praxen
oder Kanzleien in erster und zweiter
Etage und regem Publikumsverkehr,
wo auf ein bloBes Klingeln hin der
elektrische Turoffner betatigt wird,
wird potenziellen Einbrechern das
Handwerk zusétzlich erleichtert.

E. Stedefeldt per E-Mail

Gut sichtbarer Hinweis

fiir jeden Dieb

Meine Bitte: helfen Sie mit, die
Anzahl der Diebstahl-Straftaten
zu verringern. Als Negativbeispiel
folgendes: Vor Kurzem bekam ich
von der Firma DPD Zeitfracht. Die
Benachrichtigung, dass ich nicht an-
zutreffen sei, wurde frei und offen
auf die Scheibe der AuBentlir an
der StraBe geklebt. Fur jeden Dieb
gut sichtbar mit Zeit, Datum und
meinem Namen. Es wdre eine Klei-
nigkeit gewesen, bei Nachbarn im
Vorderhaus zu lauten. Dort sind die
Briefkasten und eine Benachrichti-
gungstafel.

G. Peischke, 12344 Berlin

Die privaten Paketdienste weisen
ihre Zusteller an, die Benachrichti-
gungskarte in den Briefkasten ein-
zuwerfen. Lediglich im Bereich des
Universaldienstes der Deutschen
Post AG wird diese Anweisung auch
durch eine entsprechende Rechts-
verordnung gestiitzt. Dort ist fiir
den Briefbereich nur die persénliche
Ubergabe oder der Einwurf in den
Briefkasten als Zustellungsform ge-

nannt. Wenn also ein Briefkasten
vorhanden und zugénglich ist, dann
muss die Benachrichtigungskarte
auch dort eingeworfen werden.
Bei beweisbaren Zuwiderhandlun-
gen (durch Zeugen) besteht die
Méglichkeit, den Paketdienst nach
erfolgloser Abmahnung auf Unter-
lassung zivilrechtlich in Anspruch zu
nehmen. Hierzu ergangene gericht-
liche Entscheidungen sind allerdings
nicht ersichtlich.

Ubrigens: Ein Verstol3 gegen das
Briefgeheimnis (§ 202 StGB) liegt
nicht vor, weil es sich bei den Be-
nachrichtigungszetteln — dhnlich
wie bei Postkarten — um keine ver-
schlossenen Schreiben handelt.

Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 4/2012, Sei-
te 23, Kristina Simons: ,, Strom-Tarif-
rechner im Internet — Preisvergleich
mit Tiicken”

Draufgezahlt

Ich mochte ausdriicklich vor einem
Wechsel zu Flexstrom warnen. Flex-
strom lockt mit preiswerten Ange-
boten (Arbeitspreis 0,177 Euro pro
Kilowattstunde, Grundgebuhr 5,70
Euro pro Monat, Bonus 70 Euro).
Nach circa achteinhalb Monaten
wird dann ohne jede Vorankiindi-
gung eine Vertragsverldngerung
online ins Kundenportal gestellt, das
man ja nicht standig besucht und
gegen die man sich nicht wehren
kann. Die Preise werden drastisch
erhoht: Arbeitspreis 0,26 Euro pro
Kilowattstunde, Grundgebuhr 12,99
Euro pro Monat. Auf meinen Ein-
schreibebrief reagierte Flexstrom mit
dem lapidaren Hinweis, man habe
mir am 17. November 2011 die Ver-
tragsverldngerung ins Kundenpor-
tal gestellt, ansonsten nur Floskeln.
Ich bin von Vattenfall nach deren
letzter Preiserhdhung zu Flexstrom
gewechselt, weil ich die standigen
Preiserhdhungen nicht mehr mitma-
chen wollte. Jetzt zahle ich durch
diese Abzocke drauf. Allerdings habe
ich mich an die Schiedsstelle Energie
gewandt, von dieser jedoch noch
keinen Bescheid. Ich denke, es wird
lhre Leser interessieren, wie Flex-
strom abzockt.

P. Prinz per E-Mail
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Gastgeber fiir Stromspar-Partys gesucht

Der Berliner Mieterverein (BMV), der Stadtvertrag Klima-
schutz und der BUND Berlin bieten gemeinsam in einer
Aktionswoche vom 19. bis 23. November kostenlose
Stromspar-Partys an. Gesucht werden Interessierte, die
Freunde, Nachbarn oder Kollegen zu einer Stromspar-
Party einladen mdchten. Das Angebot: Energieberater
des BMV und des Berliner Energiechecks gehen gemein-
sam mit Gastgebern und Gasten auf die Suche nach
Stromfressern im Haushalt. Die Berater stehen in der Ak-

Mitmachen

tionswoche jeweils von 18 bis 19.30 Uhr zur Verfiigung.

Als Dankeschén erhalten die Gastgeber ein Geschenk,
mit dem sich CO3 und bares Geld einsparen lasst.
Interessierte Gastgeber melden sich bitte bis 9. Novem-
ber 2012 mit zwei Auswahlterminen bei der Geschéfts-
stelle des Stadtvertrags Klimaschutz. @ 25903 459,
E-Mail: info@stadtvertrag-klimaschutz.de

oder beim Berliner Mieterverein. @ 22626120,

E-Mail: bmv@berliner-mieterverein.de

Gut zu wissen

BMV-Infoblatter im Internet

Als Mitglied des Berliner Mietervereins stehen Ihnen
die BMV-Infoblatter im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de zum Abruf und Download bereit.
Bitte geben Sie als Benutzernamen Mitglied ein,

das Passwort lautet diesen Monat: Stromkosten

Anderung lhrer personlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie kdnnen im Internet die
personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft &ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:

https://service.berliner-mieterverein.de/service
MieterMagazin online lesen

Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazin gehoren wollen, dann registrieren Sie sich

unter https://service.berliner-mieterverein.de/service.

Vorstandssprechstunde

Angebot erweitert

WATCH

Mieter beobachten den Wohnungsmarkt -
eine Aktion des Berliner Mietervereins

Liebes BMV-Mitglied, liebe Mieterinnen und Mieter,

die Fragebogen-Aktion des Berliner Mietervereins geht
weiter. Der Mieterverein bittet Sie, falls noch nicht ge-
schehen, mitzumachen und den Fragebogen auf den
Seiten 25 und 26 auszufillen und einzusenden. Bitte
informieren Sie auch Freunde, Verwandte und Bekann-
te von dieser Aktion. Je mehr Fragebogen beim Berliner
Mieterverein eingehen, umso besser die Datengrund-
lage, mit der wir auf politische Entscheidungen Einfluss
nehmen und uns fir eine nachhaltige und soziale Woh-
nungspolitik einsetzen werden.

Ihr Reiner Wild,
Geschdftsfiihrer des Berliner Mietervereins

Erweiterte Offnungszeiten
und Rechtsberatung
in der Geschéftsstelle

Die Geschéftstelle des Berliner Mietervereins
in der SpichernstraBe 1 ist zukiinftig

auch samstags von 9 bis 13 Uhr telefonisch
unter @& 22626-0 und personlich erreichbar.

Offene Rechtsberatung ohne Terminvereinbarung
montags bis donnerstags von 17 bis 19 Uhr und
samstags von 9 bis 13 Uhr.

Beratungen mit Terminvereinbarung sind
nun auch in der Geschéftsstelle samstags
moglich. Bitte rufen Sie unter @& 22626-0 an.

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mietervereins bietet
an jedem dritten Montag im Monat von 16 bis 18 Uhr eine
Sprechstunde fur Mitglieder an. Gerne stellt sich der Vorstand
den Fragen oder Anregungen der Mitglieder.

Die ndchsten Termine sind: Montag, 19. November und fdtpmeem
Montag, 17. Dezember 2012.

Neue

Wohnungen inder Altstadt!

T —— D
Einsender dieses Fotos ist Andreas Thon.

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewéhnlicher Perspektive: Schicken Sie
dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund um
das Thema Wohnen - die Redaktion honoriert den Ab-
druck mit 40 Euro.

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin
unter @& 226 26-120 erforderlich.

Edwin Massalsky (Vorsitzender),
Eugen Koch (Schatzmeister),
Dr. Regine Grabowski (Schriftfiihrerin)
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PANORA IVIA

IBB-WOHNUNGSBAROMETER 2012

Unten ist die Luft diinn

Der Berliner Wohnungsmarkt hat
sich im vergangenen Jahr noch ein-
mal angespannt. Das ist das zentra-
le Ergebnis der Experteneinschat-
zung, die die Investitionsbank Ber-
lin kiirzlich veréffentlicht hat. Ein
ausgeglichenes Verhiltnis von An-
gebot und Nachfrage bei Mietwoh-
nungen existiert nur noch im geho-
benen Segment.

Die Investitionsbank Berlin (IBB) be-
fragt einmal jahrlich rund 250 Fach-
leute aus Finanz- und Wohnungs-
wirtschaft, Interessenverbdnden und
sonstigen Akteuren am Immobilien-
markt nach ihren Beobachtungen
und Einschdtzungen. Als landeseige-
nem Unternehmen und Férderbank
kommt der IBB mit ihrer Untersu-
chung besonderes Augenmerk in
der Wohnungspolitik des Senats zu.
Die Direktive des aktuellen Berichts
kann denn auch nur lauten: Han-
deln! Was als sicher gilt: Es wird

in den kommenden Jahren einen
+Nachfrageschub in allen Markt-
segmenten geben, dem haufig kein
ausreichendes Angebot gegenuber-
steht”.

Schon jetzt existiert auf dem Miet-
wohnungsmarkt nur noch in der

oberen Preisklasse ein ausreichen-
des Angebot. Das preislich in der
Mitte angesiedelte Angebot ist in
allen Bezirken auRer Lichtenberg
defizitdr, und in der unteren Preis-
kategorie weisen neun der zwolf
Berliner Bezirke ein ,viel kleineres"
Angebot auf als von Wohnungs-
suchenden nachgefragt wird. Nur
noch in den Berliner Bezirken Lich-
tenberg, Neukélln und Marzahn-

Mietwohnungen - oberes Preissegment

Hellersdorf ist demnach ein Unter-
kommen fir finanziell knapp Bemit-
telte moglich.

Gute ,,Marktbedingungen" herr-
schen fir Investitionswillige im Ei-
gentumsmarkt — seien es nun Anle-
ger oder Selbstnutzer: Die anhalten-
de Finanzkrise und niedrige Zinsen
leiten die Geldstréme in Immobilien-
anlagen (,Beton-Gold"). Auch das

mittleres Preissegment

fuhrt aber auf dem Mietwohnungs-

W Weitere Daten

markt zu Verteuerung und Verknap-  und Fakten:
pung. Alles in allem: Triibe Aussich- www.ibb.de/
ten fiir Berlins Mieter. wohnungsmarkt
Bei den ebenfalls von der IBB erho-  barometer

benen , aktuellen Problemen auf
dem Mietwohnungsmarkt" stehen
nach Expertenansicht die , steigen-
den Betriebskosten" ganz vorne.
Ihnen folgen die ,niedrigen Einkom-
men" und der Umstand, dass Mo-

dernisierungen nicht tiber marktfa-
hige Mieten finanzierbar seien. Das

unteres Preissegment

Das Angebot ist
gemessen an der

. Nachfrage

darf man wohl angesichts teurer rage

. . B viel groRer
Energiekosten und des Investitions- ]
staus bei der energetischen Sanie- -
rung auch als Pladoyer deuten, nach ausgewogen
geeigneten Instrumenten Ausschau =
zu halten, entsprechende MafRnah- -

I viel kleiner

men anzukurbeln.
uh

=
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Vor der Autobahn kommt die Abrissbirne

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht Mitte Oktober
die Klage von mehreren Gegnern der A100 abgewiesen
hat, darf das Autobahnteilstiick zwischen Neukélln und
der Treptower Elsenbriicke in Bau gehen. Enttduschung
und Trauer bei Anwohnern der Treptower Beermann-
stralSe: Dort miissen infolge des Autobahnbaus diverse
Wohngebédude abgerissen werden. mm
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DER MIETRECHTSTIPP
Vorsicht vor langerer

Mietminderung

Man sollte bei der Minderung der Miete grund-
sdtzlich hochst vorsichtig sein. Immerhin berech-

1 tigt ein Zahlungsriickstand in Hohe einer Monats-

miete den Vermieter bereits zur ordentlichen Kiin-
digung. Selbst bei einer geringen Mietminderung wird
Uber einen ldngeren Zeitraum ein kiindigungsrelevanter
Rickstand erreicht. AuRerdem besteht die Gefahr, dass
der Mieter sich an die Mietminderung gewdhnt und der
eigentliche Mangel in Vergessenheit geraten konnte.
Besser ist es, wenn die Mangelbeseitigung nach Ablauf
einer angemessenen Beseitigungsfrist zligig vor Gericht
geltend gemacht wird. Dann sind die stérenden Beein-
trachtigungen beseitigt und der Mieter ist mit seiner
Mietzahlung auf der sicheren Seite. mr

MieterMagazin 11/2012
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ASUM-STUDIE ZUM HELMHOLTZPLATZ

Von Menschen und Hausern

Vor knapp 20 Jahren wurde das Ge-
biet ,,Prenzlauer Berg — Helmholtz-
platz” férmlich als Sanierungsge-
biet festgelegt. Von den damaligen
Bewohnern leben heute nur noch
sechs Prozent in der gleichen Woh-
nung. Drei Viertel aller Wohnungen
wurden saniert, 600 neu gebaut,
iiber 230 Millionen Euro investiert.
Heute ist fast jede dritte Wohnung
eine Eigentumswohnung. Zu diesen
Ergebnissen kommt ein Bericht, der
kiirzlich im Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung des Bezirks Pankow vor-
gestellt wurde.

Der Spielplatz auf dem Helmholtz-
platz ist heute immer sehr gut be-
sucht. SchlieBlich leben hier fast
doppelt so viele Kinder wie vor Be-
ginn der Sanierung. Der Kiez hat
sich verjiingt: 38,3 Jahre betrdgt das
Durchschnittsalter der etwa 21600
Menschen, die hier heute wohnen —
und das sind zwolf Prozent mehr als
zu Beginn der Sanierung. Spielzeug-
und Bioldaden haben Hochkonjunktur,

teure Laden und Restaurants verwei-
sen auf eine verdnderte Bevolke-
rungsstruktur.

Eine Studie, die die ASUM (,,Ange-
wandte Sozialforschung und Urba-
nes Management GmbH") erarbei-
tet hat, stellt fest: , Soziale Verdnde-
rungen gewannen eine Eigendyna-
mik, der mit dem Sanierungsinstru-
mentarium nur begrenzt begegnet
werden konnte."”

LIEGENSCHAFTSPOLITIK

Foto: Sabine Minch

Die durchschnittliche Nettokaltmiete
im Kiez liegt heute bei 6,22 Euro je
Quadratmeter, vor zehn Jahren wa-
ren es noch 4,94 Euro. Eine glinstige
Nettokaltmiete bis 4,50 Euro hat nur
noch etwa jede zehnte Wohnung.
Die Mietsteigerung seit dem Jahr
2002 liegt damit bei fast 30 Prozent.
Und die ,nachgelagerte Verteue-
rung von Mietwohnungen bei Neu-
vertragsabschlissen” (aus der Sozial-
studie) ist noch nicht zu Ende, die
Mieten steigen weiter, wie auch an-
dernorts in der Stadt.

Im nachsten Jahr wird das Sanie-
rungsgebiet nach der Planung der
Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung féormlich aufgehoben. Susanne
Lehnert hat vor zwei Jahren an der
Universitdt Wien eine Master-Arbeit
zum Helmbholtzplatz vorgelegt. Der

Titel: ,Friher gab's schone Menschen,

jetzt gibt's schone Hauser." Aber
wabhrscheinlich gibt es in den sché-
nen Hausern heute auch schone
Menschen.

Rainer Bratfisch

<« Mit der Sanie-
rung hat sich auch
die Bevélkerungs-
struktur am
Helmholtzplatz
stark verdndert

An der Holzmarkt-
stralSe 19-30 be-
findet sich eines
der wenigen fiir
den Wohnungsbau
geeigneten stdti-
schen Grundstiicke

Kaum Land in Sicht

Landeseigene Grundstiicke sollen
nicht mehr grundsitzlich an den
Meistbietenden verkauft werden.
So steht es im neuen Liegenschafts-
konzept, das der Berliner Senat En-
de September beschlossen hat. Gro-
Be Impulse fiir einen kostengiinsti-
gen Wohnungsbau oder gar eine
Entspannung des Wohnungsmark-
tes sollte man sich davon jedoch
nicht erhoffen.

Zundchst wird der gesamte stadti-
sche Grundbesitz untersucht. Nur
Flachen, die , keine fach- oder stadt-
politische Perspektive” haben, sollen
dem Liegenschaftsfonds zum Verkauf
Ubertragen werden. Es wandert also
nicht mehr jedes Grundstiick auto-
matisch in den Liegenschaftsfonds.
Der Fonds soll die Flachen dann ent-
weder wie bisher Ublich ohne Bedin-
gungen an den Hochstbietenden ver-
kaufen, oder es kommt zu einer Di-
rektvergabe. Dabei darf der Preis
aber nicht unter dem Gutachterwert
liegen. Voraussetzung fir eine Di-
rektvergabe ist, dass eine Fachver-
waltung einen Nutzen fur die Allge-
meinheit, die sogenannte Stadtren-
dite, erkennt. In einem solchen Fall
werden die Grundstticke mit einer

politisches Interesse eine langere
Bindung erfordert, konnen die Fla-
chen auch Uber Erbbaurechte ver-
geben werden.

Ein Beispiel fir die Stadtrendite ist
die Bereitstellung von Flachen fur
den Bau preiswerter Wohnungen.
Der Senat hat 18 Grundstucke er-
mittelt, die zu diesem Zweck als
Sachwerteinlage an die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften gehen
sollen. Besonders Uppig ist das Port-
folio an Wohnungsbaugrundstiicken
jedoch nicht. Von den rund 5000
Grundsttlicken im Bestand des Lie-
genschaftsfonds eignen sich weniger
als 300 fur den Geschosswohnungs-
bau, davon liegen nur 45 Grundst-
cke innerhalb des S-Bahn-Rings, wo
die Wohnungsnachfrage am hochs-
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“B 15-jahrigen Nutzungsbindung ver-
kauft. Wenn ein besonderes stadt-

ten ist.
Jens Sethmann
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PANORA IVIA

MELDEGESETZ

Widerstand von vielen Seiten

Das Gesetz zur ,Fortentwicklung
des Meldewesens”, das im Bundes-
tag kurz vor der Sommerpause und
am Abend eines wichtigen FuBball-
spiels von einigen wenigen Abge-
ordneten in genau 57 Sekunden
verabschiedet wurde, hat gravie-
rende Mangel. Insbesondere die
mogliche Weitergabe der Daten zur
kommerziellen Verwertung stoft
auf entschiedenen Widerstand -
nicht nur der Datenschiitzer.

Der Bundesrat verwies das Gesetz
nunmehr zur Nachverhandlung an
den Vermittlungsausschuss zwischen
Landerkammer und Bundestag. Aber
auch der jetzt neu vorliegende Be-
schlussvorschlag des Vermittlungs-
ausschusses stoft auf Kritik — der
Datenschutzer, der Polizei und der
Justizorgane.

Der Verkauf von Daten beispielswei-
se ist nach dem Beschlussvorschlag
weiterhin moglich. Potenzielle K&u-

fer miissen jedoch erkldren, dass sie
diese nicht zum Zwecke der Wer-
bung oder des Adresshandels ver-
wenden, es sei denn, der betroffene
Blrger hat in die Weitergabe fiir den
jeweiligen Zweck ausdrticklich ein-
gewilligt.

Ein weiterer Kritikpunkt: Bisher wurde
von den Meldebehdrden nicht Gber-
prift, ob die angemeldete Person
tatsdchlich unter der angegebenen
Adresse wohnt. Gelegentlich stand
deshalb sogar die Polizei vor der Tur
ahnungsloser Mieter, weil sich jemand
in betriigerischer Absicht unter dieser
Adresse angemeldet hatte. Paragraf
19 des neuen Meldegesetzes verpflich-
tet deshalb den ,Wohnungsgeber",
also den Vermieter, bei der An- oder
Abmeldung mitzuwirken und der
meldepflichtigen Person den Einzug
oder den Auszug schriftlich oder
elektronisch zu bestatigen.

Die Konferenz der Datenschutzbe-
auftragten des Bundes und der Lan-

KEIME IM TRINKWASSER
Schneller Nachweis durch neues Verfahren?
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der forderte im August 2012, die
Mitwirkungspflicht des Vermieters
bei der Anmeldung nicht wieder ein-
zufuihren, da der Aufwand in keinem
Verhaltnis zum Nutzen stehe. Zudem
basiere sie auf einer ,, Misstrauens-
vermutung gegeniiber der Person
des Meldepflichtigen". Da Mahnun-
gen, Vorladungen vor Gericht oder
Strafbefehle an die Meldeadresse
geschickt werden, misse diese veri-
fizierbar sein, fordern hingegen Poli-
zei und Justiz. Rainer Bratfisch

Verlangt die
Meldestelle
kiinftig wieder
die Unterschrift
des Vermieters?

Zum Duschen in
den Container:
Fritz-Erler-Allee in
der Gropiusstadt

Wenn Trinkwasser durch Keime ver-
unreinigt ist, ist Eile geboten. Bisher
kann der Nachweis Tage dauern,
aber an einem neuen Verfahren
wird geforscht. Fiir die Beseitigung
gefahrlicher Keime brauchen Be-
troffene dennoch viel Geduld.

Immer ist es ein Wettlauf gegen die
Zeit, sie aufzuspiren: Legionellen,
Coliforme Bakterien, E. Coli-Bakte-

rien oder auch den sogenannten
Pfutzenkeim (,, Pseudomonas aeru-
ginosa"), der sich in feuchtem Klima
wohlfihlt, vermehrt und der es bei-
spielsweise durch Bauarbeiten an
Rohrleitungssystemen bis in die
Wasserhdhne und Duschkopfe ei-
ner Wohnung schafft.

Gerade hat er in der Gropiusstadt
rund 400 Wohnungen buchstéblich
von der sauberen Trinkwasserversor-
gung abgeschnitten. Die Bewohner
einer Wohnanlage der ,Hilfswerk-
Siedlung GmbH" in der Fritz-Erler-
Allee und der Eugen-Bolz-Kehre sind
von ihrem Vermieter aufgefordert
worden, das Wasser vorerst nur ab-
gekocht zu verwenden — wenn Uber-
haupt. Denn besonders bei Men-
schen mit geschwdchtem Immun-
system kann der Erreger gefdhrliche
Entzlindungen auslésen. Nun haben
sich Unternehmen und Forschungs-

einrichtungen, zu denen beispiels-
weise das Fraunhofer-Institut fur
Angewandte Informationstechnik
gehort, zusammengeschlossen, um
ein Schnellverfahren zu entwickeln.
Mit Hilfe eines Detektors sollen Kei-
me in weniger als einer Stunde erst
angefarbt und schlieBlich sichtbar ge-
macht werden.

Die Beseitigung der Keime allerdings
wird aufwendig bleiben. In der Gro-
piusstadt wird die Reinigung der
Rohrleitungen wohl bis in den No-
vember hinein dauern. Bis dahin
mussen die Bewohner viele Unan-
nehmlichkeiten ertragen. lhre Ver-
mieterin hat ihnen furs Erste einen
Kanister mit Trinkwasser ausgege-
ben, Container mit Duschen, Wasch-
becken und Toiletten vor die Haus-
tur gesetzt sowie die Miete gemin-
dert.

Rosemarie Mieder
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VORGETAUSCHTE EIGENBEDARFSKUNDIGUNGEN

Doppeltes Spiel und reiner Zufall

Zwei Eigenbedarfskiindigungen ge-
gen verschiedene Mieter mit sich
widersprechenden Begriindungen
- mit dieser unverfrorenen Masche
ist eine Charlottenburger Vermie-
terin nun vor dem Landgericht ge-
scheitert. Bei einem Mieter war es
schon der zweite Versuch, ihn mit
einem vorgeschobenen Eigenbe-
darfsverlangen auf die StraBe zu
setzen.

Peter Siebold, Mieter in der Eisen-
bahnstrafe in Kreuzberg, musste sich
schon zum zweiten Mal gegen eine
Eigenbedarfskiindigung zur Wehr
setzen. Die von den Vermieterinnen
Renate L.* und ihrer Tochter Sophia
L.* im Jahr 2004 vorgebrachte Be-
grindung war jedoch so unglaub-
wirdig und die Zeugen verstrickten
sich in solche Widerspriiche, dass die
Raumungsklage 2005 in erster und
2006 in zweiter Instanz abgewiesen
wurde. Es war offensichtlich, dass sie
den Mieter loswerden wollten, weil er
eine verhéltnismaBig niedrige Miete

Drei Jahre spéter kam jedoch die
nédchste Eigenbedarfskiindigung.
Tochter Sophia L., die angeblich in
der Wohnung ihrer Mutter in der
KantstralRe lebt, wolle nun einen
eigenen Hausstand grinden und

die Wohnung in der Eisenbahnstra-
Be gefalle ihr vom Schnitt und von
der Lage her am besten. lhre Rau-
mungsklage scheiterte 2010 erneut,
und auch die von ihr angestrengte
Berufung wurde im September 2012
vom Landgericht Berlin zurtickgewie-

Foto: Sabine Miinch

Entscheidend war: Sie hatte auch fur
eine andere Wohnung eine Eigenbe-
darfskiindigung ausgesprochen. In
diesem Fall sollte in ihrem Haus in
der KantstraBe* die Mieterin auszie-
hen, die die Nachbarwohnung von
Mutter und Tochter L. bewohnt. Die
Begriindung hier: Sophia L. wolle
in unmittelbarer Nahe ihrer Mutter
wohnen, um sie pflegen zu kénnen
und um mit ihr gemeinsam vor Ort
die Hausverwaltung zu besorgen.
Zwei gleichzeitig verfolgte Eigenbe-
darfsverlangen mit sich widerspre-
chenden Rechtfertigungen haben
vor Gericht die ohnehin schon ge-
ringe Glaubwdrdigkeit der Vermie-
terinnen L. vollig zerstort. Auch mit
dieser Kuindigung scheiterten sie al-
so im Januar dieses Jahres in erster
Instanz und im Oktober in der Be-
rufung.

Offensichtlich hatten die Vermiete-
rinnen geglaubt, dass die Mieter der
beiden Hauser nichts voneinander
erfahren wiirden. Doch das doppelte
Spiel kam ans Licht. ,,Das war aller-
dings reiner Zufall”, sagt Mieter Sie-

zahlt (MieterMagazin 5/2006, Seite 9:

+~Merkwirdige Wohnverhdltnisse"). sen.

o

7 :" DER MIETRECHTSTIPP

Keine Miet-
* /' minderung bei
v Selbstverschulden

—

Wer die Gebrauchsbeeintrachtigungen
seiner Wohnung — wenn auch vollkom-
men unabsichtlich — selbst verursacht hat,
der darf die Miete dann natdrlich nicht min-
dern. Wenn ein Mieter beispielsweise Aqua-
rien in der Wohnung aufgestellt hat, erzeugt
das eine hohe Luftfeuchtigkeit. Diese wiede-
rum kann auf Dauer zu Feuchtigkeitsschaden
bis hin zu Schimmelbefall fihren. Fir die Be-
hebung eines solchen Schadens kann der Ver-
mieter selbstversténdlich nicht in Anspruch
genommen werden. Ganz im Gegenteil: Die
Schadensersatzpflicht wird — in Hohe der
Handwerkerkosten zur Mangelbeseitigung -
hochstwahrscheinlich ihn selber treffen. mr
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bold. Jens Sethmann

DER AUSSTELLUNGSTIPP
Vom ersten Spatenstich
bis zum Zukunftsentwurf

Ein halbes Jahrhundert ist Berlins beriihmte GroRsiedlung
.Gropiusstadt” mittlerweile alt. Fir das Wohnungsunter-
nehmen Degewo, unter deren Dach fast 10000 Gropius-
stddter wohnen, ist das ein Anlass fir einen Riickblick und
Ausblick. In einer Ausstellung werden die unterschiedli-
chen Architekturbilder und die sozialen Verhaltnisse an-
hand historischer Fotos und typischer Alltagsgegenstan-
de der 70er und 80er Jahre présentiert. Gezeigt werden
auch Entwiirfe zur Zukunft des Quartiers. Die zentralen
Fragen lauten: Wie hat sich die GroBsiedlung seit dem
Einzug der ersten Mieter entwickelt? Was ist von den
urspriinglichen stadtebaulichen und gesellschaftlichen
Reformideen fiir eine Weiterentwicklung tauglich? Und
in welche Richtung soll die Entwicklung einer GroRsied-
lung gehen: ,mehr Stadt" oder ,mehr Siedlung"? Die
Ausstellung greift damit die aktuelle europaweite De-
batte Uber die Zukunft von GroRsiedlungen auf.  js

<« Gliicklich, dass
sie den Eigenbedarf
ihrer Vermieterin
abwehren konnten:
Mieter Siebold

* Der vollstindige
Name der Vermie-
terinnen und die
Adresse sind der
Redaktion bekannt,
diirfen jedoch
wegen der Recht-
sprechung zum
Persénlichkeits-
schutz hier nicht
genannt werden.

W , Heimat GroB-
siedlung. 50 Jahre
Gropiusstadt”,
Forum Factory,
BesselstraBe 13-14
(Kreuzberg), Mon-
tag bis Freitag 11
bis 20 Uhr, Samstag
und Sonntag 11 bis
18 Uhr, bis zum 25.
November 2012
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+~ALTERSGERECHT UMBAUEN*

Kleiner Aufwand, groBe Wirkung

Im Rahmen eines Modellvorhabens
hat das stadtische Wohnungsunter-
nehmen Gewobag ohne grofen
Kostenaufwand in ausgewdhlten
Seniorenhdusern bauliche Verbes-
serungen fiir die Mieter geschaf-
fen.

Manchmal ist weniger mehr. Die
farbliche Unterscheidung zwischen
Flurboden und Flurwand, damit
trotz Sehbeeintrachtigung eine bes-
sere Orientierung moglich ist; unter-
fahrbare Briefkédsten, so dass Roll-
stuhlfahrer unproblematisch an ihre
Post kommen; die Ablagemaoglichkeit
fur die Handtasche vor der Wohnungs-
tar, um mit freien Handen die Tur
schlieBen zu kénnen: Mit kleinen
baulichen MaBnahmen lassen sich
grofe Erleichterungen fir dltere Mie-
ter erzielen.

Das ist das Ergebnis eines Projekts
der Gewobag im Rahmen des Bun-
desmodellvorhabens , Altersgerecht
umbauen*, das dem aktuellen Thema

Foto: Gewobag

der alternden Bevolkerung Rechnung
tragt.

Ziel war, die Kosten der Baumal-
nahmen gering zu halten, um Miet-
steigerungen zu verhindern. Durch-
schnittlich betrugen die Kosten pro
Wohnung etwa 4800 Euro. Miet-
erh6hungen ergaben sich fur die
Mieter daraus nicht.

Auch auf die Verbesserung des so-
zialen Angebots wurde das Augen-
merk gelegt. Ein Seniorenwohnhaus
am Lichtenrader Damm kooperiert
mit einem benachbarten Familien-
zentrum, in der Schéneberger Win-
terfeldtstraBe 70 wurde ein alters-
gerechter Garten angelegt, im Tem-
pelhofer Westphalweg 7 ein freund-
licher Eingangsbereich mit einladen-
dem Gemeinschaftsraum im Erdge-
schoss realisiert. , Nicht immer ist es
die groRe MaBnahme, die zum Ziel
fuhrt", so Gewobag-Vorstand Hen-
drik Jellema.

Schétzungsweise sind bislang
deutschlandweit nur 550000 Woh-
nungen altersgerecht saniert. Hand-
lungsbedarf furr entsprechende Pro-
jekte ist also ausreichend vorhanden.
Misslich dabei ist, dass die staatli-
chen Forderkonditionen gedndert
und mit der Umstellung von Zu-
schissen auf Kredite unattraktiver
gemacht wurden.

Wibke Werner

Foto: privat

Zermiirbungstaktik

Mit diesem Banner ,geschmiickt"”

sah Roman Czapara seine Wohnungs-
eingangstiir der CalvinstralBe 21 (das
MieterMagazin berichtete iiber das Haus
mehrfach, zuletzt in Ausgabe 9/2012:
»Die Mauer muss weg"). Doch der auf-
miipfige Mieter denkt auch jetzt nicht
daran, sich von der neuen Schikane der
Eigentiimerin , Terrial Hausverwaltung"
zermiirben zu lassen. mm

10

DER BUCHTIPP
Bunte Vielfalt gemeinschaft-
lichen Wohnens

Selbstorganisiertes, gemeinschaftliches und nachhaltiges
Wohnen — darum geht es in dem Handbuch ,CoHousing
Cultures”. Neben Beispielen aus Deutschland, wie das
Mehrgenerationenwohnen in der Alten Schule in Berlin-
Karlshorst und das durch Baugemeinschaften entwickel-
te Muhlenviertel in Tiibingen, illustriert der Band sehr
anschaulich die groBe, bunte Vielfalt europaischer Wohn-
projekte. So unter anderem kollektives Wohnen in der
zweiten Lebenshdlfte in Stockholm sowie ein von und
fur Immigranten geplantes Passivhaus in Brissel oder ein
Projekt in Wien, bei dem Wohnungsbaugesellschaften,
Bautrdger und Wohnprojekte kooperieren. Neben einem
kurzen theoretischen Abriss zur Idee des Zusammenwoh-
nens und dessen Zukunft legt das reich bebilderte Buch
vor allem Wert auf die Praxis und informiert jeweils in
einem detaillierten Uberblick tiber die speziellen Gege-
benheiten vor Ort. Kurze Interviews mit einzelnen Be-
wohnern runden den lebendigen, ganz individuellen
Einblick in die unterschiedlichen Wohnformen ab. Zum
Schluss kann man sich tatsdchlich jeden der Bewohner
als den eigenen Nachbarn vorstellen. Eine Kontaktliste
bietet zudem Tipps flr weitere Recherchen. is

« Licht und Farbe
an der richtigen
Stelle erleichtern
die Orientierung:
Flur eines Tempel-
hofer Gewobag-
Projekthauses

(0 housing
\V cutTures

M CoHousing
Cultures, heraus-
gegeben vom id22
Institute for Crea-
tive Sustainability,
jovis Verlag Berlin
2012, 208 Seiten
mit 120 Abbil-
dungen, Deutsch/
Englisch, 25 Euro.
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IVD-WOHN-PREISSPIEGEL

GroRstadtmieten ziehen an

Wohnen in Deutschlands GroBstad-
ten wird immer teurer. Das besta-
tigt einmal mehr der jetzt vorliegen-
de Wohn-Preisspiegel 2011/2012,
erstellt vom Immobilienverband
Deutschland (IVD).

Auf den ersten Blick mutet die Sta-
tistik der Wohnungsmieten wie ein
Anachronismus an: Die Hauptstadt
Berlin ist hier noch immer in Ost und
West geteilt — doch dies erlaubt die
Erstellung statistischer Zeitreihen
Uber einen langeren Zeitraum. Im
Ostteil der Stadt liegen die Woh-
nungsbestandsmieten mit mittlerem
Wohnwert bei 6,50 Euro je Quadrat-
meter. Im Westteil sind sie mit 6,60
Euro noch geringfligig hoher. Mit
4,84 Prozent stiegen die Mieten im
zweiten und dritten Quartal dieses
Jahres jedoch im Ostteil schneller als

Anzeige

im Westen (4,76 Prozent), so dass
demnéchst mit einer Angleichung zu
rechnen ist.

Die durchschnittliche Neuvertrags-
miete fur eine Altbauwohnung mit
mittlerem Wohnwert in den 390
analysierten deutschen Stadten be-
tragt 5,14 Euro je Quadratmeter.
Bei Neubauten sind es 6,77 Euro. In
den Top-Ten-Stéddten liegt die Miete
bei durchschnittlich 7,91 Euro. Mit
11,20 Euro nimmt Miinchen hier
nach wie vor den Spitzenplatz ein,
gefolgt von Stuttgart und Frankfurt
am Main. Fur eine Wohnung mit
gutem bis sehr gutem Wohnwert
muss der Mieter in den GroBstadten
heute eine bis zu 6,1 Prozent hohere
Neuvertragsmiete zahlen als im Vor-
jahreszeitraum.

Auch die Preise fur Eigentumswoh-
nungen, Reihenhduser und Einfami-

Jeden Mittwoch als Beilage
in ,,Der Tagesspiegel” bei
lhrem Zeitschriftenhandler
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lienhduser steigen. Steigende Mieten
sind laut IVD ,Voraussetzung fur die
dringend bendétigte Belebung der
Wohnungsmadrkte". Die Wohnungs-
knappheit ist fir IVD-Prasident Jens-
Ulrich KieRling ,allenfalls ein Phano-
men besonders nachgefragter Innen-
stadtlagen”. Die Wirklichkeit sieht in
Berlin und anderen GroRstéddten an-
ders aus. Rainer Bratfisch

J' ot

Die Mieten im
Ostteil Berlins
haben mittler-
weile anndhernd
West-Niveau

M Nach Redaktions-
schluss veréffent-
lichte der IVD auch
eine Untersuchung
der Miethéhen bei
Abschluss neuer Miet-
vertrage in Berlin.
Das Mieter-Magazin
berichtet in der
ndchsten Ausgabe.

Jeden Freitag aktuell bei
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e Verteuerung »
von Strom, Gas
und Heizung
trifft die am
meisten, die am
wenigsten haben

Wenn soziale Kalte und
reale Kilte zusammentreffen

Das neue Phanomen der Energiearmut

Seitdem in Deutschland zunehmend Menschen unter die Armuts-
grenze rutschen und die Energiepreise stetig ansteigen, stehen 7

immer mehr Haushalte vor dem Problem, wie sie die Wohnung

noch warm bekommen und die Stromrechnung bezahlen kénnen.

~Energiearmut” ist in Deutschland noch ein junges Phdnomen,

doch weil die Spaltung in Arm und Reich immer weiter voran-

schreitet und ein Sinken der Energiepreise nicht zu erwarten ist, ' .
wird das Problem immer groRer. Die Politik will das nicht sehen.

Die Bundesregierung hat zwar Ziele fir die Energiewende ausge-

geben, kirzt aber gleichzeitig Forderprogramme zur energetischen

Gebdudesanierung und will die Kosten den Mietern aufblrden.
Auf dem Strommarkt bevorteilt sie weiterhin die vier marktbeherr-
schenden Konzerne — zum Nachteil der Verbraucher.

Dass die Energiewende unumgang-
lich ist, bestreitet heute kaum noch
jemand. Die fossilen Brennstoffe Koh-
le, Ol und Gas sind begrenzt. Ihre
Verbrennung zur Energiegewinnung
setzt neben anderen Schadstoffen
Kohlendioxid frei, das zur Erwdrmung
der Erdatmosphéare, zum Abschmel-
zen der Polkappen und zum Anstieg
der Meeresspiegel beitrdgt und so-
mit vielerorts den Lebensraum von
Menschen, Tieren und Pflanzen ge-
fahrdet. Atomenergie ist keine Alter-
native, hat sich doch bei den Brin-
den in den Atomkraftwerken Kriim-
mel und Brunsbuttel und besonders
durch die Katastrophe in Fukushima
eindringlich gezeigt, dass die enor-
men Unfallrisiken letztlich nicht be-
herrschbar sind.

Versorgungssperren
deuten AusmaB an

Der Begriff , Energiearmut” ist noch
nicht weit verbreitet. Es gibt weder
eine offizielle Definition, wer als ener-
giearm gilt, noch existieren amtliche
Statistiken. Ein Anhaltspunkt fiir das
Ausmal des Problems gibt jedoch

die hohe Zahl der Strom- und Gas-
sperren, die von den Versorgern we-
gen Zahlungsverzugs veranlasst wer-
den. Nach einer Hochrechnung der
Verbraucherzentrale Nordrhein-
Westfalen wurde im Jahr 2010 bun-
desweit rund 600000 Haushalten
der Strom abgeklemmt. Ftir 2011
rechnet der Bund der Energiever-
braucher mit bis zu 800000 betrof-
fenen Haushalten. Auch flr Berlin
gibt es nur geschatzte Zahlen: 2011
wurden etwa 25000 Stromsperrun-
gen veranlasst, das Gas wurde im
Schnitt der letzten Jahre in 2500 bis
5000 Féllen abgedreht. Die Zahlen
steigen, obwohl die meisten Versor-
ger zur Ver-
meidung
von Sperren
den Schuld-
nern ver-
starkt ent-
gegenkom-
men, etwa
indem sie
eine Raten-
zahlung ver-
einbaren.
Die haufig zu

Fotos: Christian Muhrbeck, epr, Alex Yeung/Fotolia, Wissmann Design/Fotolia
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hérende Annahme, arme Haushalte
wirden verschwenderisch mit Ener-
gie umgehen, weil beispielsweise
Hartz-1V-Empféanger keinen Anreiz
zum Sparen hétten, halten der Rea-
litdt nicht stand. , Es ist eher selten
ein sorgloser Umgang mit Strom und
Heizenergie erkennbar", heift es in
einem Bericht des ,Wuppertal Insti-
tuts” zur Energiearmut. Bei ALG-II-
Empféngern werden im Ubrigen die
tatsachlichen Heizkosten nur so weit
Ubernommen, wie sie ,angemes-
sen” erscheinen. Die Stromkosten
miussen aus dem knappen Regelsatz
bestritten werden. Der Heizkosten-
zuschuss ftir Wohn-
geldempfanger
ist 2010 ersatz-
los gestrichen
worden.
Trotzdem wird
das Thema Ener-
giearmut noch
nicht ernst ge-
nommen. Un-
vergessen ist die
herablassende
Empfehlung des
friiheren Berliner
Finanzsenators
Thilo Sarrazin,
man solle sich
einfach warmer
anziehen: ,Wenn die Energiekosten
so hoch sind wie die Mieten, werden
sich die Menschen (iberlegen, ob sie
mit einem dicken Pullover nicht auch
bei 15 oder 16 Grad Zimmertempe-
ratur vernuinftig leben kénnen", sag-
te er 2008 der ,,Rheinischen Post".
In GroBbritannien hat man die Ener-
giearmut (,,fuel poverty") schon vor
langer Zeit wahrgenommen. Die bri-
tische Regierung beschloss 2001 ei-
ne Strategie gegen das Problem und
legt seither jahrlich einen Bericht vor.
Dort gilt ein Haushalt als energie-
arm, wenn er mehr als zehn Prozent
seines Einkommens fiir den Kauf von
Energie aufwenden muss, um im
Hauptwohnraum 21 Grad und in den
tbrigen Raumen 18 Grad Zimmer-
temperatur zu gewéhrleisten.
Waihrend in GroBbritannien der
Raumwarmebedarf im Mittelpunkt
steht, geht es hierzulande in der po-
litischen Diskussion um die Energie-
armut erstaunlicherweise fast nur

um die Strompreise. Dabei sind die
Kosten, die fur die Heizung und
Warmwasserbereitung ausgegeben
werden mussen, deutlich héher. Die
Agentur fur Erneuerbare Energien
prognostiziert fiir einen Drei-Perso-
nen-Musterhaushalt im Jahr 2012
monatliche Stromkosten von 75 Eu-
ro und Heizkosten von 105 Euro. Die
Heizkosten wachsen auch schneller
an als die Kosten fur die Elektrizitat.
Ein Haushalt, der mit Ol heizt, zahlt
aktuell mehr als das Doppelte an
Heizkosten als noch im Jahr 2000.
Der Strom wurde im gleichen Zeit-
raum um 48 Prozent teurer.

Der Strompreisanstieg wird hdufig
dem Atomausstieg und der wach-
senden Energiegewinnung aus Wind,
Sonne und Wasserkraft in die Schu-
he geschoben. Die schwarz-gelbe
Bundesregierung redet zwar viel
Uber die Energiewende, tut praktisch
aber wenig fur den Bau von Wind-,
Solar- und Wasserkraftwerken. Die
enormen Kosten flir den Ausbau der
Stromnetze, der notig wird, weil im
Norden mehr Windkraftanlagen ste-
hen, im Stiden aber mehr Strom ver-
braucht wird, werden von der Bun-
desregierung und den Energiekon-
zernen immer wieder in den Vorder-
grund geschoben. Doch der Um-
stand, dass man groBe Offshore-
Windparks in der Nordsee kleinen,
im Land verteilten Anlagen vorzieht,

Politische Versaumnisse,
wirtschaftliche
Vormachtstellungen

verstarkt das Nord-Stud-Gefélle zu-
satzlich. Den groBen Stromerzeugern
rollt der Bund damit einen roten Tep-
pich aus, da nur sie solch aufwendi-
ge Anlagen auf hoher See bauen
konnen.

~Den Atomausstieg gibt es zwar
nicht zum Nulltarif, steigende Strom-
preise haben aber vor allem mit po-
litischen Versaumnissen und man-
gelndem Wettbewerb durch die im-
mer noch eklatante Vorherrschaft
der groBen Stromkonzerne zu tun”,
erklart Sylvia Kotting-Uhl, Spreche-
rin fir Atompolitik der griinen Bun-
destagsfraktion. Die vier groRen ehe-
maligen Strom-Monopolisten RWE,
E.ON, Vattenfall und EnBW beherr-

W Bericht des
Wuppertal Instituts
zur Energiearmut:

www.wupperinst.
org/uploads/
tx_wibeitrag/
WP184.pdf

Leitfaden zur nach-
haltigen Senkung
der Energiekosten
einkommensschwa-
cher Haushalte:
www.fg-umwelt.
de/assets/files/
FinSH/Leitfaden _

deutsch.pdf

Bericht des Deut-
schen Instituts fir
Wirtschaftsfor-
schung , Soziale
Hdrten bei der
EEG-Umlage
vermeiden”:
www.diw.de/
documents/

publikationen/73/
diw_01.¢.409389.

de/12-41.pdf

Die britische
Strategie gegen
Energiearmut

(auf Englisch):
www.decc.gov.uk/
en/content/cms/
funding/fuel _
poverty/strategy/
strategy.aspx
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W Volksbegehren
»Neue Energie
fiir Berlin":
www.berliner-

energietisch.net

Die grof3en
Stromkonzerne
verdienten bis-

lang ihre Milliar-

den mit Atom-
kraft, kiinftig

sorgen Windkraft
und Netzausbau

fiir sprudelnde
Gewinne
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schen vier Funftel des deutschen
Strommarktes und kénnen so den
Strompreis leicht beeinflussen.
Durch Drosselung der Stromerzeu-
gung konnen sie den Preis an der
Stromborse nach oben treiben. , Da-
rauf ist der drastische Anstieg der
Strompreise in den Jahren 2007 bis
2012 im Wesentlichen zurlckzufiih-
ren”, meint Eva Bulling-Schroter, um-
weltpolitische Sprecherin der Links-
fraktion im Bundestag. ,Die Mehr-
kosten fur den Vorrang erneuerba-
rer Energien betrugen in diesem
Zeitraum hingegen nur 2 Cent pro
Kilowattstunde und machten damit
gerade einmal ein Drittel des Preis-
anstiegs aus."

Der Preiszuschlag nach dem Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG-Umlage)
wird 2013 von heute 3,59 Cent pro
Kilowattstunde auf voraussichtlich
5,27 Cent erhoht. Der Verbrauchs-
preis steigt damit um rund acht Pro-
zent. Bundesumweltminister Peter
Altmaier will dem begegnen, indem

Floto: Jon Norddahl

der Ausbau erneuerbarer Energien
gedrosselt wird. Die Opposition lduft
Sturm dagegen und verweist uniso-
no auf die Uppigen Industrierabatte
auf EEG-Umlage, Stromsteuer und
Netzentgelte, die Altmaier nicht an-
zutasten gedenkt.

Keine sozialen Konzepte

Das Forum Okologisch-soziale
Marktwirtschaft (FOS) hat im Auf-
trag der griinen Bundestagsfraktion
errechnet, dass die Industrierabatte
fur die privaten Verbraucher Mehr-
kosten von 1,0 Cent pro Kilowatt-
stunde verursachen, ab 2013 vor-
aussichtlich sogar 1,6 Cent. Es ist
auch nicht mehr nur die besonders
energieintensive Metall- und Che-
mieindustrie, die beglinstigt wird,
mittlerweile zdhlen auch Gefliigel-
mastanlagen und Golfplatze dazu.
SPD-Fraktionschef Frank-Walter
Steinmeier kritisiert die Energiepoli-
tik der Bundesregierung grundsatz-

Foto: Rheinenergie AG

lich als ,unverantwortlich": ,Weder
kommt der Netzausbau voran, noch
wird an der Steigerung der Energie-
effizienz gearbeitet, und erst recht
gibt es keine Konzepte gegen soziale
Verwerfungen durch steigende Ener-
giepreise.”

Die Linken fordern von der Bundes-
regierung die Wiedereinfiihrung ei-
ner staatlichen Preisaufsicht. Fir ein-
kommensschwache Haushalte wollen
sie Stromsozialtarife. ,,Zudem sollte es
den Energieunternehmen per Gesetz
verboten werden, Privathaushalten
Strom, Gas oder Fernwdrme zu sper-
ren”, sagt Eva Bulling-Schroter.

Ein Vorschlag, der die Bemihung
der einzelnen Verbraucher um eine
bessere Energieeffizienz unterstitzt,
kommt vom Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND):
Wer ein Kuhlgerét der hochsten Effi-
zienzklasse anschafft und sein Altge-
rat verschrottet, sollte dafiir mit 200
Euro inklusive Entsorgungskosten
belohnt werden. Auch die Griinen
sind fur eine staatliche Abwrackpra-
mie. Es misse aber sichergestellt
werden, dass nur wirklich alte Gera-
te ausgemustert und tatsachlich ent-
sorgt werden.

Die energetische Gebdudesanierung
ist ein wichtiger Teil der Energiewen-
de. In Deutschland werden 35 Pro-
zent der Endenergie allein zur Behei-
zung, Warmwasserversorgung und
Beleuchtung von Gebduden beno-
tigt. Im Wohnbereich gibt es noch
viele ungenutzte Einsparmdglichkei-
ten. Nach Angaben der Deutschen
Energie-Agentur (dena) sind 65 Pro-
zent der Fassaden ungeddammt und
60 Prozent der Fenster energetisch
in einem schlechten Zustand. AuRer-
dem entsprechen 80 Prozent der Gas-
und Olheizungen nicht dem Stand
der Technik. Die Energie- und vor
allem die Heizkosten sind seit 1995
um 173 Prozent in die Héhe geschos-
sen. Um die Klimaschutzziele der
Bundesregierung zu erreichen, muss-
te bis 2030 etwa die Halfte des Ge-
baudebestandes saniert werden.
Auler vagen Zielformulierungen und
Appellen hat die Bundesregierung
aber noch nicht viel zur Unterstit-
zung der Energiewende unternom-

1% men. Im Gegenteil: Die Fordermittel

der KfW-Bank wurden in den letz-
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ten Jahren gekirzt. Nach rund flinf
Milliarden Euro im Jahr 2010 waren
es 2011 noch 2,9 Milliarden Euro. In
diesem Jahr stehen nur 1,5 Milliar-
den zur Verfligung. Mit ihrem Plan,
statt der direkten Fordermittelverga-
be den Gebdudeeigentimern steu-
erliche Vorteile zu gewdhren, ist die
Bundesregierung im Bundesrat ge-
scheitert.

In einem gemeinsamen Aufruf for-
dern deshalb der Deutsche Natur-
schutzring (DNR), der BUND, der
Naturschutzbund Deutschland (NA-
BU) und der Deutscher Mieterbund
(DMB) die Bundesregierung auf, den
Stillstand bei der Gebdudesanierung
zu beenden. Werde noch lange ge-
wartet, wachse die Gefahr, dass
immer mehr Mieter den Anstieg der
Energie- und Heizkosten nicht mehr
bewdltigen konnen. Der NABU for-
dert langfristige Klarheit tiber staat-
liche Vorgaben und Férderangebote
sowie einen Sanierungsfahrplan fur
jedes einzelne Haus. , Unterlassenes
Handeln kommt die Gesellschaft
spater teuer zu stehen”, erklart NA-
BU-Energieexperte UIf Sieberg.

M:it einer Beschleunigung der ener-
getischen Sanierung wére das Pro-
blem aber noch lange nicht gelost.
Dadurch sinken zwar flr die Mieter
die Heiz- und Warmwasserkosten,

Sanierung ohne Forderung
lost keine Probleme

doch durch die hohen Investitions-
kosten steigt ihre Grundmiete meist
viel starker an als der Betrag, der bei
den Betriebskosten eingespart wird.
Elf Prozent der Modernisierungsin-
vestition konnen auf die Jahresmie-
te umgelegt werden, egal wie hoch
die erzielte Energieeinsparung aus-
fallt. Eine umfassende energetische
Sanierung mit Warmedammung,
Heizungserneuerung und Fenster-
austausch kann leicht eine Miet-
erhdhung von mehreren Euro pro
Quadratmeter nach sich ziehen. Oh-
ne Forderprogramme ist es nahezu
unmoglich, auch nur anndhernd ei-
ne Warmmietenneutralitat zu errei-
chen. Wer sich solche Mieten nicht
leisten kann, bringt einer energeti-
schen Modernisierung verstandlicher-
weise wenig Begeisterung entgegen
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- bedeutet es doch, dass er sich sehr
einschranken oder gar seine Woh-
nung verlassen muss. Flr den Haus-
eigentiimer hingegen haben sich
durch die Modernisierungsumlage
samtliche Investitionen schon nach
neun Jahren amortisiert — allein durch
die Mietzahlungen.

+Wir brauchen eine Losung fir die
entscheidende Frage, wer die Kosten
der energetischen Gebdudesanierung
zahlen soll”, fordert DMB-Sprecher
Ulrich Ropertz. , Mieter, insbesonde-
re Durchschnitts- und Geringverdie-
ner, sind nicht in der Lage, die Kos-
ten allein aufzubringen. Hier hat die
Bundesregierung eine Bringschuld."
Der BUND pladiert fur das , Drittel-
modell": Die Kosten fiir die energe-
tische Sanierung sollen zu je einem
Drittel vom Hauseigentiimer, vom
Mieter und Uber staatliche Forder-
programme bestritten werden. , Eine
abgestimmte Reform von Mietrecht
und Energieeinsparrecht kann den
Knoten I6sen zugunsten von Eigen-

Die energetische
Wohnungs-
sanierung ist ein
Gkonomisches
Muss - doch die
Mieter kénnen
sie nicht allein
bezahlen

timern, Mietern und Klimaschutz",
sagt Werner Neumann vom BUND.
Die Bundesregierung indessen ver-
scharft mit ihrer Mietrechtsande-
rung, die zurzeit im Bundestag bera-
ten wird, das Problem noch zusatz-
lich. Dem Gesetzentwurf zufolge
durfen Mieter bei energetischen Sa-
nierungsmafnahmen in den ersten
drei Monaten der Bauarbeiten die

Berliner Stromversorgung:
privat, kommunal oder genossenschaftlich?

Die Berliner wollen die Bewag zu-
riick — so die salopp verkiirzte Fol-
gerung aus dem Erfolg des Volks-
begehrens ,Neue Energie fiir Ber-
lin“. Uber 30000 Berliner unter-
schrieben flr eine Rekommunalisie-
rung der Stromversorgung und den
Aufbau eines Okostrom-Stadtwer-
kes. Der neue Versorger soll stren-
gen demokratischen, 6kologischen

und sozialen Vorgaben gehorchen.
Wenn das Abgeordnetenhaus dem
Volksbegehren nicht zustimmt, mus-
sen im kommenden Jahr in der zwei-
ten Stufe des Begehrens 173000
Unterschriften innerhalb von vier
Monaten gesammelt werden.

Eine weitere Entscheidung steht an:
Ende 2014 lauft die von Vattenfall
gehaltene Konzession zum Betrei- b b
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W Der 3. Novem-
ber ist der Aktions-
tag , Berlin spart
Energie”, an dem
sich auch der
Berliner Mieter-
verein mit einem
Beratungsangebot
zur Heizkosten-
abrechnung be-
teiligt. Alle Infos:
www.berlin-

spart-energie.de

Mit Energie-
effizienz gegen
Energiearmut:
Suche nach Strom-
fressern durch
Energieberatung,

. Kiihlschrank-
Abwrackprdmie”

» ben des Berliner Stromnetzes aus.
Der Senat will das Netz wieder
Uberwiegend in die eigene Hand
nehmen und hat dazu die ,,Berlin
Energie" gegriindet. Das Land will
dauerhaft mindestens 51 Prozent
der Gesellschafteranteile an , Berlin
Energie” halten, um eine verbrau-
cherfreundliche Versorgung und
preisglinstige Angebote sichern zu
konnen. Neben Vattenfall und wei-
teren grofRen Energiekonzernen be-

Miete nicht mindern. Selbst wenn
das Haus mit Gertisten und Planen
verdunkelt wird, Heizung oder Was-
ser ausfallen und Baularm und Dreck
in die Wohnungen dringen, mlssen
die Mieter die volle Miete zahlen und
ein Vierteljahr lang all diese Zumu-
tungen erdulden. Dabei ist nicht ein-
mal klar definiert, was als energe-
tische Sanierung zu gelten hat. So
wdre durchaus denkbar, dass Sanie-
rungsvorhaben, die eigentlich keine
bessere Ddmmung oder Energienut-
zung bezwecken, kurzerhand um ei-
ne kleine energetische Komponente
erganzt werden, um so die Sanierung
zu einer energetischen Sanierung zu
erklaren und den Mietern ihr Miet-

minderungsrecht zu nehmen. Mit
diesem tiefen Einschnitt in die Mie-
terrechte kann man den vorgeblichen
Zweck, die Energiewende zu be-
schleunigen, kaum erreichen: Kein
vernlnftig rechnender Eigentlimer
macht eine Investition zur energeti-
schen Sanierung eines Hauses von
den vergleichsweise geringen Miet-
minderungsbetrdgen abhéngig, die
die Mieter wéhrend der Bauarbeiten
einbehalten kénnten. Andererseits

teiligen.

wirbt sich auch die Genossenschaft is

16

Fotos: Christian Muhrbeck

.BurgerEnergie Berlin” um die Kon-
zession. Ein Knackpunkt ist der Preis.
Die Senatsverwaltung fr Wirtschaft
schatzt den Wert des Netzes auf
400 Millionen Euro, Vattenfall
spricht hingegen von drei Milliar-
den Euro. Der schwedische Konzern
sieht aber wohl seine Felle davon-
schwimmen und hat dem Senat an-
geboten, sich kinftig zu 25,1 Pro-
zent am Berliner Stromnetz zu be-

wird er nattirlich jeden ihm gewdhr-
ten Vorteil mitnehmen.

~Mit dem Gesetzentwurf der Bundes-
regierung kommt die Energiewende
nicht voran und deren Akzeptanz
durch die Mieter wird wegen zusatz-
licher Kostenbelastungen noch wei-
ter schwinden", sagt Reiner Wild,

Geschéftsfuhrer des Berliner Mieter-
vereins. Er fordert eine langfristige
Sanierungsperspektive mit einer l&n-
geren Refinanzierung des von den
Gebdudeeigentiimern eingesetzten
Kapitals. ,,Dazu muss die Mieterhd-
hung mit elf Prozent der Investitions-
kosten abgeschafft und durch eine
am Umfang der Energieeinsparung
orientierten Zulage im Vergleichs-
mietensystem ersetzt werden”, so
Wild. ,Wenn die Kosten der energe-
tischen Gebdudesanierung nicht ge-
rechter verteilt werden, wird am En-
de die Energiewende scheitern.”

.Die finanzielle Uberforderung der
Mieter bedroht die Energiewende im

%
i

W BirgerEnergie
Berlin eG:
www.buerger-
energie-berlin.de

Gebdudebereich, obwohl Energie-
effizienz und Mieterschutz sehr gut
miteinander vereinbar sind", meint
auch Daniela Wagner, Sprecherin fir
Bau- und Wohnungspolitik der grii-
nen Bundestagsfraktion. Sie verlangt
ebenfalls, die Mieterhohungsmog-
lichkeiten zu beschranken und die
Refinanzierungszeitrdume zu verlan-
gern, ,.zum Beispiel indem die Mo-
dernisierungsumlage nur noch fir
MaBnahmen der energetischen Sa-
nierung und den altersgerechten Um-
bau verwendet werden kann und
von elf auf neun Prozent abgesenkt
wird", so Daniela Wagner. Auch die
Sozialdemokraten halten den Ver-
such der Bundesregierung, die Ener-
giewende lber das Mietrecht zu
stemmen, fir ,absolut untauglich”.
Um wenigstens die schwéachsten
Haushalte vor akuter Energiearmut
zu schitzen, haben der DMB und
der Paritdtische Wohlfahrtsverband
ein schnelles Eingreifen gefordert.
Fur Wohngeldempfanger musse eine
Energiekostenkomponente - dhnlich
dem friiheren Heizkostenzuschlag
— eingefuihrt werden. ,Strom- und
Heizkosten gehoéren zu den Wohn-
kosten und miissen entsprechend
berticksichtigt werden”, fordert

Appell an die Regierung

DMB-Bundesdirektor Lukas Sieben-
kotten. Bei Empfangern von ALG I,
Sozialhilfe oder Grundsicherung
missten auch die Stromkosten in der
tatsachlichen Hohe tibernommen
werden, weil im Hartz-1V-Regelsatz
die Summe fur Elektrizitdt um 60 bis
160 Euro zu niedrig sei. ,Wenn wir
verhindern wollen, dass hunderttau-
sende Familien in diesem Winter im
Dunkeln sitzen, muss die Bundesre-
gierung zlgig handeln", sagt Ulrich
Schneider vom Paritdtischen Wohl-
fahrtsverband.

Keine Frage: Die Energiewende ver-
langt jedem etwas ab. Allerdings
mussen die Lasten gerecht verteilt
werden. Starke Schultern missen da-
bei mehr tragen als schwache. Die
Bundesregierung verfahrt aber nach
dem Motto: kalte FiRe fiir die Armen,
warmer Geldregen fur Konzerne und
Vermieter.

Jens Sethmann
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M Die Beantragung
und Ausgabe von
Spielgenehmigun-
gen fiir die Vorrdu-
me der U-Bahn er-
folgt im U-Bahnhof
Rathaus Steglitz
am Ubergang zur
S-Bahn mittwochs
von 7 bis 11 Uhr.
Rechtzeitiges
Kommen ist zu
empfehlen - pro
Woche werden nur
circa 40 Geneh-
migungen erteilt.

Gut fiir das »
Nervenkostim
der Nachbarn:
Musizieren

in schalldichten
Mietiibungs-
raumen (hier:
Noisy Rooms)

MUSIK-UBUNGSRAUME

Nachbars Nerven schonen

Niemand weiB, wie viele Musikschiiler und -studenten, Hobby- und pro-
fessionelle Musiker es in Berlin gibt - vielleicht 60000, vielleicht 700007?
Sie alle miissen liben. Wenn das aus Platz- oder Lirmschutzgriinden in
der Mietwohnung nicht moglich ist, bieten sich der eigene Keller, ein
Platz an der StraBe oder Proberdume an. Insbesondere letztere kosten
Geld - sind aber meistens die beste Losung.

.Vor den Erfolg haben die Gotter den
Schweil} gesetzt”, weil ein Sprich-
wort. Uben, tiben tiben — aber wo?
Denn wenn die 6-jahrige Marlene
zum wasweilichwievielten Male die
gleichen Tonfolgen auf dem Klavier
herunterspielt, geschieht das nicht
immer zur Freude der Nachbarn.
Auch Schlagzeuger gehoren in ei-
nem Mietshaus nur selten zu den
beliebten Mietern.

Trotzdem: Bei Einhaltung der Ruhe-
zeit zwischen 22 und 6 Uhr darf in
der Wohnung taglich eineinhalb bis
zwei Stunden musiziert werden. Spie-
len mehrere Personen zusammen
oder kommen besonders laute Ins-
trumente wie Trompete, Saxofon
oder Schlagzeug zum Einsatz, darf
die Ubungszeit nur etwa eine halbe
Stunde betragen. In kommunalen
Verordnungen, im Mietvertrag oder
in der Hausordnung kénnen weitere
Beschrdankungen festgelegt werden.
(Das MieterMagazin berichtete in
seiner Ausgabe 11/2009, Seite 21:
~Musizieren in der Wohnung".)

]
Meist hilft ein klarendes Gesprach

Der Mieter hat in der Regel einen Anspruch darauf,
mindestens zwei Stunden taglich auf seinem Instru-
ment zu spielen. Er hat lediglich die Mittags- und
Nachtruhe einzuhalten (BayObLG WuM 86, 148; OLG
Hamm NJW 81, 465). Problematisch kann es werden,
wenn Berufsmusiker mit im Haus wohnen und sie sich
im Mietvertrag ausdricklich umfangreiche Spielzeiten
haben garantieren lassen (LG Frankfurt WuM 90, 287;
LG Flensburg DWW 93, 102). Auch Hausmusik und
Klavierunterricht kénnen im Mietvertrag vereinbart
werden (LG Frankfurt WuM 90, 287). Wenn sich ein
Mieter von einem Musik ausiibenden Nachbarn be-
lastigt fuhlt, sollte er, bevor er Gerichte, Ordnungsamt
oder Polizei einschaltet, ein klarendes Gesprach mit
dem Musiker fuhren, damit dieser nur zu bestimmten
Zeiten spielt. Den Rechtsweg sollte er nur beschreiten,
wenn sich der Nachbar uneinsichtig zeigt. rb
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Wem der Einbau einer schalldichten
Ubungskabine in der Wohnung zu
teuer oder zu platzraubend ist, der
muss sich nach anderen Ubungsmég-

lichkeiten umsehen. Oft werden Kel-
lerrdume im Haus als Ubungsrdaume
genutzt. Solche lassen sich — bei bau-
lichen Verdnderungen mit Genehmi-
gung des Vermieters — relativ pro-
blemlos einrichten. Der Fachhandel
bietet entsprechende Schallschutz-
platten an. Vortibergehend helfen
auch ein paar alte Matratzen oder
Eierkartons an den Wanden. Trotz-
dem gelten auch hier die mietrecht-
lichen Bestimmungen — erlaubt ist
nur, was die Nerven der anderen
Mieter nicht GibermaRig strapaziert.
Manche Hobbymusiker verlegen ih-
ren Proberaum auch in die Offent-
lichkeit und spielen auf StraBen, We-
gen und Platzen, unter Briicken, in
U-Bahn-Eingdngen und so weiter.
Wer bereits iber etwas Praxis und
tatsachliches Talent verfuigt, findet
hier vielleicht sogar ein Publikum
und erste Fans. Das Problem: Auch
das Musizieren in der Offentlichkeit
ist in Berlin geregelt. Ohne Geneh-
migung lauft nichts. Fir den U-Bahn-

Bereich ist die BVG zustdndig, fur die
~Sondernutzung" von Stralen, Plat-
zen und Wegen der Fachbereich Tief-
bau in den Bezirken. Grundsétzlich
ist das Musizieren nur unverstérkt er-
laubt, aber beim Einsatz eines kleinen
Verstarkers dricken die Ordnungs-
hiter in der Regel ein Auge zu.

Wem die wenigen erlaubten Ubungs-
stunden in der Wohnung nicht aus-
reichen und wer zum Uben nicht in
den Keller oder auf die StraRe gehen
will, muss sich nach geeigneten Pro-
berdumen umsehen. Vielleicht wohnt
ein Freund in einem Eigenheim? Das

wadre eine kostengiinstige Variante.
Seit Mitte der 1990er Jahre stehen
aber auch Uberall professionell aus-
gestattete Proberdume zur Verfi-

Proben rund um die Uhr

gung. Solche Angebote sind aller-
dings oft teuer. Der Preis richtet sich
nach der gebuchten Zeit und der
GroBe der Raume. Ein Klavier kann
dazugemietet werden. Wenn die
Tochter oder der Sohn Klavierun-
terricht nimmt, missen die Eltern ja
nicht unbedingt sofort ein Klavier
kaufen. Oft stehen die Proberdume
téglich 24 Stunden zur Verfiigung,
eine Schnupperstunde ist zumeist
gratis. www.proberaum-auskunft.de
verzeichnet fur Berlin circa 140 An-
bieter.

Auch einige Klubs, Jugendzentren
und private und kommunale Musik-
schulen vermieten ihre Rdume zum
Uben. Der Preis ist zumeist Verhand-
lungssache. Rainer Bratfisch
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M Die Flugrouten
am kiinftigen BER
stehen fest. Sie
werden aktiviert,
sobald der Flugha-
fen Tegel geschlos-
sen und zeitgleich
der neue Airport
BER in Betrieb
genommen wird.
In Berlin sind Ge-
biete im Siidosten
und Stidwesten
betroffen, bei-
spielsweise Bohns-
dorf, Schmdckwitz,
Mdiggelheim,
Baumschulenweg,
Altglienicke und
Rahnsdorf, aber
auch Lichterfelde,
Lankwitz und
Zehlendorf.

Wenn der neue
Flughafen eréffnet
wird, werden

noch viel mehr
Leute aufwachen”:
Protestaktion im
Berliner Stiden
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BERLINER FLUGHAFEN UND DER LARMSCHUTZ
Zum Schlafen in den Keller

Ein Volksbegehren gegen Nachtfliige iiber Berlin wird es nicht geben,
aber der Widerstand gegen den Larm um den neuen GroBflughafen ist
ungebrochen. Er regt sich langst nicht mehr nur im Siiden, sondern mehr
und mehr auch im Norden, iiber dem derzeit eine wahre Schalllawine nie-
dergeht. Erste Entschadigungsforderungen sind beim Berliner Senat ein-
getroffen. Berechtigt, erklart ein Jurist — keine Chance auf Erfolg, ant-

wortet ein Lirmschutzbeauftragter.

Gescheitert? Manfred Thiiring schiit-
telt bestimmt den Kopf: , Erfolgreich
gescheitert”, verbessert er. 150000
bis 160000 Stimmen gegen einen
reguldren Luftverkehr am Himmel
Ober Berlin zwischen 22 und 6 Uhr
— das sollte der Politik zu denken
geben. ,Und wenn der neue Flug-
hafen 6ffnet und es kommt, wie wir
befuirchten”, so prophezeit der Mit-
begriinder der Biirgerinitiative Span-
dauer Stiden (BISS), ,,dann werden
noch viel mehr Leute aufwachen."
Denn geflogen werden soll mit In-
betriebnahme des neuen Berliner
GroRflughafens (BER) bis 23.30 Uhr
und bereits ab 5.30 Uhr.

,Das sind immerhin durchschnittlich
77 Flugbewegungen in den umstrit-
tenen nachtruhegeschiitzten Stun-
den”, erganzt Herbert Rinneberg,
Mitorganisator der Initiative gegen
Nachtfluge. Hinzu kommen die Flug-
bewegungen, die ohnehin auch in

den Ruhestunden starten und lan-
den durfen: Rettungs- und Katastro-
pheneinsatze, Nachtpostfliige und
genehmigte Sonderfliige beispiels-
weise. Dabei ist gerade in dieser Zeit

die Ruhe fiir einen gesunden Schlaf
notwendig.

Nicht von ungeféhr ist der Nacht-
schutzbereich um den Flughafen
deutlich groBer als die Tagschutz-
zone. In beiden Bereichen haben

Bestimmungen
nicht nachvollziehbar

25500 Wohnungen und damit etwa
40000 Brandenburger und Berliner
Anspruch auf passiven Schallschutz:
Larmschutzfenster, ein geddmmtes
Dach beziehungsweise gedammte
AuBenwande oder auch spezielle Luf-
ter, die Frischluftzufuhr erméglichen,
ohne dass die Fenster getffnet wer-
den missen. Allerdings kénnen erst

einmal nur Eigentimer solche An-
spriiche selbst anmelden. Mieter
mussen ihre Forderungen nach
SchallschutzmaBnahmen gegentber
ihrem Vermieter geltend machen.
Wie hoch die Larmbelastung um
den neuen GroRflughafen sein darf,
hatte der Planfeststellungsbeschluss
von 2004 festgelegt: 55 Dezibel (dB)
in Innenrdumen. Dies entspricht der
Lautstérke eines normalen Gespra-
ches. Weil ein hoherer Larmpegel
die Kommunikation stort, soll dieser
Pegel am Tag nicht tberschritten wer-

den. Anders in der Nacht: Hier ldsst
der Planfeststellungsbeschluss sechs
Larmaberschreitungen zu. ,,Dass ei-
ne ungestérte Kommunikation da-
mit héher eingestuft wird als ein un-
gestorter Nachtschlaf”, findet selbst
Peter Lehmann, Leiter der Stabstelle
Schallschutz beim BER-Airport, ,ei-
gentlich nicht nachvollziehbar."

Es hatte noch schlimmer kommen
kénnen: Warum nicht auch fir den
Tag einflihren, was fir die ruhege-
schiitzte Nacht gilt? Eine solche
+Auslegung" des Planfeststellungs-
beschlusses wiirde enorme Kosten
sparen: rund 600 Millionen Euro.
Am 19. April diesen Jahres reichte
die Flughafengesellschaft einen so-
genannten Klarstellungsantrag ein:
Die 55 dB sollten auch am Tag sechs-
mal bertroffen werden durfen. Acht
Wochen spéter beschied das Bran-
denburger Oberverwaltungsgericht
(OVQ): Eine solche ,,Umdeutung*”
sei nicht zuldssig. Die Flughafenbe-
treiber waren nicht einverstanden,
legten Widerspruch ein und zogen
vor das Bundesverwaltungsgericht.
Noch kann niemand genau sagen,
wie hoch die Larmbelastung wirklich
sein wird: ,Berechnet wurden die
Maximalpegel der hdufigsten Flug-
zeugtypen in Abhdngigkeit von der
Uberflughdhe", so der pensionierte
Physiker Rinneberg. Wie groB der
Larm tatsdchlich ist, hdngt jedoch
noch von vielen anderen Fakto-
ren ab.

In Tegel sollten eigentlich seit gut
drei Monaten die Fenster auch
nachts offen stehen kénnen. Aber
der Berliner Norden leidet schwer
unter dem Versagen im Stden: ,Seit
Juni ist hier bei uns der Larm extrem
angestiegen”, klagt Petra Fuchs, ei-
ne Lehrerin aus Hakenfelde, einem
Wohngebiet am Tegeler Forst nahe
am Flughafen. Mit ihrem Mann war
sie vor zweieinhalb Jahren hierher
gezogen, weil klar war, dass und
wann der Flugbetrieb enden wiirde.
Inzwischen sind die Beiden zwar ei-
niges an Fluglarm gewohnt, aber die
jungsten Belastungen Uberschreiten
jedes ertragliche MaB. ,, Morgens um
6 Uhr geht das los und um 23.15
Uhr werden wir immer noch von
einem Flieger geweckt, wir sind nur
noch genervt.”
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Noch bis zum 27. Oktober kommen-
den Jahres missen sie den Krach
aushalten — mindestens. ,Da kom-
men ja Maschinen im Minutentakt,
kreisen teilweise in 300 Metern Hohe
—und das zwischen 22 und 23 Uhr",
weiB auch Frank Maciejewski, Miet-
rechtsexperte des Berliner Mieterver-
eins aus eigenem Erleben.

Ein Schallschutzprogramm wie in
Schénefeld, das den Krach in den In-
nenrdumen begrenzen wirde, hat es
um Tegel herum nie gegeben. ,, Aber
nach meinen Berechnungen kénnen
sich mindestens 3300 Menschen be-
rechtigte Chancen auf Larmschutz
oder Entschddigung ausrechnen”,
erklart der Anwalt Dirk Streifler, der
den ersten Antrag einer Anwohnerin
bei der zustédndigen Senatsumwelt-
verwaltung eingereicht hat: den An-
trag von Petra Fuchs. Der Jurist be-
ruft sich dabei auf die Paragraphen
74 und 75 des Verwaltungsverfah-
rensgesetzes. Diese betreffen Plan-
feststellungsbeschliisse und Plange-
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nehmigungsverfahren. Ist ein Plan-
feststellungsbeschluss erst einmal
rechtswirksam, konnen eigentlich
keine Entschadigungen mehr gel-
tend gemacht werden — es sei denn,
so heilt es im Gesetz, es treten nicht
vorhersehbare Belastungen ein.

War die Verschiebung der Er6ffnung
von BER vorhersehbar? Hétte ein
weit Uber die geplante SchlieBung
hinaus betriebener Flughafen Tegel
einkalkuliert werden missen? Ist ei-
ne Belastung mit noch einmal 81 zu-
satzlichen Fliigen pro Woche hinzu-
nehmen?

.Es gibt inzwischen mehrere Anfra-
gen", bestdtigt der Leiter der Stab-
stelle Schallschutz beim BER-Airport,

Zivilrecht bietet wenig
Aussicht auf Erfolg

Peter Lehmann. ,Solche Forderun-
gen sind auch nachvollziehbar, aber
in Aussicht stellen kann ich nichts.”
Die Regelwerke fiir den Larmschutz

in Tegel, so Lehmann, gelten bis zu
dessen Betriebsschluss. Und die se-
hen keinerlei Entschadigungszahlun-
gen vor.

Ebenso gibt es kaum zivilrechtliche
Moglichkeiten fur Mieter, Mdngel
geltend zu machen und beispiels-
weise eine Mietminderung wegen
erhdhten Fluglarms durchzusetzen.
Frank Maciejewski vom Berliner Mie-
terverein: ,Da werden sicher Einzel-
falle geprtft werden, aber es wird
schwer. Fur die einen, weil schon vor
ihrem Einzug Start- und Landekrach
existierte. Und fur die anderen, weil
man ihnen unterstellt, sie hatten

I
Das MaB des Lirms

Lautstarke wird in Dezibel (dB) gemessen. Zwar ist das
Empfinden fiir Gerdusche und Larm bei jedem Men-
schen etwas unterschiedlich, dennoch lassen sich ver-
schiedene Lautstarken zuordnen.

10 Dezibel: Atmen, raschelndes Blatt

20 Dezibel: Ticken einer Armbanduhr

30 Dezibel: Flustern

40 Dezibel: leise Musik

45 Dezibel: tbliche Gerdusche in der Wohnung

50 Dezibel: Regen, Kiihlschrankgerdausche

55 Dezibel: normales Gesprdch

60 Dezibel: Ndhmaschine, Gruppengesprach

65 Dezibel: Kantinenldrm

70 Dezibel: Schreien, Rasenméaher

Eine Zunahme um zehn Dezibel entspricht einer Ver-
dopplung der Lautstarke.

Larm wirkt sich nicht nur auf das Ohr, sondern auf
den ganzen Organismus negativ aus. Die gesundheit-
lichen Folgen reichen von Schlafstérungen und Stress-
Symptomen tiber Horschaden bis zum Herzinfarkt. Bei
einem Dauerschallpegel von 60 Dezibel treten Stress-
reaktionen im Schlaf auf, ab 80 Dezibel kann die Ge-
sundheit ernsthaft leiden. Die Schmerzgrenze liegt bei
130 Dezibel, dann hélt sich ein Mensch automatisch
die Ohren zu. Larmeinwirkung von 150 Dezibel verur-
sacht in Sekunden irreparable Schéaden. rm

Jedes ertrdg-
liche MaR tiber-
schritten: Flugldrm
in den Tegeler
Einflugschneisen

beim Abschluss ihres Mietvertrages
wissen mussen, dass Fluglarm auf
sie zukommt."

Flr Petra Fuchs ist eine solche
Rechtslage nicht akzeptabel. Und sie
fuhlt sich allein gelassen: ,Es gibt hier
Nachbarn, die es nicht mehr ausge-
halten und sich erst mal auf eigene
Kosten Schallschutzfenster eingebaut
haben.” Und sie? ,Wir sind jetzt
zum Schlafen in den Keller gezogen."
Rosemarie Mieder
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Bauliches und »
soziales Krisenge-
biet: Kreuzberg in
den 1970er Jahren

Diskussionsbereit-
schaft und die
Einbeziehung be-
troffener Bewohner
waren , Gustav”
Hédmers Funda-
ment, auf dem

er die ,kaputte
Stadt rettete”
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HARDT-WALTHERR HAMER GESTORBEN

Der grofBe Alte

der behutsamen Stadterneuerung

Im Alter von 90 Jahren ist der Architekturprofessor Hardt-Waltherr Himer
gestorben. Himer, von allen nur ,Gustav" genannt, gilt als der Erfinder
der behutsamen Stadterneuerung und als Retter Kreuzbergs. Der streit-
bare Architekt hat nicht nur einen ganzlich neuen Umgang mit der ge-
bauten Stadt durchgesetzt, sondern auch die Bewohner zu aktiven Pla-

nungsbeteiligten gemacht.

Sanierung — das hief bis weit in die
70er Jahre: Abriss und Neubau. Die
Bewohner der Altbauten wurden
nicht groB gefragt, wo und wie sie
leben wollten. Baugesellschaften,
Architekten und Politiker meinten
zu wissen, was fur sie das Beste ist —

EB“”%RE&%“L ADEN

ndmlich eine Wohnung im Griinen

mit Licht, Luft und Sonne, Bad und
Zentralheizung, Balkon, Aufzug und
Mullschlucker. Im damals deutsch-
landweit groBten Sanierungsgebiet
Wedding-BrunnenstrafRe wurden die
Mietshduser straBenweise abgeris-
sen und die Bewohner ins Markische
Viertel umgesiedelt. Das war der

Lauf der Zeit. Wer wollte sich dem

j-.

Fortschritt in den Weg stellen? Als
Hardt-Waltherr Himer 1967 Profes-
sor an der Hochschule fiir bildende
Kinste (HfbK, heute: UdK) wurde,
bekam er den Auftrag, fur die drei
Hauser Putbusser Strae 29 bis 31
ein Konzept zu erstellen. Die Eigen-
tlimerin, eine Wohnungsbaugesell-
schaft, stellte von vornherein klar,
dass die Hauser abzureiBen seien,
denn ihre Architektur sei schlecht
und 80 Prozent der Holzbalken ver-
fault. AuBerdem sollte beim Abriss
moglichst viel Dreck und Larm ge-
macht werden, damit die verbliebe-
nen Mieter zum Auszug bereit wé-
ren.

+Als Architekten durften wir mit den
Bewohnern nicht iber das mogliche
Wohnenbleiben reden”, erzihlte Ha-
mer 2008 in einem Interview. Unter
dem Vorwand,
die Wohnungen
aufmessen zu
mussen, suchte
er dennoch die
Mieter auf. Da-
bei kam heraus,
dass mehr als
die halbe Mie-
terschaft lieber
in ihrer reparier-
ten Wohnung
bleiben wollte
als in eine mo-
derne Neubau-
wohnung zu ziehen. Bei der Unter-
suchung der Bausubstanz stellte sich
zudem heraus, dass die Balken kaum
Schaden hatten. ,Wir kamen immer
mehr zu der Uberzeugung®, erinner-
te sich Hamer, , dass dieses ganze
Wegrdumen der vorhandenen Stadt
eine ganz idiotische Angelegenheit
ist." Gegen groRe Widerstande konn-
te er erreichen, dass in der Putbusser

tos: Paul Glaser

StraBe zumindest die Vorderhauser
stehen blieben und bis 1970 in einem
Modellprojekt mit einem geringen
Ausstattungsstandard modernisiert
wurden. Die Modernisierung erwies
sich als 13 Prozent preiswerter als
ein vergleichbarer Neubau.

Das fuhrte in Berlin aber noch lange
nicht zu einem Umdenken. SchlieB-
lich fuhrte Hamer fur das Bundes-
bauministerium eine Modellstudie
durch, in der er vorrechnete, dass
die Modernisierung Berliner Altbau-
ten noch wesentlich preiswerter zu
machen war als in seinem vorhan-
denen Beispiel aus der Praxis. Diese
Studie erregte so viel Aufsehen, dass
der Berliner Senat nicht umhin kam,
ihn 1975 mit der praktischen Durch-
fuhrung seines Modells zu beauftra-
gen. Man Uberantwortete ihm den

Kostenargument iiber-
zeugte die Widersacher

Block 118 im Charlottenburger Sa-
nierungsgebiet Klausenerplatz: Hier
war zwar ohnehin kein totaler Kahl-
schlag geplant, er konnte nun aber
auch Seitenflugel und Hinterhauser
erhalten und erneuern — und das im
Einvernehmen mit den Mietern, die
in ihren Wohnungen bleiben durften.
»Stadterneuerung ohne Verdran-
gung" war Hamers erklartes Ziel.
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Das Wohnungsunternehmen Neue
Heimat hatte als Sanierungstrager
den Bauablauf immer wieder torpe-
diert, doch nach dem vorldufigen
Abschluss des Pilotprojekts im Jahr
1978 war auch die finanzielle Bilanz
hervorragend: Die Aufwendungen
betrugen nur 64 Prozent der Kosten
von Abriss und Neubau.

Damit war der Durchbruch fir eine
.behutsame Stadterneuerung” ge-
schafft. 1979 wurde Hamer zum Pla-
nungsdirektor der Altbauerneuerung
der Internationalen Bauausstellung
(IBA) in Berlin ernannt. Die Altbau-
IBA wollte in der 6stlichen Halfte
Kreuzbergs die ,kaputte Stadt ret-
ten"” — so der Slogan.

Kreuzberg war damals ein bauliches
und soziales Krisengebiet: Die Hau-
ser hatte man in Erwartung des an-
gekindigten Flachenabrisses verfal-
len lassen. Hier wohnten vor allem
Arme, Ausldnder und Aussteiger.
Die Hausbesetzerwelle von 1980/81
zeigte dann, dass viele bereit waren,
fur den Erhalt ihrer Wohnungen zu
kdmpfen. Das Misstrauen gegenlber
der IBA als Prestigeprojekt des Se-
nats (geschmaht als , Internationale
Bluff-Aktion", ,iba-flissig") war an-
fangs groR. Durch die Einbeziehung
der Betroffenen, unter anderem bei
der Formulierung der ,12 Grundsatze
der behutsamen Stadterneuerung”,
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gewann Hamer
aber Rickhalt bei
den kritischen Mie-
tern.

Im Rahmen der
IBA sind bis 1987
mit 900 Millionen
Mark Fordergel-
dern 7000 Woh-
nungen in Abstim-
mung mit den Be-
wohnern oder in
Selbsthilfe erneuert
worden. ,Wichtiger
als Zahlen aber ist,
dass aus einer hoff-
nungslos verfahre-
nen Situation, aus
Resignation und
Widerstand wie-
der ein Stlick Hoff-
nung, ein neu er-
wachtes Selbstver-
trauen und wach-
sende Identifikation mit dem Kiez,
der unmittelbaren Umgebung ent-
stehen konnte", bilanzierte Himer
1990. Insgesamt ist er selbst in tber
5000 Wohnungen gewesen und hat
mindestens 50000 Gesprache mit
Betroffenen gefiihrt, wie er 1998 in
einem Interview erzdhlte: ,Du lernst
bei jeder Unterhaltung irgendetwas
Neues."

Ein Blick zuriick
kann nicht schaden

Mit dem Ende der IBA brach auch
die tippige Forderung ab, so dass die
Sanierung in Kreuzberg an Schwung
verlor. Die von Hamer 1986 im Al-
leingang als IBA-Nachfolger gegriin-
dete , Gesellschaft der be-
hutsamen Stadterneuerung
S.T.E.R.N."” war nach dem
Mauerfall vor allem als Sa-
nierungsbeauftragter in
Prenzlauer Berg und Tier-
garten tétig. Hamer leitete
das Unternehmen bis ins
Jahr 1997.

Ohne die starke Personlich-
keit Haimers hétte sich die
behutsame Stadterneuerung sicher
nicht durchgesetzt. Mit klarer, direk-
ter Sprache hat er hartnackig und
unermidlich gegen die eingefahrene
Sanierungsburokratie gekampft und

ging keinem Konflikt aus dem Wege.
Er war trotz autokratischer Ziige ein
Teamarbeiter und horte jedem zu.
So konnte er als charismatischer An-
walt der Betroffenen 6ffentliche Un-
terstitzung mobilisieren.

Die behutsame Stadterneuerung ist
in Berlin zwar seit 1983 die offizielle
Sanierungsstrategie, doch ihre so-
ziale Seite ist in den letzten Jahren
schleichend in Vergessenheit gera-
ten. Die Erhaltung der Mietskaser-
nen ist selbstverstandlich geworden,
aber nachdem sich der Senat ganz
aus der Modernisierungsférderung
verabschiedet hat, ist der Verdran-
gung der Mieter Tur und Tor geoff-
net.

Angesichts der galoppierenden Gen-
trifizierung ist es hochste Zeit fir
eine Rickbesinnung auf das soziale
Ziel der behutsamen Stadterneue-
rung.

Jens Sethmann

Ein Leben fiir das Bauen und Bewahren

M Buchtipp:
Manfred Sack
(Hrsg.): Stadt im
Kopf - Hardt-Walt-
herr Hamer, jovis
Verlag Berlin 2002,
256 Seiten, mit
Video-DVD , Men-
schen und Steine”

Hardt-Waltherr Himer wurde am
13. April 1922 in Hagen bei Liineburg
geboren. Im Krieg diente er als Eisen-
bahnpionier und verlor durch eine
Schussverletzung sein rechtes Auge.
1945 wurde er fir ein Jahr zum Br- & oad
germeister der Fliichtlingsgemeinde [
Neu-Tramm ernannt. Noch wahrend ly‘ \]
seines Studiums an der HfbK in Berlin

entwarf er eine Kirche fiir das Ostsee-

bad Ahrenshoop, die 1951 eingeweiht wurde.
Aufsehen erregte sein Entwurf fiir das Theater in In-
golstadt, das 1966 fertiggestellt wurde und sich trotz
seiner GroBe und der modernen Form harmonisch in
die Altstadt einfligt. 1977 setzte er die Restaurierung
der teilweise zum Abriss vorge-
sehenen Hellerhofsiedlung in
Frankfurt am Main durch.

Auch nach dem intensiven Ein-
satz fur die Altbausanierung
und seinem Ausscheiden bei
S.T.E.R.N. war an Ruhestand
nicht zu denken. Ab 1998 enga-
gierte er sich fur den Erhalt des
Studentendorfes Schlachtensee,
das 2003 schlieBlich vor der Ab-
rissbirne gerettet werden konnte. Zuletzt kimmerte
er sich um die Restaurierung seines Erstlingswerks, der
Schifferkirche in Ahrenshoop. Gustav Hamer starb hier
am 27. September 2012 und wurde auch in Ahrens-
hoop beigesetzt. is
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. Bei Niedrig-
energiehdusern
ist Berlin Ent-
wicklungsland*:
Bauherr Christoph
Deimel

NIEDRIGENERGIE-MEHRFAMILIENHAUSER
Schwung in der Bude

Der Countdown lauft: Berlin wird bald zum eisernen Energiesparen ge-

zwungen. Ab 2021, so will es eine Richtlinie der EU aus dem Jahr 2010,
sollen die Mitgliedsstaaten Niedrigst- oder Nullenergieh&user als Stan-
dard fiir Neubauten einfithren. Acht Jahre bleiben, um Null-Energiehdu-
ser in Serie zu bauen. Berlin ist davon noch weit entfernt, doch an man-
chen Ecken der Hauptstadt tut sich etwas. In wenigen Monaten werden
ein paar Energiesparer in das erste Mehrfamilien-Nullenergiehaus Ber-

lins ziehen kénnen.

Man stelle sich vor: Es ist Winter, der
Wind weht eisig, auf den Strafen

liegt Schnee. In der Wohnung miisste
schon langst die Heizung aufgedreht

Tag des Passivhauses

Wer schauen will, ob und wie es sich in einem Passiv-
haus gemutlich wohnen lasst, kann vom 9. bis 11. No-
vember hinter die Tiiren eines energiesparenden Hauses
in Berlin oder Brandenburg blicken. Denn an diesem
Wochenende findet deutschlandweit der Tag des Pas-
sivhauses statt. Bewohner sowie Bauherren und Archi-
tekten erzdhlen Interessierten, welche Erfahrungen sie
mit ihren modernen Oko-Bauten gemacht haben, und
zwar vor Ort in den selbst gebauten beziehungsweise
selbst bewohnten vier Wanden. Besichtigt werden kann
unter anderem ein Passiv-Reihenhaus in der Bernauer
StraBe 5, ein Passiv-Mehrfamilienhaus in der Bansch-
strale 10 sowie ein Passiv-Einfamilienhaus in Neuen-

hagen bei Berlin.
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sein, doch weit und breit ist keine zu
sehen. Es gibt sie schlichtweg nicht.
Dies ist kein Ruickblick ins 19. Jahr-
hundert, es ist eine Vorschau darauf,
wie in klimaneutralen Stadten kiinf-
tig gewohnt werden kann. Denn vie-
le Energiesparhduser funktionieren
mit einem speziellen Luftungssys-
tem, das eine Heizung ertibrigt. In
einigen deutschen Regionen wie
rund um Hannover oder Frankfurt
am Main gibt es davon bereits etli-
che Hauser, nur wenige aber in der
Hauptstadt.

. Berlin ist auf diesem Gebiet ein Ent-
wicklungsland”, sagt Architekt Chris-
toph Deimel. Er hat sich mit seiner
Kollegin Iris Oelschlager auf energie-
sparendes Bauen spezialisiert und
errichtet gerade in der BoyenstraRe
in Mitte das erste Berliner Mehrfa-
milien-Nullenergiehaus. Im kommen-

den Frihjahr sollen die Kaufer der
21 Wohnungen einziehen konnen.
Null Energie bedeutet nicht, dass
gar keine Energie verbraucht wird,
sondern dass das Haus nur ein Mi-
nimum verbraucht, das es auf dem
Dach und im Keller wiederum selbst
erzeugt. Auf dem Dach fangt eine
Fotovoltaikanlage Sonnenlicht ein,
im Keller verbrennt ein Blockheiz-
kraftwerk Gas und produziert da-
durch Strom und Wérme. Den Rest
spart das Haus durch eine fast per-
fekte Dammung ein. Die AuBenwén-
de sind dhnlich aufgebaut wie bei
Fachwerkhiusern, wobei ausschlief3-
lich Holz verwendet wurde. Nur die
tragenden Wénde, das Gebaudeske-
lett, sind wegen des Brandschutzes
aus Beton. Zur Warmeddmmung
stehen Isofloc-Platten hinter der
Holzwand, und die Fenster sind mit
Dreifachverglasung ausgestattet.
Das Haus ware ein ziemlich abge-
schotteter Raum, wenn da nicht ein
kleines Gerat fast gerduschlos fur
Frischluft sorgen wiirde: Eine Luf-
tungsanlage mit Warmertickgewin-
nung.

Es ist das Herz des Hauses, das die
Luft durch die Zimmer pumpt wie
Blut durch die Adern. Die frische
Luft blast es an der Decke in die
Zimmer hinein, die verbrauchte Luft
wird unter den Tliren wieder abge-
zogen. Der Clou des Ganzen: Heiz-
korper sind Gberflissig und doch
wird es nie kalt. , Die Zimmer wer-
den das ganze Jahr Gber eine Tem-
peratur von 20 Grad haben", versi-
chert Deimel.

Der Architekt weill das nicht nur aus
Skizzen und Berechnungen, sondern
aus eigener Erfahrung. Seit drei Jah-
ren wohnt er in Prenzlauer Berg in

Energiekosten halbiert

einem selbst entworfenen Passiv-
haus, ein besonders sparsames Nied-
rigenergiehaus. Das siebenstdckige
Wohngebdude kommt ebenfalls oh-
ne Heizung aus. Einziger Wermuts-
tropfen: ,,Im Winter kann man die
Temperatur im Schlafzimmer nicht
besonders absenken, daran musste
ich mich gewohnen", sagt er. Eine
Kleinigkeit fur ihn, nur ein Schulter-
zucken wert.
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Auf der Haben-Seite steht fiir ihn der
wichtigere Unterschied zum Normal-
Neubau: Nur 15 Kilowattstunden
Heizwérme braucht er pro Jahr und
Quadratmeter. Im Nullenergiehaus
in der BoyenstraBe werden es dank
nochmals verbesserter Dammung
sogar nur 12 Kilowattstunden sein.

~Das Doppelte ist sonst der Durch-
schnitt”, sagt Deimel.

Entsprechend niedrig sind die Ener-
giekosten. 50 Prozent werden die
kinftigen Bewohner der Boyenstra-
Be 33/34 einsparen. Auch bei den
Baukosten mussen sie nicht tiefer
in die Tasche greifen als Bauherren
durchschnittlicher Neubauten. Sie
belaufen sich auf rund 2350 Euro
pro Quadratmeter. Das ist am un-
teren Ende der Preisspanne flir den
Bau einer Eigentumswohnung in
Mitte.

Langfristig gesehen werden die Be-
wohner in diesem Haus also um ei-
niges glnstiger leben als in einem
Neubau, der noch auf eine Heizungs-
anlage setzt. Aber auch weil die Ar-
chitekten Deimel und Oelschléager
gut gehaushaltet haben, denn eigent-
lich gilt: Niedrigenergie-, Passiv- und
Null-Energieh&user sind teurer als
normale Neubauten. Nicht weil das
Bauen selbst mehr kostet, sondern
weil wegen mangelnder Erfahrung
grolRzligiger kalkuliert wird, wie die
Architektin Monika Remann weiB,
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die in Potsdam eine Agentur fir nach-
haltiges Bauen betreibt.

Erst seit rund sieben Jahren werden
in Berlin energiesparende Niedrig-
oder Nullenergiehduser errichtet. An-
fangs wussten die Bauherren noch
nicht, welche Richtung die ganze
Entwicklung nehmen wurde. Das
Ganze war ein Experimentierfeld,
und ist es, zumindest in Berlin, noch
immer. Eines aber, das positivere Er-
gebnisse liefert, als von vielen erwar-
tet wurde.

Beispiel: Arnimplatz. Dort in Prenz-
lauer Berg steht Berlins einziges Pas-
sivhaus, das als Mietshaus genutzt
wird. Der Solar-Unternehmer Paul
Grunow lieB es vor zwei Jahren fir
41 Mietparteien bauen. Auch hier
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sorgt eine LUftungsanlage fur aus-
geglichen warme Temperaturen in
den Wohnungen, wenngleich fir
alle Félle eine Heizungsanlage ein-
gebaut wurde. ,Von unserer Seite
gibt es nur gute Erfahrungen”, sagt
einer der Mieter, der seit Marz 2011
eine von Grunows Wohnungen be-
wohnt. Die Luftungsanlage arbeitet
zuverldssig gut, die Heizung hat er
bisher noch kein einziges Mal be-
nutzt. ,Wir mussten sie auch im
letzten Winter, als die Temperatur
zwei Wochen lang bei minus 20
Grad lag, nicht anstellen — es war
immer warm genug", erzahlt er. An
die Gerdusche der Luftungsanlage
hat er sich schnell gewohnt: ,Das ist
wie leichtes Meeresrauschen.” Jeder
Verkehrslarm ist lauter. Den aller-

dings hoért man kaum. Die Wénde
sind gut geddmmt. Den grolReren
Unterschied macht eher der Sommer
als der Winter. Stundenlang das Fens-
ter aufreiBen und trotzdem im Kiih-
len sitzen, das macht eine Passiv-
haus-Wohnung nicht mit. Die Luf-
tungsanlage kann zu viel warme
Sommerluft nicht schnell genug ab-
transportieren.

,Den ersten Sommer mussten wir
uns noch etwas umgewdhnen, mitt-
lerweile kommen wir damit gut zu-

Imageproblem

recht”, sagt Grunows Mieter. Eine Ri-
sikounternehmung entpuppt sich als
Erfolgsgeschichte. Warum aber ist es
dann nach wie vor das einzige Pas-
siv-Mietshaus in Berlin?

Das Modell hat ein Imageproblem,
vor allem bei Bauherren. Die Erfah-
rungen mit Oko-Hausern sind bis-
her gering, ein Mieter wird noch

als potenzielles Problem gesehen.
.Die Vermieter haben Angst, dass
sie standig angerufen werden, weil
Mieter mit der neuen Technik nicht
zurecht kommen", vermutet Archi-

W Ndhere Infos
zu Besichtigungs-
zeiten und Adres-
sen der teilneh-
menden Passiv-
héuser unter

WWWw.passivhaus
projekte.de/
projekte.php

Dreifachverglasung,
Warmeriickgewin-
nung und Wérme-
ddmmung machen
Heizkérper iiber-
fliissig

tektin Monika Remann. Dass das
nicht der Fall ist, zeigt das Berliner
Pilotprojekt am Arnimplatz: ,,Nach
eineinhalb Jahren kann ich feststel-
len: Das Risiko ist nicht so hoch, wie
es eingeschatzt wurde", resimiert
Vermieter Paul Grunow. Bisher hat
er nur wenige Beschwerden mitbe-
kommen. Das Fazit freut auch Mo-
nika Remann: , Ich hoffe, dass das
Schwung in die Bude bringt."
Wiebke Schénherr
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M Dipl.-Ing. Hans-
Jirgen Méhle,

@ 5098154,

Fax 5098445,
E-Mail: ibmoehle
@t-online.de, ist
ein Sachverstan-
diger des Berliner
Mietervereins fiir
Elektroleitungen.
Eine Besichtigung
inklusive Anfahrt

kostet 35 bis 65 Eu-

ro pro Stunde, das
Gutachten 250 bis
400 Euro zuziiglich
Kosten fiir Fotos.

Die Initiative Elek-
tro+ bietet auf
www.elektro-plus.
com einen Moder-
nisierungsratgeber
zum kostenlosen
Download.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Unter Putz hat der Mieter

hichts zu suchen

Auch wenn veraltete, fehlerhafte, iiberlastete oder vom Mieter selbst ver-
legte Elektroleitungen in den Wohnungen nicht auf Platz eins der Brand-
ursachen rangieren - sie sind ein nicht zu unterschiatzendes Sicherheitsri-
siko. Dabei regelt eine VDE-Norm den Betrieb von elektrischen Anlagen
und schreibt auch in Wohnungen eine Priifpflicht vor. Verantwortlich da-
fiir ist der Vermieter. Allerdings: Wann war in lhrer Wohnung zum letz-

ten Mal ein Elektriker?

Immer wieder wird von Laien an
Elektroanlagen , gebastelt” — trotz
der Vorschrift, dass nur Fachleute
an elektrische Anlagen randtrfen.
Fachleute sind Gesellen und Indus-
trie- und Handwerksmeister, Fach-
arbeiter, staatlich geprufte Techniker,
Elektroingenieure, Bachelors und
Masters. In jedem Fall missen sie
bei einem Fachbetrieb beschéaftigt
sein, der in das Installateurverzeich-

nis eingetragen ist. Das gilt selbst-
verstandlich auch fur Arbeiten in
Wohnungen, denn unsachgemaf
verlegte Leitungen wirden nicht
nur den Mieter gefdhrden, der die
Handwerksarbeiten verrichtet hat,
sondern auch andere Bewohner. Je-
der verantwortungsbewusste Ver-
mieter wird deshalb seinen Mietern
die Genehmigung verweigern, auf
eigene Verantwortung und Kosten

Elektroarbeiten »
im Haus sind Sache
des vom Vermieter

beauftragten  die Elektroanlage in der Wohnung
Fachmannes  zu verdndern — selbst wenn der
Der E-Check

Der E-Check ist die anerkannte, normengerechte Prii-
fung aller elektrischer Anlagen und Gerate im Haus.
Dabei wird gepruft, ob sich die Anlagen und Geréte im
ordnungsgemaBen Zustand im Sinne der jeweils gel-
tenden VDE-Bestimmungen befinden. Ist dies der Fall,
wird der einwandfreie Zustand durch eine Priifplaket-
te bestatigt. Der Zustand der Anlagen und Geréte wird
dartiber hinaus in einem detaillierten Priifprotokoll do-
kumentiert. Hier werden auch zu behebende Mangel
aufgezeichnet. Der Check darf nur von Fachleuten aus
Innungsfachbetrieben des Elektrohandwerks ausge-
fuhrt werden. ,, Im privaten Bereich sollten ortsfeste
Anlagen alle vier Jahre einer E-Check-Prifung unter-
zogen werden, ortsveranderliche Geréte im Regelfall
jedes Jahr", rat der Zentralverband der Deutschen
Elektro- und Informationstechnischen Handwerke
(ZVEH). rb
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Mieter fachlich dazu berechtigt ist.
Frank Maciejewski vom Berliner
Mieterverein: ,, Nach einer Grund-
satzentscheidung des Bundesgerichts-
hofes (BGH vom 14. September 2011
- VIIl ZR 10/11) ist die Verweigerung
einer Mietermodernisierung grund-

séatzlich zuldssig. Und das betrifft
auch die Unterputzverlegung von
Leitungen.” Ohne Genehmigung des
Vermieters tut ein Mieter gut daran,
solche Arbeiten zu unterlassen.

Keine Verpflichtung
zur regelmaBigen Priifung

Wartung und Uberwachung der elek-
trischen Einrichtungen eines Hauses
einschlieBlich Steigeleitungen und
Sicherungskasten liegen bei Wohn-
raummietvertragen im alleinigen Ver-
antwortungs- und Risikobereich des
Vermieters. Dabei sollen die elektri-
schen Anlagen in geeigneten Zeitab-
standen gepruft werden. Der BGH
hat jedoch festgestellt, dass der Ver-
mieter gesetzlich nicht verpflichtet

ist, im Rahmen seiner Verkehrssiche-
rungspflicht Elektroinstallationen und
-gerate regelméaBig einer Generalins-
pektion zu unterziehen, sofern daftr
nicht ein Anlass besteht. Anlass kon-
nen Storfille sein, wie etwa wieder-
holtes Auslosen von Sicherungen.
Zumindest bei Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten oder einem Mieter-
wechsel sollte der E-Check (siehe
Kasten) jedoch der Normalfall sein.
Fachleute empfehlen heute als Min-
destausstattung drei getrennte und
gesondert gesicherte Stromkreise fur
eine Wohnung von etwa 50 Qua-
dratmeter Flache. Bei Gber 125 Qua-
dratmeter Wohnflédche sollten min-
destens sieben Beleuchtungs- und
Steckdosenstromkreise vorhanden
sein. Fur Bader und andere Feucht-
rdume sind besondere SchutzmaR-

nahmen vorgeschrieben. Fir Durch-
lauferhitzer, Elektroherd, Backofen,
Mikrowelle, Geschirrsptiler, Wasch-
maschine, Wischetrockner und an-
dere ElektrogroRgeréte ist jeweils
ein eigener Stromkreis vorzusehen,
auch wenn die Geréte tber Steckdo-
sen angeschlossen werden.

Liegt eine Leitung ldnger als 30 Jahre
unter Putz, ist aus Sicht der Fachleute
vom Zentralverband der Deutschen
Elektro- und Informationstechnischen
Handwerke (ZVEH) haufig eine Er-
neuerung der Leitungen ratsam, da
diese oftmals nicht mehr dem Stand
der Technik entsprechen. SchlieBlich
~hdngen" heute an einer Leitung we-
sentlich mehr Gerate der Unterhal-
tungs- und Haushaltselektronik.
Rainer Bratfisch
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WATCH

Mieter beobachten
den Wohnungsmarkt -
eine Aktion des
Berliner Mietervereins

Sehr geehrtes Mitglied des Berliner Mietervereins, liebe Mieter!

Die Situation der Mieter am Berliner Wohnungsmarkt hat sich deutlich
verschlechtert. In der Mehrzahl der Berliner Bezirke, vor allem aber in
den Innenstadtgebieten, tibersteigt die Zahl der Nachfrager das Angebot
an Wohnungen deutlich. Das hat zu einem erheblichen Anstieg der Wie-
dervermietungsmieten und zu steigenden Wohnkostenbelastungen ge-
fuhrt. Die Konkurrenz der Mieter untereinander steigt, die Zahl der Woh-
nungswechsler sinkt. Der Mietenanstieg ist zum Teil auch auf moderni-
sierungsbedingte Wohnkostensteigerungen zurlickzufihren. Wegen der
im Durchschnitt niedrigen Einkommen in Berlin kdnnen Mietsteigerungen
nur begrenzt aufgefangen werden.

Noch vor etwa einem Jahr war das Echo auf die Problemschilderung des
Berliner Mietervereins beim Senat: Wir haben hohen Leerstand, wir ha-

1. Miethohe bei neuen Mietvertragsabschliissen
1.1. Der Abschluss des neuen Mietvertrages
Neue Wohnung:

PLZ: | StraBe: |
[ Vorderhaus [ Seitenfligel [ Hinterhaus
Stockwerk: L

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses:

a) Der Mietvertrag fur die derzeit von mir bewohnte Wohnung
wurde abgeschlossen vor

[l einem Monat bzw. weniger als einem Monat
L1 mehr als 1 bis zu unter 3 Monaten
] 3 Monaten bis zu unter 6 Monaten
[J 6 Monaten bis zu unter 12 Monaten
[] 12 Monaten bis zu unter 24 Monaten
[ mehr als 24 Monaten
b) Der Umzug bzw. der neue Mietvertragsabschluss erfolgte, weil
[ ich in die Stadt neu zugezogen bin
[J meine bisherige Wohnung zu klein fiir meinen Haushalt war
[l meine bisherige Wohnung zu groB fiir meinen Haushalt war
L] familidre bzw. personliche Griinde (zum Beispiel: Trennung)
es erforderlich machten
[] das Wohnumfeld mir nicht mehr gefallen hat
[ mein Arbeitsplatz sich verdnderte
L[] die Miethéhe meiner bisherigen Wohnung
nicht mehr akzeptabel war

Hausnummer:

¢) Ich habe meine neue Wohnung gefunden

[ im gleichen Quartier

[ im gleichen Bezirk

] im Nachbarbezirk

[l in einer ganz anderen Gegend der Stadt

d) Um ein Bild tber den Energieverbrauch des Hauses

und damit die moglichen Heizkosten zu gewinnen

—hatmi rvor M ietvertragsabschluss der Vermieter den Energieausweis
[ gezeigt [ nicht gezeigt

- habe ich einen Blick in den Energieausweis
O eingefordert [ nicht eingefordert

ben Marktentspannung, wir haben allenfalls leichte Probleme auf Teil-
markten. Dieses Echo hatte Folgen. Es hat die Anwendung von Schutz-
instrumenten verhindert und Neubauinvestitionen unnétig erscheinen
lassen. Die Folgen sind jetzt am Wohnungsmarkt splrbar. Wir miissen
den politisch Verantwortlichen verdeutlichen, welche Konsequenzen ihr
Nichtstun hat. Deshalb wollen wir Erfahrungen auf dem Wohnungsmarkt
sammeln — dafiir ben&tigen wir lhre Hilfe zu folgenden Themen:

1. Miethohe bei neuen Mietvertragsabschliissen

2. Wohnen statt Leerstand, Feriennutzung oder Abriss

3. Modernisierungskosten

4. Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

Bitte beteiligen Sie sich an der Wohnungsmarktbeobachtung.
Ubersenden Sie uns den Fragebogen, auch wenn Sie nur zu einem
Problemfeld des Wohnungsmarktes etwas zu berichten haben.

1.2 Die Miethohe

a) Der Mietpreis fiir meine bisherige Wohnung betrégt ohne Betriebs-
und Heizkosten im Monat: L Euro

Der Mietpreis fir meine neue Wohnung betrégt ohne Betriebs-

und Heizkosten im Monat: L Euro

b) Die Wohnflache der bisherigen Wohnung: L gm
Die Wohnflache der neuen Wohnung: gm

c) Anzahl der Personen in der vorherigen Wohnung:
Anzahl der Personen in der neuen Wohnung: |

d) Die Mietbelastung (Anteil der monatlichen Bruttokaltmiete — Miete
zzgl. Betriebskosten ohne Heizung/Warmwasser — am monatlichen
Haushaltsnettoeinkommen) hat sich nach dem Umzug

[ erhoht [Jist gleich geblieben [ hat sich verringert

e) Die ortstibliche Vergleichsmiete fir meine Wohnung ist mir
L] bekannt [ unbekannt
Berechnung unter www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/

f) Falls die ortstibliche Vergleichsmiete bekannt:

der Mietpreis meines neuen Mietvertragsabschlusses liegt

unter der ortstblichen Vergleichsmiete

in etwa auf der Hohe der ortstiblichen Vergleichsmiete

um bis zu 10 % Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete

mehr als 10 und unter 20 % Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete
mehr als 20 und unter 50 % Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete
mehr als 50 % Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete

ooooOono

2. Wohnen statt Leerstand, Feriennutzung oder Abriss

2.1. Folgende Wohnung(en) stehen trotz Wohnungsknappheit leer:
PLZ: | StraBe: | Hausnummer: [
[l Vorderhaus [ Seitenflligel []Hinterhaus

Stockwerk: [

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses: |

Wohnungsleerstand seit mehr als [13 [16 Monaten

[1 ohne erkennbaren Grund

L1 wegen Modernisierung/Instandsetzung

[J wegen beabsichtigtem Verkauf von Wohnung oder Haus
[ wegen schlechtem Zustand/Umfeld oder ungeklarten
Eigentumsverhéltnissen

Fragebogen ausfiillen und bitte einsenden an den
Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin

Bitte blattern. Weitere Fragen
auf der nichsten Seite.



Fortsetzung des Fragebogens von der vorherigen Seite

2.2, Folgende Wohnung(en) werden trotz Wohnungsknappheit
zweckfremd genutzt:

PLZ: | StraRe: |
[1 Vorderhaus [ Seitenflugel [ Hinterhaus
Stockwerk:

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses:

Hausnummer: |

Nutzung als

L[] Ferienwohnung(en)

[ Nutzung als Gewerbe (Arztpraxis, Anwaltskanzlei, etc.)
seitmehrals [J6 [112 [J124 [J]60 Monaten

2.3. Folgende Wohnung(en) werden/wurden
trotz Wohnungsknappheit abgerissen:

PLZ: | StraBe: |
[] Vorderhaus [ Seitenflligel [ Hinterhaus

Stockwerk: [

Gesamtzahl der Wohnungen des abgerissenen Hauses: |
Gesamtzahl der Wohnungen des Neubaus: |

Der abgerissene Wohnraum war zum Wohnen

[ geeignet [ nicht mehr geeignet
[ Der abgerissene Wohnraum war meiner Kenntnis nach preisglinstig.

Hausnummer: |___

Fur den abgerissenen Wohnraum wurde/n errichtet

[l Wohnungsneubau

[l Gewerbebau

[ offentliche Infrastrukturbauten, z.B. Schulen/StraBen

Das Mietniveau der Neubauten liegt meiner Kenntnis nach zwischen
[1 5 bisunter 7 [ 7 bis unter 9 [ 9 bis unter 11 [ tiber 11
Euro pro gm Nettokaltmiete im Monat

3. Modernisierungskosten

3.1. Folgende Wohnung(en) werden/wurden modernisiert:

PLZ: | StraBe: | Hausnummer: [
[l Vorderhaus [ Seitenfligel []Hinterhaus

Stockwerk:

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses:

vor Modernisierung: L

nach Modernisierung: L

3.2. Die Modernisierung beinhaltet/e folgende MaBnahmen:
[ Kleinteilige MaBnahmen zur Wohnwertverbesserung

[J Umfangreiche MaRnahmen zur Wohnwertverbesserung wie
[ Balkonanbau
L1 Aufzuganbau
[1 Grundrissdnderung
] Badeinbau

] Kleinteilige MaBnahmen zur Energieeinsparung

] Umfangreiche MaRnahmen zur Energieeinsparung wie
[l Heizungseinbau/-anderung
[l Ddmmung der Fassaden
[] Dammung von Kellerdecke, Dach oder oberster Geschossdecke
[1 Austausch mit energiesparenden Isolierglasfenstern
[l Einbau solarthermischer Anlagen bzw. Umstellung
auf sonstige regenerative Energien

3.3. Die Modernisierungskosten

a) Die Mieterhdhung nach der Modernisierung soll/hat fiir meine
Wohnung betragen in Euro pro gm Wohnflache

] 0 bis unter 0,50 [ 0,50 bis unter 1,00

] 1,00 bis unter 1,50 [ 1,50 bis unter 2,00

[[] 2,00 bis unter 3,00 [] 3,00 bis unter 4,00

[ Gber 4,00

b) Durch die Mieterhdhung wird/hat sich meine Mietbelastung (Anteil
der monatlichen Bruttokaltmiete — Miete zzgl. Betriebskosten ohne
Heizung/Warmwasser — am monatlichen Haushaltsnettoeinkommen)
erhdhen/erhoht auf

L] unter 20 % [120 bis unter 30 %
] 40 bis unter 50 % [ tiber 50 %

[[]30 bis unter 40 %

3.4. Abzug von Instandhaltungsaufwendungen
und offentlicher Férdermittel — Hartegriinde

a) Der Vermieter hat bei den auf die Miete abwaélzbaren
Investitionskosten theoretische Aufwendungen abgezogen fur
L1 (unterlassene) Instandsetzung

[ offentliche Fordermittel

b) Hartegriinde aus [ sozialen Griinden [ finanziellen Griinden
habe ich gegen die Duldung der Modernisierung

[ nicht vorgetragen, weil ich davon nicht wusste

[ nicht vorgetragen, da keine Griinde vorliegen bzw. vorlagen

[l vorgetragen mit Erfolg

[ vorgetragen ohne Erfolg

4. Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen

Als Mieter bewohnte Eigentumswohnung:
PLZ: | StraBe: |
[l Vorderhaus [ Seitenflligel []Hinterhaus
Stockwerk: [

Gesamtzahl der Wohnungen des Hauses:

Hausnummer: |

4.1. Mietsicherheit in einer Eigentumswohnung:

a) Die von mir als Mieter bewohnte Wohnung ist eine
Eigentumswohnung seit

[J weniger als 6 Monaten

[] zwischen 6 und 12 Monaten

[] zwischen 12 und 24 Monaten

[] mehr als 24 Monaten

[] ist mir nicht bekannt

b) Die Wohnung wurde wéhrend meines Mietverhéltnisses umgewan-
delt. Es ist mir bekannt, dass fiir die Wohnung in diesem Bezirk

(1 kein [Jein erweiterter Ktindigungsschutz von bis zu 7 Jahren vor
Eigenbedarf und Hinderung angemessener wirtschaftlicher Verwertung
besteht.

c) Ich bin in die bereits umgewandelte Wohnung als Mieter eingezogen,
weil
[ ich keine andere Wohnung gefunden habe
[ das Risiko einer Eigenbedarfskiindigung nicht besteht
[ ich von dem Risiko einer Eigenbedarfskiindigung nichts wusste
[] mich das Risiko einer Eigenbedarfskiindigung
nicht von der Anmietung abschrecken konnte

4.2. Die Miethéhe

a) Die letzte Mieterhdhung (ohne Betriebskostensteigerung)
seit meinem Einzug erfolgte

[ vor weniger als 6 Monaten

[l zwischen 6 und 12 Monaten

1 zwischen 12 und 24 Monaten

L1 vor mehr als 24 Monaten

b) Bei Mietverhaltnissen von mehr als 5 Jahren:

Es erfolgten bislang nach Abschluss meines Mietvertrages
L] weniger als zwei [ mehr als zwei Mieterhdhungen
(ohne Betriebskostensteigerungen)

c) Bei Mietverhaltnissen von mehr als 8 Jahren:

Es erfolgten bislang nach Abschluss meines Mietvertrages

[l weniger als zwei [ drei bis vier [ mehr als vier Mieterhhungen
(ohne Betriebskostensteigerungen)

Fragebogen ausfiillen und bitte einsenden an den
Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Bitte blattern. Beginn des Fragebogens
auf der vorherigen Seite.



Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/recht/. Diese Beitrdge
sind gekennzeichnet mit 4u. Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf die
seit Januar 2001 veroffentlichten Ent-
scheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
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Sonstiger Kiindigungsgrund

a) Der generalklauselartige Kiindigungstatbestand
in § 573 Absatz 1 Satz 1 BGB ist gleichgewichtig mit
den in § 573 Absatz 2 BGB genannten Kiindigungs-
griinden.

b) § 573 Absatz 1 Satz 1 BGB verwehrt es dem Ver-
mieter nicht, auch Umstiande aus dem Interessenbe-
reich dritter Personen insoweit zu beriicksichtigen,
als sich aus ihnen aufgrund eines familidaren, wirt-
schaftlichen oder rechtlichen Zusammenhangs auch
ein eigenes Interesse des Vermieters an der Beendi-
gung des Mietverhiltnisses ergibt.

¢) Auch bei juristischen Personen des 6ffentlichen
Rechts kann ein dem Kiindigungsgrund des § 573
Absatz 2 Nummer 2 BGB ,artverwandtes” Interesse
vorhanden sein.

BGH vom 9.5.2012 - VIII ZR 238/11 -

= Langfassung im Internet

In dem der Entscheidung zugrunde liegenden Fall be-
anspruchte der Vermieter, der als Kérperschaft des
offentlichen Rechts organisierte Evangelische Kirchen-
kreis Dusseldorf, die Raumung einer von dem Mieter
innegehaltenen Mietwohnung in einem Mehrfami-
lienhaus.

Die Kiindigung wurde darauf gestiitzt, dass das ge-
samte Anwesen, einschlieBlich der vom Beklagten ge-
nutzten Wohnung, fir die Unterbringung der von der
Diakonie Dusseldorf e.V. betriebenen Beratungsstelle
far Erziehungs-, Ehe-, und Lebensfragen benotigt
werde.

Der Bundesgerichtshof hielt die Kiindigung fiir ge-
rechtfertigt. Die Kiindigung des Mietverhaltnisses
diene hier nicht nur der Verwirklichung fremder In-
teressen, sondern auch der Durchsetzung eigener
Interessen des Evangelischen Kirchenkreises. Die
Diakonie Dusseldorf e.V. erfiille fur die Dlsseldorfer
Kirchengemeinden diakonische Aufgaben, unter an-
derem durch die Unterhaltung von Beratungsstellen.
Es handele sich daher bei ihr um eine dem Vermieter
.nahestehende" juristische Person, deren Tatigkeit

der Erfillung 6ffentlicher Aufgaben auch des Vermie-
ters diene.

Studentenwohnheim

Zum Begriff des Studentenwohnheims im Sinne des
§ 549 Absatz 3 BGB.

BGH vom 13.6.2012 - VIl ZR 92/11 -

= Langfassung im Internet

Der Vermieter hatte einem 48-jahrigen Mieter unter
Hinweis auf , Hetzereien und Reibereien gegeniiber
uns und Dritten” das 12 Quadratmeter grofe, 210
Euro teure Zimmer in einem sogenannten Studenten-
wohnheim gekiindigt. Zu Unrecht, wie jetzt der Bun-
desgerichtshof feststellte. Das Gebdude mit 67 Wohn-
raumen — Uberwiegend an Studenten vermietet — sei
kein Studentenwohnheim, in dem nach § 549 Absatz
3 BGB gesetzliche Kiindigungs- und Mieterschutz-
regelungen unanwendbar seien. Ziel der Ausnahme-
regelung vom Kiindigungsschutz in Studentenwohn-
heimen sei es nicht, Vermietern die Kiindigung von
ihnen nicht genehmen Mietern zu erleichtern. Viel-
mehr gehe es darum, méglichst vielen Studierenden
das Wohnen in einem Studentenwohnheim zu ermoég-
lichen. Das aber sei nur moglich, wenn der Vermieter
in dem Wohnheim ein an studentischen Belangen
orientiertes Belegungskonzept praktiziere, das eine
Rotation nach abstrakt-generellen Kriterien vorsehe.
Die Dauer des Mietverhaltnisses miisse dazu im Re-
gelfall zeitlich begrenzt sein und dirfe nicht den Zu-
falligkeiten der studentischen Lebensplanung oder
dem eigenen freien Belieben des Vermieters tiberlas-
sen bleiben.

Fazit: Nur wenn der Vermieter ein konkretes Bele-
gungskonzept mit zeitlicher Begrenzung der Mietzeit
und Rotation praktiziert, kann danach von einem
Studentenwohnheim die Rede sein. Fiir alle anderen
Vermietungen von Wohnungen, Appartements oder
Zimmern an Studentinnen oder Studenten gilt dage-
gen der gleiche gesetzliche Kiindigungsschutz wie fir
andere Mieter auch.

Mieterhéhung

a) Drittmittel, die von 6ffentlichen Haushalten fiir
ModernisierungsmaBnahmen gewahrt wurden, sind
in einem Mieterh6hungsverlangen nur dann anzuge-
ben, wenn sie bei der Berechnung der neuen (erhoh-
ten) Miete anzurechnen sind.

b) Die Anrechnungspflicht von Drittmitteln, die von
offentlichen Haushalten fiir ModernisierungsmaB-
nahmen gewdahrt wurden, endet zwélf Jahre nach
der mittleren Bezugsfertigkeit des geférderten Ob-
jekts (im Anschluss an BGH, Urteile vom 25. Februar
2004 - VIl ZR 116/03, NJW-RR 2004, 947; vom 23.
Juni 2004 - VIII ZR 283/03, juris).

BGH vom 13.6.2012 - VIII ZR 310/11 -

= Langfassung im Internet
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Es ging um die Anrechnung von Drittmitteln aufgrund
offentlicher Modernisierungsférderung bei Mieterho-
hungen auf die ortstibliche Vergleichsmiete, beispiels-
weise mit dem Mietspiegel. Hier verlangt § 558 Absatz 5
BGB die Berticksichtigung dieser Drittmittel. Die Ent-
scheidung setzt die bekannte Rechtsprechung des Bun-
desgerichtshofes fort. Aus der Entscheidung ergibt sich
aber, dass man die Drittmittel nach § 558 Absatz 5 BGB
von den Mietobergrenzen des Fordervertrags unterschei-
den muss. Auch wenn die Angabe der als Zuschuss ge-
wdhrten Drittmittel nach 12 Jahren nicht mehr erforder-
lich ist, kann weiterhin eine Mietobergrenze zu bertick-
sichtigen sein, die sich aus dem Fordervertrag ergibt.
Nach den Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtli-
nien 1990 galten die Mietobergrenzen beispielsweise 20
Jahre. Im Ubrigen ist zu beachten: Sind die Drittmittel
zinsverbilligte Darlehen, so erstreckt sich die Angabever-
pflichtung auf den Zeitraum der Darlehenstilgung. Das
sind in der Regel mehr als 12 Jahre.

Modernisierung

Ob eine vom Vermieter beabsichtigte Modernisierungs-
maBnahme eine Verbesserung der Mietsache darstellt,
ist grundsatzlich nach dem gegenwartigen Zustand der
Wohnung einschlieBlich der vom Mieter vorgenomme-
nen VerbesserungsmaBnahmen zu beurteilen; unbe-
riicksichtigt bleiben lediglich etwaige vom (gegenwar-
tigen) Mieter vertragswidrig vorgenommene bauliche
Veranderungen.

BGH vom 20.6.2012 - VIII ZR 110/11 -

= Langfassung im Internet

Zwischen den Parteien war strittig, ob es bei der Frage,
wann eine MalRnahme eine Wohnwertverbesserung
darstellt, auf den vom Vermieter urspriinglich zur Ver-
fugung gestellten Zustand (hier: Kohleofen) oder den
tatsachlichen, vom Mieter — gegebenenfalls mit Geneh-
migung des Vermieters — geschaffenen Zustand (hier:
Gasetagenheizung) ankommt.

Der BGH verwarf die bisherige sogenannte herrschende
Meinung und entschied, dass es auf den Zustand zur
Zeit des Zugang der Modernisierungsanktindigung an-
komme. Genehmigte Mietermodernisierungen kénnten
daher eine vom Vermieter gewollte Modernisierung ver-
hindern. Wolle der Vermieter diese Folge ausschlieBen,
konne er die Genehmigung der Mietermodernisierung
verweigern beziehungsweise an Bedingungen kntipfen.
Genehmigte MietermodernisierungsmaBnahmen sind
deshalb schon bei der Priifung, ob tiberhaupt eine wert-
verbessernde MalRnahme des Vermieters im Sinne des

§ 554 Absatz 2 Satz 1 vorliegt, zu berticksichtigen, so-
wie gegebenenfalls nochmals bei der Hartefallpriifung.

Zahlungsverzug nach Minderung

Der eine fristlose Kiindigung begriindende Zahlungs-
verzug entfillt nicht wegen fehlenden Verschuldens
des Mieters, wenn dieser bei Anwendung verkehrs-
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iiblicher Sorgfalt hitte erkennen kénnen, dass die tat-
sdchlichen Voraussetzungen des von ihm in Anspruch
genommenen Minderungsrechts nicht bestehen (im
Anschluss an BGH, Urteil vom 25. Oktober 2006 VIII
ZR 102/06, NZM 2007, 35).

BGH vom 11.7.2012 - VIII ZR 138/11 -

= Langfassung im Internet

Die Mieter eines Einfamilienhauses in Bayern hatten die
Miete wegen Schimmel und Kondenswasserbildung um
20 Prozent gemindert. Nachdem ein , Mietrickstand"
von zwei Monatsmieten aufgelaufen war, kiindigte der
Vermieter fristlos. Aus seiner Sicht war das Heiz- und
Luftungsverhalten der Mieter fur die Mangel verant-
wortlich.

Ein vom Amtsgericht eingeholtes Sachverstandigengut-
achten gab dem Vermieter Recht. Die Mieter wehrten
sich gegen die Kiindigung mit dem Argument, sie hétten
Uber die Ursache des Mangels geirrt. Sie treffe kein Ver-
schulden an der Nichtzahlung der Miete, weil die Ursa-
che der Schimmelbildung unklar gewesen sei.

Der Bundesgerichtshof folgte dieser Argumentation
nicht. Nach seiner Ansicht haben die Mieter die Nicht-
zahlung der Miete zu vertreten, wenn ihnen Vorsatz oder
Fahrldssigkeit zur Last fallt. Den Mietern musste sich — so
der BGH - die Vermutung aufdrangen, dass das Vorhan-
densein von zwei Aquarien sowie eines Terrariums mit
Schlangen eine die Schimmelbildung begiinstigende ho-
here Luftfeuchtigkeit im gemieteten Haus bedingt und
somit an das Luftungsverhalten entsprechend hohere
Anforderungen zu stellen waren.

Fur eine mildere Haftung und damit eine Privilegierung
des Mieters bestehe auch in den Féallen kein Anlass, in
denen der Mieter die Ursache eines Mangels, hier der
Schimmelpilzbildung, fehlerhaft einschatze. Der Mieter
kénne bei Zweifeln die Miete unter Vorbehalt zahlen,
so dass ihm die Moglichkeit bleibe, eine gerichtliche
Klarung seiner Rechte herbeizufiihren, ohne dem Risiko
einer fristlosen Kiindigung ausgesetzt zu sein.

Instanzen-Rechtsprechung

Haustiirgeschaft

Die in der Wohnung des Mieters
anldsslich der Mietvertragsbeendi-
gung getroffene Vereinbarung, dass
der Mieter die Tapeten entfernt,
kann nicht nach §§ 312 Absatz 3,
355 BGB widerrufen werden.

LG Berlin vom 8.6.2004

- 655 26/04 -, mitgeteilt

von RAin Marion Vorpahl

= Langfassung im Internet

Die Mieterin hatte anlésslich der

Wohnungsabnahme in der von ihr
gemieteten Wohnung eine schrift-
liche Erklarung abgegeben, wonach

sie die Tapeten entferne. Als sie ei-
nige Tage spater dartber aufgeklart
wurde, dass sich diese Verpflichtung
aus dem Mietvertrag selbst nicht
ergebe, widerrief sie ihre Erkldrung
gemaR § 312 BGB (Widerrufsrecht
bei Haustlirgeschaften). Das Land-
gericht befand jedoch, dass § 312
BGB auf die vorliegende Situation
nicht anwendbar sei.

Zwar stelle sich die von ihr Gibernom-
mene Verpflichtung zur Entfernung
von Tapeten als geldwerte Leistung
dar. § 312 BGB sei grundsétzlich
auch auf Mietvertrage anwendbar.
Das Hausttrwiderrufsrecht sei jedoch
auf den Fall zugeschnitten, dass ein
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neues Geschaft abgeschlossen werde
und sich der Kunde mithin zu einem
Geschéft hinreilen lasse, welches er
sonst nicht abgeschlossen hatte.
Hiermit sei die vorliegende Konstel-
lation, in der bereits gegenseitige
vertragliche Pflichten bestlinden,
jedoch nicht vergleichbar, weil die
Mieterin nicht unvorbereitet in die
Verhandlungen gehe und nicht Gber-
rumpelt werde. Sie wisse ndmlich,
welche vertraglichen Verpflichtun-
gen bestehen und kdnne somit — an-
ders als bei einem Neugeschaft - die
Wertigkeit bestimmter Leistungen
einschatzen. Die Vorschrift des § 312
BGB schiitze nicht jedwede Willens-
erkldarung in einer Privatwohnung.
Eine typische Uberrumpelungssitua-
tion, die durch die Vorschriften Gber
den Hausttrwiderruf aufgefangen
werden soll, bestehe bei der Kon-
kretisierung der mietvertraglichen
Pflichten gerade nicht.

Modernisierungs-
ankiindigung

Die Informationen nach § 554 Abs. 2
Satz 1 BGB kénnen dem Mieter
nicht wirksam in mehreren zeitlich
getrennten Texten (sukzessive) mit-
geteilt werden.

LG Berlin vom 21.8.2006

- 62 S 143/06 -, mitgeteilt

von RA Michael Pannach

Dass die Modernisierungsanktindi-
gung in einer einheitlichen Erkldrung
abgegeben werden muss, leitet das
Landgericht von dem fir die Ankiin-
digung geltenden Erfordernis der
Textform (§ 126 b BGB) ab. Die
Textform sei nur dann gewahrt,
wenn alle notwendigen Informatio-
nen in einem Text zusammengefasst
seien. Daher kdnnen die Informatio-
nen nach § 554 Abs. 3 Satz 1 BGB
dem Mieter nicht in mehreren zeit-
lich getrennten Texten (sukzessive)
mitgeteilt werden. Daraus folge: Be-
steht die Mitteilung aus mehreren
Texten, muss durch den Abschluss
der Erklarung durch Nachbildung
der Namensunterschrift oder anders
erkennbar gemacht werden, dass es
sich um eine einheitliche Erklarung
handelt. Die Anlagen mussen durch
Bezug-nahme auf die Ankiindigung
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derart mit dieser verkniipft werden,
dass nach der Verkehrsanschauung
von einer einheitlichen Urkunde im
Rechtssinne ausgegangen werden
kann. Dazu reicht es aus, wenn in
dem Ankiindigungsschreiben auf die
diesem beigefligten Anlagen, in dem
die ModernisierungsmafBnahmen so-
wie die sich daraus ergebende Miet-
erhdhung im Einzelnen aufgefiihrt
ist, Bezug genommen wird und fer-
ner in den Anlagen auf die genau
bezeichnete Ankiindigung. Daran
fehlt es, wenn beispielsweise drei
gesonderte Schreiben vorliegen, die
erst in ihrer Gesamtheit alle erfor-
derlichen Informationen enthalten.

Mieterh6hung

Auch wenn der Mieter den - tat-
sdchlich erfolgten — Einbau einer
Sammelheizung nicht hitte dulden
miissen und der Vermieter auf eine
Mieterhéhung nach § 559 BGB ver-
zichtet hat, ist die Wohnung bei der
Mieterhéhung nach § 558 BGB als
eine solche ,,mit Sammelheizung"
zu bewerten.

LG Berlin vom 20.10.2011

- 655 315/11 —, mitgeteilt

von RAin Andrea Klette

Blumenkasten

Der Mieter darf Blumenkasten dann
nicht an der AuBenseite der Balkon-
briistung anbringen, wenn hierdurch
eine Gefahr fur Dritte nicht véllig
ausgeschlossen erscheint.

LG Berlin vom 3.7.2012
-65540/12 -

=y Langfassung im Internet

Der Vermieter verlangte gemaR

§ 541 BGB vom Mieter, die an der
AuRenseite des Balkons aufgehédng-
ten Blumenkasten zu entfernen und
das Aufhdngen von Blumenkéasten
an der AuBenseite zu unterlassen.
Der Balkon verfiigt nicht tiber eine
gemauerte Bristung, sondern be-
steht aus einem Stahlgerust, das bis
zur Briistungshohe mit einer farbi-
gen und diinnen Platte verkleidet
ist, Blumenké&sten kénnen nur an
dem Stahlrohrgesténge des Balkons
aufgehdngt werden. Das Landge-
richt gab dem Vermieter recht.

Der Vermieter dirfe aus vernlnfti-
gen Griinden die Anbringung von
Balkonkasten vor der Balkonbris-
tung auf der AuBenseite untersagen.
Diese lagen in seiner den Mietern
und der Allgemeinheit gegentiber
bestehenden Verkehrssicherungs-
pflicht. Die Flache unter beziehungs-
weise vor den Balkonen werde zum
Abstellen von Pkw genutzt. Der Ver-
mieter als Grundstiickseigentimer
habe daflir Sorge zu tragen, dass die
Fahrzeugfuhrer und Insassen ebenso
wie die Fahrzeuge selbst nicht durch
herabfallende Balkonkésten oder
-topfe gefdhrdet, geschadigt oder
beschadigt werden. Anders als bei
der Benutzung von Fensterbdnken
oder von Balkonbrustungen, auf
denen Balkonkasten, Blumenkibel
oder Blumentdpfe selbst abgestellt
werden kdénnen, stelle das Aufhdn-
gen von Balkonkdsten in Halterun-
gen auBerhalb der Balkonbristung
eine potenziell nicht unerheblich
groRere Verkehrsgefahrdung dar. Es
bestehe jedenfalls beim Anbringen
und beim Abnehmen der Késten von
der Briistung im Zusammenhang mit
grundlegenden Pflegearbeiten oder
dem Neubepflanzen der Késten die
Gefahr, dass die Kdsten dabei her-
unterfallen, weil die Haken am Ge-
lander nicht sofort fassen oder fehl
gegriffen werde.

Die Mieter kdnnten dem nicht mit
Erfolg entgegen halten, dass sie
nicht mehr gentigend Platz auf dem
Balkon héatten, wenn sie die Blumen-
kdsten innerhalb der Bristungsbe-
grenzung aufhangen wrden. Der
Balkon weise solche Ausmalie auf,
dass dort in jedem Fall ein kleinerer
Tisch mit zwei Stiihlen aufgestellt
werden kbnne, auch wenn dies
nebeneinander der Fall sein sollte.
Einen Anspruch darauf, Stithle und
Tisch mit einer bestimmten Mindest-
groBRe dort aufstellen und nutzen zu
kénnen, hatten die Mieter nicht.

Modernisierungs-
ankiindigung

Nach § 554 Absatz 3 BGB muss der
Vermieter unter anderem die zu er-
wartende Mieterh6hung in Textform
mitteilen. Wenn es sich um mehrere
BaumaBnahmen handelt, muss dies
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in der Weise geschehen, dass die
Mieterhohung fiir jede MaBnahme
(also getrennt) ausgewiesen wird.
LG Berlin vom 23.8.2012

— 675 416/12 —, mitgeteilt

von RA Falko Kalisch

Das Landgericht bestdtigt damit die
in MM 9/12, 30 verdffentlichte Ent-
scheidung des AG Charlottenburg.

Beleidigungen
als Kiindigungsgrund

Der Mieter riskiert mindestens eine
ordentliche Kiindigung des Miet-
verhiltnisses, wenn er in einem of-
fenen Brief duBert, ,,Die Mitarbeiter
des Vermieters kimen wohl aus
dem Rotlichtmilieu®.

LG Halle-Saalkreis vom 8.6.2011
-2S5277/10 -

= Langfassung im Internet

In einem stark , belasteten" Mietver-
héltnis gipfelten die Auseinanderset-
zungen in einem offenen Brief, den
der Mieter versandte. In dem Schrei-
ben erklirte er, dass die Geschifts-
fuhrerin der Wohnungsbaugesell-
schaft offenbar nicht in der Lage sei,
Sachverhalte ordnungsgemaR zu kla-
ren, sondern es vorziehe, Uberhaupt
nicht auf an sie personlich gerichtete
Schreiben zu antworten. Stattdessen
wiirden Mitarbeiter auf die Mieter
losgelassen, deren Aussehen, Auf-
treten und fehlende Fachkenntnisse
merkwdrdig seien und den Schluss
auf die Zugehorigkeit zum Rotlicht-
milieu oder einer Sekte zulieBen.

Die daraufhin ausgesprochene or-
dentliche Kiindigung der Wohnungs-
baugesellschaft wurde vom Landge-
richt fUr rechtens erachtet.
Unabhingig davon, ob die AuBerun-
gen als Beleidigung oder (ible Nach-
rede strafbar seien, habe der Mieter
seine mietvertraglichen Pflichten
schuldhaft erheblich verletzt. Mit den
AuBerungen Uberschreite der Mieter
jedenfalls derart weit die zur Fortfiih-
rung einer Vertragsbeziehung noch
vertretbare Grenze des grundgesetz-
lich garantierten Rechts auf freie
MeinungsdulRerung, dass die Ver-
mieterin ein den Anforderungen des
§ 573 Absatze 1 und 2 Nummer 1
BGB bei Weitem genligendes be-

rechtigtes Interesse an der Beendi-
gung des Mietverhdltnisses habe.

Modernisierungs-
ankiindigung

1. Dient eine MaBBnahme der Ener-
gieeinsparung, muss der Vermieter
nachvollziehbare Einzelheiten zur
voraussichtlichen Verbrauchsmin-
derung darlegen. Die Angabe der
Waiarmedurchgangskoeffizienten
(vorher/nachher) ist nicht ausrei-
chend.

2. Die Modernisierungsankiindi-
gung muss sich stets konkret auf
die betroffene Wohnung beziehen.
AG Charlottenburg vom 11.9.2012
- 235 C 70/12 -, mitgeteilt

von RA Falko Kalisch

= Langfassung im Internet

Die Parteien stritten um die Dul-
dungspflicht von Modernisierungs-
malRnahmen. Das Amtsgericht er-
achtete die Modernisierungsankiin-
digung des Vermieters fur unwirk-
sam, weil die voraussichtliche Ener-
gieeinsparung nicht ausreichend dar-
gelegt worden war.

In der Modernisierungsankiindigung
war hinsichtlich der Fassade lediglich
die Dicke der beabsichtigten Dam-
mung, beziiglich der Fenster ledig-
lich der Warmedurchgangskoeffi-
zient angegeben. Es fehlten jedoch
jegliche Angaben zur voraussichtli-
chen Verbrauchsminderung bezie-
hungsweise zum voraussichtlichen
Energiegewinn. Hierzu fuhrt das Ge-
richt aus: , Dient eine MaBnahme
der Energieeinsparung, muss der
Vermieter nachvollziehbare Einzel-
heiten zur voraussichtlichen Ver-
brauchsminderung darlegen. Der
Mieter, der mit einer angeblichen
Energiesparmafnahme konfrontiert
wird, muss mit der Ankiindigung
der MalRnahme erkennen koénnen,
ob und gegebenenfalls in welchem
Umfang Energie eingespart werden
soll, weil er sonst die erforderliche
Abwdagung zur Kontrolle seiner Dul-
dungspflicht nicht vornehmen kann.
Er wére zudem daran gehindert, die
zu erwartende Mieterhéhung als
Hartegrund zu prifen. Daher ist der
Vermieter gehalten, mit der Ankiin-
digung der Energiesparmalfinahmen

dem Mieter den voraussichtlichen
Energiegewinn (Endenergie sowie
Primdrenergie) zu belegen.” Dies
habe die Vermieterin jedoch nicht
getan, da sie insoweit lediglich die
Dicke der Fassadendammung und
die Warmedurchgangskoeffizienten
der Fenster angegeben habe. Hier-
aus werde jedoch nicht ersichtlich,
inwieweit dies zu einer nachhalti-
gen Energieersparnis fiihre. Habe
der Mieter jedoch keine Kenntnis,
in welchem Umfang durch die be-
absichtigten MalBnahmen Energie
eingespart werde, kénne er die zu
erwartende Mieterhdhung einer
moglichen Einsparung von Heiz-
kosten nicht gegentiberstellen und
nicht priifen, ob er die MaBnahmen
dulden oder von seinem Sonderkiin-
digungsrecht gemafR § 554 Absatz 3
Satz 2 BGB Gebrauch machen wolle.
Die Mitteilung des Energiegewinns
sei dem Vermieter auch nicht unzu-
mutbar, weil dieser bei der Planung
von Modernisierungsmafnahmen
ohnehin regelmaRig entsprechende
Berechnungen vorbereiten lasse.
Weiterhin war auch der voraussicht-
liche Beginn der MaBnahmen in der
Modernisierungsankindigung nicht
hinreichend konkret mitgeteilt wor-
den. Es wurde lediglich mitgeteilt,
dass die Arbeiten an den Fenstern
am 27. August 2012 beginnen, nach-
einander in den einzelnen Wohnun-
gen durchgefiihrt und noch im Sep-
tember abgeschlossen wiirden, wo-
bei der genaue Termin zum Einbau
der Fenster vom beauftragten Bau-
unternehmen gesondert mitgeteilt
werde. Hinsichtlich der Fassade wur-
de mitgeteilt, dass die Arbeiten am
24. September 2012 beginnen sollen
und nach drei Monaten abgeschlos-
sen seien. Auch diese Angaben seien
nicht ausreichend. Die Modernisie-
rungsanklndigung musse sich stets
konkret auf die betroffene Wohnung
beziehen. Vorliegend wissten die
Mieter aufgrund der Angaben in der
Modernisierungsankiindigung je-
doch nicht, wann genau die Fenster
bei ihnen eingebaut werden sollen,
noch wissten sie, wann die DAmm-
arbeiten auf ihrem Balkon stattfin-
den werden. Die Angabe eines Zeit-
raumes von drei Monaten sei jeden-
falls zu unbestimmt.
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http://www.berliner-mieterverein.de/recht/mieturteile/2012/12035lghallesaalkreis27710.htm
http://www.berliner-mieterverein.de/recht/mieturteile/2012/12036agcharlottenburg7012.htm

DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral
gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis
und den Mietvertrag mitbringen.

MiillerstraBe

MiillerstraBe 135 (Laden),
nahe SeestralRe
(neben dem Kino Alhambra)

Zugang im EG bedingt

rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm)
Altstadt Spandau 0 SeestraBe
Monchstrale 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
[ Altstadt Spandau

M © Rathaus Spandau

Reinickendorf Pankow

. Spand
Wilmersdorfer StraBle pancat

Wilmersdorfer StraBe 50/51
(neben den Wilmersdorfer Arcaden)

(&, Zugang tiber Fahrstuhl

Charlottenburg-
Wilmersdorf

rollstuhlgeeignet _ Schneberg
M Wilmersdorfer StraRe Steglitz-Zehlendorf N
© Charlottenburg

Walther-Schreiber-Platz

RheinstraBe 44
(& Zugang iiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)
[0 Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Siidstern

Hasenheide 63 (Laden),
nahe M Stdstern

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschaftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine

}berg ~

Marzahn-
N Hellersdorf

Treptow-Kopenick

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Begleit-
person auf Rampe erforderlich)

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)

Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren personlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 15 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Schonhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder Strale

Geschiftsstelle

Spichernstrae 1, 10777 Berlin
[ SpichernstraBe (U3 und U9)

Zugang im EG rollstuhigerecht

Rechtsberatung:
Mo-Do 17-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Frankfurter Allee
Jessnerstrale 4/Frankfurter Allee
(gegenlber Ring Center 1)
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
[0 © Frankfurter Allee

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe SeelenbinderstraBe

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

Y e
BERLINER ad

telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung Beratungs-
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung. zentrum
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliefllich an die Stidstern
Geschéftsstelle, da in den Beratungszentren keine Zustellung in der Hasen-
moglich ist. heide 63
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GESCHAFTSSTELLE
Berliner Mieterverein e.V.,
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin
[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 226260, Fax: 22626-161,
bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):

Mo, Di, Mi 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-15 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung: Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

DiIE BMV-BERATUNGSZENTREN

finden Sie auf Seite 31 (eine Seite zuriickblattern!)

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

(&, Auskinfte zur Zuganglichkeit
erhalten Sie iiber unser
Servicetelefon 2 226 260

Charlottenburg-Wilmersdorf

Mo-Do 17-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr
Berliner Mieterverein, Spichernstrafie 1
[ Spichernstrale

Lichtenberg

Mo 9-11 Uhr
Stadtteilzentrum lkarus,
WandlitzstraBe 13
© Karlshorst

Di 17-19 Uhr
Kiezclub Magnet, Strausberger Strale 5,
nahe Konrad-Wolf-StralRe,
Tram M5, Werneuchener StraBe

Mi 17-19 Uhr
~Undine" Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstr. 57-60/nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg, Ausgang Siegfriedstr.

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade

Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBe

Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)
Di 18-19.30 Uhr

Selbsthilfe-, Kontakt- und

Beratungsstelle, Perleberger Strale 44/

Ecke Lubecker Strale

[ BirkenstraBe
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Di 18-19 Uhr
Seniorenfreizeitstitte,
TorstralBe 203-205
M Oranienburger Tor,
ca. 500 m FuBweg

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus WeiRensee,
PistoriusstrafRe 23
Bus 158, 255

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43
(nahe Rathaus und Meldestelle)
© Zehlendorf

Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
FriedenstraBe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30-19.30 + Do 10-11 Uhr
sowie zusitzlich nach Termin-
vereinbarung unter @ 226 260
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz,

[ Eisenacher Strafe

Treptow-Kdpenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40
© Schéneweide

fiir weitere Auskiinfte,

Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterho-
hung, der Mieterverein halt fur Sie in der
Geschiftsstelle und in den Beratungszen-
tren ein groBes Angebot an Informations-
blattern bereit. Fur Mitglieder sind alle
Informationen auch im Internet abrufbar:
www.berliner-mieterverein.de
Benutzername: Mitglied

Aktuelles Passwort: Stromkosten

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter , Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
andern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld lhres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfillt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung: =& 22626-152
Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
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Heizung & Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist moglich

unter & 226 260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MonchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralie 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, JessnerstraRe 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberpruft fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes. Kosten: 35 €. Einfach
die Kopie der letzten Heizkostenabrechnung
des Vermieters (mit Angabe der gelieferten
Warmemenge und des Baualters, gegebe-
nenfalls beim Vermieter erfragen) sowie
nach Moglichkeit die Warmeabrechnung
des Fernwdrmelieferanten einsenden an:
Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrae 1, 10777 Berlin.

Nach einer Vorprufung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

Kooperative Verhandlung
und Mediation

bei Nachbarschaftslarm und Mangeln

Bei Larm durch den Nachbarn bietet der
BMV seinen Mitgliedern eine Konfliktbe-
ratung und den Weg einer Problemlésung
mittels Mediation. AuBerdem steht den Mit-
gliedern das Angebot der kooperativen Ver-
handlung zur Verfligung. Diese eignet sich
bei Konflikten mit dem Vermieter, wenn die-
ser zum Beispiel bei Wohnungsméngeln un-
tatig bleibt und nicht reagiert. Das Verfah-
ren findet mit dem Vermieter telefonisch
oder im direkten Gesprach statt. Beide Ver-
fahren werden von einem Mediator (Kon-
fliktvermittler) durchgefiihrt. Ziel ist immer
eine einvernehmliche Losung, um Eskalatio-
nen unter Mietern oder zwischen Vermieter
und Mieter zu verhindern. Die Angebote
sind fur Mitglieder des BMV kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:
Do 17-18 Uhr: & 44023862. AuRerhalb der
Beratungszeit kdnnen Sie eine Nachricht hin-
terlassen. Unsere Mediatoren rufen zurtick.
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-

vereinbarung unter & 226 260

Die Beratung findet statt:
Charlottenburg

Do 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Wilmersdorfer StraBe 50/51

M Wilmersdorfer StraBe
Prenzlauer Berg

Mo 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Schonhauser Allee 134 B

M Eberswalder Strale

Schwerpunktberatung
Nutzer/Péchter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schéneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg

© Anhalter Bahnhof

in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

@ 20989265 oder @ 0163/8266944

Kosten: 60 Euro pro Termin zuzlglich

10 Euro Fahrtkosten. Die Beauftragung
durch Sie erfolgt direkt an die oben ge-
nannten Personen. Gutachten und juristi-
sche Auskuinfte sind nicht moglich.

Bei Abnahme: Die Priifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schén-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten
zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden
durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung
aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung
ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)
Die Gutachter finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de/infos/
gutachter.htm (Passwort-geschitzt)
oder rufen Sie & 226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Geschéftsstelle und in den Bera-
tungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund,

10169 Berlin beziehungsweise im Internet
unter www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN
ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig die papierlose
Online-Ausgabe des MieterMagazin
lesen mochten, kénnen Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/
service anmelden.
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Kooperationsangebote
fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den un-
tenstehenden Einrichtungen Kooperations-
abkommen geschlossen.

Davon profitieren die Mitglieder.

Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs fir den
Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen Mieter-
Magazin mit Namensaufdruck erhalten Sie
ErméaBigungen fir Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 218 90 91

Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 204 47 04

Theater und Komédie
am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de
= 8859 11 88

Kleines Theater
www.kleines-theater.de
@ 8212021

Reinickendorf Classics —
Salinas Konzerte
www.salinas-konzerte.de
@ 47 99 74 23

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
= 493089 01

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/
betriebskosten.shtml

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fir Geringverdiener:

Termin unter & 78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den
bezirklichen Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
= 90139-4810

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 3023824
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Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt;
Stiftung Warentest — Leseraktion StraRen-
ldrm, 10773 Berlin, @& 0180/2321313

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.berlin.hilfelotse-online.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen
im Alter: www.berlin.de/special/
wohnen/alter/

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html

Ambulante Dienste/GEBEWO

= 48098191, Fax 48098192, E-Mail:
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B

= 4900099 0, Fax 490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de

StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Alliander Stadtlicht GmbH —
24-Stunden-Service)

Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe -
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungspolitik
einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns tUber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklaren;
dass wir Aktionen des Berliner Mieter-
vereins mitgestalten und unterstitzen;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf

Kontakt: Geschiftsstelle BMV,

= 226260

Friedrichshain-Kreuzberg

Gundel Riebe, Frank Straubing,

Sybille Klemz (Bezirksleitung)
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:

jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im

Beratungszentrum Siidstern, Hasenheide 63;

jeden Mittwoch von 17.30-19 Uhr

im Beratungszentrum Frankfurter Allee,

JessnerstraBe 4 und tber die
Geschiftsstelle BMV, & 226260
Lichtenberg

Lilo Bertermann, Karin Korte,
Ursula Schubert (Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeit: in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Wolfgang Gast, Irina Neuber
(Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wéahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Wilfried Jugl, Peter RoBwaag (Bezirksleitung)

Moabiter Mietertreff am Dienstag,

13. November 2012 um 18.30 Uhr im Rat-
haus Tiergarten, Mathilde-Jacob-Platz 1,
Kleiner Saal im Erdgeschoss, U-Bhf. Turmstr.

Weddinger Mietertreff (in Zusammen-
arbeit mit der Stadtteilvertretung Miller-
straBe) am Dienstag, 27. November 2012
um 18.30 Uhr im Laden der Stadtteil-
vertretung MillerstraBe, Triftstrale 2,
U-Bhf. Leopoldplatz

Treffen der Aktivengruppe jeden
4. Do im Monat um 18 Uhr in der Se-
niorenfreizeitstatte TorstraBe 203-205
Neukdlln
Kontakt: Geschiftsstelle BMV,
= 226260

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich
regelmaBig jeden 2. Do im Monat
um 19.30 Uhr im BMV-Beratungszentrum
Sudstern, Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Hannelore Jagusch,
Hans-Gulnther Miethe (Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Reinickendorf, Steglitz-Zehlendorf,
Tempelhof-Schéneberg

Kontakt: Geschiftsstelle BMV,

= 226260

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MonchstraBe 7
Offenes Treffen fir alle Mieterinnen und
Mieter jeden 1. Dienstag im Monat, 18 Uhr;
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 3315220
Treptow-Kdpenick
Henry Baumfelder, Edith Bednarski,
llona Sechting (Bezirksleitung)

Néchstes Treffen aktiver Mitglieder
zum Erfahrungsaustausch am
8. November 2012 (Do) um 19.30 Uhr
in der Beratungsstelle ,Villa Offensiv",
HasselwerderstraRe 38-40 (Treptow)

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten

MieterMagazin 11/2012


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/betriebskosten/
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohngeld/diwo.shtml
http://www.berlin.de/special/wohnen/alter/
http://www.berlin.de/lageso/soziales/marktsegment/index.html
mailto:AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de

Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern geméaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngebaude bendtigen
wir von lhnen mindestens eine Heizk ostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualter s
des Wohngebéudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietragers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwérme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlauterungen.
Wurde fiir das von lhnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterver ein fiir Sie tatig
werden und den Gebdudeeigentiimer mit der Diagnose k onfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Ener gieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsheratung.

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V. — Heizspiegeliiberpriifung -
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!

Die Broschiiren

Die Broschliren des Deutschen Mieterbundes haben einen
Umfang von 80 bis 100 Seiten und kosten 6 Euro bzw. 5 Euro (*).

Tipps und Ratschlage zu Alltagsfragen

Gesetze, Urteile,
Vertragsklauseln

Kiindigung, Kaution, Makler, Abstand

Geld sparen
beim Umzug

Tipps zum Wohnungswechsel

Mieter- und Vermieterkiindigung

Kiindigungsfristen, Nachmieter, |
. Eigenbedarf, Sozialklausel

Wohnwertverbesserung & Energieeinsparung

Mietermodernisierung

niedriger Verbrauch

Plattenbau

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

50-100 B Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @
Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

Handlungsbedarf ¥

iiber 300 (<P dringender Handlungsbedarf @

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder
Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-
neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche konnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers iiberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch maglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbréuche von Gebauden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War -

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen konnen zu B und C verbessert
werden, indem z. B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Waérmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
béaudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Heizkosten und kalte Nebenkosten Miete kirzen — wann & wie?

Wohnungsmangel
und Mietminderung

Muster-Abrechnung
und Checklisten

Die Broschiiren sind erhaltlich in den Beratungszentren und in der
Hauptgeschaftsstelle des Berliner Mietervereins, SpichernstraB8e 1,
10777 Berlin wéahrend der Geschéftszeiten oder beim DMB- Verlag,
10169 Berlin oder im Inter net unter www.mieterbund.de
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Donnerstag, 1.11.

17.30 Senator Mario Czaja: Pflege zu Hause, ambulant oder stationar —
wie kann sie verbessert werden?*

19.30 Harro Zimmer: Mars an Erde — Curiosity und seine Freunde**

Freitag, 2.11.
15.30 Dr. med. Achim Kiirten: Erschopfungs- und Nervenerkrankungen*

17.30 Johannes Prittwitz: Képenick — Zwischen Residenzstadt und , Képenickiaden”**

19.30 Gerhart Baum: Meine Wut ist jung — Bilanz eines politischen Lebens*
20.00 Spielfilm: Und nebenbei das groBe Gliick (F 2012)

Samstag, 3.11.
10-14 Gesundheitstag: Das kiinstliche Gelenk

Sonntag, 4.11.
10.30 Philosophisches Café — Die groBen Psychotherapeuten und die Gesellschaft

Prof. Dr. Lutz von Werder: Individuation und Massenpsychose — Carl Gustav Jung

14.30 Roland Marske: Cornwall und Siidengland - Eine Bilderreise
in das Land der Rosamunde-Pilcher-Filme**

17.30 Roland Marske: Auf dem Jakobspilgerweg — 800 Kilometer zu Fu
durch Spanien nach Santiago de Compostela**

Montag, 5.11.

15.30 Jiirgen Grothe: ,Feuerland” - Ein Berliner Stadtquartier
zwischen Industrie und Kultur**

17.30 Uwe Marek: Die Altmark — die Wiege Brandenburg-PreuBens**

19.30 Prof. Dr. Thomas Risse: Die Rolle Deutschlands in Europa —
despotischer Dirigent oder ganz normales Land?*

20.00 Spielfilm: Und nebenbei das groBe Gliick (F 2012)

Dienstag, 6.11.

9.30 Mathinside — Mathematik ist iiberall

19.30 Prof. Guo Bingsen, Edith Guba: Gesundheitspflege durch traditionelles Qigong*
20.00 Dokumentarfilm: Speed — Auf der Suche nach der verlorenen Zeit (D 2012)

Mittwoch, 7.11.
15.30 Dr. Andreas Meier: Drakonisch einfaltig oder aufklarerisch vielfaltig?
Der religiose Streit zwischen Friedrich Wilhelm I. und Friedrich dem GroBen*
17.30 Sigrid Engelbrecht: Lass los, was dich klein macht*
19.30 Dr. Dorothee Schmitz-Kdster: Lebenslang Lebenshorn —
Die Wunschkinder der SS und was aus ihnen wurde*
20.00 Dokumentarfilm: Speed — Auf der Suche nach der verlorenen Zeit (D 2012)

Donnerstag, 8.11.

15.30 Dr.G. H. M. Komander: Berliner Biirgerhéuser — Zwischen Tradition und Innovation**

17.30 Prof. Dr. med. Rainer Hellweg, Dr. Ingolf Ebel: Arztliche Verantwortung*
19.30 Dr. Hubert Zitt: Fehler bei Star Trek?*
20.00 Spielfilm: Late Bloomers (F/UK/B 2010)

Freitag, 9.11.
15.30 Dr. Aimut Mey: Mit Theodor Fontane nach Schottland**
17.30 Prof. Dr. med. Ulrich Hegerl: Depression und , Burnout” — Mythen und Fakten*
19.30 Dr. med. Hans-Joachim Maaz: Die narzisstische Gesellschaft —
Ein Psychogramm*
19.30 Prof. Dr. Matthias Wemhoff: Zur Ausstellung ,Russen und Deutsche”

Sonntag, 11.11.
9-13 Dr. med. Kiirten: Selbstheilungskréfte wecken
11.11 Prof. Dr. Ehrhard Behrends: Bezaubernde Mathematik —
14.00 Katrin und Henno Drecoll: Die Rocky Mountains —
eine abenteuerliche Traumreise durch die USA, Kanada und Alaska**
17.00 Katrin und Henno Drecoll: Australien —
der Inbegriff fiir Freiheit und Abenteuer**
17.00 Studio fiir Historischen Tanz Berlin e.V.
PreuBens Glanz und Gloria. Die getanzte Geschichte des Hauses Hohenzollern

Mittwoch, 14.11.
16.30 Gesundheitstag:
Wirbelsaulenerkrankungen — Volkskrankheit Nr. 1
19.30 Prof. Dr. med. Birgit Mazurek: Tinnitus — Ursachen, Folgen und Therapien*
19.30 Norbert Mappes-Niediek: Arme Roma — Bdse Zigeuner:
Was an den Vorurteilen iiber die Zuwanderer stimmt*

Donnerstag, 15.11.
15.30 Dr. phil. Giinter Weier, Dr. phil. Bérbel Smikalla-Weier:
Werden, wie wir wirklich sind — der Kérper weist uns den Weg*
17.30 Dr. Ralf Schummer: Das Baltikum**
19.30 Walter Wiillenweber: Die Asozialen — Wie Ober- und Unterschicht
unser Land ruinieren, und wer davon profitiert*
20.00 Matze Knop: ,Platzhirsch” — Tour 2012

Montag, 19.11.
15.30 Uwe Marek: Beriihmte Gréaber Berlins*
17.30 Dr. Helga Hirsch: Endlich wieder leben —
Die fiinfziger Jahre im Riickblick von Frauen**
19.30 Prof. Dr. Paul J. J. Welfens: Die Zukunft des Euro —
Die européische Staatsschuldenkrise und ihre Uberwindung*

Dienstag, 20.11.
15.30 Thomas R. Hoffmann: Karl Friedrich Schinkel
und sein universales Oeuvre*
17.30 Dr. med. Andreas Dieckmann: Was macht uns seelisch krank?*
19.30 Dr. Guido Hinterkeuser: Kunst, Pracht und Geschichte —
Die erhaltene Innenausstattung des Berliner Schlosses**

Mittwoch, 21.11.

15.30 Wolfgang Feyerabend: Berlin — Eine literarische Entdeckungsreise*

17.00 Spielfilm: Bis zum Horizont, dann links! (D 2011)

17.30 Dr. Heike Gollner-Heibiilt, Dr. Inme Kriiger:
Vom Tatort-BERLIN ins DNA-Labor*

19.30 Prof. Dr. Thomas Naumann: Auf Higgs-Jagd an der Weltmaschine —
Physik am LHC des CERN*

20.00 Spielfilm: Bis zum Horizont, dann links! (D 2011)

Donnerstag, 22.11.

15.30 Prof. Dr. med. Friedrich-Wilhelm Lohmann: Bluthochdruck —
Erkennen, behandeln, Schaden vermeiden*

17.30 Prof. Dr. med. Klaus Gellert: Adipositaschirurgie —
Hilfe bei krankhaftem Ubergewicht*

19.30 Elmar Brok: Ist,,mehr Europa” der richtige Weg aus der Krise?

Montag, 26.11.

15.30 Dr. Rolf-Giinter Schmedes: Vorsorgevollmacht und Betreuung —
Was muss ich wissen?*

17.00 Spielfilm: Bis zum Horizont, dann links! (D 2011)

17.30 Dr. Matthias Miiller-Lentrodt: Der Golf von Neapel
und die Amalfikiiste**

19.30 Prof. Dr. Wolfgang Wippermann: Rudolf von Scheliha (1897-1942) —
Corpsstudent und Widerstandskampfer*

20.00 Spielfilm: Bis zum Horizont, dann links! (D 2011)

Dienstag, 27.11.

17.30 Harald Alexander Korp: Religion, Humor und Toleranz*

19.30 Prof. Dr. Constantin von Barloewen: Der Begriff des Fortschritts
in der Diversitat der Kulturen.
Muss Modernisierung zwingend Verwestlichung sein?*

Mittwoch, 28.11.

15.30 Dr. Rolf-Giinter Schmedes: Richtig erben und vererben —
Worauf muss ich achten?*

17.30 Elke Krauskopf, M.A.: Die groBen Museen der Welt —
The Metropolitan Museum of Art in New York
und seine weltberiihmte Gemaldesammlung**

19.30 Prof. Dr. med. Andreas Heinz: Stressfaktoren fiir Depressionen
und Alkoholabhéngigkeit*

19.30 Ernst A. Grandits: 2112 — Die Welt in 100 Jahren*

Montag, 12.11.

17.00 Spielfilm: Late Bloomers (F/UK/B 2010)

17.30 Dorothea Minkels: Die Stifter des Neuen Museums —
Friedrich Wilhelm IV. von PreuBen und Elisabeth von Baiern*

19.30 Prof. Dr. Ludger Schiffler: Neues aus der Gehirnforschung
und die Anwendung beim Fremdsprachenlernen*

20.00 Spielfilm: Late Bloomers (F/UK/B 2010)

Donnerstag, 29.11.

15.30 Hermann Pélking: Das Memelland - Wo Deutschland
einst zu Ende war**

17.30 Prof. Dr. Christian Andree: Rudolf Virchow und seine Leistungen
fiir Medizin, Kultur und moderne Demokratie*

18.00 CrossKultur: Asiatische Deutsche. Vietnamesische Diaspora
and Beyond*

19.30 Prof. Dr. Maarten deWit: Erdressourcen und gesellschaftliche
Verantwortung — eine afrikanische Perspektive*

19.30 Gesprachsreihe: Stadt im Gespréch — Berlin im Wandel
Berlin will hoch hinaus — brauchen wir neue Hochhéuser?

Dienstag, 13.11.
15.30 Johannes Prittwitz: Historische Streifziige durch das alte Berlin -
Die Dorotheenstadt**

17.30 Prof. Dr. med. Malek Bajblouj: Alternative Therapien als Wege aus der Depression*

19.30 W. Erdmann, A. Moser: Wiiste und Meer — Erfahrungen in grenzenlosen Weiten*
20.00 Spielfilm: Late Bloomers (F/UK/B 2010)

Freitag, 30.11.

15.30 Prof. Dr. Holm GroBe: Die Via Sacra — Sakrale Bauwerke und Kunstschatze
in Niederschlesien, Nordb6hmen und der Oberlausitz**

17.30 Hildegard Rupeks-Wolter M.A.: St. Peter und der Vatikan —
Unermessliche Kunstschétze und geheimnisvolle Dokumente**

20.00 Konzert und Podiumsdiskussion:
Elfenbeinturm versus FuBballstadion?

20.00 Sabine Asgodom: Wer coachen kann, hat mehr vom Leben*

0mU = Originalfassung mit deutschen Untertiteln - OF = Originalfassung - U = Uberlénge - * = Vortrag - ** = Vortrag mit Medien - Ausfiihrliches Programm in der Urania
oder unter www.urania.de - Eintrittspreise (Vortrage/Filme): 6,00/7,00 € - ErmaRigte Eintrittspreise fiir Mitglieder des Berliner Mietervereins
unter Vorlage des Einzahlungsbelegs 2012 und Personalausweises: 5,00/6,00 € - Urania-Mitglieder 3,50/4,50 €
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