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Betr.: MieterMagazin 4/10, Seite 10:
.Wasserpreise — Der Unmut wéchst*
und MieterMagazin 10/10, Seite 4,
Leserzuschrift , Eindeutig zu viel”

Es geht noch teurer

Der in dem Beitrag genannte Was-
serpreis ldsst sich noch Ubertreffen.
Das evangelische Wohnungsunter-
nehmen Hilfswerksiedlung Berlin
berechnete mir in der Betriebskos-
tenabrechung 2009 fur 2,069 Ku-
bikmeter Warmwasser 95,93 Euro
(46,37 Euro pro Kubikmeter). In den
Jahren 2007 und 2008 kostete ein
Kubikmeter noch 6,64 beziehungs-
weise 6,47 Euro. Drei Briefe mit der
Bitte um eine Erklarung fur diese
gigantische Preiserhdhung wurden
bisher nicht beantwortet.

W. Wencel, per E-Mail

Leserbriefe

Betr.: MieterMagazin 9/10, Seite 13,
Rainer Bratfisch: , Task Force Oker-

stralBe — Schnelle Eingreiftruppe fiir
den Problemkiez"

Schiefe Sozialromantik

Uber den Beitrag habe ich mich sehr
gedrgert, weil er deutlich macht, wa-
rum die sozialen Probleme in man-
chen Kiezen nicht in den Griff zu
kriegen sind. Der Autor beschreibt
erst das Rotterdamer Vorbild der
«Task Force", um gleich darauf ein-
zuschridnken, dass die Verantwortli-
chen in Berlin SanktionsmaBnahmen
wie BuBgelder, Streichung der Sozial-
hilfe oder Umsiedlung kategorisch

IMPRESSUM

Herausgeber und Verlag: Berliner Mieterverein e.V., Landesverband Berlin
im Deutschen Mieterbund, Behrenstr. 1 C, 10117 Berlin, @& 030/22626-0,
Telefax 030/22626- 161, www.berliner-mieterverein.de, E-Mail: bmv@ber
liner-mieterverein.de - Konto: Commerzbank (BLZ 10040000) 771900801
(Beitrage) und 771900800 (sonstige Zahlungen, Abo) - 58. Jahrgang 2010
Geschiftsfithrender Redakteur: Hermann Behlau - Chefredakteur: Udo Hil-
denstab (v.i.S.d.P.) - Redaktion: Volker Hegemann, Frank Maciejewski, Rei-
ner Wild - Mitarbeiter: Rainer Bratfisch, Bettina Karl, Elke Koepping, Birgit
LeiB, Michael Roggenbrodt, Jens Sethmann, Kristina Simons, Sina Tschacher
Titel: Uli Staiger/die licht gestalten - Fotografen/Bildagenturen: Berliner
Feuerwehr, Berliner Stadtreinigung, Bundesrat, Bundesrat/Jens Wiese, Deut-
scher Bundestag/Ute Grabowsky, Julia Gandras, GeWoSud, Paul Glaser,
Udo Hildenstab, IBB, Lamér Lebreton, Sabine Miinch, Christian Muhrbeck,
Jens Sethmann, Vattenfall - Layout: Susanne Noligen/GrafikBiiro

Anzeigen: Hermann Behlau (verantwortlich) - Anzeigenverkauf: Anzeigen-
vermittlung Hannusch, Rheinallee 17, 16348 Wandlitz, @ 033397/22500,
Fax 033397/22396 - scala media Verlagsservice GmbH, Stauffenberg-
straBe 13, 10785 Berlin, @& 030-2110095, Fax 2110099 - Zurzeit gilt An-
zeigenpreisliste 8 vom 1.1.2002 - Satz: ComPress Media Services GmbH,
10997 Berlin - Druck: Sattler Media Press GmbH, 38315 Hornburg

Das MieterMagazin ist das offizielle Organ des Berliner Mieterverein e.V.
und erscheint mit zehn Ausgaben jahrlich, wovon zwei Hefte Doppelnum-
mern sind. Abonnement: 20 Euro pro Jahr, Vorabiiberweisung auf obiges
Konto des Berliner Mietervereins. Flr unverlangt eingesandte Manuskripte
wird keine Haftung tbernommen. Namentlich gekennzeichnete Artikel
stellen nicht unbedingt die Meinung der Redaktion dar. Nachdrucke nur
nach Rucksprache mit der Redaktion.

ISSN 0723-3418

4

ablehnen. Das Jugendamt verwei-
gere sich ohnehin aus Datenschutz-
griinden der Taskforce.

Stattdessen, heif’t es in dem Artikel
weiter, wurde ein frejer Trager mit
der Hilfe und Beratung fur die sozial
Schwachen beauftragt. Die Dame
vom Senat schwarmt, dass Sinti- und
Roma-Kinder jetzt nachts Boxen er-
lernen. Damit sie die Leute, die ihnen
nicht passen, noch besser verpriigeln
konnen? Ich frage mich manchmal,
was fur eine schiefe sozialromanti-
sche Logik hinter solchem Handeln
und solchen Artikeln steckt? Alle so-
zialen, ethnischen, bildungsverwei-
gernden und integrationsresistenten
Problemgruppen werden pauschal
zu Opfern gemacht, denen man nur
helfen muss mit noch mehr kosten-
losen Sozialleistungen. Dabei wére
ein konsequentes, addquates und
konzertiertes Handeln und gegebe-
nenfalls auch Strafen so tUiberaus
notwendig.

Mit dieser verstandnisvollen Bericht-
erstattung stoen Sie denen, die un-
ter antisozialem Verhalten leiden,
den korrekten Mietern, die jeden
Tag arbeiten, die sich fir einen ge-
pflegten Kiez einsetzen, die nicht
ihren MUll aus dem Fenster werfen,
die nicht bevorzugt an Bushaltestel-
len parken, die anderen die Tur auf-
halten oder freundlich griiRen, kurz:
all denen, die sich an die grundsatz-
lichen Regeln des Zusammenlebens
halten und dabei im Berliner Alltag
keinerlei Unterstiitzung oder Riick-
halt durch Ordnungsamt, Polizei,
Justiz oder Politik erhalten, vor den
Kopf. Ich wiinsche mir dringend
mehr Gentrifizierung in diesen Pro-
blemkiezen (und auch in meiner
Wohngegend), denn nur dadurch,
quasi durch die ,Sanktion des Woh-
nungsmarktes”, erhoffe ich mir eine
Verbesserung der Lebensumstédnde.
Ich wiinsche mir einen Kiez, in dem
die Menschen manierlich miteinan-
der umgehen, wo Rollstuhlfahrer die
StraBenseite wechseln kénnen, weil
nicht alle Uberwege zugeparkt sind,
in dem selbst ein schwules Parchen
Hand in Hand Uber die StraBe gehen
kann, ohne bespuckt, beschimpft
oder bedroht zu werden, in dem
Menschen miteinander reden kon-
nen, weil sie dieselbe Sprache spre-

chen, in der das Auto nicht zerkratzt
wird, in der Nachbarn das Wort Zim-
merlautstarke kennen und beachten.
O. Numrich, per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 9/10, Seite 13:
,Hartz IV — Unrealistische Strom-
pauschale” sowie Leserbrief dazu

in MieterMagazin 10/10, Seite 4:

., Mehr als 1000 Kilowattstunden
muss nicht sein”

Gerate ausschalten,
Hirn einschalten

Wir bezahlen monatlich 31 Euro
Stromkosten fir zwei Personen. In
den Jahren davor lagen wir bei 28
Euro. Wir sind wegen eines Heim-
arbeitsplatzes sehr oft zu Hause.
Ich finde die Forderung nach einer
Strompauschale von 44 Euro pro
Person lachhaft. Wir verbrauchen
zu zweit sieben Euro weniger als die
jetzt gultige Strompauschale fur ei-
ne Person. Vielleicht sollte da mal
jemand ein Geréat aus- und das Ge-
hirn anschalten. Irgendwer muss das
ja auch bezahlen.

M. Seikrit, per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 10/10,
Seite 12, Jens Sethmann: , Nord-
Neukélin — Unter Gentrifizierungs-
verdacht”

Erklarung bitte!

In der wohnungspolitischen Diskus-
sion in Berlin geistert das schreckli-
che Wort , Gentrifizierung" umher.
Jetzt taucht es auch im MieterMa-
gazin auf, sogar in der Uberschrift
eines Artikels. Vielleicht kann mich
—und andere Leser eventuell auch —
die Redaktion einmal dartiber auf-
klaren, was es mit diesem Ausdruck
auf sich hat, woher er kommt und
was er bedeutet?

G. Brandner, per E-Mail

Der urspriinglich aus dem englischen
Sprachraum kommende Begriff der
Gentrifizierung beschreibt eine in
vielen Metropolen zu beobachten-
de Verdnderung einzelner Stadtge-
biete, in denen durch den Zuzug
einkommensstdrkerer Haushalte die
einkommensschwdécheren verdrdngt
werden.

Die Redaktion
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b0 SparmaBnahmen der Bundes-
regierung — Auswirkungen auf die
Leistungen zu den Wohnkosten

Informationsveranstaltung

am Freitag, dem 19. November 2010

um 18.30 Uhr im Seniorenclub Lindenufer,
Mauerstrale 10 a, 13597 Berlin-Spandau
mit Martin Matz, Spandauer Bezirksstadtrat
fir Soziales und Gesundheit

Veranstaltun

Auf Ihr Kommen freut sich
die Bezirksleitung Spandau
des Berliner Mieterverein e.V.

Gut zu wissen

BMV-Infoblitter im Internet

Als Mitglied des Berliner Mietervereins stehen Ihnen die BMV-
Infoblatter im Internet unter www.berliner-mieterverein.de
zum Abruf und Download bereit.

Bitte geben Sie als Benutzernamen Mitglied ein,

das Passwort lautet diesen Monat: Bundesrat

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder lhr Nachname hat
sich gedndert? Sie kénnen im Internet die persénlichen Daten
Ihrer Mitgliedschaft &ndern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: service.berliner-mieterverein.de/service

.Ob Dach?" nennt MieterMagazin-Leserin
Lameér Lebreton dieses Motiv.

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewéhnlicher Perspektive: Schicken Sie
dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund um
das Thema Wohnen - die Redaktion honoriert den Ab-
druck mit 40 Euro.

MieterMagazin 11/2010

Wer die Leserbrief-Seite des MieterMagazin
regelmaBig verfolgt, weil, dass die Redaktion
sich nicht in erster Linie in den warmen Strah-
len einer zustimmenden Leser-Kommentierung
sonnt, sondern insbesondere auch Zuschriften
mit kritischen Meinungen und gegensétzlichen
Ansichten veroffentlicht. Das hat seinen guten
Grund: Auch in den Spalten der Leserbrief-
Rubrik sind Diskussion und Streit allemal pro-
duktiver und interessanter als Lob und Affir-
mation. Lassen Sie uns das weiter so halten —
indem Sie uns lhre Kritik und Ihre andere Mei-
nung wissen lassen. Schreiben Sie uns — ob zu
einem der verdffentlichten Beitrdge, zu einem
Thema, dass Sie beachtenswert finden oder

in Kommentierung der Ansicht eines anderen
Lesers — die Leserbrief-Rubrik wird allein durch
Ihr Zutun lesenswert und interessant.

Ihre Redaktion

In eigener Sache

P.S. Der schnellste Weg zur Redaktion ist der
per E-Mail: bmv@berliner-mieterverein.de.
Wer den Postweg vorzieht: Berliner Mieter-
verein, BehrenstraBe 1 C, 10117 Berlin. Per
Fax 22626162, Stichwort: MieterMagazin-
Leserzuschrift

MieterMagazin online

Nicht nur eingefleischten Internet-Nutzern kénnen
wir die Online-Ausgabe des MieterMagazin warms-
tens empfehlen. Wer tiber Computer und Internet-
Zugang verfugt, wird mit der , papierlosen” Variante
des Magazins aufs Beste bedient. Die Uberarbeitete
Online-Version ermdglicht einen raschen Zugriff auf
alle Informationen, eine schnelle Artikel-Suche auch
mittels Stichwortern, das Stébern im Archiv und vie-
les mehr. Und: Sie werden immer sofort benachrich-
tigt, wenn die jeweils neueste Ausgabe im Netz steht
und kénnen bequem per beigefligtem Link darauf
zugreifen. Komfortabler und schneller geht es nicht.
Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazin gehoren wollen, dann registrieren Sie sich
bitte unter service.berliner-mieterverein.de/service.
lhre MieterMagazin-Redaktion
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PANORAIVIA

Die Giebel bleiben,
dahinter entstehen
Reihenhduser

RAUCHMELDER

ALTER SCHLACHTHOF

Rinderstalle zu Townhouses

Auf dem ehemaligen Schlachthof-
geldnde hat der Berliner Senat den
Bau von 90 weiteren Townhouses
auf den Weg gebracht. Das ehema-
lige Entwicklungsgebiet an der El-
denaer StraBe wird mehr und mehr
zur monotonen Eigentums-Reihen-
haus-Landschaft.

Anstelle von fiinf denkmalgeschiitz-
ten, aber verfallenen Rinderstéllen
an der neu angelegten StraBe Zum
langen Jammer werden jetzt sechs
Reihen von Townhouses entstehen.
Die Giebelwande der friheren Bau-

werke bleiben stehen, der Rest der
langgestreckten Stallgebaude aus
den 1870er Jahren wird abgerissen.
Mit den zwischen die Giebelfassa-
den geklemmten Reihenhdusern soll
«der urspriingliche Charakter des
Gebietes erhalten werden”, erklart
die Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung. Eine vollstdndige Wieder-
herstellung sei jedoch wegen des
schlechten baulichen Zustandes
~wirtschaftlich nicht tragfahig".
Dass die Senatsverwaltung sich
riihmt, mit dem neuen Bebauungs-
plan die Belange des Denkmalschut-

zes zu bertcksichtigen, hat aller-
dings einen schalen Beigeschmack:
Die Stallgebdude befanden sich lan-
ge im Besitz des Landes Berlin, doch
weder der Senat noch die von ihm
beauftragte Stadtentwicklungsge-
sellschaft Eldenaer StralRe haben in
den letzten 20 Jahren etwas gegen
den Verfall unternommen.

Mit dem Slogan , Tradition neu in-
terpretiert” wirbt der Investor ,cds
Wohnbau" fur seine Townhouses,
die er unter dem Namen , Eldenaer
Hofe" zu Preisen ab 320000 Euro
vermarktet.

In den letzten vier Jahren sind mehr
als 200 Grundsticke auf der 50 Hek-
tar groBen ehemaligen Industriebra-
che fiir den Bau von Reihenhdusern
parzelliert worden. Das zu Prenz-
lauer Berg gehoérende und zwischen
Friedrichshain und Lichtenberg ein-
gekeilte Gebiet ist mittlerweile eine
Eigentumsinsel inmitten der Mieter-
stadt Berlin und macht einen eher
vorstadtischen Eindruck. Wertvolles
innerstadtisches Bauland wurde hier
ohne Not in groBem Stil an Hausle-
kdufer vergeben, anstatt es zum Bau
von dringend bendtigten preiswer-
ten Mietwohnungen zu nutzen.
Jens Sethmann

Besser nicht auf den Staat warten

Im vergangenen Jahr starben in
Berlin 27 Menschen bei Wohnungs-
brinden. Am gefdhrlichsten ist da-
bei nicht das Feuer, sondern der
Rauch. In Berlin ist bisher nur ein
Fiinftel der Haushalte mit Rauch-
meldern ausgestattet. Die Senats-
verwaltung fiir Inneres arbeitet des-
halb zurzeit an einer Gesetzesinitia-
tive — wie in anderen Bundeslan-
dern sollen kiinftig auch in Berlin
Rauchmelder bei Neubauten Pflicht
sein, Altbauten sollen nachgeriis-
tet werden.

Laut einer aktuellen Umfrage sind
bundesweit noch immer zwei Drittel
der Haushalte ohne Rauchmelder.
In Hamburg, Hessen, Mecklenburg-
Vorpommern, Rheinland-Pfalz und
Schleswig-Holstein missen sie bis
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spatestens 2014 eingebaut werden,
im Saarland und Thiringen sind sie
nur fir Neu- und Umbauten Pflicht.
Die anderen Bundeslander setzen
noch immer auf Freiwilligkeit. Die
wenigsten Rauchmelder wurden bis-
her in Berlin und Sachsen installiert.
Ulrich Freise, Staatssekretar fur In-
neres in der Senatsverwaltung, pla-
diert dafir, auch in Berlin Rauch-
melder zur Pflicht zu machen: , Wer
keinen Rauchmelder hat, gefahrdet
sein Leben und das seiner Familie
— wir sollten nicht auf das nédchste
Ungllick warten.” Und wohl auch
nicht solange, bis der Einbau staatli-
cherseits vorgeschrieben wird.

Die Feuerwehr warnt vor Billiganbie-
tern und empfiehlt Qualitatsproduk-
te zum Preis von 20 bis 30 Euro.
Beim Kauf ist unbedingt auf die CE-

Kennzeichnung und die Zertifizie-
rung durch den Verband der Sach-
versicherer zu achten. Aufgrund ih-
rer langen Lebensdauer sind Rauch-
melder mit fest eingebauter Zehn-
Jahres-Lithium-Batterie empfeh-
lenswert, da kein Batteriewechsel
erfolgen muss. Auch eine Stumm-
schaltung ist vorteilhaft: Das akusti-
sche Signal, ausgel6st zum Beispiel
durch Kochdampfe, kann der Mieter
so fur zehn Minuten ausschalten und
in dieser Zeit die Ursache fuir den
Fehlalarm beseitigen. Wohnungs-
baugesellschaften lassen die Rauch-
melder warten, wenn Heizkosten-
und Wasserzahler abgelesen wer-
den. Aber auch wenn das alles eine
Kleinigkeit kostet — diese Investition
rettet Menschenleben.

Rainer Bratfisch
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Maéglichst keine
Billigprodukte
verwenden -
Rauchmelder
kénnen Leben
retten



NEUBAUPLANE IN PRENZLAUER BERG
Griinanlagen zu Hinterhdfen

Am Wasserturm in Prenzlauer Berg
plant ein Investor, eine 60er-Jahre-
Wohnanlage komplett umzubauen.
Die Bewohner fiihlen sich bedrangt,
und die Politik ist sich weitgehend
einig, dass die geplante Verdichtung
verhindert werden miisste. Selbst
Bundestagsvizeprasident Wolfgang
Thierse (SPD) entdeckt den Mieter-
schutz und erdffnet damit den Wahl-
kampf.

Zwischen Belforter und Metzer Stra-
Re stehen an der StraRburger StraBe
drei Zeilenbauten mit zusammen 110
Wohnungen. Gebaut wurden sie
1961. Viele der heutigen Mieter sind
noch Erstbewohner, einige haben
sich durch geleistete Aufbaustunden
die Wohnung erarbeitet.

Als vor vier Jahren direkt nebenan
an der Ecke Kollwitz-/Belforter Stra-
Be die Luxuswohnanlage ,, Palais
KolleBelle* hochgezogen wurde,
bekamen die Bewohner schon ein
mulmiges Gefuhl. Nicht zu unrecht:
Der , KolleBelle"-Projektentwickler
Econcept hat nun auch ihr Grund-
sttick gekauft und plant eine ,, Stadt-
reparatur”, so Econcept-Chef Rai-
ner Bahr.

Die offene Seite zur StralRburger
StraBe will er durch einen siebenge-
schossigen Neubauriegel mit 70 teu-
ren Eigentumswohnungen schlieBen.
Dafir sollen zwei Aufgdnge mit zu-
sammen 20 Wohnungen abgeris-
sen werden. AuBerdem mdchte Bahr
die bestehenden Gebaude um ein
Dachgeschoss aufstocken und mit
Aufzligen ausstatten sowie zwischen
den Hausern zwei Tiefgaragen mit
zusammen 140 Stellpldtzen bauen
— was die Hofbegriinung vernichten
wirde. Econcept macht also aus der
offenen Wohnanlage zwei Hinter-
hofe und riickt den Mietern von
links und rechts, von oben und un-
ten auf die Pelle.
«Sozialvertraglich” will Bahr sein
Vorhaben machen, indem er den
Uber 70-jéhrigen Mietern einen le-
bensldnglichen Schutz vor Eigenbe-
darfskiindigungen garantiert, den
Ubrigen fur zehn Jahre. Fiinf Jahre
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soll die Miete nicht erhoht werden.
Die vom Abriss betroffenen Mieter
konnten alle innerhalb der Anlage
eine neue Wohnung bekommen.
Den ausziehenden Mietern bietet er
10000 Euro und die Umzugskosten
an. Klingt gut, ist aber bei genauer
Betrachtung nicht viel mehr, als er
nach geltender Rechtslage ohnehin
anbieten muss. ,, Fur mich entstehen
nur Nachteile — in jeder Hinsicht",
sagt eine Mieterin.

Im Bezirksamt war man sich schon
langer bewusst, dass die Wohnan-
lage in der Immobilienbranche Be-
gehrlichkeiten wecken wiirde. ,Wir
haben im Juli die Aufstellung eines
Bebauungsplans beschlossen, der

zum Ziel hat, die Uberbaubarkeit zu
begrenzen”, erklart der Pankower
Baustadtrat Michail Nelken (Linke).
+Wir missen hier keine Stadtrepa-
ratur betreiben, die Blocke sind in
Ordnung", stimmt ihm der SPD-Be-
zirksverordnete Klaus Mindrup zu.
Ende August trat dann Kollwitz-
platz-Anwohner Wolfgang Thierse
medienwirksam auf den Plan und
kritisierte den Baustadtrat scharf: Er
habe ,jahrelang nichts zum Schutz
der Wohnanlage unternommen*
und weine nun , Krokodilstranen
um die bezahlbaren Wohnungen,
die zu sichern er selbst versaumt
hat", so Thierse. Seine Kritik fallt al-
lerdings auf seine Parteigenossen in
der Berliner Landesregierung zurtick.
Unter der Regie von SPD-Senatoren
wurde die Bauordnung so verdndert,
dass derartige bauliche Verdichtun-
gen kaum noch zu verhindern sind.
Jens Sethmann

Der , Kolle-
Belle"-In-
vestor plant
ein weiteres
Neubauvor-
haben in der
benachbarten
StralSburger
Strafle

Illustration: Julia Gandras

URTEILEN SIE SELBST!
Kiindigung bei Gefahr
fir Leib und Leben?

Familie Schuster* hatte ihre Traumwoh-
nung gefunden: genug Platz fur alle und
dann noch erschwinglich. Nach der Ge-
burt der kleinen Tochter fingen aber die
Probleme an: Schimmel im Schlafzimmer
— der Alptraum aller jungen Eltern. Und
dann noch die Lungenentziindung von
Frau Schuster, die nicht in den Griff zu
kriegen war. Dabei hatte sie sich bemuht,
jeden Luftzug zu vermeiden. Wenig spé-
ter folgte ihr das Baby ins Krankenhaus.
Diagnose: Schwere Lungenentziindung
mit Bauchfellbeteiligung. Ob der Schim-
mel im Schlafzimmer ...? Herr Schuster be-
auftragte einen Bausachverstandigen. Das
Ergebnis: Kéltebrticken an den AuRen-
waénden und hochgiftige Schimmelarten
im Schlafzimmer. Die Schusters minder-
ten die Miete auf Null und kiindigten die
Wohnung drei Wochen spaéter fristlos. In
der neuen Wohnung ging es Mutter und
Tochter schlagartig besser.

Der vormalige Vermieter verlangte von
den Schusters aber die Miete bis zum Ab-
lauf der ordentlichen Kindigungsfrist.
SchlieBlich hatten sie ihm keine Gelegen-
heit zur Méngelbeseitigung gegeben.
AuBerdem waren die Schusters ja selber
schuld: Hatten sie die Fenster nicht im-
mer fest geschlossen gehalten, damit
Frau Schuster sich ja nicht verkiihlte? Kein
Wunder, dass sich Schimmel bildet, wenn
man nie gescheit luftet!

Wie hétten Sie entschieden?

Das Berliner Landgericht gab den Schus-
ters Recht: Sie wéren flir das Auftreten des
Schimmels nicht verantwortlich. Sind Mut-
ter und Tochter lebensgefahrlich erkrankt,
ist die auBerordentliche fristlose Kundi-
gung auch ohne Abmahnung begriindet
und eine Mietminderung auf Null berech-
tigt. Elke Koepping
LG Berlin vom 20. Januar 2009

- 655345/07 -

* Namen von der Redaktion gedndert
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HEIZKOSTEN
Hoéher als nétig

Laut einer Heizspiegel-Untersu-
chung von 12500 Gebaudedaten
durch die Beratungsgesellschaft
~CO2o0nline"” zahlen Mieter in
Deutschland im Schnitt jedes Jahr
mehr als 160 Euro zu viel an Heiz-
kosten. Dafiir seien vor allem zu
hohe Brennstoff- und zu hohe Heiz-
nebenkosten verantwortlich.

Heizen kénnte
preiswerter sein,
wenn Vermieter
mehr Kostenbe-
wusstsein hdtten

Foto: Kermi GmbH

Von den 760 Euro, die laut CO2on-
line jeder Mieter durchschnittlich pro
Jahr furs Heizen ausgibt, wiirden 644
Euro auf Heizol, Erdgas oder Fern-
wdarme entfallen — circa 120 Euro zu
viel. Wahrend bei Fernwarme vor

allem falsch kalkulierte Grund- oder
Leistungspreise fir unnoétige Kosten
verantwortlich seien, ist Heiz6l zum
Beispiel dann zu teuer, wenn es zum
falschen Zeitpunkt gekauft werde.
Beim Erdgas werden dagegen Spar-
potenziale oft nicht genutzt, die sich
durch die Offnung des Marktes er-
geben. Ein Anbieterwechsel kann
200 bis 300 Euro sparen.

Fur die Heiznebenkosten (Betriebs-
strom, Wartung, Ablesung) wiirden
im Schnitt 116 Euro fallig — 42 Euro
zu viel. So werde fur die Wartung
oft einfach die Firma beauftragt, die
die Heizung eingebaut habe, ohne
andere Kostenvoranschldge einzu-
holen. Auch Reparaturkosten wr-
den widerrechtlich immer wieder in
die Wartungskosten einflieBen. Die
Betriebsstromkosten wiirden zum
Beispiel hdufig durch veraltete oder
falsch eingestellte Pumpen unnétig
in die Hohe getrieben.

Mieter konnen hier wenig Einfluss
nehmen, denn dafiir sind — eben-
so wie fur den Brennstoffeinkauf —
die Vermieter zustdandig. Die Kosten
tragen dagegen die Mieter mit der
Heizkostenabrechnung. Das bringe
ein bislang wenig beachtetes Pro-

DER LITERATURTIPP

blem mit sich, so CO2online: Die
Motivation, den glinstigsten Anbie-
ter zu wahlen oder den glinstigsten
Preis zu bekommen, sei fir die Haus-
verwaltung oder den Vermieter rela-
tiv gering.

Allerdings sind Vermieter laut Bur-
gerlichem Gesetzbuch (§ 556 BGB)
dem Gebot der Wirtschaftlichkeit
verpflichtet: ,Das Gebot untersagt
Vermietern, unverhaltnismaBig hohe
Kosten an ihre Mieter weiterzuge-
ben", sagt CO2online-Geschéfts-
fuhrer Johannes Hengstenberg.
CO2online rét deshalb allen Mie-
tern, sich zu Beginn der Heizperiode
zu informieren, ob sie zu viel fir
Brennstoffkauf, Betriebsstrom und
dergleichen zahlen missen. Dabei
hilft ihnen ein vom Bundesumwelt-
ministerium geférdertes Heizgut-
achten. Mit den Ergebnissen haben
Mieter dann gegentiber Vermieter
oder Hausverwaltung gute Argu-
mente in der Hand, falls die Kosten
tatsachlich tiberdurchschnittlich
hoch sind. Kristina Simons

= Mieter kénnen sich unter

www.heizspiegel.de ein kostenloses
Heizgutachten erstellen lassen.

Pflegeheime im Uberblick

90000 Frauen und Ménner in Berlin sind pflegebeddirf- -

DER MIETRECHTSTIPP
Kelne Mletmlnde' tig. Mehr als 27000 davon leben in Pflegeheimen. Die
2. Auflage des ,Pflegeheimfiihrers” stellt — nach Bezir- I_.

rung bel dEfEkter ken geordnet — rund 250 Pflegeheime mit Foto und Kurz-
He|zu ng |m Sommer beschreibung vor. Die wichtigsten Angaben zu Qualitét,

- Ausstattung und Preisen sind in Ubersichtlichen Tabellen
Ist dle Helzungsanlage defekt, so stellt dies dargestellt und ermoglichen einen Qualitatsvergleich.
grundsétzlich einen Mietminderungsgrund dar, Reportagen, Portrats von Bewohnern, Interviews mit

wenn infolgedessen die Ublicherweise zu erwar- Experten und Anschriften von Beratungseinrichtungen M Pflegeheim-
tenden Raumtemperaturen nicht mehr erreichbar machen das Verzeichnis zu einem unentbehrlichen Nach-  fiihrer Berlin
sind. Also nicht das technische Versagen selbst schlagewerk. Mit Claus Fussek kommt auch ein Kritiker 2010/2011,
ist der Mietminderungsgrund, sondern die er- der , Pflegemafia" zu Wort. Er fordert bessere Rahmen-  Berlin 2010.
hebliche Beeintrachtigung in der Gebrauchsfa- bedingungen, zum Beispiel mehr unangemeldete Kon- 234 Seiten,
higkeit der Wohnung. So wirkt sich die zweifellos trollen, verpflichtende Schulungen fiir das Personal und 12,80 Euro

defekte Heizungsanlage bei hochsommerlichen
Temperaturen nicht beeintréchtigend aus. Dann
aber kann auch die Miete nicht gemindert wer-
den. mr

eine Uberprifbare Dokumentation der Pflegeleistungen.
Diese Broschdire ist ein Schritt zu mehr Transparenz bei
den Pflegeheimen.

Rainer Bratfisch
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Die Baudurch- »
fihrung im Mar-
kischen Viertel
gab vielen Mie-
tern Anlass zu
deutlicher Kritik

MODERNISIERUNG MARKISCHES VIERTEL
Chaos-Sanierung mit Auszeichnung

Fiir die energetische Sanierung des

Mérkischen Viertels erntet die Woh-
nungsbaugesellschaft Gesobau von
allen offiziellen Seiten Lob und An-
erkennung. Sogar auf der ,,Expo" in
Shanghai wurde die GroBwohnsied-
lung als 6kologisches Vorzeigepro-

jekt prasentiert. Fur die betroffenen
Mieter stellt sich das etwas anders

dar.

~Besser ist es nicht geworden”,
meint eine Bewohnerin aus der Firs-
tenwalder StraBe. Abgesehen vom
Vollwarmeschutz sieht sie keinerlei
Verbesserungen. Vorhandene teu-
re Fliesen wurden durch Standard-
Fliesen ersetzt und das Bad wurde
mit einem Waschbecken ausgestat-
tet, das kleiner ist als vorher. Wie
andere Mieter auch berichtet sie zu-
dem von einer duRerst chaotischen
Baudurchfiihrung. Teppiche wurden
nicht ordnungsgemal abgedeckt,
neue mietereigene Einbaukiichen
verschmutzt und aus den angekin-
digten drei Wochen in der Umsetz-
wohnung wurden acht. ,Probleme
gibt es bei fast jedem Mieter”, sagt
Rechtsberater Thomas Florange vom
Berliner Mieterverein (BMV). Weil
den ganzen Tag die Turen offen

standen, verschwanden bei mehre-
ren Bewohnern Gegenstande wie
Notebook, Schmuck oder Bohrma-
schinen aus Keller oder Wohnung.
Eine Familie musste ein Jahr darum
kampfen, bis der mit Betonspritzern

verunstaltete Teppich ersetzt wurde.

Besonders empérend ist der Fall ei-
nes &lteren Ehepaares, dessen vor-
mals barrierefreie Wohnung mit
Schwellen ausgestattet wurde. Nach
dem Wiedereinzug stiirzte die alte
Dame prompt und brach sich einen
Zeh. ,Wir hatte die Gesobau vor-

BLAUER ENGEL

Ledermdbel ohne Schadstoffe

Mittlerweile tragen 11500 Produk-
te von rund 1050 Unternehmen in
90 verschiedenen Produktgruppen
das Umweltzeichen Blauer Engel.
Und es werden immer mehr: Neu
ist der Blaue Engel fiir emissions-
arme und in Herstellung und Ent-
sorgung umweltfreundliche Leder-
mobel.

Leder kann aufgrund seiner gro-
Ren Oberflache und der langen Le-
bensdauer gesundheitsgefdhrden-
de Emissionen in Innenrdumen ver-
ursachen. Bei der Verarbeitung der
Rohhdute zu Leder in Gerbereien
werden haufig problematische Stof-
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fe eingesetzt. Dazu zdhlen zum Bei-
spiel Chromverbindungen, die bei
unsachgemaBer Handhabung zu ei-
ner giftigen und Hautallergien aus-
I6senden Chrom-VI-Belastung des
Produkts fiihren.

In Polsterleder mit dem Blauen Engel
darf Chrom IV deshalb nicht nach-
weisbar sein. Zudem dirfen keine
H&ute von wildlebenden, bedrohten
Tierrassen verwendet worden sein.
Demndachst soll es noch weitere
Blaue Engel geben: fur energieef-
fiziente und klimafreundliche Haus-
haltslampen, ftir Mikrowellen, Voice-
over-IP-(Internet-)Telefone und Ge-
schirrspuler. ks

Foto: Christian Muhrbeck

= Mehr Informationen
zum Blauen Engel im Internet
unter http://blauer-engel.de/

her ausdrticklich darauf hingewie-
sen, dass diese Bewohnerin auf ei-
ne schwellenfreie Wohnung ange-
wiesen ist", so Rechtsberater Floran-
ge. Sein Eindruck: Die Beeintrachti-
gungen gehen weit Uber das hinaus,
was bei einer Sanierung dieser Gro-
Renordnung nun mal unvermeid-
lich ist. Immerhin konnte der BMV
fur seine Mitglieder eine Umsetz-
wohnung fiir die Kernbauzeit durch-
setzen.

Eine hundertprozentig staubfreie
Sanierung gibt es nicht”, meint da-
zu die Sprecherin der Gesobau, Kirs-
ten Huthmann, die den Vorwurf ei-
ner , chaotischen Baudurchfiihrung”
zuriickweist. Sie spricht von bedau-
erlichen Einzelfallen. Lediglich beim
Pilotprojekt am Eichhorstweg sei es
nicht optimal gelaufen: ,,Wir haben
aus diesen Fehlern gelernt und unse-
re Kundenbetreuung optimiert.”
Insgesamt wird die Gesobau bis zum
Jahre 2016 rund 440 Millionen Eu-
ro in Warmeddmmung und moder-
ne Standards von 13000 Mietwoh-
nungen investieren. Die Mieten stei-
gen nur moderat: Aufgrund der Ein-
sparungen bei den Nebenkosten lie-
gen die Mietsteigerungen bei 15 bis
35 Euro monatlich. Birgit Leils

Umweltfreundliche
Ledermébel werden
jetzt mit dem Blauen
Engel ausgezeichnet

2

F.oto: Sabine Minch
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Weniger Licht-
einfall nach der
Sanierung: Die
81-jéhrige Mie-
terin setzte einen
Mietabzug durch

HEIZUNG

DEGEWO-MODERNISIERUNG IN DER ALBOINSTRASSE

Weniger Miete fiir die Bullaugen

16 Prozent Mietminderung rdumte
ein Gericht einer Mieterin ein, de-
ren Wohnung durch eine Moderni-
sierung ,verschlimmbessert" wur-
de. lhr Vermieter, die Wohnungs-
baugesellschaft Degewo, zeigt sich
iiberrascht von dem Urteil.

Um die Sanierung der AlboinstraRe
gab es von Anfang an viel Streit. Auf
Mieterwiinsche wurde wenig Riick-
sicht genommen, die happigen
Mieterhéhungen schockten die Be-
wohner. Nicht zufrieden waren viele
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Mieter auch mit den neuen Fenstern
und Balkonttiren. Sie sind erheblich
kleiner als die alten und liegen zu-
dem durch die Warmeddmmeschicht
tiefer. Die Folge: Es kommt weniger
Licht in die Wohnungen (MieterMa-
gazin 7+8/2008, Seite 10: ,Blick
durchs Bullauge").

Einige Mieter kirzten daraufhin die
Miete und wurden von der Degewo
verklagt. Im Fall eines 81-jéhrigen
Mitglieds des Berliner Mietervereins
entschied nun das Amtsgericht, dass
wegen der Verkleinerung der Glas-
flichen um 23 und 28 Prozent eine
Mietminderung von 3 Prozent pro
Fenster angemessen sei (AG Tem-
pelhof-Kreuzberg vom 30. August
2010 — 20 C 83/10). Fir den Weg-
fall der Speisekammer setzte die
Richterin einen Abzug von 4 Prozent
an. Insofern sei die von der Mieterin
zuvor vorgenommene Mietminde-
rung nicht zu beanstanden.

Dartliber hinaus monierte das Gericht
die Mieterhdhungserklarung der
Degewo. Sie entspreche nicht den

Vorgaben des Gesetzes. So sei nicht
nachvollziehbar, wie die pauschalen
Instandhaltungsanteile berechnet
wurden. Der Modernisierungszu-
schlag in Hohe von 109 Euro wurde
daher zuriickgewiesen. Das Urteil ist
rechtskraftig.

Welche Folgen die Entscheidung fur
die anderen anhéngigen Klagen hat,
ist nicht abzusehen. Ein anderer Rich-
ter muss sich nicht auf diese mieter-
freundliche Entscheidung stiitzen.
Allerdings hat das Landgericht Ber-
lin schon einmal bestétigt, dass die
Miete gemindert werden darf, wenn
bei einer Modernisierung kleinere
Fenster eingebaut werden (LG Berlin
vom 8. Januar 2004 - 67 S 312/01).
Die Degewo will sich derzeit zu dem
Urteil nicht duBern. Man sei Uber-
rascht und miisse erst einmal prii-
fen, wie man damit umgehe, so ein
Sprecher. Bisher wurden in den so-
genannten Alboinhofen 255 Woh-
nungen saniert, ab Frithjahr 2011
sollen weitere 726 folgen.

Birgit Leif3

Abwrackpramie fiir Nachtspeicher

Elektrische Speicherheizungen, die
sich nachts aufladen und die gespei-
cherte Warme tagsiiber wieder ab-
geben, waren vor allem in den 50er-
und 60er-Jahren eine beliebte Al-
ternative zu Kohle- und OI-Ofen.
Doch Nachtspeicherheizungen gel-
ten mittlerweile vor allem aus Ge-
sundheits- und Umweltgriinden als
duBerst bedenklich. Der Berliner
Stromversorger Vattenfall fordert
den Austausch.

Nachtspeicherheizungen bis zum
Baujahr 1976 konnen das extrem
gesundheitsschadliche Mineral As-
best enthalten. AuBerdem heizen sie
duBerst ineffizient und verursachen
nicht nur mehr CO5-Emissionen, son-
dern auch hohere Kosten als andere
Heizsysteme. Deshalb diirfen Gera-
te, die vor dem 1. Januar 1990 ein-

10

gebaut oder aufgestellt
wurden, nach dem 31.
Dezember 2019 nicht
mehr betrieben

werden. h
Nach Angaben des |
Versorgers Vatten- |
fall sind in Berlin Ik
noch etwa 25000
Nachtspeicher-

heizungen in Be-

trieb, davon rund !
70 Prozent in Ein-

und Zweifamilienhdusern sowie in
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 20
Wohneinheiten. Der Energiekonzern
will Berliner Vermieter sowie Haus-
und Wohnungseigentiimer schon
jetzt dazu motivieren, ihre elektri-
schen Speicherdfen durch ein ande-
res Heizsystem zu ersetzen. 350 Eu-
ro gibt es bis Ende des Jahres pro

b Wohneinheit fur die Demonta-
ge. Wer als Mieter den Nacht-
speicherofen aus seiner Woh-

nung verbannen mochte, kann

seinem Vermieter das als Tipp
weitergeben.
Laut Vattenfall-Sprecher
\ Hannes Stefan Honemann
&_‘ will das Unternehmen mit
dieser Abwrackpradmie Zu-
sagen aus seiner Klima-
schutzvereinbarung mit
dem Senat einldsen, den effizienten
und klimaschonenden Umgang mit
Energien zu unterstltzen. Gleich-
zeitig will Vattenfall den Einsatz von
Warmepumpen fordern: Wer eine
Nachtspeicherheizung durch eine
Waérmepumpe ersetzt, kann zusétz-
lich 500 Euro beantragen. Allerdings
gilt das nur fur Besitzer von Ein- und
Zweifamilienhdusern. ks

VATTENFALL
T
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<« Vattenfall hisst
die Umweltflagge
- nicht ganz
uneigenniitzig

W Weitere Infor-
mationen unter
der kostenlosen
Telefonnummer
0800-1338833
(Montag bis
Freitag von 7 bis
19 Uhr) und im
Vattenfall Center
Berlin, Niirnberger
StraBBe 14/15,
10789 Berlin

Foto: Vattenfall
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Stromdach in XXL

Seit Ende Juli ist der groBte strom-
erzeugende Altbau der Stadt am
Netz: 263000 Kilowattstunden
Stromiiberschuss im Jahr und preis-
werte Warme fiir 413 Wohnungen
produzieren zwei Blocke zwischen
Jakobsohn-, Pistorius- und Steigen-
berger StraBe in Berlin-WeiBensee
mit einer Schragdach-Photovoltaik-
anlage und sechs Mini-Blockheiz-
kraftwerken (BHKW).

Das Kraftwerk auf dem Dach und im
Keller bringt den Mietern niedrigere

Heizkosten, dem Vermieter zusatzli-

che Einnahmen, dem Energiedienst-

leister Gewinne und der Umwelt eine
betrachtliche Minderung der CO,-

Emissionen. Ein klassische , Win-Win-
Situation" also? Zuerst aber mussten
die Voraussetzungen stimmen: kein

Schlagschatten von Baumen oder

Anzeige
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Erstbezug nach Sanlerung gruBe K

Nachbargebauden, intakte Dacher,
keine geplanten UmbaumaRnahmen
im Dachgeschoss. All das konnte das
Wohnungsunternehmen ,GeWoStid"
garantieren.

Die Berliner Energieagentur (BEA) in-
vestierte in Weiensee 800000 Euro
in das Solarstromdach und 450000
Euro in die sechs Mini-BHKW. Die
BEA betreibt die gesamte Energie-
versorgungsanlage und zahlt der
GeWoSiid Miete furr die von den So-
larmodulen belegte Dachflache.

Im Gegenzug erhielt sie langfristige
Vertrage fur die Photovoltaikanlage
(20 Jahre) und die BHKW (15 Jahre)
— und sie bekommt die Einspeiseerld-
se fur den Solarstrom. Die Preise fur
die in den BHKW erzeugte Warme
verhandelte die BEA mit der GeWo-
Sud, die sie an die Mieter weitergibt.
Diese sparen etwa 13 Prozent an

Foto: GeWoSud

Frieﬂrichshaim WG-Zimmer, zum 1.5., ca. 20m?,
Gasetagenheizung, abgezogener Dielenboden, Alt-

Heizkosten, so Matthias Loffler, Pro-
kurist der GeWoSud. Und auch die
Umwelt profitiert von der klima-
freundlichen Kombination: Die CO5-
Emissionen des Viertels sinken um
bis zu 476 Tonnen pro Jahr. Inzwi-
schen interessieren sich auch ande-
re Wohnungsbaugesellschaften fir
dieses Modell.

Rainer Bratfisch

markt

Kraftwerk im Ober-

stiibchen: Berlins
grofte Schrdgdach-
Photovoltaikanlage

befindet sich in
WeiBensee

SCHNELL.
DIREKT.
IN BERLIN.

Berlins grof3ter
Kleinanzeigen-

zweitehand.de
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PARKSIEDLUNG LICHTENRADE

Kein Wohlfiihl-Biotop

Lange Gesichter bei einer Mieter-
versammlung Ende September in
der Parksiedlung Lichtenrade. Fast
140 Bewohner waren gekommen,
um von ihrem Vermieter zu erfah-
ren, wie es weitergehen soll mit der
Abarbeitung zahlreicher vorhande-
ner Méngel. Doch das Petruswerk
hatte seine Teilnahme kurzfristig
abgesagt — ein Armutszeugnis fiir
das katholische Wohnungsunter-
nehmen des Bistums Berlin.

Seit der Modernisierung der 836
Wohnungen im Jahre 2007/2008
ist hier nichts mehr, wie es einmal
war. Sdmtliche Hausttiren schlieBen
nicht richtig, so dass es im Winter

zu einem enormen Warmeverlust
kommt. Bei sehr hohen Tempera-
turen im Sommer lassen sich einige
Turen wiederum nur mit Gewalt 6ff-
nen. Die Keller werden regelmaBig
zu Biotopen inklusive Fréschen, weil
sie nach starken Regenféllen tiber-
schwemmt sind. Auch im Parkhaus
lauft das Wasser die Wande herun-
ter. Er misse sein Auto immer aus

DER BUCHTIPP
Ganz weit oben

der Feuchtzelle holen, scherzt ein
Mieter.

Fiir die Wohnungen gibt es ebenfalls
eine lange Mangelliste. So fehlt bei
einigen Balkonen seit drei Jahren der
Austritt und die Farbe platzt von den
Balkonwanden.

+~Wir Mieter sind frustriert dartber,
wie das Petruswerk mit uns umgeht”,
sagt Rainer Meinicke von der , Inter-
essengemeinschaft Parksiedlung
Lichtenrade". Die 2006 gegriinde-
te Mieterinitiative sammelt die Be-
schwerden der Mieter und versucht
mit Unterstiitzung des Berliner Mie-
tervereins (BMV) das Petruswerk zur
Nachbesserung zu bewegen. , Wir
horen zwar immer Versprechungen
seitens der Verwaltung, aber meis-
tens passiert nichts", sagt Meinicke.
Dass bei der Modernisierung einiges
schief gelaufen ist, rdumt auch das
Petruswerk ein. Aber: Immer wie-
der heil’t es, man muisse erst den
Rechtsstreit mit der jeweiligen Bau-
firma abwarten, bevor man die
Schiaden beheben kénne. ,,Das ist
mietrechtlich vollig irrelevant”, weill

Die Zentren boomender GroRstédte in Fernost sind be-
kanntermafen gepragt vom groBflachigen Abriss histori-
scher Wohnviertel, die durch enggebaute Wolkenkratzer
ersetzt werden. Wohnungen sind dennoch Mangelware,
denn so schnell wie Zuwanderer in die Stadte stromen,
kann Wohnraum nicht geschaffen werden. Weniger be-
kannt sind die mitunter seltsamen Auswiichse, die das
rasante Wirtschaftswachstum mit sich bringt: Die kana-
dische Architektin Rufina Wu und der deutsche Fotograf
Stefan Canham dokumentieren ganze Siedlungen, die
illegal auf Hochhausdéchern der Millionen-Metropole
Hongkong errichtet wurden. Das Spektrum reicht von
einfachsten Hutten bis hin zu komplexen mehrstockigen
Hauskonstruktionen. Zahlreiche Fotografien und Grund-
risszeichnungen bilden Lebensumfeld und individuelle
Einrichtungen ab. Darliber hinaus wird zu jeder Siedlung
die Geschichte ihres Entstehens erzahlt, eingebunden in
die personliche Biografie ihrer Bewohner. Ein Essay Uber
die Besonderheiten der Wohnungspolitik in Hongkong
in den letzten 50 Jahren ergédnzt den aufwandig gestal-
teten Bildband. Elke Koepping
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M Rufina Wu,
Stefan Canham,

, Portraits from
above - Hong
Kong's informal
rooftop commu-
nities”, Peperoni
Books Berlin 2009,
Hardcover deutsch/
englisch 45 Euro,
Flexicover englisch/
chinesisch 25 Euro

indessen BMV-Rechtsberater Dr. Mi-
chael Haberle. Er spricht von einer
nicht hinnehmbar ,schleppenden
Abarbeitung" der Méngel.

Auch um die Betriebskostenabrech-
nungen gibt es viel Arger. Wie sich
herausstellte, ist die mit der Haus-
reinigung und Gartenpflege beauf-
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tragte Firma ,, AKKO Gebdudema-
nagement GmbH" wirtschaftlich so

Wenn es regnet,
lauft in Gebduden

eng mit dem Petruswerk verbunden, der Parksiedlung
dass sie als vermietereigene Firma Lichtenrade
anzusehen ist. Beide gehoren der regelmalig der
AVILA-Firmengruppe an. Geschéfts- Keller voll

fuhrer sowohl des Petruswerks als
auch der Firmengruppe AVILA ist
Dr. Douglas Fernando.

.Die Einschaltung des Subunterneh-
mers verursacht unnoétige Mehrkos-
ten, weil sich Mehrwertsteuerzah-
lungen aufsummieren”, erklart Dr.
Haberle. Er hilt das flir einen Ver-
sto gegen das Wirtschaftlichkeits-
gebot und hat fir seine Mitglieder
ein Zurlickbehaltungsrecht in Hohe
von 19 Prozent geltend gemacht.
Was indes mit der Zwischenschal-
tung des Subunternehmens be-
zweckt wird, ist unklar, denn bei
der Mehrwertsteuer handelt es sich
steuerlich um einen , Durchreiche-
posten”, einen Gewinn macht das
Petruswerk deshalb also nicht. Auf
seine Nachfragen hat Dr. Hdberle bis
dato keine Antwort bekommen.
Auch fur das MieterMagazin war
beim Petruswerk bis Redaktions-
schluss niemand zu einer Stellung-
nahme zu bewegen - trotz wieder-
holter Nachfragen.

Birgit Leil
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IBB-WOHNUNGSMARKTBAROMETER
Preiswert wird immer knapper

Die Nachfrage wird in
den ndchsten drei Jahren

B stark ansteigen
e
1

Im ,Wohnungsmarktbarometer” der einer Verknappung des Angebots

Investitionsbank Berlin kommen die
befragten Marktbeobachter zu der
Einschatzung, dass sich die Woh-
nungsmarktlage der Hauptstadt
weiter anspannt — besonders im
preiswerten Segment.

Die Investitionsbank Berlin (IBB)
veroffentlicht neben ihrem jeweils
im Frihjahr erscheinenden ,Woh-
nungsmarktbericht" auch ein soge-
nanntes Wohnungsmarktbarometer,
dass die Marktsituation auf Grund-
lage einer Expertenumfrage abbildet.
244 Akteure, vornehmlich Vertreter
von Wohnungsunternehmen, Haus-
verwaltungen, Maklerbiros, Kredit-
und Bauwirtschaft, aber auch Exper-
ten aus Verwaltung, Wissenschaft
und Interessenverbdanden kommen
in dem Bericht zu der Uberwiegen-
den Einschétzung, dass die Anspan-
nung am Berliner Wohnungsmarkt
weiter zunehmen wird.

Insgesamt rechnen die Experten in
allen Marktsegmenten und den meis-
ten Bezirken mit einer steigenden
Nachfrage, mit steigenden Preisen,

DER MIETRECHTSTIPP
Heizkostenverteiler:
Funkablesung jetzt

und einem Riickgang der Leerstan-
de. Auch eine zunehmende Segre-
gation — der Riickzug einkommens-
schwacher Haushalte aus den zen-

tralen Lagen Berlins an den Stadtrand

— ist eine mehrheitlich geduferte
Einschatzung der von der IBB befrag-
ten Wohnungsmarktbeobachter.
Besonders brisant sei die Lage, so
der IBB-Vorsitzende Ulrich Kissing,
«wie schon in den vergangenen Jah-
ren im unteren Preissegment der
Mietwohnungen". Erhebliche Defi-
zite verzeichnen dabei die Bezirke
Friedrichshain-Kreuzberg, Pankow,
Charlottenburg-Wilmersdorf und
Steglitz-Zehlendorf. Prinzipiell sei
das gesamte Berliner Stadtgebiet
mit Ausnahme von Marzahn und
Reinickendorf betroffen.

Auch fir die Zukunft gibt der IBB-
Bericht keine Entwarnung: Neben
den Innenstadtbezirken sei selbst in
Spandau mit einer signifikanten Ver-
knappung bei den preiswerten Woh-
nungen zu rechnen.

Eine besondere Schwierigkeit auf
dem Wohnungsmarkt stellt nach

duldungspflichtig

Immer mehr Vermieter stellen die bisherigen Heizkos-
tenverteiler auf Funkablesetechnik um. Noch im Feb-
ruar 2010 entschied das Amtsgericht Schoneberg: Mie-
ter brauchen den ersetzenden Einbau einer Funksteue-
rung der Warmemengenzéhler und Wasseruhren nicht
zu dulden. Nun aber liegt eine entgegenstehende ver-
bindliche Entscheidung des BGH vor. Danach besteht
eine Duldungspflicht des Mieters, wenn der Vermieter
beabsichtigt, eine Liicke bei der Erfassung des Warme-
verbrauchs zu schlieBen. Im beurteilten Fall betraf dies
die Erfassung der Rohrwarmeabgabe (§ 4 Abs. 2 Halb-
satz 2 HeizkostenVO). Auferdem ergibt sich aus der
Entscheidung, dass der Mieter die Umriistung der Heiz-
kostenverteiler auf Funkablesetechnik zu dulden hat
(BGH vom 12. Mai 2010 - VIII ZR 170/09, MM 9/2010,

Seite 29).
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gleich bleiben

stark zurlickgehen

Kiinftige Nach-
fragesituation:
Mietwohnun-
gen — unteres
Preissegment

Ansicht der Studie die Zahlungsfa-
higkeit der Nachfrager dar: Sowohl
geringe Einkommen wie auch ste-
tig steigenden Nebenkosten werden
als groBte , aktuelle Probleme" ge-
nannt.

Das Investitionsklima wird — gegen-
laufig zum Trend der beiden letzten
Jahre - Uiberwiegend wieder freund-
lich beurteilt. Der Seite der Woh-
nungsanbieter empfehlen die Ex-
perten zwecks Verbesserung ihrer
Marktchancen vor allem Investitio-
nen in die Bereiche energetische Sa-
nierung und Barrierefreiheit.

Udo Hildenstab

DER AUSSTELLUNGSTIPP
Schauvergniigen

250 Stadtebau- und Architekturmo-
delle aus ganz Deutschland sind in
der Ausstellung ,Realstadt” zu se-
hen. Gezeigt werden sowohl ntich-
terne Veranschaulichungen als auch
groRenwahnsinnige Fantasieprojek-
te, die nie realisiert wurden. Fur die
Kuratoren steht das ,, Schauvergni-
gen" im Vordergrund. So stehen edle
Entwurfe von Stararchitekten direkt
neben Stadtmodellen aus Schuhkar-
tons, die Grundschiler bei einer Pro-
jektwoche gebastelt haben. Wer die
vier Euro Eintritt nicht scheut, be-
kommt auBerdem einen Einblick in
die schroffe Industriearchitektur des
ehemaligen Kraftwerks Mitte — im
MaRstab 1:1 js

M Realstadt, ehe-
maliges Kraftwerk
Mitte, Kbpenicker
Stra8e 70, taglich
von 10 bis 20 Uhr,
bis zum 28. No-
vember, Eintritt

4 Euro, ermaBigt
2 Euro, Schiiler
und Studenten frei
www.realstadt.de
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Bund und Berlin
im Schlagabtausch
ums Mietrecht

Mitte Oktober kiindigte der Berliner Senat eine Bundesratsinitiative
zur Verbesserung des Mietrechts an. Deren HauptstoRrichtung: Miet-
erhéhungsmaoglichkeiten sollen gekappt, die Modernisierungsumlage
verringert werden. Das Land Berlin schickt damit einen Gegenent-
wurf zu der angekiindigten Mietrechtsnovelle des Bundes ins parla-
mentarische Rennen. Die schwarz-gelbe Bundesregierung plant nam-
lich, mit ihrem Entwurf Mieterrechte zu beschneiden, um ihre Klima-
schutzziele bei anderen Interessengruppen salonfahig zu machen.
,Berlin lehnt die vorgesehene Verschlechterung des Mietrechts zu
Lasten der Mieterinnen und Mieter durch die Bundesregierung ab”,
sagt Stadtentwicklungssenatorin Ingeborg Junge-Reyer (SPD). Die
beiden gegensatzlichen Mietrechtsreform-Vorschlage konnten bald
im Bundesrat aufeinander treffen. Der Ausgang des Mietrechtskamp-
fes ist ungewiss.

Wohin es mit dem Mietrecht in
Deutschland geht, entscheidet sich
wohl demnéchst im Bundesrat

»Mit den nun vom Senat vorgeschla-
genen Anderungen soll das soziale
Mietrecht in Deutschland gestarkt
und ein wirksamer und gerechter In-
teressenausgleich zwischen Mietern
und Vermietern erreicht werden”,
erklart Berlins Stadtentwicklungs-
senatorin Ingeborg Junge-Reyer.
Weil das Mietrecht in die Zustan-
digkeit des Bundes féllt, will die
Berliner Landesregierung im Novem-
ber Uiber den Bundesrat ein entspre-
chendes Gesetzgebungsverfahren in
Gang setzen. Geandert werden sol-
len die mietrechtlichen Vorschriften
im Wirtschaftsstrafgesetz und im
Burgerlichen Gesetzbuch sowie die
Energieeinsparverordnung.

MieterMagazin 11/2010
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«Wir begrtiRen, dass der Berliner Se-
nat sich endlich um die steigenden
Mieten kiimmern will", erklart Rei-
ner Wild, Geschéftsfihrer des Berli-
ner Mietervereins (BMV). Er mahnt
aber gleichzeitig auch Anstrengun-
gen an, um die Initiative zum Erfolg
zu fuhren, und sieht in Einzelfragen
noch Klarungsbedarf.

Dem Gesetzentwurf des Senats zu-
folge soll die Miete kiinftig in lau-
fenden Mietverhéltnissen innerhalb
von vier Jahren maximal um 15 Pro-
zent angehoben werden kénnen.
Bislang duirfen Vermieter die Net-
tomiete in drei Jahren um bis zu 20
Prozent erhdhen. Der BMV hilt die
angepeilten 15 Prozent in vier Jahren
fur ,mehr als genug". Fur die Mieter
sei diese Kappung ein wichtiges Sig-
nal zur Entlastung — fur die Vermie-
ter wiederum bleibe der Erhdhungs-
spielraum in einem auskdmmlichen
Bereich.

Um die Akzeptanz von energe-
tischen ModernisierungsmafRnah-
men zu erhohen, soll — so ein weite-
rer wichtiger Punkt des Senatsent-
wurfs — die Modernisierungsumla-
ge gesenkt werden. Heute konnen
Eigentlimer nach einer Modernisie-
rung elf Prozent der Kosten auf die
Jahresmiete umlegen, ohne dass die
Mieterhéhung irgendeiner Kappung
unterliegt. Senatorin Junge-Reyer
mochte diesen Wert auf neun Pro-
zent senken. Fir den Mieterverein
ist die Absenkung der Umlage aller-
dings nur ,ein Schritt in die richtige
Richtung”. Weil die Moglichkeit der
Modernisierungsumlage im Prinzip
nicht ins System der Vergleichsmiete
passt, fordert der BMV, sie ganz ab-
zuschaffen. Die Wertsteigerung solle
stattdessen im Rahmen der ortsubli-
chen Vergleichsmiete vom Vermieter
geltend gemacht werden

Um auch bei Neuvermietungen eine
Kostengrenze zu ziehen, will Berlin
eine Anderung des Wirtschaftsstraf-
gesetzes herbeifiihren. Heute ist die
Lage nicht nur in der Hauptstadt so,
dass Eigentlimer den Mietpreis einer
neu zu vermietenden Wohnung oh-
ne jede Beschrankung frei festlegen
kénnen: Erlaubt ist, was der Markt
hergibt. Mietwucher kann nur ver-

MieterMagazin 11/2010

folgt werden, wenn ein Vermieter
eine in der Stadt herrschende Woh-
nungsnotlage ausnutzt. Die Bundes-
ratsinitiative des Senats sieht nun

Die Liicke wird
weidlich ausgenutzt

vor, dass bei der Beurteilung, ob ei-
ne Notlage besteht, nicht der Woh-
nungsmarkt der gesamten Kommu-
ne betrachtet wird, sondern auch fur
einzelne Stadtteile eine Wohnungs-
knappheit festgestellt werden kann.
Weil heute zum Beispiel in den Berli-
ner AuBenbezirken Wohnungen leer
stehen, greifen in den gefragten In-
nenstadtbezirken die Einschran-
kungen des Wirtschaftsstrafrechts
nicht, was Vermieter weidlich aus-
nutzen. Laut Berliner Mietspiegel
2009 lagen die Neuvertragsmieten
zum Beispiel im Ortsteil Kreuzberg
um 33 Prozent Uber den Bestands-
mieten. Wirde das Wirtschafts-
strafgesetz angewandt, durfte bei
einer Neuvermietung die ortstbliche
Vergleichsmiete hochstens um 20

Foto: Christian Muhrbeck

Prozent Uiberschritten werden. Bei
VerstoBen drohten BuBgelder bis zu
50000 Euro. Fiir die Anderung des
Wirtschaftsstrafgesetzes sieht der
Berliner Mieterverein auch in vielen
anderen Bundeslandern Bedarf und
Zustimmung. DarUber hinaus fordert
der BMV aber auch eine generelle
zivilrechtliche Kappung der Neuver-
tragsmieten bei zehn Prozent ober-
halb der ortstiblichen Vergleichs-
miete.

Bundeskanzlerin
Angela Merkel
sucht mit ihrem
Mietrechtsvorstol§
Riickenwind fiir
ihre Klimaziele
bei den Vermie-
tern: Energetische
MaBnahmen in
Wohngebduden
sollen die

Mieter zahlen

Foto: Deutscher Bundestag/Ute Grabowsky
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Damit Mieter den energetischen Zu-
stand eines Wohngebaudes vor Be-
zug erfahren, will der Berliner Bun-
desratsvorstoB den Energieausweis
zum Bestandteil des Mietvertrages
machen. Dabei soll durch eine Ande-
rung der Energieeinsparverordnung
nur noch der bedarfsorientierte
Energieausweis zugelassen werden,
weil dieser mehr Vergleichbarkeit ge-
wiéhrleiste als der verbrauchsabhén-
gige Energieausweis, welcher auch
das Heizverhalten der Mieter wider-
spiegelt. Kuinftig soll bereits bei der
Wohnungsbesichtigung dem Miet-
interessenten eine Kopie des Ener-
gieausweises ausgehandigt werden.
Nach Ansicht des Berliner Mieter-
vereins ist allerdings nicht einzuse-
hen, weshalb der Ausweis den be-
reits im Hause wohnenden Mietern
nicht ebenso zuganglich gemacht
wird.

Heute mussen Vermieter den Ener-
gieausweis nur dann vorweisen,
wenn die Mietinteressenten aus-
drticklich danach fragen. Von sich
aus legen die Vermieter den Ener-
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Berlins Stadtentwicklungssenatorin
Ingeborg Junge-Reyer will mit ihrem
Mietrechtsvorschlag Auswiichse

auf dem Wohnungsmarkt regle-
mentieren und Mieter schiitzen:
Neuabschlussmieten sollen in der
Héhe begrenzt werden, die Moder-
nisierungsumlage soll sinken und der
Energieausweis fester Bestandteil
eines Wohnungsangebots werden

Ein Marschrichtungswechsel mit System?
i rRGu q-_w‘-';‘s--—_

————

Eine Berliner Bundesratsinitiative geboten werden, hatte die Sicht

|
zum besseren Schutz der Mieter war  der Senatorin nie getriibt. Vor die- e — [ En NEe B——
in der Vergangenheit schon von vie- ~ sem Hintergrund liegt der Eindruck :_.:f "‘:‘--.._,,_c: --., S
len Seiten gefordert worden, unter nahe, dass ihre plotzliche Hinwen- ' p ‘w . S

anderem auch durch den Berliner
Mieterverein. Doch Stadtentwick-

dung zu den Mieterbelangen auch
mit den im September 2011 anste-

E J;Evm —
E — -?’%‘J?G;“ =
: S trag b ""I-.mIhr - :.'._—--_-.. E-'q u—“" ey
lungssenatorin Ingeborg Junge- henden Abgeordnetenhauswahlen = L "'-,,,.’_‘:.; &W‘%H‘_
Reyer hatte diese Ansinnen bislang zu tun hat, bei denen sich nach 2 f \ "': e = E'f&.
rundweg abgelehnt. Die SPD-Poli- neueren Umfragen die Sozialde- G = QN-.. —
tikerin bestritt immer wieder, dass mokraten vor allem auch einer g h > S R

Handlungsbedarf besteht: Die Mie-
ten seien in Berlin, verglichen mit
anderen GroBstadten, glinstig, der
Mietanstieg moderat, es gebe Uber
100000 leer stehende Wohnungen
und jeder konne eine angemessene
und bezahlbare Wohnung in Berlin
finden.

Dass die Einkommen in Berlin weit-
aus niedriger sind als in Mlnchen
oder Hamburg, die Mieten in inner-
stadtischen Lagen durchaus drama-
tische Spriinge vollziehen und viele
der leer stehenden Wohnungen gar
nicht auf dem Wohnungsmarkt an-
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starken griinen Konkurrenz er-
wehren missen.

Weiter diirfte auch das sich ab-
zeichnende Scheitern des um-
kdampften Berliner Klimaschutzge-
setzes ein Beweggrund flr den Se-
natsvorstol} sein. Rot-Rot hat sich
auch auf einen vorliegenden vier-
ten Gesetzentwurf nicht einigen
kénnen. Nun drohen die von der
Bundesregierung geplanten Geset-
zesdnderungen zur Durchsetzung
des Energiekonzepts das Berliner
Klimaschutzgesetz zu Gberholen.
js

gieausweis nur selten vor. Seinen ei-
gentlichen Zweck, fir mehr Transpa-
renz auf den Wohnungsmarkt zu sor-
gen, erflllt der Energieausweis des-
halb nicht wirklich.

Ein weiterer Punkt des Senats-Vorsto-
Res: Um abzusichern, dass die Um-
stellung auf eine gewerbliche War-
melieferung (,,Contracting”) nicht
zu Lasten der Mieter geschieht, soll
diese nur dann zuldssig sein, wenn
die Mehrheit der Mieterschaft dem
zustimmt. Der Berliner Mieterverein
begruft diese Neuerung, verlangt
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Foto: Udo Hildenstab
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aber ergdnzend, den Vermieter zu
verpflichten, den Mietern zuvor
durch transparente Darlegung der
durch die Umstellung zu erwarten-
den Heizkosten eine sachgerechte
Entscheidung zu erméglichen. Stad-
te und Gemeinden sollten gesetzlich
verpflichtet werden, beim Aufstellen
von Mietspiegeln Merkmale wie gu-
te oder schlechte Warmedammung
und moderne oder alte Heizungs-
anlagen zu bertcksichtigen. Zur
realistischen Wiedergabe der Woh-
nungsmarktverhdltnisse schldgt der
BMV aulRerdem vor, bei der Daten-
erhebung fir den Mietspiegel nicht
nur die Mietabschliisse und Ande-
rungen der letzten vier Jahre zu be-
achten, sondern alle bestehenden
Mietverhdltnisse in die Berechnung
der ortsublichen Vergleichsmiete mit
aufzunehmen.

Der Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen (BBU)
reagierte auf die Berliner Bundes-
ratspldne auBerordentlich gereizt:

. Mit seiner Mietrechtsinitiative re-
det der Senat eine Mietendebatte

MieterMagazin 11/2010
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herbei — dadurch gefahrdet er den
sozialen Frieden", erklart Vorstands-
mitglied Maren Kern. Der Senat be-
treibe , Schaufensterpolitik”. Um
Anspannungstendenzen auf dem
Wohnungsmarkt entgegenzutreten,
mussten mehr Wohnungen neu ge-
baut werden. ,Wer Mieten und Mo-
dernisierungsumlagen begrenzt,

Spiel mit dem
Schwarzen Peter?

leistet keinen Beitrag zu einer Ver-
groRerung des Wohnungsangebo-
tes in dieser Stadt”, meint die Ver-
bandsfunktionérin.

Gegenwind schlagt dem rot-roten
Senat auch von Seiten der Oppo-
sition entgegen. Michael Schéfer
und Andreas Otto von den Grinen
nennen die Initiative ,,zwar richtig,
mehr aber noch: scheinheilig”. Der
Senat wolle davon ablenken, dass er
seine eigenen Kompetenzen nicht
nutzt. So hétte die Senatorin langst
die landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen zur Energieausweis-Vorla-
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ge verpflichten, die Einhaltung der
Energieeinsparverordnung kontrol-
lieren und die Energieeffizienz von
Gebdauden starker in den Mietspie-
gel einflieRen lassen kdnnen.
FDP-Fraktionsvorsitzender Christoph
Meyer lehnt die Gesetzesinitiative als
~inakzeptable Intervention in den
Berliner Wohnungsmarkt" ab. Der
CDU-Haushaltspolitiker Uwe Goetze
bezeichnet die Bundesratsinitiative
als ,Augenwischerei”. Der Senat sei
unfahig, die selbst verschuldete Mie-
tenproblematik zu I6sen, und wolle
daher den Schwarzen Peter an den
Bund weiterreichen. Die Berliner
Linksfraktion appelliert hingegen an
die Griinen, in den von ihnen mitre-
gierten Bundeslandern die Berliner
Bundesratsinitiative zu unterstttzen,
und nennt den Gesetzentwurf , ein

Bundesrat: Krafteverhaltnisse
unklar, Ergebnis offen

Sowohl die Mietrechtsinitiative des
Berliner Senats als auch die geplan-
ten Gesetzesanderungen der Bun-
desregierung brauchen die Zustim-
mung des Bundesrates. Die Mehr-
heitsverhéltnisse in der Landerkam-
mer sind allerdings nicht eindeutig.
Zwar hat Schwarz-Gelb nach der Bil-
dung der rot-griinen Regierung in
Nordrhein-Westfalen im Bundesrat
keine eigene Mehrheit mehr, doch
auch die SPD-gefiihrten Lander sind
davon weit entfernt.

Das Union-FDP-Lager hat 31 Stim-
men, die von der SPD mit den Lin-
ken oder mit den Griinen regierten »

wichtiges Signal in Zeiten, da die
Bundesregierung Mieterinnen und
Mieter einseitig belasten will."
Schon in ihrem letztjdhrigen Koali-
tionsvertrag haben CDU/CSU und
FDP eine Anderung des Mietrechts
vereinbart, die fiir Mieter nichts Gu-
tes verhieR. Nun will die Bundesre-
gierung dieses Vorhaben — im Na-
men des Klimaschutzes — in die Tat
umsetzen. Zur Durchsetzung des
Energiekonzepts miissen aus Sicht
der gelb-schwarzen Koalitionare
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mietrechtliche Hindernisse" aus
dem Weg gerdumt werden. Das Jus-
tizministerium arbeitet nun an einem
Gesetzentwurf zur Mietrechtsreform,
den das Bundeskabinett bis Ende
des Jahres verabschieden will.
Geplant ist, den Begriff der Moder-
nisierung weiter zu fassen: Beim Ein-
bau klimafreundlicher Technologien
soll kiinftig auch dann eine Moder-
nisierungsumlage erhoben werden
kénnen, wenn diese die Betriebskos-
ten eines Hauses nicht verringern.
So kénnten die Kosten fir den Aus-
tausch einer Olheizung durch eine
Holzpelletheizung oder fiir eine Pho-
tovoltaikanlage auf dem Dach eines
Wohnhauses auf die Mieter umge-
legt werden, obwohl die Bewohner
davon keinen Nutzen haben. , Allein
der Austausch einer Heizungsart ge-

lich verpflichtet sind, sollen die Mie-
ter Baularm, Schmutz und Verdun-
kelung durch Baugerdiste klaglos er-
dulden - die Moglichkeit, ihre Miet-

Gelegenheit
1um Generalangriff

zahlungen entsprechend zu reduzie-
ren, soll abgeschafft werden. Das ist
nach Ansicht des Berliner Mieter-
vereins rechtlich nicht begrtindbar.
BMV-Vizegeschaftsfuhrer Roggen-
brodt kennt dartiber hinaus aus sei-
ner langjahrigen Praxis nicht einen
Fall, wo der Vermieter seine aufwan-
digen Modernisierungsabsichten
wegen vergleichsweise marginaler
Mietminderungsanspriiche aufgege-
ben hatte. , Die Vermieterverbidnde
nutzen die Gelegenheit, um einen

» Lander kommen auf 21 Stimmen.
Dazwischen stehen 17 Stimmen der
Bundeslander mit lagertibergreifen-
den Koalitionen, die sich im Bundes-
rat meist enthalten, wenn sie intern
keine Einigung finden. Selbst wenn
eine Bundesratsmehrheit fr die Ber-
liner Initiative zustande kdme, steht
dem noch die Bundesregierung ent-
gegen. Da sie mit Sicherheit auf
Konfrontation gehen wird, muss-
te der Gesetzentwurf den Vermitt-
lungsausschuss durchlaufen. Aller-
dings: Auch die von der Bundesre-
gierung geplanten Mietrechtsande-
rungen mussen durch den Bundes-
rat. Moglicherweise prallen dort die
beiden gegensitzlichen Initiativen
direkt aufeinander und werden im

November oder Dezember gemein-
sam diskutiert. Die Bundesregie-
rung sitzt dabei wegen ihrer deut-
lichen Mehrheit im
Bundestag zwar

Foto: Bundesrat/Jens Wiese

am langeren Hebel, doch wie das
Mietrecht am Ende des Verfah-
rens aussehen wird, ist nicht vor-
hersehbar. is
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gen eine andere oder die zusatzliche
Installation energieumwandelnder
Technik darf nicht zu Mieterhéhun-
gen fihren, wenn sich daraus fir
den Mieter keine Einsparungsmog-
lichkeit an Heiz- oder Energiekosten
ergibt”, fordert der stellvertretende
BMV-Geschaftsfihrer Michael Rog-
genbrodt.

Die Bundesregierung hat ferner vor,
das Recht auf Mietminderung zu
beschneiden. Wenn Eigentlimer zu
energetischen Sanierungen gesetz-

Generalangriff auf bestehende Mie-
terrechte zu richten”, so Roggen-
brodt.

Weiter sieht die Mietrechtsinitiative
der Bundesregierung auch vor, MaR-
nahmen gegen sogenannte Miet-
nomaden zu ergreifen, beispielswei-
se indem Vermieter ein auBerordent-
liches Kiindigungsrecht erhalten fiir
den Fall, dass ein Mieter bei einer
Neuanmietung schon die Kaution
schuldig bleibt. Dagegen ware — so
die Interessenvertreter der Mieter

— nichts einzuwenden, soweit man
kriminelles Vorgehen (, Einmietbe-
trug") im Auge habe. Zu beflrch-
ten sei aber, dass auch unverschul-
det in eine Zahlungsnotlage gerate-
ne Mieter Uber denselben Kamm ge-
schert wiirden.

Franz-Georg Rips, Prasident des
Deutschen Mieterbundes (DMB),
halt daher das Gesetzgebungsvor-
haben fir , nicht nachvollziehbar
und offensichtlich auch nicht zu En-
de gedacht”. Bei einer Wohnkosten-
belastung von derzeit schon 30 bis
40 Prozent sollten die Bundeskanz-
lerin und ihr Kabinett Gber Entlas-
tungen und nicht tber neue und zu-
sétzliche Belastungen fur Mieter
nachdenken.

Doch das ist keineswegs deren Ab-
sicht. Vielmehr will die schwarz-gel-
be Bundesregierung mit diesen An-
derungen fur Hauseigentiimer An-
reize setzen, damit diese energe-
tische Sanierungen durchfihren. Da
der Bund das Férderprogramm zur
CO,-Gebdudesanierung zusammen-
gestrichen hat, gibt die jetzt ins Au-
ge gefasste Mietrechtsdnderung den
Vermietern die Moglichkeit, sich an
ihren Bewohnern schadlos zu halten.
Die Mieter — so die Absicht — sollen
die Klimaziele des Bundes bezahlen.
Nur wenige Tage nach Bekanntwer-
den dieses Regierungsvorhabens
wartete Berlin mit seinem VorstoR
auf. , Eine Bundesratsinitiative zu
beschlieRen, ist eine Sache — ihr zum
Erfolg zu verhelfen, die andere”,
sagt dazu BMV-Geschéftsfihrer
Reiner Wild. Der Berliner Mieterver-
ein riat dem Senat, andere Bundes-
|ander, Kommunen und Landkreise
zu einer Abstimmung des VorstoRes
in die Bundeshauptstadt einzuladen.
Und er regt an: ,Die Bundesratsini-
tative muss in ein MaBRnahmenpaket
eingebettet werden: Das Land Berlin
ist nur glaubwiirdig, wenn es seine
Forderungen nach Mietbegrenzun-
gen im eigenen Hause, also bei den
stadtischen Wohnungsunternehmen,
umsetzt.” An neuen Zielvereinba-
rungen mit den landeseigenen Woh-
nungsunternehmen fihre daher kein
Weg vorbei.

Jens Sethmann
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Rund 1700 Haus-
und Wohnungs-
brénde gibt es
jéhrlich in Berlin

WOHNUNGSBRAND
Keine vorschnelle Kiindigung

Rund 12000 Einsitze fahrt die Berliner Feuerwehr pro Jahr. 1700 da-
von waren im Jahr 2009 Wohnungs- und Hausbrande. Fiir die Betrof-
fenen ist das eine traumatische Erfahrung. Selbst wenn man unverletzt
bleibt, verliert man sein Hab und Gut. Ist die Mietwohnung unbewohnbar

W Weitere Infor-
mationen unter

www.berliner-

feuerwehr.de/ Um 17 Uhr 50 traf der erste Feuer-

Sicherheits wehreinsatzwagen ein. Da loderten
tipps.html aus dem Dachstuhl des vierstdckigen

I
Wer Schuld hat, muss zahlen

Verschuldet der Vermieter einen Haus- oder Woh-
nungsbrand, hat er den Schaden komplett zu ersetzen.
Dazu zahlen auch die Wohnungseinrichtungen der
Mieter. Aber oft ist die Frage, wer oder was den Brand
verursacht hat, nicht so leicht zu klaren.

Ein Verschulden des Vermieters liegt zum Beispiel vor,
wenn das Feuer durch einen Kabelbrand ausgelost wur-
de, der durch Arbeiten von Handwerkern entstanden
ist. Die Handwerker missen allerdings von Vermieter-
seite beauftragt worden sein. Damit sind sie , Erftillungs-
gehilfen" und als solche haftet der Vermieter fur sie.
Der Vermieter hat auch dann fur den Schaden aufzu-
kommen, wenn er die Brandschutzvorschriften fur ein
Mietshaus nicht ausreichend beachtet hat. Dazu ge-
hort beispielsweise die regelmaBige Kontrolle der
Dachbdden nach leicht entziindlichem Material.

Liegt kein Verschulden des Vermieters vor, bleibt der
Mieter unter Umstdnden auf den Schaden an seiner
Wohnungseinrichtung sitzen. Als niitzlich erweist sich
dann eine vom Mieter abgeschlossene Hausratversi-
cherung.

Verschuldet der Mieter einen Brand, beispielsweise
durch unachtsamen Umgang mit offenem Feuer oder
etwa einer brennenden Kerze, muss er den Schaden
tragen. Nur bei sogenannter leichter Fahrldssigkeit tritt
fur den Schaden am Gebdude die Gebdudehaftpflicht-
versicherung des Vermieters ein. bk
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geworden, stellt sich zudem die Frage, wo man in Zukunft wohnen soll
und wer die mit dem Umzug verbundenen Kosten tragt.

denkmalgeschitzten Mietshauses
in Lankwitz bereits Flammen. , Ich
wurde von einem Feuerwehrmann
aufgefordert, meine Wohnung so-
fort zu verlassen”, erinnert sich Jorg
Klein, Mieter aus dem Erdgeschoss.
Der Brand war im Dachgeschoss,
vermutlich durch Parkettschleif-
arbeiten, ausgebrochen.

Als der Mieter seine Wohnung wie-
der betreten konnte, stand darin das
Loschwasser 20 Zentimeter hoch.
.Die Mobel waren aufgequollen —
kaum ein Gegenstand in der Woh-
nung war noch zu gebrauchen*, be-
richtet er. ,Totalverlust" bescheinig-
te ihm auch der Versicherungsver-
treter, nachdem er die Wohnung ge-
sehen hatte.

Fur das Haus wurde sofort der Zu-
tritt gesperrt. Die ersten Néchte ver-
brachte Klein mit seiner Familie bei
Freunden und Verwandten. ,Dann
haben wir von der Wohnungsver-
waltung die Adresse einer Pension
in Marienfelde bekommen - dort zo-
gen wir fir drei Monate ein”, be-
richtet der Mieter. Sowohl den Scha-
den an der Wohnungseinrichtung als
auch die Kosten flr die Pension be-
zahlte die Hausratversicherung der
Familie. Um eine neue Unterkunft
kimmerte sich der Mieter selbst. Bis
heute ist das alte Mietverhiltnis al-

Foto: Berliner Feuerwehr

lerdings auch ungekiindigt. ,Wir ra-
ten Mietern von einer Kiindigung
ab", erklart Rechtsberaterin Isabell
Pohl vom Berliner Mieterverein.
Denn nach der Instandhaltung ha-
ben sie das Recht, wieder in ihre alte
Wohnung einzuziehen.

Die Wahrscheinlichkeit, dass die
Mietwohnung samt Einrichtung
durch einen Brand zerstort wird, ist —
statistisch gesehen — nicht allzu groR.
Daher herrscht in solchen Fillen oft
Uberraschung und Ratlosigkeit. Um-
so wichtiger, sich in dieser Situation
Uber seine Rechte zu informieren.
Das zeigt auch das folgende Beispiel:
Als ein Mietshaus in der Berliner In-
nenstadt in Flammen stand und in-
folge von Feuer und Léschwasser
vollkommen unbewohnbar wurde,
kiindigte der Vermieter kurzerhand
samtliche Mietvertrédge fristlos.
»Das ist unzulassig”, weils BMV-
Beraterin Isabell Pohl. ,, Zwar ist der
Vermieter in einem solchen Fall nicht
verpflichtet, seinen Mietern Ersatz-
wohnungen zur Verfligung zu stellen
— aber einfach kindigen geht nicht."
Ist eine Instandsetzung der Woh-
nung moglich, kodnnen Mieter dies
verlangen. ,,Den Mietern steht bei
einem schuldhaften Verhalten des

Der Experte weil Rat

Vermieters auch ein Aufwendungs-
ersatzanspruch nach § 554 Abs. 4
BGB zu, der unter Umstianden das
Recht beinhaltet, bei einer teuren Er-
satzwohnung die Differenz zum al-
ten Mietzins zu verlangen”, erklart
Rechtsberaterin Pohl. Im Falle des
nach einem Brand unbewohnbaren
Mietshauses aus unserem Beispiel
rat sie, zundchst mit einer Feststel-
lungsklage gegen die Kiindigung der
Mietvertrage vorzugehen, um die-
se flir unwirksam erklaren zu lassen.
Danach sollte die Miete um 100 Pro-
zent fur die Zeit der Instandsetzung
gemindert werden.

Da sich die rechtliche Lage nach ei-
nem Brand oft kompliziert darstellt
und die Interessen von Mietern und
Vermietern oft weit auseinander ge-
hen, empfiehlt es sich in einer sol-
chen Situation, in jedem Fall den Rat
von Mietrechtsexperten einzuholen.
Bettina Karl
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SMART METER

Intelligent gespart oder draufgezahlt?

Seit Anfang 2010 miissen intelligente Strom- und Gaszdhler (,,Smart Me-
ter”) in Neubauten und bei umfangreichen Modernisierungen eingebaut
werden. Sie sollen Verbraucher beim Stromsparen helfen. Doch finanziell
wirkt sich das nur dann positiv aus, wenn die digitale Umstellung nicht

mehr Geld kostet als eingespart wird.

Smart Meter zeigen den Stromver-
brauch minutengenau elektronisch
an und machen ihn somit transpa-
renter. , Energiefresser” kdnnen
leichter aufgespuirt werden und
Waschmaschine oder Geschirrspiiler
zum Beispiel nachts laufen, wenn der
Strom durch die geringe Nachfrage
billiger ist.

]
Zuriickhaltende Verbraucher

Auch die Verbraucher sind vom derzeitigen Angebot an
intelligenten Z&hlern nicht tiberzeugt, wie eine Forsa-
Studie im Auftrag des Verbraucherzentrale Bundes-
verband (VZBV) von Mai dieses Jahres verdeutlicht.
Knapp die Hélfte der mehr als 1000 Befragten be-
furchtet, dass mit dem intelligenten Zahler erhebliche
Zusatzkosten auf sie zukommen. Dementsprechend
wiirden sich nur 4 Prozent ein derzeit Gibliches kosten-
pflichtiges Gerét einbauen lassen. Dagegen wadre eine
grolRe Mehrheit dazu sehr wohl bereit, wenn der Zéh-
ler kostenlos waére. ks

Die Kosten fiir

den Stromver-
brauch sollen
durch intelligente
Stromzahler sinken
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Doch Smart Meter allein bringen
noch wenig Einsparung. Notig ist ein
Zusammenspiel von Stromeinspei-
sung, Netzauslastung und Strom-
bedarf mit Hilfe von intelligenten
Stromnetzen (,,Smart Grids"). Die
digitalen Zahler stellen die aktuellen
Verbrauchsinformationen nicht nur
den Verbrauchern selbst, sondern

Foto: Christian Muhrbeck

auch den Energieversorgern zur
Verfuigung. Diese konnen dadurch
Stromangebot und -nachfrage mit
Hilfe flexibler Tarife besser steuern:
niedrige Preise in verbrauchsarmen
Zeiten, hohe Preise bei groRer Nach-
frage. Spéatestens ab Ende 2010
mussen die Energieversorger einen
lastvariablen oder tageszeitabhangi-
gen Stromtarif anbieten — sofern das
fur sie technisch machbar und wirt-
schaftlich zumutbar ist. Verbraucher
kdnnen Strom dann theoretisch vor

Variable Tarife ab Jahresende

allem zu Zeiten nutzen, in denen

er reichlich vorhanden und dadurch
billiger ist. Zu beflrchten ist aller-
dings, dass die Versorger nur einen
Tag- und einen Nachttarif im Ange-
bot haben, wie es heute bereits vie-
lerorts tblich ist.

Neuerdings gerét die Frage nach dem
Verhéltnis von Kosten und Nutzen
des Smart Metering verstarkt ins
Blickfeld. Verschiedene Studien ge-
hen beim kombinierten Angebot
von intelligenten Z&hlern und varia-
blen Tarifen von Energie- und Kos-
teneinsparungen zwischen 3 und 20
Prozent aus. Die Bundesnetzagen-
tur hat in einem aktuellen Bericht
fur einen Haushalt mit einem Jah-

resverbrauch von knapp 3200 Ki-
lowattstunden sogar nur 1,9 bis 8
Prozent Ersparnis ermittelt. Das ent-
sprache zwischen 12 und 50 Euro

im Jahr. Dagegen hélt die Deutsche
Energie-Agentur 5 bis 10 Prozent fir
realistisch. Laut Dena kénnten schon
3 bis 4 Prozent weniger Stromkosten
die Zusatzkosten fir die Umstellung
auf Smart Meter decken. Doch al-
lein die Anschaffungskosten fiir die
smarten Zahler liegen je nach An-
bieter bei etwa 40 bis 100 Euro. Der
Stromversorger Vattenfall nimmt
fur die Montage eines intelligenten
Zahlers in der einfachsten Variante
(EDL21) 45,87 Euro, hinzu kommen
gegebenenfalls Kosten fiir einen
Adapter. Eine monatliche Miete fallt
bei Vattenfall nicht an, bei anderen
Energieversorgern dagegen schon.
So werden fur die Einrichtung eines
intelligenten Z&hlers beim Anbieter
Yello Strom 79 Euro sowie ein mo-
natlicher Grundpreis von 15,76 Eu-
ro fallig — davon monatlich 3,99 Eu-
ro fur das ,Sparzéhler-Paket".
Hinzu kommt, so die Bundesnetz-
agentur, dass den moglichen Ener-
gieeinsparungen, die mit Anderun-
gen des Verbrauchsverhaltens ver-
bunden sind, ein Mehrverbrauch an
Energie gegenlbersteht, der durch
die Produktion, den Einbau und den
Betrieb derart komplexer Systeme
wie den intelligenten Z&hlern ent-
steht.

Im Rahmen einer notwendigen
~Okologischen Gesamtbilanz” sei
deshalb auch zu bercksichtigen,
dass der Betrieb des Displays oder
der technischen Kommunikations-
einheiten im Vergleich zu einem her-
kdmmlichen Zahler nicht unerhebli-
che Mehrverbrauche an Energie ge-
nerieren kénne.  Kristina Simons

=2 Download des Berichts der Bundes-
netzagentur , Wettbewerbliche Entwick-
lungen und Handlungsoptionen im Bereich
Zéhl- und Messwesen und bei variablen
Tarifen": www.bundesnetzagentur.de

(— Elektrizitdt/Gas = Sonderthemen

— Bericht zum Zahl- und Messwesen).

=+ Download der Forsa-Studie , Erfolgs-
faktoren von Smart Metering aus Ver-
brauchersicht”: www.vzbv.de/mediapics/
smart _metering _studie 05 _2010.pdf
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M Beratung bei
Diskriminierung
aufgrund ethni-
scher Herkunft,
Religion, Behin-
derung, sexueller
Identitdt und so
weiter: Antidis-
kriminierungs-
netzwerk Berlin
des Tiirkischen
Bundes in Berlin-
Brandenburg,
Tempelhofer
Ufer 21,

10963 Berlin,

@ 67305328,
www.adnb.de
Beratungszeiten:
Dienstag:

15 bis 17 Uhr,
Donnerstag:

10 bis 12 Uhr
oder nach telefoni-
scher Vereinbarung

Manchmal sorgt
allein die Herkunft
des Nachbarn fiir
Animositéten

DISKRIMINIERUNG

Nicht einschiichtern lassen

In fast jedem Mietshaus gibt es mal Konflikte, sei es wegen Larms, un-
terschiedlicher Lebensgewohnheiten oder wegen riicksichtslosen Beneh-
mens. Wenn Nachbarn jedoch aufgrund ihrer Herkunft oder ethnischen
Zugehorigkeit beleidigt und beschimpft werden, ist die Grenze des Hin-

nehmbaren liberschritten.

In der Beratung des Antidiskriminie-
rungsnetzwerks Berlin (ABNB) tau-
chen immer wieder Mieter mit Mi-
grations- oder auslandischem Hin-
tergrund auf, die tiber verbale An-
feindungen durch ihre Nachbarn
berichten. ,Wir haben festgestellt,

Schaufenstergesetz?

Das geplante und bereits vom Berliner Senat beschlos-
sene Integrationsgesetz will die Chancengleichheit von
Migranten verbessern und ihre Partizipationsrechte stér-
ken. Kuinftig soll bei Stellenausschreibungen im 6ffent-
lichen Dienst die interkulturelle Kompetenz der Bewer-
ber eine groBere Rolle spielen. Feste Migrantenquoten
soll es aber nicht geben. Zudem sollen in allen Bezirken
Integrationsausschisse eingefuihrt werden, die zustén-

dig sind fir alle Angelegenheiten, die Auswirkungen auf

die Integration haben. Noch handelt es sich um einen
Entwurf, der zudem heftig umstritten ist. Sowohl bei
einigen Migrantenverbanden als auch bei Politikern
aller Parteien stoRt der Gesetzentwurf auf Ablehnung.
Hauptkritikpunkt: Die wirklichen Probleme der Inte-
gration, etwa bei der Bildung, werden dadurch nicht
gelost. Von einem ,, Schaufenstergesetz" ohne jegliche
praktische Bedeutung sprechen die Kritiker. Der Be-
reich des Wohnens ist vollig ausgeklammert. Es gehe
schlieBlich nicht um Schutz vor Diskriminierung, son-
dern um ein Recht zur Teilhabe, heilt es zur Begriin-

dung.

bl
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dass es ein bestimmtes Muster gibt:
Meist sind die betroffenen Familien
gerade in ein Umfeld gezogen, wo
wenig oder gar keine Migranten le-
ben", erklart Eva Andrades vom
ADNB, einem Projekt des Turkischen
Bundes in Berlin-Brandenburg. Die

deutschen Nachbarn beschweren sich
dann tber lirmende Kinder, haufi-
gen Besuch, fremde Essensgertiche
oder lautes Turenschlagen. Ebenfalls
ein beliebter Vorwurf: Der Mull wer-
de nicht richtig entsorgt.

Berechtigte Kritik
oder Schmédhung?

Ob die Vorwiirfe berechtigt sind,
steht auf dem einen Blatt. Auf einem
ganz anderen — und das ist nicht hin-
nehmbar —, dass solche Vorwiirfe
begleitet werden von eindeutig dis-
kriminierenden Aussagen wie: ,Was
macht ihr eigentlich hier? Geht doch
zurlick nach Wedding oder Neu-
kolin." In einigen Fallen fanden sich
sogar anonyme Briefe mit Beschimp-
fungen im Briefkasten.

Haufig, so Andrades, entwickele sich
dann eine Spirale, die von Beschwer-
den bei der Hausverwaltung tiber Po-

Foto: Paul Glaser

lizeieinsédtze bis hin zu Anzeigen we-
gen angeblicher Sachbeschadigung
und Diebstahl geht. In einem Fall
wurde sogar das Jugendamt wegen
vermeintlicher Vernachldssigung von
Kindern eingeschaltet. Die Behorde
stellte dann zwar fest, dass inner-
halb der angezeigten Familie alles in
Ordnung war, doch fur die Familie
bedeutete dies wochenlange Auf-
regung und Lauferei.

Die meisten Betroffenen, so Andra-
des, halten erst einmal still und neh-
men die Beleidigungen hin, doch spé-
testens wenn die Abmahnung von
der Hausverwaltung kommt, sind
sie beunruhigt. , Die Betroffenen
haben das Gefuhl, dass man sie ein-
fach nicht im Haus haben will — als
letzten Ausweg sehen sie nur den
Auszug", sagt Eva Andrades, die von
einem , systematischen Hinausmob-
ben* spricht.

Eine Nachbarschaftsmediation, wie
sie auch der Berliner Mieterverein
flr seine Mitglieder anbietet, ist in
einer solchen Situation meist nicht
mehr moglich, denn die Verletzun-
gen haben meist einen Grad erreicht,
bei dem an ein Zusammensetzen
nicht mehr zu denken ist.

Doch es gibt Moglichkeiten, sich
als Betroffener zur Wehr zu setzen.
Zwar ist das Allgemeine Gleichbe-
handlungsgesetz — besser bekannt
als Antidiskriminierungsgesetz — in
diesem Fall nicht anwendbar, es
greift nur im Bereich des Arbeitsle-
bens sowie bei der Vermietung von
Wohnungen, nicht aber bei Diskri-
minierung durch Privatpersonen.
Doch beim ADNB sieht man trotz-
dem auch den Vermieter in der Ver-
antwortung. , Die Hausverwaltung
muss Einfluss nehmen auf die Storer
und Fehlverhalten abmahnen”, for-
dert Eva Andrades.

Sie empfiehlt betroffenen Migranten,
nicht passiv zu bleiben, sondern sich
zu beschweren und gegebenenfalls
auch Anzeige wegen Beleidigung zu
erstatten. , Nicht einschiichtern las-
sen”, heiBt es auch beim Berliner
Mieterverein. Birgit Leil3

=¥ Der Gesetzentwurf im Wortlaut:
www.berlin.de/Ib/intmig/
partizipations-und-integrationsgesetz-
berlin_kurzfassung.html
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WINTERDIENST

Ein Schuss ins Eis?

Der Winterdienst in Berlin soll neu geregelt werden. Verbédnde der Woh-
nungsunternehmen beziehungsweise Vermieter und der Schneeraumbe-
triebe kritisieren die beabsichtigte Neuregelung als unausgegoren. Der
Berliner Mieterverein (BMV) wurde zum Gesetzeswerk nicht befragt.

Einig sind sich alle Betroffenen, dass
Losungen fur Extremwitterungen wie
die des vergangenen schneereichen
Winters gefunden werden missen,
um wochenlange Schlitterpartien
auf vereisten Flachen zu vermeiden.
Reiner Wild, Geschéftsfihrer des
Berliner Mietervereins, kritisiert,
dass das Gesetzgebungsverfahren
fur diese Wintersaison viel zu spét

Vereisungen wie
im letzten Winter
sollen nicht nur
.bekdmpft”,
sondern kiinftig
beseitigt werden

Foto: Berliner Stadtreinigung

Ob mit oder ohne Schnee:

Der Winter wird teurer

Fir eine eklatante Kostensteigerung beim Winterdienst
wird vor allem das Vorhalten personeller und techni-
scher Kapazitdten sorgen, die zur Umsetzung der ins
Auge gefassten gesetzlichen Regelung notwendig sind.
Bisherige Raumpauschalen wiirden sich nach Schétzun-
gen von Haus & Grund verdreifachen, der Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen
spricht von Gesamtkosten um die 30 Millionen Euro
fur alle Berliner Haushalte. Umgelegt auf den einzel-
nen Mieter wird von einer Kostensteigerung von bis-
her 4 auf 6 bis 10 Cent pro Quadratmeter Wohnfl&-
che auszugehen sein. Mieter einer 80-Quadratmeter-
Wohnung miissten also auch in wenig schneereichen
Wintern mit Gesamtkosten von bis zu 32 Euro fiir den
Winterdienst rechnen. ek
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in Gang gebracht worden ist — ,ein
Schnellschuss", der kein tiberlegtes
Konzept beinhalte.

Auch die Sprecherin des Verbandes
gewerblicher Schneerdumbetriebe,
Katja Heers, kritisiert das spate Han-
deln der politisch Verantwortlichen:
.Die Winterdienstsaison beginnt
am 1. November, die Neuregelung
kommt aber erst Mitte November

zur Abstimmung.” Schneerdum-
Dienstleister seien derzeit personell
und technisch in der Vorbereitungs-
phase, Vertrdge mit Hauseigentu-
mern ldngst geschlossen. Trete das
Gesetz, wie offenbar vorgesehen,
zum 1. Januar 2011 in Kraft, bedeu-

Neue Regeln zur
»Saison-Mitte"?

te dies eine vollstandige Systemum-
stellung wéahrend der Saison — die
Unsicherheit bei allen Beteiligten sei
daher zurzeit groR.

Die Berliner Stadtreinigung (BSR),
die nach der neuen Regelung nicht
nur fir die Berdumung des offentli-
chen StraBenlandes zustandig sein

soll, sondern auch fir 6ffentliche
Platze, Behindertenparkplatze sowie
Haltestellenbereiche und bestimm-
te Radwege an StraRen der Klasse 1,
sieht zwar ,allen Eventualitdten ge-
lassen entgegen*, wie Sprecherin
Sabine Thumler bekannt gab. Je-
doch habe das Unternehmen je-
derzeit die Moglichkeit, den eige-
nen Personalbedarf durch externe
Dienstleister zu verstarken.

Da sind die gewerblichen Schnee-
raumbetriebe weniger flexibel.
Kommt der Gesetzesentwurf in
seiner derzeitigen Fassung, ist es
durchaus moglich, dass bestehen-
de Vertrage mit Hauseigentiimern
rickgangig gemacht werden missen,
weil sich die Dienstleister auBerstan-
de sehen, die Auflagen
zu erflllen. Das Ende
vom Lied wiére ein
noch groBeres Chaos
als im Vorjahr, es sei
denn, der Winter ge-
staltet sich in diesem
Jahr milder.

Die wohl umstrittenste
Neuregelung ist, dass
Vereisungen kinftig
nicht mehr , bekdampft”,
sondern ,beseitigt"
werden mussen. Da-
mit verbunden sei

bei heftigem Schnee-
fall ein drei- bis vier-
facher Rdumaufwand,
wie Katja Heers fest-
stellt. Auch die Hausei-
gentlimer werden star-
ker in die Pflicht genommen: Ihnen
obliegt die Ausfihrungskontrolle,
und in Mehrfamilienhdusern ist ein
Hinweisschild mit den Winterdienst-
beauftragten anzubringen, um den
Ordnungsamtern die Arbeit zu er-
leichtern. Ab der Saison 2011/2012
soll auBerdem die Raumbreite von
derzeit einem Meter auf 1,50 Meter
erweitert werden.
BMV-Geschéftsfiihrer Reiner Wild
ist der Auffassung, dass es sinnvoller
wadre, einen Notfallplan unter Ein-
beziehung der BSR auszuarbeiten,
der in Extremwintern zum Einsatz
kommt. Zusatzkosten wiirden dann
nur bei tatsdchlichem Bedarf zum
Tragen kommen.

Elke Koepping
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Hinterlassen-
schaften des alten
Industriestandorts
figen sich harmo-

nisch ein in das
sanierte Quartier
Oberschéneweide

W Ausstellung

zu 15 Jahre
Sanierungsgebiet
Oberschéneweide
im Industriesalon
Schéneweide,
Reinbeckstralle 9,
mittwochs 14 bis
18 Uhr, bis zum 15.
Dezember 2010

TREPTOWER SANIERUNGSGEBIET NACH DEM ABSCHLUSS
Schone neue Weide

Nach 15 Jahren wurde das Sanierungsgebiet Oberschéneweide im Be-
zirk Treptow-Kopenick aufgehoben. Nach dem Zusammenbruch der In-
dustrie waren hier fast alle Probleme zusammengekommen, die sich ein
Stadtplaner vorstellen konnte. In den vergangenen anderthalb Jahrzehn-
ten wurden zwar nicht alle behoben, doch vielversprechende Anfinge

sind gemacht.

Der Stadtteil, zu DDR-Zeiten als
~Oberschweinedde" verspottet, war
ein Verlierer der Wende: Das Quar-
tier war eng mit der Elektroindustrie
verbunden, die das gesamte Spree-

I
Quartier mit Mehrfach-Intervention

Das aufgehobene Sanierungsgebiet Oberschoneweide
ist 41 Hektar groB und umfasst im wesentlichen das
Industriegeldnde an der Spree und die Wohnbldcke an
der Wilhelminenhof-, Edison- und SiemensstraBe. We-
gen der hohen Arbeitslosigkeit und der problemati-
schen Sozialstruktur wurde in Oberschdneweide 1999
auch ein Quartiersmanagement installiert, das nach ei-
ner Stabilisierung der Lage 2007 wieder aufgegeben
werden konnte. Die seit 1991 bestehende Férderung
aus dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz
bleibt weiterhin bestehen. Zur Wahrung der stadte-
baulichen Eigenart hat der Bezirk eine Erhaltungsver-

ordnung erlassen.

I

ufer besetzt hielt. Von den 25000
Arbeitspldtzen, die es hier 1990 gab,
waren funf Jahre spater nur noch
3000 Ubrig geblieben. Allein zwi-
schen 1994 und 1997 ist ein Flinf-
tel der Einwohner weggezogen. Als
Oberschoneweide 1995 zum Sa-
nierungsgebiet erklart wurde, stan-
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den schon 20 Prozent der Wohnun-
gen leer.

Seit 1995 ist die Einwohnerzahl von
4200 auf heute 5800 angewachsen,
also um 38 Prozent. Auffallig ist die
stark gestiegene Zahl der Kinder bis
15 Jahre, die fast 16 Prozent der Be-
volkerung ausmachen. Nur rund 20
Prozent der heutigen Bewohner leb-
ten schon 1995 im Gebiet. Vergli-
chen mit den innerstéadtischen Sa-
nierungsgebieten ist diese Verblei-
berquote aber noch relativ hoch.

Im Gebiet gibt es heute 3700 Woh-
nungen, darunter befinden sich 200
in Neubauten. Im Laufe der 15-jah-
rigen Sanierungszeit sind 87 Prozent
der Wohnungen umfassend instand-
gesetzt und modernisiert worden,
41 Prozent davon mit 6ffentlichen
Fordergeldern in Héhe von zusam-
men fast 50 Millionen Euro. Diese
Wohnungen unterliegen langfristi-
gen Mieten- und Belegungsbindun-
gen. Um einkommensschwéchere
Bewohner zu versorgen, sind diese
gebundenen Wohnungen auch no-
tig. Der Abschlussuntersuchung des
Sozialforschungsbiiros ,argus" zu-
folge liegen die Nettokaltmieten fur
Vollstandard-Altbauwohnungen je

Foto: Sabine M

nach GroRe zwischen 4,71 und 4,92
Euro pro Quadratmeter.

Uber 47 Millionen Euro investierte
die 6ffentliche Hand in die Sanierung
von Schulen, Kitas, Gehwegen und
StraBen sowie in die Neuanlage von
Griinflachen und Spielpldtzen. Ein
wichtiges Ziel war es dabei, Ober-
schéneweide enger mit der Spree
zu verkniipfen, denn durch das In-
dustriegeldnde war das Wohngebiet

£ praktisch vollig vom Wasser abge-
== = chottet. Der geplante Uferweg ist

allerdings erst in Bruchteilen fertig.
Ein Aushdngeschild ist der Kaiser-
steg, eine Fulgdnger- und Radfah-
rerbriicke Uber die Spree, die seit
2007 Ober- und Niederschéneweide
wieder miteinander verbindet.

Der wichtigste Impuls war die An-
siedlung der Hochschule fiir Wirt-
schaft und Technik (HTW) auf dem
Geldnde des ehemaligen Kabelwerks
Oberspree. In vierjahriger Bauzeit
wurden die denkmalgeschiitzten
Industriehallen saniert, umgebaut
und durch Neubauten erganzt. , Die
HTW macht aus einem alten Indus-
triestandort einen jungen, frischen
Wissenschaftsstandort”, gab sich
Stadtentwicklungssenatorin Inge-
borg Junge-Reyer Uiberzeugt, als der
Campus Wilhelminenhof im Herbst
2009 eroffnet wurde. Die Ausstrah-
lung der Hochschule auf den Stadt-
teil halt sich aber in Grenzen: Ein

UmgehungsstraBe wird
Verkehrsprobleme 16sen

Studentenkiez ist Oberschoneweide
bisher nicht geworden. Von den
5400 Studenten wohnen bislang
sehr wenige hier.

Nach wie vor belastend ist die Ver-
kehrssituation: Der Larm und die
Abgase des schnell fahrenden Auto-
und Lkw-Verkehrs machen vor allem
die Edison- und die SiemensstralRe
zu unwirtlichen Orten mit einem
hohen Wohnungs- und Ladenleer-
stand. Entlastung soll die Stid-Ost-
Verbindung bringen, eine neue Stra-
Re, die westlich von Oberschdne-
weide die Spree Uiberqueren und den
Durchgangsverkehr um das Quartier
herumfihren soll. lhre Fertigstellung
wird fiir 2014 erwartet.

Jens Sethmann

23



LI ' i

FERNWARME

Kein dkologischer Selbstlaufer

Das Berliner Fernwdrmenetz, das der Energiekonzern Vattenfall betreibt,
ist das groBte in Westeuropa. Es deckt rund ein Viertel des Warmebedarfs
der Stadt. Wie gut Fernwarme unter 6kologischen Gesichtspunkten ab-
schneidet, hangt vor allem davon ab, wie sie erzeugt und welcher Brenn-

stoff genutzt wird.

Fernwdrme gilt als hocheffiziente
und gegenliber Gas- oder Heizol-
Einzelheizungen deutlich umwelt-
freundlichere Art der Energieerzeu-
gung. Das gilt zumindest dann, wenn
sie — wie es Uberwiegend der Fall
ist —in Anlagen mit Kraft-Wéarme-
Kopplung (KWK) entsteht: Anders
als in konventionellen Kraftwerken
verpufft die ohnehin bei der Strom-
produktion anfallende Abwdrme
dabei nicht einfach, sondern wird

Fernwdrme in Berlin

Der Versorger Vattenfall versorgt rund 620000 Berli-
ner Haushalte (etwa 27 Prozent) mit Fernwirme, da-
von 70 Prozent fur Heizung und Warmwasser, 30 Pro-
zent ausschlieBlich flrs Heizen. Der KWK-Anteil an der
Berliner Fernwérme liegt bei 93 Prozent. Vattenfall be-
treibt derzeit zehn Heizkraftwerke. Jeweils zu 45 Pro-
zent nutzen sie Erdgas und Kohle, die restlichen zehn
Prozent machen andere Brennstoffe wie Biomasse aus.
Das Berliner Fernwarmenetz umfasst derzeit knapp
1600 Kilometer und soll weiter ausgebaut werden. Pro
Jahr wichst das Netz um 20 bis 25 Kilometer, so Vatten-
fall-Sprecher Honemann. ,, Dieser Umfang entspricht
dem Bedarf von ungefdahr 20000 Wohnungen." Da
die Warme durch KWK erzeugt werde, wiirden sich
die CO;-Emissionen pro neu angeschlossenem Haus-
halt im Jahr um circa eine Tonne reduzieren. , Gegen-
Uber einer konventionellen Warmeversorgung mit Gas
werden jdhrlich insgesamt 750000 Tonnen CO; einge-
spart.”

Auch in die Kraftwerke selbst will Vattenfall bis zum
Jahr 2020 kréftig investieren und einige davon durch
neue und effizientere Anlagen ersetzen: So soll et-
wa am Standort Lichterfelde ein modernes Gas- und
Dampfturbinen-Heizkraftwerk auf Erdgas-Basis das
mehr als 40 Jahre alte Heizkraftwerk ersetzen. Spates-
tens 2020 soll hier zudem das Steinkohle-Heizkraft-
werk Reuter C stillgelegt werden. An den Standorten
der Heizkraftwerke Lichtenberg und Klingenberg sol-
len ebenfalls neue Gas- und Dampfturbinenkraftwerke
gebaut werden. AuBerdem sollen in Klingenberg zwei
Biomasse-Heizkraftwerke entstehen und das Fernheiz-
werk im Markischen Viertel um ein Biomasse-Heiz-
kraftwerk erganzt werden. ks
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zur Versorgung von Gebduden mit
Heizwdrme und Warmwasser oder
auch als Prozesswarme in der Indus-
trie genutzt. KWK-Anlagen nutzen
bis zu 90 Prozent des eingesetzten
Brennstoffs aus, herkdbmmliche
Kraftwerke dagegen gerade mal 30
bis 40.

»Im Vergleich zur getrennten Erzeu-
gung von Strom und Wérme mit
gleichem Brennstoff benétigen mo-
derne KWK-Anlagen auch etwa 30
Prozent weniger Primdrenergie",
sagt Hans Hertle vom Institut fur
Energie- und Umweltforschung
(ifeu) in Heidelberg. Somit reduzie-
ren sich dank KWK auch die CO»-
Emissionen deutlich: Ein Mehrfami-
lienhaus mit Baujahr vor 1975 und
einem Heizenergieverbrauch von
150 Kilowattstunden pro Quadrat-
meter und Jahr verursacht bei einer
Olzentralheizung einen jihrlichen
CO,-AusstoB von 48 Kilogramm, bei
einer Gaszentralheizung 38. Wird
Fernwédrme genutzt, sind es dage-
gen im Schnitt nur 18 Kilogramm
pro Quadratmeter.

Problematische
Holzbeschaffung

Bei der CO5-Bilanz spielt allerdings
auch der genutzte Brennstoff eine
wichtige Rolle. Deshalb hangt die
okologische Bewertung von Fern-
wdirme zusatzlich davon ab, wie we-
nig CO, der genutzte Energietrager
emittiert. Am schlechtesten schnei-
det dabei Kohle ab, dicht gefolgt
von Ol. , Erdgas ist dagegen relativ
COs-arm", sagt Lothar Rausch, wis-
senschaftlicher Mitarbeiter im Be-
reich , Energie & Klimaschutz" des
Oko-Instituts. Am dkologischsten
sei Fernwédrme jedoch, wenn Bio-
masse, also zum Beispiel Holz, zu-
mindest anteilig mitverbrannt werde.
Rausch: ,,Das Holz sollte allerdings

Foto: Christian Muhrbeck

aus nachhaltigem Anbau stammen."
Wenn etwa zur Deckung des Brenn-
stoffbedarfs wertvolle Tropenwalder
abgeholzt werden, sieht die Okobi-
lanz langst nicht mehr so gut aus.
So geriet Vattenfall jingst wegen
seines zunehmenden Holzbedarfs
in die Kritik: Der Konzern will neue
Biomasse-Heizkraftwerke bauen
und bestehende Kohlekraftwerke
auf Biomasse umriisten. Doch da
das Holz aus den brandenburgischen
Waldern dafiir nicht ausreicht, plant
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der Energiekonzern neben Plantagen
mit schnell wachsenden Baumen in
Tagebaugebieten auch Holzeinkaufe
auf dem internationalen Markt. ,Der
Internationale Holzhandel produziert
weltweit 6kologische und soziale
Desaster”, warnt Michael Schifer,
energiepolitischer Sprecher der Ber-
liner Griinen-Fraktion. Gleichzeitig
gibt es in der EU keine einheitlichen
Umwelt- und Sozialstandards fir die
Holzbeschaffung. Vattenfall betont
allerdings, nur Biomasse verwenden
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zu wollen, , die 6kologischen und
nachhaltigen Standards entspricht."
Fir Hans Hertle vom ifeu-Institut ist
klar: Vor allem fiir GroBstadte und
Ballungsrdume ist Fernwédrme heute
die effizienteste Art, Energie zu er-
zeugen. Durch die dichte Bebauung
und das dichte Leitungsnetz gehe
beim Transport kaum Energie verlo-
ren. Und: Je groRer KWK-Anlagen
konzipiert sind, desto moderner und
damit effizienter arbeiten sie.

Eine Anlage wie das Heizkraftwerk
Mitte findet deshalb auch Lothar
Rausch fir eine Stadt wie Berlin op-
timal. Das Heizkraftwerk, das zu
den modernsten Europas gehort,
versorgt tiber 60000 Wohnungen
und 500 GroBkunden mit Warme.

Gute Gebdudeddmmung -
niedrige Vorlauftemperatur

Laut Umweltbundesamt spielt Fern-
wdrme dartiber hinaus fir die Luft-
reinhaltung in Wohngebieten eine
wichtige Rolle, da sie viele Einzel-
heizungen ersetzt und somit Emis-
sionen vermeidet. ,Gerade in GroR3-
stadten sollte das Fernwédrmenetz
weiter ausgebaut werden, sofern
Erdgas oder erneuerbare Energien
als Brennstoff genutzt werden”, sagt
Hertle. Der Ausbau stehe auch nicht
im Widerspruch zum energiepoliti-
schen Ziel, den kiinftigen Energie-

bedarf so weit wie moglich zu redu-
zieren. ,,Bis wir tatsachlich nennens-
wert weniger Strom und Wérme
benotigen, wird es noch dauern.”
Noch fiir mindestens drei Jahrzehnte

sei Fernwarme deshalb eine sinnvolle
Ubergangsstrategie. , Allerdings soll-
ten neue KWK-Anlagen und Fern-
warmenetze so geplant werden, dass
sie sich problemlos umbauen lassen,
wenn der Energiebedarf irgendwann
schrumpft und durch erneuerbare
Energien abgedeckt wird."

|
Vom Kraftwerk in die Wohnung

Die Fernwdrme, die in den Uber die ganze Stadt ver-
teilten Heizkraftwerken erzeugt wird, gelangt mittels
HeiBwasser Uber geddmmte Rohrleitungen in die an-
geschlossenen Gebdude. Mehr als 326000 Kubikmeter
Wasser zirkulieren in diesem System. Die Rohrleitungen
konnen in der Erde verlegt sein oder oberirdisch ver-
laufen. In der Haustbergabestation der angeschlosse-
nen Gebdude wird die Warme tbergeben. Das ausge-
kihlte Wasser gelangt dann wieder vom Geb&ude zu-
riick ins Leitungsnetz.

Fernwarmenetze versorgen ganze Stadtteile mit War-
me. Sind dagegen lediglich einzelne Gebdude oder
Wohnsiedlungen an ein Warmenetz angeschlosssen,
spricht man von Nahwaérme. ks

Fernwéarme wird zudem umso um-
welt- und klimafreundlicher, je bes-
ser die damit versorgten Gebdude
geddmmt sind. Schon heute liegt die
Vorlauftemperatur bei der Fernwér-
melieferung teilweise bei ,nur" noch
130 Grad Celsius. Hans Hertle: , Bei
sehr gut gedammten Hausern wiir-
den 90 oder sogar nur 70 Grad Cel-

Fernwdrme ist eine
umweltfreundliche
Art der Beheizung,
wenn das Kraft-
werk mit CO,-ar-
men Brennstoffen
betrieben wird

sius reichen.” Je niedriger die Tem-
peratur, desto weniger Energie geht
auch beim Transport vom Kraftwerk
in die Hauser verloren.

Kristina Simons
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IM TODESFALL

Vererbt wird auch der Mietvertrag

Wenn ein Angehdriger stirbt, sind ungeachtet der Trauer zahlreiche For-
malitdten zu erledigen. An die Kiindigung der Wohnung denken dabei

die wenigsten.

Die Annahme, dass das Mietverhilt-
nis automatisch mit dem Tod eines
Mieters endet, ist ein weit verbreite-
ter Irrtum, der die Verwandten mit-
unter teuer zu stehen kommt. Stirbt
ein alleinlebender Mieter, vererbt
er ndmlich auch seinen Mietvertrag.
Der Erbe tritt dann mit allen Rechten
und Pflichten in den Mietvertrag des
verstorbenen Mieters ein, ohne dass
es einer Anderung oder gar eines
neuen Mietvertrags bedarf. Viele
Familienangehorige fallen aus allen
Wolken, wenn sie vom Vermieter des
Verstorbenen zum Zahlen der Miete
beziehungsweise zur Raumung und
Renovierung der Wohnung aufge-
fordert werden. Dieser Pflicht kann
man sich nur entziehen, wenn man
die Erbschaft ausschlagt.

Wollen die Erben die Wohnung
nicht nutzen, missen sie diese
schriftlich kiindigen, wobei eine
Kundigungsfrist von drei Monaten
gilt. Wichtig: Sind mehrere Erben

]
Der alte Mietvertrag ist Goldes wert

Haufig wollen Vermieter nach dem Tod eines Mieters
den Erben oder Giberlebenden Mietern einen neuen
Mietvertrag oder eine ,Umschreibung" aufdrangen.
Beim Berliner Mieterverein rdt man in den allermeisten
Fallen davon ab, zu einem neuen Vertragsabschluss
verpflichtet ist man ohnehin nicht. In aller Regel ist
ein neuer Mietvertrag mit Nachteilen verbunden, bei-
spielsweise werden dem Mieter Kleinreparaturpauscha-
len oder Renovierungspflichten auferlegt, die vorher
nicht bestanden haben. Oder eine umstrittene oder
ungultig formulierte Vertragsklausel wird so ,nachge-
bessert”, dass sie zum Nachteil des Mieters juristisch
Bestand hat. Gerade alte Mietvertrage sind fast im-
mer glnstiger, je nach Wohndauer muss der Vermieter
zudem eine bis zu zwolfmonatige Kiindigungsfrist be-
achten. Auch DDR-Mietvertrage mit ihrer 14-tagigen
Kundigungsfrist fir Mieter konnen von einem Erben
ibernommen werden. Ubrigens: Uberall dort, wo man
einen Mietvertrag vorlegen muss, etwa beim Wohn-
geldamt oder beim Jobcenter, kann man mit dem Erb-
schein beweisen, dass man wirklich Mieter der betref-
fenden Wohnung ist. bl

Nach einem p
Todesfall miissen
die Erben sich auch
um das Mietver-
héltnis kiimmern
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vorhanden, mussen alle die Kiindi-
gung unterschreiben, sonst kann sie
aus formalen Griinden zurtickge-
wiesen werden und die Miete muss
weiter gezahlt werden. Dieses Son-
derktindigungsrecht nach dem Tod
eines Mieters greift auch bei Zeit-
mietvertrdgen oder wenn ein Kiin-
digungsausschluss vereinbart wur-
de. Allerdings muss die Kiindigung
spatestens einen Monat nach Kennt-
nis von dem Todesfall und Nichtein-
tritt in den Vertrag durch den Erben
erfolgen. ,Wird diese Frist versdaumt,
kann es passieren, dass der Erbe bei
einem befristeten Mietvertrag jahre-
lang an das Mietverhéltnis gebunden
ist”, erklart der Rechtsexperte des
Berliner Mietervereins, Frank Ma-
ciejewski.

Umgekehrt kann aber auch der Ver-
mieter den Erben innerhalb eines
Monats nach Kenntnis des Todes des
Mieters mit einer Frist von drei Mo-
naten kiindigen. Seit der Mietrechts-
reform von 2001 braucht er dafiir
kein berechtigtes Interesse.

Und was ist, wenn es gar keinen
Erben gibt? In diesem Fall hat der
Vermieter das Nachsehen. Er muss
Wohnungsauflésung und Schon-
heitsreparaturen auf eigene Kosten
erledigen, darf dazu aber die Kau-
tion sowie Verwertbares aus der

Den ersten Zugriff
haben Lebenspartner

Wohnung verwenden. ,, Zwar erbt
in solchen Fillen normalerweise der
Fiskus, doch der tritt das Erbe nur
an, wenn die Vermogenswerte gro-
Ber sind als die Verbindlichkeiten”,
so Maciejewski. Schulden werden
nicht tbernommen.

Voéllig anders stellt sich die Situation
dar, wenn der Verstorbene nicht al-
lein gelebt hat. Grundsatzlich gilt:
Ehegatten oder Lebenspartnern, die
mit dem Verstorbenen einen ge-
meinsamen Hausstand gefuhrt ha-
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ben, kann die Wohnung in der Re-
gel nicht entzogen werden. Weder
der Vermieter noch der Erbe kdnnen
sie aus der Wohnung hinauskomple-
mentieren — ganz gleich, ob sie den
Mietvertrag mit unterschrieben ha-
ben oder nicht. Lebenspartner —
auch gleichgeschlechtliche — haben
die gleichen Rechte wie Ehegatten.
Waren beide Partner offiziell Mie-
ter, wird das Mietverhéltnis ohnehin
einfach mit dem Uberlebenden fort-
gesetzt. Ansonsten treten der Le-

benspartner oder die Familienange-
horigen — sofern sie dem Vermieter
innerhalb eines Monats nichts Ge-
genteiliges mitteilen — automatisch
in das Mietverhdltnis ein. Wenn der
Uberlebende Ehegatte das Mietver-
haltnis nicht fortsetzen will, kénnen
die bereits vorher in der Wohnung
lebenden erwachsenen Kinder oder
andere Familienangehorige in den
Mietvertrag eintreten. Zwar gibt das
Gesetz dem Vermieter die Moglich-
keit, dem Eintretenden zu kindigen
- dann namlich wenn ein ,wichtiger
Grund” vorliegt, zum Beispiel Zah-
lungsunfahigkeit oder auch person-
liche Vorbehalte. Doch in der Praxis
spielt das kaum eine Rolle, zumal der
Vermieter zusétzlich ein berechtigtes
Interesse, also etwa Eigenbedarf, vor-
bringen muss.

Birgit Leil3
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/recht/. Diese Beitrdge
sind gekennzeichnet mit 4% . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf die
seit Januar 2001 veroffentlichten Ent-
scheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes

Kostenmietklausel

Die Kostenmietklausel im genossenschaftlichen
Dauernutzungsvertrag nach dem Formular des Ge-
samtverbands der Wohnungswirtschaft kann auf
die Geltungsdauer der Mietpreisbindung aufgrund
offentlicher Forderung beschrankt sein, so dass mit
dem Wegfall der Preisbindung die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete maBgeblich werden kann.
(nichtamtlicher Leitsatz)

BGH vom 12.1.2070 - VIII ZR 21/09 -

= Langfassung im Internet

Die Sozialwohnung war aus der Mietpreisbindung ge-
fallen, so dass sich nunmehr das Mieterhohungsrecht
nach den §§ 557 ff. BGB richtete. Da der Mietver-
trag (weiterhin) eine sogenannte Kostenmietklausel
enthielt, wonach die Miete die mittels einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nach der Il. Berechungs-
verordnung ermittelte Kostenmiete nicht Gibersteigen
durfte, stellte sich die Frage, ob hierin eine Mieterho-
hungsbegrenzung nach § 557 Absatz 3 BGB liege.
Nach dieser Vorschrift sind Mieterhhungen insoweit
ausgeschlossen, als sie einer vertraglichen Vereinba-
rung widersprechen. Dies wirde bedeuten, dass der
Vermieter die ortstibliche Vergleichsmiete nur dann
verlangen kdnnte, wenn sie die Kostenmiete nicht
Uberstiege.

Der BGH kam jedoch nach Auslegung des Mietver-
trags zum Ergebnis, dass die Mietvertragsparteien
zwar eine Kostenmiete vereinbart hitten, diese Ver-
einbarung jedoch in einem engen sachlichen Zusam-
menhang mit der im Mietvertrag genannten Forde-
rung der Wohnung mit Mitteln der Wohnungsbau-
kreditanstalt zu sehen sei. Deshalb sollte die Kosten-
mietklausel nach dem Willen der Parteien auch unter
Berlicksichtigung des Inhalts der Satzung der Genos-
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senschaft nicht nach dem Auslaufen der Férderung
und dem Wegfall der Preisbindung fortgelten und da-
mit auch nicht die Wirkung einer die Mieterhéhung
beschrdnkenden Vereinbarung nach § 557 Absatz 3
BGB haben.

Erh6hung der
Betriebskostenvorschiisse

Die Nichteinhaltung der Abrechnungsfrist steht
einer Anpassung der Vorauszahlungen nach § 560
Absatz 4 BGB nicht entgegen.

BGH vom 16.6.2010 — VIII ZR 258/09 -

= Langfassung im Internet

Der BGH baut auf sein Urteil vom 28.11.2007 (- VIII
ZR 145/07) auf, wonach die Erhchung der Betriebs-
kostenvorschiisse gemaB § 560 Absatz 4 BGB unab-
héngig von der Richtigkeit der Betriebskostenabrech-
nung wirksam ist. Etwaige inhaltliche Fehler der Be-
triebskostenabrechung berechtigten den Mieter nicht,
die bisherigen Betriebskostenvorschiisse unverandert
weiter zu zahlen.

Umwandlungsschutz
bei Realteilung

Die fiir die Begriindung von Wohnungseigentum an
vermieteten Wohnraumen geltenden Bestimmungen
der §§ 577, 577 a BGB finden auch auf die Realtei-
lung eines mit zu Wohnzwecken vermieteten Zwei-
familienhdusern bebauten Grundstiicks entsprechen-
de Anwendung (Fortfithrung von BGH, Urteil vom
28. Mai 2008 - VIII ZR 126/07, NZM 2008, 569).
BGH vom 23.6.2070 - VIII ZR 325/09 -

= Langfassung im Internet

Auch durch die Realteilung eines Reihenhauses mit

zwei separaten Wohnungen wird eine Situation her-
beigefuhrt, die der Umwandlung in Eigentumswoh-
nungen vergleichbar ist.

Umwandlungsschutz
bei Einliegerkiindigung

Eine analoge Anwendung der Kiindigungssperrfrist
des § 577a BGB auf eine auf § 573a BGB gestiitzte
Kiindigung kommt mangels Bestehen einer planwid-
rigen Regelungsliicke nicht in Betracht.

BGH vom 23.6.2070 - VIII ZR 325/09 -

= Langfassung im Internet

Der dreijahrige Kiindigungsausschluss nach Umwand-
lung der Wohnung in eine Eigentumswohnung gilt
nur bei Kiindigungen wegen Eigenbedarfs oder we-
gen Hinderung wirtschaftlicher Verwertung. Sonstige
Kundigungsgriinde nach § 573 Absatz 1 BGB sowie
die Kiindigung einer Einliegerwohnung unterfallen der
dreijahrigen Kundigungssperrfrist nicht.
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Wegfall der Preisbindung

Bei Wegfall der Preisbindung ist die zuletzt geschuldete
Kostenmiete — einschlieBlich etwaiger Zuschlage nach
§ 26 NMV — nunmehr als , Marktmiete" zu zahlen.
BGH vom 16.6.2070 — VIl ZR 258/09 -

= Langfassung im Internet

Der Wegfall der Preisbindung fiihrt nicht zu einer An-
derung der Miethohe. Der Mieter bleibt vielmehr ver-
pflichtet, die zuletzt an den Vermieter gezahlte Kosten-
miete — mithin die bisherige Grundmiete nebst Betriebs-
kostenvorauszahlungen und Zuschlagen nach § 26 NMV
- nunmehr als ,Marktmiete"” (besser ,Vertragsmiete")
— weiter zu entrichten.

Betriebskostenabrechnung

Bei einer Betriebskostenabrechnung, in der mehrere
Gebidude oder Gebadudeteile einer Wohnungseigen-
tumsanlage zu einer - je nach Betriebskostenart unter-
schiedlichen - Abrechnungseinheit zusammengefasst
werden, betrifft die Frage, ob die der Abrechnung zu-
grunde gelegten unterschiedlichen Bezugspunkte fiir
die einzelnen Betriebskosten maBgeblich sind und ob
die insoweit angesetzten Flichenangaben zutreffen,
nicht die (,formelle”) Wirksamkeit, sondern die (in-
haltliche) Richtigkeit der Abrechnung (im Anschluss an
das Senatsurteil vom 20. Juli 2005 - VIII ZR 371/04,
NJW 2005, 3135).

BGH vom 23.6.2070 - VIII ZR 227/09 —

= Langfassung im Internet

Fur die Bewertung fehlerhafter Betriebskostenabrech-
nungen ist es von Belang, ob ein formeller Fehler oder
bloB ein materieller (inhaltlicher) Fehler vorliegt. Ma-
terielle Fehler konnen auch noch nach Ablauf der Aus-
schlussfrist des § 556 Absatz 3 Satz 3 BGB korrigiert

werden, formelle Fehler nicht.

Rechtzeitige Mietzahlung (1)

Bei der Berechnung der Zahlungsfrist von drei Werkta-
gen, die ein vorleistungspflichtiger Mieter nach § 556

b Absatz 1 BGB oder entsprechenden Vertragsklauseln
einzuhalten hat, ist der Sonnabend nicht als Werktag
mitzuzdhlen (Abgrenzung zu BGH, Urteil vom 27. April
2005 - VIII ZR 206/04, NJW 2005, 2154).

BGH vom 13.7.2070 — VIl ZR 129/09 -

= Langfassung im Internet

Der Schutzzweck der in § 556 b Absatz 1 Satz 1 BGB
geregelten Karenzzeit von drei Werktagen gebietet es,
den Sonnabend bei der Berechnung der Zahlungsfrist
fur die Entrichtung der Miete nicht mitzuzéhlen. Denn
der Sonnabend ist kein Banktag.

Anders ist es bei der Berechnung der Kiindigungsfrist:
Bei der Berechnung der sogenannten Karenzzeit von drei
Werktagen, die den Parteien eines Wohnraummietver-

trags zur Wahrung der Kiindigungsfrist zusteht, ist der
Sonnabend als Werktag mitzuzahlen, wenn nicht der
letzte Tag der Karenzfrist auf diesen Tag fallt (BGH vom
27.4.2005 - VIII ZR 206/04 -).

Rechtzeitige Mietzahlung (2)

Dass der Sonnabend kein Werktag im Sinne des § 556
b Absatz 1 BGB und entsprechender mietvertraglicher
Vereinbarungen ist, gilt auch fiir Vereinbarungen,
die vor dem Inkrafttreten des § 556 b Absatz 1 BGB
am 1. September 2001 getroffen worden sind (im An-
schluss an das Senatsurteil vom 13. Juli 2010 - VIII ZR
129/09).

BGH vom 13.7.2070 - VIII ZR 291/09 -

= Langfassung im Internet

Auch bei Altvertrdgen ist der Sonnabend kein Werktag,
wenn die Miete laut Vertragsvereinbarung bis zum drit-
ten Werktag des Monats gezahlt werden soll.

Zahlungsverzug

Ein Vermieter, dessen auBerordentliche Kiindigung ei-
nes Wohnraummietverhiltnisses wegen Zahlungsver-
zugs des Mieters deswegen unwirksam geworden ist,
weil er hinsichtlich der Mietriickstande und der falligen
Entschadigung (§ 546a BGB) binnen zwei Monaten
nach Erhebung der Rdumungsklage von einer 6ffent-
lichen Stelle befriedigt worden ist, kann eine erneute
Kindigung des Mietverhiltnisses regelmaBig nicht
darauf stiitzen, dass der zahlungsunfihige Mieter nicht
auch die im erledigt erklarten Rdumungsprozess ange-
fallenen Verfahrenskosten ausgeglichen hat.

BGH vom 14.7.2010 - VIIl ZR 267/09 -

= Langfassung im Internet

Wegen Zahlungsverzugs hatten die Vermieter Ende
2006 das Mietverhdltnis fristlos gekiindigt und Rau-
mungsklage erhoben. Innerhalb der so genannten
zweimonatigen Schonfrist hatte die ARGE die Miet-
rtickstdnde beglichen und an den Vermieter gezahlt. Die
Kosten des Raumungsprozesses zahlten aber weder Mieter
noch die ARGE. Deshalb kiindigte der Vermieter nach zwei
Jahren erneut mit der Begriindung, der Mieter habe die
Pflichten aus dem Vertrag dadurch verletzt, dass er die
im Raumungsprozess entstandenen Kosten nicht bezahlt
hat.

Der Bundesgerichtshof stellte jetzt klar, dass die Nicht-
zahlung der Prozesskosten keine Kiindigung rechtfertigt.
Nach dem Gesetz wird eine Kiindigung wegen Zah-
lungsverzugs unwirksam, wenn der Vermieter die Miete
bis zum letzten Cent innerhalb der Schonfrist erhalt. Es
ware widersinnig, so der BGH, wenn einerseits die Sozi-
albehérde durch Zahlung der Mieten die Obdachlosig-
keit des Mieters verhindern wiirde, der Vermieter aber
andererseits berechtigt ware, das Mietverhdltnis spater
trotzdem zu kiindigen, weil der Mieter die Prozesskosten
nicht zahlt oder nicht zahlen kann.
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Instanzen-Rechtsprechung

Kosten der
Rechtsverteidigung

Der Mieter kann vom Vermieter
Ersatz seiner Rechtsanwaltskosten
verlangen, wenn er den Anwalt zur
Abwehr unberechtigter Renovie-
rungsanspriiche des Vermieters
beauftragen musste.

LG Berlin vom 21.4.2010

- 675 460/09 -, mitgeteilt

von RA Johann Heinrich Liith

= Langfassung im Internet

DerMietvertrag enthielt verschiede-
ne unwirksame Regelungen in Be-
zug auf die Schoénheitsreparaturen.
Nachdem das Mietverhéltnis zu-
néchst einvernehmlich beendet wer-
den sollte, verlangte der Vermieter
die Ausfiihrung umfangreicher
Schénheitsreparaturen und stellte
hierfur einen Schadensersatzan-
spruch von 11500 Euro in Aussicht.
Hiergegen wandten sich die Mieter
unter Inanspruchnahme ihres An-
walts mit Erfolg. Das Gericht sprach
den Mietern einen Anspruch auf
Zahlung der vorgerichtlichen An-
waltskosten in Hohe von 1025,30
Euro zu. Die Mieter kénnten die
vorgerichtlichen Anwaltskosten, als
Schadensersatz fiir eine Vertrags-
verletzung nach § 280 Absatz 1
BGB verlangen. Denn das Verlan-
gen vertraglich nicht geschuldeter
Leistungen stelle eine Pflichtverlet-
zung dar, gegen die die Mieter hier
insbesondere deshalb anwaltliche
Hilfe in Anspruch nehmen konn-
ten, weil der Vermieter auch auf
ausdriickliche Hinweise zu den
unwirksamen Klauseln nicht von
seinem Verlangen abriickte.

Harte durch
Modernisierung

Eine finanzielle Hirte liegt (noch)
nicht vor, wenn die Warmmiete
nach der Modernisierung 37,58
Prozent des verfiigbaren Haus-
haltseinkommens (hier: 1600 Eu-
ro) betrigt.

LG Berlin vom 25.6.2070
-635530/09 -
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ModernisierungsmaBnahmen mus-
sen vom Mieter nicht geduldet wer-
den, wenn die MaBBnahme nicht zu
einer allgemein Ublichen Ausstattung
fuhrt, aber dem Mieter eine unzu-
mutbare Mieterhdhung beschert. Bis-
lang war die Regel, dass eine Miet-
belastung nach Modernisierung von
mehr als 30 Prozent grundséatzlich
eine unzumutbare Hérte darstellt.
Das Landgericht bricht im vorliegen-
den Fall aus diesem 30-Prozent-Turm
aus und mutet der Mieterin eine we-
sentlich héhere Mietbelastung zu.
Fur die Beurteilung einer Harte nach
§ 554 Absatz 2 Satz 2 BGB sei die
nach der Modernisierung mafRgebli-
che Gesamtmiete zu den individuel-
len Einkommensverhdaltnissen des
Mieters einschlieflich des Einkom-
mens der Haushaltsangehorigen im
Zeitpunkt des Duldungsbegehrens
ins Verhaltnis zu setzen. Die Miete
sollte sich vorliegend um ein Drittel
von 338,47 Euro netto um 120,78
Euro zuzliglich zusatzlicher 10,24
Euro auf insgesamt 601,37 Euro er-
héhen. Auch wenn die Erh6hung
erheblich sei, liege angesichts des
Nettoeinkommens der Mieterin von
1600 Euro noch keine Harte vor.

Schonheitsreparaturen

Die mietvertragliche Formularklau-
sel: ,,Bei Auszug miissen Decken,
Fenster und Tiiren weiB gestrichen
sein.” verstoRt gegen § 307 BGB
und macht die Abwélzung der
Schonheitsreparaturen insgesamt
unwirksam.

LG Berlin vom 6.7.2070
-635379/09 -

= Langfassung im Internet

Das Landgericht argumentiert wie
folgt: Zwar betreffe die Farbvorgabe
ausdrticklich nur den Zustand bei
Rickgabe der Wohnung und nicht
auch wéhrend des Mietverhéltnis-
ses. Nach der Rechtsprechung des
BGH (Urteil vom 18.6.2008 - VIII
ZR 224/07 - und Urteil vom 22.10.
2008 - VIl ZR 283/07 -) seien Klau-
seln, welche die Gestaltungsfreiheit
des Mieters fir diesen Zeitpunkt

einschrénken, nicht von vornherein
unwirksam. Der Bundesgerichtshof
stelle allerdings darauf ab, ob dem
Mieter hierbei ein noch ausreichend
grofRer Entscheidungsspielraum blei-
be. Diesen Entscheidungsspielraum
habe der BGH bei der Vorgabe ,in
neutralen, hellen, deckenden Farben*
als gewahrt angesehen. Das sei aber
nicht mehr der Fall, wenn die Woh-
nung — wie hier — zwingend in weill
zuriickzugeben ist.

Rattenbefall

Rattenbefall in der Wohnung recht-
fertigt eine Mietminderung von 15
Prozent.

AG Schéneberg vom 6.4.2010

- 11 C 164/09 -, mitgeteilt

von RA Jérg Griitzmacher

= Langfassung im Internet

Wohnflachen-
berechnung

Bei Mietvertragsabschliissen bis
zum 31.12.2003 ist fiir die Wohn-
flichenberechnung der Balkon mit
der Halfte der Grundflache anzu-
rechnen.

AG Schéneberg vom 19.5.2010
—-104a C557/09 -

= Langfassung im Internet

Bekanntlich liegt ein Mangel der
Mietsache im Sinne von § 536 Abs.1
Satz 1 BGB vor, wenn die Wohnung
des Mieters eine Wohnflache auf-
weist, die um mehr als 10 Prozent
unter der im Mietvertrag angegebe-
nen Wohnfldche liegt (vgl. BGH vom
24.3.2004 - VIl ZR 295/03 -). Im
vorliegenden Fall war die Wohnfla-
che im Mietvertrag aus dem Jahre
2003 mit 160 m? beziffert.

Ein AufmaB ergab eine hiervon ab-
weichende Flache von nur 143,66
Quadratmetern, wenn man die Fla-
che des Balkons zu einem Viertel be-
riicksichtigt. Bezieht man die Flache
des Balkons zur Halfte in die Wohn-
flache ein, belduft sich diese hinge-
gen auf 144,87 Quadratmeter. Die
Abweichung betragt danach 10,21
Prozent, wenn man die Flache des
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Balkons zu einem Viertel beriicksich-
tigt, aber nur 9,46 Prozent, wenn
man die Flache des Balkons zur Halfte
anrechnet. Was ist richtig? Das AG
Schoneberg entschied wie aus dem
Leitsatz ersichtlich und fuhrte aus:
In Berlin wurde der Wohnflachen-
begriff vor dem Inkrafttreten der
Wohnflachenverordnung (WoFIV)
am 1. Januar 2004 jedenfalls in der
Regel so verstanden, dass es sich um
die nach §§ 42 bis 44 II. BV berech-
nete Wohnflache handele. Da es
auf das Verstandnis der Parteien
von dem Begriff ,Wohnflache" zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
ankomme, seien bei Mietvertragen,
die vor dem 1. Januar 2004 abge-
schlossen worden sind, fur die Be-
rechnung der Wohnflache auch
nach dem Inkrafttreten der Wohn-
flachenverordnung die Vorschriften
der §§ 42 bis 44 1I. BV heranzuzie-
hen, sofern nicht ein abweichendes
Verstandnis der Parteien von dem
Begriff ,Wohnflache" festgestellt
werden konne oder ein anderer Be-
rechnungsmodus nach der Art der
Wohnung naheliegender sei. Wann
eine solche Berechnung erstmals er-
folgt ist, sei unerheblich.

Nach § 44 Abs. 2 Il. BV koénnen die
Grundflachen von ausschlieBlich zu
dem Wohnraum gehérenden Balko-
nen zur Ermittlung der Wohnflache
— unabhéngig von ihrer Lage, Aus-
richtung und Nutzbarkeit bis zur
Halfte angerechnet werden, nach
der WoFIV bis zu einem Viertel.
Danach lag im vorliegenden Fall
keine erhebliche Abweichung von
10 Prozent oder mehr zwischen
der vereinbarten und der tatsach-
lichen Wohnflache und damit kein
zur Mietminderung fiihrender be-
ziehungsweise die Rickforderung
Uberzahlter Mieten rechtfertigender
Mangel der Wohnung vor.

Vorbehaltlose Zahlung

Der Mieter kann Betriebskosten
vom Vermieter nicht mehr zuriick-
erstattet verlangen, wenn er zwar
Einwendungen gegen Positionen
der Abrechnung erhoben, danach
aber vorbehaltlos die sich aus der
Abrechnung ergebende Betriebs-
kostennachforderung gezahlt hat.

AG Tiergarten vom 14.7.2010
-5C146/10 -
=wlLangfassung im Internet

Die Mieter widersprachen mit Schrei-
ben vom 2.1.2010 der Betriebskos-
tenabrechnung wegen der Haus-
meisterkosten und setzten dem
Vermieter bis zum 25.1.2010 eine
Frist zur Erlauterung. Der Vermieter
reagierte nicht. Gleichwohl zahlten
die Mieter am 29.1.2010 den Nach-
zahlungsbetrag aufgrund der Be-
triebskostenabrechnung vorbehalt-
los in voller Hohe. Im Prozess woll-
ten die Mieter die ihrer Auffassung
nach tberhéhten Hausmeisterkosten
einklagen. Das Amtsgericht wies die
Klage ab, weil in der vorbehaltlosen
Zahlung der Nachforderung ein de-
klaratorisches Schuldanerkenntnis
zu sehen sei. Zwar habe der Bun-
desgerichtshof entschieden, dass
die vorbehaltlose Bezahlung einer
Rechnung fir sich genommen die
Annahme eines deklaratorischen
Anerkenntnisses der beglichenen
Forderung nicht rechtfertige (BGH
vom 11.1.2008 - VIII ZR 265/07 -).
Jedoch habe der BGH auch ange-
merkt, dass bei Hinzutreten weiterer
Umstédnde in einer Zahlung durchaus
ein Anerkenntnis zu sehen sein kon-
ne. So sei es aber im vorliegenden
Fall.

Die Zahlung vom 29.1.2010 sei un-
ter Berticksichtigung der konkreten
Begleitumstande und der Vorge-
schichte als Angebot der Mieter zum
Abschluss eines Anerkenntnisvertra-
ges zu verstehen gewesen, welches
der Vermieter durch Entgegennahme
der Zahlung angenommen habe.
Von einem Mieter, der seine zuvor
dezidiert dargelegten Einwendungen
weiter zu verfolgen gedenkt, ware
ein irgendwie gearteter Vorbehalt zu
erwarten gewesen, wenn die Zah-
lung keine streiterledigende Wirkung
haben sollte.

Ausschlussfrist
fiir Betriebskosten-
abrechnung

Wird der Zwangsverwalter zum
21.11. eines Jahres bestellt und ge-
lingt es ihm nicht, dem Mieter die

Abrechnung iiber das Vorjahr bis
zum 31.12. zukommen zu lassen, ist
er mit Betriebskostennachforderun-
gen ausgeschlossen.

AG Dortmund vom 24.2.2010
—427 C10952/09 -

= Langfassung im Internet

Der mit Beschluss des Amtsgerichts
vom 21.11.2008 bestellte Zwangs-
verwalter rechnete die Heiz- und
Nebenkosten ftir 2007 mit Schrei-
ben vom 19.3.2009 ab. Die Abrech-
nung ergab eine Nachforderung, die
zu zahlen der Mieter sich weigerte,
weil nach seiner Ansicht die einjédhri-
ge Abrechnungsfrist des § 556 BGB
verstrichen sei.

Der Zwangsverwalter verteidigte
sich damit, dass er die verspatete
Geltendmachung der Nachforderung
nicht zu vertreten habe. Der Eigen-
tlmer und Vermieter habe die Ab-
rechnung bis zur Beschlagnahme im
November 2008 nicht durchgefihrt,
obwohl von der Abrechnungsfrist zu
diesem Zeitpunkt schon gut elf Mo-
nate verstrichen waren. Auch lagen
ihm im Zeitpunkt der Beschlagnah-
me die entsprechenden Unterlagen
nicht vor.

Das Amtsgericht Dortmund gab je-
doch dem Mieter recht: Auch der
Zwangsverwalter unterliege der be-
triebskostenrechtlichen Ausschluss-
frist in § 556 Absatz 3 BGB. Dass
seine Bestellung erst zum Ende der
Abrechnungsfrist erfolgt, entschuldi-
ge eine Fristversaumnis noch nicht.
Dass der Eigentiimer und Vermieter
ihm offenbar die entsprechenden
Unterlagen nicht tiberlassen habe,
musse sich der Zwangsverwalter zu-
rechnen lassen. Als Zwangsverwalter
werde er in Bezug auf Rechte und
Pflichten aus Mietverhaltnissen, die
zum Zeitpunkt der Beschlagnahme
bestanden, gemaR § 152 Absatz 2
ZVG wie der Vermieter behandelt.
Es entschuldige den Zwangsverwal-
ter auch nicht, dass der Mieter ihm
auf sein Aufforderungsschreiben kei-
ne Antworten und Ausklnfte erteilt
habe, da es die Pflicht des Vermie-
ters und daher hier des Zwangsver-
walters gemaB § 152 Absatz Il ZVG
und nicht des Mieters war, eine
fristgerechte Abrechnung Uber die
Betriebskosten zu erstellen.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral
gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis
und den Mietvertrag mitbringen.

MiillerstraBe

MuillerstraBe 135 (Laden),
nahe Seestrale

(neben dem Kino Alhambra)
Rollstuhlzugang direkt von

Altstadt Spandau der StraBe mit einer Stufe
R [ Seestrale

Monchstrale 7 (Laden),

nahe Markt

Rollstuhlzugang direkt von
der StralSe mit einer Stufe
M Altstadt Spandau

Offnungszeiten

Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persénlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 226 260
Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 15 Uhr

Hauptgeschaftsstelle

BehrenstraBe 1 C, 10117 Berlin,

nahe Brandenburger Tor

M © Brandenburger Tor

M Franzosische StraBe und MohrenstraBe

Mo, Di, Mi, Do 17-18 Uhr

Schonhauser Allee

- Panki ..
cunen Wy s Al 134°
© Schonhauser Allee
. Spandau Mitte
Wilmersdorfer StralRe
. Friedfichsh

Wilmersdorfer Strale 50/51 R haonenbures Kreuzb:el:g e Frankfurter AIIee
(neben den Wilmersdorfer Arcaden) b 8 8 of "
Zugang behindertengerecht Tempelhof Jessnerstraie 4/Frankfurter Allee
[ Wilmersdorfer StraRe Schgneberg (gegeniiber Ring Center 1)

© Charlottenburg Steglitz-Zehlendorf

Walther-Schreiber-Platz

RheinstraBe 44

Zugang rollstuhlgerecht
[ Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Siidstern

Hasenheide 63 (Laden),
nahe M Stdstern
Rollstuhlzugang durch
den Hauseingang

mit flacher Rampe

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Hauptgeschéftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine

/ Neukdlln Treptow-Kdpenick

Rollstuhlzugang direkt von
der StralBe mit einer Stufe
[ © Frankfurter Allee

BahnhofstraBe kspenick

BahnhofstralRe 5 (Laden),

nahe SeelenbinderstraBe
Rollstuhlzugang direkt von

der StraBBe mit einer Stufe

© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung Beratungs-
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung. zentrum
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliefllich an die Frankfurter
Hauptgeschéftsstelle, da in den Beratungszentren keine Zustel- Allee in der

lung moglich ist.
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.

BehrenstralBe 1 C, 10117 Berlin, nahe Brandenburger Tor
[1© Brandenburger Tor, U Franzésische Str., [1 Mohrenstr.

= 226260, Fax: 22626-161

E-Mail: bmv@berliner-mieterverein.de

www.berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-15 Uhr
Rechtsberatung: Mo, Di, Mi, Do 17-18 Uhr

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

Charlottenburg-Wilmersdorf
Mo 18-19 Uhr

Haus der Jugend ,, Anne Frank",

Mecklenburgische Strale 15

MO Heidelberger Platz,

Ausgang Mecklenburgische Strafe
Di 18-20 Uhr

Haus des Paritatischen

Wohlfahrtsverbandes (dpw),

Brandenburgische StraBe 80

[ BlissestraBe

Zugang rollstuhlgerecht

Lichtenberg

Di 17-19 Uhr
Kiezclub Magnet,
Strausberger Strale 5,
nahe Konrad-Wolf-StraBe
Tram M5, Werneuchener Strale
Zugang rollstuhlgerecht

Di 18-19 Uhr
sowie zusitzlich nach Termin-
vereinbarung unter @ 226 260
Kieztreff Karlshorst,
Treskowallee 64, Hohe Tram-
Haltestelle MarksburgstraBe

Mi 17-19 Uhr
~Undine” Wohnprojekt und Kieztreff,
HagenstraRe 57-60/
nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg,
Ausgang Siegfriedstralie

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBRe
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Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)
Di 18-19.30 Uhr

Selbsthilfe-, Kontakt- und Beratungsstelle,
Perleberger StraBe 44/Ecke Lubecker StraBe

[ BirkenstraRe

Di 18-19 Uhr
Seniorenfreizeitstatte, TorstraBe 203-205
[ Oranienburger Tor, ca. 500 m FuBweg

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus Weilensee,
PistoriusstrafRe 23
Bus 158, 255

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43 (nahe Rathaus
und Meldestelle)
© Zehlendorf
Zugang rollstuhlgerecht

Tempelhof-Schdneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30 -19.30 + Do 10-11 Uhr
sowie zusitzlich nach Termin-
vereinbarung unter @ 226 260
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, [ Eisenacher Strale

Treptow-Kopenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

fiir weitere Auskiinfte,

Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterh6-
hung, der Mieterverein halt fur Sie in der
Hauptgeschéaftsstelle und in den Bera-
tungszentren ein groBes Angebot an In-
formationsblattern bereit. Fir Mitglieder
sind alle Informationen auch im Internet
abrufbar:

www.berliner-mieterverein.de
Benutzername: Mitglied

Aktuelles Passwort: Bundesrat

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie méchten zukiinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter , Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
dndern und dem Berliner Mieterverein on-
line mitteilen:
service.berliner-mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld lhres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fir den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung: =& 22626-152
Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
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Heizung & Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft lhnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist moglich

unter 22 26260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MonchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralie 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, Jessnerstrale 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberpruft fiir
Mitglieder des Berliner Mietervereins die
Angemessenheit des Fernwarmepreises des
von lhnen bewohnten Gebdudes derzeit
kostenfrei. Einfach die Kopie der letzten
Heizkostenabrechnung des Vermieters (mit
Angabe der gelieferten Warmemenge und
des Baualters, gegebenenfalls beim Ver-
mieter erfragen) sowie nach Moglichkeit
die Warmeabrechnung des Fernwérmelie-
feranten an den

Berliner Mieterverein, z.H. Reiner Wild,
BehrenstraBe 1 C, 10117 Berlin

einsenden.

Nach einer Vorprifung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

AuBergerichtliche
Vermittlung (Mediation)

Bei Konflikten mit dem Nachbarn und bei
Problemen mit dem Vermieter bietet der
Berliner Mieterverein seinen Mitgliedern
auBer einer mietrechtlichen Vertretung auch
den Weg einer einvernehmlichen Konfliktre-
gelung an. Diese erfolgt durch einen Me-
diator (Konfliktvermittler). Eine Beratung
und eine gegebenenfalls anschlieRende
Mediation ist sowohl bei Nachbarschafts-
konflikten als auch bei Problemen mit dem
Vermieter moglich. Die Konfliktvermitt-
lung erfolgt telefonisch oder im direkten
Gesprach zwischen beiden Seiten. Ziel ist
immer eine einvernehmliche Lésung. Das
Angebot ist kostenfrei.

Telefonberatung Di 17-18 Uhr:
= 440238622

Informationen Uber das Servicetelefon
des Berliner Mietervereins @& 226260
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RUND UM DIE WOHNUNG

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40
© Schéneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat

von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (2. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg

© Anhalter Bahnhof

in Zusammenarbeit mit dem Berufsverband
Bildender Kunstler in Ateliers, Gewerberiu-
men und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung in Ab-
und Ubernahmeterminen empfiehlt der
Berliner Mieterverein folgende sach-
kundige Personen:

Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Claus Greil,

@ 28384581 oder & 0179/3202726
Dipl.Ing.Arch. Rudiger Beer,

=@ 61403377 oder & 0163/8266944

Kosten: 60 Euro pro Termin

zuziglich 10 Euro Fahrtkosten.

Die Beauftragung durch Sie erfolgt direkt
an die oben genannten Personen. Gutach-
ten und juristische Ausklnfte sind nicht
moglich.

Bei Abnahme: Die Priifung lhrer mietver-
traglichen Verpflichtung zu Schénheitsre-
paraturen sollte bereits vor der Wohnungs-
abnahme in einer unserer Beratungsstellen
erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten
zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden
durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung
aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung
ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)
Die Gutachter finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de/infos/
gutachter.htm (Password-geschiitzt)
oder rufen Sie & 226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschtiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Hauptgeschéftsstelle und in den Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund, 10169
Berlin beziehungsweise im Internet unter
www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Gut eine Woche friiher als bisher kdnnen Sie ab sofort Ihr MieterMagazin lesen, wenn
Sie auf die Online-Ausgabe umsteigen. Papierstapel gehoren fur Online-Nutzer der Ver-
gangenheit an. Eine erweiterte Suchfunktion ldsst Stichworte und Themen schnell und
exakt auffinden, zudem haben Sie verschiedene Maoglichkeiten, die digitalen Artikel zu
lesen, zu drucken, abzuspeichern oder per E-Mail an Bekannte zu versenden. Wenn Sie
klinftig die Online-Ausgabe des MieterMagazin lesen mochten, kdnnen Sie sich unter
service.berliner-mieterverein.de/service anmelden.
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Kooperationsangebote
fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den un-
tenstehenden Einrichtungen Kooperations-
abkommen geschlossen.

Davon profitieren die Mitglieder.

Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs fir den
Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen Mieter-
Magazin mit Namensaufdruck erhalten Sie
ErméaBigungen fir Eintrittskarten.

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de
@ 218 90 91

Distel Kabarett -
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de
@ 204 47 04

Theater und Komédie
am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de
= 8859 11 88

Reinickendorf Classics —
Salinas Konzerte
www.salinas-konzerte.de
@ 47 99 74 23

Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
@ 49308901

Reisen, Versicherungen etc.

Der Deutsche Mieterbund bietet fiir die
Mitglieder der Mietervereine besondere
Konditionen bei Reisen, Versicherungen,
Autovermietungen etc.

Information zu den Angeboten

im Internet unter www.mieterbund.de
oder beim Berliner Mieterverein,

= 226 26-144 (Herr Koch)

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung,
@ 90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/
mietspiegel/de/betriebskosten.shtml

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter & 78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
diwo.shtml
Rufnummern bei den
bezirklichen Wohnungsamtern
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Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung,
= 90139-4810

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Gesellschaft fur Lairmbekdampfung (GfL),
Beratungstelefon: @ 3016090,
Stiftung Warentest —

Leseraktion StraBenldarm,
10773 Berlin, & 0180/2321313

Wohnen im Alter
Koordinierungsstellen ,Rund
ums Alter”, Berliner Infotelefon:

Mo-Fr 9-18 Uhr: @& 0180-5950059
www.berlin.hilfelotse-online.de
BIWIA — Berliner Initiative Wohnen
im Alter: www.berlin.de/special/
wohnen/alter/index.html

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschutztes Marktsegment/
Landesamt fir Gesundheit und Soziales
= 90229-3201/2,
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
= 48098191, Fax 48098192, E-Mail:
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/I1B
@ 4900099 0, Fax 490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de

StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Alliander Stadtlicht GmbH —
24-Stunden-Service)

Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe -
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fur eine mieterfreundliche Wohnungspolitik
einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklaren;
dass wir Aktionen des Berliner Mieter-
vereins mitgestalten und unterstitzen;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf
Kontakt: Otto Eigen, @& 36803217
Friedrichshain-Kreuzberg

Gundel Riebe, Frank Straubing,
Sybille Klemz (Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeiten zur Bezirksleitung:
jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im
Beratungszentrum Stidstern, Hasenheide 63;
jeden Mittwoch von 17.30-19 Uhr im Be-
ratungszentrum Frankfurter Allee, Jessner-
straBe 4 und Uber die
Hauptgeschéftsstelle BMV, & 226260
Lichtenberg
Gunter Brock, Karin Korte, Ursula Schubert
(Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeit: in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen Be-
ratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Wolfgang Gast, Irina Neuber
(Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Wilfried Jugl, Peter RoBwaag,

Thomas Flaig (Bezirksleitung)

Treffen der Aktivengruppe jeden 4. Do
im Monat ab 19 Uhr in der Seniorenfrei-
zeitstatte Torstrale 203-205
Neukélin
Kontakt: Hauptgeschaftsstelle BMV,
= 226260

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich re-
gelméaRig jeden 2. Do im Monat um 19.30
Uhr im BMV-Beratungszentrum Stidstern,
Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Hannelore
Jagusch, Hans-Glnther Miethe
(Bezirksleitung)

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
Reinickendorf, Steglitz-Zehlendorf,
Tempelhof-Schéneberg

Kontakt: Hauptgeschaftsstelle BMV,
= 226260

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MénchstraBe 7;
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder,
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 3315220
Treptow-Kopenick
Henry Baumfelder, Edith Bednarski,
llona Sechting (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder zum
Erfahrungsaustausch
am 11. November 2010 (Do) um 19.30 Uhr
in der Beratungsstelle ,Villa Offensiv",
HasselwerderstraRe 38-40

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Urania

An der Urania 17 ¢ 10787 Berlin * Tel. 2189091 ¢ Fax 2110398

November 2010

Weitere Details unter www.urania.de

Montag, 1.11. .
15.30 Dr. Werner Daum: Agypten und Afrika — Neues zum Ursprung
der dgyptischen Religion und des pharaonischen Staates*
17.30 Dr. Ahmed A. Karim: Faszination Wahrnehmungspsychologie*
19.30 Prof. Dr.-Ing. Matthias Koziol: Energieversorgung von Metropolen —
was bringt die Zukunft?**

Dienstag, 2.11.
15.30 Dr. Wasilissa Pachmova-Gares: Konigin Luise und Russland*
17.30 Dr. Ahmed A. Karim: Die Wahrheit iiber das Liigen —

Neue Erkenntnisse aus der Gehirnforschung*
19.30 Edgar W. Harnack: Konnen Gedanken téten?

Teil 1: Psychosomatik — Gefiihle, Bilder und Gedanken*
20.00 Film: Mahler auf der Couch (2010, ab 12)

Mittwoch, 3.11.
15.30 P. Fabel: Lappland — der hohe Norden Europas in verschiedenen Jahreszeiten**
17.30 P.Fabel: Island — Feuerinsel am Polarkreis.

Der Ausbruch des Eyafjallajokull aus nachster Nahe**
19.30 Hamed Abdel-Samad: Der Untergang der islamischen Welt — eine Prognose*
20.00 Film: Mahler auf der Couch (2010, ab 12)

Donnerstag, 4.11.
15.30 Prof. Dr. med. Rainer Hellweg: Psychiatrische Erkrankungen im Alter*
17.30 Dr. Halina Wingerath: Cote d’Azur und Provence**

19.30 Prof. Dr. E. Behrends: Mit Mathematik zum Milliardar: Wie funktioniert Google?**

20.00 Film: The Doors — When You're Strange (2009, ab 12)

Freitag, 5.11.

11.00 Prof. Dr. Ludger Schiffler: Wie helfe ich mir beim Fremdsprachenlernen?*
15.30 Wolfgang Feyerabend: Auf Entdeckungsreise in Berliner Hinterhofen**
17.30 Renate Hartwig: Krank in Deutschland —

ein Tatsachenreport von Insidern und Patienten*

Vernissage: Das Bild des Monats

Dr. Markus Preiter: Die Logik des Verriicktseins —

Einblicke in die geheimen Raume der Psyche*

20.00 Film: The Doors — When You're Strange (2009, ab 12)

19.00
19.30

Montag, 8.11.
15.30 Manfred Reschke: Der weite Weg zu sich selbst —
2000 Kilometer auf dem Jakobsweg**
17.30 Dr. med. Achim Kiirten: Erschopfungskrankheien — behandelt mit der TCM*
19.30 Prof. Dr. Eberhard Umbach: Energie und Klima —
unsere Herausforderungen fiir die Zukunft**
19.30 Hardy Kriiger liest aus seinem neuen Roman: Tango africano

Freitag, 12.11.
19.00 Das Russische Nationalballett aus Moskau présentiert ,Der Nussknacker”
19.30 Jean-Peer Krause und Ralf Stresemann: Daktyloskopie —

Die Einzigartigkeit des Fingerabdrucks*

Samstag, 13.11.
11.30 9. Berliner Mieterratschlag: Ende gut, nicht alles gut —
Fragen rund um das Ende des Mietverhaltnisses
19.00 Das Russische Nationalballett aus Moskau prasentiert ,Giselle”
20.00 Comedy: Chin Meyer: Der Jubel rollt — Tagebuch eines Steuerfahnders

Sonntag, 14.11.

10.30 Philosophisches Café mit Prof. Dr. Lutz von Werder:
Meditationen iiber das Ich — René Descartes

16.00 Lesung: Medla Akbas: So wie ich will —
Mein Leben zwischen Moschee und Minirock

19.00 Das Russische Nationalballett priasentiert ,Giselle”

Montag, 15.11.

15.30 Dr. Gerhild H.M. Komander: Hofisches Leben zur Zeit Friedrichs des GroBen*
17.00+20.00 Film: Méanner al dente (2010)

17.30 Prof. Dr. med. Isabella Heuser: Depression und Burn out*®

19.30 Podiumsdiskussion: Die Zukunft der Mobilitat im GroBraum Berlin

Dienstag, 16.11.
15.30 Johannes Prittwitz: 130 Jahre Anhalter Bahnhof**
17.00+20.00 Film: Manner al dente (2010)
17.30 Dr. Ulrich Nusshaum: Alte Schulden, weniger Steuereinnahmen
und neue Schuldenbremse — wie entwickelt sich Berlins Finanzlage?*
19.30 Prof. Ludger Woste: Neue Perspektiven der Atmosphérenforschung —
Mit Lasern gegen Blitz und Hagel*

Mittwoch, 17.11.
15.30 Prof. em. Dr. Klaus-R. Jahn: Schone eigene Zahne bis ins hohe Alter*
17.00+20.00 Film: Die Papstin (2009 ab 12)
17.30 Prof. Dr. Olaf B. Rader: Friedrich Il. — Ein Sizilianer auf dem Kaiserthron*
19.30 Marie Mannschatz: Ein Weg der Achtsamkeit —

buddhistische Psychologie fiir den Alltag*

Donnerstag, 18.11.
17.00 Gesundheitstag: Volkskrankheit Arthrose — Behandlungsmaglichkeiten heute

Sonntag, 21.11.
14.00 Guus Reinartz: Madeira — im Wandel der Zeit**
17.00 Guus Reinartz: Nepal — wo die Gatter und Sterbliche ganz nah beisammen leben**

Montag, 22.11.
15.30 Dr. Rolf-Giinter Schmedes: Versorgungsvollmacht und Betreuung*
17.30 Dr. med. Claudia Wassmann: Die Macht der Emotionen —
Wie Gefiihle unser Denken und Handeln beeinflussen*
19.30 Prof. Dr. Dr. Hans Kiing: Anstandig wirtschaften —
Warum Okonomie Moral braucht*
19.30 Podiumsdiskussion: Energieeffiziente Mobilitat

Dienstag, 23.11.

15.30 Prof. Dr. med. Carl Erb: Das Glaukom —

eine tiickische Augenerkrankung mit Erblindungsgefahr*

Dr. Jens Fleischhut: Worte heilen - Ein neurowi haftliches
Sprachmustertraining zur Gesundheitsforderung*

19.30 Dr. Rolf-Giinter Schmedes: Die neue Patientenverfiigung*

20.00 Film: Der Himmel iiber Berlin (1987, ab 6)

17.30

Dienstag, 9.11.

Mathinside — Mathematik ist iiberall

9.30 Clemens Guhlke: Luftballons, Lithium-lonen-Batterien und Wasserstoffautos —
Ein Fall fiir die Mathematik!*

Martin Weiser: Kompression — die Mathematik hinter JPG und MP3*
Wolfgang Konig: Streifzug durch die Entwicklung

der Wahrscheinlichkeitstheorie*

Prof. Dr. med. Helmut H. Knispel: Behandlung der vergréBerten Prostata*®

Dr. Stephan Elbern: Nero — ein romischer Kaiser im ,,Caesarenwahn”?*

Prof. Dr.-Ing. Jochen Twele: Einsatz innovativer regenerativer Energiesysteme
in Gebauden** Eintritt frei

Monika Maron und Andreas Miiller prasentieren das Buch von Kirsten Heisig:
.Das Ende der Geduld. Konsequent gegen jugendliche Gewalttéter”

20.00 Film: Pianomania (2009)

10.30
11.30

15.30
17.30
19.30

20.00

Mittwoch, 10.11.

15.30 Uwe Marek: Prachtvolle Innenansichten beriihmter Berliner Bauten**

17.30 Heiner Flassheck: Die Marktwirtschaft des 21. Jahrhunderts —

ist ein soziales und Okologisches Wirtschaftswunder moglich?*
Fotoausstellungseroffnung | Lesung | Biihne

Elke Heidenreich, Prof. Dr. Walter Mdbius, Marc-Aurel Floros: Kinder einer Welt
20.00 Film: Pianomania (2009)

19.30

Mittwoch, 24.11.

17.30 Dr. Rolf-Giinter Schmedes: Richtig erben und vererben*

19.30 Prof. Eicke Weber: Solarstrom aus der Steckdose —
neue Konzepte fiir CO2-freie Systeme**

Donnerstag, 25.11.

15.30 Prof. Dr. Bernhard von Barsewisch: Bei den ,Edlen Gansen” zu Tisch.
Vom Kochen und Leben in mérkischen Gutshausern®

17.30 Heidrun Richter: Andalusien — Das maurische Erbe Spaniens**

19.30 Prof. Dr. Peter Longerich: Joseph Goebbels — Hitlers Chefpropagandist®

19.30 Prof. Max Otte PhD: Finanz- und Eurokrise: Was die Politik unternehmen sollte
und was Sie als Privatanleger machen konnen*

Freitag, 26.11.
16.15 Prof. Giinter M. Ziegler; Bemerkungen zur Mathematik — Eintritt frei
19.30 ZEIT-Krimi-Lesung: Petra Oelker:

Mit dem Teufel im Bunde — Hamburg zur Zeit der Aufklarung

Samstag, 27.11.
10.00 7. Berliner GefdBtag

Sonntag, 28.11.
10.30 Philosophisches Cafe mit Prof. Dr. Lutz von Werder: Arthur Schopenhauer
18.00 Helmut Gries: Namibia — der ,,Diamant Afrikas” in seiner ganzen Schonheit**

Donnerstag, 11.11.

15.30 Prof. Dr. Dieter B. Herrmann: Ein Weltall voller Harmonien —
Glaubensfrage oder wissenschaftliches Prinzip?*

17.30 Prof. Matthias Koeppel: Starckdeutsch contra denglisches Neudeutsch!
Zuriick zur Natur mit Matthias Koeppel

19.30 Dr. Helmut Brandl: Unbekannte Schatze altagyptischer Kunst
aus dem dstlichen Nildelta**

Freitag, 12.11.
15.30 Adelheid Henke: Schiissler-Salze — Bewéhrtes Wissen, moderne Anwendung*
17.30 Harald Alexander Korp: Woriiber lacht der Prophet Mohamed?

Witz und Humor im Islam*

Montag, 29.11.

15.30 Dr. med. lise Zilch-Ddpke: Zur Psychosomatik im Alltag*

17.00+20.00 Film: Der Réuber (2009, ab 12)

17.30 Dr. Renate Kreibich: Folgen einer Flucht*

19.30 Prof. Dr. Wolfgang Wippermann: Skandal im Jagdschloss Grunewald —
Mannlichkeit und Ehre im deutschen Kaiserreich*

Dienstag, 30.11.

15.30 Uwe Marek: Die polnische Ostseekiiste — zwischen Stettin und Kolberg**
17.00+20.00 Film: Der Rauber (2009, ab 12)

17.30 Harald Keller: Maharajas und Moghule — Rajasthan mit Taj Mahal**

19.30 Martin Prinz: Uber die Alpen — Zu FuB durch eine verschwindende Landschaft**

0mU = Originalfassung mit deutschen Untertiteln - OF = Originalfassung - U = Uberlénge - * = Vortrag - ** = Vortrag mit Medien - Ausfiihrliches Programm in der Urania
oder unter www.urania.de - Eintrittspreise (Vortrage/Filme): 6,00/7,00 € - ErmaRigte Eintrittspreise fiir Mitglieder des Berliner Mietervereins
unter Vorlage des Einzahlungsbelegs 2010 und Personalausweises: 5,00/6,00 € - Urania-Mitglieder 3,50/4,50 €
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9. Berliner Mieterratschlag des Berliner Mietervereins

Ende gut, nicht alles gut - Fragen rund
um das Ende des Mietverhiltnisses

- Expertenvortrdage, Diskussion und Infomarkt -

Die Vortriage

Experten fiir Mietrecht, Wohnungsabnahme
und Wohnungspolitik referieren:

11.30 Uhr , Mietrechtliche Fragen rund
um die Beendigung des Mietverhaltnisses"
Referentin: Wibke Werner,

Berliner Mieterverein e.V.

12.45 Uhr ,Schonheitsreparaturen in der
Praxis: Erfahrungen bei Wohnungsiibergaben*
Referent: Architekt Rudiger Beer,

Sachverstandiger fiir Schaden an Gebduden

14.00 Uhr , Mietpreise bei Neuabschluss
von Mietvertrigen”
Referent: Reiner Wild,
Geschiftsfiithrer des Berliner Mieterverein e.V.

Die Probleme und ihre Losung

Der Entschluss, das Mietverhdltnis zu kiindigen,
bringt oft viele Fragen und Unsicherheiten mit
sich.

Wie lang ist die Kiindigungsfrist? Miissen
Schonheitsreparaturen durchgefiihrt werden
oder nicht? Wann kann die Kaution zuriick-
gefordert werden?

Hilfreich sind in diesem Zusammenhang auch
Tipps und Anleitungen zu der ordentlichen
Riickgabe der Wohnung, um sich vor Schadens-
ersatzanspriichen des Vermieters abzusichern.
Und wenn das alte Mietverhiltnis beendet ist,
muss eine neue Wohnung her, so dass sich der
Blick auf die Wohnungsmarktsituation in Berlin
durchaus lohnen kann.

Der Eintritt ist fiir Mitglieder frei.

Bitte den Einzahlungsbeleg fiir die letzte Beitragszahlung beziehungsweise
das aktuelle MieterMagazin mit Adressaufkleber mitbringen.

Bonus fiir Beitritte auf dem 9. Mieterratschlag: keine Aufnahmegebiihr
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