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MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfiihrliche Rechtsberatung sind fiir Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neugeworbene Mitglied erhdlt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.

O

Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am Kollnischen Park 1
Fordern Sie 10179 Berlin
Fax 030 275 86-440

unser Infopaket an:
www.bund.net Naturschutz Deutschland eV. info@bund.net

Bund fiir Umwelt und

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu den online-Lesern
des MieterMagazins gehéren wollen,
dann registrieren Sie sich bitte unter

www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Komplett aktualisiert

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2020/2021

Em DEUTSCHER MIETERBUND

Seit Jahrzehnten ist das Mieterlexikon des Deutschen
Mieterbundes das zuverldssige, umfassende und immer
aktuelle Nachschlagewerk fiir Fachleute und Laien.

Eine Reihe neuer gesetzlicher Bestimmungen und zahlreiche
neue Grundsatzentscheidungen des Bundesgerichtshofs so-
wie unzéhlige Urteile der Amts- und Landgerichte haben das
Mietrecht in Deutschland seit der letzten Auflage des Mieter-
lexikons splirbar verdndert. Mieter — aber auch Vermieter —
mussen hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten in vielen Punk-
ten umdenken. Das Mieterlexikon 2020/2021 bringt sie auf
den neuesten Stand.

Das Mieterlexikon ist flir 14 Euro zzgl. Versandkosten
erhéltlich tber den Online-Shop des DMB-Verlages
https://shop.mieterbund.de/buecher/
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IMPRESSUM

L eserbriefe

Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsiuBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 5/2021, Sei-
te 6, Birgit Leif3: ,Wie Frau Goerschel
ihre Wohnung verlor — Eine Woh-
nung, zwei Eigentiimer”

Zum fraglichen Zeit-
punkt nicht angestellt

Frau Angelika Syring hat uns mitge-
teilt, dass sie nicht bei Notar Bloe-
dorn angestellt war, als der Woh-
nungsverkauf, von dem unser Bei-
trag berichtete, vonstatten ging.
lhre nur kurzzeitige Tatigkeit dort
hat erst am 15. Mai 2008 begon-
nen — ein halbes Jahr nach der Ver-
tragsbeurkundung. Frau Syring weist
des Weiteren darauf hin, dass die
Darstellung im MieterMagazin, dass
sie nicht bereit gewesen sei, das
Mietverhéltnis mit Frau Goerschel
fortzusetzen, falsch ist.

Die Redaktion des MieterMagazin
weist darauf hin, dass es richtig ist,
dass Frau Syring zum Zeitpunkt der
Unterzeichnung des Kaufvertrages
noch nicht bei Notar Bloedorn an-
gestellt war, wohl aber in der sich
anschlieBenden Phase der Abwick-
lung des Kaufvertrages und der ei-
gentlich félligen, hier aber nicht er-
folgten Eintragung ins Grundbuch.
Weiter weisen wir darauf hin, dass
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die Mieterin, Frau Goerschel, keine
Veranlassung gesehen hat, neue Ver-
tragsverhandlungen mit Frau Syring
zu fiihren, weil sie einen giiltigen
Mietvertrag mit der Firma Farsalia
hatte. Frau Syring reichte daraufhin
eine Rdumungsklage ein, auf die
sich unsere Aussage bezieht, dass
sie nicht bereit gewesen sei, das
Mietvertragsverhdltnis fortzuset-
zen. Die Gliltigkeit des Mietvertra-
ges von Frau Goerschel mit Farsalia
hat im Ubrigen das Kammergericht
bestétigt.

Die Redaktion

Betr.: MieterMagazin 3/2021, Sei-
te 12, Birgit LeiB3: , Charlottenburg-
Wilmersdorf — Sind Milieuschutz-
gebiete nur rote Linien auf der
Karte? "

Unwilliger Bezirk?

Der Artikel Gber den Vorkauf der
Seelingstraffe 29 hat mich dann
doch etwas enttduscht, denn der
Berliner Mieterverein war ja promi-
nent bei der Demo vor dem Haus
vertreten und kennt daher die gan-
ze Geschichte. Am Ende kdnnen
wir feststellen: Der Bezirk hat sein
Vorkaufsrecht wahrgenommen und
das Gebdude fir die landeseigene
Degewo erworben. Aber warum
wird der Eindruck erweckt, dass der
Bezirk dies eigentlich nicht wollte?
Wie auch auf der Demo mitgeteilt,
haben wir einen Tag nach Bekannt-
werden des Verkaufs des Gebédudes
die Vorbereitungen fir den Vorkauf
begonnen, das Verkehrswertgutach-
ten beauftragt, die Wohnungsbau-
gesellschaften, die nach den inter-
nen Absprachen der Gesellschaften
far unseren Bezirk zusténdig sind,
angeschrieben et cetera — also alles
SO, Wie es sein muss, wenn man zu
einem erfolgreichen Vorkauf kom-
men will. Drei Wochen spater gab es
einen Antrag in der BVV dazu, aber
die wesentlichen Schritte waren da
schon gegangen. Der Artikel endet
dann mit der Feststellung, dass nach
Redaktionsschluss bekannt wurde,
dass der Bezirk sein Vorkaufsrecht
wahrnehmen mochte. Das ist er-
staunlich, denn dies wurde schon
funf Wochen vorher im Stadtpla-

nungsausschuss der BVV berichtet,
ebenso bei der Demo. Aber irgend-
wie hdtte das ja zu dem Tenor eines
unwilligen Bezirks, der durch die ak-
tive Burgerschaft dann doch zum
Handeln gezwungen wird, nicht ge-
passt. Schade drum, denn eigentlich
wadre der Vorgang ein guter Aufhan-
ger gewesen, um zu beschreiben,
warum das gesamte Instrumenta-
rium der Berliner Wohnungspolitik
in der City-West versagt, nachdem
sich bei Bodenpreisen von 4000
Euro pro Quadratmeter und mehr
alle Férder- und Ankaufprogramme
nicht rechnen. Nicht flr landeseige-
ne Gesellschaften und nicht fur Ge-
nossenschaften, und von den Priva-
ten brauchen wir gar nicht erst zu
reden.

Oliver Schruoffeneger,

Stadtrat fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Umwelt in
Charlottenburg-Wilmersdorf

Die Mieterinitiative Seelingstral3e
hat gegeniiber dem MieterMagazin
geduBlert, dass Stadtentwicklungs-
stadtrat Schruoffeneger die Aus-
tibung des Vorkaufsrechts nicht mit
der nétigen Nachdriicklichkeit be-
trieben habe, weil er lediglich zwei
stddtische Wohnungsbaugesell-
schaften und eine Genossenschaft
zwecks Vorkauf kontaktiert hatte.
Das MieterMagazin hat Stadtrat
Schruoffeneger mit dieser Aussa-
ge konfrontiert und ihn schriftlich
um eine Stellungnahme gebeten,
mit der er dieser Behauptung hét-
te widersprechen und seine Sicht
der Dinge darlegen kénnen. Davon
hat der Stadtrat keinen Gebrauch
gemacht und so blieb die Aussage
der Mieterinitiative unwiderspro-
chen. Die Aussage am Schluss des
Textes bezog sich auf den Umstand,
dass kurz nach MieterMagazin-
Redaktionsschluss mit der Degewo
ein Unternehmen gefunden wurde,
zugunsten dessen der Bezirk sein
Vorkaufsrecht austiben wollte. Dass
der Bezirk schon Wochen vorher be-
schlossen hatte, das Vorkaufsrecht
zu priifen und méglichst auch wahr-
zunehmen — sofern ein interessierter
Kéaufer gefunden wiirde — geht aus
unserem Text hervor.

Die Redaktion
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Corona-Krise: BMV-Organisation und Mieterberatu

Wir sind fiir Sie da!

Liebe Ratsuchende, liebe Mitglieder,

gerne beraten und unterstltzen wir Sie. Bitte beachten Sie die
nachfolgenden Hinweise, damit lhre Beratung unter Einhal-
tung der Corona-SchutzmafBnahmen sicher moglich ist.

Persénliche Beratungen nur nach Terminvereinbarung
Die personliche Beratung ist weiterhin nur nach vorheriger te-
lefonischer Terminvereinbarung moglich. Bitte vereinbaren Sie
lhren Termin iiber unser Servicetelefon @ 030-226 260.

Im Beratungszentrum Frankfurter Allee kann nur eine einzelne
Person pro Termin beraten werden, es sei denn Sie benétigen
einen Dolmetscher/eine Assistenz, dann ist eine Begleitung
auch dort méglich.

Nutzen Sie auch die kontaktlose Telefonberatung

Mit einer umfassenden Telefonberatung kdnnen Sie kontaktfrei
und gut beraten werden. Bitte vereinbaren Sie iiber unser Ser-
vicetelefon @& 030-226 260 einen Termin fiir einen Riickruf.
Sie werden dann zur vereinbarten Zeit von unseren beraten-
den Anwéltinnen und Anwaélten zurtickgerufen und kénnen
Ihre Angelegenheit ausfthrlich besprechen.

Fur diese ausfthrliche Telefonberatung kénnen Sie uns lhre Un-
terlagen bitte bis spatestens zwei Tage vor der Beratung per
E-Mail (an: unterlagen@berliner-mieterverein.de) zusenden. Bitte
geben Sie im Betreff lhren Nachnamen und lhre Mitglieds-
nummer an und nutzen Sie bei Anhdngen die drei géngigen
Formate PDF, Officedokumente und JPEG.

Vorkehrungen fiir den Gesundheitsschutz

In den Beratungszentren haben wir die erforderlichen Vorkeh-
rungen fir den Gesundheitsschutz getroffen. Falls Sie einen
Termin fiir den personlichen Besuch in der Beratung vereinbart
haben, bitten wir Sie, folgende Regeln zu beachten:

Berliner Mieterverein auch bei Facebook
https://www.facebook.com/BerlinerMieterverein/

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder Ihr
Nachname hat sich geandert? Aktuell konnen
Sie Ihre Daten wegen Anpassungsarbeiten nicht
online unter www.berliner-mieterverein.de/mein-bmv
mitteilen. Nutzen Sie bitte stattdessen die Mail-
Anschrift buchhaltung@berliner-mieterverein.de.
Vielen Dank.

Gut zu wissen

MieterMagazin online lesen

Wenn Sie kiunftig zu den Online-Nutzern des
MieterMagazins gehoren wollen, dann melden Sie
sich an unter buchhaltung@berliner-mieterverein.de

Mediation und Konfliktberatung

Telefonische Beratung: donnerstags 17 bis 18 Uhr.
AuBerhalb dieser Zeiten ist ein Anrufbeantworter
geschaltet. Rufnummer: @ 030-34710821
E-Mail-Anfragen: mediation@berliner-mieterverein.de

MieterMagazin 8/2021

m Bitte bleiben Sie bei Krankheitssymptomen wie Husten und
Fieber oder einer positiven Testung zu Hause und nutzen Sie
die telefonische Rechtsberatung. Dies trifft auch dann zu, wenn
Sie sich haben testen lassen und das Ergebnis noch aussteht.
m Erscheinen Sie bitte plinktlich. Der Zutritt zur Beratungs-
stelle ist zur Vermeidung von Kontakten erst 5 Minuten vor
lhrem vereinbarten Termin moglich.

m Es ist eine Mund- und Nasenschutzmaske (FFP2 oder medi-
zinische Maske) zu tragen und der Mindestabstand von 1,50
Metern einzuhalten.

Weitere Beratungsangebote

Alle ,kleinen" Beratungsstellen, fir die wir R&ume anderer
Trager nutzen, sind vorriibergehend geschlossen.
Auskiinfte Gber unser Servicetelefon & 030-226 260.

Telefonische Kurzberatung ohne Terminvereinbarung
montags bis freitags von 13 bis 16 Uhr sowie montags und
donnerstags von 17 bis 20 Uhr unter @ 030-226 26-152.
Hier ist allerdings keine Einsicht in Unterlagen moglich.
Falls dies erforderlich ist, vereinbaren Sie bitte einen Termin
fur die ausfuhrliche Telefonberatung.

E-Mail-Beratung/schriftliche Anfragen

Ihre E-Mail-Anfrage bitte an unterlagen@berliner-mieterverein.de
oder lhren Brief an den Berliner Mieterverein, SpichernstralBe 1,
10777 Berlin.

Mitglied werden

Bitte nutzen Sie unsere Beitrittsformulare unter: www.berliner-
mieterverein.de/beitreten.htm. Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen
unter Servicetelefon @ 030-226 260 gerne zur Verflgung.

Melden Sie sich gerne fir Ihre Fragen. Vielen Dank.
i.V. Reiner Wild, Geschéftsfiihrer

Berliner Seniorenwoche

Der Berliner Mieterverein unterstiitzt die Berliner
Seniorenwoche. Die Eroffnungsveranstaltung findet
am 14. August 2021 um 10 Uhr auf dem Festplatz
des Britzer Gartens statt.

Das interessante Programm finden Sie im Internet
unter www.berlin.de/seniorenwoche

Bezirksmitgliederversammlungen 2021

Anfang August finden Mitgliederversammlungen
des Berliner Mietervereins in zwei Bezirken statt.
Hier informiert Sie die jeweilige Bezirksleitung tber
Probleme der Mieter im Bezirk, Aktionen werden be-
sprochen, Informationen gegeben und Erfahrungen
ausgetauscht. Sie sind sehr herzlich eingeladen.

Veranstalttungen

Die Termine der bezirklichen Mitgliederversamm-
lungen mit Veranstaltungsort und Tagesordnung
finden Sie auf Seite 6 dieses MieterMagazins.



Bezirkliche Mitgliederversammlungen 2021

Liebes Mitglied des Berliner Mietervereins,

die Coronaschutz-Verordnungen erlauben in diesem Jahr Abweichungen

von der in der BMV-Satzung vorgesehenen Durchfiihrung bezirklicher Mit-
gliederversammlungen. Der Beirat des Berliner Mietervereins hat daher be-
schlossen, dass nur in den Bezirken Mitgliederversammlungen stattfinden
mussen, die Ende letzten Jahres nicht mehr tagen konnten. Dartiber hinaus
entscheiden die Bezirksleitungen tiber die Durchfiihrung einer bezirklichen
Mitgliederversammlung.

Vor diesem Hintergrund finden in diesem Jahr nur in Charlottenburg-Wil-
mersdorf und Reinickendorf bezirkliche Mitgliederversammlungen statt.
Wir laden Sie herzlich zur Teilnahme ein, sofern Sie in einem dieser beiden
Bezirke wohnen.

Bei Redaktionsschluss ist uns noch nicht bekannt, ob die am Veranstaltungs-
tag glltige Corona-Verordnung Einschrankungen vorsieht. Bitte informieren

Sie sich unmittelbar vor der Mitgliederversammlung im Internet unter der

Adresse www.berliner-mieterverein.de/#termine dartber, ob die Versamm-
lung stattfinden kann. Nach den heute geltenden Regeln ist auch die Vorlage
eines negativen Corona-Tests erforderlich, der nicht dlter als 24 Stunden sein
darf. Bitte tragen Sie eine FFP2-Maske und halten Sie Abstand. Bitte bleiben

Sie zu Hause, falls Sie Husten oder Fieber haben.

Falls aufgrund der geltenden Bestimmung nicht alle anwesenden Mitglieder
eingelassen werden konnen, entfallen die in der Tagesordnung angekiindig-
ten Nachwahlen.

Bitte den Mitgliedsausweis (ersatzweise lhr aktuelles MieterMagazin mit
Adressenaufkleber) mitbringen. Wir freuen uns auf Sie!

Charlottenburg-Wilmersdorf

Donnerstag, 5. August 2021, 18 Uhr

Kirche der ev. Kirchengemeinde Gustav-Adolf, Herschelstrale 14-15
S 41/42 und U7 Jungfernheide (300 m FuBBweg)

Tagesordnung
1. Begrufung
2. Bericht der Bezirksleitung mit Aussprache
3. ,,Mietendeckel-Ende — und was nun weiter?"
Referent: Niklas Schenker, Fraktion Die Linke
in der BVV Charlottenburg-Wilmersdorf
4. Aussprache und Fragen zum Referat
5. Nachwahl von Delegierten zur Delegiertenversammlung des BMV
6. Verschiedenes
Bezirksleitung Charlottenburg-Wilmersdorf

Reinickendorf

Dienstag, 10. August 2021, 19 Uhr

Fontane-Haus, Wilhelmsruher Damm 142 C, Mehrzweckraum
(Zugang auch von der Konigshorster Strale)

Bus: 124, M 21, X 21, X 33

Tagesordnung

1. Begrufung

2. Bericht der Bezirksleitung mit Aussprache

3. ,Vom Berliner Mietendeckel zu einem Bundes-Mietendeckel - geht das?*
Analyse und Diskussion rechtlicher und politischer Wege.
Referent: Sebastian Bartels, stellvertretender Geschaftsfuhrer des BMV

4. Nachwahl von Mitgliedern der Bezirksleitung

5. Nachwahl von Delegierten zur Delegiertenversammlung des BMV

6. Antrdge und Verschiedenes

Bezirksleitung Reinickendorf
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PANORA VIA

Uberraschen-
des Tempo
beim sozialen
und demo-
grafischen
Wandel in
den GroR-
siedlungen

GROSSSIEDLUNGEN
Studien ermitteln
Interventionsbedarf

Die GroBsiedlungen Berlins stehen
vor enormen Herausforderungen.
Einerseits vollzieht sich hier ein
Wandel, der Nachbarschaften iiber-
fordern kénnte. Andererseits sorgen
behutsame und foérdernde Stadt-
entwicklung fiir lebenswerte Quar-
tiere. Zwei Untersuchungen geben
der Wohnungspolitik differenzierte
Empfehlungen an die Hand.

Etwa ein Viertel der Berliner Bevol-
kerung lebt in einer der 51 GroR-
siedlungen, die zumeist zwischen
den 1960er und den 1980er Jahren
sowohl im Ost- als auch im West-
teil der Stadt gebaut wurden. Nun
liegen zwei Untersuchungen auf
dem Tisch, die sich aus unterschied-

lichem Blickwinkel mit der sozialen
Situation, den Potenzialen und den
Problemen in den Wohnquartieren
beschéftigen.

Unter der Fragestellung ,Berliner
Grofsiedlungen am Scheideweg? "
beleuchtet das , Netzwerk Kompe-
tenzzentrum GroRsiedlungen” die
Verdnderungen, die sich in den zu-
rtckliegenden Jahren in diesen
Wohngebieten vollzogen haben:
.Das Tempo des sozialen und demo-
grafischen Wandels hat uns tber-
rascht — und auch alarmiert”, er-
klart Bernd Hunger, Vorsitzender
des Kompetenzzentrums, das un-
ter anderem bundesweit den Erfah-
rungs- und Informationsaustausch
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zur Zukunft der groRen Wohngebie-
te organisiert.

So beziehen heute in den Berliner
Grofsiedlungen wie Marzahn-Hel-
lersdorf, dem Maérkischen Viertel,
der Gropiusstadt oder Hohenschén-
hausen rund 160000 Menschen
Transferleistungen nach SGB Il bezie-
hungsweise SGB XII — das sind 37,2
Prozent der Bewohner. Die Kinder-
armut liegt bei 43,8 Prozent (Berlin
insgesamt: 22,6 Prozent). Und auch
der Anteil der Menschen mit Migra-
tionshintergrund hat sich zwischen
2012 und 2018 in den Siedlungen
im Ostteil Berlins von 15,8 auf 25,9
Prozent erhdht und betrdagt damit

mehr als ein Viertel der Bevdlkerung.
Die Siedlungen mit circa 450000
Wohnungen sind ein grofies und
unverzichtbares Segment des ange-
spannten Berliner Wohnungsmark-
tes.

Aus diesem Grund startete die Se-
natsverwaltung flir Stadtentwicklung
2020 auch das Programm ,, Starkung
Berliner GroBsiedlungen”, das auf 24
Quartiere in zehn Bezirken ausgerich-
tet ist und von einer Untersuchung
des Instituts fur Stadtforschung und
Strukturpolitik begleitet wird.
Waéhrend die Studie des Kompetenz-
zentrums in seinen Empfehlungen an
die Politik vor allem eine ausgewo-
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gene Wohnraumvergabe anmahnt,
mit der man sich durch entspre-
chende MaBnahmen auch besser-
gestellte Zuziigler in den Quartieren
erhofft, gibt die Untersuchung des
Senats Einblicke in konkrete soziale
und stadtebauliche Strukturen und
in die Wirkungsweise von Stadt-
sanierung und FérdermaBnahmen.
Diese sind von Quartier zu Quartier
unterschiedlich. Zusammen mit dem
Uberblick, den das Kompetenzzen-
trum vorgelegt hat, ergibt sich ein
differenziertes Bild von den Wand-
lungen und Herausforderungen in
einem lebendigen Teil der Stadt.
Rosemarie Mieder

Rund 450000
Haushalte wohnen
in den Berliner
GroBsiedlungen

ABFALLWIRTSCHAFTSKONZEPT

Weniger Wegwerf-to-go

W Unter Ende Mai hat das Berliner Abgeord-  tronomie getroffen werden. Auch die  ne Dachmarke als Gutesiegel einge-
www.berlin- netenhaus ein neues Abfallkonzept =~ Wiederverwendung von Gebraucht-  fiihrt werden. Initiativen wie Repair-
plastikfrei.de fiir die Stadt beschlossen. Es setzt waren gehort zur Strategie: So soll Cafés und Gerateverleihe sollen ge-
sammelt der BUND auf Miillvermeidung und Wieder- es klinftig noch mehr Secondhand-  stérkt werden. Auch die Abgabe von

Berlin Unterschriften
fiir eine Verpa-
ckungssteuer auf
Pizzakarton, Plas-
tikbesteck und Co.

Einwegkaffee- »
becher sind bei
Verbrauchern nach
wie vor beliebt

verwertung.

.Der beste Mull ist der, der gar nicht
erst entsteht” — so ldsst sich der ,, Ze-
ro-Waste"-Ansatz, der im Zentrum
des Konzepts steht, zusammenfas-
sen. Ein wichtiges Etappenziel in Sa-
chen Miillvermeidung ist das Ver-
bot von Einweggeschirr bei 6ffentli-
chen wie nicht-6ffentlichen Veran-
staltungen.

Zur Vermeidung von Lebensmittel-
abféllen soll eine freiwillige Verein-
barung mit den Verbdnden der Gas-
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Kaufhiuser wie die ,,NochMall" der
BSR geben. Gebrauchtes soll ver-

einfacht auf den BSR-Recyclingho-
fen abgegeben werden kénnen und
fir Gebrauchtwaren auBerdem ei-

Foto: Andrea Warnecke/pa

Sperrmll soll verbraucherfreundli-
cher werden.

Umweltschiitzern gehen die MalR-
nahmen nicht weit genug. Der
BUND-Landesverband sammelt Un-
terschriften fiir eine Verpackungs-
steuer auf ,Wegwerf-to-go-Pro-
dukte" wie Einweg-Kaffeebecher.
Zwar gilt seit Anfang Juli EU-weit
ein , Einwegplastik-Verbot", etwa
far Trinkhalme und Ruhrstédbchen.
Dadurch wiirden aber zu wenige der
schadlichen Produkte verboten, so
der BUND. Katharina Buri


https://www.berlin-plastikfrei.de
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PANKOW

Klimaschutz-Baustopp fiir Wohnungsneubau

Der Bezirk Pankow, der seit 2019
Klimanotstands-Bezirk ist, hat erst-
mals in Berlin ein Bauvorhaben mit
Verweis auf den Klimaschutz ge-
stoppt. Wahrend Nachverdichtungs-
Kritiker auf einen Prazedenzfall hof-
fen, spricht der Senat von einem
falschen Signal fiir den dringend
benétigten Wohnungsneubau.

Die stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft Gesobau will in der 1950er-
Jahre-Siedlung zwischen Ossietzky-
straBe, Am SchloRpark und Kava-
lierstraBe rund 100 Wohnungen
bauen — davon die Hélfte zu Mieten
ab 6,50 Euro. Dafur missten zwei
griine Innenhdéfe mit rund 170 Bau-
men geopfert werden. Die Burger-
initiative ,Griner Kiez Pankow" lief
von Anfang an dagegen Sturm, or-
ganisierte ,Klimakonzerte" auf der
Grinflache und stellte einen Einwoh-
nerantrag. Die Bezirksverordneten-
versammlung (BVV) unterstitzte
das Anliegen der Initiative und for-
derte den Bezirk auf, einen Bebau-
ungsplan zu erarbeiten. Dieser An-
fang Mai aufgestellte B-Plan sieht
den Erhalt der Griin- und Spielfla-
chen vor. Der Neubau misse klima-
freundlicher gestaltet werden.

Die Gesobau halt dagegen an ihrem
Bauvorhaben fest und sieht auch
keinen Spielraum fur Einschrankun-
gen. Urspriinglich waren 170 Woh-
nungen vorgesehen. Eine Klage auf
Erteilung der Baugenehmigung ha-
be man aber zuriickgezogen, so die

saBAvne. ¥

Fotos: Nils Richter

Sprecherin des Wohnungsunterneh-
mens. Man stimme sich derzeit mit
Land und Bezirk ab. Stadtentwick-
lungssenator Sebastian Scheel (Lin-
ke) lehnt den B-Plan ab. Man habe
das Verfahren jedoch nicht — wie zu-
nachst in Erwdgung gezogen — an
sich gezogen.

Innerhalb der Linken ist die Nach-
verdichtung ein hdchst umstrittenes
Thema. Der Bundestagsabgeordne-

te Gregor Gysi unterstutzt — ebenso
wie der Pankower Direktkandidat
der Linken, Udo Wolf - die Birger-
initiative und hat sogar eine Baum-
patenschaft tbernommen. ,Natur-
lich brauchen wir bezahlbare Woh-
nungen, aber an geeigneten Stellen”,
meinte Gysi bei einer Veranstaltung
der Bl: , Dieser wunderschone Hof
muss erhalten bleiben."

Birgit Leif3

BUCHTIPP

Statt 100 Wohnun-
gen neu zu bauen
sollen die 170 alten
Baume, Spiel- und
Grasflichen
erhalten bleiben,
fordern Bezirk und
Biirgerinitiative

W Website der
Biirgerinitiative:
www.griiner-
kiez-pankow.de

Inzwischen haben
sich 15 Initiativen zu-
sammengeschlossen
zu den ,Vereinigten
Berliner Blirgerinitia-
tiven fiir den Erhalt
von Griinfldchen

in bestehenden
Wohngquartieren bei
Nachverdichtung".

Arne Krasting: Fassa-
dengefliister — Berliner
Bauten der Weimarer
Republik, Verlag fiir
Regional- und Zeitge-
schichte, Berlin 2021,
2. erweiterte Auflage,
264 Seiten, 20 Euro

Auf den Spuren von Babylon Berlin

Die Fernsehserie , Babylon Berlin” war ein groBer Erfolg,
nicht zuletzt, weil sie das Lebensgefiihl der 1920er Jahre
Uberzeugend darstellt. Das liegt zum Teil auch an den Ori-
ginal-Schauplatzen. Der Stadtfuihrer Arne Krasting hatte
schon immer ein Faible fir dieses Jahrzehnt und bietet mit
seiner Firma Zeitreisen offizielle ,, Babylon Berlin“-Touren an.
75 Bauten aus den 20er Jahren hat er nun in einem Buch zu-
sammengestellt: konen wie das Shell-Haus, das Haus des
Rundfunks und die Hufeisensiedlung, aber auch weniger
spektakuldre Gebdude wie das Rathaus Wedding, das Ge-
sundheitsamt Pankow oder die ersten Tankstellen Berlins
werden mit kurzen Anekdoten und interessanten Detail-
fotos vorgestellt. Die Drehorte der Serie fehlen naturlich
auch nicht: der Alexanderplatz, das Stummfilmkino Delphi
in Weilensee oder das Strandbad Wannsee. Dazu inter-
viewt Krasting den Filmausstatter Uli Hanisch tber die
Schwierigkeiten, im heutigen Berlin Szenerien von 1929 zu
finden. Das Buch regt dazu an, auch mal abseits der touris-
tischen Pfade auf Entdeckungsreise zu gehen. js
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https://www.gruener-kiez-pankow.de
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SOZIALER WOHNUNGSBAU
Wie die Privaten
ins Boot holen?

Es gibt immer weniger Sozialwoh-
nungen bei wachsendem Druck auf

die Mietmarkte. Entspannung géibe

es nur, wenn mehr Sozialwohnun-

gen gebaut wiirden, findet DMB-

Président Siebenkotten - auch durch
private Investoren. Dazu miissen

aber auch die Forderrichtlinien der
Lander iiberdacht werden.

Der Bestand an Sozialwohnungen
in Deutschland ist seit Jahren rtick-
laufig. 2020 sank er um 2,2 Prozent,
14 Prozent waren es zwischen 2015
und 2019. Im vergangenen Jahr
hat es 26339 weniger miet- und
belegungsgebundene Wohnungen
als 2019 gegeben. Das geht aus ei-

ner Antwort der Bundesregierung
auf eine Anfrage von Blindnis 90/
Die Griinen hervor. Der Grund fur
den Schrumpfkurs: Jahr fur Jahr fal-
len sehr viel mehr Sozialwohnungen
aus der Bindung heraus, als neue ge-
baut werden. Das geht an die Sub-
stanz. Dabei sollte dieser Negativ-
trend auch mit einer Wohnraumof-
fensive gestoppt werden, die Bund,
Lander und Kommunen im Septem-
ber 2018 gestartet hatten. Mindes-
tens 5 Milliarden Euro an Forder-
mitteln sollten den Bau von etwa
100000 neuen Sozialwohnungen
bis 2021 unterstitzen.

»Die sind ja auch gebaut worden”,
erklart Lukas Siebenkotten, Prisi-
dent des Deutschen Mieterbundes
(DMB), , aber es ist eben viel zu
wenig.” Denn wéhrend es in der
alten Bundesrepublik zum Ende der
1980er Jahre noch fast vier Millionen
Sozialwohnungen gab, waren es En-
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de 2019 nur noch rund 1,14 Millio-
nen — in ganz Deutschland.

,Das Dilemma besteht doch auch
darin, dass Sozialwohnungen heute
ausschlieBlich von kommunalen Woh-
nungsunternehmen gebaut werden”,
so der DMB-Président. , Fruher wa-
ren auch private Investoren mit im
Boot. Und ich meine, deren Beteili-
gung am Sozialen Wohnungsbau ist
auch heute unbedingt notwendig.”
Wenn aber daflr gedachte Forder-
mittel in einzelnen Bundeslandern
gar nicht abgerufen wiirden, dann

stimme etwas nicht mit der Forde-
rung. Des Weiteren solle der Bund
das Geld nicht nach dem , GieBkan-
nenprinzip" auf die Bundeslédnder
verteilen, sondern vorrangig in an-
gespannte Wohnungsmarkte leiten.
LUnser Ziel muss es sein, wieder auf
mindestens zwei Millionen Sozial-
wohnungen in Deutschland zu kom-
men", so Lukas Siebenkotten. Das
musse nicht allein nur iber Neubau
erreicht werden: ,, Denkbar ist auch
eine verldngerte Belegungsbindung.”
Rosemarie Mieder

BUCHTIPP
Geschichten von Freunden
aus Schiilertagen

Alichregg LB s
Die Kind
Yom der =
'J.srlre'.l-m‘,;t.{

Andreas Ulrich:
Die Kinder von

der Fischerinsel
be.bra verlag, 2021
224 Seiten, 20 Euro

Fiir private Bauherren
ist die Forderung des
Sozialen Wohnungs-
baus offensichtlich
unattraktiv

<, Ziel sind wieder
zwei Millionen
Sozialwohnungen*:
DMB-Prasident
Lukas Siebenkotten

Ihre Fundamente wurden in eines der dltesten Wohngebiete Berlins
gegossen. Die vor 50 Jahren errichteten sieben Hochhduser auf der
Spreeinsel nahe der Leipziger StraRRe — jedes 18 Stockwerke und 60
Meter hoch — entstanden auf historischem Boden. Von den obe-
ren Etagen der Neubauwohnungen konnte man weit in den Osten,
aber auch Uber die Mauer nach Kreuzberg blicken. Wer hier eine
Wohnung erhielt, war entweder prominent oder hatte eine ganze
Portion Gliick. So wie die Ulrichs, die aus einer ofenbeheizten Alt-
bauwohnung kamen. lhre vier Kinder wuchsen mit vielen anderen
im Fischerkiez auf, gingen hier zur Schule, stromerten durch die
Umgebung und waren es gewohnt, im Fahrstuhl auf den Schlager-
sanger Frank Schébel zu treffen oder auf den Schauspieler Herbert
Kofer. Auch Markus Wolf wohnte hier, Chef der Auslandsspionage
der DDR. Mit einem Foto seiner flinften Klasse hat sich rbb-Mo-

derator Andreas Ulrich auf die Suche nach einstigen Freunden und

Mitschilern gemacht und sie nach ihren Erinnerungen, Trdumen

und nach ihrem Leben gefragt. Aufgeschrieben hat er komische,

erschiutternde, nachdenkliche und erstaunliche Geschichten. Von
Annette, die mit ihrer Familie aus dem Westen kam, von Barbara,
die so gerne Schauspielerin geworden wére, von einer aufregenden
Flucht in den Westen — und von einem Erdbeben in Berlin. b/
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HAUSVERWALTUNG BLACZKO

Aufmiipfige im Fadenkreuz

Die Blaczko-Hausverwaltung, die
erstmals durch eine dreiste E-Mail
nach dem Mietendeckel-Aus aufge-
fallen war, scheint nun vollends je-
des MaB an Anstand verloren zu
haben. Seit sich Mieter aus 22 Hau-
sern zusammengeschlossen haben,
mehren sich die Einschiichterungs-
versuche.

Statt einer Anrede hieB es in der
Rundmail an die Mieter hamisch:
+Zu frith gefreut.” Man kénne sich ja
nach dem Scheitern des Mietende-
ckels vor dem Bundesverfassungs-
gericht eine neue Wohnung suchen.
Die E-Mail endet mit den Buchsta-
ben ,FY", was im Allgemeinen flir
. Fuck You" steht.

»Der Tonfall war heftig, doch wir
hatten auch vorher schon massive
Probleme", sagt ein Mieter, der un-
genannt bleiben will. So hat die Bla-
czko GmbH & Co. Vermdgensgesell-
schaft KG, die mindestens 22 Hiuser
in Berlin besitzt und verwaltet, viel-
fach ohne Zustimmung der Mieter

versteckte Videokameras installiert.
Einige wurden entfernt, nachdem
sich die Mieter mit rechtlichen Mit-
teln dagegen gewehrt hatten. Dazu
kommen vertragliche Schikanen wie
fragwiirdige Moblierungszuschlage
und teilgewerbliche Vermietungen
an Wohnungsmieter, die gar kein
Gewerbe ausiuiben wollen. ,Wir ha-
ben dann irgendwann gemerkt, dass
es in den Hausern immer nach dem
gleichen Muster ablduft und haben
uns dann organisiert", erklart ein
Mieter. Seitdem ist eine beispiellose
Eskalation eingetreten. So wurde
eine Gruppe von Aktivisten, die in
Kreuzberg Flyer verteilen und Nach-
barn informieren wollten, von einem
SUV verfolgt und von Security-Mit-
arbeitern der Hausverwaltung ge-
filmt und bedrédngt. In einigen Hau-
sern wurden die Klingeln abgestellt
und Sicherheitsleute vor den Hau-
sern postiert, die niemanden hin-
einlieBen. Es hagelte Hausverbote
far aufmupfige Mieter sowie Ab-
mahnungen und Kiindigungen, et-

STROMVERBRAUCH
Erhebliche Unterschiede in den Bundeslandern

M Verbraucher

wa wegen AuBerungen innerhalb
einer Whats-App-Gruppe. Dazu
kommen dubiose Anrufe. ,,Man
hat den Eindruck, dass einige von
uns regelrecht im Fadenkreuz ste-
hen, doch wir lassen uns nicht das
Recht nehmen, uns zusammenzu-
schlieBen*, meint ein Mieter. Un-
terstltzt wird die Initiative von der
~Mieter:innengewerkschaft Berlin".
Eine Bitte um Stellungnahme lieR
Firmenchef Uscher Blaczko unbe-
antwortet. Birgit Leil3
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W Website der
Mieterinitiative:
https://mg-berlin.
org/blaczko/
Kontakt: ini.blaczko@

gmail.com

Nachdem sich die
Mieter zusammenge-
tan hatten, eskalierte

der Konflikt mit der
Hausverwaltung

kénnen ihr Einspar-
potenzial beim eige-
nen Stromverbrauch
berechnen lassen.

In puncto Stromverbrauch und -prei-
se gibt es groBe Unterschiede zwi-
schen den Bundesldndern. Das hat
die Beratungsgesellschaft co2online
gemeinsam mit dem Vergleichspor-

Benétigt wird dazu
nur die Stromkosten-
abrechnung oder die
Abschlagssumme:
www.strom

spiegel.de

Rund 1300 Kilo-
wattstunden
verbraucht jede
einzelne Person pro
Jahr in Deutschland

10

tal Verivox ermittelt.

Foto: Nils Richter

Im Bundesdurchschnitt werden pro
Kopf jahrlich 1281 Kilowattstunden
(kWh) Strom verbraucht. Uber das
Bundesgebiet hinweg ist der Ver-
brauch dabei sehr ungleich verteilt.
So liegen die Sachsen als ,Strom-
sparmeister” (1104 kWh) mit ihrem
Verbrauch 13,8 Prozent unter dem
Schnitt, die Saarldnder mit dem bun-
desweit hochsten Verbrauch (1459
kWh) 13,9 Prozent dartber. Die
Berliner zahlen zu den sparsameren
Stromkunden - hinter den Sachsen
und den Bayern.

Die Bewohner dieser drei Lander
kommen auch bei den Strompreisen
am gunstigsten weg: Mit 978 Euro
im Jahr zahlt ein Privathaushalt in
Bayern im Schnitt bundesweit am
wenigsten. Ein saarldndischer Haus-
halt muss mit 1401 Euro 43 Prozent

mehr hinlegen als einer in Bayern.
Die Preisunterschiede lassen sich mit
den regional sehr unterschiedlichen
Netzentgelten erkléren.

Warum aber ist der Stromverbrauch
so unterschiedlich hoch? Wer sich
Elektrogerdte mit Familie oder Mit-
bewohnern teilt und berufsbedingt
selten zu Hause ist, bendotigt weniger
Strom. Beide Spar-Faktoren treffen
auf Berlin aber nicht zu. Ein Spre-
cher von co2online erklért die Berli-
ner Sparsamkeit mit der mit Abstand
geringsten Eigentiimerquote (17,4
Prozent gegentiber 46,5 Prozent
bundesweit). Denn beim Stromver-
brauch spiele eine groBe Rolle, ob
Haushalte in Wohnungen in Mehr-
familienhdusern oder in Ein- oder
Zweifamilienhdusern lebten.
Katharina Buri
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VORKAUFSRECHT FUR SOLMSSTRASSE 18

Brautschau gegliickt

Hausgemeinschaften, die sich fiir

die Ausiibung des bezirklichen Vor-
kaufsrechts in Milieuschutzgebie-

ten stark machen, miissen sich heut-
zutage einiges einfallen lassen. Im

Falle der SolmsstraBe 18 in Kreuz-
berg hat es sich gelohnt.

.Das ist quasi ein Sechser im Lotto",
jubelten die Mieter, nachdem Mit-
te Juli klar war, dass die Genossen-
schaft Griine Mitte zugreift. Eine In-
vestorengruppe, die den Altbau ur-
spriinglich kaufen wollte, hat das
Nachsehen. Mit einem sehr profes-
sionellen Exposé hatte sich die Haus-
gemeinschaft potenziellen Kaufinter-
essenten présentiert. Verschickt wur-
de es an eine Vielzahl stadtischer
Wohnungsbaugesellschaften, Stif-
tungen und Genossenschaften. In
der Darstellung waren nicht nur die
wichtigsten Eckdaten des Hauses zu-
sammengefasst — Ausstattung der
Wohnungen, durchgefiihrte Sanie-
rungen und so weiter, sondern die
Bewohner stellten sich auch persén-

CO,-ABGABE

lich vor. SchlieBlich meldete sich die
Genossenschaft Griine Mitte zur
Hausbesichtigung an, eine Art

. Brautschau”, wie ein Bewohner
scherzhaft sagt. Bei Redaktions-
schluss des MieterMagazins zitter-
ten die Mieter noch, ob die Kaufer
anicht eine vom Bezirksamt verlang-
te Abwendungsvereinbarung unter-
zeichnen wiirden.

Wenn eine Genossenschaft kauft,
wird von den Mietern eine Eigenleis-
tung in Form eines Genossenschafts-
anteils verlangt, Ublicherweise 10
Prozent des Kaufpreises. Im Falle des
Gebdudes in der SolmsstraBe waren
das je nach Wohnungsgrofe 15000
bis 25000 Euro pro Haushalt gewe-
sen. Doch auch hier hatten die Mie-
ter Gluck. Die Griine Mitte verlangt
lediglich 2,5 Prozent, etwa 6000 Euro
pro Wohnung. Bei Auszug wird der
Genossenschaftsanteil zurtickge-
zahlt. Ein Beitrag von 500 Euro fur
die Mitgliedschaft in der Genossen-
schaft musste aber schon bezahlt
werden, bevor klar war, ob der Kauf
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Eine professionelle
Prasentation war
beim Vorkauf
hilfreich

klappt. Selbstverstandlich kann kein
Mieter dazu gezwungen werden,
Mitglied zu werden, aber die Genos-
senschaft wird nur kaufen, wenn
eine Mehrheit der Mieter mitzieht.
Mieter, die Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein haben,
kénnen von der Investitionsbank
Berlin (IBB) ein zinsloses Darlehen
fur den Genossenschaftsanteil erhal-
ten. Birgit Leil3

Salto riickwarts

Der Mieter hat keinen

Eigentlich sollte die Rechnung kiinf-
tig geteilt werden: Ab Januar 2022
- darauf hatten sich die zustdndigen
Ministerien im Mai geeinigt — wiirde
die CO,-Abgabe jeweils zur Halfte
von Mieter- und Vermieterseite Gber-
nommen werden — ein Kompromiss,
den die Unionsfraktion im Bundes-
tag nun erst einmal blockiert hat.
Begriindung: Vermieter hatten kei-
nen Einfluss auf das Heizverhalten
von Mietern und missten deshalb
nicht an den durch die Abgabe ge-

Foto: Patrick Pledi/picthre alliance

Einfluss darauf, wo-
mit geheizt wird, soll
aber fiir die Umwelt-

abgabe aufkommen

Die Kostenteilung war eigentlich

beschlossen. Aber die CDU-Abge-
ordneten im Bundestag legten ihr
Veto ein und wollen die ganze CO5,-
Bepreisung auf die Mieter abwal-
zen. Begriindung: Wer heizt, der

zahlt. Unsozial und klimapolitisch

unsinnig, kritisieren Mietervertreter.

MieterMagazin 8/2021

stiegenen Brennstoffkosten beteiligt
werden. Im Mietrecht gelte bei den

Nebenkosten das Verursacherprinzip.

Der Deutsche Mieterbund wider-
spricht und kritisiert: Wenn Ver-
mieter nicht ebenfalls in die Verant-
wortung genommen wiirden, gabe
es fur sie auch keinen Druck, in kli-

mafreundliche Heizungsanlagen zu
investieren. Nicht nur sozialpolitisch
sei es geboten, dass sie ihren Teil
der Belastung Gibernehmen, sondern
auch aus Klimaschutzgriinden mss-
ten sie mit eingebunden werden.
.Eine soziale Absicherung der gigan-
tischen Klimaschutzaufgaben ist
aber mit der Union offenbar nicht
zu machen”, erklarte Reiner Wild,
Geschéftsfuhrer des Berliner Mieter-
vereins. Der fordert im Ubrigen, wie
auch der DMB, eine vollstandige Ent-
lastung der Mieterinnen und Mieter
von den Kosten der CO,-Bepreisung
rickwirkend ab Januar 2021 und
mindestens 10 Milliarden Euro For-
derung pro Jahr fir die energetische
Gebdudesanierung zur Erreichung
der vorgesehenen Klimaschutzziele.
Rosemarie Mieder
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DEUTSCHER MIETERTAG 2021

Am Monitor statt an der Mosel

Die 400 Delegierten mussten keine
Fahrkarte nach Koblenz l6sen, son-
dern loggten sich auf ihren Rech-
nern ein. Wegen der Corona-Be-
schrankungen fand der 69. Mieter-
tag des Deutschen Mieterbundes
(DMB) am 10. und 11. Juni am hei-
mischen Computer statt. Das Expe-
riment gelang — und dank der Po-
diumsgaste aus der CDU, SPD, den
Griinen und Linken wehte sogar ei-
ne frische Brise Wahlkampf durch
den virtuellen Raum.

Olaf Scholz, Robert Habeck und
CDU-Generalsekretar Paul Ziemiak
hatten ihre Reden gehalten, dann
stiegen die Fachpolitiker in den Ring.
L Wir bauen hier wie die Bléden, und
trotzdem gehen die Preise durch die
Decke", brachte Chris Kithn (Griine)
die Situation in seinem Wahlkreis
Tubingen auf den Punkt, exempla-
risch fur andere angespannte Woh-
nungsmarkte.

Losungen seien mit der CDU-Frak-
tion nicht in Sicht, die Christdemo-
kraten seien zur wohnungspolitischen
.Neinsager-Partei” geworden. Deren
Experte Karsten Moring gab sich
sachlich, blieb aber vage. Immerhin:
Schuld seien neben den ausgelaste-
ten Kapazitdten der Bauwirtschaft
und den hohen Neubaukosten auch
die weiter steigenden Bodenpreise.
Mietrechtliche Defizite erkannte er
nur bei der Eigenbedarfskiindigung,
die zu viele Schlupflocher lasse.
Sein Kollege Bernhard Daldrup
(SPD) lieB es ihm durchgehen: Die
Koalition habe das Mieten-Thema
»nhach oben gebracht” und die Miet-
preisbremse ,scharfgestellt”. Seine
Partei empfahl er den Delegierten
mit einem Pladoyer fiir gemeinnut-
zigen Wohnungsbau und, wie zuvor
Olaf Scholz, mit der Bemerkung, ein
tempordrer Mietenstopp fiir ange-
spannte Markte sei richtig — wie es
Gruine und Linke auch fordern. Das
kam gut an, hatte doch DMB-Pré-
sident Lukas Siebenkotten in seiner
Er6ffnungsrede an die Politiker ap-
pelliert, im Bund einen sechsjahrigen
Mietenstopp einzuftihren.
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Einen Schritt weiter ging Linke-Po-
litikerin Caren Lay, die anregte, das
gesamte Mietspiegel-System zu
Uberdenken. Zudem forderte sie
deutlich mehr Geld fiir den Sozia-
len Wohnungsbau.

Konsensfédhig schien in der Runde,
ein Ministerium fiir Bauen, Wohnen
und Infrastruktur zu schaffen. Beim
Klimaschutz war dagegen Streit vor-
programmiert. SPD-Mann Daldrup
emporte sich tiber die Weigerung
der CDU, die Kosten der CO,-Be-

preisung zwischen Vermietern und
Mietern zumindest zu teilen. CDU-
Kontrahent Moring hielt dagegen,
die Kostentragung mdsse sich nach
dem Wohnungszustand richten.
Zu entscheiden war auf dem Deut-
schen Mietertag Uber rund 70 An-
trage zu Mietrecht, Wohnungspo-
litik und DMB-Organisation. Der
vielleicht wichtigste Beschluss: die
Forderung nach einem bundeswei-
ten, sechsjahrigen Mietenstopp.
Sebastian Bartels

WEBTIPP
Berlins Umwelt -
fiir das Netz aufbereitet
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Berliner Umwelt-
atlas unter
www.berlin.de/
umweltatlas/

Der Auftritt der bau-
politischen Sprecher
beim virtuellen Deut-
schen Mietertag war
auch ein Schaulauf im
Vorfeld der Wahlen

M Infos und Mit-
schnitte vom Mie-
tertag 20217 unter
www.mieterbund.de/
mietertag/
mietertag-2021.html

Welche Bodentypen gibt es in Berlin? Wie viele Fischarten
schwimmen in der Havel? Und wussten Sie, dass es hier
mehrere Binnendiinen, Moore und Simpfe gibt? Beim St6-
bern durch den erneuerten Umweltatlas lassen sich viele
Fragen beantworten und erstaunliche Potenziale entdecken.
Fir die Bereiche Boden, Wasser, Luft, Klima, Biotope, Fl&-
chennutzung, Verkehr, Lairm, Energie sowie Mensch und
Umwelt werden Belastungsschwerpunkte, aber auch Qua-
litaten und Ressourcen dargestellt. Die differenzierten Kar-

ten decken in der Regel das gesamte Stadtgebiet ab — be-
reits seit 1995 sind sie im Internet abrufbar. Mit dem neuen
Internetauftritt ist der Umweltatlas jedoch deutlich prasen-
ter, Ubersichtlicher und besser zu handhaben. Dazu tragen
auch kurze, verstandliche Einstiegstexte bei, die die Aus-
wahl und Suche erleichtern. Eine Zeitschiene verweist zu-
dem auf friihere Jahrgédnge, macht sie zuganglich und ldsst
Entwicklungslinien nachvollziehen. Die Texte sind als docx-
beziehungsweise PDF-Dateien abrufbar und stehen - eben-
so wie das Kartenmaterial und die Tabellen — kostenfrei zur
Verfugung. bl
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REICHENBERGER STRASSE 73

Familie Brenning hat groBen Bedarf

Bei Eigenbedarfskiindigungen ha-
ben die Mieter vor Gericht oft keine
gute Karten. Um so erfreulicher ist
ein aktuelles Urteil des Berliner
Landgerichts.

Drei Jahre lang hat das Paar aus der
Reichenberger Strale 73 in Kreuz-
berg um seine Wohnung gebangt.
,Unser Leben drehte sich nur noch
um den nachsten Prozesstermin."
Nun sind sie sehr erleichtert, dass
die Eigenbedarfsklage auch in zwei-
ter Instanz zurtickgewiesen wurde.
Ohne ihren Anwalt Cornelius Kra-

kau, ohne die Unterstitzung aus
dem Bundnis ,,Zwangsraumung ver-

hindern”, der Initiative ,Eigenbedarf
kennt keine Kiindigung!* sowie der
Nachbarschaft und des Freundes-
kreises hatten sie es nicht geschafft,
sagen sie.

lhr Vermieter, der CDU-Politiker
Ernst Brenning, hat in den vergan-
genen Jahren allein in der Reichen-
berger Strafe sechsmal wegen Ei-
genbedarfs gekiindigt. In keine der
Wohnungen zog auf Dauer tatsach-
lich ein Familienmitglied ein, so ei-
ne Mieterin, die seit 1985 im Haus
wohnt. lhre Wohnung wurde an-
geblich fur die Nichte des Vermie-
ters benoétigt. Doch schon vor dem
Amtsgericht konnte die junge Frau,
die als Zeugin geladen war, ihren
dringenden Wohnbedarf nicht tiber-
zeugend darlegen. Unsichere Le-
bensplanungen seien zwar fir jun-
ge Menschen ganz normal, so der
Richter am Landgericht. Fraglich sei
jedoch, ob der Eigentiimer dem fol-
gen musse. Einen dringlichen Nut-
zungswunsch der Nichte konnte das
Gericht nicht erkennen. Die Kiindi-

VORKAUFSRECHT CONTRA SHARE DEAL
Bezirk Neukolln bremst Akelius aus

Fotos: Christliap Muhrbeck

. W
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gung sei zudem rechtsmissbrauch-
lich, weil ein halbes Jahr danach ei-
ne andere, gleich geschnittene Woh-
nung im Haus frei geworden war. In
die zog jedoch der Stiefbruder der
Nichte ein.

Nach Recherchen von Christoph
Trautvetter flr seine Studie ,Wem
gehort die Stadt?" besitzt der ,,Fa-
milienclan Brenning" in Berlin mehr
als 20 Mietshduser mit einem ge-
schétzten Wert von mehr als 100
Millionen Euro. Birgit Leif3

Anwalt Cornelius
Krakau verhalf einer
Familie im Brenning-
Haus Reichenberger
StraBe 73 nach drei
Jahren des Bangens
zu ihrem Recht

M LG Berlin vom
9. Juni 2021
-665165/20 -

Neukolln hat »
erstmals bei einem
Share Deal das
Vorkaufsrecht
wahrgenommen

Der Bezirk Neukélln hat erstmals
bei einem sogenannten Share Deal
das Vorkaufsrecht genutzt. Zwei
Wohnhauser gehen nun nicht an
den schwedischen Wohnungskon-
zern Akelius, sondern an die stad-
tische Howoge.

Die Hauser WeserstralRe 164/Wil-
denbruchstraBBe 85/86 und Boddin-
straBe 8 sollten 2019 per Share Deal
an Akelius gehen. Bei einem solchen
Deal wird nicht die Immobilie ver-
kauft, sondern die Anteilsmehrheit
am Unternehmen, das die Liegen-
schaft besitzt. Damit vermeiden
Immobilienhdndler vor allem die
Grunderwerbsteuer, vereiteln aber
auch das Vorkaufsrecht der Stadt.
. Bisher konnten wir beim Verkauf
von Grundstiicken in Form eines
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Share Deals nur zuschauen”, sagt
Neukéllns Baustadtrat Jochen Bie-
dermann (Griine). ,Das wollten wir
nicht langer zulassen."

Seine Verwaltung hat in diesem
Fall von den Anteilskdufern die Her-
ausgabe der Vertragsunterlagen
gefordert, um die Anwendung des
Vorkaufsrechts prufen zu kdnnen.

Foto: Nils Richter

Nachdem das Oberverwaltungsge-
richt Akelius zur Offenlegung ver-
pflichtet hatte, kam das Bezirksamt
zu dem Schluss, dass es sich hier
um einen ,kaufahnlichen Vorgang"
handelt und Uibte das Vorkaufsrecht
zugunsten der landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaft Howoge aus.
»Das ist ein wichtiges Signal, mit
dem Berlin deutlich macht, dass ei-
ne Umgehung des Vorkaufsrechts
nicht toleriert wird", erklart Wenke
Christoph, Staatssekretérin bei der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung. Sie verweist auf eine Berliner
Bundesratsinitiative, mit der kiinftig
alle grundstiicksbezogenen Share
Deals anzeigepflichtig werden sollen,
um flachendeckend die Austibung
des Vorkaufsrechts priifen zu kon-
nen. Jens Sethmann

13



14

pas AUuto

an den Nagel hangen?

Berlins zaghafte Versuche, Verkehrsflachen
fur andere stadtische Nutzungen umzuwidmen

Berlin im Jahre 2030. Die U-Bahn ist
saubet, plinktlich und sicher. Die Au-
Renbezirke sind bestens an den &ffent-
lichen Personenverkehr (OPNV) an-
geschlossen, nachts verkehrt dort ein
elektrisch betriebenes Sammeltaxi zum
BVG-Tarif. Pendler nutzen ab den Park
& Ride-Haltepunkten, die iiberall in der
Stadt eingerichtet wurden, die S-Bahn
oder sie steuern ihren Arbeitsplatz liber
eine komfortable Fahrradschnellstrake
an. In allen Wohnvierteln gibt es Car-
sharing-Stationen und einen Lastenrad-
Verleih. Private Pkw miissen aufRerhalb
des Wohngebiets in Quartiersgaragen
abgestellt werden.

ass diese Vision Wirklichkeit
D wird, ist unwahrscheinlich.

Zwar sind sich alle einig, dass
es so nicht weitergehen kann. Nicht
nur der Klimawandel, auch der knap-
per werdende Raum in der Stadt
zwingen zum Umdenken. Doch ein
stadtweites schllissiges Konzept fiir
eine sozial gerechte Verkehrswen-
de ist derzeit in Berlin nicht zu er-
kennen.
Berlin hat als einziges Bundesland
eine gesetzliche Grundlage fir die
Verkehrswende: das Mobilitatsge-
setz. Doch drei Jahre nach der Ver-
abschiedung ist die Bilanz enttdu-
schend. Der Verein Changing Cities,
der das Gesetz mitverhandelt hat,
sagt: im bisherigen Tempo wirde
der Senat bis zu 200 Jahre brauchen,
um die Ziele umzusetzen. Gerade

einmal 1,4 Prozent der bis 2030 ge-
planten Radwege an Hauptstrafien
wurden bislang gebaut — inklusive
der provisorischen Pop-up-Radwege.
Bisher ist keine einzige Radschnell-
verbindung entstanden, und intelli-
gente Losungen fur die zunehmen-
den Pendlerstrdme sowie den Wirt-
schaftsverkehr sind auch nicht in
Sicht. ,, Auf der StraBe ist nichts an-
gekommen, die ersten drei Jahre
wurden vergeudet”, kritisiert Ragn-
hild Sgrensen, Sprecherin von
Changing Cities.

Ein weiteres Argernis: Carsharing-
Angebote gibt es vor allem in der In-
nenstadt, nicht aber in den AuRen-
bezirken, wo sie am meisten beno-
tigt werden. ,Der Senat konnte das
den Betreibern zur Auflage machen,
statt sie die Rosinen herauspicken zu
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lassen”, meint Sagrensen. Changing

Cities ist aus der Initiative , Volksent-

scheid Fahrrad Berlin" hervorgegan-
gen und versteht sich als treibende
Kraft hinter einer ,Verkehrswende
von unten”.

Denn es ist die Zivilgesellschaft, die
den Senat vor sich hertreibt, unter
anderem mit dem Volksbegehren
. Berlin autofrei”. Dessen radikale
Forderung: Autos weitgehend aus
der Innenstadt zu verbannen und
nur noch zwolf, spater sechs private
Pkw-Nutzungen pro Jahr zuzulassen.
Anfangs beldchelt, hat die Initiative
mittlerweile erstaunlich groBen
Ruckhalt. Anderen geht das eindeu-
tig zu weit. Sich Autofahrten geneh-
migen lassen zu mussen ist zweifel-
los eine massive Beschneidung per-
sonlicher Freiheitsrechte.

Berlin ist keine Autostadt. In kaum
einer anderen Metropole leben so
viele Menschen ohne eigenen Pkw.
Zwar nimmt auch hier die Zahl der
zugelassenen Pkw zu, aber das ist
vor allem auf den Bevolkerungszu-
wachs zurtickzufihren. Mit 336 Au-
tos pro Tausend Einwohnern Anfang
2021 liegt die Hauptstadt innerhalb
Deutschlands nach wie vor auf dem
vorletzten Platz, was die Pkw-Dichte
pro Person betrifft. Zum Vergleich:
in Hamburg sind pro tausend Ein-
wohner 436 Pkw zugelassen, in Han-
nover sogar 512. Dass das Auto in
der Stadt zurlickgedrangt werden
muss, wenn man die Klimaschutz-
ziele erreichen will, bestreitet kaum
jemand. 30 Prozent der gesamten
Kohlendioxid-Emissionen in der Eu-

® Geht es auch ohne
@ VerzichtundVerbote?

ropdischen Union werden durch Au-
tos verursacht. Zudem steht das Au-
to die meiste Zeit herum und belegt
wertvollen Platz — weswegen auch
die Umstellung auf E-Autos alleine
nicht die Losung ist.

Doch geht das wirklich nur tiber
Verzicht, Verteuerung und Verbote?
Klar ist, dass die Autofahrer jahr-
zehntelang Privilegien genossen ha-
ben, die ihnen nun weggenommen
werden sollen. Das schmerzt. Auto-
fahren ist bequem — vor allem, wenn
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[ Best-Practice-
Beispiele fiir
intelligente Mobi-
litdtskonzepte in
Wohnquartieren:
https://www.vcd.
org/artikel/
gute-beispiele-
aus-der-praxis/

Das Berliner
Mobilitatsgesetz
im Wortlaut:
www.berlin.de/
sen/uvk/verkehr/
verkehrspolitik/
mobilitaetsgesetz/

Leuchtturmprojekte mit Lerneffekt

Wenn es um innovative Mobilitdtskonzepte
im Wohnquartier geht, miisste Berlin eigent-
lich Vorreiter sein: keine Stellplatzpflicht wie
in vielen anderen Kommunen und ein ver-
gleichsweise geringer Anteil an Haushalten
mit eigenem Auto. Dennoch taucht in der
»Gute-Beispiele-Datenbank” des Verkehrs-
clubs Deutschland (VCD) nur ein Vorzeige-
projekt aus Berlin auf: das Fahrradloft in
Lichtenberg. Der Neubau in der LiickstraRe
wurde von einer Baugruppe konzipiert. Mit
einem Aufzug, der auch grofl% genug fiir ein
Lastenrad ist, geht es direkt auf den {iber-
dachten Zweitbalkon der Wohnung, wo man
sein Rad sicher abstellen kann. Elektrische
Tiiréffner erleichtern den Transport. AuRer-
dem gibt es im Haus eine Fahrradwerkstatt
und ein gemeinschaftlich genutztes Lasten-
rad. Der Name sei eine Anspielung auf das
Carloft in Kreuzberg, wo man sein Auto mit

hochnehmen kann, erzahlt Architekt und Be-
wohner Lars Géhring.

Immerhin: In den letzten Jahren tut sich et-
was. So hat die stddtische Wohnungsbauge-
sellschaft Howoge kiirzlich in Adlershof ein
autofreies Wohnquartier mit 314 Wohnun-
gen fertiggestellt. In den Johannisgérten
sorgt eine Quartiersgarage am Rande der
Siedlung dafiir, dass das Wohngebiet selber
frei vom Autoverkehr bleibt. Der Aspekt der
Autofreiheit spiele fiir Wohnungssuchende
zwar keine groRe Rolle, sagt Sprecherin An-
nemarie Rosenfeld. ,,Sind die Mieter aber
eingezogen, werden die Vorteile schnell of-
fenbar: Kinder spielen ungefahrdet im Quar-
tier, und das Entstehen einer guten Nachbar-
schaft wird geférdert.“ Angesichts dieser
Vorteile wiirden die Bewohner den weite-
ren FuRweg zum Auto gern in Kauf nehmen.
Beim groRten Neubauquartier des Wohnungs-

der kostenlose Parkplatz vor der Haus-
tlr bereit steht. Das ist unsozial, weil
er von der Allgemeinheit finanziert

wird. Die meisten Experten sind sich
einig, dass es Push- und Pull-Fakto-

ren geben muss. Das heif’t: Die Be-

nutzung des eigenen Autos muss

gegenlber dem FuB-, Rad- und 6f-
fentlichem Verkehr unattraktiver wer-
den. Gleichzeitig mlssen die Men-
schen auch die Vorziige einer neuen
Mobilitat erkennen. ,Man Uberzeugt
Menschen, wenn man ihnen Alter-
nativen anbietet und wenn sie durch
die Verdanderungen einen Gewinn an

Lebensqualitdt erfahren”, erklart
Anne Klein-HitpaB vom Deutschen
Institut fir Urbanistik (hierzu un-
ser Interview auf Seite 18). Bei ei-
ner Studie des Umweltbundesam-
tes aus dem Jahre 2015 wiinschten
sich 82 Prozent der Befragten, dass

'y

1ts electric

o mbarieeg

ihre Wohnsituation es erlaubt, dass
sie kaum noch auf ein privates Au-
to angewiesen sind. Sichere Schul-
wege, weniger Verkehrslarm, Griin
statt Blech — das wollen im Grunde
alle. Es gehe nicht darum, den Leu-
ten etwas wegzunehmen, betont

die Sprecherin von Changing Cities:

E-Fahrzeuge und
Carsharing entlasten
die Umwelt, I6sen
aber das Problem
der knappen Ver-
kehrsflachen nicht
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unternehmens Gewobag, der ,Waterkant*
in Spandau, soll ein ,,Mobility Hub* den rund
2000 Mietern Alternativen zum eigenen Pkw
anbieten. Damit werden &ffentliche Verkehrs-
mittel und verschiedene Sharing-Angebote
miteinander verkniipft. Per App kénnen die
Mieter das Passende buchen.

Woanders in Europa hat man schon vor Jah-
ren ganzheitliche Konzepte fiir Wohnquartie-
re umgesetzt, sowohl im Bestand als auch
im Neubau. Solche Leuchtturmprojekte fin-
den sich in der Datenbank des bundesweiten
Netzwerks Wohnen und Mobilitdt des VCD
vor allem in Osterreich und in der Schweiz,
aber auch in Stadten wie Miinchen oder Kéln.
Mit der Gartenstadt Drewitz wurde beispiels-
weise ein Plattenbauviertel in Potsdam kom-
plett umgekrempelt. Ein groRer Parkplatz
wurde zum Park — heute das Herzstiick der

Neumieter ein kostenloses Jahresticket fiir
den OPNV. Weitere Mobilitatsbausteine
sind Carsharing, eine ehrenamtlich betrie-
bene Fahrradwerkstatt und ein Fahrradver-
leih. Trotz umfangreicher Bewohnerbetei-
ligung war die Akzeptanz zundchst gering,
und es musste mehrfach nachjustiert wer-
den. ,Esist ein Lernprozess, der Flexibilitat
erfordert®, heildt es bei der Arbeitsgruppe
des VCD. Um Akzeptanz zu erreichen, miis-
se auf Anmerkungen und Wiinsche der Be-

Vorzeigeprojekt
Fahrradloft: Archi-
tekt Gohring bringt
das Rad im Aufzug
zum dafiir vorgese-
henen iiberdachten
Zweitbalkon

Siedlung — und beim Einzug erhalten die

wohner reagiert werden. bl

Mit tempordren
»wandernden,
lebenswerten
StraRenrdumen®
will das Paar Siefke/
Pfeiffer den Bewoh-
nern vermitteln, was
alles moglich ist
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~Wer am Wochenende mit den Kin-
dern an den See fahren will, kann
das auch weiterhin tun. Aber muss
es unbedingt das eigene Auto sein,
das sechs Tage lang nutzlos herum-
steht?”

Die autogerechte Stadt der 1960er
Jahre zurtickzubauen wiirde auch
Platz fur den Wohnungsneubau
schaffen, erklarte Architekturprofes-
sor Eike Roswag-Klinge kirzlich in
einem RBB-Beitrag. Wenn sechsspu-
rige Stralen inklusive groRzuigiger

Parkflachen auf dem Mittelstreifen
nicht mehr benotigt werden, kdnnte
man auf diesen bereits versiegelten
Flachen Wohnungen errichten.
.Viele haben bisher gar nicht selber
erfahren, was alles moglich ist im
offentlichen Raum", sagt Kai Siefke.
Modellversuche wie die autofreie
FriedrichstraBe findet er zwar gut,
aber die Umsetzung sei verbesse-
rungswirdig. Seine Idee: In wech-
selnden StraBen fur jeweils vier Wo-
chen die Parkpldtze herausnehmen
und die StraBe lebenswert gestalten.
Die Anwohner entscheiden gemein-
sam mit der Verwaltung, dem Quar-
tiersmanagement und anderen Ak-
teuren vor Ort, was auf der StraBe
umgesetzt werden soll. Vielleicht ei-
ne Boule-Bahn? Mini-Garten? Oder
eine Grline Treppe, auf der man zu-
sammen FuBball gucken oder Anwoh-
nerversammlungen abhalten kann?
»Das ganze Umfeld soll dazu einla-
den, sich dort aufzuhalten”, so Sief-
ke. Fir sein ehrenamtlich entwickel-
tes Projekt ,Wandernde lebenswer-
te StraBenrdume" hat Siefkes Part-
nerin Katja Pfeiffer, die Architektin
ist, transportable Stadtmobel ent-
worfen. Und wo sollen die Autos in
dieser Zeit hin? , Man kdnnte mit
nahegelegenen Parkhausern spre-

chen, oft stehen die halb leer”, sagt
Siefke. Fur Mobilitatseingeschrank-
te konne es Ausnahmen geben, die
Befahrung der StralRe in Schrittge-
schwindigkeit soll erlaubt sein. Es
werde sicherlich Bedenken wegen
Larm geben, vermutet der Anwoh-
ner aus Prenzlauer Berg. Darauf kon-
ne man reagieren, beispielsweise in-
dem man den Bereich fur die Jugend-
lichen weg von den Wohnhdusern
verlagert. Das Modellprojekt, das
ganz bewusst auch in den AuBen-
bezirken umgesetzt werden soll, will
Siefke wissenschaftlich begleiten las-
sen.

Temporare SpielstraBen, Kiezblocks,
Begegnungszonen — es gibt immer
mehr solcher Verkehrsexperimen-
te, nicht nur in Berlin tbrigens. Die
StraBe einmal in der Woche — meist
sonntags — zur autofreien Spielstra-
Re zu machen, setzte sich in der
Pandemie durch. Nicht alle wurden
gut angenommen. Die Idee zu den
Kiezblocks, von denen es in Berlin
mittlerweile 48 gibt, stammt aus
Barcelona. Dort war es die Verwal-
tung, die etwas gegen die enorme
Luftverschmutzung tun musste und
daher weitgehend autofreie Quar-

® Kiezblocks blockieren
@ den Durchgangsverkehr

tiere einrichtete. Es ist zwar mog-
lich, mit dem Auto in das Gebiet
zu fahren und als Anwohner sei-
nen Pkw dort abzustellen, aber der
Durchgangsverkehr bleibt draufen.
Die, Superblocks", wie sie in Barce-
lona heiBen, haben tatsichlich dafir




gesorgt, dass die Luft besser wurde.
In Berlin sind es die Anwohner, die
sich dafur stark machen. Begeg-
nungszonen wiederum gibt es in
Berlin zwei: die MaaBenstrale in
Schéneberg und die Bergmannstra-
Be in Kreuzberg. Hier wurde der
StraBenraum verkehrsberuhigt und
mit Sitzgelegenheiten versehen, um
ihn sicherer und attraktiver fur Ful8-
ganger zu machen. Es gibt sehr viel
Kritik an diesen Experimenten. Héss-
liche Betonquader oder Metallbanke
aufzustellen, mache aus einer StraBe
noch keinen angenehmen Aufent-
haltsort, sagen einige. Vor allem die
BergmannstraBe, an der seit Gber
zehn Jahren fur viel Geld herumge-
doktert wird, gilt nicht gerade als
gelungenes Beispiel. Manche sagen,
es sei eine Minderheit, die beson-
ders laut schreit. , Klar gibt es auch
Verlierer"”, raumt Ragnhild Sgren-
sen ein. Der Weinhandler verliert
vielleicht Kunden, wenn diese nicht
mehr direkt vor dem Geschéft den

nicht, wie ich Lockdown und Home-
office anders Uberstanden hatte”,

sagt der Vater. Dabei hatte der Be-
zirk urspriinglich Bedenken, dass die
Nordseite des Platzes, die als erstes

® An den Pollern schei-

Kofferraum voll laden koénnen. ,,Aber @ den sich die Geister

fur die Mehrheit ist es ein Riesen-
Gewinn", ist man bei Changing Ci-
ties Uiberzeugt.

In Friedrichshain-Kreuzberg, das sich
als Vorreiter der Verkehrswende
sieht, werden fast wochentlich Stra-
Ren mit Pollern versehen oder Park-
pldtze zu Schankterrassen umgewid-
met. Am neuerdings autofreien Lau-
sitzer Platz sind die Meinungen ge-
teilt. Stadtplatz statt Parkplatz — fur
Jonas Lahnemann, der direkt am
Platz wohnt, ist das eine rundum
tolle Sache. Sein siebenjéhriger Sohn
kann nun alleine auf dem Platz ska-
ten oder radfahren. ,Ich weil gar

autofrei wurde, nicht genutzt wird.
+Aber sie wurde von Anfang an an-
genommen*, sagt Ldhnemann. Die
Argumente der Kritiker, dass es doch
bereits einen Spiel- und Bolzplatz
auf dem Karree gebe, lasst er nicht
gelten: ,Uberall in der Stadt ist die
Spielplatzflache kleiner als die Park-
platzflache.” Fir ihn ist der Lausit-
zer Platz ein schones Beispiel dafr,
was passiert, wenn ein solcher Teil
des StraBenraums den Anwohnern
zurlickgegeben wird. ,,Die Familien
haben davon extrem profitiert, es
ist einfach ideal, die Kinder vor der
Haustur spielen zu lassen.”

Doch viele Autofahrer fiihlen sich
an den Rand gedrangt. Oft wird der
Kampf ums Auto sehr ideologisch
gefuhrt. Eindriickliches Beispiel: das
Samariterviertel. Seit hier vor zwei
Jahren Poller aufgestellt wurden,
sind die Fronten verhartet: hier die
Anwohnerinitiative, die das Ganze
initiiert hat, dort die Arbeitsgruppe
Verkehr und Vernunft im Samari-
terkiez", die sich gegen die Pol(l)a-
risierung wehrt. Dahinter steckt
auch ein Konflikt zwischen den neu
Zugezogenen in den schicken Neu-
bauten und den Alteingesessenen.

~Niemand will, dass hier gerast wird,
aber einfach Poller aufzustellen, das
kann's ja wohl nicht sein”, sagt Bjérn
Weidner von der AG. Der Verkehr
werde lediglich in die Frankfurter
Allee verdrdngt. Das sei geradezu
asozial, weil dort eher die finanziell
Schlechtergestellten wohnen. Beide
Seiten berichten von Diffamierun-
gen und personlichen Angriffen.
«Wir werden niedergebrdllt und als
Autofetischisten oder sogar Nazis

beschimpft", emport sich Bjorn
Weidner, der seine Kinder meist mit
dem Rad zur Kita bringt. Fiir den
Wochenendeinkauf muss es aber
auch mal das Auto sein. Die Alterna-
tivvorschldge der AG zur Verkehrs-
beruhigung, etwa Schwellen statt

Mit der vom Senat
proklamierten
Verkehrswende
geht ein weiterer
Ausbau der A100
nicht zusammen:
Fahrraddemonstra-
tion im Juli 2021

Damit die Kinder vor
der Haustiir spielen
koénnen: Tempordre
Spielstraen wurden
besonders oft wéh-
rend der Pandemie
ins Leben gerufen

4 Die ,,Begegnungs-
zonen“ stehen be-
sonders in der Kritik.
Ist es eine Minder-
heit, die besonders
laut schreit?
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»Konzepte ausprobieren und ehrlich evaluieren*

MieterMagazin: Wo immer eine Begegnungs-
zone oder ein autofreier Platz eingerichtet
wird, kochen die Emotionen hoch. Ist die
Polarisierung unvermeidlich?

Anne Klein-HitpaR: Es gibt immer sehr &hn-
liche Konfliktlagen. Diejenigen, die das be-
flirworten, wollen mehr Griin und weniger
Verkehr, die anderen haben Angst vor dem
Wegfall von Parkpldtzen. Unsere Scheu vor
Verdnderung ist eben meist groRer als un-
sere Vorstellungskraft, was diese bewir-
ken kdnnten. Weitere Bedenken: dass die
Mietpreise in diesem Quartier steigen und
es zu einer Aufwertung kommt. Tatsdchlich
kann man beobachten, dass die Immobilien-
wirtschaft die gestiegene Lebensqualitat
als Verwertungsinstrument nutzt. Aber das
ist etwas, was man politisch [6sen muss.
Das Beispiel Miinchen, wo drei Quartiere
mit Partizipation der Bewohnerschaft um-
gestaltet wurden, zeigt, dass die Zufrieden-
heit nach solchen MaRnahmen sehr hoch
ist. Letztendlich profitieren alle davon, wenn
die Aufenthaltsqualitét in einem Quartier

steigt. Und es ist eben ein Unterschied, ob
da ein Baum steht, der das Stadtklima ab-
kiihlt oder ein Auto, das es weiter aufheizt.
MieterMagazin: GroRer Widerstand kommt
meist auch von den Gewerbetreibenden, ak-
tuell etwa in der FriedrichstraRe. Wie sind
da die Erfahrungen aus anderen Kommunen?
Anne Klein-HitpaR: Da gibt es gute Beispie-
le, etwa aus Wien. Dort hat man die Maria-
hilfer StraRe, eine viel befahrene Einkaufs-
straRe, beruhigt. Auch hier gab es am An-
fang heftige Debatten, doch bei einer Ab-
stimmung war eine knappe Mehrheit dafiir.
Mittlerweile ist das Konzept so erfolgreich,
dass Gewerbetreibende anderer Bezirke
das fiir ihre StraRe auch wollen und sich
sogar an den Kosten fiir die Umbaumal3-
nahmen beteiligen. Ohne Autos flaniert es
sich nun mal viel besser. Ich finde es wich-
tig, dass man solche Konzepte ausprobiert
und danach ehrlich evaluiert. Entscheidend
ist auch, alle Beteiligten mitzunehmen, wo-
bei man ehrlicherweise sagen muss, dass
man nie alle liberzeugen kann.

MieterMagazin: Genau daran hapert es, sa-
gen viele Berliner. Es werde ihnen etwas
{ibergestiilpt. Wie sehen Sie das?

Anne Klein-HitpaR: Oft sind es kleine
Gruppen, die besonders laut aufschreien.
Da gilt es, die ,,schweigende Mehrheit*
zu {iberzeugen. Aber eins ist klar: MaR-
nahmen, die stark in das Wohnumfeld der
Menschen eingreifen, miissen vermittelt
werden. Dass sich viele einen Wandel wiin-
schen, zeigen die vielen Initiativen zur
Einrichtung von temporéren Spielstralen,
Kiezblocks und so weiter. Und immer 6f-
ter nehmen die Anwohner das Heft selber
in die Hand.

Interview: Birgit Leif3

Anne Klein-HitpaR
ist Leiterin des For-

schungsbereichs
Mobilitat beim
Deutschen Institut
fiir Urbanistik (Difu)

»Popup“-Demons-

tranten an der Schén-

hauser Allee: Die

Corona-Zeit mit ih-

rem veranderten Mo-

bi

litdtsverhalten hat

viele improvisierte

»Popup“-Radwege
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hervorgebracht

Poller, seien im Verkehrsausschuss
gar nicht angehort worden. Weidner
sagt: Wenn eine Mehrheit im Kiez
den Umbau will, wiirde er das ak-
zeptieren. Aber eine echte Birgerbe-
teiligung habe es nie gegeben. Von
rund 10000 Einwohnern hétten sich
gerade einmal 300 an einer Online-
Befragung beteiligt. Davon waren
130 fur die Poller. Die AG hat inzwi-
schen 1400 Unterschriften dagegen
gesammelt.

Man sieht: Die Verkehrswende in
den Kiezen ist ein duferst kontro-

verses Thema. Es bringt nichts, nur
die Autofahrer zu verteufeln. Oft
wird vergessen, dass nicht jeder
Fahrrad fahren kann oder mochte.
Oder dass in den AuBenbezirken
die Anbindung nicht immer perfekt
ist. Auch in den neu entstehenden
Stadtrandquartieren muss noch ei-
niges getan werden, um die Ver-
kehrswende voranzubringen. Vorbild
musste beispielsweise die Seestadt
Aspern in Wien sein, wo der U-Bahn-
Anschluss fur das neue Gebiet fer-
tig war, bevor die ersten Bewohner

einzogen. Oder warum nicht eine
kostenlose BVG-Jahreskarte fiir Neu-
Mieter von Stadtrandsiedlungen,
wie es beispielsweise die Garten-
stadt Drewitz in Potsdam macht

® Die A100 - Sinnbild
@ cines Widerspruchs

(hierzu unser Kasten auf Seite 15).
Statt Zuschusse fur den Kauf von
E-Autos schlagt Changing Cities ei-
ne Pramie fur alle Haushalte vor,
die ohne Auto leben.

Vollends unglaubwirdig macht sich
der Senat, wenn er sich auf der ei-
nen Seite die Verkehrswende auf die
Fahnen schreibt und auf der anderen
Seite den Bau der A 100, Deutsch-
lands teuerster Autobahn, voran-
treibt. Auch wenn bereits Hunderte
von Millionen Euro ausgegeben wor-
den sind: Eine Abkehr von diesem
Mammutprojekt ist dringend gebo-
ten. Das fordern langst nicht nur Ak-
tivisten, sondern auch Stadtplaner
und Verkehrsexperten.

Birgit Leil3
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PARTEIENFINANZIERUNG

Illustration: Julia Gandras

Immobilienbranche spendet

W Aktuelles
Verzeichnis der
Parteispenden tiber
50000 Euro:
www.bundestag.de/
parlament/prae
sidium/parteien

finanzierung/
fundstellen50000

Die Parteispender >
Groner und Kofler
sind im Berliner
Immobilien-Ge-
schehen aktiv

Im Jahr 2020 spendete Christoph
Groner in zwei Tranchen insgesamt
800000 Euro an die CDU. Gréner
ist der Inhaber der CG-Gruppe, die in
Berlin unter anderem den Steglitzer
Kreisel in ein Wohnhochhaus um-
bauen wollte. Ahnliches hatte Gro-
ner mit dem Hochhaus des ehema-
ligen Postscheckamts am Halleschen

Bis 10000 Euro unter dem Radar

GroRspenden von mehr als 50000 Euro mussen unver-
ziiglich dem Bundestagsprasidenten gemeldet werden.
Diese werden dann mit Namen und Anschrift der Spen-
der, mit dem Spendenbetrag und der bedachten Par-
tei als Bundestagsdrucksache veroffentlicht. Unter der
Grenze liegende Spenden werden erst nach dem Ende
des Spendenjahres im jéhrlichen Rechenschaftsbericht
veroffentlicht. Meist erscheint dieser Bericht tber ein
Jahr spater. Neben der Gesamtsumme der Klein- und
Kleinstspenden miissen darin auch die Spender, die
mehr als 10000 Euro gegeben haben, namentlich auf-
gefuihrt werden. Bis zu diesem Limit kénnen Partei-
spender fur die Offentlichkeit anonym bleiben. Des-
halb hat zum Beispiel Bundesgesundheitsminister
Spahn im Oktober 2020 bei einem Spendendinner
seine Gaste aufgefordert, je 9999 Euro an die CDU zu
spenden. So hat Spahn mutmaRlich 119988 Euro un-
ter dem Radar eingesammelt — bekanntgeben musste
er am ndchsten Tag nur seinen eigenen positiven
Coronatest. js

MieterMagazin 8/2021

groBziigig an CDU und FDP

Im Wabhljahr 2021 flieBen wieder reichlich Spenden an die Parteien. Be-
sonders auffillig ist, dass viele GroBspenden von Immobilienunterneh-
mern kommen. Deren Geld flieBt fast ausschlieBlich an die CDU und die
FDP. SPD, Griine und Linke bekommen von ihnen nichts.

Ufer vor. Im Streit mit dem Bezirk-
samt Friedrichshain-Kreuzberg um
den Anteil an Sozialwohnungen hat
Groner 2018 mit einem GroRplakat
an der Fassade gegen den Senat po-
lemisiert: , Hier verhindert Rot-Rot-
Griin 623 Wohnungen." Kurz nach
einer Einigung hat Gréner dann das
Hochhaus verkauft.

Wolfgang von Moers, Chef der Fir-
ma WvM Immobilien, spendete der
CDU 70000 Euro. WvM verdient
ihr Geld mit Eigentumswohnungen
und operiert vor allem in KéIn und
Berlin. Die CDU bekam im letzten
Jahr zudem noch 300000 Euro vom
KélIner Immobilien-Investmentmak-
ler Christoph Kahl und 79000 Euro
vom Immobilienentwickler Dietmar
Blicher aus Idstein.

Christian Krawinkel, Inhaber der Ber-
liner CKV Vermogensverwaltung,
hat 2020 der AfD eine Spende von
100000 Euro zukommen lassen. Die
CKV verzeichnet auf ihrer Internet-
seite mehrere Biiro- und Einzelhan-
delsbauprojekte, unter anderem am
Friedrichshainer Spreeufer.

Auch im Wahljahr 2021 flieBen die
Spenden Uppig. Die Familie Groner
spendete nun 200000 Euro an die
FDP. Christoph Kahl gab der CDU
noch einmal 500000 Euro. Mit stol-
zen 750000 Euro bedenkt der Me-

Foto: Gerald Matzka/picture alliance

dienunternehmer Georg Kofler die
FDP. Einer seiner vermutbaren Griin-
de: Er mochte die Forderungen nach
einem bundesweiten Mietendeckel
abwehren. In der Berliner Zeitung
bezeichnete er den Berliner Mieten-
deckel als , Folterwerkzeug einer an-
tiquierten Staatswirtschaft” und als
~eine auBergewohnliche Akkumu-
lation an Dummbheit”. Als Vermie-
ter ist Kofler in Berlin schon unan-
genehm aufgefallen: In seinem be-
reits mit 6ffentlichen Mitteln sanier-
ten Haus am Koppenplatz 9 in Mit-
te kiindigte er den Mietern 2012 ei-
ne weitere Luxusmodernisierung mit
enormen Mieterhdhungen an. Mie-
tern, die sich mit angebotenen Ab-
findungszahlungen nicht zum Aus-
zug bewegen lieBen, stellte er Eigen-
bedarfskiindigungen in Aussicht (das
MieterMagazin berichtete in seiner
Ausgabe 10/2012: ,Verdrangt!").
Letztlich hat er so fast alle Altmieter
aus dem Haus befordert.

Die Bundesregierung hat ein offenes
Ohr fur die Interessen der Immobi-
lienwirtschaft. Seit 2018 trafen sich
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die Bundeskanzlerin, die Bundesmi-
nister und Staatssekretére insgesamt
123 mal mit den groBen Immobili-
enverbanden. Dazu kamen noch

Die Regierung hat
ein offenes Ohr

37 Treffen mit Vertretern der zehn

groliten Wohnungskonzerne. Die

Wohnungs- und Mietenpolitik der
Bundesregierung sieht dementspre-
chend aus. Gerade die CDU hat nicht
nur in der letzten Legislaturperiode
alle Gesetzesvorschldge fur einen

besseren Mieterschutz und fir eine
Begrenzung der Mieten konsequent
blockiert oder bis zur Wirkungslosig-
keit verwassert. Jens Sethmann
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W Verzockt?

Nach Redaktions-
schluss teilte die
Vonovia mit, dass
die Fusion voraus-
sichtlich platzt, weil
zu wenig Deutsche
Wohnen-Aktien zum
Verkauf standen.
Man wolle nun
zunéchst weitere
Optionen priifen.

W Informationen
zum Volksbegehren
,Deutsche Wohnen
& Co enteignen”:
www.dw

enteignen.de

Fiir die Immobilien-
konzerne strategisch
unbedeutend:
schlecht instandge-
haltene Siedlungen
in Steglitz, Kreuzberg
und Spandau, die
jetzt dem Senat

zum Kauf ange-
boten werden
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VONOVIA FUSIONIERT MIT DEUTSCHE WOHNEN
Durchkalkulierte Elefantenhochzeit

Auf dem Wohnungsmarkt bahnt sich eine Megafusion an: Vonovia und
Deutsche Wohnen wollen zusammengehen. Um Vorbehalte auszurdumen,
bieten die Unternehmen dem Land Berlin an, 20000 Wohnungen zu kau-
fen. Mieterverein und Mieterinitiativen haben starke Bedenken. Das
Volksbegehren, das die Vergesellschaftung beider Unternehmen verfolgt,
hat derweil so viele Unterschriften gesammelt, dass es am 26. September

zum Volksentscheid kommt.

Am 25. Mai haben der groBte und der
zweitgroBte deutsche Immobilienkon-
zern verkiindet, fusionieren zu wol-
len. Durch den Zusammenschluss
von Vonovia und Deutsche Wohnen
wiirde Europas groBter Vermieter mit
einer halben Million Wohnungen ent-
stehen. Die Vonovia mit bundesweit
350000 Wohnungen wird die Deut-
sche Wohnen mit 160000 Wohnun-
gen Gbernehmen. Den Deutsche-
Wohnen-Aktiondren werden 53,03
Euro pro Aktie geboten. Das sind 25
Prozent mehr als der Preis, den man
fur die Aktie an der Borse kurz vor
Bekanntwerden der beabsichtig-

ten Fusion bezahlt hat. Fir Berlin hat
die Megafusion eine besondere Be-

=

deutung: Hier ist die Deutsche Woh-
nen mit 110000 Wohnungen Markt-
fuhrer. Die Vonovia hat in Berlin
40000 Wohnungen. In der deut-
schen Hauptstadt entstiinde ein
Riesenkonzern mit einer enormen
Marktmacht.

Die Chefs von Vonovia und Deutsche
Wohnen, Rolf Buch und Michael
Zahn, haben ihre kiinftige Zusam-
menarbeit in einer Pressekonferenz
mit Berlins Regierendem Biirgermeis-
ter Michael Miiller und Finanzsena-

Foto: Paul Glaser

tor Matthias Kollatz (beide SPD)
bekanntgegeben. Dabei verkiinde-
ten sie auch einen , Zukunfts- und
Sozialpakt Wohnen" mit dem Land
Berlin.

Darin verpflichtet sich die Vonovia,
in den kommenden drei Jahren ihre
reguldren Mieterhdhungen ,Uber
ihren Berliner Bestand insgesamt
auf hochstens ein Prozent jahrlich
zu begrenzen, in den beiden danach
folgenden Jahren nur im Rahmen
eines Inflationsausgleichs" vorzu-
nehmen. Bei ,Modernisierungen flr
den Klimaschutz" will sie die Mo-
dernisierungsumlage bei zwei Euro
pro Quadratmeter deckeln. Jungen
Familien mit Kindern bietet die Vono-

4
[
7}

o)
=

=
=]
c

- B
=y
12}
=
=

O
e}

2
o

w

via neue Vierzimmerwohnungen an,
deren Miete , zehn Prozent unter
der durchschnittlichen Neuvermie-
tungsmiete des jeweiligen Stadtteils”
liegen soll. Fir die Pravention von
Obdachlosigkeit wird sie ,eine drei-
stellige Zahl von Wohnungen* zur
Verfuigung stellen. Nicht zuletzt bie-
tet der neue GroBkonzern dem Land
Berlin rund 20000 Wohnungen zum
Kauf an.

Michael Mller begriiBte das Ange-
bot: ,, Damit besteht in Berlin die

Chance, den Bestand an Wohnun-
gen in 6ffentlicher Hand weiter aus-
zubauen." Die landeseigenen Woh-
nungsunternehmen sollen den Kauf
Uber Kredite selbst finanzieren. Die-
ser Deal wurde offenbar von den
SPD-Senatsmitgliedern allein ausge-
handelt. Die Koalitionspartner Linke
und Griine wurden erst kurz vor der
Verklndigung informiert. Auch der
fur das Wohnen zustdndige Senator
Sebastian Scheel (Linke) wurde vor
vollendete Tatsachen gestellt.

Mit ihren Zusagen versuchen die
Wohnungskonzerne ganz offensicht-
lich, dem Volksbegehren , Deutsche
Wohnen & Co enteignen” den Wind
aus den Segeln zu nehmen. ,Wir ms-
sen den Mietern die Angste neh-
men*, erklart Rolf Buch. , Pragma-
tische Losungen auf freiwilliger Ba-
sis sind der bessere Weg", erganzt
Michael Zahn. ,Wir gehen einen
Schritt auf Berlin zu.” Auch Michael
Mdiller stellt sich klar gegen das Ent-
eignungsbegehren: ,Ich setze eher
auf Kooperation statt auf Konfron-
tation.”

BMV: Branchenriese mit
problematischer Marktmacht

. Wir sind Uberrascht, mit welcher
Naivitat der Regierende Biirgermeis-
ter Mller und Finanzsenator Kollatz
den Immobiliendeal begriiBen”, sagt
Reiner Wild, Geschaftsfuhrer des Ber-
liner Mietervereins (BMV). Durch
die Fusion wiirde ein Branchenriese
entstehen, der noch mehr Druck auf
die Politik austiben kann und in ein-
zelnen Berliner Quartieren eine pro-
blematische Marktmacht hatte.

MieterMagazin 8/2021
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Wild: , Der versprochene Zukunfts-
und Sozialpakt ist weitgehend hei-
Be Luft." Die zugesagte Kappung
von Mieterhéhungen ist nicht auf
das einzelne Mietverhéltnis bezo-
gen, sondern auf den Gesamtbe-
stand. Bei der Vonovia lag die jahrli-
che Steigerung der Mieteinnahmen
zuletzt sogar unter einem Prozent
— ein Hinweis darauf, dass die orts-
Ublichen Vergleichsmieten vieler-
orts schon erreicht oder tGberschrit-
ten waren.

Auch die Beschrdankung der Miet-
erhdhung nach Modernisierung auf
2 Euro pro Quadratmeter ist ohne
groBe Bedeutung. Hohere Umlagen
sind sowieso nur bei Ausgangsmie-
ten ab 7 Euro pro Quadratmeter zu-
lassig.

Die Reduktion der Neubaumiete
fur junge Familien auf zehn Prozent
unterhalb der durchschnittlichen An-
gebotsmiete flr neue Wohnungen
ist ebenfalls kein Beitrag zur sozialen
Wohnraumversorgung, wenn statt
17 Euro pro Quadratmeter dann
15,30 Euro verlangt werden. Dass
das Land Berlin 20000 Wohnungen

»‘ﬁ']- )
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..denn die Hi:':user

von Vonovia kaufen kann, begrufit
der BMV. ,Das ist gut, aber kein
Geschenk”, so Wild. Berlin wird pro
Wohnung vermutlich mehr hinblat-
tern mussen, als das Wohnungsunter-
nehmen jetzt fiir die Ubernahme
der Deutsche-Wohnen-Bestidnde
zahlt. Mit anderen Worten: Der Ver-
kauf an Berlin wirde zum Teil die
Fusion refinanzieren.

Von den Wohnungen, die Berlin an-
kaufen soll, stammen knapp 12000
aus den Bestdnden der Deutschen
Wohnen und gut 8000 von der Vo-
novia. Sie gehoren in beiden Unter-
nehmen zum ,nichtstrategischen
Portfolio"”, also zu den Bestdnden,
die sie ohnehin nicht auf Dauer be-
wirtschaften wollten. Dazu zihlen
das Falkenhagener Feld in Spandau,
die Thermometersiedlung in Steglitz-
Zehlendorf, die High-Deck-Siedlung
in Neukolln sowie das Kottbusser

Griines Licht vom
Bundeskartellamt

Tor in Friedrichshain-Kreuzberg. Das
sind zum grofRen Teil geférderte und
ehemals landeseigene Wohnanlagen,
von denen einige einen hohen In-
standhaltungsstau aufweisen.

Die Initiative Kotti & Co fordert seit
2012 die Rekommunalisierung ihrer
Wohnh&user am Kottbusser Tor,
warnt hier aber vor einem ,vergif-
teten Deal”. Der Preis lage um ein
Vielfaches tiber dem Preis, zu dem
die Wohnungen 2004 mit der GSW
privatisiert worden waren — und das,
obwohl die Deutsche Wohnen in
den vergangenen 15 Jahren kaum
etwas in den Erhalt der Wohnungen
investiert habe. Kotti & Co: , Diese
Héauser sind Schrott und verdienen

gehorenUNS

Foto: Peter Homann/Gegendrulck

< Als der Deal
perfekt war: Berlins
Regierender Michael
Miiller und Finanz-

héchstens einen Schrottpreis.” Die
Mieterinitiative fordert deshalb de-
ren Vergesellschaftung tiber das
Volksbegehren ,Deutsche Wohnen
& Co enteignen”.

Das Bundeskartellamt gab Ende Juni
griines Licht fur die Fusion der bei-
den Immobiliengiganten. , Die ge-
meinsamen Marktanteile der Unter-
nehmen rechtfertigen keine wettbe-
werbsrechtliche Untersagung”, er-
klart Andreas Mundt, Prasident der
Behorde. ,Wir haben die verschie-
denen regionalen Wohnungsmarkte
sorgfaltig geprift.” In Berlin beherr-
schen Vonovia und Deutsche Woh-
nen gemeinsam rund zehn Prozent

Volksentscheid: Voraussetzung doppelt erfiillt

senator Kollatz mit
Vonovia-Chef Buch
und Deutsche-Woh-
nen-Chef Zahn

«Der Druck unserer Kampagne wirkt: Wir haben einen
DAX-Konzern in die Knie gezwungen*, sagt Rouzbeh Taheri,
Sprecher von , Deutsche Wohnen & Co enteignen”

tiative halt das Angebot, Wohnungen zu hochspekulierten

. Die Ini-

Marktpreisen zu kaufen, fur unattraktiv. ,Die Berlinerinnen
und Berliner werden diesen Deal als Mogelpackung entlar-
ven und erst recht beim Volksentscheid mit ,Ja‘ stimmen*,
ist sich Taheri sicher.

Der Unterschriftensammlung hat die angekiindigte Fusion
zusdtzlichen Schwung gegeben. Ende Juni reichte die Initia-
tive nach der viermonatigen Sammelphase 359063 Unter-
schriften ein. N6tig wéren 171783 giiltige Unterschriften
gewesen. Damit ist das Volksbegehren zustande gekommen,
und der Volksentscheid kann am Wahltag 26. September
durchgefuihrt werden.

is

des Mietwohnungsmarktes. Wenn
man das Marktsegment der Zwei-
und Dreizimmerwohnungen mit nor-
maler Ausstattung und Nettokaltmie-
ten bis 7 Euro pro Quadratmeter
betrachtet, bleibt das fusionierte
Unternehmen in Berlin unter 20 Pro-
zent. Dadurch sei ,keine erhebliche
Beeintrachtigung des Wettbewerbs
zu erwarten”, meint das Kartellamt.
Die Grunderwerbsteuer umgeht die
Vonovia mit einem Share Deal: Die
Bank Société Générale beteiligt sich
an dem Handel, so dass die Vonovia
knapp unter 90 Prozent der Deut-
sche-Wohnen-Anteile erwirbt. Da-
mit entgehen dem Staat geschétzt
eine Milliarde Euro an Steuereinnah-
men.

Jens Sethmann

<( Am Kottbusser
Tor in Kreuzberg
fordern Bewohner
seit 2012 die Re-
kommunalisierung

21



AINIERGRUND

BURGERINITIATIVE KIETZER FELD
. --- €in Testgebiet, was man
Nachbarschaften zumuten kann*

In Kopenick sind viele Anwohner wiitend iiber ein Nachverdichtungs-
Vorhaben der kommunalen Wohnungsgesellschaft Degewo. Das Mieter-
Magazin sprach mit Dr. Susanne Willems und Ralph Adam von der Biir-
gerinitiative Kietzer Feld iiber ihren Protest.

Dr. Susanne >
Willems und Ralph
Adam sind in der
Initiative , Kietzer
Feld" aktiv

alle Fotos: Sabine Mittermeier

W Homepage der
Biirgerinitiative:
www.bi-
kietzerfeld.de

MieterMagazin: Ist es nicht egois-
tisch, sich gegen den Bau von 300,
zum Teil 6ffentlich geférderten Woh-
nungen zu wehren?

Susanne Willems: Es gibt keinen
Grund, ein Wohngebiet, das sich 60
Jahre lang bewdhrt hat, zu zerstoren.
Nattirlich kann man nachverdichten,

300 neue Wohnungen im Kietzer Feld geplant

Die in den 1960er Jahren gebaute Siedlung Kietzer Feld in
Kopenick ist gepragt durch viergeschossige Zeilenbauten,
umgeben von groRziigigen Griinfladchen. 1000 der insge-
samt rund 2500 Wohnungen gehoren der Wohnungsbau-
gesellschaft Degewo, der Rest der Genossenschaft Wenden-
schloR. Die Degewo will in zwei Bauabschnitten 300 neue
Wohnungen errichten. Neun der Flinfgeschosser werden
auf den bisherigen Griin- und Freiflichen gebaut, weitere
sechs auf Garagenhofen. Auch eine Kita ist geplant. b/

Das MieterMagazin
stellt an dieser
Stelle in lockerer
Folge Nachbar-
schafts- und Quar-
tiersinitiativen vor.

Die groBziigigen
Griinflachen zwi-
schen den Hausern
an der Wenden-
schloBstraBe sind
fiir eine Bebauung
vorgesehen
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aber doch mit architektonischem
Sachverstand und nicht durch seriel-
les Bauen, mit dem das Gesicht des
Viertels zerschnitten wird. Okolo-
gisch wére eher eine Aufstockung
der Gebaude vertretbar — wenn es
gut gemacht wird. Was wir brauchen
ist ein Nachbarschaftstreff, ein Kino
oder einen Pflegesttitzpunkt — und
nicht mehr Wohnungen in klobigen
Fremdkoérpern.

L

Ralph Adam: Ich wohne hier seit 17
Jahren. Bevor die Baume gefallt wur-
den und die Bagger anriickten, wa-
ren die Grinflachen unser Treffpunkt.
Das waren gestaltete Parks, da hielt
man sich gerne auf und redete mit
den Nachbarn. Es war schon hier,
ein richtiges Paradies. Alle sind em-
port und traurig, was hier passiert.
Susanne Willems: Die Griinanlagen
sind ja nicht einfach Abstandsflachen,
sondern haben eine 6kologische
Funktion fur das Gebiet. Bisher ist
jede Wohnung eine Wohnung im
Griinen, nun werden den Leuten in
geringem Abstand Neubaukldtze
vor die Nase gesetzt. Und aus den
gemeinschaftlichen Griinflachen
werden private Mieterterrassen.
Fast 100 geschltzte Baume wurden
gefdllt. Und das Abholzen soll wei-
tergehen. Wiitend macht uns auch,
dass wir vor vollendete Tatsachen
gestellt wurden. Planungsrechtliche
Fragen sind Jahre zuvor amtsintern
abgestimmt worden.
MieterMagazin: Die Degewo spricht
von einer ,umfassenden Beteiligung"
der Bewohnerschaft, raumt aber ein,
dass es gemaB der Leitlinien des Se-
nats nicht zur Diskussion stand, ob
gebaut werde.

Susanne Willems: In den Beteili-
gungsworkshops konnten wir nur

Uber Millstandorte und Fahrrad-
stander abstimmen. Das waren
Alibi-Veranstaltungen. Sogar die
Bezirksverordnetenversammlung
wurde umgangen — die hat einstim-
mig gegen die Bebauung der Griin-
flachen votiert. Laut Bezirksamt ist
kein Bebauungsplan nétig, weil sich
die Neubauten in die Umgebung
einfigen wirden.

MieterMagazin: Wie geht es nun
weiter? Die Bauarbeiten sind ja
schon im vollen Gange.

Susanne Willems: Wir haben alles
gemacht, was moglich war: Unter-
schriften gesammelt, Briefe ge-
schrieben und Politiker zu Rund-
gangen eingeladen. Wir hatten Ge-
sprache mit der ehemaligen Stadt-
entwicklungssenatorin Katrin Lomp-
scher und ihrem Nachfolger Sebas-
tian Scheel. Das lief auf ein Ping-
pong-Spiel zwischen Senat und Be-
zirk hinaus. Wir fordern ein Morato-
rium und setzen groRe Hoffnungen

auf den Klimaschutz-Baustopp in
Pankow. Manchmal habe ich den
Eindruck, dass wir ein Testgebiet da-
fur sind, was man Nachbarschaften
zumuten kann.

Interview: Birgit Leil3
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Foto: Christian Muhrbeck

leistungen ausfiihrt. Fletwerk hatte
seinerzeit zwar alle einstigen Gewo-
bag-Mitarbeiterinnen und -Mitar-
beiter tbernommen. ,, Aber flr die
galt von da an nicht mehr der mit der
Wohnungswirtschaft ausgehandelte
Flachentarifvertrag", erklart Roscher.
Zwar gelang es Verdi, Haustarifver-
trage fur die Angestellten abzuschlie-

Wohnhiuser der Ben, aber nicht mehr zu den urspriing-
Gewobag am Kreuz- lichen, besseren Konditionen. Nun
berger Mehringplatz sind die Arbeitskrafte zu niedrigerem

OUTSOURCING
Vernichtende Bilanz

Verdienst angestellt, arbeiten langer,

haben weniger Urlaub und schlechte-
re arbeitsrechtliche Sicherheiten.

In einem offenen Brief an die Gewo-

bag und die zustandige Senatsver-

W AG Dresden vom
28. Januar 2021 -
142 C 3017/20;

LG Dresden vom
18. Mdrz 2021
-45271/20

Niedrigere Lohne, schlechtere Arbeitsbedingungen fiir die Beschaftig-
ten, miserabler Service fiir die Mieter. Seit das stadtische Wohnungs-
unternehmen Gewobag seine Dienstleistungen wie Hausreinigung, Win-
terdienst und Hausmeistertatigkeit an ein privates Unternehmen ausge-
lagert hat, hagelt es Kritik. In einem offenen Brief klagen Gewerkschaf-
ter und Mietervertreter die Zustinde an und fordern ein Ende des Out-
sourcings. Bei den anderen kommunalen Vermietern sieht es nicht viel

waltung fordern Verdi, ein Biindnis
von Mieterbeiraten und der Berli-
ner Mieterverein die sofortige Rick-

besser aus.

.Sich auf seine Kernkompetenz zu-

rickziehen" lautete das Motto, als
Fletwerk-Flotte b

auf Werbebild  nungswirtschaft zur Auslagerung

von Dienstleistungen wie dem Haus-
meister- und Reinigungsservice kam.

Es sollten Personal, Investitionen
und damit vor allem Kosten redu-
ziert werden. Einige landeseigene
Wohnungsbaugesellschaften griin-
deten Tochterunternehmen, ande-
re Ubergaben die Aufgaben gleich
komplett an Fremdfirmen.

Die Kosten auf den Tisch!

Viele Vonovia-Mieter in Dresden sind seit Jahren sauer und
gehen juristisch gegen den Immobilien-Konzern vor — den
groBten Vermieter in der Stadt. Hintergrund: Seit 2016/17
waren etwa die Kosten fiir den Winterdienst um bis zu
1200 Prozent gestiegen. Anfang dieses Jahres nun hatten
die Mieterinnen und Mieter Erfolg: Bei den Prozessen vor
dem Amts- und spdter dem Landgericht ging es um Leis-
tungen wie Winterdienst und Hausmeisterservice, die tiber
die Tochtergesellschaft Vonovia Wohnumfeld GmbH mit
Subunternehmen abgewickelt worden waren. Bereits in der
ersten Instanz hatte Vonovia einrdumen mussen, dass fiir
Hausmeisterleistungen keine Preisverzeichnisse existierten.
Das Landgericht urteilte Wochen spater im Sinne der Mie-
ter: Vonovia muss Einsicht in alle Rechnungen und Leistungs-
verzeichnisse gewdhren. rm
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es vor Uber zehn Jahren in der Woh-

. Als Gewerkschaft hatten wir bei
diesen Prozessen immer sowohl die
Arbeits- und als auch die Mietbe-
dingungen im Blick", erklart Benja-
min Roscher, Landesfachbereichs-
leiter Besondere Dienstleistungen
der Gewerkschaft Verdi. Die Bilanz,
die heute gezogen werden muss,
ist vernichtend: Niedrigere Léhne,
schlechtere Arbeitsbedingungen fiir
die outgesourcten Kréfte und ein
miserabler Service fur die Mieterin-
nen und Mieter.

Das konne man — so der Gewerk-
schafter — beispielsweise fur die kom-
munalen Unternehmen Degewo und
Stadt und Land feststellen, die Toch-
terunternehmen griindeten. , Aber

Der alte Tarifvertrag war
dann nicht mehr giiltig

wo uns der Schuh am meisten driickt,
das ist die Gewobag." Im Zuge einer
Umstrukturierung hatte das Woh-
nungsunternehmen 2011 seine Toch-
ter Gewobag HS an die Firma ,flet-
werk" verkauft, einen Verbund der
Service-Anbieter Gegenbauer, B&O
und 3B, der sowohl fur private als
auch landeseigene Wohnungsun-
ternehmen Reinigungsleistungen,
Hausmeister- und Handwerkerdienst-

Foto: fletwerk

abwicklung des Outsourcings sowie
einen Runden Tisch, um das Pro-
blem anzugehen: , Ausgliederung
mit dem Argument der Kostenein-
sparung findet immer auf dem Rii-
cken der Beschéftigten statt”, heift
es in dem Forderungsschreiben. Zu-
dem: Arbeiten wiirden nicht zufrie-
denstellend ausgefthrt, Arbeitsmit-
tel und Materialien seien von minde-
rer Qualitat, das Personal wechsele
standig, und die Hausmeister seien
schlecht erreichbar.

., Die Erkenntnis, dass solches Ver-
mieterverhalten nicht nur unsozial ist,
sondern den Service deutlich ver-
schlechtert, setzt sich mitunter auch
bei einem Wohnungsunternehmen
selbst durch: ,,Wir sind derzeit da-
bei, Hausmeister, die noch bei Ge-
genbauer angestellt sind, ins Unter-
nehmen zurickzuholen”, erklart der
WBM-Pressesprecher Christoph Lang.
Eigenes Personal garantiere ndmlich
den direkten Kontakt zu den Miete-
rinnen und Mietern — und schaffe
damit eine deutlich engere Kunden-
bindung. Rosemarie Mieder
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Das Aus fiir den »
Mietendeckel war
Auftakt und Anlass
fiir neue Proteste

RUCKABWICKLUNG DES BERLINER MIETENDECKELS
Zwischen Fallstricken
und Auffangnetzen

Nachdem der Berliner Mietendeckel vom Bundesverfassungsgericht kas-
siert wurde, heiBt das nicht, dass nun jede geforderte Miete rechtmaBig

von Mietern

ist. Die Rechtsberatung des Berliner Mietervereins hat festgestellt, dass
ein GroBteil der ,Schattenmieten” gegen die Mietpreisbremse verstoBt.
Fiir die Mieterinnen und Mieter der landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften hat der Senat die Mietendeckel-Regelungen fortgeschrieben.

Nachdem das Bundesverfassungs-
gericht am 15. April verkiindet hatte,
dass der Berliner Mietendeckel ver-
fassungswidrig ist, war die Verunsi-
cherung unter Berlins Mieterinnen

und Mieter groB. In der Rechtsbe-
ratung des Berliner Mietervereins

Nach dem Verfas-
sungsgerichtsurteil
kiindigte eine Ver-
mieterin Ex-Senatorin
Lompscher (rechts)
eine Strafanzeige an

(BMV) stiegen die Anfragen sprung-
haft an. ,, Anfangs ging es oft um
Fragen der Rickzahlungspflicht”,
berichtet Wibke Werner, stellver-
tretende BMV-Geschéftsfihrerin.
,Dann spielte zunehmend die Uber-

Jetzt ist der Bund gefragt

Das Bundesverfassungsgericht hat nicht den Mietendeckel
an sich fur verfassungswidrig erklért, sondern lediglich dem
Bundesland Berlin die Zusténdigkeit fuir eine entsprechende
Gesetzgebung abgesprochen. Der Bund dagegen konnte
entweder selbst eine wirksame Mietenbegrenzung beschlie-
Ben oder aber die Lander dazu erméchtigen. Vor der Bun-
destagswahl starteten mehrere Kampagnen fiir einen Bun-
desmietendeckel. Meinungsumfragen ergeben immer wie-
der breite Mehrheiten fiir eine Mietenbegrenzung. Zuletzt
sprachen sich in einer Umfrage der ING-Bank 60,5 Prozent
der Befragten fiir einen Mietendeckel auf Bundesebene aus,
nur 10,7 Prozent dagegen. Selbst Wohneigentiimer sind
mehrheitlich daftr. js
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Foto: Paul Zinken/picture alliance

prufung der urspriinglichen Miete
wegen VerstoBes gegen die Miet-
preisbremse eine Rolle."

Weil das Verfassungsgericht das als
., Mietendeckel” bekannte Berliner
.Gesetz zur Mietenbegrenzung im
Wohnungswesen" (MietenWoG) fiir
nichtig erklart hatte, mussten Mieter
die abgesenkten Mieten an die Ver-
mieter nachzahlen. Wann man diese
Nachzahlung in welcher Hoéhe leis-
ten muss, ob man eine Aufforderung
des Vermieters abwarten sollte und
ob eine Kiindigung droht - das wa-
ren zundchst die haufigsten Fragen.
Viele BMV-Mitglieder sind mit der
neuen Situation pragmatisch umge-
gangen, denn sie hatten vorsichts-
halber fur den Fall des Mietendeckel-
Scheiterns den eingesparten Betrag
beiseite gelegt. Nach den Erfahrun-
gen des Mietervereins beliefen sich
die Nachforderungen in der GroRen-
ordnung zwischen 300 und 1000
Euro, manchmal auch tiber 2000
Euro.

Fur Mieter, die die eingesparte Miete
nicht zuriicklegen konnten und des-
halb nicht imstande waren, fillige
Nachzahlungen zu leisten, hat der
Senat eine ,, Sicher-Wohnen-Hilfe*
aufgelegt: Die Investitionsbank Ber-
lin gibt ein zinsloses Darlehen aus,
das die Mieter innerhalb eines Jah-
res zurlickzahlen missen. Der Senat
hatte geschatzt, dass 40000 Haus-

Unsicherheit tiber die
geltende Miethéhe

halte Probleme hatten, die Nachzah-
lungen auf einen Schlag zu Uberwei-
sen. Nachdem die Sicher-Wohnen-
Hilfe am 30. Juni ausgelaufen ist,
hat sich herausgestellt, dass weit
weniger Mieter die Unterstitzung
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beantragt haben: Es waren genau
1551. Insgesamt wurden etwas mehr
als 1,9 Millionen Euro bewilligt. Ei-
nigen Mietern war schon mit einem
Kredit Giber 50 Euro geholfen, eine
Mietpartei brauchte aber auch 10950
Euro zur Uberbriickung.

Die zweite groRe Unsicherheit: Wel-
che Miete gilt kiinftig? In der Regel
ist die Miete in der Hohe vor der
Absenkung zu zahlen. Bei neu ab-
geschlossenen Mietvertrdgen haben
die Vermieter oft neben der mieten-
deckelkonformen Miete eine hohere
»Schattenmiete” in den Vertrag ge-
schrieben, um sich fur den Fall der
Aufhebung des Mietendeckels Miet-
zahlungsanspriiche zu sichern. Nach
demselben Muster haben einige Ver-
mieter auch wéhrend der Geltungs-
zeit des Mietendeckels in bestehen-
den Mietverhaltnissen Mieterhdhun-
gen ausgesprochen, die sie nach dem
Ende des Deckels einfordern wollten.
~Unserer Erfahrung nach verstofen
die Schattenmieten zu 80 bis 90 Pro-
zent gegen die Mietpreisbremse”, so
BMV-Vizegeschaftsfihrerin Wibke

MieterMagazin 8/2021
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INGS DIE
DESGEL'ES? .

Werner. Die Mietpreisbremse besagt,
dass neu vereinbarte Mieten — so-
fern keine der zahlreichen Ausnah-
men greift — hochstens zehn Prozent
Uber der ortstblichen Vergleichs-
miete liegen dirfen. Manche Ver-
mieter haben aber Schattenmieten
in Fantasieh6hen geltend gemacht,
die weit darlber liegen. Die Miet-
preisbremse gilt nattrlich unabhéan-
gig vom Mietendeckel weiter. Auch
Mieterhohungen missen sich nach
wie vor an die Kappungsgrenzen
halten und im Rahmen der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete bleiben.

Bei seinen eigenen Wohnungen steht
der Senat weiter zum Mietendeckel.
Far die iiber 330000 Mieterhaus-
halte der sechs landeseigenen Woh-
nungsunternehmen Degewo, Geso-
bau, Gewobag, Howoge, Stadt und
Land sowie WBM hat er eine Mieten-
regulierung getroffen, die dem Mie-
tendeckel weitgehend entspricht.
Diese stadtischen Unternehmen for-
dern keine Nachzahlungen ein. Bei
ihnen wurden ab dem 23. Novem-
ber 2020 in 27 665 Wohnungen die

MieterMagazin 8/2021
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Mieten reduziert — insgesamt um
knapp 900000 Euro im Monat. Die-
se Absenkungen bleiben bestehen.
Erst ab dem 1. Januar 2022 durfen
die Mieten wieder angehoben wer-
den — und das auch nur schrittwei-
se. Sie werden um hdchstens 2,5
Prozent im Jahr steigen, aber nicht
Uber die ortstibliche Vergleichsmie-
te hinaus.

BMV begriifit Konzept
fiir die stadtischen
Wohnungsunternehmen

Andere Bestandsmieten durfen die
Unternehmen ab 2022 hochstens
um ein Prozent im Jahr erhohen, ab
2025 dann um den Prozentsatz der
Inflationsrate. Bei Wiedervermie-
tung soll die Miete maximal zehn
Prozent unterhalb der ortstiblichen
Vergleichsmiete liegen, wenn die
Miete des Vormieters nicht schon
hoher war. In begriindeten Ausnah-
meféllen kbnnen die stadtischen
Vermieter die ortstbliche Vergleichs-
miete verlangen. Diese Regelungen
gelten bis Ende 2025, also fiir den
Zeitraum, der auch fur den Mieten-
deckel vorgesehen war und werden
vom BMV umso mehr begriifit, als
ein erstes Konzept von Finanzsena-
tor Matthias Kollatz (SPD) und
Stadtentwicklungssenator Sebas-
tian Scheel (Linke) zuvor noch viel
zu wiinschen Ubrig gelassen hatte.
Auch einige grofRere private Woh-
nungsunternehmen wie Vonovia und
Heimstaden haben medienwirksam
auf Nachzahlungen verzichtet. Der
BMV hat beobachtet, dass ,,Adler
Immobilien" seinen Mietern beim
Einfordern der Nachzahlung ein Ab-
senken der laufenden Miete anbie-
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tet. Eine solche nachtrédgliche Verein-
barung konnte aber dazu fiihren, dass

die Mietpreisbremse nicht mehr greift.

»Hier muss man genau hinschauen,
ob die Absenkung auch der Mietho-
he nach der Mietpreisbremse ent-
spricht”, sagt Wibke Werner.
Haufig haben Vermieter mit Kiindi-
gungen gedroht, falls die Nachfor-
derungen und die héhere Miete
nicht rechtzeitig und in voller Hohe
gezahlt werden. Ausgesprochen
wurden sie jedoch kaum — und sie
durften vor Gericht meist nicht
standhalten.

Einige Vermieter drehen richtig auf.
Eine Hausverwaltung hat Mieter,
die ihre Miete gesenkt hatten, per
E-Mail mit unflatigen Worten zum
Auszug aufgefordert. Eine andere
Eigentlimerin schickte ihren Mietern
ein langes Riickforderungsschreiben,
in dem sie dem Senat , korruptes
Verhalten" vorwarf und ankindigte,
ihren vom Mietendeckel verursach-
ten Mehraufwand ,,bis zur letzten
Instanz" einzuklagen sowie gegen
die ehemalige Senatorin Lompscher
Strafanzeige zu stellen. ,Diesen und
dhnlich gesinnten Personen" gegen-
Uber misse ,ein so hart und grau-
sam wie mogliches Exempel statuiert
werden."

Die Verwaltungsmitarbeiter, die fur
die Umsetzung des Mietendeckels
eingestellt worden sind — 49 bei der
Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung und Wohnen sowie 28 in den

Bezirksamtern —, werden nun fir an-
dere Aufgaben eingesetzt, vor allem
fur die Bearbeitung von Wohngeld-
antrdgen und die Verfolgung von
Zweckentfremdungsfallen. Zu tun
gibt es fur sie genug.

Jens Sethmann

W Informationen des
BMV zur Mieten-
deckel-Abwicklung:
www.berliner-mieter
verein.de/mieten
deckel/fragen-und-
antworten-zur-miet
rechtlichen-rueck

abwicklung-des-
mietendeckels.htm

Der BMV unterstiitzt
zusammen mit

dem Deutschen
Mieterbund und
weiteren Verbédnden
die Kampagne fiir
einen bundesweiten
Mietenstopp:

mietenstopp.de

BMV-Vizegeschafts-
fithrerin Werner:
»Gehduft Mieter-
fragen zur Riick-
zahlungspflicht”;
IBB: Wenig Nach-
frage nach der

. Sicher-Wohnen-
Hilfe"

25


https://www.berliner-mieterverein.de/mietendeckel/fragen-und-antworten-zur-mietrechtlichen-rueckabwicklung-des-mietendeckels.htm
https://mietenstopp.de

LI ' '

LEERSTEHENDE WOHNUNGEN BESCHLAGNAHMEN
Ubergangslésung im Leerlauf

Seit einiger Zeit wird iiber die Beschlagnahmung leerstehender Wohnun-
gen zur Unterbringung von Obdachlosen diskutiert. Nicht nur Mietakti-

visten, auch Berlins Sozialsenatorin und einige Bezirksstadtrate hatten

sich jiingst dafiir ausgesprochen. Die gesetzliche Grundlage kann das all-

gemeine Sicherheits- und Ordnungsgesetz (ASOG) liefern.

Richter auf Visite im Obdachlosenheim

Vor 40 Jahren war man in Berlin wesentlich mutiger. So ent-

schied das Oberwaltu

ngsgericht, dass die Unterbringung ei-

nes Ehepaares mit fiinf Kindern und einem weiteren, zu er-
wartenden Saugling in einem Raum von knapp 50 Quadrat-

metern kein geeignet
sigkeit sei (OVG Berli

es Mittel zur Abwehr der Obdachlo-
n vom 13. Marz 1980 6 S 7/80). Die

Familie war aus ihrer Viereinhalbzimmerwohnung zwangs-

geraumt worden. Das
die Wohnung wieder

Bezirksamt hatte sie aber zunachst in
eingewiesen, hob den Bescheid aber

einen Monat spéter wieder auf und bot eine Unterkunft in

einem Wohnheim an

. Das sei nicht menschenwiirdig, be-

fanden die Richter und ordneten die Wiedereinweisung in

die gektndigte Wohn

W, Gutachten zur
ordnungsbehérdli-
chen Beschlagnahme
von Wohnungen als
MaBnahme gegen
Obdachlosigkeit"
vom Wissenschaft-
lichen Parlaments-
dienst des Abgeord-
netenhauses unter:
www.parlament-
berlin.de/C1257
B55002B290D/
vwContentByKey/
W2BE4J5A106
WEBSDE/$File/
20190225-
Behoerd|_Beschlag
nahme_von_

Wohnraum.pdf

Protest gegen
Leerstand in der
HabersaathstraBe;
Sozialsenatorin

Elke Breitenbach:
~Beschlagnahme
darf kein Tabu sein”
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ung gemal ASOG an. b/

Ende Oktober hatten Obdachlose
und Initiativen das groBtenteils leer-
stehende Haus HabersaathstraRe 40-
46 in Mitte besetzt. Gerade in der
Corona-Pandemie kdnne es nicht
angehen, dass Menschen in Uber-
fullten Unterklnften leben miussen,
wéahrend Wohnungen ,massenhaft
leerstehen”, sagte Valentina Hauser
von der Gruppe ,Leerstand Hab-ich-
saath”. Die Wohnungen missten so-
fort beschlagnahmt werden.

Der Bezirk Mitte hatte zunachst zu-
gesagt, diese Moglichkeit zu prifen,
ruderte dann aber zurlick. Die Be-
schlagnahme einer Wohnung sei
zwar grundsatzlich gemaR ASOG
moglich, aber nur als ,ultima ratio".
Es handele sich um einen gravieren-
den Eingriff in das Eigentum, der nur
angewendet werden dirfe, wenn die
Behorden keine andere Moglichkeit
der Unterbringung haben. Weil in

Foto: Christian Muhrbeck

Foto: Sabine‘Mittermeie[

Berlin aber immer ein Platz in einem
Wohnheim angeboten werden kon-
ne, sei die Beschlagnahmung unver-
haltnismaRig und somit rechtswidrig,
so Mittes Bezirksstadtrat Ephraim
Gothe (SPD). Er berief sich dabei auf
ein Gutachten, das die Fraktion der
Linken im Abgeordnetenhaus 2019
erstellen lieR. Auch bei einer Mahn-
wache vor dem Roten Rathaus Ende
Januar 2021 forderte ein breites
Blindnis die Beschlagnahmung von
~unnotig leerstehendem Wohnraum*.
Das ASOG regelt die Zustdndigkei-
ten und Aufgaben von Polizei und
Ordnungsbehorden. Weil unfreiwil-
lige Obdachlosigkeit nach dem Ge-
setz eine Gefahr fur die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung darstellt, ge-
hort dazu auch die Unterbringung
von unfreiwillig Obdachlosen. Die
Beschlagnahmung von Wohnraum
ist dort explizit vorgesehen — aller-
dings nur als Ubergangslésung, bis
die akute Gefahrenlage abgewendet
ist — maximal fur sechs Monate. Der
Eigentlimer muss diese Einweisung
dulden.

Solange ein Bett in einem Hostel als
ausreichend gilt, sind Beschlagnah-
mungen also de facto ausgeschlos-

sen. Nicht das ASOG misse gedn-
dert werden, sondern die Unterbrin-
gungsregeln, sagt daher Taylan Kurt,
Bezirksverordneter von Blindnis 90/
Die Griinen in Mitte. Der Senat, so
fordert Kurt, musse die Ausfiihrungs-
vorschrift so dndern, dass eine Un-
terkunft als abgeschlossene Wohn-
einheit definiert wird, mit eigener
Klche und eigenem Bad.

.In der Obdachlosenpension
gibt es immer noch Betten”

Sozialsenatorin Elke Breitenbach
(Linke) erklart, dass die Beschlag-
nahmung von Wohnraum kein Tabu
sein diirfe, insbesondere wenn Men-
schen aus vulnerablen Bevolkerungs-
gruppen oder Familien mit Kindern
von Zwangsrdumung bedroht sind.
Damit bezieht sie sich allerdings auf
die zweite Komponente des ASOG,
der Wiedereinweisung in die Woh-
nung im Falle einer Kiindigung.
Auch wenn eine Kindigung rechts-
wirksam ist, kdnnen die Bezirke in
besonderen Notfillen gegen den
Willen des Vermieters anordnen,
dass die Mieter in ihrer Wohnung
bleiben dirfen, bis eine andere L6-
sung gefunden ist. Doch auch dieses
Instrument lehnen die Bezirksamter
immer wieder ab mit dem Argument,
es gebe noch Betten in der Obdach-
losenpension. Dass dies selbst schwer-
kranken oder kinderreichen Familien
zugemutet wird, halt man beim Ber-
liner Mieterverein fir nicht akzep-
tabel.

Birgit Leif3
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 43 . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

Rechtsprechung des Bunde-;'g'efichts'hofes

Vollstandigkeitsklausel

Zur Bedeutung einer Vollstandigkeitsklausel (hier:
~Miindliche Nebenabreden bestehen nicht") in ei-
nem Mietvertrag iiber Geschaftsraume.

BGH vom 3.3.2021 - XIl ZR 92/19 —

= Langfassung im Internet

Die hier zu einem Gewerbemietverhaltnis ergangene
Entscheidung ist auch fir das Wohnraumietrecht von
Bedeutung.

Vorliegend war im Mietvertrag unter anderem Folgen-
des vereinbart: , Die Vermietung erfolgt zum Betrieb
einer Tagespflegeeinrichtung.” , Die Rdume werden
durch den Vermieter vor Mietbeginn frisch renoviert
wie abgesprochen (...)." Unter ,Sonstiges" hieR es:
. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag beste-
hen nicht.”

Die Parteien streiten darum, ob die Miete deshalb ge-
mindert sei, weil der Vermieter die mindlich verspro-
chene Doppelverglasung der Raume bislang noch nicht
vorgenommen habe.

Das Gericht der Vorinstanz war der Auffassung, dass
diese miindliche Zusage keinen Eingang in den Miet-
vertrag gefunden habe. Vielmehr hatten die Parteien
im Mietvertrag bestatigt, dass miindliche Nebenabre-
den zum Vertrag nicht besttinden. Selbst wenn es eine
solche Zusage gegeben hatte, ware sie deswegen nicht
Vertragsbestandteil geworden und wiirde den Vermie-
ter nicht binden.

Der BGH war da ganz anderer Auffassung. Mit der
vom Berufungsgericht gegebenen Begriindung kénne
eine Mietminderung wegen der Einfachverglasung der
gesamten Mietraume nicht verneint werden. Mit Recht
wende sich der Mieter gegen die Beurteilung des Be-
rufungsgerichts, dass sich aus der Mietvertragsklausel
,Die Rdume werden durch den Vermieter vor Mietbe-
ginn frisch renoviert wie abgesprochen” selbst unter
Berticksichtigung von miindlichen Absprachen vor Ver-
tragsschluss keine Verpflichtung des Vermieters erge-
ben kdnne, die Fenster in den Mietrdumen vor Mietbe-
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ginn mit einer zusétzlichen Verglasung auszustatten.
Zu den auslegungsrelevanten Gesamtumstanden, die
einen Rlckschluss auf den Inhalt einer Erklarung ermog-
lichten, gehorten insbesondere die Absprachen der Ver-
tragsparteien im Rahmen der vertragsanbahnenden
Verhandlungen. Vor diesem Hintergrund konnte das
als wahr zu unterstellende Vorbringen des Mieters, der
Vermieter habe ihm vor Vertragsschluss zugesagt, dass
samtliche Fenster mit einer zusatzlichen Verglasung aus-
gestaltet und im Ubrigen vollstindig aufgearbeitet wer-
den sollten, bei der Auslegung des Mietvertrags grund-
sdtzlich nicht auBer Betracht gelassen werden.

Freilich konnten die auBerhalb der Urkunde liegenden
Begleitumstdnde in der Zeit bis zum Vertragsschluss ihre
Auslegungsrelevanz wieder verlieren. Dies gelte grund-
satzlich auch fur vorvertragliche Absprachen, wenn fest-
gestellt werden konne, dass die Vertragsparteien bei
Abschluss des Vertrags nicht mehr an ihnen festhalten
wollten. Eine solche Annahme lasse sich hier jedoch
nicht aus der Klausel des Mietvertrags herleiten, nach
der miindliche Nebenabreden nicht bestiinden.
Sogenannte Vollstandigkeitsklauseln (,,Miindliche Ne-
benabreden bestehen nicht", ,, Mindliche Nebenabre-
den wurden nicht getroffen*, ,, Mlndliche Nebenab-
reden existieren nicht") richteten sich, gleich ob sie als
AGB in den Vertrag einbezogen oder individuell ausge-
handelt seien, auf die Bestatigung der Tatsache, dass der
schriftliche Vertrag alle zwischen den Parteien verein-
barten Regelungen beziiglich des Vertragsgegenstands
enthalte. In der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
sei geklart, dass solche Klauseln lediglich die ohnehin
eingreifende Vermutung der Vollstdndigkeit und Richtig-
keit der schriftlichen Vertragsurkunde wiedergeben, je-
doch dem Vertragspartner, der sich auf eine abweichen-
de mundliche Vereinbarung berufen wolle, die Filhrung
des Gegenbeweises offenlieBen. Einer Vollstandigkeits-
klausel wie hier kdnne demgegentber keine unwider-
legbare Vermutung fir das Nichtbestehen muindlicher
Abreden und auch sonst nicht enthommen werden, dass
die Absprachen der Parteien aus dem Stadium der ver-
tragsanbahnenden Verhandlungen keine Geltung mehr
beanspruchen dirften. Als AGB ware eine dies bezwe-
ckende Formularklausel mit Blick auf §§ 305 b, 307, 309
Nr. 12 BGB ohnehin unwirksam.

Ob ausnahmsweise etwas Anderes gelten kénne, wenn
der Regelungsgegenstand der vorvertraglichen Abspra-
che im schriftlichen Vertragstext tberhaupt nicht be-
handelt werde und dies nach den besonderen Umstén-
den des Einzelfalls durch den von der vorvertraglichen
Zusage begunstigten Vertragspartner nur so verstanden
werden konne, dass sich der andere Teil mit Abschluss
des Vertrags von dieser Zusage wieder 16sen wolle,
brauche nicht weiter erortert zu werden. Denn so liege
der Fall hier schon deshalb nicht, weil der Mietvertrag
durch die Wendung ,frisch renoviert wie abgesprochen*
bereits eine Andeutung dahingehend enthalte, dass sich
die Parteien bei Abschluss des schriftlichen Vertrags von
vorvertraglichen miindlichen Absprachen zur Beschaf-
fenheit der Mietsache nicht distanzieren wollten.
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Der BGH hat den Rechtsstreit an das Berufungsgericht
zurlckverwiesen. Dieses muss nun der Frage nachge-
hen, ob der Vermieter im Vorfeld des Vertragsschlusses
tatsachlich zugesagt hat, die Einfachverglasung durch
eine Doppelverglasung zu ersetzen.

Modernisierungsankiindigung

a) Eine Modernisierungsankiindigung nach § 555 c
Abs. 1 BGB ist in zeitlicher Hinsicht dann zuldssig,
wenn die Planungen so weit fortgeschritten sind, dass
die inhaltlichen Anforderungen des § 555 c Abs. 1
Satz 2 BGB eingehalten werden kénnen. Eines engen
zeitlichen Zusammenhangs zwischen einer Moderni-
sierungsankiindigung nach § 555 c Abs. 1 BGB und
dem dort angekiindigten voraussichtlichen Beginn der
ModernisierungsmaBnahme im Sinne einer Hochstfrist
oder eines fortgeschrittenen Planungsstandes bedarf
es dagegen nicht.

b) Art. 229 § 49 Abs. 1 EGBGB stellt an eine ordnungs-
gemaiBe Modernisierungsankiindigung keine weiter-
gehenden Anforderungen als § 555 ¢ Abs. 1 BGB und
setzt das Vorliegen eines engen zeitlichen Zusammen-
hangs zwischen einer Modernisierungsankiindigung
und dem Ausfithrungsbeginn ebenfalls nicht voraus.
Vielmehr ist eine Modernisierungsankiindigung ord-
nungsgemaB im Sinne von Artikel 229 § 49 Abs. 1 Satz 2
EGBGB, wenn sie die Voraussetzungen des § 555 ¢
Abs. 1 BGB erfiillt. Ist dem Mieter bis zum 31. Dezem-
ber 2018 eine in diesem Sinne ordnungsgemaBe Mo-
dernisierungsankiindigung zugegangen, fiihrt dies zur
Anwendung von §§ 555 c und 559 BGB in der bis zu
diesem Zeitpunkt geltenden Fassung.

c) Es ist nicht rechtsmissbrauchlich, wenn ein Vermie-
ter einer groBen Wohnanlage seinen Mietern bei um-
fangreichen Modernisierungsmanahmen eine den An-
forderungen des § 555 ¢ BGB geniigende Modernisie-
rungsankiindigung noch vor dem 31. Dezember 2018
und somit mehr als elf Monate vor dem geplanten
Ausfiithrungsbeginn zusendet, damit fiir die nach der
Modernisierung beabsichtigte Mieterh6hung nach der
Ubergangsregelung des Artikel 229 § 49 Abs. 1 EGBGB
noch die fiir ihn vorteilhafte, bis zu diesem Zeitpunkt
geltende Fassung der §§ 555 c und § 559 BGB Anwen-
dung findet.

BGH vom 18.3.2021 - VIII ZR 305/19 -

= Langfassung im Internet

Durch vorliegende Entscheidung fand ein Musterfest-
stellungsklageverfahren seinen Abschluss, welches der
Miinchner Mieterverein gegen ein ortliches Wohnungs-
unternehmen angestrengt hatte.

Mit Schreiben vom 27. Dezember 2018 hatte der Ver-
mieter allen Mietern ModernisierungsmaBnahmen an-
gekiindigt, die im Zeitraum von Dezember 2019 bis Juni

2023 durchgefiihrt werden sollten.

Zum Durchfiihrungszeitraum hieB es in dem Schreiben,

dass die ModernisierungsmaBnahme an den insgesamt

23 Gebduden erst in etwa einem Jahr ausgefuihrt werde,

da sie einen erheblichen planerischen Vorlauf habe. Sie
werde beginnend ab Dezember 2019 in sechs Bauab-
schnitten durchgefuhrt, wobei ab Dezember 2019 bis
Februar 2021 zunachst Fundamente fir Balkone erstellt
wirden. In dem Schreiben wurden die weiteren Bauab-
schnitte benannt unter Angabe des jeweiligen zeitlichen
Beginns und Endes.

Inhaltlich nannte das Schreiben getrennt fur die ver-
schiedenen MafRnahmen die auszufuhrenden Arbei-
ten, die Hohe der Energieeinsparung oder der Stei-
gerung des Wohnwertes, den Anteil der darin ein-
geschlossenen InstandsetzungsmafBnahmen und die
jeweils erforderlichen Arbeiten in der Wohnung und
deren Zeitdauer.

Das Schreiben enthielt fiir die einzelnen geplanten Maf-
nahmen eine Angabe und Erlduterung der voraussicht-
lichen Kosten, die auf die jeweilige Wohnung entfielen,
und eine Angabe des den Mieter betreffenden Gesamt-
umlagebetrags sowie der voraussichtlichen Mieterho-
hung. Hierzu wurde erklart, dass sich der angegebene,
auf die jeweilige Wohnung entfallende Gesamtumlage-
betrag aufgrund der zu erwartenden Preissteigerungen
voraussichtlich erhohen, der Vermieter im Rahmen der
Mieterh6hung jedoch héchstens den im Ankiindigungs-
schreiben genannten Betrag umlegen werde.

Sodann wurde auf das Sonderktindigungsrecht nach
§ 555 e BGB hingewiesen, wobei die dort genannte
Ktndigungsfrist zugunsten der Mieter verlangert wur-
de auf bis zu drei Monate vor dem Termin, zu dem die
Bauarbeiten an dem Gebd&ude, in dem sich die jeweilige
Wohnung befinde, beginnen wiirden. AbschlieBend wies
das Schreiben auf Form und Frist des Harteeinwands
nach § 555 d BGB hin, wobei die Frist zum Vorbringen
von Hartegriinden betreffend die Duldung und die Miet-
erhéhung bis zum 30. Juni 2019 verldngert wurde.

Der Mieterverein forderte das Wohnungsunternehmen
mit Schreiben vom 28. Januar 2019 auf, gegenliber einer
Reihe seiner Mitglieder zu erklaren, dass die angekiin-
digten Mieterhéhungen nicht wie beabsichtigt nach
§ 559 Abs. 1 BGB in der bis zum 31. Dezember 2018
gultigen Fassung, sondern nach der ab dem 1. Januar
2019 glltigen Fassung vorgenommen wiirden. Dem
kam das Wohnungsunternehmen nicht nach, weshalb
der Mieterverein Musterfeststellungsklage erhoben hat.
Hintergrund des Verfahrens war die Anderung der ge-
setzlichen Vorschriften tiber die Mieterhdhung nach ei-
ner Modernisierung. Wéhrend die bis zum 31. Dezem-
ber 2018 geltende gesetzliche Regelung die Erhdhung
der jéhrlichen Miete um 11 % der fur die Modernisie-
rung aufgewendeten Kosten zulieB, erlaubt das neue
Recht lediglich eine Mieterhéhung von hochstens 8 %
und sieht zudem eine Kappungsgrenze von 2,00 Euro
pro Quadratmeter beziehungsweise 3,00 Euro pro Qua-
dratmeter vor.

Das im Musterfeststellungsverfahren erstinstanzlich zur
Entscheidung berufene Oberlandesgericht hatte fest-
gestellt, dass die den Mietern Ende 2018 angeklndigte
Mieterhohung nicht nach dem bis zum 31. Dezember
2018 geltenden Recht erfolgen konne. Die Ankiindigung
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etwa ein Jahr vor Baubeginn flihre dazu, dass diese nicht
ordnungsgemal im Sinne von Artikel 229 § 49 Abs. 1
Satz 2 EGBGB sei. Es fehle an dem erforderlichen engen
zeitlichen Zusammenhang zwischen der Modernisie-
rungsankiindigung und dem geplanten Ausfiihrungsbe-
ginn.

Im Revisionsverfahren hat der BGH das Urteil des Ober-
landesgerichts aufgehoben und die Klage abgewiesen.
Die Modernisierungsankindigung vom 27. Dezember
2018 erfille die gesetzlichen Voraussetzungen des

§ 555 ¢ Abs. 1 BGB. Sie sei auch nicht deshalb zu be-
anstanden, weil sie mehr als elf Monate vor dem voraus-
sichtlichen Ausfuihrungsbeginn erfolgte. Eine Moderni-
sierungsankiindigung nach § 555 c Abs. 1 BGB sei in
zeitlicher Hinsicht dann zuldssig, wenn die Planungen so
weit fortgeschritten seien, dass die inhaltlichen Anforde-
rungen des § 555 c Abs. 1 Satz 2 BGB — wie vorliegend
— eingehalten werden kénnen. Eines engen zeitlichen
Zusammenhangs zwischen der Modernisierungsankin-
digung und dem voraussichtlichen Beginn der Moder-
nisierungsmafnahmen im Sinne einer Hochstfrist oder
eines fortgeschrittenen Planungsstandes bediirfe es hin-
gegen nicht.

Der Vermieter kdnne nach Abschluss der Modernisie-
rungsmaBnahmen die Mieten auf Grundlage des bis
zum 31. Dezember 2018 geltenden Rechts erhéhen. Die
Voraussetzungen des Artikels 229 § 49 Abs. 1 Satz 1
und Satz 2 EGBGB hierfur lagen vor.

Diese Vorschrift lautet: ,, Auf ein bis einschlieBlich 31.
Dezember 2018 entstandenes Mietverhdltnis sind die
§§ 555 c und 559 des Burgerlichen Gesetzbuchs in der
bis dahin geltenden Fassung weiter anzuwenden, wenn
dem Mieter bei ModernisierungsmaBnahmen die Mit-
teilung nach § 555 c Absatz 1 Satz 1 des Burgerlichen
Gesetzbuchs bis einschlieBlich 31. Dezember 2018 zuge-
gangen ist. Hat der Vermieter die ModernisierungsmaR-
nahme nicht oder nicht ordnungsgemaR nach § 555 ¢
Absatz 1 Satz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs angekin-
digt, so gilt Satz 1 mit der MaRgabe, dass es anstelle
des Zugangs der Mitteilung nach § 555 ¢ Absatz 1 Satz 1
des Burgerlichen Gesetzbuchs auf den Zugang der Miet-
erhohungserkldrung nach § 559 b Absatz 1 Satz 1 des
Burgerlichen Gesetzbuchs ankommt.”

Artikel 229 § 49 Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 EGBGB stelle
an eine ordnungsgemaRe Modernisierungsankiindigung
keine weitergehenden Anforderungen als § 555 ¢ Abs. 1
BGB und setze das Vorliegen eines engen zeitlichen Zu-
sammenhangs zwischen einer Modernisierungsankiin-
digung und dem Ausfiihrungsbeginn ebenfalls nicht
voraus. Ein rechtsmissbrduchliches Verhalten falle dem
Vermieter auch dann nicht zur Last, wenn der Beweg-
grund fur die Wahl des Zeitpunkts der Modernisierungs-
anktndigungen — kurz vor dem Jahresende 2018 —in
der Nutzung der Ubergangsvorschrift und der Sicherung
der Anwendbarkeit des bis zum 31. Dezember 2018 gel-
tenden, fir den Vermieter deutlich glinstigeren Rechts
gelegen haben sollte. Der Gesetzgeber habe mit der
Ubergangsregelung eine Abwagung der beiderseitigen
Interessen dahingehend getroffen, dass entscheidend
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fur die Frage des anwendbaren Rechts der Zugang einer
ordnungsgemaBen Ankiindigung sei. Sei es dem Vermie-
ter — wie hier — méglich, noch vor dem 31. Dezember
2018 eine den Anforderungen des § 555 c Abs. 1 BGB
entsprechende Ankiindigung zu erstellen und den Mie-
tern zuzuleiten, setzte er sich grundsatzlich nicht dem
Vorwurf treuwidrigen Verhaltens aus, wenn er sich die
mit der Gesetzesdnderung verbundene und zuldssige
Stichtagsregelung zunutze mache.

Modernisierungsmieterh6hung

Werden tatsachlich trennbare ModernisierungsmaR-
nahmen (§ 555 b BGB) durchgefiihrt, kann der Ver-
mieter mehrere Mieterh6hungen (§ 559 b Abs. 1
BGB) beziiglich jeweils abgeschlossener MaBnahmen
erkldren.

BGH vom 28.4.2021 - VIII ZR 5/20 -

= Langfassung im Internet

Im Februar 2017 kiindigte die Vermieterin der Mieterin
die Durchftihrung zahlreicher Arbeiten zur Modernisie-
rung des Mietobjekts an. Neben verschiedenen ,, MalR-
nahmen zur Einsparung von Energie" sollten erstmalig
eine Balkonanlage angebaut und Wohnungseingangs-
tliren mit verbessertem Schall-, Warme-, Brand- und
Einbruchschutz eingebaut werden. Die voraussichtliche
Dauer der Arbeiten gab die Vermieterin mit 25 Wochen,
die voraussichtliche Mieterhéhung mit 235 Euro pro
Monat an.

Mit Schreiben vom 26. Juni 2018 erklarte die Vermie-
terin unter Berufung auf zwischenzeitlich durchgefuhr-
te Modernisierungen die Erhdhung der monatlichen
Grundmiete ab dem 1. September 2018 von (bisher)
445,03 Euro um 232,07 Euro auf kiinftig 677,10 Euro.
Zu diesem Zeitpunkt waren die Wohnungseingangstu-
ren noch nicht erneuert. Deren Einbau erfolgte erst im
November 2018; Kosten hierfiir wurden der Berechnung
der Mieterhdhung nicht zugrunde gelegt.

Die Mieterin berief sich auf den fehlenden Abschluss des
aus ihrer Sicht ,,untrennbaren Gesamtmodernisierungs-
vorhabens" und zahlte die erhdhte Miete nur unter Vor-
behalt. lhre Klage, gerichtet auf Riickzahlung tberzahl-
ter Miete in Hohe von 928,28 Euro nebst Zinsen sowie
auf Feststellung, dass die Vermieterin die erhohte Miete
erst ab einer neuen Mieterhdhungserklarung verlangen
konne, hatte jedoch keinen Erfolg, denn der BGH hielt
die Mieterh6hung der Vermieterin fur wirksam.

Zwar kénne ein Mieterhdhungsverlangen grundsatz-
lich erst nach Abschluss der Arbeiten gestellt werden.
Wourden aber tatsdchlich trennbare Manahmen durch-
geflhrt, so kdnnten mehrere Mieterh6hungserklarun-
gen fur die jeweils abgeschlossenen MaBnahmen er-
folgen. Da die Mieterin auch vor Beendigung samtli-
cher MaBnahmen von den bereits abgeschlossenen
BaumaBnahmen profitiere, sei es nicht unangemessen,
sie im Rahmen der durch §§ 559 ff. BGB eingerdumten
Moglichkeiten an den hierfir erforderlichen Kosten zu
beteiligen.
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Zutreffend sei es, dass der Einbau der Wohnungsein-
gangstiren ein von den Gbrigen MalRnahmen unter-
scheidbares Gewerk betreffe. Die anderen Arbeiten an
den Fenstern, den Balkonen, am Haustlirvordach, der
neuen Haustlr sowie der Ddmmung wiirden durch das
Einbringen neuer Wohnungseingangsttren nicht betrof-
fen. Sie seien hinsichtlich ihrer Ausfiihrung unabhéngig
voneinander, so dass es keiner ndheren Bauabstimmung
bedurfe.

Etwas anderes folge auch nicht aus der Anklindigung
sdmtlicher ModernisierungsmaBnahmen in einem ein-
heitlichen Schreiben.

Dabei kénne dahinstehen, ob es sich bei der Ankiindi-
gung von Modernisierungsmafnahmen nach § 555 c
BGB um eine Willenserkldrung oder um eine geschafts-
dhnliche Erklarung handele, da in beiden Féllen die Vor-
schriften Uber die Auslegung von Willenserklarungen (di-
rekt oder zumindest entsprechend) Anwendung fanden.
Hiernach sei die Auffassung nicht zu beanstanden, wo-
nach sich an der tatséchlichen Trennbarkeit der Moder-
nisierungsmalBnahmen nicht deshalb etwas dndere, weil

diese einheitlich angekiindigt wiirden. Denn die Moder-
nisierungsankiindigung sei fiir die spatere Mieterhdhung
nicht konstitutiv. Auch ohne eine Ankiindigung kdnne

die Vermieterin die Miete nach durchgefiihrter Moderni-
sierung erhohen; lediglich die Frist, ab welcher die Mie-
terin die erhohte Miete schulde, verlangere sich von drei
auf sechs Monate nach Zugang der Erhéhungserklarung

(§ 559 b Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BGB).

Deshalb sei aus der vorliegenden Modernisierungsan-
kiindigung nicht der Schluss zu ziehen, die Miete kénne
erst nach Abschluss sdmtlicher MaBnahmen erhéht wer-
den. Es fehle an Anhaltspunkten, wonach die Mieterin
diese Ankiindigung nach Treu und Glauben und unter
Berlicksichtigung der Verkehrssitte von ihrem Empfan-
gerhorizont dahingehend hétte verstehen kénnen, dass
die MaBnahmen derart untrennbar miteinander verbun-
den seien, dass erst nach ihrem kompletten Abschluss
eine Mieterhohung erfolgen konne. Allein die einheitli-
che Anklndigung der MaRnahmen mit einer einheitli-
chen Dauer sowie einer ,einheitliche(n) Mieterh6hung*

reichten hierfir nicht aus.

Instanzen-Rechtsprechung

Minderung nach
Modernisierung

Allein die Tatsache, dass eine Ver-
schlechterung der Mietsache durch
eine Modernisierung herbeigefiihrt
wurde, vermag den Anspruch des
Mieters auf Minderung nicht aus-
zuschlieBen. Die erhebliche Ver-
minderung des Lichteinfalls in ei-
ne Wohnung durch eine Moderni-
sierung stellt eine Minderung der
Tauglichkeit dar (hier 5 %).
Amtsgericht Schéneberg vom
21.1.2021 - 13 C 129/20 -

= Langfassung im Internet

Das Gericht erkannte vorliegend auf
eine Erheblichkeit der Einschrankung
der Tauglichkeit, weil nach den sach-
verstandigen Feststellungen sich die
Fensterflache im Wohnzimmer um
4 %, im Schlafzimmer um 19 % und
in der Kiiche um 23 % verringert
hatte, insgesamt um 0,59 Quadrat-
meter (entsprechend 11 %) auf
4,67 Quadratmeter.

Ob dies allein die Erheblichkeits-
schwelle erreiche, lieB das Gericht
offen, denn der Lichteinfall wurde
im Wohnzimmer durch die Vergro-
Berung des Balkons der oberen
Wohnung von zuvor 3,66 Quadrat-
meter auf nunmehr 7,03 Quadrat-
meter (jeweils AuBenmaRe) und
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die Aufbringung des Warmeddmm-
verbundsystems weiter verringert.
Der direkte Sonnenlichteinfall werde
nach den sachverstdndigen Berech-
nungen am 21.6. erst 1:54 Stunden
spater erreicht und am 21.3. und
21.9. jeweils 51 Minuten spéter.

In der Gesamtwiirdigung rechtferti-
ge dies eine Minderung von 5 %.
Das Gericht stellt sich ausdriicklich
gegen die Rechtsansicht der Zivil-
kammer 67 des Landgerichts (LG
Berlin vom 5.9.2019 - 67 S 101/19),
wonach in diesen Féllen eine Miet-
minderung nur dann in Frage kom-
me, wenn die Verringerung der Ge-
brauchstauglichkeit zur Erreichung
des Modernisierungserfolges bau-
technisch vermeidbar gewesen war.
Es mache namlich dogmatisch fur
die vertragliche Beschaffenheit kei-
nen Unterschied, ob die Einschran-
kung der Tauglichkeit vermeidbar ist
oder nicht. Dies werde insbesondere
dann deutlich, wenn — wie bei der
VergroRerung des Balkons — der Vor-
teil der Modernisierungsmafnahme
einer anderen Mietsache zugute kom-
me. Hinzukomme rein tatsachlich,
dass die am wenigsten in die Taug-
lichkeit eingreifende Mafnahme ty-
pischerweise mit den héchsten Kos-
ten verbunden sein wird (besonders
effektive Dammstoffe oder dhnli-
ches). Hierdurch wiirden die Kosten

fir den Vermieter und damit auch
die Modernisierungsumlage haufig
massiv erhoht, ohne dass der zusatz-
liche Nutzwert in angemessenem
Verhaltnis zu den Mehrkosten stiinde.
Vorliegend hétten sich die Kosten
nach Berechnung des Sachverstan-
digen fur das Warmedammverbund-
system etwa verdoppelt, um eine et-
was dinnere Ausfuhrung zu erreichen.

Wohnungsaufsichtsrecht

Es spricht vieles daftir, dass von § 9
Abs. 1i.V.m. Abs.-2 Nr. 5 WoAufG
Bln nicht nur die von einem defekten
Aufzug ausgehende Gefédhrdung,
sondern auch die bloBe Gebrauchs-
beeintrachtigung erfasst ist. Denn § 9
Abs. 1 WoAufG BIn differenziert aus-
drticklich zwischen der Gefdhrdung
und unzumutbaren Beldstigung ei-
nerseits und der Beeintrachtigung
des bestimmungsgeméaBen Gebrauchs
andererseits. Absatz 2 der Norm be-
trifft ausweislich seines Wortlauts
Falle, in denen der bestimmungsge-
méBe Gebrauch beeintrachtigt ist,
und nennt als Beispiel den Fall, dass
sich Aufzlige nicht ordnungsgemaf
benutzen lassen.

VG Berlin vom 4.1.2021

- VG 19 K 79/20 -, mitgeteilt

von RA Christoph Miiller

= Langfassung im Internet
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral gelegenen Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins. Zur Beratung bitte
immer auch den Mitgliedsausweis und den Mietvertrag mit-
bringen. Wir bitten um Verstiandnis, dass aus organisatorischen
Griinden eine Beraterauswahl nicht immer erfolgen kann.

MiillerstraBe

MuillerstraBBe 135, nahe Seestrale

(neben dem Kino Alhambra)
Beratung derzeit im 1. OG,

Zugang; Zugang nicht rollstuhigerecht.

Kein Fahrstuhl!
[ SeestralRe

Altstadt Spandau

MonchstraBe 7 (Laden),
nahe Markt

Zugang im EG

tiber mobile Rampe

[ Altstadt Spandau

M © Rathaus Spandau

Wilmersdorfer StraBe

ZillestraBe 81 (Laden),

nahe Wilmersdorfer StralRe
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
[ BismarckstraBe (U2 und U7)

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrale 44
(A Zugang iiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)

[0 Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Spandau

Schonhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B
Zugang im EG
rollstuhlgerecht

M Eberswalder Strale

Pankow

Reinickendorf

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Siidstern

Hasenheide 63 (Laden),

nahe [ Sidstern

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet (Begleit-
person auf Rampe erforderlich)

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gespréch in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung

an die Geschiftsstelle weitergeleitet.

Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliellich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-

tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)

Spontan: Beratung chne Terminvereinbarung
Montag und Mittwoch von 10 bis 12 1=
Dienstag und Donnerstag vase
Freitag von 15 bis 42+

Beraty~

9 bis 20 Uhr und am
ag. Vereinbaren Sie telefonisch
n personlichen Termin.

Servicetelefon: & 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 18.30 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Corona-Pravention in den Beratungszentren
und in der Geschiftsstelle:

Aktuell keine Beratungen ohne Terminvereinbarung
Bitte vereinbaren Sie lhren persénlichen Beratungstermin
Uber unser Servicetelefon & 030-226 260.

Aktuelles zu den Beratungsangeboten finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de

Geschiftsstelle
Spichernstrale 1, 10777 Berlin

M SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Frankfurter Allee
Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet (iber den Hof)

M © Frankfurter Allee
[ SamariterstraBe

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrale

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

m O w wm

[ :l BERLINER MIETERVEREIN

Beratungs-
zentrum
Frankfurter
Allee in der
Frankfurter
Allee 85



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin
[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBBe), néchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi 9-18.30 Uhr, Do 9-19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung (aktuell nur mit Terminvereinbarung, siehe unten):

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Corona-Pravention:

Auch in der Geschiftsstelle finden zurzeit keine Beratungen ohne Terminverein-
barung statt. Bitte vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon @ 030-226 260. Weitere Infos: www.berliner-mieterverein.de

WEITERE

Die hier aufgefiihrten Beratungsstellen
sind wieder geoffnet. Nur hier ist auf-
grund der geringeren Besucherzahlen
auch eine Beratung ohne vorherige Ter-
minvereinbarung méglich. Teilweise ist
die Zahl der Personen, die sich gleich-
zeitig in den Rdumen aufhalten kénnen,
sehr stark eingeschréankt. Stellen Sie sich
also darauf ein, dass Sie gegebenenfalls
vor der Einrichtung warten muUssen.
Selbstverstdndlich mlssen auch hi-
Hygieneregeln eingehalten wer
vielen Beratungsstellen kan

der Auflagen nur eine B
tungsgesprdch zugs’

E Auskiinfts
weitere I+
Servi
G
Lich.

Mo -
Stadtteilz
Wandlitzst.

© Karlshorst

Marzahn-Helle
Mo 17-19 Uhr

Kieztreff,

Marzahner Promenade 38

© Marzahn,

Tram/Bus Marzahner Promenade

Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
M Kienberg/Garten der Welt
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Pankow
Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow,
Breite Strafle 38
Tram Pankow "
Do 17-%¢
Freize
Pir

Weiter geschlossen bleiben:

Lichtenberg:
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel,
Ribnitzer StraBe 1b, 2. OG, Raum 204

Mitte: Selbsthilfe-, Kontakt- und
Beratungsstelle, Perleberger Strale 44/
Ecke Lubecker StralRe
Tempelhof-Schoneberg:
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20

Treptow-Kdpenick: Villa Offensiv,
HasselwerderstraBe 38-40

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterh-
hung, der Mieterverein hélt fr Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsbldttern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de/
mietrecht/infoblaetter.htm

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie moéchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Wegen Anpassungsarbeiten auf unserer In-
ternetseite bitte Anderungen per Post oder
per E-Mail kontakt@berliner-mieterverein.de

mitteilen. Vielen Dank fiir Ihr Verstidndnis.

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonische Kurzberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Corona-Pravention:

Ob Energieberatung zu Heizung und
Heizkosten, Sozialrechtsberatung,
Gewerbemieterberatung, Nutzer-/
Pachterberatung oder Mietrechts-
beratung fiir Kiinstler (siehe unten) —
in jedem Fall ist derzeit eine Termin-
vereinbarung erforderlich.

Bitte vereinbaren Sie lhren persén-
lichen Beratungstermin tiber unser
Servicetelefon & 030-226 260.

Heizung
und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft Ihnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist notwendig

unter @& 030-226260:

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Walther-Schreiber-Platz, Rheinstrale 44
Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee 85

Beratung aktuell nur mit Termin-
vereinbarung unter @ 030-226260

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberprift fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes kostenfrei und unver-
bindlich. Einfach die Kopie der letzten Heiz-
kostenabrechnung des Vermieters (mit An-
gabe der gelieferten Warmemenge und des
Baualters, gegebenenfalls beim Vermieter
erfragen) sowie nach Mdglichkeit die War-
meabrechnung des Fernwérmelieferanten
einsenden an:

Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrafie 1, 10777 Berlin

Beratung zu Sozialrecht
und Miete

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Ansprichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fur Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fur die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @& 030-226260
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-

setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-

nern bietet der Berliner Mieterverein seinen

Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit

dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-

verfahren zur einvernehmlichen Losung des

Problems an. Die Beratung/Mediation wird

von einem Mediator (Konfliktvermittler)

durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-

der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:

Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten

ist ein Anrufbeantworter geschaltet:

@ 030-34710821;

E-Mail-Anfragen:

mediation@berliner-mieterverein.de

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260
Die Beratung findet statt:
Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
ZillestraBe 81, nahe Wilmersdorfer Strale
[ BismarckstraBe
Prenzlauer Berg
Mo 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schéneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle Spichernstrale 1
[ SpichernstraBe

Schwerpunktberatung
Nutzer/Péchter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

= 030-20989265 oder =& 0163 /8266944

Kosten: 90 Euro pro Termin zuzlglich
10 bis 40 Euro Fahrtkosten. Die Beauftra-
gung durch Sie erfolgt direkt an die oben
genannten Personen. Gutachten und ju-
ristische Auskinfte sind nicht moglich.
Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schon-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten — der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht moglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnfldchenberechnung
Schonheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Modernisierung: Mieterhthungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsméngel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung flir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de/

oder rufen Sie & 030-226260 an.

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen
Bitte vereinbaren Sie einen Termin
unter @ 030-230899-0
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Fur BMV-Mitglieder statt 59,95 Euro im
ersten Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt
59,95 Euro; Gutscheincode: mieterverein;
Bestellung: www.joycard.de, & 30369957

Bildung und Kultur

Urania

www.urania-berlin.de, & 030-218 90 91
Distel Kabarett —

Theater im Admiralspalast

www.distel-berlin.de, @& 030-204 47 04
Kleines Theater

www.kleines-theater.de, @ 030-821 20 21
Labyrinth Kindermuseum

www. kindermuseum-labyrinth.de

= 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @& 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @ 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion Straen-
larm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: @ 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
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Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/
Landesamt fir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
= 030-48098191, Fax 030-48098192,
AmbulanteDiensteNord@gebewo.de
Ambulante Wohnbhilfe Wedding/I1B
= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,
AWH-B-Wedding@internationaler-bund.de
Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fir eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,

dass wir uns tiber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;

dass wir unsere Mitmieter aufkléaren;

dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.

Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Kontakt zu den ehremamtlichen Bezirks-
aktivengruppen auch tber Thomas Chris-
tel, Geschéiftsstelle des BMV, christel@ber
liner-mieterverein.de & 030-22626-144

Achtung: Derzeit finden iiberwiegend keine
Treffen der Bezirksaktivengruppen statt.
Bitte erkundigen Sie sich vor einem Besuch
bei den angegebenen Kontaktpersonen.

Charlottenburg-Wilmersdorf
Bezirksleitung: Raphael Thieme,
Fritz Peter Brost, Hans Huser
Treffen aktiver Mitglieder und interessierter
Mieter jeden 2. Dienstag eines Monat um
18.30 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,
Mierendorffplatz 19
Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksleitung: Gundel Riebe,
Ralf KieBling, Wolfgang Wilms
Die Aktivengruppe trifft sich immer am
2. Do jeden geraden Monats um 18 Uhr
im Beratungszentrum Frankfurter Allee 85.
Kontaktmoglichkeiten zur Bezirksleitung:
in den Treffen der Aktivengruppe
Lichtenberg
Bezirksleitung: Lieselotte Bertermann,
Alexandra Gaulke, Ursula Niemann
Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mi des Monats um 17 Uhr in der
.Undine", Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60.

fiir Auskiinfte und
Terminvereinbarungen:

030-226260

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Bezirksleitung: Peter Reuscher, Irina Neuber

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Bezirksleitung: Thomas Suckow
@ & WhatsApp 0176-5046 3311 (Mo-Sa
9 bis 19 Uhr, per SMS & WhatsApp auch
sonntags), Mail: thomassuckow@yahoo.com
Der offene Mitgliedertreff findet jeden letz-
ten Samstag im Monat von 16 bis circa 18.15
Uhr statt. Nachste Termine: 28. August
und 25. September. Ort: Stadtteilladen
Krefelder StraBe 1 A (nahe Kreuzung Alt-
Moabit); bitte pandemiegerecht mit AHA-
Regeln und medizinischer Maske
Neukélin
Bezirksleitung: Jutta Hartmann,

Wilhelm Laumann
Kontakt: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Aktivengruppe trifft sich jeden 3. Mo
im Monat um 18.30 Uhr in der Richardstra-
Re 5 (Raume der Aktion Karl-Marx-Strafe)
Pankow
Bezirksleitung: Hans-Giinther Miethe,
Aleksandar Perovic, Karin Kemner

Kontaktmoglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum

Schénhauser Allee 134 B

Reinickendorf

Bezirksleitung: Helmut Moller
+Mittwochsrunde” jeden 1. Miim Mo-

nat ab 19 Uhr im Familientreff Wittenau,

Oranienburger Stralle 204

Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum

Altstadt Spandau, MonchstraBe 7

jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer

Beratung: Betreuung der Mitglieder;

Mietergemeinschaften; AG Modernisierung,

AG Privatisierung und Umwandlung:

Leitung: J. Wilhelm,

= 030-3315220

Steglitz-Zehlendorf

Bezirksleitung: Barbara von Boroviczeny

Tempelhof-Schéneberg

Bezirksleitung: Heike GlaRer-Hubner,

Karin Dewitz

Treptow-Kdpenick

Bezirksleitung: Henry Baumfelder,

llona Sechting, Rosemarie Wabner

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden 2. Donnerstag im Monat

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/betriebskosten/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohngeld/diwo.shtml
https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/
mailto:christel@berliner-mieterverein.de

MARKTPLATZ

Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern gemaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngeb&ude benétigen
wir von lhnen mindestens eine Heizkostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualters
des Wohngebaudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietréagers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwirme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlduterungen.

Wurde fiir das von Ihnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterverein fiir Sie tétig
werden und den Gebaudeeigentiimer mit der Diagnose konfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Energieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsberatung.

Viel Wissen ...
fiir wenig Geld

Die Ratgeber des
Deutschen Mieterbundes

Dias Ersie®

Mietminderung bei
Wohnungsméngeln

wmrw woenwsy [0 AruTECARE Mo TI e

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V., — Heizspiegeliiberpriifung —

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Plattenbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

niedriger Verbrauch

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

0-50 A

50-100 ] Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @)
200-250 ~ EJ Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

250-300

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder

Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-

neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche kdnnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers Giberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch méglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbrauche von Gebéuden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War-

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Handlungsbedarf ¥

F
iiber 300 [cl) dringender Handlungshedarf @

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen kénnen zu B und C verbessert
werden, indem z.B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Warmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
baudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Was ich als Mieter
wissen muss

Dieser Ratgeber stellt
Rechte und Pflichten

bei Wohnmietverhiltnissen
vor — ein Standardwerk

fir alle Mieter.

Dilip D. Maitra in Koope-
ration Verbraucherzentrale
NRW und DMB.

380 Seiten,

16,90 Euro

Tl B sty g T Bt
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Tipps zum

Mietvertrag
fur Mieter

Falan T -
oo mtTen

Mietminderung
bei Wohnungsméngeln

Was muss beachtet werden,

wenn die Miete aufgrund von
Méngeln gekirzt werden soll?
Mit aktueller Gesetzgebung,
Rechtsprechung und zahlrei-
chen Musterschreiben.

Ulrich Ropertz, DMB
in Kooperation mit Ver-
braucherzentrale NRW
208 Seiten,

11,90 Euro

iR it e n Al

Was ich als

Mieter

wissen muss

Tipps zum Mietvertrag
fiir Mieter — Fallen ver-
meiden, Vorteile nutzen

Dieser Ratgeber gibt dem
kunftigen Mieter Hinweise,
worauf beim Abschluss eines
Mietvertrages zu achten ist.
Die Erlauterungen werden
erganzt durch praktische
Tipps und Rechenbeispiele.

48 Seiten,
5,90 Euro

Die Broschlren kénnen bezogen werden Uber den Online-
Shop des DMB-Verlages: https://shop.mieterbund.de/
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