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MARKTPLATZ

MITGLIEDER WERBEN MITGLIEDER

Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstiitzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
iber Vermietern durch. Uberpriifungen der Anspriiche
und ausfiihrliche Rechtsberatung sind fur Mitglieder
des Berliner Mietervereins kostenlos.

Fir jedes neugeworbene Mitglied erhdlt der Werber
15,- Euro auf seinem Mitgliedskonto gutgeschrieben.
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Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stiirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am KélInischen Park 1
10179 Berlin
Bund fiir Umwelt und !:ax 030 275 86-440
Naturschutz Deutschland eV. info@bund.net

Fordern Sie

unser Infopaket an:
www.bund.net

MIETERMAGAZIN ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig zu den online-Lesern
des MieterMagazin gehéren wollen,
dann registrieren Sie sich bitte unter
https://service.berliner-mieterverein.de/service

Viel Wissen ...

fiir wenig Geld
Der Klassiker

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2015/2016

m DEUTSCHER MIETERBUND
M 13 Euro

M rund 720 Seiten

B Aktuell und informativ

B mit allen Neuregelungen des seit Mai 2013
geltenden Mietrechtsdanderungsgesetzes

B Ubersichtlich von A bis Z

B Fir alle verstandlich

B Fundgrube fir Fachleute

B Uber 3000 Gerichtsurteile

B Alle groRen Mietrechtsthemen

M Die haufigsten Alltagsprobleme

M Die wichtigsten Fragen rund um die Wohnung

Das Mieterlexikon ist erhdltlich in den Beratungszentren
und in der Geschiftsstelle des Berliner Mietervereins,
SpichernstraRe 1,10777 Berlin wahrend der Geschafts-
zeiten oder beim DMB-Verlag, 10169 Berlin oder

im Internet unter www.mieterbund.de
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Die unter ,Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind MeinungsiuBe-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 5/2017, Sei-
te 14, Rosemarie Mieder: , Lockruf
— Brandenburger Kommunen werben
um Wohnungssuchende aus der
Hauptstadt”

L eserbriefe

Fiir Rentner ungeeignet

Ziehe ich als Rentner in eines der
.neuen Bundeslander”, wird meine
Rente gekirzt. Somit ist dieses An-
gebot flur mich nicht nutzbar, und
ich bin nicht der Einzige. Ziehe ich
in ein , altes Bundesland", bleibt die
Rente in voller Hohe erhalten. Ziehe
ich ins europdische Ausland, erhoht
sich sogar meine Rente. Wir wiirden
gern ins Umland ziehen, dann wéren
wir die Deutsche Wohnen los.

J. Klein per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 4/2017, Sei-
te 21, Jens Sethmann: ,, Mini-Foto-
voltaikanlagen — Energiewende auf
dem Balkon”

Offene Fragen

Ihr Autor wirbt fir Mini-Fotovoltaik-
anlagen auf dem Balkon und nennt
als einzige Website die der Deut-
schen Gesellschaft fiir Solaranlagen.
Abgesehen von vielen bekannten
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geschlossen:

Beratung in den Sommerferien

kritischen Stimmen zu diesem The-
ma kann man von einer eingeschrank-
ten Nutzung des Balkons ausgehen
und einer verdnderten, nicht gerade
reizvollen Optik, wie das Foto zeigt.
Und wie steht es um die Material-
belastbarkeit, wenn da zum Beispiel
mal eine Bierflasche dagegen fallt?
Vor allem aber kénnte es in zwolf
Jahren, wenn sich die Anschaffung
gelohnt haben konnte, neuere Tech-
niken geben. Dazu kommen die Fra-
gen der Forderung der Rohstoffe
und Herstellung sowie die Umwelt-
kosten, die in anderen Landern an-
fallen, nicht bei uns. Bei Nacht, Re-
gen und Nebel sowie selbst tagstiber
im Winter ist auf dem Solarbalkon
nicht viel los in Deutschland, circa
1,1 Millionen Solaranlagen schalten
sich hier plétzlich ab. Es gibt offene
Fragen, daher ist das Wichtigste ein
aufmerksamer, verantwortungsvoller
Umgang mit jeglicher Energie und
allen Rohstoffen.

K. von Staden per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 6/2017, Sei-
te 24, Rosemarie Mieder: ,lllegale
Sperrmiill-Entsorgung — Ausrangiert
und abgekippt”

Mébel-Adoption

Ich wohne im Neukdllner Schiller-
kiez, wo die StraBenvermillung in-
zwischen so groteske Formen an-
nimmt, dass ich mich dort zuneh-
mend unwohl fihle. Trotzdem ist

Wahrend der Schulferien vom 20. Juli bis einschlieBlich
1. September 2017 bleiben folgende Beratungsstellen

M Lichtenberg: Undine, Wohnprojekt
und Kieztreff, HagenstraBe 57-60

B Lichtenberg/Karlshorst: Stadtteilzentrum Ikarus,
WandlitzstraBe 13

M Lichtenberg/Hohenschonhausen:
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel

B Mitte/Moabit: Selbsthilfe- Kontakt- und
Beratungsstelle, Perleberger StraBe 44

M Schoéneberg: AWO-Laden,
GoltzstraBe 19

M Zehlendorf: Nachbarschaftsheim
Mittelhof, KénigstraBe 43

Alle anderen Beratungsangebote finden wie gewohnt
statt (siehe Service-Seiten 31 und 32).

mir Ihre Betrachtungsweise zu un-
differenziert. Fur einkommens-
schwache Haushalte, die sich auch
ein billiges Sofa oft nur auf Raten
leisten kénnen, sind die astrono-
misch hohen Sperrmiiligebiihren
schlichtweg nicht bezahlbar. Umge-
kehrt ist fur sie ein gut erhaltenes
Mobelstiick von der StraRe wie ein
Lottogewinn. Was fiir den einen
Sperrmdill, ist fir den anderen eine
Bereicherung seines Haushalts. Das
Sofa auf Ihrer Abbildung gehort ganz
sicher zur zweiten Kategorie.

Auch ich habe schon Mé&bel von der
StraBe , adoptiert”, aber auch gut
erhaltene Stiicke mit dem Vermerk
+Zu verschenken" dort abgestellt.
Sie haben alle bereits nach wenigen
Stunden einen neuen Besitzer gefun-
den. Allerdings sollte sich der Entsor-
ger wenigstens die Miihe machen,
sie mit einer Plastikfolie, die in jedem
Baumarkt erhéltlich ist, vor Regen
und Hunde-Urin zu schiitzen. Die-
se Art der Entsorgung ist unbiro-
kratisch, praktisch, 6kologisch und
sozial. Viel problematischer finde
ich, dass zunehmend Elektroschrott
sowie ganz normaler Hausmdill, der
problemlos in jeden Hofcontainer
passt, hemmungslos auf die StraRe
gekippt wird. Einer macht es vor, die
anderen ahmen es nach. Je vermdill-
ter das StraBenbild, umso mehr sin-
ken die Hemmungen. RegelmaBige
und kostenlose Abholungen wirden
dem sehr wohl entgegenwirken.

A. Essmann per E-Mail
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MieterMagazin-
Doppelausgabe

Die Sommer-Doppelausgabe des Mieter-
Magazins erscheint in diesem Jahr aufgrund
der Bundestagswahl nicht als Ausgabe
7+8/2017, sondern als Ausgabe 8+9/2017
zu Anfang September.

Beratung zu Sozialrecht und Miete

Wenn das Sozialrecht und Fragen zur Woh-
nung ineinandergreifen, stehen Mieterinnen
und Mieter haufig vor undurchdringlichen
Vorschriften und Antragen. Der Berliner Mie-
terverein bietet daher seinen Mitgliedern ei-
ne Beratung zu Sozialrecht und Miete an.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin:

Gut zu wissen Servicetelefon @ 030-226260

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie konnen im Internet die
personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft &ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
https://service.berliner-mieterverein.de/service

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fur Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
sowie Kosten fur die Unterkunft und Heizung
im Rahmen der Grundsicherung flr Arbeits-
suchende und Sozialhilfeempfangende.

MieterMagazin online lesen
Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazin gehéren wollen, dann registrieren Sie sich

unter https://service.berliner-mieterverein.de/service Beratungszentrum MiillerstraBe

Telefonische Kurzberatung

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten Sie als Mit-
glied eine telefonische Kurzberatung — schnell und
unbuirokratisch. Mehr zu diesem Service auf Seite 32.
Telefonberatung: @& 030-226 26-152

Neue Beratungsangebote

Ab sofort bieten wir auch in unserem
Beratungszentrum MiillerstraBe 135 am
U-Bahnhof SeestraBe samstags Beratungen
ohne Terminvereinbarung an.

Kommen Sie von 9 bis 13 Uhr spontan
www.berliner-sozialgipfel.de zu uns und nehmen Sie eine Rechts-
getragen vom DGB, von den Gewerkschaften NGG beratung in Anspruch.

und Ver.di, von den Sozialverbdnden AWO, SoVD,

VdK und der Volkssolidaritidt, vom Humanistischen

Verband sowie vom Berliner Mieterverein

Mediation und Konfliktberatung

Telefonische Beratung: donnerstags 17 bis 18 Uhr.
AuBerhalb dieser Zeiten ist ein Anrufbeantworter
geschaltet.

Rufnummer: @& 030-34710821
E-Mail-Anfragen:
mediation@berliner-mieterverein.de

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mieter-
vereins bietet an jedem dritten Montag im Monat
von 16 bis 18 Uhr eine Sprechstunde fur Mitglieder
an. Gerne stellt sich der Vorstand den Fragen oder
Anregungen der Mitglieder.

Néchste Termine: Montag, 17. Juli 2017 Einsenderin dieses Fotos ist Monika Hosten
und Montag, 18. September 2017. Im August Augenblicke
findet keine Vorstandssprechstunde statt. Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin

ein Foto aus ungewdéhnlicher Perspektive: Schicken
unter & 030-226 26-120 erforderlich.

Sie dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund
Dr. Rainer Tietzsch (Vorsitzender), um das Thema Wohnen - die Redaktion honoriert den
Dr. Jutta Hartmann (Schatzmeisterin), Abdruck mit 40 Euro.

Gundel Riebe (Schriftfiihrerin)
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PANORA/WA

WOHNTRAUM E.V.

Emanzipiert und engagiert ins Alter

In Gemeinschaft alt werden - das
wiinschen sich viele. Doch die der-
zeit 21 Menschen, die sich zum Ver-
ein ,Wohntraum" zusammenge-
schlossen haben, wollen noch mehr:
gemeinsam etwas tun fiir die Nach-
barschaft. Noch gibt es einige Stol-
persteine fiir das Projekt.

Wir sind die erste Generation von
Frauen, die selbstbestimmt gelebt
hat, und das wollen wir auch im Al-
ter”, sagt Marion Geisler von der
Gruppe, zu der Ubrigens auch einige
Manner gehoren. Also organisierte
man sich und wandte sich an die
~NetzwerkAgentur Generationen-
Wohnen". Hier werden gemeinschaft-
liche, generationentibergreifende
Projekte unterstltzt und beraten.
Nach einigen Riickschldgen — meh-
rere bereits anvisierte Objekte zer-
schlugen sich — hat man nun einen
konkreten Standort in Aussicht: den
Neubau ,,Urban Living" in der Brie-
sestrale in Neukolln.

Das Bauvorhaben der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft Stadt und
Land sieht insgesamt 100 Wohnun-
gen vor, darunter 17 Atelierwohnun-
gen und 7 Wohnungen mit Gemein-
schaftsflachen fiir Wohngemein-
schaften. Mit dem Verein wurde be-
reits eine Absichtserklarung unter-
zeichnet. ,Der Standort im Rollberg-
kiez hat viele Vorzuige, er ist urban,
und es gibt eine lebendige Kiezkul-
tur”, sagt Christiane Grof vom Ver-
ein. Denn die Wohntrdumer*innen,
die zwischen 30 und 70 Jahre alt
sind, haben nicht vor, die Hande in
den Schoss zu legen. ,Wir wollen
uns sozial und kulturell engagieren
und dabei unsere Fahigkeiten ein-
bringen”, sagen sie. Beispielsweise
kénnte man fur die Nachbarschaft
Filmabende organisieren oder N&h-
kurse anbieten.

Das Problem: Dafiir braucht man
einen ausreichend groBen, halb-6f-
fentlichen Raum, und der ist im Ent-
wurf nicht vorgesehen. Lediglich der
in der Mitte der sogenannten Clus-
terwohnungen befindliche Gemein-
schaftsraum wére geeignet. Doch

6

Foto: Sabine Mittermeier

die Wohneinheiten in diesem Be-
reich sind frei finanziert, einige aus
der Gruppe haben aber Anspruch
auf eine geforderte Wohnung. Der-
zeit wird noch Uber eine mogliche
Losung verhandelt.

Bereits 2014 hat das Projekt bei ei-
ner Ausschreibung des Bundesmo-
dellprogramms ,Gemeinschaftlich
wohnen, selbstbestimmt leben” ei-
nen Forderpreis bekommen. Finan-

zielle Mittel fiir den Ausbau von Ge-
meinschaftsradumen stehen daher
zur Verfugung. ,Wir verzichten auf
Wohnflache, damit wir viel Platz furs
Gemeinschaftsleben haben”, erklart
Christiane GroR. Fiir ihren Traum ge-
ben zudem fast alle aus der Gruppe
grole, glinstige Mietwohnungen auf.
10 Euro nettokalt soll der Quadrat-
meter in der BriesestraBe kosten.
Birgit Leils

M £s werden noch
Interessenten
gesucht. An jedem
dritten Montag im
Monat kann man
sich bei einem
Schnupper-Jour-
Fixe (iber das Pro-
jekt informieren.
Infos unter
wohntraeumer.

BUCHTIPP
Hightech fiir das Alter

Smarte Technologien im Wohnbereich ermdglichen él-
teren Menschen, langer in ihrer Wohnung zu verbleiben
und ein selbstbestimmtes Leben zu fihren — mit oder
ohne Hilfe. Die Autorin versucht, die tatsachlichen An-
forderungen der Nutzer an eine altersgerechte Woh-
nung zu ermitteln und darauf basierend einen Leitfaden
fur Architekten, Planer und Handwerker zu erarbeiten,
beginnend mit der Planung einer altersgerechten Wohn-
umgebung Uber die Basisausstattung und mogliche Er-
ganzungsmodule bis zu technischen Assistenzsystemen
und den Einsatz von Robotern bei speziellen Einschran-
kungen. Selbstlernende Hausnotrufsysteme, elektroni-
sche Blutanalysegerdte, die die gemessenen Daten an ei-
nen medizinischen Dienst senden, Ortungssysteme fir
Demenzkranke — Technik und Alter miissen kein Wider-
spruch sein. Der demografische Wandel erfordert neue
Wohnformen und medizinische Versorgungsleistungen.
Dieses Buch gibt eine Richtung vor.

rb

wordpress.com
Infos tiber weitere

gemeinschaftliche
Wohnprojekte
zur Miete unter

wohnprojekte
berlin.word

press.com

«Wir verzichten
auf Wohnflache,
um Platz fiir die
Gemeinschaft
zu haben"

SMART HOME FUR
ALTERSGERECHTES
WOHNEM

Wilkes, Birgit: Smart
Home fiir altersge-
rechtes Wohnen

- Systemlésungen in
Neubau und Bestand.
Berlin, Offenbach
2016. 34 Euro
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SENIORENRESIDENZ HEPHATHA

Jeder stirbt
fir sich allein

Wenn ein Seniorenwohnhaus von
kommunaler oder gemeinniitziger
Tragerschaft in private Hande ver-
kauft wird, hat das fast immer ne-
gative Folgen. Das mussten nun

auch Mieter der Seniorenresidenz
Hephatha in Treptow feststellen.

»Mit dem Eigentimerwechsel hor-
te die Seniorenresidenz auf, zu exis-
tieren”, sagt Hans-Joachim Hoppner,
der seit sechs Jahren im Lianenweg
wohnt. Ohne Ankilindigung wurde
der Pavillon, der bis dahin Basis des
Gemeinschaftslebens war, verschlos-
sen. ,,Der Pavillon war fur den Zu-
sammenhalt ganz wichtig, hier haben
wir das Mittagessen eingenommen
und Geburtstage gefeiert”, erzéhlt
der 93-Jahrige. Bis zum Jahre 2016
gehorten die 162 Mietwohnungen
dem Diakoniewerk Simeon gGmbH
Berlin. Fur die Bewirtschaftung des
Pavillons war die von der Diakonie
angestellte Hauswirtschaftshilfe
Monika Rose, auch ,Réschen” ge-
nannt, zustandig. ,Sie war die Perle

Foto: Sabine Mittermeier

des Hauses", sagt Hoppner. Gemein-
sam wurden im Pavillon Lieder gesun-
gen, Weihnachten gefeiert oder Kin-
dergartengruppen empfangen.

Mit all dem war es auf einen Schlag
vorbei, als die Firma ,, Accentro Real
Estate AG" Eigentlimerin wurde.
Dass ausgerechnet eine Christliche
Wohltatigkeitsorganisation ohne ir-
gendwelche Auflagen an einen pri-
vaten Eigentlimer verkauft, stieR bei
den betagten und zum Teil pflege-
bedurftigen Bewohnern auf Empo-
rung und Unverstandnis. Eine Erkla-
rung daflr haben die Mieter nie be-

ENERGIEWENDEGESETZ
Raus aus der Kohle

kommen. Auch das MieterMagazin
erhielt auf eine Anfrage keine Ant-
wort vom Diakoniewerk. Accentro
erklérte in einer Stellungnahme, dass
man die einstige Seniorenresidenz
als ,Wohnanlage am freien Markt"
betreibe. Weil es nicht gelungen sei,
far den Pavillon einen Bewirtschaf-
ter zu finden, habe man sich nun da-
fur entschieden, ihn zu Wohnraum
umzubauen. Die Senioren werden ihr
Mittagessen also kiinftig jeder fur sich
einnehmen miussen. , Jeder stirbt eben
fur sich allein”, meint Hans-Joachim
Hoppner resigniert. Birgit Leif§

«Der Eigentiimer-
wechsel war

das Aus fiir die
Seniorenresidenz”,
Hans-Joachim
Hoppner (rechts)

Wird in Zu- »  Der Senat hat eine Novellierung
kunft mit Erdgas  des Berliner Energiewendegeset-
befeuert: Kraftwerk  zes beschlossen. Sie sieht vor, die
Klingenberg  Erzeugung von Energie aus Braun-

W Gesetz zur
Anderung des
Berliner Energie-
wendegesetzes
(Abgeordnetenhaus
Berlin, Drucksache
18/0329):
www.parlament-
berlin.de/ados/18/
llIPlen/vorgang/
d18-0329.pdf

kohle bis Ende 2017 und aus Stein-
kohle bis Ende 2030 einzustellen
und leistet damit einen ambitio-
nierten Beitrag zum Klimaschutz.
Noch wird bundesweit iiber ein
Drittel des Stroms aus Braunkohle
erzeugt.

In Berlin werden derzeit noch sechs
Kraftwerke mit Kohle als Haupt- oder
Zusatzbrennstoff fur die Erzeugung
von Strom und Fernwérme betrie-
ben. Ende Mai hat Vattenfall mit
dem Umbau des Braunkohle-Kraft-
werkes Klingenberg in Lichtenberg
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zu einem klimafreundlichen Erdgas-
kraftwerk begonnen. Bereits die Ab-
schaltung dieses einen Kraftwerks
verringert den Kohlendioxid-AusstoR
um rund 1,3 Millionen Tonnen im
Jahr. Das erste Steinkohle-Kraftwerk
soll 2020 geschlossen werden. Die

Foto: Nils Richter

Erzeugung von Strom und Fernwar-
me wird ab 2030 ausschlieBlich auf
der Basis erneuerbarer und kohlen-
dioxidarmer Energien erfolgen. Der
AusstoB von Kohlendioxid soll bis
zum Jahr 2020 um 40 Prozent ge-
genliber 1990 sinken, bis 2030 um
60 Prozent und 2050 um 85 Prozent.
Berlin terminiert damit als erstes
Bundesland das Ende der Kohlever-
stromung. Viviane Raddatz, Refe-
rentin fur Klima- und Energiepolitik
bei der Umweltorganisation WWF
Deutschland: ,Berlin kann damit ei-
ne Vorreiterrolle einnehmen und be-
weisen: Die schnelle Abkehr von der
Kohle ist moglich und nétig. Klingen-
berg kann nur der Anfang sein."
Rainer Bratfisch


http://www.parlament-berlin.de/

PANORA VA

BUNDESKARTELLAMT HAT HEIZUNGSABLESEDIENSTE UNTERSUCHT

Rendite auf dem Riicken der Mieter

Die Ablesung von Heizungs- und
Warmwasserzadhlern ist ein Milliar-
dengeschift. Verbraucherschiitzer
kritisieren schon lange die markt-
beherrschende Stellung einiger we-
niger Firmen. Das Bundeskartellamt
hat die Branche nun unter die Lupe
genommen.

Der Markt ist hoch konzentriert, al-
lein auf die beiden Marktftihrer Te-
chem und ista entfiel im Jahre 2014
Uber die Halfte des Gesamtmarkt-
volumens, heiBt es in der mit Span-
nung erwarteten Untersuchung. Es
gebe ,erhebliche Anhaltspunkte fur
das Vorliegen eines wettbewerbslo-
sen Oligopols”, dem zumindest die
beiden Marktfiihrer, moglicherweise
auch weitere der groBten funf An-
bieter angehoren, heil’t es in dem
karzlich veroffentlichten Abschluss-
bericht. Die Folge: tiberh6hte Prei-
se und das Fehlen einer echten Kon-

kurrenz. Fast immer ist der Anbieter-
wechsel mit hohen Kosten verbun-
den und durch lange Vertragslauf-
zeiten sowie technische Hirden zu-
satzlich erschwert. So verwenden
die Ablesefirmen zunehmend eige-
ne Zahlersysteme, die untereinander
nur schwer kompatibel sind.

Die obersten Wettbewerbshiter
empfehlen daher MaBnahmen zur
Belebung des Wettbewerbs, insbe-
sondere die Forderung der Interope-
rabilitit von Zdhlern sowie die Ver-
einheitlichung der Eichfristen und
Nutzungsdauer der Zahler. ,Es ist
ein Grundproblem, dass die Kosten
far das Ablesen in der Regel vom
Mieter getragen werden, die Aus-
wahl und die Beauftragung des Ab-
lesedienstes hingegen der Vermie-
ter trifft", sagt Andreas Mundt, Préa-
sident des Bundeskartellamtes. Die
., Preissensibilitit" des Vermieters sei
schwach ausgepragt. Notwendig sei

VERPACKUNGSGESETZ
Héhere Recyclingquote im Auge

Das Kartellamt
hat Anhaltspunkte
fiir fehlenden
Wettbewerb bei
den Messdienst-
firmen festgestellt

daher eine verbesserte Transparenz,
mehr Informationsrechte fiir Mieter
und eine Pflicht zur Ausschreibung.
+Eine Belebung des Wettbewerbs
kann im Ergebnis dazu fuhren, dass
die Verbraucher weniger bezahlen
miussen”, erklart Mundt.

Die Branche selber interpretierte den
Bericht auf ihre Weise. Es seien kei-
ne WettbewerbsverstoBe festgestellt
worden, den Anregungen stehe man
positiv gegentiber, heifit es bei Te-

chem und ista.
Birgit Leil3

Grafik: Kersten Urbanke

Noch immer landet fast die Hilfte
der in der Gelben Tonne oder dem
Gelben Sack gesammelten Verpa-
ckungen in der Miillverbrennungs-
anlage. Ein neues Verpackungsge-
setz, Ende Marz im Bundestag ver-
abschiedet, soll dafiir sorgen, dass
die Hersteller 6kologisch vorteilhafte
und recyclingfihige Verpackungen
verwenden und wesentlich mehr
Abfille aus privaten Haushalten re-
cycelt werden.

Hohere Recycling-Quoten fiir Wertstoffe
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20

Kunststoffe

90 % 90 %

90 %

Eisenmetalle/  Aluminium Glas

Weilblech

Plastikflaschen und Dosen ohne
Pfand gefahrden das Mehrweg-
system und verschmutzen die Um-
welt. Kioske umgehen mit , Import*-
Dosen die Pfandpflicht. Die Recyc-
lingquote bei Kunststoffverpackun-
gen betragt zurzeit magere 36 Pro-
zent — 2022 sollen es 63 Prozent
sein.

Bei Getrénkeverpackungen soll der
Mehrweganteil auf 70 Prozent er-
hoht werden. Auch Getrénke wie

M Vorgabe ab 2022
[ Vorgabe ab 2019
Vorgabe heute

90 % 90 %

Quelle: BMUB

Papier, Pappe, Verbunde bzw.

Karton Getrankekartons

W Download des
Berichts unter
www.bundes
kartellamt.de/
Stichwort , Sub-
metering" in Such-
maske eingeben

Frucht- und Gemusenektar mit Koh-
lensdure und Mischgetranke mit ei-
nem Molke-Anteil von mindestens
50 Prozent diirfen kinftig nur noch
in pfandpflichtigen Verpackungen
angeboten werden.

Bei Verpackungen aus Metall, Glas
und Papier soll die Recyclingquote auf
90 Prozent steigen. Hersteller erhalten
nach dem neuen Verpackungsgesetz
Anreize, bereits bei der Gestaltung
der Verpackungen das spatere Recyc-
ling zu beachten. Schilder an den Re-
galen informieren die Kunden, wo
die Mehrwegverpackungen stehen.
Die gelben und orangen Tonnen,
die in Berlin sowohl fur Verpackun-
gen als auch andere Gegenstande
aus Kunststoff, Metall oder Ver-
bundstoff benutzt werden, dirfen
bleiben. Berliner, die am Stadtrand
wohnen, kdnnen auch weiterhin die
Gelben Sacke verwenden.

Rainer Bratfisch
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MIKROZENSUS-AUSWERTUNG 2014

Die Miete schickt Geringverdiener in die Armut

Nicht nur die Mieten steigen stark |
an, wie der jiingst veroffentlichte s
Berliner Mietspiegel 2017 eindriick-
lich unter Beweis gestellt hat. Auch
die Mietbelastung, das Verhiltnis
von Bruttokaltmiete zu Haushalts-
nettoeinkommen, nimmt zu.

F

Die Belastungsquote der Berliner
Hauptmieterhaushalte liegt laut der
jungst erschienenen Auswertung des
Mikrozensus 2014 bei 29 Prozent im
Durchschnitt, ein Anstieg um 26 Pro-
zent gegeniber der letzten Mikro-
zensuserhebung 2010 (IBB-Wohnungs-
marktbericht 2012) und dirfte heu-
te noch deutlich dartber liegen. 43,6

Foto: Sabine Miinch

Prozent aller Mieterhaushalte gaben  Schnitt nur 500 Euro im Monat zum
im Jahr 2014 mehr als 30 Prozent fir  Leben.
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die Bruttokaltmiete aus. Knapp 10, Bei den unteren Einkommen tragt eine verbesserte Mietpreisbremse
Prozent aller Hauptmieterhaushal- die Mietenentwicklung wesentlich bei Wiedervermietung und eine
te hatten eine Bruttokaltmietenbe-  zur Armut bei*, so Wild. ,Das darf neue Kappungsgrenze, die Miet-
lastung von 45 Prozent und mehr. und sollte sich ein moderner Sozial-  steigerungen auf 2 Prozent pro Jahr
.Durchschnittswerte tauschen Uber  staat nicht erlauben.” Man brauche beschrankt. mm

das zentrale Problem hinweg, dass
Haushalte mit niedrigem und unter-
durchschnittlichem Einkommen eine
extrem hohe Wohnkostenbelastung
haben", erklarte der Geschaftsfiih-
rer des Berliner Mietervereins, Rei-
ner Wild.

42,5 Prozent der Hauptmieterhaus-
halte verfuigen tiber ein Haushalts-
nettoeinkommen von weniger als
1500 Euro monatlich. Mehr als die
Hélfte dieser Haushalte hatte eine
Mietbelastung von 30 Prozent und
mehr, ohne Bertcksichtigung von
Heiz- und Warmwasserkosten. Die-
se ,warmen" Betriebskosten schla-
gen bei den genannten Einkommens-
gruppen zusétzlich mit einer Erhé-
hung der Mietbelastungsquote um
6 bis 10 Prozent zu Buche.

Bei den Haushalten mit Einkommen
unter 1500 Euro hatten 133000
Haushalte eine Belastung Giber 45
Prozent, das sind knapp ein Viertel
aller Haushalte mit diesen geringen
Einkommen. Die Mietbelastung bei
den Haushalten mit 900 bis 1100
Euro netto im Monat lag im Schnitt
bei 39 Prozent. Diesen Haushalten
verblieben unter Berticksichtigung
der warmen Betriebskosten im
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Betongold — Entmietung hautnah

Der Dokumentarfilm , Betongold" von Katrin Rothe ist 2014 mit
dem Grimmepreis ausgezeichnet worden. Jetzt hat die Filmema-
cherin das Buch zum selben Thema nachgelegt. Anhand ihrer
personlichen tagebuchartigen Eintrdge kann der Leser hautnah
miterleben, wie ihre Entmietung Tag fur Tag fortschreitet. Rothe
beschreibt, wie die Investoren und Eigentimer Druck aufbauen
und Schikanen aller Art einsetzen. Die Autorin hdlt zum einen
ihre eigenen Gefiihle wéahrend der Ereignisse minutios fest, wo-
rin sich der Leser sofort wiederfinden kann, zum anderen wird
deutlich, wie hemmungslos die Gegenseite ihr Profitstreben ver-
folgt. Dass die Politik diesen exzessiven Entwicklungen auf dem
Immobilienmarkt keine Grenzen setzt, ist fiir Rothe eine der er-
ntichternden Erkenntnisse ihres Entmietungsmarathons. In ei-
nem zweiten Teil halt das Buch in Glossarform Hinweise und Er-
kldrungen zu wichtigen Schlagwértern bereit und gibt eine Uber-
sicht, welchen Methoden man mit welchen Gegenstrategien be-
gegnen kann. Nicht nur rechtliche Fragen werden erortert, hilf-
reich sind besonders auch die Tipps der Autorin tiber alltdgliche
Ablaufe, das Verhalten der Mieter untereinander (zum Beispiel
bei einem E-Mail-Verteiler) und nicht zuletzt auch zur Motiva-
tion, das alles durchzustehen. ,,Nerven schonen, heil’t zum Bei-
spiel, ab Freitagmittag nicht mehr in den Briefkasten schauen” —
ein zundchst banaler Hinweis, aber unter Stress erlaubt sich das
mancher schon nicht mehr. js

daher ein deutlich verbessertes Miet-
preisrecht. Im Vordergrund stehe

Je niedriger das
Haushaltsein-
kommen, desto
groBer der Anteil,
der fiir die Miete
ausgegeben wird

W Weitere
Informationen:
www.berliner-
mieterverein.de/
uploads/2017/05/
mikrozensus
erhebung-2014-
sonderauswertung-
wohnen.pdf
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Katrin Rothe:
Betongold - Wie
der Immobilien-
hype durch mein
Wohnzimmer
marschierte.
Berlin 2017,

18 Euro


http://www.berliner-mieterverein.de/uploads/2017/05/mikrozensuserhebung-2014-sonderauswertung-wohnen.pdf

WBS FUR FLUCHTLINGE
Raus aus der Warteschleife

Foto: Sabine Mittermeier

Der Aufenthaltsstatus ist garantiert
- ein Wohnberechtigungsschein
(WBS) aber damit noch lange nicht.
In dieser Situation befanden sich in
den zuriickliegenden Monaten vie-
le Gefliichtete, die sich in Berlin auf
Wohnungssuche machen wollten.
Das hat sich nun geédndert.

Ein Senatsbeschluss am 13. Juni be-
endet fur viele Flichtlinge endlich
den entmutigenden Streit um den
Erhalt eines Wohnberechtigungs-
scheins (WBS). , Fur Gefliichtete ist
es ohnehin schwierig genug, auf
dem Berliner Wohnungsmarkt et-
was zu finden", sagt Christian Luder,
Mitbegriinder des Netzwerks ,Berlin
hilft!". ,, Aber ohne einen WBS ste-
hen sie noch schlechter da.”

Dabei sollten gefliichtete Menschen
mit einer Bleibeperspektive auch die
Moglichkeit bekommen, eine eige-
ne Wohnung zu beziehen, um ihre
Chancen auf Integration zu verbes-
sern. Dieses Ziel hatte sich der rot-
rot-griine Senat gesetzt - die Praxis
sah allerdings tber viele Monate
anders aus. Weil konkrete Ausfiih-
rungsvorschriften fehlten, verwei-
gerten einige Berliner Bezirke An-
tragstellern das Papier — entweder
weil diese nur einen sogenannten
subsididren Schutzstatus hatten, also
aufgrund einer stichhaltig begrtin-
deten Bedrohung in ihrem Heimat-
land in Deutschland bleiben diirfen,
oder weil sie zwar das Schreiben von

10

der Auslédnderbehérde mit dem posi-
tiven Asylbescheid fur politisch Ver-
folgte in den Handen hielten, dieser
aber noch nicht in elektronischer
Form ausgestellt worden war. ,,Das
konnte dann bis zu einem halben Jahr

und langer dauern”, erklért Christian
Lider. Bei dem Hinweis, dass der
WBS sicher, aber erst irgendwann
in der Zukunft kommt, dirften Ver-
mieter — ob nun kommunale oder
private — nur die Schultern gezuckt
und den nachsten Bewerber genom-
men haben.

Um diesen unhaltbaren Zustand zu
beenden, kam der Rat der Biirger-
meister zusammen und beschloss
verbindlich fir alle eine Ausfiihrungs-
vorschrift. Sie garantiert nun ein-
heitliches und klares Behdrdenhan-
deln: Menschen mit subsididrem
Schutz, mit Fluchtlingseigenschaft
(begriindete Furcht vor Verfolgung
beispielsweise aufgrund von Rasse,
Religion oder Nationalitat) und mit
Asylberechtigung bekommen bei
den fir sie zustdndigen Bezirksdam-
tern einen WBS ausgestellt.
Rosemarie Mieder

« Gefliichtete mit
Schutzstatus haben
jetzt Anspruch auf
sofortige Ausstel-
lung eines WBS

Mieterfreundliche Politik geht ,mit links"
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Viel Optimismus und die Auffassung, dass eine mieterfreundliche Politik

im Grunde eine einfache Sache sei, verbreitete Steve Rauhut, Bundestags-
Direktkandidat der Linken fir Berlin-Mitte. Eingeladen zu der Diskussion,

wie bezahlbare Mieten und sozial abgesichertes Wohnen zu schaffen seien,
hatte die Bezirksgruppe Mitte des Berliner Mietervereins (im Bild: die Be-
zirksaktiven Wilfried Jugl und Ursula Loesch). Rauhuts Kernforderungen:
eine funktionierende Mietpreisbremse, Abschaffung der Modernisierungs-
umlage und generelle Begrenzung der Mietbelastung auf 30 Prozent des
Einkommens. Leider erfuhren die rund 30 Diskutanten nicht, ob die SPD
sich als Blindnispartner fir eine solche Politik anbietet: Die ebenfalls ein-
geladene Bundestagsabgeordnete Eva Hogl, die fur ihre Partei im Wahl-
kreis Mitte kandidiert, hatte kurzfristig abgesagt.

sb
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DEUTSCHER MIETERTAG 2017

Viel ministerieller Zuspruch

Der alle zwei Jahre stattfindende
Deutsche Mietertag gastierte 2017
in Magdeburg. Rund 400 Delegierte
nahmen an der dreitdgigen Veran-
staltung teil, der Berliner Mieterver-
ein war mit 28 Delegierten dabei.

.Die Arbeit der GroRen Koalition ist
mehr als mau”, resiimierte der Pré-
sident des Deutschen Mieterbundes
(DMB), Dr. Franz-Georg Rips in sei-
ner Er6ffnungsrede. Auf der Plus-
seite verbuchte er die Erhdhung der
Bundesmittel fur den Sozialen Woh-
nungsbau, die Einfuhrung des Be-
stellerprinzips im Maklerrecht so-
wie die Wohngeldreform, von der
deutlich mehr Haushalte als zuvor
profitierten. ,Doch zu viel ist liegen
geblieben”, beméangelte der Prasi-
dent. Die Mieten steigen weiter,
und es fehlen mittlerweile rund ei-
ne Million bezahlbare Wohnungen
im Land. Der Bund verliert aber ab
2020 seine Zustandigkeit im Sozialen
Wohnungsbau, was nach Ansicht
von Rips durch eine Anderung des
Grundgesetzes verhindert werden
muss. Kein gutes Haar lieR der Pra-
sident an der Mietpreisbremse

(... vollig misslungen*”). Seine Mah-
nung: ,Wer es nicht ordentlich ma-
chen kann, soll lieber die Hiande da-
von lassen.” Die CDU/CSU wiirde
Verbesserungsvorschldge blockieren,
so dass Rips die Frage stellte, wie wir-
kungsvoll eine grofRe Koalition sei.
Aus dem Bundesministerium fiir Um-
welt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit war der Staatssekretar
Gunther Adler gekommen, und der
unterstiitzte die Forderungen des
DMB mit Nachdruck. , Die Miet-
preisbremse muss scharf gestellt
werden”, betonte er und sah den
DMB mit seiner Forderung nach ei-
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DMB-Bundesdirek-
tor Lukas Sieben-
kotten (Bildmitte)
diskutiert auf dem

Mietertag mit
ner Aufstockung der Kompensa- stoBen”, meinte Billen. AufRerdem Vertretern der Bun-
tionsmittel fiir den Sozialen Woh- durften Modernisierungen nicht lan- destagsfraktionen
nungsbau auf dem richtigen Weg. ger auf Kosten der Mieter erfolgen
Der ebenfalls geladene Staatssekre-  und nicht zu Verdrangungen fuhren.
tar Gerd Billen aus dem Justizminis- Es folgte eine lebhafte Podiumsdis-
terium gab sich optimistisch: ,Wenn kussion mit Caren Lay (Linke), Re-
ich in vier Jahren hier stehe, soll es nate Kiinast (Griine), Michael GroB
eine Erfolgsgeschichte geben.” Die (SPD) und Timo Sorge (CDU), die
sei in der bisherigen Legislaturperio-  der DMB-Bundesdirektor Lukas Sie-
de an zwei Gegnern gescheitert: dem  benkotten moderierte. Nach dem
Koalitionspartner und der Wohnungs-  6ffentlichen Teil begann die Arbeit
wirtschaft. ,Die Mietpreisbremse fur die Delegierten. Rund 100 An-
muss so verbessert werden, dasses  trdge mussten diskutiert und abge-
schmerzhaft wird, dagegen zu ver-  stimmt werden.  Wibke Werner

Die Intermedidaren kommen

Das etablierte urbane Machtgeflige verschiebt sich. Bir- MITTLER,
gerbeteiligung im Sinne einer , Demokratisierung von Go- MACHER
vernance" kann einen wichtigen Beitrag zur Losung der PHOTESﬁEHEH
.Krise der Parteiendemokratie” leisten, die sich in gerin- R — (-
ger Wabhlbeteiligung, Politikverdrossenheit und Ableh- : filfﬁxt ; el
nung der etablierten Parteien dufRert. Beteiligungsver- \ i 4 - WD o
fahren sind in einigen Bereichen bereits rechtlich vorge- AT 125
schrieben und haben gesetzlich vorgegebene Regeln, LJ""L:‘\*r,ﬂmﬂ‘l*%?
zum Beispiel im Bebauungsplanverfahren. Auf der On- o Rty
line-Beteiligungsplattform ,meinberlin.de" informiert = e "

die Senatskanzlei tiber aktuelle 6ffentliche Beteiligungs-
verfahren. Als erster Berliner Bezirk hat Mitte einen Ent-
wurf fiir Leitlinien zur Birgerbeteiligung erarbeitet. Der
Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung ver-
sucht mit diesem ,, Debattenbuch”, die Rolle intermedia-

rer Akteure — Blrgerinitiativen, Vereine, Burgerstiftungen,
Nachbarschaftsnetzwerke und Social-Media-Stadtteil-
aktivisten — als Vermittler zwischen engagierten Birgern,
Politik, Verwaltung und Wirtschaft zu definieren. Wer darf
wen mit welcher Berechtigung vertreten? Wie viele aktive
oder passive Mitglieder oder Follower haben die Interme-
didren? Wer definiert das Gemeinwohl? Dieses Buch lie-
fert keine definitiven Antworten, aber einige empirische
und theoretische Grundlagen flr einen Prozess, der gera-

de erst beginnt.

rb

Beck, Sebastian;
Schnur, Olaf:
Mittler, Macher,
Protestierer. Berlin
2016, 12,95 Euro
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PANORA IVIA

STADTENTWICKLUNG

EU-Gelder fiir Lebensqualitat

Berliner, die die Europdische Union
eher skeptisch und Deutschland nur
als ZahImeister sehen, vergessen
allzu oft, dass EU-Fordermittel auch
in diese Stadt flieBen. Allein in der
Forderperiode 2007 bis 2013 wur-
den Projektmittel aus dem Europdi-
schen Fonds fiir regionale Entwick-
lung (EFRE) in H6he von 151 Mil-
lionen Euro fiir die ,,Zukunftsini-
tiative Stadtteil” (ZIS) eingesetzt.
Das Programm wird als Bestandteil
der EU-Strukturfondsférderung bis
mindestens 2020 kontinuierlich
weitergefiihrt.

Die ,, Zukunftsinitiative Stadtteil”
unterstiitzt die Umsetzung quartiers-
bezogener Entwicklungskonzepte.
Zu ihr gehoren die Einzelprogramme
Soziale Stadt, Stadtumbau Ost und
West, Bildung im Quartier, Stadt-

erneuerung und Stadtteilzentren.
Damit konnen ungleiche innerstad-
tische Lebensbedingungen wenn
schon nicht angeglichen, so doch
zumindest langsam abgebaut wer-
den. Lokale Krafte werden gezielt
unterstitzt.

Schwerpunkte sind die Bereiche Bil-
dung, Integration, Nachbarschaft
und Armutsbekampfung, die Star-
kung des sozialen Zusammenhalts
und die Férderung der Selbsthilfe
und des burgerschaftlichen Engage-
ments. Bedeutung gewinnen derzeit
die Verbesserung des quartiersbezo-
genen Klimaschutzes und MafRnah-
men zur Klimaanpassung.

Bisher wurden rund 3000 Stadtent-
wicklungsprojekte mithilfe von EU-
Fordermitteln realisiert, darunter das
Familienbildungshaus Falkenhagener
Feld in Spandau, die Quartierssport-
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halle auf dem Campus Riitli in Neu-
kolln, der Georg-Friedrich-Héandel-
Saal am Frankfurter Tor und die
Lernwerkstatt ,,eXplorarium” der
Hans-Fallada-Schule in Neukdlin.
+Projekte wie diese machen unse-
re Stadt noch lebenswerter”, freut
sich Katrin Lompscher, Senatorin fur
Stadtentwicklung und Wohnen. Im
Rahmen der laufenden Forderperio-
de wurden bisher 175 Projekte be-
willigt, eine Vielzahl weiterer Pro-
jekte befindet sich in der Antrags-
prifung.

Rainer Bratfisch

Eines von 3000
«Z1S"-Projekten:
der Georg-Friedr-
ich-Handel-Saal

W Weitere
Informationen:
ARGE Programm-
dienstleister GbR
Frankfurter Allee
35-37, Aufgang C,
10247 Berlin

= 42 08 27 59-0,

post@pdl-berlin.eu
www.pd|-berlin.eu
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Ideen fiir neue
Miillplatze:
Prasentation
in der Berlini-
schen Galerie
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BSR-WETTBEWERB

Gesucht und gefunden: der innovative Miillplatz

Miillstandorte sind in der Regel in
architektonischer Hinsicht keine
Hingucker. Die Berliner Stadtreini-
gung (BSR) will das dndern und
hatte erstmalig einen Wettbewerb
ausgelobt. Das Ziel: kreative und
zukunftsweisende Ideen fiir Neu-
bau und Modernisierung zu bekom-
men.

.Es wird zwar viel gebaut und saniert,
aber das Thema Mdillplatz kommt

ganz zum Schluss*”, sagt Sabine
Thiimler. Die Sprecherin der BSR be-
richtet, dass es in vielen Hofen Platz-
probleme gibt und dass die Mitar-
beiter die Tonnen immer haufiger
Uber dunkle Stiegen oder &hnliche
Hindernisse hieven missen. Gut zu-
géngliche, moglichst barrierefreie
und dsthetisch ansprechende Mull-
standplatze kdmen aber auch den
Bewohnern zugute.

Der Wettbewerb wurde in Koopera-
tion mit dem Verband Berlin-Bran-
denburgischer Wohnungsunterneh-
men (BBU) durchgefiihrt und rich-
tete sich an Architekten, Wohnungs-
unternehmen und Studierende. Ins-
gesamt 71 Beitrdge wurden einge-
reicht, neun davon wurden mit ei-
nem Preis ausgezeichnet.

In der Kategorie ,State of Art", bei
der bereits bestehende, praxisbe-
wdéhrte Musterldsungen gesucht
wurden, erhielt die Wohnungsbau-
genossenschaft ,Gewiwo" einen
Preis. Bei ihrem Modell einer Unter-

flur-Mulleinwurfsdule verschwindet
der Mall in unterirdischen Behdltern,
man sieht und riecht also nichts. Als
preiswirdig wurden auferdem ein
als , Kletter-Boulder" gestalteter
Miillplatz und eine Holzremise er-
achtet. Bei der Kategorie , Freestyle"”
konnte man den Ideen freien Lauf
lassen. Herausgekommen sind unter
anderem eine Mull-Litfasssaule und
das System ,Orgelpfeifentonnen”.
Dabei sinkt die Tonne mit der Befl-
lung immer weiter ein.

Von ,,schénen Impulsen fiir Neubau
und Bestand", sprach Maren Kern
vom Vorstand des BBU. Die Gestal-
tung von Millplatzen sei ein wich-
tiges Thema. Dabei gehe es nicht
nur um Komfort, sondern auch um
die Anforderungen an eine moder-
ne Miilltrennung. Die Kehrseite der
Medaille: Die Kosten fiir eine solche
Umgestaltung des Mllstandorts
kann der Vermieter gegebenenfalls
als Modernisierung auf die Miete
umlegen. Birgit Leil3
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MODERNISIERUNG GONTERMANNSTRASSE
Kein Grund zum Feiern

Mit Verhandlungsbereitschaft und
jeder Menge o6ffentlichem Druck hat
die Mieterinitiative Gontermann-
straBe erreicht, dass die ,,Buwog
Group” ihre angekiindigte Moder-
nisierung abgespeckt hat. Als Er-
folg will die Mieterschaft das den-
noch nicht feiern.

Der Protest der Bewohner gegen die
teure energetische Modernisierung

der 232 Wohnungen in Tempelhof
hatte im April zur Einberufung eines
Runden Tisches gefiihrt (das Mieter-

Magazin berichtete in Ausgabe 5/17:

.Ohne jedes AugenmaRB"). Bisher traf
man sich dreimal. Mit dabei waren
Vertreter der Buwog Group, der Mie-
terinitiative sowie einige Bezirkspo-
litiker, moderiert wurden die Ge-
sprachsrunden von J6rn Oltmann
(Grline), Baustadtrat von Tempel-
hof-Schoneberg.

Der neueste Kompromissvorschlag,
der Mitte Juni von der borsenno-
tierten Buwog Group vorgelegt wur-
de, sieht statt der urspriinglich an-
gekiindigten Modernisierungsumla-
ge von 2,81 Euro pro Quadratmeter
eine Umlage von 1,95 Euro vor. Die-
ses Angebot ist allerdings daran ge-
kntipft, dass die noch ausstehende
Genehmigung durch die Verwaltung
zlgig erteilt wird. Diese hatte ur-
spriinglich vorgeschlagen, die stra-
Benseitigen Fenster und Fassaden
lediglich instandzusetzen, damit
das historische Stadtbild erhalten
bleibt. Die derzeit geplanten Fens-
ter entsprachen nicht der gelten-
den Erhaltungsverordnung fiir die
Fritz-Brauning-Siedlung, so die Ver-
waltung. Doch offenbar sah man
wenig Chancen, das durchsetzen zu
kénnen.

Als weiteres Zugestdndnis soll die
Mieterhohung bei 30 Prozent des
Haushaltsnettoeinkommens gekappt
werden. Zwar ist eine Hartefallrege-
lung gesetzlich festgelegt, allerdings
soll den Mietern der Gontermann-
straBe garantiert werden, dass die
Hartegriinde bereits vor Beginn der
BaumaBnahme gepriift werden und
dass es keine Gerichtsprozesse ge-
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ben wird. ,,Gliicklich sind wir damit
nicht, pro Wohnung bedeutet das
immer noch eine Mietsteigerung
von rund 140 Euro", sagt Franziska
Schulte von der Mieterinitiative.
Eine bittere Pille ist zudem der Ein-
bau von Kunststofffenstern, auf
dem die Buwog Group beharrt. Die
Initiative fordert den Erhalt der Kas-

tendoppelfenster sowie eine Umlage
von maximal 1,80 Euro. Zudem sol-
len weitere Mieterhohungen fir die
ndchsten acht Jahre ausgeschlossen
sein. Kurz nach Redaktionsschluss

gab es eine Einigung zwischen Bu-
wog, Bezirk und Mietern. Das Mie-

terMagazin wird berichten.

Birgit Leif3

Der vom Vermieter
vorgeschlagene
Kompromiss ver-
langt den Mietern
grofe Zugestind-
nisse ab

BUCHTIPP
Der Traum vom neuen Wohnen

1963 verkiindete der damalige Berliner Regierende Burger-
meister Willy Brandt ein Stadterneuerungsprogramm, das
bessere Wohnbedingungen mit Licht, Luft und Sonne (nein
— nicht mit Luxus, wie der Buchtitel suggeriert) fur alle West-
Berliner garantieren sollte. Nach Beseitigung der Ruinen
und dem Bau erster Ausweichquartiere begann in den 1960er
Jahren der Abriss vieler maroder Mietskasernen aus der
Griuinderzeit. Ganze Straenziige wurden gesprengt. Hein-
rich Kuhn (1918-2001) erhielt den Auftrag, den Wandel
der Stadt fotografisch festzuhalten. Seine Bilder sind eine
detaillierte Spurensicherung, aber auch eine erschreckende
Sammlung von Beweisen, wie unsensibel mit den Mietern
und dem Stadtbild umgegangen wurde. Denn auf seinen
Touren durch Neukélin, Kreuzberg, Schéneberg, Tiergarten
und den Wedding fotografierte er nicht nur den Zustand
der maroden Gebiude, sondern auch die Lebensumstan-
de der Bewohner und das Schicksal der Hauser, die bis zu
ihrer Sprengung fur Zehntausende Heimat gewesen waren.
Heinrich Kuhn begleitete auch den Bau der neuen Quar-
tiere und dokumentierte schlieBlich das neue Leben in den
modernen GrofRsiedlungen von Marienfelde Stid bis zum
Markischen Viertel. Auch seine Blicke in Wohnungen sind
nicht fotografischer Voyeurismus, sondern ein spannendes
Stuck Zeit- und Kulturgeschichte. rb

LMD LUXUS
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Kriiger, Sabine (Hg.);
Brauchitsch, Boris von
(Essay); Kuhn, Hein-
rich (Fotos): Licht,
Luft und Luxus -
West-Berliner Wohn-
trdume der 1960er-
und 1970er-Jahre.
Berlin 2017, 24 Euro

13



14

Seit den 90er Jahren hat fiir die verschiedenen Berliner Senats-
koalitionen die Devise ,,Privat vor Staat“ gegolten. Zehntausende
Wohnungen wurden an profitorientierte Unternehmen verkauft,
darunter zwei ganze Wohnungsbaugesellschaften. Baugrund-
stiicke wurden billig verscherbelt, der Soziale Wohnungsbau
wurde privaten Gesellschaften iiberlassen und schlieBlich ganz
eingestellt. Nicht zuletzt baute man wohnungs- und baupoliti-
sche Regulierungen ab. Die Berliner Senate iiberlieBen nicht nur
die Wohnraumversorgung ganz dem Markt und schauten taten-
los zu, wie der Wohnungsmarkt immer enger wurde. Sie haben
auch die Mittel aus der Hand gegeben, mit denen man nun, da
es bitter notwendig ist, die Wohnungsnot effektiv bekdmpfen
konnte. Jetzt setzen Berlins Politiker wieder auf 6ffentliches
Eigentum. Der rot-rot-griine Senat hat sich vorgenommen, den
Bestand der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften erheblich
auszuweiten, um mehr Einfluss auf die Mietenentwicklung zu
nehmen. Fiir die Zukdufe muss Berlin viel Geld in die Hand neh-
men. Durch das offensive Nutzen des Vorkaufsrechts will der
Senat auBerdem die Spekulation mit Wohnungen und Bauland
einddmmen. Und selbst Enteignungen schlieRt man nicht aus.

Wohnungszukiufe, Vorkaufsrecht, Enteignung

Berlin kauft sich zuriick

Die seit Dezember 2016 regierende
rot-rot-griine Koalition setzt in der
Wohnungspolitik stark auf die sechs
landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften Degewo, Gesobau, Gewo-
bag, Howoge, WBM sowie Stadt
und Land. Im Koalitionsvertrag sind
ehrgeizige Ziele vorgegeben: Der Be-
stand der kommunalen Gesellschaf-
ten soll von heute knapp 300000
Wohnungen bis zum Jahr 2025 auf
400000 anwachsen. In der bis 2021
laufenden Wabhlperiode sollen
55000 Wohnungen zum Bestand
hinzukommen, davon mindestens
30000 als Neubauwohnungen.
15000 Wohnungen der noch nicht
vollstandig im Landesbesitz stehen-
den Berlinovo will der Senat in den
landeseigenen Wohnungsbestand
einbeziehen. Es bleiben also bis zu
10000 Wohnungen, die bis 2021
noch angekauft werden mussen.
Um die Wohnraumversorgung be-
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durftiger Haushalte sicherzustellen,
sollen sich die stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften ,bei den
geplanten Zukaufen verstarkt um
den Erwerb von Sozialwohnungen
bemiihen”, heil’t es im Koalitions-
vertrag, ,insbesondere in Stadttei-
len mit einem Mangel an preiswer-
tem Wohnraum."

Die Wende zur Rekommunalisierung
hat bereits der Vorgédngersenat ein-
geleitet. Von 2012 bis 2016 haben
die kommunalen Wohnungsunter-
nehmen rund 30000 Wohnungen
angekauft. Das groBte Paket ging
schon 2012 tber den Tisch: Die De-
gewo und die Gesobau erwarben
gemeinsam 4680 ehemalige BVG-
Wohnungen. Die landeseigenen Ver-
kehrsbetriebe hatten sie erst 2005
an das Konsortium Corpus Sireo ver-
kauft. Auch andere Ankaufwohnun-
gen waren erst wenige Jahre zuvor
privatisiert worden. So kaufte die
WBM im Jahr 2013 zum Beispiel 363
Wohnungen am Bersarinplatz, die
sie zehn Jahre zuvor verdufert hatte.
Ebenso kaufte die Gewobag 2012
zwischen Wisbyer und KuglerstraBe
200 Wohnungen zuriick. In aller Re-
gel mussten die Gesellschaften beim
Rickkauf deutlich mehr Geld hinblat-
tern als sie bei der Privatisierung ein-
genommen hatten (MieterMagazin
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10/2016: ,Teure Kurskorrektur").
Rein finanziell ist auch der jungste
grolere Ankauf eine heikle Transak-
tion: Die Gewobag konnte im April
das Neue Kreuzberger Zentrum
(NKZ) am Kottbusser Tor mit 295
Wohnungen fiir 56,5 Millionen Euro
kaufen — aber nur weil der Hochst-
bietende den Kaufpreis schuldig ge-
blieben war. In die Sozialwohnanla-
ge sind davor jahrzehntelang riesige
Summen an 6ffentlichen Geldern
geflossen. Von der staatlichen Bun-
desanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) konnte die Gesobau die ehe-
maligen Alliiertenwohnungen der
.Cité Wedding" Ubernehmen. An-
ders als sonst verzichtete die BImA
hier auf einen Verkauf an den
Hochstbietenden.

Kauf um jeden Preis?

Der Berliner Mieterverein beflrwor-
tet die Ausweitung der kommunalen
Wohnungsbestdnde — mittelfristig
auf 500000 Wohnungen. Allerdings
sollten die Zukdufe nicht um jeden
Preis getatigt werden. SchlieRlich
sollen die stadtischen Unternehmen
die Preisspirale auf dem Immobilien-
markt nicht noch weiter antreiben.
Bei den angekauften Wohnungen
treten schrittweise die Mietenrege-

lungen der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften in Kraft. Wenn
dort die Nettokaltmieten im Mittel
hoher als 6,50 Euro pro Quadratme-
ter liegen, werden bei Mieterwech-
seln die Wohnungen so lange zu
6,50 Euro vermietet, bis die Halfte
der Wohnungen bei diesem Miet-
preis liegt, also im selben Umfang
wie beim geférderten Neubau. Die
Wohnungsbaugesellschaften sollen
fur diese Mietenreduzierung ihre
Gewinne aus dem laufenden Ver-
mietungsgeschéft einsetzen. Falls
das nicht ausreicht, werden ihnen
aus der Landeskasse entsprechende
Mittel zugefiihrt.

Das sogenannte Vorkaufsrecht hat
Berlin bis vor wenigen Jahren tber-
haupt nicht genutzt. Es kann auf
vielen Feldern eingesetzt werden:
in Gebieten mit sozialer Erhaltungs-
verordnung — auch Milieuschutz ge-
nannt —, in Sanierungsgebieten, in
stadtebaulichen Entwicklungsgebie-
ten, im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans und auch auf Flachen, fur
die die Verwaltung eigens eine Vor-
kaufsrechtverordnung festsetzt.
Vorkaufsrecht bedeutet: Wenn ein
Grundsttick verkauft werden soll,
kann die Kommune anstelle des
Kéufers in den Kaufvertrag eintre-
ten. Wenn der Kaufpreis, den der
Verkaufer mit dem Kaufinteressen-
ten ausgehandelt hat, erheblich tiber
dem Verkehrswert liegt, zahlt die 6f-

fentliche Hand nur den Verkehrswert.

Weil dieser oft deutlich niedriger ist
als der spekulative Marktpreis, ist das
Vorkaufsrecht ein wirksames Instru-
ment gegen die Immobilienspekula-
tion, die die Grundsttickspreise und
damit auch die Mieten in die H6-
he treibt.

Der Kreuzberger
~Rathausblock”
wurde als Sanie-
rungsgebiet auf-
gestellt, um fiir
das Dragonerare

al

das Vorkaufsrecht
nutzen zu konnen

»Das Landgerichts-

urteil zur Frage,
wann die Verkeh

wertiiberschreitung

rs-

erheblich ist, wird

keinen Bestand

haben": J6rn Olt-

mann, Stadtent-

wicklungsstadtrat

in Tempelhof-
Schoneberg
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Vom Land Berlin
verkauft und
teurer wieder
zuriickgekauft:
Neues Kreuzberger
Zentrum, Wohnun-
gen an der Wisbyer
StraBe, am Bersa-
rinplatz, ehemalige
BVG-Wohnungen
in Treptow

+Wir werden beim
Vorkauf kiinftig
systematisch vor-
gehen": Stadtent-
wicklungssenatorin
Katrin Lompscher
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In den Berliner Milieuschutzgebieten
ist das Vorkaufsrecht bisher flinfmal
ausgelibt worden: je einmal von den
Bezirken Tempelhof-Schéneberg und
Neukdlin und dreimal von Friedrichs-
hain-Kreuzberg. Ziel des Milieuschut-
zes ist es, die Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung zu schiitzen. Da-
mit Mieter nicht aus ihrem ange-
stammten Wohngebiet verdrangt
werden, konnen die Bezirksamter hier
teure Modernisierungen und die Um-
wandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen verbieten sowie im Kon-
fliktfall das Vorkaufsrecht nutzen.
Dabei geht es der 6ffentlichen Hand
nicht in erster Linie darum, in den
Besitz der Hauser zu kommen, son-
dern den Eigentiimer zu einer soge-
nannten Abwendungsvereinbarung
zu bewegen: Um den Vorkauf der
Kommune abzuwenden, kénnen
Eigentlimer zum Beispiel dazu ver-
pflichtet werden, auf die Umwand-
lung in Eigentumswohnungen und
kostspielige Modernisierungen zu

verzichten und bestimmte Mietho-

hen nicht zu Gberschreiten.

Weil diese MaBnahmen die Gewinn-
erwartungen der Eigentimer erheb-
lich mindern, versuchen sie erwar-

tungsgemal, sich gerichtlich dage-
gen zu wehren. Der berlinweit erste
Vorkaufsfall vom April 2015 wird in
die zweite Instanz gehen. Die staat-

liche Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BImA) besteht darauf, die
drei Wohnhé&user GroRgdrschenstra-
Re 25/26/27/Katzlerstrale 10/11 zu
einem spekulativen Hochstpreis zu
verkaufen, und klagte gegen den
Vorkauf des Bezirks Tempelhof-
Schoneberg. Hauptstreitpunkt ist der
Preis: Die BImA hat mit dem Kaufer
7.8 Millionen Euro vereinbart. Die
vom Bezirk als Beglinstigte des Vor-
kaufs ins Rennen geschickte Gewo-
bag bot den Verkehrswert von 6,32
Millionen Euro. Das Landgericht Ber-
lin urteilte im Mai, diese Uberschrei-
tung des Verkehrswerts um 23 Pro-
zent sei noch nicht erheblich, und
gab der BImA recht. ,In wesentli-

Vorkaufsfille vor Gericht

chen Punkten vermag das Urteil des
Landgerichts nicht zu Uberzeugen,

es weicht zum Teil von anderen Ge-
richtsentscheidungen ab”, erklart

Tempelhof-Schonebergs Stadtrat fur
Stadtentwicklung, Jérn Oltmann. So
sahen andere Gerichte bereits Ver-
kehrswerttiberschreitungen um 20
Prozent als wesentlich an. Der Bezirk

geht deshalb mit Unterstitzung des
Senats zuversichtlich in die Berufung.
Auch zwei der drei Vorkaufsfalle in
Friedrichshain-Kreuzberg — Glogauer
StraRe 3 und Zossener StraBe 48 —
beschaftigen die Gerichte. Baustadt-
rat Florian Schmidt l&sst sich davon
nicht beirren: ,,Unser Bezirk will und
muss alle rechtlichen Mittel nutzen,
um der Verdrdngung der Bevolkerung
entgegenzuwirken. Deshalb ist die
Austibung des Vorkaufsrechts so wich-
tig." Wirksam vollzogen wurde der
Vorkauf bisher nur beim Gebdude
WrangelstraBe 66 in Kreuzberg und
bei der LiberdastraBe 10 in Neukdln.
Im Juni hat erstmals auch Pankow
als vierter Bezirk ein Vorkaufsrecht
geltend gemacht. Ob sich die Deut-
sche Wohnen, die das Haus Danzi-
ger Strae 55 flr 6,2 Millionen Euro
kaufen will, auf eine Abwendungs-
vereinbarung einldsst, ist noch of-
fen. Die anderen Bezirke scheuen
bislang die drohenden juristischen
Auseinandersetzungen.

Schwierig ist, dass das Vorkaufsrecht
innerhalb von zwei Monaten ausge-
Ubt werden muss. In dieser kurzen
Zeit muss der Bezirk das Geld be-
reitstellen oder besser gleich eine
Wohnungsbaugesellschaft oder
-genossenschaft finden, die direkt
als Kéaufer einspringt. Ein solcher
«Vorkauf zugunsten Dritter" ist die
Vorzugsvariante. Wenn der Bezirk
zundchst selbst das Haus kauft und
es dann an ein Wohnungsunterneh-
men verduBert, misste zweimal die
Grunderwerbssteuer gezahlt werden
- was man vermeiden will.

Um das Vorkaufsrecht in den Milieu-
schutzgebieten optimal zu nutzen,
hat das Stadtentwicklungsamt Fried-
richshain-Kreuzberg im September
2016 einen Kriterienkatalog und ei-
nen Ablaufplan aufgestellt.

Damit bei der Auswahl des Woh-
nungsunternehmens, zu dessen
Gunsten das Vorkaufsrecht ausgelibt
werden soll, niemand bevorzugt wird,
fuhrt der Bezirk jedes Mal unter den
ankaufswilligen stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften, Genossen-
schaften und gemeinntzigen Stiftun-
gen ein Interessenbekundungsverfah-
ren durch. Gleichzeitig holt das Be-
zirksamt ein Verkehrswertgutachten
ein, trifft Absprachen mit der Senats-
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Zwei Jahrzehnte Privatisierung: Politisches und finanzielles Verlustgeschift

Im Jahr 1990 verfligte Berlin Giber
mehr als 650000 stadtische Woh-
nungen, davon allein 450000 in Ost-
Berlin. Nach der Wende wurde in je-
dem Ostbezirk eine stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft gegriindet,
die den Bestand der ,Kommunalen
Wohnungsverwaltung" tibernahm.
Durch Ruckiibertragungen und Ver-
kdufe nach dem Altschuldenhilfege-
setz schmolzen deren Bestdnde je-

menschlisse und vom Senat ange-
ordnete , In-sich-Geschafte”, bei de-
nen ein landeseigenes Unternehmen
ein anderes kaufte. Im Jahr 1997 wa-
ren noch 450000 Wohnungen unter
stadtischer Kontrolle. Um die klam-
me Kasse aufzubessern, verkaufte
der Senat im Jahr 1998 die Gehag
mit 35000 Wohnungen und im Jahr
2004 die GSW mit 65000 Wohnun-
gen komplett an Finanzinvestoren —

denverluste des Berliner Bankenskan-
dals. Es blieben sechs stadtische Ge-
sellschaften mit rund 275000 Woh-
nungen Ubrig. Im Jahr 2007 meinte

die damalige Stadtentwicklungssena-
torin Ingeborg Junge-Reyer (SPD),

dass es ausreicht, wenn 15 Prozent

des Berliner Mietwohnungsbestands,
also 270000 Wohnungen, in stadti-
scher Hand sind, um einen dampfen-
den Effekt auf die Mietpreisentwick-

doch rapide ab. Es folgten Zusam-

verwaltung fur Finanzen und bietet
dem Eigentlimer eine Abwendungs-
vereinbarung an. Das Verfahren ist
in Friedrichshain-Kreuzberg bereits
zur Routine geworden. ,Die Kauf-
willigen beginnen zu verstehen, dass
der Bezirk es ernst meint", berichte-
te Christa Haverbeck vom Stadtent-
wicklungsamt im Dezember 2016
auf einer Fachtagung im Kreuzber-
ger Rathaus.

Mittlerweile ein-
gespieltes Verfahren

Seit April stellen die beiden Senats-
verwaltungen fur Stadtentwicklung
und Finanzen ein Konzept auf, mit
dem in ganz Berlin die Nutzung des
Vorkaufsrechts vereinfacht werden
soll. ,,Wir wollen Leitlinien erarbei-
ten und Routinen entwickeln”, sagt
Stadtentwicklungssenatorin Katrin
Lompscher. Sie will alle Vorkaufsfal-
le dokumentieren und sich mit den
Bezirken regelmalRig dartiber aus-
tauschen. , Bisher kam das Thema
Vorkauf immer nur auf den Tisch,
wenn Mieter die Politik mit der Nase
drauf gestoRen haben. Wir wollen
das umdrehen und systematisch vor-
gehen", erklart Lompscher.

Im Senatskonzept soll auch stehen,
welche sozialen Zugesténdnisse ei-
nem Eigentlimer in einer Abwen-
dungsvereinbarung abgefordert wer-
den. Das miisse natdrlich Gber die
rechtlichen Verpflichtungen hinaus-
gehen, die ohnehin im Milieuschutz
gelten, so Lompscher. Ende Juni soll
das Konzept beschlossen werden.
ZahlenméaBig bedeutender als in den
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Milieuschutzgebieten, wo es immer
nur um einzelne Hauser geht, ist das
Vorkaufsrecht in Sanierungsgebieten
und vor allem in stadtebaulichen Ent-
wicklungsgebieten, wo teilweise
grolRe Flachen fiir den Neubau von
stadtischen Wohnungen gesichert
werden kdnnen. So hat der Senat
im April 2016 auf dem Geldnde des
aufgegebenen Guterbahnhofs Kope-
nick Untersuchungen begonnen, um
das tber 50 Hektar groRe Areal zu
einem Entwicklungsgebiet zu erkla-
ren. Ziel ist es, an diesem verkehrs-
glnstigen Standort dringend beno-
tigte Wohnungen zu bauen. Um zu
verhindern, dass die Bahn die Fla-

chen vor Ende der Untersuchungen
gewinnbringend an einen Investor
verkauft, hat der Senat im Februar

erstmals eine Vorkaufsrechtsverord-

nung erlassen.

letztere unter dem Druck der Milliar-

Im Mai folgte eine Vorkaufsrechts-
verordnung fur die Schmidt-Knobels-
dorf-Kaserne und die Train-Kaserne
in der Spandauer Wilhelmstadt.
Gleichzeitig beschloss der Senat,
auch hier die Moglichkeiten einer
stadtebaulichen EntwicklungsmaR-
nahme zu untersuchen. Auf den
ehemaligen Militérflachen sollen

lung zu haben. Weil sich die stadti-

44

Um den Vorkauf
wird vor Gericht
gestritten: Zosse-
ner StraBe, GroB-
gorschenstrafle;
wirksam vollzogen
in der Wrangel-
straBe (ganz links);
noch unklar:
Danziger StraBe
(ganz unten)



» » schen seinerzeit aber dhnlich wie die

privaten Vermieter verhielten und al-
le Mieterhohungsmaoglichkeiten aus-
schopften, war von einer Dampfung
nichts zu spliren. Zudem ist durch
weitere Einzelverkaufe der Bestand
bis 2010 noch einmal geschrumpft
- auf 258000 Wohnungen. Erst seit
2012 kaufen die stadtischen Gesell-
schaften wieder Wohnungen an.

Der Verkauf der GSW hatte 405 Mil-

spult. Selbst wenn man die mit tiber-
nommenen Unternehmensschulden
in Hohe von rund 1,5 Milliarden Euro
einrechnet, war das ein absoluter
Spottpreis: Das entspricht etwa 450
Euro pro Quadratmeter Wohnflache.
Zum Vergleich: Der mittlere Kaufpreis
fur Eigentumswohnungen lag damals
in Berlin laut IBB-Wohnungsmarkt-
bericht bei rund 1100 Euro pro Qua-
dratmeter. Heute liegt er bei 3410

lionen Euro in die Landeskasse ge-  Euro.

«Wir miissen alle
Mittel nutzen, um
der Verdrangung
der Bevdlkerung
entgegen zu
wirken": Stadtrat
Florian Schmidt

Vorkaufsrechtsver-
ordnungen sichern
Flachen fiir még-
liche Entwicklungs-
gebiete: Giiter-

bahnhof Kopenick,
Knobelsdorf-
kaserne,
Hertzallee
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Wohnungen sowie Unterkiinfte fiir
Gefllichtete entstehen. Auch das
brachliegende Areal an der Hertz-
allee beim Bahnhof Zoo hat der Se-
nat fur ein stadtebauliches Entwick-
lungsgebiet ins Auge gefasst. Mit ei-
ner solchen EntwicklungsmaBnahme
kann die Stadt groRere Flachen aus
einem Guss erschlieBen und fir die
Bebauung vorbereiten.

Um eine sozialvertragliche Entwick-
lung und Neubebauung des Drago-
nerareals am Mehringdamm zu er-
reichen, hat der Bezirk Friedrichs-
hain-Kreuzberg hier im Juli 2016
das Sanierungsgebiet Rathausblock
aufgestellt — auch um das Vorkaufs-

/S

recht nutzen zu kénnen. Die BImA
hatte das Gelande zu diesem Zeit-
punkt aber schon an einen &sterrei-
chischen Investor verkauft. Der ver-
hinderte Kaufer verklagt nun aller-
dings die BImA. Der Ausgang ist of-
fen.

Das letzte Mittel, durch das die 6f-
fentliche Hand in den Besitz von pri-
vatem Eigentum kommen kann, ist
die Enteignung. Sie ist kein Folter-
instrument eines Unrechtsregimes,

wie manche enteignungsbedrohten
Eigentiimer immer gerne behaupten,
sondern ein im Grundgesetz veran-
kertes Recht des Staates. Wenn es
um den Bau einer Autobahn, eines
Flughafens oder um den Braunkoh-
letagebau geht, werden auch haufig
Grundstticke enteignet, sofern mit
den Eigentlimern keine gitliche Ei-
nigung Uber den Ankauf erzielt wer-
den kann. Die meisten Eigenttimer
nehmen aber den zuvor angebote-
nen Kaufpreis an, denn die Entscha-
digung bei einer Enteignung ist meist
niedriger.

Unter dem Motto ,Wir wollen un-
sere Hauser zurtick” fordert die Ini-
tiative Kotti & Co die Enteignung der
ehemaligen GSW-Hauser am Kott-

Enteignung fiir die
Wohnungsversorgung?

busser Tor, um die soziale Wohnraum-
versorgung zu gewdhrleisten. Mit
diesem Ziel sind bisher noch nie Ent-
eignungen durchgesetzt worden.
Die Versorgung mit angemessenen,
leistbaren Wohnungen ist eine 6f-
fentliche Aufgabe. ,, Aufgrund des
Ubergeordneten Interesses der all-
gemeinen Daseinsvorsorge ist ei-
ne Enteignung von Wohnungen
und H&usern aus dem privaten Be-
sitz sinnvoll und moéglich”, meint
deshalb Kotti & Co. In der Praxis
musste die Stadt allerdings erkla-
ren, warum sie sich gezwungen
sieht, ausgerechnet das betreffen-
de Grundsttick zu enteignen — und
nicht etwa ein anderes. Beim Bau
einer StraBe mit festgelegter Trasse
ist das leicht zu rechtfertigen. Bei ei-
nem Ziel wie der Wohnraumversor-
gung, das nicht zwangslaufig an ei-
nen Ort gebunden ist, dirfte die
Begriindung deutlich schwerer fal-
len. Als Druckmittel sollte man Ent-
eignungen aber nicht von vornher-
ein ausschlieBen.

Nachdem Berlin sich tiber 20 Jahre
lang mit der Privatisierungspolitik
selbst geldhmt hat, gewinnt die
Stadt mit der Wende zu o6ffentli-
chem Eigentum langsam die woh-
nungspolitische Handlungsfahigkeit
zuriick. Die alten Fehler auszubiigeln
ist teuer, aber notwendig.

Jens Sethmann
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M Einige Mieter-
réte haben eigene
Websites:
www.mieterrat-
degewo.de
www.mieter-rat.de
(Mieterrat der
Gesobau)
www.mieterrat-
gewobag.de
Ansonsten finden
sich Infos, etwa
zur Satzung, zu
den Sprechstunden
sowie Kontakte

zu den gewdhlten
Vertretern auf den
Internetseiten der
Wohnungsbau-
gesellschaften

MIETERRATE

In der Einspielphase

Im Herbst 2016 haben die neuen Mieterrate der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften ihre Arbeit aufgenommen. Die erste Bilanz fallt durch-
wachsen aus. Wahrend einige von einer konstruktiven Zusammenarbeit
mit den Unternehmen berichten, fithlen sich andere ausgebremst. Sogar

Riicktritte gab es schon.

+Vieles muss sich noch einspielen”,
sagt Jan Kuhnert von der Wohnraum-
versorgung Berlin (WVB) — Anstalt
offentlichen Rechts. Das laufe bei ei-
nigen Wohnungsunternehmen bes-
ser, bei anderen schlechter. Es gebe
unterschiedliche Haltungen dazu,
welche Aufgaben und Rechte die
Mieterrate in der Praxis haben. Beim
Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU) will
man sich offiziell nicht zu den bishe-
rigen Erfahrungen duBern. Hinter vor-
gehaltener Hand ist von ,,unklaren
Strukturen und Ansprechpartnern”
die Rede.

Ein anderes Problem, so der BBU, sei
die Uberschneidung mit den Aufga-
benbereichen der sogenannten Mie-
terbeirdte. In der Tat bestatigen fast
alle Mieterrate, dass immer wieder An-
fragen an sie herangetragen werden,

|
Nachbesserung bei kiinftigen Wahlen

Um die ersten Wahlen zu den Mieterraten gab es viel
Aufregung, vor allem wegen des Ausschlusses einiger
unbequemer Mieter. Daraufthin wurde die WVB mit ei-
ner Evaluation beauftragt. Noch ist die Uberpriifung
nicht abgeschlossen, und es ist unklar, ob die Wahlen
bei einigen Unternehmen wiederholt werden mussen.
Als problematisch hat sich zudem die sehr weitgehende
Verschwiegenheitserklarung erwiesen, die einige Ge-
sellschaften von den Mietervertretern verlangen. Das
behindere den Informationsfluss innerhalb des Mieter-
rates und gegentber den Mietern, so Kuhnert. bl

»Manche
Rechte muss man
noch erkdmpfen”:
Gewobag-Mieter-

rat, Vorsitzende
Makowski (rechts)

die eigentlich fir den Mieterbeirat be-
stimmt sind. , Wir sind furs Grofe,
Ubergeordnete inklusive Investitions-
planung zustdndig, der Mieterbeirat
ist dagegen auf den Kiez bezogen und
kiimmert sich vor allem um Umgestal-
tungen und das nachbarschaftliche
Miteinander”, erklart Andreas Becker
vom Mieterrat der Degewo.

Kein Geheimnis ist, dass es bei eini-
gen Mieterraten heftig rumort. Der
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Knackpunkt: Will man lediglich
Sprachrohr der Mieter sein oder po-
sitioniert man sich dartiber hinaus
wohnungspolitisch, etwa flr bezahl-
bare Mieten und maRBvolle Moder-
nisierungen? Die im Wohnraumver-
sorgungsgesetz festgelegte Aufga-
benbeschreibung ist sehr vage. Ent-
sprechend unterschiedlich bewerten
Mieterrate die bisherige Zusammen-
arbeit mit den Wohnungsbaugesell-
schaften. ,Am Anfang begegnete
man uns skeptisch. Jetzt, wo klar ist,
dass wir keine nervigen Dummkopfe
sind, sondern am selben Strang wie
die Geschéftsfiihrung ziehen, wer-
den die Beschrdnkungen langsam
zurlckgefahren”, sagt Henry Hen-
ning vom Mieterrat der Wohnungs-
baugesellschaft Mitte. ,Wir missen
aufpassen, dass uns die Gewobag
nicht als Aushédngeschild firr ein mie-
terfreundliches und soziales Unter-
nehmen benutzt”, findet Bernd HeR-
lein. Er fuhlt sich von der Gewobag
weder unterstiitzt noch ernst genom-
men. ,Fur beide Seiten, Gewobag
und Mieterrat, ist die Situation noch
neu, man muss sich kennenlernen
und manche Rechte wohl auch noch
erkdmpfen”, sagt die Mieterrats-Vor-
sitzende Marina Makowski. Der bis-

herige Vorsitzende hat dagegen sein
Mandat niedergelegt, aus Frust da-
riber, dass das gewdahlte Gremium
nur beratende Funktion habe.

«Wir haben endlich Mitspracherech-
te, das wollen wir nutzen", heilt es
beim Mieterrat der Gesobau. ,Das
Ziel muss erst einmal sein, die Mie-
termitbestimmung zu etablieren”,
sagt Dr. Heike Kalper. ,Wir wollen
etwas fir die Mieter erreichen, eine
Anti-Haltung ware da kontraproduk-
tiv", betont ihr Mitstreiter Gerhard
Florschiitz. Man arbeite nicht gegen
die Gesobau, sondern wolle einen
konstruktiven Dialog.

Antihaltung ware
kontraproduktiv

Erstaunlich reibungslos lauft die Mit-
arbeit in den Aufsichtsraten — hier
hatte es vonseiten der Unterneh-
men die groRten Bedenken gegeben.
Man sei fair und offen aufgenom-
men worden, so Dr. Kilper. ,,Es war
deutlich spurbar, dass diese Situation
fur alle Beteiligten etwas Neues ist
und eine gewisse Kennenlernphase
notig ist”, erklart Klemens Witte
vom Mieterrat der Gewobag. Die
neue Perspektive, die die Mieter
einbringen, sei etwas, das dem Gre-
mium bisher gefehlt habe. Die ent-
scheidende Frage sei doch, welche
Rechte der Mieterrat habe, meint
Andreas Becker: ,Es bringt ja nichts,
Stellung zu beziehen zu allen mogli-
chen Themen, wenn wir keinen Ein-
fluss haben.” Nur als Feigenblatt zu
dienen — daftir wére ihm seine Zeit
zu schade. Birgit Leif§
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Dr. Rainer Tietzsch,
Dr. Jutta Hartmann
und Gundel Riebe
bilden den neuen
Vorstand des Ber-
liner Mietervereins
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MIETERMAGAZIN-GESPRACH

Wir sind mehr als ein
Beratungsunternehmen

Seit Mai hat der Berliner Mieterverein zwei neue Vorstandsmitglieder
und einen neuen Vorsitzenden. Im MieterMagazin-Gesprach erlautern
sie ihre Ideen von der Zukunft des Vereins und ihre Vorstellungen von

politischen Notwendigkeiten.

MieterMagazin: Welche Anforde-
rungen muss der Berliner Mieterver-
ein erfillen, wenn er auch in Zukunft
erfolgreich sein will?

Hartmann: Der Berliner Mieterver-
ein ist schon heute sehr gut aufge-
stellt. Er ist einer der wenigen Mie-
tervereine in Deutschland, die noch
Mitgliederzuwéchse verzeichnen. Na-
tarlich muss man Gberlegen, wie der
Verein seine Mitglieder auch kinftig
zufriedenstellen und halten kann.
Riebe: Da formiert sich zum Beispiel
eine gewisse Konkurrenz durch
Rechtsberatungsangebote im Inter-
net. Vieles davon ist unserios, aber
es trifft auf eine bestimmte Nach-
frage. Der Mieterverein wird kiinftig
eine Art Online-Rechtsberatung an-
bieten mussen.

Tietzsch: Wir missen allerdings auch
verdeutlichen, dass es einen Unter-
schied macht, ob man Informatio-
nen ,von der Stange" im Internet
abruft, die dann ungefahr zum vor-
handenen Problem passen, oder ob
man sein Problem einem Berater
im personlichen Gespréch darstellt.
Denn der fragt nach, um den Fall in
seiner individuellen Auspragung zu
erfassen und zu beurteilen. Dies ist
der Kern der Beratungsleistung.
MieterMagazin: Das heifit, online
kann eine Beratung niemals so gut
sein wie eine persoénliche?

Tietzsch: , Niemals" wirde ich mit
Blick auf die Zukunft nicht sagen.

Aber die Online-Beratungsangebo-
te, die ich kenne, bleiben bislang an
der Oberfliche und behandeln nur
Standard-Situationen.

Ehrenamtliche -
Riickgrat des Vereins

Hartmann: Neben dem individuellen
Beratungsangebot sollte man auch
vermitteln, dass der Mieterverein wei-
tere wichtige Aufgaben wahrnimmt,
etwa eine an Mieterinteressen aus-
gerichtete Einflussnahme auf die Po-
litik. Das leisten die Internetanbieter
gar nicht.

MieterMagazin: Der Berliner Mie-
terverein hat einen ausgepragten
Bereich von ehrenamtlich engagier-
ten Mitgliedern. Ist auch das fur die
Zukunft des Vereins wichtig?
Hartmann: Die Ehrenamtlichen sind
das Riickgrat eines Vereins. Beim
BMV tragen sie die Inhalte in die Be-
zirke und zeigen Prasenz vor Ort.
Riebe: Um ein praktisches Beispiel
aus meinem Bezirk zu nennen: Die
Ehrenamtler organisieren oft die not-
wendigen Mieterversammlungen in
den Wohnhdusern. Und: Sie verfi-
gen Uber ihre eigenen Netzwerke,
beispielsweise zu anderen Vereinen.
So haben wir vor Kurzem eine Ver-

anstaltung zum neuen Mietspiegel
gemeinsam mit der ,Volkssolidarité
organisiert.

Tietzsch: Die ehrenamtlich Tatigen
haben fur den Verein deshalb eine
so wichtige Funktion, weil sie den
Unterschied ausmachen zu einer Be-
ratungsfirma, bei der man einfach
eine Dienstleistung abruft. Der Mie-
terverein ist mit den Menschen, die

u

in den Bezirken leben, verbunden.
MieterMagazin: Das Riickgrat des
Vereins, wie Frau Hartmann es
nennt, wird schwéacher: Die Ehren-
amtlichen werden weniger, ihr Durch-
schnittsalter nimmt zu.

Riebe: Das ist tatsdchlich ein Pro-
blem, dem wir uns stellen mussen. Ich
habe den Eindruck, dass diejenigen,
die am Anfang oder in der Mitte ih-
res Berufslebens stehen, heutzutage
so unter Leistungs- und Mobilitats-
druck sind, dass ihnen dies ein ldn-
gerfristiges ehrenamtliches Engage-
ment unmoglich macht.

Tietzsch: Vielleicht kdnnen wir das
Engagement fordern, wenn wir Vor-
standsmitglieder mit den Bezirks-
gruppen Themenabende organisie-
ren — ausgerichtet an dem, was dort
vor Ort ansteht. Vielleicht fuhlt sich
der eine oder andere Teilnehmer
dann auch durch das Beispiel unse-
rer jungen Vorstandskollegin Jutta
Hartmann inspiriert, bei uns mitzu-
arbeiten.

MieterMagazin: Man kann an den
vielen kleinen thematisch und quar-
tiersbezogen arbeitenden Initiativen
ablesen, dass die Mieten- und Woh-
nungspolitik in den letzten Jahren
durchaus wieder ein ,junges Thema"
geworden ist. Ist eine Organisation
wie der Mieterverein den Jungen
moglicherweise zu grol3, zu schwer-
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féllig, zu wenig an den Problemen
orientiert, die sie direkt vor ihrer
Haustlr haben?

Riebe: Die Initiativen grenzen sich
von groRen Organisationen bewusst
ab: keine Parteien, keine Verbdnde.
Tietzsch: Es herrscht dort die Sorge,
dass groRe Organisationen die Dis-
kussion bestimmen kénnten. Dass
dies nicht unser Ziel ist, missen wir

verdeutlichen, wo immer wir mit die-
sen Gruppen diskutieren. Was wir
als Mieterverein politisch mittragen
wollen und konnen, steht auf einem
anderen Blatt. Fiir uns instrumenta-
lisieren wollen wir die Initiativen auf
jeden Fall nicht.

MieterMagazin: Neben dem Alters-
durchschnitt der Ehrenamtlichen
nimmt auch der der Mitglieder zu.
Ideen, wie man das dndern kénnte?
Hartmann: Um Jingere zu erreichen,
sollten wir mehr die Medien nutzen,
Uber die sie kommunizieren: soziale
Netzwerke wie Facebook und &hn-
liches.

Riebe: Auch eine Moglichkeit sind
Veranstaltungen fur bestimmte jun-
ge Gruppen wie Auszubildende oder
Schuler der oberen Jahrgangsstufen.
Ich habe beispielsweise an meinem
friheren Arbeitsplatz regelmaRig ein-
mal im Jahr eine Veranstaltung fur
Jugendliche mit dem Thema ,, Meine
erste Wohnung" organisiert. Das ist
auf gute Resonanz gestoRen. Warum
nicht versuchen, solche Veranstaltun-
gen mit altersspezifischen Themen
auch in groReren Betrieben anzu-
bieten?

MieterMagazin: Vom Vereinsinter-
nen zur Politik. Was ist das Thema,
das Berlin mieten- und wohnungs-
politisch am meisten unter den Na-
geln brennt?
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Tietzsch: Preiswerten Wohnraum
erhalten und schaffen.

Riebe: Das sehe ich auch so.
MieterMagazin: Frau Hartmann,
Sie auch?

Hartmann: Ja.

MieterMagazin: Und wie ldsst sich
das praktisch umsetzen?

Riebe: Viel wire schon erreicht,
wenn die Mietpreisbremse in der
Form, wie es sie gibt, wirksam an-
gewendet wiirde. Aber sie wird von
den Vermietern bei vielen Wohnungs-
angeboten unterlaufen. Das muss
sich dandern.

Tietzsch: Betrachtet man einmal nur
die Berliner Handlungsmaoglichkei-
ten, so ist im Bereich des Ordnungs-
rechts, zum Beispiel bei der Verfol-
gung von Zweckentfremdung, noch
Einiges machbar. AuBerdem mussen
wir mit aller Kraft daftir sorgen, dass
dort, wo wir noch Freiflichen in Ber-
lin haben, im Neubau Wohnungen
fur die Teile der Bevolkerung geschaf-
fen werden, die anders keinen Wohn-
raum bekommen. Mit dem neuen
Wohnraumgesetz gibt es daflr auch
ein geeignetes Instrument.

Die Richter sensibilisieren

Hartmann: Die Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs ist in letzter Zeit
oft zuungunsten von Mietern aus-
gefallen. Eine Chance fur Berliner
Mieter bestiinde darin, dass sich
die Instanzrechtsprechung nicht an
diese — durch den BGH vorgegebene
- Richtlinie hélt und eigene, abwei-
chende Urteile fallt. Durch entspre-
chende Veranstaltungen, wie sie
vom Berliner Mieterverein bereits
durchgefuihrt wurden, kénnte man
die Richterschaft dafir sensibilisie-
ren.

MieterMagazin: Neben den dringli-
chen Anliegen der Wohnungs- und
Mietenpolitik gibt es auch die Auf-
gaben, die langfristig angegangen
werden mussen. Welches sind die-
se ,dicken Bretter", die es zu boh-
ren gilt?

Tietzsch: Wir brauchen wieder eine
Wohnungsgemeinnutzigkeit, und in
deren Rahmen muss eine erhebliche
Anzahl von neuen Wohnungen ge-
baut werden. Diese Wohnungen
mussen dauerhaft fur eine soziale

Wohnraumversorgung gesichert
werden.

Riebe: Neben dem Neubau stellt

sich auch die Frage, wie Moderni-
sierungen in Zukunft in sinnvollem

Umfang und bezahlbar durchgefiihrt

werden kénnen. Und: Wie kann man
verhindern, dass die Grundstiicks-

preise immer weiter explodieren?

Hartmann: Wir haben in Deutsch-
land prinzipiell ein starkes soziales
Mietrecht. Allerdings wird es immer

wieder durch die Rechtsprechung

Ein Dreierbund aus Uberzeugungstitern

Als Rainer Tietzsch 1980 seine Anwaltspraxis in Kreuz-
berg eroffnete, waren Wohnungsverfall, ,Hauserkampf*
und die Debatte um Wohnungsspekulation in West-
Berlin auf ihrem Hohepunkt. Kein Zufall, dass sich der
promovierte Jurist, Jahrgang 1953, von Anfang an den
Problemen von Mietern widmete. Seit drei Jahren im
Vorstand des Berliner Mietervereins (BMV) tatig, wéhl-
ten ihn die Delegierten im Mai zum neuen Vorsitzen-
den. Assistiert wird er von Gundel Riebe, die vor ihrer
Pensionierung als Chemikerin bei der Bundesanstalt fur
Materialprtfung arbeitete. Sie gehorte zu den Griin-
dern des 1990 in Ost-Berlin entstandenen ,, Mieterver-
eins Berlin". Die 66-Jahrige engagierte sich seit 1990
in der Friedrichshainer (und nach der Bezirksfusion der
Friedrichshain-Kreuzberger) Bezirksleitung und kiim-
mert sich in weiteren Ehrenamtern um Belange von
Mietern und Nachbarn. Dritte im Bunde des Vorstands ist
die als Justiziarin in der Rechtsabteilung des Deutschen
Mieterbundes tatige Jutta Hartmann. Sie ist durch
Studium und Promotion auf das Mietrecht als Schwer-
punkt gestoBen. Die 35-Jahrige lebt in Neukdlin und ist
dort seit 2016 in der BMV-Bezirksleitung aktiv. uh

ausgehohlt. Um das zu verhindern,
braucht es entsprechende gesetzli-
che Regelungen und Konkretisierun-
gen. Man kann inzwischen beob-
achten, dass Mieter aus Angst, ihre
Wohnung zu verlieren, darauf ver-
zichten, ihre Anspriiche rechtlich
geltend zu machen.
MieterMagazin: Wir bedanken uns
fur das Gesprach.

Das Gesprach fiihr-
te MieterMagazin-
Chefredakteur

Udo Hildenstab

21



FLLIN ' '

VERTIKALE GARTEN

Ein griiner Pelz fiir die Stadt

Unsere Stadte werden immer dichter, heiBer, stickiger. Sie verlangen nach
Begriinung, aber die kann sich horizontal kaum noch ausbreiten. Und so
wichst Stadtgriin mehr und mehr auch in die Héhe: Berankte Fassaden,
gewaltige Elemente mit hingenden Garten, mobile und platzsparende

Mooswinde. Vertikale Begriinung ist keine Notlésung, sondern kdnnte

die Losung aus den Noten der Stadte sein.

Die gewaltige Brandmauer ist ein
Hingucker: Gerade spriefien erste
Triebe, spéater im Sommer leuchtet
von dort sattes Griin und macht den
Hof kthler. Im Herbst farbt sich das
Weinlaub karminrot und viele Vogel
kommen, um die Beeren zu fressen.
Wen wundert’s, dass das Interesse
an Wandbegrlinungen gerade in Stad-
ten enorm gewachsen ist? ,Viele H6-

I
Botanische Kunstwerke

Patrick Blanc, ein franzosischer Botaniker und Garten-
kinstler, schuf mit seinen , hdngenden Garten" die Al-
ternative zu herkdmmlichen Kletter- und Rankpflan-
zen wie Efeu und wildem Wein. Er experimentierte zu-
ndchst in und an seinem eigenen Haus, das einem Ur-
waldbiotop &hnelt. Dort bepflanzte er zundchst die In-
nenrdume und vor allem Wande. Spdter ging er zur

Fassade Uber. Seine Beispiele fiir eine vertikale Begrti-
nung sind heute weltberiihmt, sie gleichen Kunstwer-
ken und locken Jahr fur Jahr auch Tausende Touristen
an. So schuf er in Paris am Musée du quai Branly eine
800 Quadratmeter groBe Pflanzenwand. Er bedeckte
das ,, CaixaForum" in Madrid mit einem sechs Stock-
werke hohen Teppich aus rund 15000 Pflanzen 250

verschiedener Arten. In Berlin kann man seine Mur

Végétal im Atrium des Dussmann-Kaufhauses bewun-
dern. In diesem vertikalen Garten bliihen 6000 tropi-
sche Pflanzen auf 270 Quadratmetern. Die Wand fuft
in einem 16200 Liter groBen Wasserbecken. rm

Mobile Moos-
wande als vertikale
Luftfilter stehen

im Hauptbahnhof
Berlin und in
Dresden
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fe sind klein und versiegelt, die Stadt
wird immer dichter bebaut*, begrin-
det es Ines Fischer, Landschaftsarchi-
tektin vom 6kologischen Netzwerk
Griine Liga Berlin. , Da bleibt doch
nur, mit dem Griin in die Hohe zu
gehen.”

Was sich nach Notbehelf anhort,
bietet eine enorme stadtékologische
Ressource: Vertikale Begriinung ist
namlich nicht nur attraktiv. Sie kann
Windfang sein, den Schall dampfen,
die Luft befeuchten und Schadstof-
fe aus ihr herausfiltern. Und langst
gibt es sie nicht mehr nur als selbst-
standige Fassadenkletterpflanzen.
So wie verschiedene Systeme von
Grundéchern tGber unseren Kopfen
wachsen, ziehen sich inzwischen gan-
ze Gérten auch an Fassaden und ex-
tra daflir aufgestellten Wéanden em-
por.

»Bei uns in Wien gibt es schon deut-
lich mehr solcher Grinfassaden als
noch vor drei oder vier Jahren", er-
klart Professorin Azra Korjenic vom
Institut fir Hochbau und Technolo-
gie an der Technischen Universitat
der 6sterreichischen Hauptstadt. Die
Bauphysikerin leitet ein Experten-
team, das die Voraussetzungen fir
vertikale Garten pruft, ihre techni-
sche Ausfuihrung Gberwacht — vor

allem aber Messungen zur Wirksam-
keit dieser , griinen Pelze" durch-
fuhrt. Deren , Halterung" kann aus
komplexen Fassadensystemen, etwa
aus Aluminiumkassetten bestehen,

Technik erobert
die Griinfassade

in die Substrat, Pflanzen und ein
Schlauchsystem gehangt sind. Der
Fassadenabstand von circa funf Zen-
timetern sorgt fir eine gute Hinter-
liftung und schitzt den Baukorper.
Bewdsserung und Néhrstoffgabe
werden automatisch gesteuert. Was
dann Uber ganze Wénde oder auch
nur an Teilen einer Fassade rankt, ist
ein dichter durchaus verschiedenfar-
biger Teppich.

In Wien kann man das beispielswei-
se am Gymnasium in der Kandlgasse
bewundern, einem Pilotprojekt der
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Technischen Universitat der Stadt.
Die Schule liegt in einem Bezirk mit
dichter Bebauung: ringsum Steinwan-
de, die vor allem im Sommer enorme
Hitze speichern und nach aufen und
innen wie Kachelofen wirken. Ein
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Eine 16,7 Quadratmeter groe Moos-
wand konne soviel Feinstaub aus der
Luft filtern wie 275 Stadtbdume, er-

< Bepflanzte Fas-
saden sind Klima-
verbesserer und

StraBenbaum oder ein kleiner griiner
Vorgarten hétten hier wenig entge-
genzusetzen. Die griinen Fassaden-
systeme, mit denen das Team um
Azra Korjenic hier experimentiert,
sind nicht nur auBen, sondern auch
als Innenwande in einigen der Klas-
senrdume angebracht.

Doch wie wirken sich diese auf
Raumklima und Staubbildung aus?
Was eignet sich am besten fir den
Schallschutz? Welcher Bewuchs an
der AuRenwand bietet die grofite
Warmeddmmung? Noch sind die
Messungen aller Werte nicht abge-
schlossen, der ,,Grinversuch" lduft
bis ins ndchste Jahr hinein. Flr die
meisten der Schiler aber steht schon
mal das fest: Die Luft in der Klasse
ist nicht mehr so verbraucht wie fri-
her.

Welch erstaunlichen Einfluss selbst
kleine vertikale Grunflachen auf ihre
Umgebung haben und wie rasch sie
selbst zum Lebensraum werden, stell-
te auch das Team aus Landschafts-
architekten um Kristina Hack und
Christof Geskes fest. Auf der Inter-
nationalen Gartenausstellung IGA
in den Marzahner Garten der Welt
gestalteten sie im Rahmen der Was-
sergdrten einen Innenhof, an dessen
Wanden 30 Zentimeter tiefe Troge
mit einem Pflanzsubstrat hangen.
Aus denen spriefRen Gréser, Farne,
Stauden. Fir das Buro war es das
erste Projekt dieser Art. ,Wir hat-
ten versuchsweise erst einmal eine
kleine Probewand aufgestellt, einen
Meter breit und zwei Meter hoch”,
erlautert Christof Geskes. ,Wir wa-
ren wirklich Gberrascht, wie schnell
die besiedelt war." Schon im ersten
Sommer baute ein Vogel in dem klei-
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nen griinen Pflanzenteppich sein
Nest, es zogen Wildbienen und viele
andere Insekten ein.

Noch kenne man langst nicht alle
Wirkmechanismen vertikaler Griin-

Filter fiir Umweltgifte

systeme, wendet die Wienerin Azra
Korjenic ein. Aber ein ganz entschei-
dender Faktor ist seit Jahren bekannt
und nachgewiesen: Die griinen Wan-
de binden Umweltgifte. Vor allem
Moose schlucken groBe Mengen des

gefahrlichen Feinstaubs und verstoff-
wechseln sie, wie Biologen heraus-
gefunden haben. Dabei wirkt ei-
ne Kombination verschiedener Ei-
genschaften. Zum einen ihre riesige
Oberflache: Ein Moospolster von
einem Quadratmeter hat Millionen
winziger Blittchen. Uber diese de-
cken die Moose ihren Néhrstoffbe-
darf. Die Blattchen ziehen Mikro-
partikel aus der Luft an, Ammonium-
lonen beispielsweise, die etwa 40
Prozent des geféhrlichen Feinstaubs
ausmachen.

kldrt Victor Splittgerber, einer der
Grunder des Unternehmens ,Green
City Solutions". Seine ,City Trees"
stehen in Oslo und Hongkong. Auch
in Berlin gib es viele Interessenten,
etwa die Deutsche Bahn. Die hat die
freistehenden Biofilter am S-Bahn-
hof Stidkreuz und im Hauptbahnhof
postiert.

An nahezu allen Orten kénnen die
Mooswénde aufgestellt werden. Mit
Sensoren, Solarzellen und einem
Wassertank ausgestattet, sind sie
effektiv, attraktiv und vor allem kos-
tenglinstig. Von den aufwendig aus-
gestatteten Fassadensystemen fur
~hangende Garten" kann man das
indessen nicht sagen. Etwa 700 bis
1200 Euro pro Quadratmeter, so
Azra Korjenic, sollten schon einge-
plant werden. Und auch die Statik
der Fassade muss passen: Eine Trag-
kraft von mindestens 100 Kilogramm
pro Quadratmeter seien Vorausset-
zung fur ein vorgehangtes System
aus Pflanzkiibeln, die ja auch viel
Ndsse und Schnee aushalten mis-
sen, erldutert die Bauphysikerin.
Vor Spinnen oder Insekten im Zim-
mer musse man Ubrigens keine
Angst haben. Deren vermehrtes
Auftreten sei ein Vorurteil, so wie
auch die Vorstellung von nassen
Wanden oder gar Schimmelpilzen.
Das Gegenteil sei der Fall, weil® Ex-

Fotos: TU Wien

pertin Korjenic: Eine Griinwand hélt
Feuchtigkeit vom Mauerwerk fern,
und eine erhdhte Konzentration von
Schimmelpilzsporen ist in R&umen
hinter der griinen Wand nicht nach-

weisbar.

Rosemarie Mieder

eine Augenweide

Foto: Sabine Mitter

Auch die Inter-
nationale Garten-
ausstellung

IGA in Marzahn
experimentiert mit
vertikalem Griin

Beim Wiener
Gymnasium an
der Kandlgasse
sind nicht nur die
AuBenwinde griin
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BERLINER BETRIEBSKOSTENUBERSICHT 2017
Gesunkene Nebenkosten -
nur ein schwacher Trost

M Berliner Die Berliner Mieter mussten in den letzten zwei Jahren weniger Geld fiir
Betriebskosten- die Nebenkosten zahlen. Das belegt die Berliner Betriebskosteniibersicht
libersicht 2017 2017, die zusammen mit dem Mietspiegel im Mai veroffentlicht wurde.
im Internet: Angesichts der stark steigenden Nettokaltmieten sind die nachlassenden
www.stadtent Betriebskosten allerdings nur ein schwacher Trost.

wicklung.berlin.de/

wohnen/ 2,52 Euro pro Quadratmeter muss sind die gezahlten Betriebskosten
betriebskosten/ der Berliner Durchschnittsmieter je-  exakt wieder auf die alte Hohe zu-

den Monat an Betriebskosten zahlen.
Das sind 0,25 Euro oder neun Pro-
zent weniger als bei der Erhebung
fur die letzte Betriebskostenbersicht
vor zwei Jahren. Damals waren die
Nebenkosten gegeniiber 2013 um
fast 10 Prozent angestiegen. Jetzt

|
Vergleichsmoglichkeit fiir die ,zweite Miete"

Die Betriebskostentibersicht erscheint alle zwei Jahre
zusammen mit dem Berliner Mietspiegel. Anders als
die Angaben des Mietspiegels zur Nettokaltmiete ist
die Ubersicht nicht rechtsverbindlich. Sie zeigt an, wie
viel in Berlin tblicherweise fur die einzelnen Betriebs-
kostenarten gezahlt wird und bringt Transparenz in die
Zusammensetzung der sogenannten ,zweiten Miete".
Mieter kdnnen ihre eigene Betriebskostenabrechnung
mit dem Zahlenwerk vergleichen. Bei auffilligen Ab-
weichungen sollte man beim Vermieter Einsicht in die
Abrechnungsbelege nehmen und die Rechtsberatung
aufsuchen. Die Betriebskostentbersicht 2017 beruht
auf Abrechnungen von rund 2500 Wohngeb&uden
Uber das Jahr 2015. Beim Vergleich mit aktuellen Ne-
benkostenabrechnungen muss man deshalb beachten,
dass sich die Preise zwischenzeitlich gedndert haben
koénnten. So sind die Preise fur Heiz6l im Laufe des Jah-
res 2016 noch einmal gesunken. Die BSR hat hingegen
ihre Tarife fur die Mullabfuhr und die StraRenreinigung
zum 1. Januar 2017 angehoben. is
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rickgegangen.

Insbesondere die ,,warmen" Be-
triebskosten, also die Aufwendun-
gen fur Heizung und Warmwasser,
gingen deutlich zurtck: von 1,08
Euro auf 0,93 Euro pro Quadratme-
ter — ein Minus von 13,9 Prozent.
Dafir sind vor allem der milde Win-
ter im Abrechnungsjahr 2015 und
vergleichsweise niedrige Heizolprei-
se verantwortlich. Auch die energe-
tische Sanierung von immer mehr
Wohnhdusern ldsst die Heizkosten
sinken. Die ,warmen" Betriebskos-
ten héngen vor allem stark vom in-
dividuellen Wohnverhalten ab. An-
gesichts der steigenden Nettokalt-
mieten sind die Mieter beim Heizen
und Warmwasserverbrauch offen-
bar sparsamer geworden, um die
gesamten Wohnkosten im Zaum zu
halten.

Auch die tbrigen Betriebskosten —
von der Wasserversorgung Uber
die Mllabfuhr, die Hausreinigung,
Treppenhausbeleuchtung und den
Aufzug bis zur Versicherung und
Grundsteuer — sind merklich gesun-
ken. Die Summe dieser , kalten" Be-
triebskosten ging im Schnitt um 0,10
Euro auf 1,59 Euro pro Quadratme-

Foto: MieterMagazin-Archiv

ter zurlick. Das ist eine Reduzierung
um 5,9 Prozent. Bei den meisten Kos-
tenarten sind leichte Riickgénge zu
verzeichnen. Die groBe Ausnahme
bildet die Wasserversorgung: Im
Schnitt haben die Berliner Mieter 29
Cent pro Quadratmeter fiir Wasser
ausgegeben — 45 Prozent mehr als
bei der vorangegangenen Ubersicht.

Stark gestiegener
Wasserverbrauch

Dabei haben die Wasserbetriebe in
der Zwischenzeit ihre Trinkwasserprei-
se sogar um 15 Prozent gesenkt. Die
Berliner miissen also ihren Wasserver-
brauch stark erhéht haben. Eine mog-
liche Erklarung: Seit einigen Jahren ri-
cken Berlins Mieter enger zusammen.
Es wohnen im Schnitt mehr Personen
in einer Wohnung, und diese verbrau-
chen auch mehr Wasser.

Nach der Wasserver- und -entsor-
gung ist unter den kalten Betriebs-
kosten die Grundsteuer der grofte
Posten, gefolgt von den Kosten fur
den Hauswart, den Aufzug, die Mll-
beseitigung und die Versicherung.
Fir diese Positionen mussten die
Berliner Mieter nahezu denselben
Preis zahlen wie zwei Jahre zuvor.
Auch bei der Mullabfuhr, wo die BSR
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http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/betriebskosten/

Anfang 2015 die Tarife um durch-
schnittlich 3,2 Prozent erhoht hatte,
gab es nur minimale Verdnderungen.
Offenbar haben mehrere Vermieter
die Geblhrenerh6hung zum Anlass
genommen, zur Kostensenkung we-
niger oder kleinere Mulltonnen zu
bestellen.

Die einzelnen Kosten bewegen sich
teilweise in einer groBen Spannweite,
besonders bei Heizung und Wasser,
wo der individuelle Verbrauch ein
entscheidender Faktor ist. Deshalb
sind in der Betriebskosteniibersicht
neben dem Mittelwert fir jeden
Posten auch der Ober- und Unter-
wert einer Vier-Fuinftel-Spanne an-
gegeben. Die Heizkosten bewegen
sich demnach zwischen 0,44 Euro
und 1,15 Euro pro Quadratmeter.
Die Kosten werden zudem von den
duReren Umstdnden beeinflusst. So
verteilen sich die Aufzugskosten in
Hochhdusern auf mehr Mietparteien
als in niedrigen Geb&duden. Grund-
stiicke mit ausgedehnten Griinanla-
gen bedlrfen mehr Pflege als versie-
gelte Hinterhofe. Und das Saldr des
Hausmeisters hangt stark davon ab,

mit welchen Aufgaben er betraut ist.

In vielen Mietverhaltnissen fallen ei-
nige Betriebskosten auch gar nicht
an, denn einen zu pflegenden Gar-
ten, einen Aufzug oder eine vom Ver-
mieter gestellte Antennenanlage gibt

Die zwei Seiten einer
energetischen Sanierung

es nicht in jedem Haus. Welche Be-
triebskosten nach welchem Schlissel
abgerechnet werden, ist grundsatz-
lich im Mietvertrag geregelt.
Nachhaltig zu senken waren die Ne-
benkosten durch umfassende ener-

MieterMagazin 7/2017

_C
%3
c

3
[}

£

e}
<

(%]
z

8
(e}

w

getische Sanierungen, etwa durch

den Einbau effizienterer Heizanlagen
und eine bessere Gebdudeddmmung.
Bei der derzeitigen Rechtslage kon-
nen sich Mieter das aber kaum wiin-
schen, denn die Umlage der Moder-
nisierungskosten ldsst die Nettokalt-

e

Foto: Christian Muhrbeck

gen als die so erzielten Einsparungen
bei den Betriebskosten. Der enorme
Anstieg der Kaltmieten ldsst sich am
Berliner Mietspiegel 2017 ablesen.
Das Sinken der Betriebskosten ist
dagegen wie ein Tropfen auf dem
heiBen Stein.

miete in aller Regel weit starker stei-

Berliner Betriebskosteniibersicht 2017

Jens Sethmann

Die Hohe der
Betriebskosten
hangt vom indivi-
duellen Verbrauch
und den Wohn-
umstanden ab

Betriebskostenart Unterer Wert Oberer Wert
Abrechnungsjahr 2015 der 4/5-Spanne Mittelwert der 4/5-Spanne
Grundsteuer 0,14 0,28 0,46
Wasserversorgung 0,14 0,29 0,49
Entwésserung 0,14 0,23 0,33
Niederschlagswasser 0,02 0,05 0,07
Aufzug 0,06 0,16 0,28
StraBenreinigung 0,01 0,04 0,07
Mdillbeseitigung 0,10 0,15 0,21
Hauswart/Hausmeister 0,05 0,16 0,33
Gebaudereinigung/Ungezieferbekdmpfung 0,06 0,14 0,25
Schneebeseitigung 0,01 0,04 0,09
Gartenpflege 0,02 0,08 0,16
Beleuchtung (Allgemeinstrom) 0,02 0,05 0,11
Schornsteinreinigung 0,01 0,07 0,12
Sach- und Haftpflichtversicherung 0,06 0,15 0,23
Sonstige , kalte" Betriebskosten 0,01 0,05 0,09
Heizung 0,44 0,79 115
Warmwasser 0,14 0,30 0,52
T T
Angaben in Euro pro Quadratmeter monatlich
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D

ie letzten Mieter
des Kreuzberger
Wohnhauses in
der Enckestrafe
4/4a sollen dem

Vernehmen nach
eine sechsstellige

Provision fiir
ihren Auszug
erhalten haben

ABFINDUNG

Der Goldene Handschlag

lohnt sich selten

Wenn man schon seine Wohnung und dem Vermieter damit den Weg fiir
seine wie auch immer gearteten Absichten freimacht, dann sollte doch
wenigstens ein lippiges Schmerzensgeld drin sein, denken viele Mieter.
Doch so verlockend das auch erscheinen mag — am Ende zahlen sich sol-

che Deals nur selten aus.

Einen rechtlichen Anspruch auf eine
Abfindung gibt es nicht. ,Vor allem
bei Eigenbedarf glauben viele Mieter,
dass ihnen der Vermieter zumindest
die Umzugskosten zahlen misste”,
erklart Stefan Schetschorke, Leiter

|
Die Top Five der Abfindungen

In fast allen Abfindungsvereinbarungen steht eine Ver-
schwiegenheitsklausel. Daher sind folgende Angaben
mit Vorsicht zu genieBen. 500000 D-Mark sollen Mit-
te der 1990er Jahre einige Mieter aus dem Weinhaus
Huth bekommen haben. lhr Haus stand am Ende als
einsame Insel inmitten der Riesenbaustelle Potsdamer
Platz. Mehr als 200000 Euro sollen angeblich die letz-
ten Mietparteien aus der WilhelmstraBe 56-59 erhal-
ten haben. Der Plattenbau wurde fiir einen Luxusneu-
bau abgerissen. Eine sechsstellige Summe soll auch im
Falle der EnckestraRe 4/4 a geflossen sein, zumindest
an die zwei letzten Mietparteien, die sich trotz massi-
ver Einschrankungen nicht vertreiben lieBen. Nach
ihrem Auszug wurde das Hinterhaus abgerissen, der-
zeit werden hier Eigentumswohnungen gebaut. Tief
in die Tasche greifen musste auch der Chemiekonzern
Bayer, als er vor einigen Jahren das Wohnhaus Fenn-
straBe 35/37/Am Nordhafen 1 abreiBen wollte. Uber
die genaue Hohe hillen sich die Beteiligten in Schwei-
gen. Immerhin 35000 Euro wurden den Mietern aus
den IBA-Bauten am Liitzowplatz gezahlt. Zehn Jahre
lang hatten sie sich gegen den Abriss der einstigen

Vorzeigebauten gewehrt.
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der Rechtsabteilung des Berliner Mie-
tervereins (BMV). Dem ist leider nicht
so. Zudem kursieren haufig vollig
Uberzogene Vorstellungen von der
Hohe. Im Schnitt, so Schetschorke,
geht es um Summen von 5000 bis
10000 Euro.

Die hochste Abfindung, mit der es
der Rechtsberater je zu tun hatte,
waren 80000 Euro. In diesem Fall
wollte der neue Eigentlimer alle Mie-
ter loswerden, weil er das Haus an-
ders verwerten wollte. Am Ende
blieb eine einzige Mieterin Gbrig.
Um sie endlich zum Auszug zu be-
wegen, bot er schlieBlich 80000
Euro.

Solange der Vermieter eine Chance
sieht, die Mieter auf anderem We-
ge rauszubekommen, gibt es fir ihn
keinen Grund, das Scheckbuch zu
zlicken.

Gute Karten haben Mieter, die ei-
nem grolSen Bauprojekt finanzstar-
ker Investoren ,,im Wege stehen".
Far viele Vermieter ist es zu zeitauf-
wendig, eine Kundigung durch al-
le Instanzen durchzuklagen. Miet-
rechtsanwalt Christoph Miiller hat
seinen Mandanten fruher oft ge-
raten, zu Uberlegen, ob sie wirk-
lich zwei Jahre Terror und Baustelle
ertragen wollen oder ob sie nicht

Foto: Sabine Miinch

doch den ,Goldenen Handschlag"
annehmen wollen. Doch inzwischen
winkt er meist ab, wenn die Richter
diesen Vorschlag machen. Ausloser
war ein Fall, wo er flir einen Mieter
7000 Euro Abfindung ausgehandelt
hatte. Die Eigenbedarfskiindigung
ware zwar friher oder spéter ohne-
hin durchgegangen, aber der Ver-
mieter wollte sich nicht mit einem
Rechtsstreit herumérgern und hat
Geld geboten. ,, Mein Mandant hat-
te eine kleine Rente, war sich aber
sicher, irgendwo eine Wohnung zu
finden, notfalls in Mahlsdorf oder
Marzahn", sagt Muller. Doch als
die vereinbarte Auszugsfrist nahte,
hatte der Mieter trotz Gber 300 Be-
werbungen keine neue Wohnung.
Der Rentner musste aus Berlin weg-
ziehen. Milllers Fazit: Von extremen
Ausnahmeféllen abgesehen rechnet
sich eine Abfindungszahlung nicht
fur Mieter, vor allem nicht fir Ge-
ringverdiener.

Das kann Stefan Schetschorke nur
bestatigen. Der Rechtsberater emp-
fiehlt zudem, sich beim Aushandeln
der Abfindungsvereinbarung unbe-
dingt juristischen Beistand zu holen.
Dabei gilt es auch sicherzustellen,
dass die Pramie wirklich flieBt und
man nicht Gber den Tisch gezogen
wird. Die einzige wasserdichte Va-
riante ist es, das Geld auf ein soge-
nanntes Anderkonto mit Sperrver-
merk transferieren zu lassen. Selbst
bei einer Insolvenz des Vermieters
waére dann die Zahlung gesichert.

Die Zahlung absichern

Doch darauf lassen sich die wenigs-
ten Vermieter ein, auch weil das Ge-
biihren kostet. Ansonsten sollte man
vorab auf Zahlung der ersten Halfte
der Abfindungssumme bestehen.
Die zweite Hélfte sollte man sich
dann beispielsweise bei Riickgabe
des Schlissels aushdndigen lassen.
Die Hohe der Abfindung ist immer
Verhandlungssache, feste , Tarife"
gibt es nicht. Einige Anwélte nen-
nen als inoffiziellen MaRstab 200
Euro pro Quadratmeter. Das wéren
12000 Euro fir eine 60 Quadrat-
meter grofe Wohnung — Uibrigens
steuerfrei.

Birgit Leil3
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht

I\ X

sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 4.
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten

Entscheidungen und Aufsatze.
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Im Internet

e B

Rechtsprechung des E;l';ldesge;ichtshofes

Gewerbemiete

Eine in einem Mietvertrag iiber Gewerberdume ent-
haltene sogenannte doppelte Schriftformklausel
kann im Falle ihrer formularmaBigen Vereinbarung
wegen des Vorrangs der Individualvereinbarung

nach § 305 b BGB eine miindliche oder auch kon-
kludente Anderung der Vertragsabreden nicht aus-
schlieBen.

BGH vom 25.1.2017 — XIl ZR 69/16 —

= Langfassung im Internet

Eine sogenannte doppelte Schriftformklausel enthélt
die Regelung, dass Vertragsanderungen einschliel3-
lich Anderungen der Schriftformklausel nur wirksam
sein sollen, wenn sie schriftlich vereinbart sind.

Eine solche Klausel soll die Folge des § 550 BGB
(Kundbarkeit wegen SchriftformverstofRes) aus-
schlieBen. Nach der BGH-Entscheidung ist dies je-
doch wegen § 305 b BGB unméglich, wonach ver-
tragliche Vereinbarungen, die die Parteien fiir den
Einzelfall getroffen haben, nicht durch davon ab-
weichende Allgemeine Geschéftsbedingungen durch-
kreuzt, ausgehohlt oder ganz oder teilweise zunich-
te gemacht werden konnen. Allgemeine Geschafts-
bedingungen kénnen und sollen nur insoweit Geltung
beanspruchen, als die von den Parteien getroffene
Individualabrede dafiir Raum lasst. Vereinbaren die
Parteien — wenn auch nur mindlich — etwas ande-
res, so kommt dem der Vorrang zu.

Eine nicht in schriftlicher Form erfolgte Vertragsan-
derung ist deshalb nicht wegen VerstoRes gegen die
doppelte Schriftformklausel unwirksam. Das gilt selbst
dann, wenn durch eine AGB-Schriftformklausel be-
stimmt wird, dass miindliche Abreden unwirksam sind.
Das Interesse des Klauselverwenders oder gar beider
Vertragsparteien, nicht durch nachtrégliche miindli-
che Absprachen die langfristige beiderseitige Bindung
zu gefdhrden, muss gegeniiber dem von den Parteien
spater Ubereinstimmend Gewollten zuriicktreten. Es
kommt — anders als bei einer individuell vereinbarten
doppelten Schriftformklausel — auch nicht darauf an,
ob die Parteien bei ihrer miindlichen Absprache an
die entgegenstehende Klausel gedacht haben und
sich bewusst Gber sie hinwegsetzen wollten.

Mietspiegel

Bei Beurteilung eines Mieterh6hungsverlangens ist der
Tatrichter in Féllen, in denen zwischen dem Erhebungs-
stichtag eines Mietspiegels und dem Zugang des Zu-
stimmungsverlangens nachtraglich ungewéhnliche Stei-
gerungen der ortsiiblichen Vergleichsmiete festzustellen
sind, im Rahmen des ihm dabei zukommenden weiten
Beurteilungsspielraums befugt, einen Stichtagszuschlag
vorzunehmen, wenn ihm dies zur Bildung einer sachge-
rechten Einzelvergleichsmiete angemessen erscheint.
BGH vom 15.3.2017 - VIIl ZR 295/15 —

= Langfassung im Internet

Der Vermieter einer in Reutlingen gelegenen Wohnung
verlangte im November 2013 die Zustimmung zu einer
Mieterhohung, wobei er sich auf den Reutlinger Mietspie-
gel bezog, dessen Daten im Mai 2013 erhoben worden
waren. Der Mieter erteilte lediglich eine Teilzustimmung.
Der Zustimmungsprozess vor dem Landgericht fand im
Jahre 2015 statt. Bei der Ermittlung der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete ging das Gericht von den Werten aus dem
Mietspiegel 2013 aus und nahm hierauf einen Zuschlag
vor. Der zwischenzeitlich erschienene Mietspiegel 2015
zeige gegenliber dem Mietspiegel 2013 eine deutliche
Mietsteigerung, die nicht ignoriert werden kénne.

Das einschldgige Mietspiegelfeld des Mietspiegels 2013
wies namlich eine ortslbliche Vergleichsmiete von 6,28
Euro pro Quadratmeter aus. Der Mietspiegel 2015, dessen
Daten im Dezember 2014 erhoben worden waren, wies
hingegen schon eine ortsiibliche Vergleichsmiete von 7,05
Euro pro Quadratmeter aus. Dies entsprach einer Steige-
rung von 12,35 Prozent innerhalb von 19 Monaten bezie-
hungsweise einer monatlichen Steigerung von 0,65 Pro-
zent. Bezogen auf die 7 Monate zwischen Mai 2013 und
November 2013, also zwischen der Datenerhebung fir
den Mietspiegel und dem Zugang der Mieterh6hung
beim Mieter, bedeutete dies einen Anstieg von 4,55 Pro-
zent. In dieser Hohe hat das Landgericht dann auch den
Stichtagszuschlag auf den Mietspiegelwert aufgeschlagen.
Der BGH billigte das Vorgehen des Landgerichts und
entschied wie aus dem Leitsatz ersichtlich. Die Gerichte
seien nicht gehindert, bei Prifung der materiell-rechtli-
chen Begriindetheit eines ordnungsgemélen Mieterho-
hungsverlangens wegen einer Steigerung der ortsibli-
chen Vergleichsmiete, die in der Zeit zwischen der Da-
tenerhebung zum Mietspiegel und dem Zugang des Miet-
erhohungsverlangens eingetreten ist (sogenannte Stich-
tagsdifferenz), einen Zuschlag zum Mietspiegelwert vor-
zunehmen. Der Umstand, dass ein Mietspiegel alle zwei
Jahre aktualisiert werden soll, bedeute nicht, dass das
Gericht, das seine Erkenntnisse zur Miethéhe (auch) auf
einen Mietspiegel stuitzt, unter keinen Umsténden aktu-
ellere Werte zugrunde legen durfe.

Liege im Zeitpunkt der gerichtlichen Entscheidung ein
neuer Mietspiegel vor, kdnne die maBgebliche Differenz
durch Interpolation zwischen den Werten des alten und
des neuen Mietspiegels ermittelt werden. Liege ein neuer
Mietspiegel noch nicht vor, komme eine Fortschreibung
der Mieten unter Berlicksichtigung der Entwicklung zwi-
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schen den beiden vorangegangenen Mietspiegeln in Be-
tracht. Zwar musse die Mietpreisentwicklung zwischen
zwei Erhebungsstichtagen nicht notwendig linear verlau-
fen. Gleichwohl sei diese Schatzmethode der als Alterna-
tive sonst nur in Betracht kommenden Einholung eines
Sachverstandigengutachtens vorzuziehen, weil dieser Weg
den Mietspiegel entwerten wiirde und angesichts der ib-
licherweise relativ geringen streitigen Betrdge auch un-
verhaltnismaRig ware.

Rohrwiarme

§ 7 Abs. 1 Satz 3 HeizkostenVO ist auf iiberwiegend
ungedammte, aber nicht freiliegende Leitungen der
Wairmeverteilung nicht analog anwendbar.

BGH vom 15.3.2017 - VIl ZR 5/16 —

= Langfassung im Internet

In Gebduden mit einer erhdhten Rohrwarmeabgabe kommt
es zu Verzerrungen bei der Kostenverteilung, wenn die Hei-
zungsrohre in den Wohnungen erheblich Warme abgeben
und als Erfassungsgerate elektronische Heizkostenverteiler
eingesetzt werden. § 7 Abs. 1 Satz 3 HeizkostenVO trifft
eine Regelung fir diese Rohrwarmefalle. Danach kann der
Waérmeverbrauch der Nutzer nach anerkannten Regeln der
Technik bestimmt werden. Solche Regeln der Technik ent-
halt das Beiblatt der VDI-Richtlinie 2077.

Im vorliegenden Fall war das Gebdude mit einer Einrohr-
heizung ausgestattet, bei der die Leitungen der Warme-
verteilung tiberwiegend ungeddmmt, aber nicht freiliegend
- sondern unter Putz beziehungsweise im Estrich — verlegt
worden waren. In der Heizkostenabrechnung berlcksich-
tigte der Vermieter die nicht erfasste Rohrwéarme nach den
Regeln der Technik auf der Grundlage des Beiblattes ,Ver-
fahren zur Berticksichtigung der Rohrwdrmeabgabe" der
VDI-Richtlinie 2077. Dieses sieht verschiedene Moglichkei-
ten vor, den Anteil der Rohrwdrme am gesamten Warme-
verbrauch zu ermitteln, der dann als erfasster zusatzlicher
Warmeverbrauch auf die Nutzer verteilt wird.

Die Mieterin meinte, die vom Vermieter gewdahlte Berech-
nungsweise sei nicht korrekt. § 7 Abs. 1 Satz 3 Heizkos-
tenVO, der bei Uiberwiegend ungeddammten Leitungen
eine Bestimmung des Warmeverbrauchs nach den Regeln
der Technik gestatte, sei nur anwendbar, wenn die unge-
dammten Leitungen der Warmeverteilung freiliegend ver-
legt seien. Dies sei hier aber nicht der Fall.

Ohne die Verteilung der Rohrwéarme als erfasster Warme-
verbrauch ergédbe sich aus der Abrechnung ein Guthaben
der Mieterin von insgesamt 489 Euro. Die Mieterin ver-
langte die Auszahlung dieses Guthabens.

Der BGH gab der Mieterin Recht. § 7 Abs. 1 Satz 3 Heiz-
kostenVO setze nach seinem Wortlaut voraus, dass die
ungeddmmten Leitungen freiliegend verlegt seien. Freilie-
gend seien nach der Begriindung der HeizkostenVO auf
der Wand verlaufende und damit sichtbare Wéarmeleitun-
gen. Entgegen einer verbreiteten Meinung sei § 7 Abs. 1
Satz 3 HeizkostenVO nicht analog anzuwenden, wenn
die Leitungen zwar Giberwiegend ungeddmmt, allerdings
unter Putz oder im Estrich verlegt seien. Denn die Bun-

desregierung habe die VDI-Richtlinie gekannt, als sie den
Entwurf zu § 7 Abs. 1 Satz 3 HeizkostenVO im Jahre 2008
vorgelegt habe. Flr eine Analogie fehle es daher an einer
planwidrigen Regelungsliicke.

Demnach durfte der Vermieter hier die Rohrwarme nicht
nach anerkannten Regeln der Technik ermitteln und als
erfassten Verbrauch zuséatzlich auf die Nutzer verteilen.
Ungeklart ist nunmehr, ob in solchen Féllen die Mieter,
die durch die Nichtberiicksichtigung der Rohrwarme bei
anderen Mietern im Hause — wie der Mieterin in unserem
Falle — erheblich benachteiligt werden, einen Anspruch
darauf haben, dass die Heizkosten wieder komplett nach
Wohnfldche verteilt werden, so wie das von einem Teil
der Rechtsprechung vor Inkrafttreten des § 7 Abs. 1 Satz 3
HeizkostenVO fir zuldssig gehalten wurde.

Ordentliche Kiindigung

a) Die Beurteilung der Frage, ob ein berechtigtes Inter-
esse an der Beendigung des Mietverhiltnisses im Sinne
von § 573 Abs. 1 Satz 1 BGB vorliegt, entzieht sich einer
verallgemeinerungsfahigen Betrachtung (Senatsbeschluss
vom 20.7.2016 - VIII ZR 238/15, WuM 2016, 682 Rn. 9).
Sie erfordert vielmehr eine umfassende Wiirdigung der
Umstande des Einzelfalls (Bestatigung der Senatsurteile
vom 9.5.2012 - VIII ZR 238/11, NJW 2012, 2342 Rn. 10;
vom 26.9.2012 - VIII ZR 330/11, NJW 2013, 225 Rn. 12;
Senatsbeschluss vom 20. 7.2016 - VIII ZR 238/15, aaO).
b) Dies gilt auch fiir die Geltendmachung eines Berufs-
oder Geschiftsbedarfs. Es ist nicht zuldssig, eine solche
Fallgestaltung als ungeschriebene weitere Kategorie
eines typischerweise anzuerkennenden Vermieterinter-
esses an der Beendigung eines Wohnraummietverhilt-
nisses zu behandeln und von einer an den Einzelfallum-
stinden ausgerichteten Abwagung der beiderseitigen
Belange abzusehen.

c) Im Rahmen der gebotenen Interessenabwagung ist al-
lerdings im Hinblick auf die vom Gesetzgeber zum Schutz
des Mieters eigens geschaffene Harteregelung des § 574
BGB zu beachten, dass die besonderen Belange des Mie-
ters im Einzelfall (individuelle Harte) erst auf Widerspruch
des Mieters und nicht schon bei der Abwégung der ge-
genseitigen Belange im Rahmen der Beurteilung, ob ein
berechtigtes Interesse fiir die Kiindigung vorliegt, zu
beriicksichtigen sind. Aufseiten des Mieters sind daher
- anders als bei den Vermieterinteressen, die vollstindig
einzuflieBen haben - (nur) die unabhingig von seiner
konkreten Situation bestehenden Belange in die Abwa-
gung einzustellen, also das generell bestehende Interes-
se, die Wohnung und damit den Lebensmittelpunkt nicht
zu verlieren und nicht mit den unbetrichtlichen Kosten
und anderen erheblichen Unzutrédglichkeiten belastet zu
werden, die ein Wohnungswechsel in der Regel mit sich
bringt (Bestatigung und Fortfilhrung des Senatsurteils
vom 26.9.2012 - VIII ZR 330/11, aaO Rn. 18).

d) Fur die Bestimmung des berechtigten Interesses ha-
ben die Gerichte weiter zu beachten, dass sowohl die
Rechtsposition des Vermieters als auch das vom Ver-
mieter abgeleitete Besitzrecht des Mieters von der
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Eigentumsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG ge-
schiitzt sind (BVerfGE 89, 1, 6 ff.; BVerfG, NJW 2000,
2658, 2659; NJW-RR 2004, 440, 441; NZM 2011, 479
Rn. 29). Vom Schutzbereich der verfassungsrechtlich
verbiirgten Eigentumsgarantie des Vermieters ist da-
bei nicht nur dessen Wunsch erfasst, die Wohnung zu
privaten Zwecken zu nutzen, sondern auch dessen Ab-
sicht, sie fur eine wirtschaftliche Betétigung zu verwen-
den (im Anschluss an BVerfGE 79, 283, 289 [, Grundla-
ge privater und unternehmerischer Initiative*]; BVerfG,
NJW 1998, 2662 [, wirtschaftliche Betatigung”]).

e) Neben der Eigentumsgarantie kommt den Grundrech-
ten der Berufsfreiheit (Art. 12 Abs. 1 GG), der allgemei-
nen Handlungsfreiheit (Art. 2 Abs. 1 GG) und des Grund-
rechts auf Schutz von Ehe und Familie (Art. 6 Abs. 1 GG)
regelmaBig keine selbststindige Bedeutung zu (insoweit
Aufgabe von Senatsbeschluss vom 5.10.2005 - VIII ZR
127/05, NZM 2005, 943, 944, und Senatsurteil vom
26.9.2012 - VIII ZR 330/11, aaO Rn. 16).

f) Auch wenn sich allgemein verbindliche Betrachtun-
gen hinsichtlich der vorzunehmenden Einzelfallabwa-
gung verbieten, ist zu beachten, dass die typisierten
Regeltatbestinde des § 573 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BGB
einen ersten Anhalt fir die erforderliche Interessen-
bewertung und -abwagung geben. Das Interesse des
Vermieters, die betreffende Wohnung zu (frei-)berufli-
chen oder gewerblichen Zwecken selbst zu nutzen, ist
von der Interessenlage her regelmaBig zwischen den
typisierten Regeltatbestinden des Eigenbedarfs und
der wirtschaftlichen Verwertung anzusiedeln. Auch in-
soweit verbietet sich zwar eine Festlegung allgemein
verbindlicher Grundsétze. Es lassen sich jedoch anhand
bestimmter Fallgruppen grobe Leitlinien bilden.

8) So weist der Entschluss eines Vermieters, die Miet-
wohnung nicht nur zu Wohnzwecken zu beziehen, son-
dern dort zugleich liberwiegend einer geschiftlichen
Tatigkeit nachzugehen (sogenannte Mischnutzung),
eine groBere Ndhe zum Eigenbedarf nach § 573 Abs. 2
Nr. 2 BGB auf, da er in solchen Fallgestaltungen in der
Wohnung auch einen personlichen Lebensmittelpunkt
begriinden will. In diesen Fillen wird es regelmafig
ausreichen, dass dem Vermieter bei verwehrtem Bezug
ein beachtenswerter Nachteil entstiinde, was bei einer
auf nachvollziehbaren und verniinftigen Erwdgungen
der Lebens- und Berufsplanung des Vermieters hau-
fig der Fall sein diirfte. Entsprechendes gilt, wenn die
Mischnutzung durch den Ehegatten oder Lebenspart-
ner des Vermieters erfolgen soll.

h) Dagegen weisen Fille, in denen der Vermieter oder
sein Ehegatte/Lebenspartner die Wohnung ausschlieB-
lich zu geschiftlichen Zwecken nutzen méchte, eine
groBere Nahe zur Verwertungskiindigung nach § 573
Abs. 2 Nr. 3 BGB auf. Angesichts des Umstands, dass
der Mieter allein aus geschiftlich motivierten Griinden
von seinem rdaumlichen Lebensmittelpunkt verdrangt
werden soll, muss der Fortbestand des Wohnraum-
mietverhaltnisses fiir den Vermieter einen Nachteil
von einigem Gewicht darstellen, was etwa dann an-
zunehmen sein kann, wenn die geschiftliche Tatigkeit
andernfalls nicht rentabel durchgefiihrt werden kénnte
oder die konkrete Lebensgestaltung die Nutzung der
Mietwohnung erfordert (zum Beispiel gesundheitliche
Einschrankungen, Betreuung von Kindern oder pflege-
bediirftigen Personen).

BGH vom 29.3.2017 - VIIl ZR 45/16 —

=y Langfassung im Internet

Instanzen-Rechtsprechung

Mietpreisbremse

1. Die Verordnungsermachtigung
des § 556 d Abs. 2 BGB ist verfas-
sungsgemaR.

2. Das Land Berlin hat von der Ver-
ordnungsermachtigung des § 556 d
Abs. 2 BGB mit dem Erlass der Mie-
tenbegrenzungsverordnung Berlin
in wirksamer Weise und ohne Uber-
schreitung des ihm zugestandenen
Beurteilungsspielraums Gebrauch
gemacht.

3. Die Mietenbegrenzungsverord-
nung Berlin ist verfassungsgemaR.
4. Der Berliner Mietspiegel 2015
ist (zumindest) als einfacher Miet-
spiegel i.S.d. § 558 ¢ BGB anwend-
bar.

5. Die Untervermietung der streit-
gegenstidndlichen Wohnung steht
der Anwendung der Mietenbegren-
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zungsverordnung auf das Haupt-
mietverhéltnis nicht entgegen.
LG Berlin vom 29.3.2017
-65S5424/16 -

= Langfassung im Internet

Das Landgericht Berlin wies die Be-
rufung einer Vermieterin zurlck, die
von ihrem Mieter in erster Instanz
(AG Neukolln vom 8.9.2016 - 11 C
414/15 -, MM 12/2016, 29) erfolg-
reich auf Riickzahlung von tiberhoh-
ter Miete nach den Vorschriften der
Mietenbegrenzungsverordnung in
Anspruch genommen worden ist.
Das Gericht sah keine Anhaltspunk-
te fur eine Verfassungswidrigkeit
der anzuwendenden Gesetzesvor-
schrift (§ 556 d BGB) oder der da-
rauf beruhenden Verordnung. Das
soziale Wohnraummietrecht habe
die Aufgabe, einen angemessenen

Ausgleich zwischen den Interessen
einerseits der Vermieter und ande-
rerseits der Mieter zu gewdhrleisten.
Der rasante Anstieg von Wohnungs-
suchenden in Universitdtsstadten
und Ballungszentren habe einen
punktuellen Eingriff des Gesetzge-
bers erforderlich gemacht, um zu
starke Mietsteigerungen in ange-
spannten Wohnungsmarktlagen
fur einen begrenzten Zeitraum zu
verhindern. Angesichts des dem Ge-
setzgeber zur Verflgung stehenden
Beurteilungsspielraums sei das Instru-
ment der Mietpreisbremse nicht zu
beanstanden.

Es mag zwar flr einen Vermieter
aufgrund des derzeit knappen Woh-
nungsangebotes wirtschaftlich mog-
lich sein, eine hohe Miete zu erzie-
len, wenn er einen neuen Mietver-
trag abschlieBe. Aber diese Position
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sei verfassungsrechtlich nicht unbe-
grenzt geschiitzt und dirfe recht-
lich eingegrenzt werden. Denn die
Sozialbindung des Eigentums sei zu
beachten, zumal in der Bundesrepu-
blik der Uberwiegende Teil der Be-
vOlkerung den Wohnbedarf durch
Miete decken muisse. Hinzu komme,
dass die Attraktivitat eines bestimm-
ten Wohnungsmarktes haufig auf
Umstédnde zurtckzufuhren sei, die
nicht auf Leistungen des Vermieters
zurlUckzufihren seien, wie zum Bei-
spiel eine gute Infrastruktur, ein ho-
hes Arbeitsplatzangebot oder das
Ansehen einer Universitatsstadt. Es
sei daher nicht zu beanstanden, dass
der Gesetzgeber zeitlich und rdumlich
begrenzt dem Vermieter Kiirzungen
zumute, der von der Attraktivitat ei-
nes Standortes profitiere, die auf Leis-
tungen der Allgemeinheit beruhten.
Auch die von dem Senat von Berlin
erlassene Verordnung Uber die Miet-
preisbegrenzung bewege sich im
Rahmen des zugrunde liegenden
Gesetzes. Insbesondere sei nicht zu
beanstanden, dass der Senat die Ver-
ordnung auf ganz Berlin ausgedehnt
habe. Es stehe auBer Frage, dass es
in Berlin einen angespannten Woh-
nungsmarkt gebe und der Leerstand
immer weiter sinke. Die Verordnung
beruhe auf sachgerechten Erwéagun-
gen, zumal der Senat selbst in den
Wohnungsbau investiere beziehungs-
weise diesen férdere, zum Beispiel
durch die schnellere Erteilung von
Baugenehmigungen fur Wohnraum
aufgrund von Bonuszahlungen.

Die Hohe des als unwirksam zuriick-
zufordernden Mietteils richte sich
nach der ortstiblichen Vergleichs-
miete zuziglich eines Zuschlags von
10 Prozent. Die Vergleichsmiete sei
nach dem Berliner Mietspiegel zu er-
mitteln. Die Kammer habe bereits im
Rahmen zahlreicher Mieterh6hungs-
verfahren festgestellt, dass der Berli-
ner Mietspiegel zumindest als einfa-
cher Mietspiegel herangezogen wer-
den konne. Dies gelte hier ebenso.
Danach stehe dem klagenden Mieter
ein Anspruch auf Rickzahlung von
1105,45 Euro zu hoher Miete fiir flinf
Monate von August bis Dezember
2015 zu; ebenso koénne er zu Recht
verlangen, festgestellt zu wissen, dass
die ab Januar 2016 vereinbarte Miete

in Hohe von jeweils 221,09 Euro net-
to kalt unwirksam sei.

Soweit der Mieter seinerseits zwei
Zimmer der Wohnung dauerhaft un-
tervermietet habe und daflr derzeit
einen Mietzins fast in Hohe der ge-
samten bisher vereinbarten Netto-
kaltmiete erhalte, wirke sich dies in
rechtlicher Hinsicht nicht auf das hier
allein zu beurteilende Verhiltnis zur
Vermieterin aus.

Das Landgericht hat die Revision zum
Bundesgerichtshof nicht zugelassen.

Verweigerte
Untervermietung

Zwar steht einem Mieter grundsatz-
lich ein Schadensersatzanspruch ge-
gen den Vermieter zu, wenn dieser
einer gerechtfertigten Bitte, Teile
der Wohnung unterzuvermieten,
nicht fristgerecht nachkommt. Je-
doch hat der Mieter keinen Schaden,
wenn die Miete vom Sozialamt iiber-
nommen wird.

AG Mitte vom 29.9.2076

— 117 C 242/15 -, mitgeteilt

von RA Christoph Miiller

= Langfassung im Internet

Die Mieter waren der Meinung, ihnen
stlinde gegenliber dem Vermieter im
Zeitraum 1.2.2014 bis 31.3. 2015 we-
gen des Ausbleibens beziehungsweise
der Verzogerung der beantragten Un-
tervermietungsgenehmigung Scha-
densersatz in Hohe der Mietausfalle
zu. Denn der Vermieter habe schuld-
haft seine mietvertragliche Pflicht
aus § 553 Abs. 1 Satz 1 BGB verletzt.
Dem Grundsatz des Nachrangs der
Sozialhilfe und dem Zusammenspiel
des § 116 SGB X § 2 SGB Xl sei eine
Erméachtigung des geschadigten Mie-
ters zu entnehmen, nach dem Rechts-
Ubergang auf den Sozialhilfetrager zur
Vermeidung der HilfsbedUrftigkeit die
Ersatzleitung im eigenen Namen vom
schadigenden Vermieter einzufordern.
Die Mieter behaupten, alle Unter-
mietkandidaten hatten monatlich fur
die Untervermietung eines Zimmers
330 Euro zahlen wollen.

Das sah das Amtsgericht anders.
Nach dem Klagevortrag und aufgrund
des Schreibens des Bezirksamts vom
10.2.2014 sei davon auszugehen, dass
der Mietzins im streitgegenstédndlichen

Zeitraum komplett vom Sozialamt
Ubernommen wurde.

Ein Anspruch kdnnte also nur vom
Sozialamt geltend gemacht werden,
§ 116 SGB X. Ein Anspruch der Mie-
ter auf Schadensersatz ergebe sich
auch nicht im Zusammenspiel von
§ 116 SGB X und § 2 SGB XIlI bezie-
hungsweise dem Institut der Dritt-
schadensliquidation.

§ 116 SGB X ermdgliche einen fri-
hen Forderungsiibergang beziehungs-
weise Anspruchsverlust beim Gescha-
digten, um eventuelle fir den Versi-
cherungstrager nachteilige Verfi-
gungen lber einen Schadensersatz-
anspruch zu vermeiden. Dies gelte
auch fur Schadensersatzanspriiche
aus Vertrag. Hingegen wolle § 2
SGB XII einen moglichst frithen
Rechtstibergang von Anspriichen
auf den Sozialhilfetrager vermeiden,
um so dem Geschadigten méglichst
lange die Moglichkeit der Selbsthilfe
zu gewdhren. Beide Normen hétten
den Zweck, offentliche Kassen zu
entlasten. Um diesem Zweck nahe
zu kommen, solle nach der Recht-
sprechung des BGH der Geschadig-
te als ermachtigt behandelt werden,
Schadensersatz vom Schédiger ein-
zufordern. Als teils gesetzliche, teils
durch die Rechtsprechung veranker-
te Parallele werde die fiduziarische
Einziehungsermdachtigung herange-
zogen. Danach kénne einem Neu-
glaubiger durch einen Altglaubiger
eine Forderung zu diesem Zweck
Ubertragen werden, rechtlich selbst-
standig, aber wirtschaftlich im Inter-
esse des Altglaubigers, die Forde-
rung einzuziehen. Dem Innenverhalt-
nis zwischen Neu- und Altglaubiger
liege zumeist eine Geschéaftsbesor-
gung oder ein Auftrag zugrunde.
Vorliegend habe der Mieter aber
nicht vorgetragen, dass eine Beauf-
tragung durch das Sozialamt erfolgt
oder eine Geschaftsbesorgung ver-
einbart worden sei. Auch einer Si-
cherungsabtretung geméaR § 398
BGB liege vom Grundgedanken her
eine Art Treueverhaltnis zwischen
Alt- und Neuglaubiger zugrunde. In
jedem Fall musse der Anspruchstel-
ler aber Geschédigter sein. Dies sei
vorliegend jedoch nicht der Fall.
Wegen Fehlens eines Schadens wies
das Gericht daher die Klage ab.
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DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral gelegenen Be-
ratungszentren des Berliner Mietervereins. Zur Beratung bitte
immer auch den Mitgliedsausweis und den Mietvertrag mit-
bringen. Wir bitten um Verstiandnis, dass aus organisatorischen
Griinden eine Beraterauswahl nicht immer erfolgen kann.

MiillerstraBe

MiillerstraBe 135 (Laden),

nahe SeestralRe

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschiftsstelle andere

Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 32)
Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr,

Samstag von 9 bis 13 Uhr

(jedoch nicht in den Beratungszentren

Wilmersdorfer StrafRe und BahnhofstraBe)
Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persénlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Schonhauser Allee
Schénhauser Allee 134 B

Altstadt Spandau (neben dem Kino Alhambra)
MénchstraBe 7 (Laden), Zugang im EG bedingt
nahe Markt rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm)

Zugang im EG [0 Seestrale

tiber mobile Rampe
M Altstadt Spandau
M © Rathaus Spandau

Reinickendorf

Wilmersdorfer StralRe
Wilmersdorfer StraBe 50/51

(neben den Wilmersdorfer Arcaden)
(& Zugang tiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet
M Wilmersdorfer StraBe
© Charlottenburg

Spandau

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Steglitz-Zehlendorf

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrale 44
(A Zugang iiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)
[0 Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Siidstern

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschiftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliellich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-
tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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Pankow

Schgneberg

/ Neukolln

Hasenheide 63 (Laden), nahe [ Stidstern
Zugang im EG bedingt rollstuhlgeeignet
(Begleitperson auf Rampe erforderlich)

Zugang im EG rollstuhlgerecht
[ Eberswalder StralRe

Geschéftsstelle
Spichernstrae 1, 10777 Berlin

[ Spichernstrae (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht
Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

}berg ~

Marzahn-
N Hellersdorf

Frankfurter Allee
Frankfurter Allee 85

Zugang rollstuhlgerecht
(bitte klingeln, der Zugang er-
folgt begleitet tiber den Hof)

[0 © Frankfurter Allee
[ SamariterstraBe

Treptow-Kopenick

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe SeelenbinderstraBe

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

[ [] sERLINER MIETERVEREIN

Beratungs-
zentrum
Frankfurter
Allee in der
Frankfurter
Allee 85



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi, Fr 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung:

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

DiIE BMV-BERATUNGSZENTREN

finden Sie auf Seite 31 (eine Seite zuriickblattern!)

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

(&, Auskinfte zur Zugénglichkeit
erhalten Sie iiber unser
Servicetelefon & 030-226 260

Charlottenburg-Wilmersdorf
Mo-Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr,
Sa 9-13 Uhr
Berliner Mieterverein, Spichernstrafie 1
[ Spichernstrale

Lichtenberg
Mo 9-11 Uhr
Stadtteilzentrum lkarus,
WandlitzstraBe 13
O Karlshorst
geschlossen 20. Juli bis 1. September
Di 17-19 Uhr
Nachbarschaftshaus im Ostseeviertel
Ribnitzer Strale 1b, 2. OG., Raum 204
© Wartenberg
geschlossen 20. Juli bis 1. September
Mi 17-19 Uhr
~Undine" Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstr. 57-60/nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg, Ausgang Siegfriedstr.
geschlossen 20. Juli bis 1. September

Marzahn-Hellersdorf

Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Kienberg/Gérten der Welt

Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)

Di 18-19.30 Uhr
Selbsthilfe-, Kontakt- und Beratungsstelle,
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Perleberger Str. 44/Ecke Lubecker Str.
[ BirkenstraBe
geschlossen 20. Juli bis 1. September

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite StrafRe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr
Freizeithaus WeiBensee, Pistoriusstrale 23
Bus 158, 255

Reinickendorf
Mi 17-19 Uhr
Familientreff Wittenau, Oranienburger
StraBe 204, Ecke Roedernallee
nahe 0 Wittenau (250 m FuBweg)
und © Wittenau (400 m FuBRweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof, Kénig-
straBe 43 (nahe Rathaus und Meldestelle)
© Zehlendorf
geschlossen 20. Juli bis 1. September
Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
Friedenstrafe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30-19.30 + Do 10-11 Uhr
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, [ Eisenacher Strale
geschlossen 20. Juli bis 1. September

Treptow-Kdpenick
Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv,

HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

fiir weitere Auskiinfte,
Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterhd-
hung, der Mieterverein hélt fir Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsblattern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de/
mietrecht/infoblaetter.htm

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zukuinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter ,Mein BMV" kbénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
dndern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung:
= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Heizung
und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft Ihnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist méglich

unter.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MénchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Walther-Schreiber-Platz, Rheinstrale 44
Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee 85

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon tberprift fiir
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwédrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Gebdudes kostenfrei und unver-
bindlich. Einfach die Kopie der letzten Heiz-
kostenabrechnung des Vermieters (mit An-
gabe der gelieferten Warmemenge und des
Baualters, gegebenenfalls beim Vermieter
erfragen) sowie nach Moglichkeit die War-
meabrechnung des Fernwérmelieferanten
einsenden an:

Berliner Mieterverein,

z.H. Wibke Werner,

Spichernstrale 1, 10777 Berlin.

Beratung zu Sozialrecht
und Miete

Beraten wird insbesondere zu Wohngeld,
Wohnberechtigungsschein, Anspriichen
auf Mietsenkung und die Beschrankung
von Modernisierungsumlagen fir Mieter
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sowie Kosten fur die Unterkunft und
Heizung im Rahmen der Grundsicherung
fur Arbeitssuchende und Sozialhilfeemp-
fangende.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin.
Servicetelefon @& 030-226260

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Ldrm durch Nachbarn und Auseinander-
setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-

nern bietet der Berliner Mieterverein seinen

Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit
dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-
verfahren zur einvernehmlichen Losung des
Problems an. Die Beratung/Mediation wird
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RUND UM DIE WOHNUNG

von einem Mediator (Konfliktvermittler)

durchgefthrt. Das Angebot ist fiir Mitglie-

der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:

Do 17-18 Uhr, auBerhalb dieser Zeiten

ist ein Anrufbeantworter geschaltet:

@ 030-34710821; E-Mail-Anfragen:

mediation@berliner-mieterverein.de

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260
Die Beratung findet statt:
Charlottenburg
Do 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Wilmersdorfer StraBe 50/51
[ Wilmersdorfer StraBe
Prenzlauer Berg
Mo 17-20 Uhr
BMV-Beratungszentrum
Schoénhauser Allee 134 B
[ Eberswalder StralRe
Wilmersdorf/Schoneberg
Fr 14-17 Uhr
BMV-Geschéftsstelle Spichernstrale 1
[T SpichernstraRe

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schéneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kinstler in Ateliers,
Gewerberdaumen und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

= 030-20989265 oder =& 0163 /8266944

Kosten: 75 Euro pro Termin zuzilglich
10 Euro Fahrtkosten. Die Beauftragung
durch Sie erfolgt direkt an die oben ge-
nannten Personen. Gutachten und juris-
tische Auskiinfte sind nicht moglich.

Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schon-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten - der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten
zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden
durch schadhafte Abdichtungen
Modernisierung: Mieterhthungsprifung
aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/
Wérmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel
auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung
ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/
Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,
Schadstoffanalytik)
Die Gutachter finden Sie unter
www.berliner-mieterverein.de/
oder rufen Sie @ 030-226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschiiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Geschéftsstelle und in den Bera-
tungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund,

10169 Berlin beziehungsweise im Internet
unter www.mieterbund.de.
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Flr BMV-Mitglieder statt 59,95 Euro im
ersten Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt
59,95 Euro; Gutscheincode: mieterverein;
Bestellung: www.joycard.de, & 30369957

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de & 030-218 90 91
Distel Kabarett —
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de @ 030-204 47 04
Theater und Komodie am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de
< 030-88 59 11 88
Kleines Theater
www.kleines-theater.de @ 030-821 20 21
Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
= 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @& 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND flir Geringverdiener:

Termin unter & 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion StralRen-
larm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313
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Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen im Alter:
www.berlin.de/special/wohnen/alter/

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
2« 030-48098191, Fax 030-48098192,
E-Mail: AmbulanteDiensteNord
@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/1B
= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de

StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Vattenfall)

Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe —
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fir eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklédren;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf

Raphael Thieme, Fritz Peter Brost,

Hans Huser (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder und interessier-

ter Mieter jeden 2. Dienstag im Monat

um 18.30 Uhr im Haus am Mierendorff-

platz, Mierendorffplatz 19;

Kontakt auch tiber Thomas Koch, Geschéfts-

stelle des BMV @ 030-22626-144

Friedrichshain-Kreuzberg

Gundel Riebe, Frank Straubing,

Ralf KieBling (Bezirksleitung)
Kontaktméoglichkeiten zur Bezirksleitung:

jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im

Beratungszentrum Stidstern, Hasenheide 63;

jeden Montag und jeden 2. Mittwoch im

Monat von 17.30 bis 19 Uhr im Beratungs-

zentrum Frankfurter Allee 85

und Gber Thomas Koch, Geschiftsstelle

des BMV & 030-22626-144

Lichtenberg
Lieselotte Bertermann, Karin Korte,
Alexandra Gaulke (Bezirksleitung)

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mittwoch des 1. Monats im Quartal
um 19 Uhr in der ,Undine”, Wohnprojekt
und Kieztreff, HagenstraBe 57-60.
Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Peter Risch, Irina Neuber, Helga Jonas
(Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Ursula Loesch, Doris Winkler (Bezirksleitung)

Treffen der Aktivengruppe jeden 4. Don-
nerstag im Monat um 18 Uhr in der Senio-
renfreizeitstatte Torstrale 203-205
Neukdlin
Bezirksleitung: Jutta Hartmann, Hans-
Joachim Hemmerling, Wilhelm Laumann
Kontaktmoglichkeiten: @& 030-89618632,
E-Mail: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich
regelméaBig jeden 2. Do im Monat um
19.30 Uhr im BMV-Beratungszentrum
Sudstern, Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Marianne P6tzsch,
Hans-Glinther Miethe (Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
Reinickendorf

Helmut Méller (Bezirksleiter)

Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV @& 030-22626-144
Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MonchstraBe 7
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Barbara von Boroviczeny (Bezirksleitung)
Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV @& 030-22626-144
Tempelhof-Schéneberg
Folkert Schulz (Bezirksleiter)

Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV @& 030-22626-144
Treptow-Kdpenick

Henry Baumfelder, llona Sechting,
Rosemarie Wabner (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfahrungs-
austausch jeden 2. Donnerstag im Monat
im Beratungszentrum Képenick, Bahnhof-
straBe 5. Im Juli und August 2017 findet
kein Treffen der Bezirksgruppe statt.

Kontaktméglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern geméaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebduden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck kénnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in Inrem Wohngebaude benétigen
wir von lhnen mindestens eine Heizk ostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualter s
des Wohngebaudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietragers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwérme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlauterungen.

Wurde fiir das von Ihnen bewohnte Gebaude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterver ein fir Sie tatig
werden und den Geb&udeeigentiimer mit der Diagnose k onfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Energieverbrauch

Viel Wissen ...
...fir wenig Geld

Die Broschiiren

Die Broschuren des Deutschen Mieterbundes haben einen
Umfang von 80 bis 100 Seiten und kosten 6 Euro.

Tipps und Ratschldge zu Alltagsfragen

Gesetze, Urteile,
Vertragsklauseln

Kiindigung, Kaution, Makler, Abstand

Mieter- und Vermieterkiindigung

Kiindigungsfristen, Nachmieter, |
. Eigenbedarf, Sozialklausel

Wohnwertverbesserung & Energieeinsparung

und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsberatung.

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V. — Heizspiegeliberpriifung —

SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Plattenbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

niedriger Verbrauch

Mauerwerksbau "

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

50-100 B Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @ Baujahr ab 1984 )
Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder
Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-
neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche kdnnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers iiberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch mdglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbrauche von Gebéuden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War -

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Handlungshedarf ¥
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Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen konnen zu B und C verbessert
werden, indem z. B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Warmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
béaudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Geld sparen
beim Umzug

Tipps zum Wohnungswechsel Mietermodernisierung

Heizkosten und kalte Nebenkosten Miete kirzen — wann & wie?

Wohnungsmangel
und Mietminderung

Muster-Abrechnung
und Checklisten

Die Broschiiren sind erhaltlich in den Beratungszentren und in der
Hauptgeschéaftsstelle des Berliner Mietervereins, SpichernstraBe 1,

10777 Berlin wahrend der Geschaftszeiten oder beim DMB- Verlag,

10169 Berlin oder im Inter net unter www.mieterbund.de
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