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Machen Sie den Berliner
Mieterverein noch starker!

Uberzeugen Sie Ihre Freunde, Bekannten, Arbeits-
kollegen oder Nachbarn von den Vorteilen einer
Mitgliedschaft im Berliner Mieterverein: Sie haben
Anspruch auf Beratung und Unterstltzung in allen
wohnungs- und mietrechtlichen Fragen. Der Berliner
Mieterverein setzt berechtigte Mieteranspriiche gegen-
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Die Grad-Wanderung unseres Klimas

Wenn sich unser Klima um mehr als 2 Grad
erwarmt, droht uns eine Kettenreaktion von
Katastrophen. Die Folgen der globalen Erwar-
mung, wie z.B. Uberschwemmungen, Wirbel-
stlirme und Krankheiten, sind dann nicht mehr
unter Kontrolle zu bringen. Um knapp 1 Grad ist
die Durchschnittstemperatur bereits gestiegen.
Hochste Zeit zu handeln!
www.bund.net/klimaschutz

o Am Kollnischen Park 1
10179 Berlin
Bund fiir Umwelt und !:ax 030 275 86-440
Naturschutz Deutschland e.V. |nfo@bu nd.net

Fordern Sie

unser Infopaket an:
www.bund.net

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!
Der Klassiker

Deutscher Mieterbund

Das Mieterlexikon

Ausgabe 2015/2016

m DEUTSCHER MIETERBUND
M 13 Euro

M rund 720 Seiten

B Aktuell und informativ

B mit allen Neuregelungen des seit Mai 2013
geltenden Mietrechtsdanderungsgesetzes

B Ubersichtlich von A bis Z

B Fir alle verstandlich

B Fundgrube fir Fachleute

B Uber 3000 Gerichtsurteile

B Alle groRen Mietrechtsthemen

M Die haufigsten Alltagsprobleme

M Die wichtigsten Fragen rund um die Wohnung

Das Mieterlexikon ist erhdltlich in den Beratungszentren
und in der Geschiftsstelle des Berliner Mietervereins,
SpichernstraRe 1,10777 Berlin wahrend der Geschafts-
zeiten oder beim DMB-Verlag, 10169 Berlin oder

im Internet unter www.mieterbund.de
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Den Berlinern ist der Balkon
Griuinanlage, Erholungsort,
Deko-Spielwiese, politische

Plattform und vieles mehr.
Er ist die groBe Freiheit. 1 2

m— =

Wo Wohnungen knapp sind,
verleiht eine Werkswohnung
dem Arbeitsplatz zusatz-

liche Attraktivitat. Eine
Berliner Béckerei setzt darauf.

Beliebt und verbreitet:

das sommerliche Grillen.
Damit auch den Mitmenschen
der SpaR nicht vergeht,
sollten Sie auf einige

Dinge achten.

Abbildungen: Nils Richter
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Die unter , Leserbriefe” abgedruck-
ten Beitrdge sind Meinungsédufle-
rungen von Leserinnen und Lesern
zu Berichten im MieterMagazin
und geben nicht die Meinung der
Redaktion wieder.

Betr.: MieterMagazin 4/2016, Seite 4,
Leserbriefe ,Nur logisch" und , Spra-
che bestimmt das Bewusstsein”

L eserbriefe

Femininum fiir den Heuchler

Wenn sprachliches Emanzipations-
bedurfnis weiterhin seine Bliten
treibt, missten Sie demnéchst auch
Ihren Verein und lhr Magazin ent-
sprechend umbenennen. Ja fuihlen
sich die Frauen denn wirklich so maRB-
los Uibergangen, wenn uralte sprach-
liche Begriffe einvernehmlich im
Maskulinum verbleiben? Wiirde man
den nun geforderten Anspriichen ge-
nigen, misste man der ménnlichen
Bevolkerung allerdings auch gerecht
werden, indem nun logischerweise
auch Begriffen wie LUgner, Betrliger,
Morder, Heuchler und so weiter das
Femininum hinzugefligt wirde. Aber
da lasst die holde Weiblichkeit die
Méanner wobhl lieber unter sich.

C. Minder per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 6/2016,
Seite 4, Leserbrief R. Nowack:
»Ideologische Sprachverirrung?*

Standhaft bleiben

Liebes MieterMagazin, bitte bleibt
standhaft und lasst Euch nicht von
der Sprachverhunzung anstecken. Un-
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sere Sprache, wie die jeder Nation,
ist ein wertvolles Kulturgut, das man
nicht wegen einer Modeerscheinung
entstellen sollte.

R. Schmidt per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 6/2016, Sei-
te 22, Rainer Bratfisch: , Radfahren
in Berlin — Abstellen und anschlie-
Ben, fragt sich nur: wo?*

Wildparker

Hier die Antwort von Fahrradfahre-
rinnen und Fahrradfahrern am Berli-
ner Hauptbahnhof, Ausfahrt Tunnel

InvalidenstraBe. FuBganger kdnnen
nur Uber die Fahrbahn vom Bahnhof
zur Ampel kommen.

W. Pathe, per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 5/2016, Sei-
te 11, Rosemarie Mieder: ,, Méckern-
kiez — Hat die Zitterpartie bald ein
Ende?"

Auskommlich berechnet

Da ich Mitglied der Mockernkiez-
Genossenschaft bin, kann ich den
mir vorliegenden Mitgliederinfor-
mationen entnehmen, dass die bis
zum Baustopp von den an einer
Konsortialteilnahme interessierten
Banken in Auftrag gegebenen Gut-
achten zur Kosten- und Zeitplanung
des Vorstands regelmaRig bestatigt
haben, dass die Baukosten sachlich
und fachlich korrekt sowie auskdmm-
lich berechnet worden seien. Das ist
auch nicht erstaunlich, da nicht etwa
- wie gerne speziell vom Tagesspiegel
suggeriert wird — zwei unbedarfte
Laien im stillen Kimmerlein die Zeit-
und Kostenplanung erstellt haben.
Ein Blick in die Internetprasentation
des Mdockernkiez hatte gentigt, um
festzustellen, dass der Vorstand die
ganze Zeit von funf handverlesenen,
erfahrenen Architekturbtiros und
speziellen Experten fiir Bau-, Kosten-
und Zeitplanung beratend begleitet

wurde. Dies gilt selbstverstdndlich
auch fur die , professionelle Verstar-
kung”, denn allen Beteiligten ist klar,
dass es hier nicht um den Neubau
eines Carport geht.

Die Erhdhung der Baukosten ist un-
ter anderem darauf zurtickzuftihren,
dass von dem Bankenkonsortium,
das bis zum Baustopp verhandelt
hat, eine zusatzliche Position von
circa 7 Millionen Euro in die Kosten-
schatzung aufgenommen werden
musste, die durch keinerlei vorher-
sehbare Kostensteigerungen in den
Gewerken vorbelastet sein durfte. In
den Verhandlungen im letzten Jahr
wurden von einer an der Beteiligung
interessierten Bank nochmals 5 Mil-
lionen Euro als Sicherheit ohne kon-
kreten Kostenbezug gefordert. Ob
diese Bank noch dem aktuellen Kon-
sortium angehort, kann uns derzeit
leider nicht mitgeteilt werden.

Ich mochte Sie in dem Zusammen-
hang auch auf Ihren eigenen Beitrag
.Rote Kelle fiir Bodenspekulanten?*
in der Ausgabe 6/2016 hinweisen.
Es konnte ndmlich auch so sein, dass
uns der Baubeginn, Ubrigens auf
Grundlage von diversen miindlichen
und einer schriftlichen Zusage der
damals konsortialfihrenden Bank,
vielleicht vor massivem Druck durch
Bodenspekulanten — es gab die gan-
ze Zeit zahlreiche Kaufangebote! —
.bewahrt” hat.

C. Lenk per E-Mail

Betr.: MieterMagazin 4/2016, Sei-
te 4, Leserbrief von K. D. B6hnke:
.30 Jahre alte Vertrdge"

175 Euro fiir nichts

Ich stimme mit Herrn B6hnke in sei-
ner AuBerung (iber unnétige Kabel-
fernseh-Vertrdge voll und ganz tber-
ein. Auch ich bin in der misslichen
Lage, laut Mietvertrag monatlich fur
das Kabelfernsehen eine Geblhr von
zurzeit 14,64 Euro zu entrichten, ob-
wohl ich den Anschluss von Kabel
Deutschland tberhaupt nicht nutze.
Ich habe mir vor geraumer Zeit ein
Zusatzgerat fur digitales Fernsehen
gekauft und zahle somit im Jahr 175
Euro umsonst. Ich wére auch sehr da-
fur, die Position ,,KabelgebUhr" aus
Mietvertragen zu entfernen.

R. Schneider per E-Mail
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1 Ausstellung

Bilder in Ol
von Jan Hofmann

im Beratungszentrum
Sudstern,

Hasenheide 63,

[ Studstern, zu den
iblichen Offnungszeiten
vom 6. Juni bis

30. September 2016

Gut zu wissen

Anderung lhrer persénlichen Daten

Ihre Anschrift, lhre Kontoverbindung oder lhr Nach-
name hat sich gedndert? Sie kénnen im Internet die
persénlichen Daten lhrer Mitgliedschaft 4ndern und
dem Berliner Mieterverein online mitteilen:
https://service.berliner-mieterverein.de/service

MieterMagazin online lesen
Wenn Sie kiinftig zu den Online-Nutzern des Mieter-
Magazin gehoren wollen, dann registrieren Sie sich

unter https://service.berliner-mieterverein.de/service

Telefonische Kurzberatung

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhalten Sie als Mit-
glied eine telefonische Kurzberatung — schnell und
unbirokratisch. Mehr zu diesem Service auf Seite 32.
Telefonberatung: @& 030-226 26-152

www.berliner-sozialgipfel.de

getragen vom DGB, von den Gewerkschaften NGG
und Ver.di, von den Sozialverbianden AWO, SoVD,
VdK und der Volkssolidaritat, vom Humanistischen
Verband sowie vom Berliner Mieterverein

Vorstandssprechstunde

Der ehrenamtliche Vorstand des Berliner Mieter-
vereins bietet an jedem dritten Montag im Mo-
nat von 16 bis 18 Uhr eine Sprechstunde fur
Mitglieder an. Gerne stellt sich der Vorstand
den Fragen oder Anregungen der Mitglieder.
Néchste Termine: Montag, 18. Juli 2016 und
Montag, 19. September 2016. Im August findet
keine Vorstandssprechstunde statt.

Eine Anmeldung ist bis 14 Tage vor dem Termin
unter @& 030-226 26-120 erforderlich.

Edwin Massalsky (Vorsitzender),
Dr. Rainer Tietzsch (Schatzmeister),
Dr. Regine Grabowski (Schriftfiihrerin)

MieterMagazin 7+8/2016

»~Aus Feldern und Garten"

Mieterratswahlen bei den
Stadtischen Wohnungsunternehmen

Liebe Mitglieder,

die Mieterinnen und Mieter der stadtischen Wohnungs-
unternehmen sind aufgerufen, im August und Septem-
ber Mieterrdte zu wahlen (hierzu auch unser Beitrag auf
Seite 17: ,Blick Uber die Schulter oder echte Mitbestim-
mung?"). Der Berliner Mieterverein begrifit die Bildung
dieser Mieterrate, denn die Einbindung der Mieterseite in
die Unternehmensprozesse bedeutet mehr Transparenz
und Kontroliméglichkeiten fur die Mieter. Nutzen Sie die
Maoglichkeit und beteiligen Sie sich an der Wahl der Mie-
terrdte. Sie starken damit die Stimme der Mieter in lhrem
Quartier und unterstiitzen den Mieterrat bei der verant-
wortungsvollen Aufgabe.

Mieterrate wihlen

lhr Berliner Mieterverein.

00 Beratung in den Sommerferien

Mieterberatun

Wahrend der Schulferien vom 21. Juli bis einschlieBlich
2. September 2016 bleiben folgende Beratungsstellen
geschlossen:

M Lichtenberg: Undine, Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstrale 57-60

B Lichtenberg/Karlshorst: Stadtteilzentrum Ikarus,
Wandlitzstrafe 13

B Mitte/Moabit: Selbsthilfe-, Kontakt-
und Beratungsstelle, Perleberger Str. 44

B Schoneberg: AWO-Freizeitstétte, Goltzstrale 19

B Zehlendorf: Nachbarschaftsheim Mittelhof,
KonigstraBe 43

Augenblicke

Ob ein Bild zum Nachdenken, ein Motiv mit Witz oder
ein Foto aus ungewdéhnlicher Perspektive: Schicken

Sie dem MieterMagazin lhre Momentaufnahme rund
um das Thema Wohnen — die Redaktion honoriert den
Abdruck mit 40 Euro.



PANORA IVIA

INTEGRATIVES NEUBAUPROJEKT IN ALTGLIENICKE
Transparenz soll fiir Erfolg sorgen

Fiir ihr neues Quartier in Altglieni-
cke hat das kommunale Wohnungs-
unternehmen Degewo eine Quote
festgelegt: Zur Halfte werden hier
Fliichtlinge mit Bleiberecht eine neue
Heimat finden. Um Aufregung und
Angsten von Anwohnern zu begeg-
nen, wurden kundige Partner mit
ins Boot geholt.

Ein Neubauprojekt mit Anwohner-
café, Gemeinschaftsraumen, Mie-
tergarten und einer Kita ist in Berlin
nichts Besonderes. Das von der De-
gewo in Altglienicke geplante Quar-
tier ist es allerdings doch, denn die
Halfte der 166 Wohnungen am sud-
Ostlichen Stadtrand sollen an ge-
fluchtete Menschen mit Bleiberecht
vergeben werden. ToM (, Tolerantes
Miteinander") heifit das Modellpro-
jekt, das die kommunale Wohnungs-
baugesellschaft in enger Zusammen-
arbeit mit dem Bezirk Treptow-Ko&-

penick verwirklicht. Damit die Inte-
gration von Fliichtlingen gelingt und
aus dem Nebeneinander eine gute
Nachbarschaft wird, haben die Woh-
nungswirtschaftler auch den Interna-
tionalen Bund (IB) mit ins Boot geholt,
der viel Erfahrung in der Flichtlingsar-
beit gesammelt hat. Der mochte Un-
ruhe und Skepsis in der Nachbarschaft
mit groBtmoglicher Transparenz, mit
Information und aufgeschlossenen
Ansprechpartnern begegnen.

Bei der kiinftigen Bewohnerschaft
will man eine tberlegte Auswahl der
neuen Mieter vornehmen: Von den
Heimatsuchenden werden Integra-
tionsbereitschaft und Grundkennt-
nisse der deutschen Sprache gefor-
dert. Die kunftigen Mieter deutscher
Herkunft wiederum sollen an einer
interkulturellen Nachbarschaft inter-
essiert sein. Fr soziale Durchmi-
schung sollen auch Nettokaltmieten
von anfangs durchschnittlichen 6,50

WOHNGELDBEANTRAGUNG
Schnelle Nummer in Reinickendorf, Geduldsspiel in Mitte

Euro pro Quadratmeter sorgen — und
flexible Wohngrundrisse, die sich an
verschiedene Lebensphasen anpas-

sen lassen.

Entworfen wurde das Projekt von Ar- Der verstarkten
chitekten, die in Wien bereits vor 15 Zuwanderung
Jahren eine solche Siedlung entworfen stellen sich auch
haben. Die , Inter-Ethnische Nachbar- die Wohnungs-

schaft" in der osterreichischen Haupt-
stadt wurde ein Erfolgsmodell.
Rosemarie Mieder

W Vollstindige
Antwort zur
Schriftlichen

Anfrage: , Bear-

beitungsstand von
Wohngeldantrédgen
in den Bezirken
2075" (Drucksache
17/18319) unter:
pardok.parlament-
berlin.de/starweb/
adis/citat/
VT/17/SchrAnfr/

517-18319.pdf

Bis zu drei p>
Monate ,hdngt"
ein Wohngeld-
antrag in der
Warteschleife

Wer Wohngeld beantragen will,
muss in einigen Bezirken nach wie
vor viel Geduld mitbringen. Zwar
hat sich die Situation in den letz-
ten fiinf Jahren verbessert, doch in
Mitte muss man immer noch durch-
schnittlich 13,6 Wochen auf den
dringend benétigten Zuschuss zur
Miete warten. Das hat eine Schrift-
liche Anfrage im Berliner Abgeord-
netenhaus ergeben.

Die Unterschiede zwischen den Be-
zirken sind groR. Wahrend man in
Reinickendorf im Jahr 2015 lediglich
4,8 Wochen brauchte, um einen An-
trag zu bearbeiten, waren es in Steg-
litz-Zehlendorf 12,6 Wochen. Das
Schlusslicht bildete Mitte. Zu den
Ausreillern gehoért auch Neukdlln
mit 11,8 Wochen. Der berlinweite
Durchschnitt lag bei 7,8 Wochen —
und damit ziemlich genau im Soll
von acht Wochen. Auch bei der Zahl

der bis zum Stichtag 31. Dezember

2015 nichtbeschiedenen Wohngeld-
antrdge lag Reinickendorf mit nur

260 Antragen an der Spitze, wéh-

rend Mitte einen Berg von 896 nicht
bearbeiteten Antrédgen vor sich her

schob - so viel wie kein anderer Be-
zirk.

Was macht Reinickendorf besser als
Mitte? An den Antragszahlen kann

es nicht liegen, wie auch der Sozial-

| i

Foto: Sabine Miinch

baugesellschaf-
ten mit diversen
Projekten (hier:
Projekt Bunte 111)

stadtrat Stephan von Dassel (Griine)
aus Mitte einrdumt: Man habe keine
schlussige Erklarung fur die ,,sehr un-
befriedigende Situation”. Erwogen
werden die Wiedereinfiihrung einer
offenen Sprechstunde, damit fehlen-
de Unterlagen schneller nachgereicht
werden konnen.

Die Bearbeitungsdauer bei Wohngeld-
dntragen ,ist eine Frage der Priorita-
tensetzung und der Optimierung der
Ablaufe”, meint der SPD-Abgeord-
nete Ole Kreins, der die Schriftliche
Anfrage im Abgeordnetenhaus ein-
gebracht hat. Einige Bezirke hatten
ihre Bearbeitungsprozesse verbessert
und eine Vorsondierung eingefthrt,
um Nachfragen zur Antragstellung
zligig zu klaren. ,Eigentlich durfte es
maximal vier Wochen dauern, bis man
den Bescheid bekommt, schlieBlich
ist man angewiesen auf das Geld",
so Kreins gegentiber dem Mieter-
Magazin. Birgit Leil3
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BUNDESARBEITSTAGUNG 2016

Minister einig mit den Mietern

Alle zwei Jahre ladt der Deutsche
Mieterbund (DMB) Mitarbeiter und
Vorstandsmitglieder aus den Mit-
glieds-Mietervereinen zur Bundes-
arbeitstagung ein. Rund 550 Teil-
nehmer waren auch dieses Jahr wie-
der gekommen und verfolgten in
Fulda mit groBem Interesse die Aus-
fithrungen von Justizminister Heiko
Maas zu bereits vollzogenen und
noch geplanten Anderungen im
Mietrecht.

Bereits vor zwei Jahren hatte der
Justizminister an gleicher Stelle die
geplante Einflihrung der Mietpreis-
bremse vorgestellt. Nun ging es da-
rum, Bilanz zu ziehen. Einige Tage
vorher hatte die Presse landauf, land-
ab Uber erste Ergebnisse einer vom
Berliner Mieterverein (BMV) in Auf-
trag gegebenen Untersuchung be-
richtet, wonach die Mietpreisbrem-
se nur eingeschrankt wirkt (hierzu
auch unser Beitrag auf Seite 18 die-
ser Ausgabe: ,BMV-Untersuchun-
gen zur Mietpreisbremse: Gesetz-
liche Nachbesserungen von vielen
Seiten gefordert"). Diese Erkenntnis
war dem Minister daher nicht ver-
borgen geblieben, und er versprach,
Korrekturen zu prifen.

Uberhaupt schlug sich Maas in uner-
wartet deutlicher Weise auf die Sei-
te der Mieter: ,, Die soziale Balance
gerat ins Wanken”, fasste er die Si-
tuation zusammen und beforderte die
offentliche Diskussion, wie Rechte
von Mietern besser geschitzt wer-
den konnen. Er bezog sich auf einen
karzlich verdffentlichten Referenten-
entwurf seines Hauses mit Vorschla-
gen zu weiteren Mietrechtsanderun-
gen wie der Verbesserung qualifizier-
ter Mietspiegel, der Heilungsmog-
lichkeit der ordentlichen Kiindigung
bei Zahlungsverzug sowie einer Re-
duktion der Modernisierungsumlage.
Modernisierungen seien nach Ansicht
des Justizministers zwar erforderlich
gegen den Verfall von Wohnraum
und daher auch im Interesse der Mie-
ter, doch sehe er auch das dabei auf-
tretende Problem: , Modernisierung
findet leider oft nicht mit, sondern
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gegen die Mieter statt und dient als
Anlass, ungeliebte Mieter loszuwer-
den — das kann nicht sein!", so sein
Credo.

Der Justizminister war sich mit den
Anwesenden einig, dass die Reform-
bestrebungen zugunsten der Mieter
und eines sozialeren Mietrechts vor-
angehen missen. Ob er davon auch
den Koalitionspartner CDU/CSU
Uberzeugen kann, ist jedoch unge-
wiss. In der nachfolgenden Podiums-
diskussion mit den DMB-Prasidiums-
mitgliedern Ellen Schulz, Reiner Wild
und Lukas Siebenkotten lieR Maas
durchblicken, dass es erhebliche Wi-
derstédnde bei der CDU/CSU gegen
die Mietrechtsdnderungspldne gibt.
Abschliefend prasentierte Matthias
Glnther vom Pestel-Institut noch
eine Studie Uber die Bevdlkerungs-
entwicklung und den sich daraus
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Heiko Maas

ergebenden Neubaubedarf und be-
nannte die nach seiner Ansicht er-
forderlichen Anreize: eine Erhdhung
der Abschreibung auf Wohngebé&u-
de sowie den Abbau bauordnungs-
rechtlicher Hemmnisse — Themen, die
zuklinftig Gegenstand der wohnungs-
politischen Diskussion sein werden.
Wibke Werner

Justizminister
Heiko Maas hat er-
kannt, dass es bei
den Mieterrechten
eine Schieflage gibt

Umweltgerechtig-
keit in der Sozialen
Stadt - Gute Praxis
an der Schnittstelle

von Umwelt,
Gesundheit und
sozialer Lage.
Berlin 2076.
Download und
Bestellung:
www.bmub.bund.
de/N53199

BROSCHURENTIPP
Umweltgerechter Stadtumbau

Mit dem Stadtebauforderprogramm , Soziale Stadt" unter-
stiitzt der Bund seit 1999 Kommunen bei der Verbesserung
der Wohn- und Lebensverhéltnisse in benachteiligten Quar-
tieren. In einer Broschure stellt das Bundesministerium fr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit jetzt 13
gute Praxisbeispiele aus bundesweit tiber 100 Malnahmen
vor. Themenfelder sind Griinflaichen, Gemeinschaftsgarten,
Klima, Larm, Verkehr, Umweltbildung und Netzwerke. Das
Berliner Projekt ,Schule im Wald" leistet zum Beispiel Um-
weltbildung und sensibilisiert Kinder fiir Umweltgerechtig-
keit. Begonnen hat das Patenforsterprojekt 2008 im Neu-
kollner Reuterkiez mit sechs Klassen, inzwischen sind 30
Klassen und acht Kitagruppen in drei Quartiersmanage-
mentgebieten involviert. Einmal im Monat geht jede Grup-
pe in den Wald. Zweites Berliner Projekt ist KiezKlima im
Weddinger Brunnenviertel mit den Schwerpunkten Schat-
tenplatze im Quartier, nachbarschaftliche Hitzewarnung
sowie bauliche MaRnahmen an Gebduden und Begriinung.
Aber auch Projekte in anderen Stadten laden zum Nachma-
chen ein: 2011 wurde der Masterplan fir die Gartenstadt
Drewitz beschlossen. In Barsinghausen bei Hannover wur-
de trotz Produktionserweiterung die Belastung des benach-
barten Wohngebiets verringert. In Miinchen mindern eine
Larmschutzwand und weitere MaBnahmen die Larmbelas-
tung. ,Umweltgerechtigkeit" ist moglich — die Broschiire
konnte einen Schneeballeffekt initiieren. rb


http://www.bmub.bund.de/N53199
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ALTGLASSAMMLUNG
Schuss in den Ofen

Um die Berliner Altglassammlung
ist ein heftiger Streit entbrannt.
Wenn es nach dem Willen des Dua-
len System Deutschland (DSD)
geht, miissen die Berliner ihre Fla-
schen demnichst zu Iglu-Contai-
nern schleppen. Die Haus- und
Hoftonnen sollen abgezogen wer-
den. Dagegen regt sich nicht nur
Protest bei den Biirgern, auch die
Parlaments-Fraktionen lehnen die
Umstellung in seltener Einmiitig-
keit ab. Vom Tisch ist die stadtwei-
te Einfuhrung des , Bringsystems*
dennoch nicht.

+Jahrelang haben wir uns darum be-
muht, den Birgern die Abfalltren-
nung nahezubringen”, drgert sich
Gisbert Schmidt von der Mieterge-
meinschaft Springbornstrae. In dem
Wohngebiet in Johannisthal hat man
bereits Erfahrungen mit den Iglus
gemacht. Anfang 2014 wurde im
Bezirk Treptow-Kdpenick ebenso
wie in Marzahn-Hellersdorf und
Lichtenberg das sogenannte Bring-
system als Pilotprojekt eingefiihrt.
Tausende von Glastonnen wurden
aus den Wohnanlagen abgezogen
und durch GroRcontainer im &ffent-
lichen StraBenland ersetzt. , Seit-
dem landet wieder mehr Glas in der
Restmiilltonne”, sagt Schmidt. Die
Mieter seien gleichgultiger gewor-
den. Im Hinblick auf die Trennungs-
bereitschaft sei das Pilotprojekt ,ein
Schuss in den Ofen*.

Ahnlich sieht es Henry Baumfelder
von der Bezirksgruppe Treptow-Ko-
penick im Berliner Mieterverein:
»300 bis 400 Meter bis zum nédchs-
ten Glascontainer zu laufen, ist fur
altere und gehbehinderte Menschen
zu viel." Auch er hat beobachtet,
dass wieder mehr Leute ihre Fla-
schen in die Graue Tonne werfen.
Die Folge: steigende Betriebskos-
ten, weil zusitzliche Restmiillbe-
hélter bestellt werden mussen.

Eine Auswertung des Modellver-
suchs belegt die negativen Auswir-
kungen. Um 19 Prozent ist die ge-
sammelte Menge an Altglas zurtick-
gegangen. Auch die Qualitat hat

8

sich nicht verbessert. Beides waren
Hauptargumente gegen das — Ubri-
gens nur in Berlin praktizierte — Hol-
system.

In keiner Stadt Deutschlands werde
ein hoherer Aufwand bei der Glas-
sammlung betrieben, dennoch seien
Qualitat und Quantitat weit unter-
durchschnittlich, so Bernd Schneider,
Berliner Vertreter des DSD bei einer
Anhérung im Umweltausschuss des
Abgeordnetenhauses. Die in der Un-
tersuchung genannten Zahlen zwei-
felte Schneider an. Klar ist: Die Ab-
holung der Hoftonnen ist wesent-
lich kostenintensiver fiir das Un-
ternehmen.

Das Qualitatsargument sei nur vor-
geschoben, meint Daniel Affelt vom
Berliner Landesverband des Bundes
fur Umwelt- und Naturschutz (BUND).
Das Pilotprojekt hat nach Einschét-
zung des Umweltverbandes viel
Unheil angerichtet: ,, Milltrennung
ist ein sehr sensibler Bereich — die
Biirger miissen bei jeder Anderung
einbezogen und informiert werden,
sonst fuhlen sie sich vor den Kopf

——
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gestoRen." Um Druck fur die Beibe-
haltung der haushaltsnahen Altglas-
sammlung zu machen, will der BUND
demnéchst eine Kampagne starten.
Zwar hat sich der Senat klar fur die
Hoftonnen positioniert. Doch dem
einstimmigen Beschluss des Abge-
ordnetenhauses, die abgezogenen
Hoftonnen in den drei Modell-Bezir-
ken wieder zurlickzustellen, ist das
DSD bislang nicht nachgekommen.
Das Problem: Die Altglassammlung

Werden die Wege

zur Altglasentsor-
gung bald langer?

wurde 1991 in Berlin privatisiert. Der W Protokoll der
Senat kann den Betreibern des Dua- ~ Anh6rung im

len Systems daher die Art und Wei-  Abgeordnetenhaus:
se der Altglassammlung nicht vor- www.parlament-
schreiben. Allerdings wird mittler- berlin.de/

weile sogar der Entzug der Geneh-  ados/17/StadtUm/
migung flir das DSD gepruft. protokoll/su17-
Birgit Leil3 073-wp.pdf

F(I)to: Nils Richter

Illustration: Julia Gandras

Gliickliche Mieter

Deutschlands zufriedenste Mieter leben
in Mecklenburg-Vorpommern. Sie bewer-
ten ihre Wohnsituation mit der Durch-
schnittsnote 1,9. Am wenigsten gllick-
lich in ihren eigenen vier Wanden sind
die Mieter in Berlin und Bremen. Zu die-
sem Ergebnis kommt eine Studie der TAG
Immobilien AG, in der 2000 Mieter be-
fragt wurden. An zweiter Stelle dieser
kuriosen ,,Glucks-Skala" liegt das Saar-
land mit der Durchschnittsnote 2,0, ge-
folgt von Sachsen-Anhalt (2,05), Schles-
wig-Holstein (2,12), Hamburg (2,13),
Sachsen (2,15), Brandenburg und Thi-
ringen (2,17), Rheinland-Pfalz (2,20),
Hessen (2,27), Baden-Wirttemberg
(2,28) und Nordrhein-Westfalen (2,29).
Auf den letzten Platzen liegen Bayern
(2,33), Niedersachsen (2,37), Berlin
(2,42) und Bremen (2,50).

dmb
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FUNF NEUE MILIEUSCHUTZGEBIETE IN MITTE
Verdrangungsschutz mit Unklarheiten

Der Bezirk Mitte hat fiinf neue Mi-
lieuschutzgebiete. In den drei Wed-
dinger und zwei Moabiter Gebie-

ten wohnen etwa 97000 Menschen.

Gleichzeitig wurde der Milieuschutz
in der Oranienburger Vorstadt auf-
gehoben.

Mit der Veroffentlichung im Amts-
blatt sind die sozialen Erhaltungsver-
ordnungen - so der offizielle Name
des Milieuschutzes - seit dem 25. Mai
2016 rechtskraftig. Die Weddinger
Gebiete Leopoldplatz, Seestrafe und
Sparrplatz haben zusammen 52000
Einwohner, die Gebiete Waldstrale
und BirkenstralRe in Moabit etwa
45000.

Der Milieuschutz hat das Ziel, die
Zusammensetzung der Wohnbevél-
kerung zu erhalten. Das Bezirksamt
kann Luxusmodernisierungen, Grund-

rissinderungen und Abrisse unter-
sagen sowie die Umwandlung von
Miet- in Eigentumswohnungen ver-
hindern.

Welche Modernisierungen kiinftig
zugelassen werden und welche nicht,
ist in Mitte ziemlich unklar. Geneh-
migungskriterien sollen fur das Bau-
amt lediglich ,ermessensleitend” sei,
so Baustadtrat Carsten Spallek. Als
,Hilfsindikatoren" will er auch Ge-
bietsmietspiegel nutzen, die er nun
.Verordnungsmieten” nennt: ,Um
sicherzustellen, dass etwaige Miet-
steigerungen nach Modernisierung
moderat ausfallen, wird sich das Be-
zirksamt Mitte bei der Priifung der
Antrage an den Verordnungsmieten
orientieren”, erklart Spallek. Es gibt
aber unter den Bezirksverordneten
und beim Berliner Mieterverein Zwei-
fel, ob diese Vorgehensweise rechts-

Foto: Weddingwegweiser

sicher ist, denn das Bundesverwal-
tungsgericht hat schon 2004 Miet-
obergrenzen im Milieuschutz unter-
sagt.

Kein Vorbild darf die Oranienburger
Vorstadt im Ortsteil Mitte sein. Der
dort seit 2003 geltende Milieuschutz
wurde jetzt aufgehoben, weil im Ge-
biet nur noch sehr wenig verdran-
gungsgefdhrdete Bewohner leben.
Das Ziel, die Bevolkerungsstruktur
zu bewabhren, ist also klar verfehlt
worden. Die Aufhebung ist das Ein-
gestandnis des Scheiterns.

Jens Sethmann

Das Quartier um
den Sparrplatz ist
eines von fiinf
neuen Milieu-
schutzgebieten
in Mitte

Abschlussfest
nach acht Jahren
Bauzeit im Mar-
kischen Viertel

SANIERUNGSABSCHLUSS IM MARKISCHEN VIERTEL
In acht Jahren zum Mount Everest

Mit einem groBen Nachbarschafts-
fest hat sich die stidtische Woh-
nungsbaugesellschaft Gesobau bei
der Mieterschaft im Markischen
Viertel fiir ihre Geduld bedankt.
Acht Jahre Bauarbeiten, verbunden
mit enormen Strapazen fiir die Mie-
ter, sind endlich vorbei. Manches
hitte besser laufen kénnen, doch
unterm Strich ist der Umbau von
der ,Dreckschleuder” zu Deutsch-
lands groBter Niedrigenergiesied-
lung gelungen.
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Die Sanierung der GroRsiedlung aus
den 1960er Jahren war ein Riesen-
Kraftakt. In knapp 15000 Wohnun-
gen wurden 14000 neue Badewan-
nen und Duschen, 16 600 Toiletten
und Waschbecken sowie fast 55000
Fenster eingebaut. Allein die verbau-
ten Badinstallationen sind aufeinan-
der gestapelt doppelt so hoch wie
der Mount Everest, wie die Gesobau
ausgerechnet hat. Mit einer jahrli-
chen Einsparung von rund 39000
Tonnen CO; - vor allem dank neuer
Heizungstechnik und Warmedam-
mung - hat die energetische Sanie-
rung Modellcharakter fur andere
Grofsiedlungen. Insgesamt wurden
mehr als eine halbe Milliarde Euro in-
vestiert. Trotzdem hat sich die Warm-
miete flr eine 70 Quadratmeter gro-
Re Wohnung nur geringfligig erhoht,
von 563 auf 579 Euro.

»Die anndhernd warmmietenneutra-
le Modernisierung ist in diesem Fall
kein groBes Kunststiick und liegt an
den extrem hohen Heizkosten vor

der Modernisierung und der 6ffent-
lichen Férderung", meint Reiner
Wild, Geschéftsfiihrer des Berliner
Mietervereins (BMV).

Nicht alle Mieter sind gltcklich mit
ihrer modernisierten Wohnung. Beim
BMV hatte man sehr viele Beschwer-
den, darunter den Fall eines lteren
Ehepaares, dessen ehemals barriere-
freie Wohnung nun mit Schwellen
versehen ist. Diesen konkreten Fall
kénne man nicht nachvollziehen, sagt
dazu die Sprecherin der Gesobau,
Birte Jessen. Mieterwiinsche seien
berticksichtigt worden, und wo die
Barrierefreiheit aus technischen Griin-
den nicht moglich war, seien Umzugs-
moglichkeiten erortert worden.

Das Mérkische Viertel weist tibrigens
beim sozialen Status einen Negativ-
trend auf. Beim Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2015 ist es eines
der neu hinzugekommenen Problem-
gebiete. Positiv betrachtet heift das:
Die Sanierung hat nicht zu einer Gen-
trifizierung gefuhrt. Birgit Leif3
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VERWALTUNGSGERICHT ZU FERIENWOHNUNGEN
Zweckentfremdungsverbot rechtmaBig

Das Verwaltungsgericht Berlin hat
das Zweckentfremdungsverbot be-
statigt und die Klagen von vier Fe-
rienwohnungsvermietern abgewie-
sen. Der Berliner Mieterverein
(BMV) fordert die Wohnungsamter
zum konsequenten Handeln auf.

Geklagt hatten vier gewerbliche Ver-
mieter von Ferienwohnungen, die
meinten, das Zweckentfremdungs-
verbot verstoRe gegen die Berufs-
freiheit, die Eigentumsgarantie und
den allgemeinen Gleichheitsgrund-
satz. Das Gericht stellte hingegen
fest, dass das Verbotsgesetz recht-
maRig ist. Die Berufsfreiheit sei nicht
verletzt, denn man konne weiterhin
Ferienwohnungen vermieten — nur
nicht in geschiitztem Wohnraum.
Auch die Eigentumsgarantie sei ge-
wahrt, denn daraus folge kein An-
spruch, den Wohnraum mit der groft-
moglichen Gewinnerwartung nutzen

zu dirfen. Eine Ungleichbehandlung
gegenlber anderen zweckfremden
Nutzungen wie Biiros oder Praxen
liege ebenfalls nicht vor: Die unter-
schiedlichen Ubergangsregelungen
seien sachgerecht, weil die Vermie-
tung von Ferienwohnungen kurzfris-
tig erfolge und sich an wechselnde
Feriengéste richte, wéahrend die Nut-
zung von Wohnraum fuir gewerbli-
che und berufliche Zwecke auf lan-
gerfristige Geschaftsbeziehungen
angelegt sei.

Auch wenn die Berufung zugelassen
wurde und das Urteil daher noch
nicht rechtskraftig ist, sollte der sehr
eindeutige Richterspruch auch die
bisher zogerlichen Bezirksamter da
von Uberzeugen, jetzt die illegale Ver-
mietung von Ferienwohnungen zu
verfolgen. ,Jetzt gilt es, das Zweck-
entfremdungsverbot auch konse-
quent umzusetzen”, fordert BMV-
Geschéftsfuhrer Wild.

MIETENBUNDNIS
Erfolgsgeschichte im Miniaturformat

Der Bezirk Pankow hatte beispiels-
weise Malinahmen gegen unein-
sichtige Ferienwohnungsanbieter
vorerst auf Eis gelegt, bis die ersten
Gerichtsverfahren Klarheit bringen.
+Es war unsere Hoffnung, dass nach
einem eindeutigen Urteil viele Wi-
derspriiche zuriickgenommen wer-
den”, erklart Ordnungsstadtrat Tors-
ten Kiihne (CDU). Eine Woche nach
dem Urteil war davon noch nichts zu
erkennen. ,Wir sehen aber jetzt kei-
ne Notwendigkeit mehr, die Verfah-
ren ruhig zu stellen”, so Kiihne. Sei-
ne Verwaltung hat nach wie vor nur
drei Mitarbeiter, um die rund 1000
offenen Fille abzuarbeiten.

Jens Sethmann

Ferienwohnun-
gen miissen nicht
gleichbehandelt
werden wie Biiros
und Arztpraxen

B Verwaltungs-
gericht Berlin vom
8. Juni 2016 -

VG 6K 103.16
und andere

l e
i, y

+Wir dimpfen

die Mietpreise":
Gesobau-Vorstand
Jorg Franzen

W Jahresbericht
2015 zum Mieten-
biindnis unter:
www.stadtent

wicklung.berlin.
de/wohnen/woh

nungsbau/de/
mietenbuendnis/
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Das ,Biindnis fiir soziale Wohnungs-
politik und bezahlbare Mieten” ist
ein ,Erfolgsmodell” - so das Fazit
der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt iiber das Jahr

2015. Die Ziele der Vereinbarung zwi-

schen den stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften und Senat sind
allerdings nicht sehr hoch gesteckt.
Der Erfolg war daher ohne iiberma-
Rige Kraftanstrengung zu erreichen.

Die sechs Gesellschaften mit ihren
292 000 Wohnungen haben auf-
grund des Biindnisses insgesamt auf
Mieteinnahmen in Héhe von 10,3
Millionen Euro verzichtet. Darunter
fallen vor allem gekappte und zeit-
lich gestreckte Mieterh6hungsmog-
lichkeiten. In 742 Hartefallen wur-
den Mieterhohungen auch erlassen.
10,3 Millionen Euro klingt nach viel
Geld. Angesichts der geschéatzten
Netto-Mieteinnahmen von 1,2 Mil-

liarden Euro im Jahr halt aber der
Berliner Mieterverein (BMV) den
sozialen Ausgleich fiir deutlich zu
gering.

. Aus unserer Sicht ist das Mieten-
bindnis ein Erfolg fir die gezielte
Versorgung einkommensschwécherer
Mieter", erklart dagegen Gesobau-
Vorstand Joérg Franzen stellvertre-
tend fiir die Wohnungsbaugesell-
schaften. ,Wir wirken mietpreis-
ddmpfend.” Die Bestandsmieten
liegen um 19 Cent pro Quadratme-
ter unter dem Mietspiegel, bei Neu-
vermietungen liegen die Mieten der
Stadtischen um 2,53 Euro unter dem
Marktniveau. , Nattrlich halten wir
die Mietpreisbremse zu 100 Prozent
ein", so Franzen.

Kein grolRer Erfolg ist das Angebot
zum Wohnungstausch: Nur 181 mal
sind Mieter durch einen Tausch zu
einer passenden Wohnung gekom-
men. ,Wir haben sehr intensiv dari-

ber informiert", versichert Jorg Fran-
zen. , Aber dltere Menschen bleiben
gerne dort, wo sie schon lange woh-
nen. Wir wollen auch keinen Druck
ausiiben.”

Das 2012 geschlossene Mietenbiind-
nis lauft Ende 2016 aus. Es wird in
diesem Jahr aber schon vom Wohn-
raumversorgungsgesetz Uberlagert,
das zum Teil hohere Anforderungen
an die landeseigenen Gesellschaften
stellt. , Wir missen die Verantwor-
tung fur die Haushalte in Berlin, die
am Markt benachteiligt und auf preis-
werten Wohnraum angewiesen sind,
noch erhéhen”, fordert BMV-Ge-
schaftsfuhrer Reiner Wild. So muiss-
ten bei den Neubauten der Landes-
eigenen nicht nur 30 Prozent, son-
dern zwei Drittel als Sozialwohnun-
gen entstehen. Auch die Mieterho-
hungen nach energetischer Moder-
nisierung seien zu hoch.

Jens Sethmann
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BORNHOLMER STRASSE 50

Alles andere als vorbildlich

Eine Modernisierungsankiindigung,
die eine bereits durchgefiithrte MaR-
nahme ankiindigt, diirfte Selten-
heitswert haben. Im Falle der Born-
holmer StraBe 50, Ecke Jiilicher
StraBe 30 ist dies nicht die einzige
Merkwiirdigkeit. Vermieterin ist
ausgerechnet eine gemeinniitzige
Stiftung mit bislang tadellosem
Ruf.

Seit zwei Jahren gibt es Streit um
die Modernisierung des Eckhauses
im Wedding. Fiinf Mietparteien wur-
den auf Duldung verklagt. Das Mie-
terMagazin hat bereits tiber den Fall
berichtet (Ausgabe 5/2015: ,Vor-
reiterrolle verfehlt"). Eher zufallig
stellte sich heraus, dass die Heizungs-
anlage, ein Blockheizkraftwerk
(BHKW), bereits Ende 2014 einge-
baut und in Betrieb genommen wur-
de — offenbar, um von den zu die-
sem Zeitpunkt noch geltenden For-
derkonditionen profitieren zu kon-
nen. Dabei waren die im Juni 2014
verschickten Modernisierungsankiin-
digungen vom Gericht aus formalen
Griinden fur unwirksam erklart wor-
den (Landgericht Berlin vom 9. Sep-
tember 2015 - 67 S 166/15). Darauf-
hin wurde im Juli 2015 eine neue
Modernisierungsanklndigung nach-
geschoben. Dennoch behauptet Ul-
rich Kriese von der Schweizer Stif-
tung Edith Maryon in einer Stellung-
nahme: ,Die erste Modernisierungs-
anktindigung war und ist wirksam.
Das BHKW ist erst nach Ablauf der
Frist eingebaut worden - vollkom-
men rechtmafig.” Auf Nachfragen
reagiert man unwirsch.
Rechtsanwalt Gert Menzner, der vier
Mieter vertritt, hat so etwas noch nie
erlebt: ,, Da wird auf eine schon aus-
gefuihrte Modernisierung geklagt —
und das von einer Stiftung, die da-
mit wirbt, sozial engagiert zu sein.”
Er hat jetzt Strafanzeige wegen Pro-
zessbetrug gestellt. Diejenigen Mie-
ter, die sich arrangiert haben, seien
arglistig getduscht worden.

Vollig ratselhaft ist auch das Hin und
Her um die kiinftige Miethohe. Ge-
genuber dem MieterMagazin hatte
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Kriese seinerzeit den Altmietern ei-
ne Nettomiete von 6,50 Euro zuge-
sichert. Fir Hartefalle wolle man auf
4,50 Euro heruntergehen. ,, Selbst-
verstandlich” halte man sich an diese
Zusage, so Kriese gut ein Jahr spéter.
Doch weder die Mieter noch der
Anwalt haben dieses Angebot je be-
kommen. Vor Gericht wird um ganz
andere Mieten gestritten. Demnach
sollen die gesetzlich zuldssigen 11
Prozent der Modernisierungskosten
umgelegt werden. Doch warum ldsst
man sich nicht — wie es viele nicht-
renditeorientierte Genossenschaften
tun — auf eine niedrigere Umlage
ein? Immerhin hat die Stiftung das
Haus von der verstorbenen Ex-Haus-
eigentlimerin geschenkt bekommen.
Zudem verzogert sich die Moderni-
sierung durch den Rechtsweg. , Die
gesetzlichen Moglichkeiten werden
bis zum Letzten ausgedehnt — das ist
alles andere als vorbildlich”, meint
Menzner.

Foto: Nils Richter

Die Stiftung sieht sich als Zielscheibe
der Kampagne eines einzelnen Mie-
ters. Dieser wurde nun aufgefordert,
eine Unterlassungserkldrung fir eine
von ihm betriebene Website abzu-
geben. Im Gegenzug darf der Mie-
ter, der ohnehin ausziehen will, als
Nachmieterin eine alleinerziehende
Frau mit zwei Kindern bestimmen.
»Ich bin gespréchsbereit, aber ein
solches Druckmittel einzusetzen,
halte ich fur dreist”, so der Mieter.
Birgit Leil3

BUCHTIPP
Wohnen mit Kunst

Die Mieter in
der Bornholmer
StraBe 50
begehren auf

Berzborn, Ursula
Maria; Weismann,
Steffi (Hrsg.):
KulLe - Kunst &
Leben. Ein Haus
in Berlin-Mitte
seit 1990. Berlin
2016. 39 Euro

Im Sommer 1990 besetzte eine Gruppe von jungen Kiinstlern,
die sich von interdisziplindren Theaterprojekten an der Hoch-
schule der Kinste her kannten, den leerstehenden funfstocki-
gen Altbau Auguststrae 10 in Berlin-Mitte. Sie hatten weder
Erfahrungen noch Geld noch Kontakte, aber eine Vision: Aus
der Hausbesetzung sollte ein funktionierendes Wohn- und
Kunstprojekt werden. Von 1994 bis 1998 renovierten sie das
Haus in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern und mit Hilfe
des Forderprogramms ,,Bauliche Selbsthilfe”. Heute bietet das
Langzeitexperiment KuLe (, Kunst & Leben") Wohnraum fiir 16
Menschen — mit einer Gemeinschaftsktiche, einer Lounge, ei-
nem multifunktionalen Theaterraum und einer Fassadengalerie.
Der internationale Kulturaustausch ist fir alle Bewohner wich-
tiger Bestandteil des Alltagslebens. Nach 25 Jahren leben sie in
einem vollig verdnderten Umfeld: Berlin-Mitte ist heute verwal-
tet, gentrifiziert, touristifiziert, teuer und tberlaufen. ,, Aus dem
KuLe-Haus als konkreter Utopie ist eher ein Schutzraum gewor-
den fiir das, was unter diesen Umstdnden gerade noch moglich
ist. Man koénnte das Widerstand nennen”, schreiben die Her-
ausgeberinnen in der Einleitung zu dem auch grafisch sehr ge-
lungenen Buch. Anhand zahlreicher Texte, Interviews und Fo-
tos wird ein Stlick Stadtentwicklung von unten, aber auch ein
Stiick Zeit- und Kunstgeschichte spannend dokumentiert und
erlebbar. rb
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Wohnungsnahe
Erholungsflachen:
Berlins griiner Balkon

Die grof3e Freiheit

Die Berliner und ihr Balkon

»Diese grinumrankten, blumengeschmiuickten Ausbauten geben
unserem einformigen StralRenbilde einen liebenswiirdigen Zug,
und wenn einem Berliner die Wahl gelassen wird zwischen einer
Wohnung mit und ohne Balkon, zieht er unbedingt die erste vor,
mag sie auch sonst recht viele Mangel aufweisen. Der Balkon er-
setzt ihm vieles. Er dient abwechselnd als Kinderzimmer, Speise-
kammer, Gartenrestaurant, Studierstube und Sommerfrische.

Er begreift oft alles in sich, was der GroRstadter vom Umgang mit
der Natur in sein tagliches Leben einbeziehen kann.“ Im Jahre 1904,
als dieser Zeitungsartikel erschien, galt Berlin als Balkonhauptstadt
Europas. Die besondere Liebe der Hauptstadter zu dem Fassaden-
vorsprung hat bis heute nicht nachgelassen. Der Balkon ist einfach
Kult — wohl dem, der einen hat.

MieterMagazin 7+8/2016
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Der Freisitz ist auch im 21. Jahrhun-
dert heiB begehrt, quer durch alle
Altersgruppen und Lebensstile. Was
kann man mit diesen paar Quadrat-
metern nicht alles machen? Krauter
anbauen, ein Planschbecken fir die
Kinder aufstellen, Parties feiern, rau-
chen — oder einfach nur Wische
trocknen. Nattrlich gibt es auch Zeit-
genossen, die hier lediglich ihr Fahr-
rad parken oder Gerimpel deponie-
ren. Doch fur viele Berliner ist der
Austritt ins Freie von unschitzbarem
Wert, ein griines Wohnzimmer, in
dem man vom GroRstadtstress ab-
schalten kann.

Mein Wunsch war immer, eine Woh-
nung mit Balkon zu haben, wenn ich
mal alt bin", erzahlt Hanna Jakschik
und blickt stolz auf die bunte Bliiten-
pracht nebst solarbetriebenem Was-

serspiel und Lichterketten. Seit sie
vor 16 Jahren in die Neukoliner High-
Deck-Siedlung gezogen ist, nennt sie
einen grofRen Balkon ihr Eigen, fast
schon eine Terrasse. Liebevoll arran-
giert die 82-Jahrige Jahr fur Jahr duf-
tende Fresien, rankende Rosen und
Stiefmtterchen in verschiedenen
Farben. Neben dem Tisch steht ein
Trompetenbdumchen, und Platz fur
ein paar Topfe mit Krdutern und Mi-
ni-Tomaten gibt es auch noch.

Doch Hanna Jakschiks ganze Liebe
gehort den Blumen. ,, Ich freue mich
jeden Tag an ihnen und liebe unge-
wohnliche Farben und Sorten.” Klar,
das macht auch viel Arbeit. GielRen,
alles sauber halten, die vertrockne-
ten Blatter und Bliiten abschneiden —

MieterMagazin 7+8/2016
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»von Nichts kommt Nichts", weil3 die
Hobbygéartnerin, die von den Nach-
barskindern ,,Blumen-Omi" getauft
wurde. Wenn sie mal verreist, muss
die Tochter einspringen. Doch die
Muihe lohnt sich. Im Sommer ist der
Balkon ein zusatzliches Zimmer. Hier
sitzt sie oft mit Familie oder Freun-
den beim Kaffeetrinken, liest in der
Morgensonne ein Buch und beob-
achtet die Vogel. Schon mehrmals

SpaR auch ohne
Tisch und Stuhl

hat sie beim Balkonwettbewerb in
der Siedlung Preise gewonnen. Ei-
ne Wohnung ohne Balkon — ,Nee,
das konnte ich mir nicht mehr vor-
stellen.”

Zur Fraktion der Blumenliebhaber
gehort auch Manfred Kasper aus
der Kreuzberger Duttmann-Sied-
lung. Auf seinem Stidbalkon gedei-
hen solche Klassiker wie Petunien
und Geranien, aber auch Hibiskus
und Weihnachtsstern. Sein ganzer
Stolz ist ein selbst gezogener Olean-
der, den er aus Spanien mitgebracht
hat. Manfred Kasper kann aus we-
nig viel machen. Ab und zu ein Ein-
kauf im Blumenmarkt muss zwar
sein, aber ansonsten weil} er sich zu
helfen. In jedem Frihjahr holt er die
in Mllttiten vorgezogenen Pflanzen
vom Vorjahr aus dem Keller, und die
Rankstdbe, mit denen er die Pflan-
zen stutzt, gehorten mal zu Feuer-
werkskorpern. Alljghrlich nach der
Silvesternacht sammelt er sie im Hof
ein. Aufhalten will sich Manfred
Kasper aber nicht auf seinem Bal-
kon. ,Ware es ruhiger, wiirde ich mir
schon Tisch und Stuhle hinstellen”,
sagt der Mieter, der hier seit 28 Jah-

Sonnenschirm, Deutschlandfahne,
Cannabis - was geht und was nicht

Bei der Nutzung und Gestaltung des Balkons sind
einige Einschrdnkungen zu beachten. Weil der Bal-
kon zur Fassade gehort, hat der Vermieter bei Ver-
anderungen, die das optische Erscheinungsbild be-
treffen, ein Wortchen mitzureden. Zwar darf man
ohne Erlaubnis Sonnenschirme oder Waschestén-
der aufstellen. Auch bei der Art der Bepflanzung
hat man freie Hand — zumindest solange es sich
nicht um Cannabis handelt. Doch schon beim An-
bringen von Flaggen oder Katzennetzen wird es
kritisch. Die Rechtsprechung ist hier widerspriich-
lich, zudem kommt es darauf an, was im Mietver-
trag und in der Hausordnung steht.

Welche Nutzungen erlaubt sind und welche Ein-
schrankungen unterliegen, stellt ausfuhrlich das Mie-
terMagazin-Spezial in dieser Ausgabe dar (Seite 26:
.Die Gebrauchsrechte und -pflichten im Mietver-
héltnis: Vom Dirfen und Mussen*). Das Thema
.Grillen" behandelt unser Beitrag ,,Grillen in der
Stadt: Eine delikate Angelegenheit" auf Seite 24.
Ein haufiger Streitpunkt zwischen Mieter und Ver-
mieter: Transparente und Protestplakate. Wéhrend
Deutschlandfahnen von fast allen Vermietern to-
leriert werden, sollte man Beschimpfungen wie » »

ren wohnt. Dabei wirkt die Siedlung

im Blockinnenbereich fast dorflich.

Vom Verkehrslarm der UrbanstrafRe
hoért man nichts. Daflr nerve das
Bolzen und FuBballspielen der Kin-
der im Hof, findet Kasper: ,Ich bin
sehr glticklich mit meinem Balkon,

| Die Botschaften
wechseln: Berlins

politischer Balkon

KEINE AUTOBAHNI &
£ Wir H’O’.I.E
IIIER BLEIBE

www.stop-Al100.de

Foto: pa



> >, Spekulantenschwein® unterlassen — hier droht
unter Umstdnden die Kiindigung. Die Formulie-
rung ,Wir lassen uns nicht luxussanieren" im Falle
der beriihmt-bertichtigten CalvinstraRe sahen die
Richter dagegen durch die Meinungsfreiheit ge-
deckt (LG Berlin vom 12. Juni 2014 - 67 S 125/14).
Lange Zeit galt, dass Mieter regelméaRig das Ab-
flusssieb reinigen mussen, um Verstopfungen vor-
zubeugen. Doch nach einem neuen Urteil des
Landgerichts muss der Abfluss so konstruiert sein,
dass er wartungsfrei funktioniert. Der Mieter ist
auch nicht verpflichtet, den Balkonabfluss aufzu-
tauen und von Schnee zu befreien (LG Berlin vom
8. Médrz 2016 - 63 S 213/15).
Gegen den nachtrédglichen Anbau eines Balkons
kann man sich meist nicht wehren. Das gilt als
Modernisierung und ist grundsétzlich zu dulden.
Im Einzelfall, etwa wenn er an einer lauten StralRe
gebaut werden soll, kann man als Mieter aber Ein-
wande vorbringen. Vor Gericht wird dann abge-
wogen, ob eine Wohnwertverbesserung vorliegt
oder nicht. Meist wird jedoch argumentiert: ,Ein
lauter Balkon ist besser als gar keiner.”

bl

Fraglicher
Gebrauchswert:
Anbau-, Neubau-,
Umbaubalkone
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aber einfach mal gemitlich drau-
Ren sitzen — daflir ist es mir zu laut.”
Sein Nachbar von gegenulber sieht
das anders. Mit Freunden drauBen
sitzen, grillen oder mit der Tochter
spielen — das ist ftir den Familien-
vater ein Stlick Lebensqualitat. Vor
allem im Sommer wird das ausgie-
big genutzt.

In der Duttmann-Siedlung, eine An-
lage des Sozialen Wohnungsbaus

aus den 1980er Jahren, verfiigen alle

Wohnungen Uber einen Balkon oder
einen Mietergarten. Doch offensicht-
lich werden nicht alle genutzt. Auf
einigen steht Sperrmiill, andere
sind komplett verwaist. Um die
Mieter anzuspornen, veranstalten
das Quartiersmanagement und der
Nachbarschaftstreff alljahrlich einen
Balkonwettbewerb unter dem Mot-
to ,Wir bringen Nachbarschaft zum
Bliihen." Dabei werden auch kosten-
los Samentiiten verteilt. Die Haus-
verwaltung lege groRen Wert da-
rauf, dass die Grinflachen gepflegt
sind und sich die Balkone schén pré-
sentieren, berichtet die Gartnerin der
Siedlung, Bettina Heimweg. Und
wie ist das Phdnomen der Balkon-
verdchter zu erklaren? Die Géartne-
rin glaubt, dass kulturelle Besonder-
heiten der Grund sind: ,,Im Orient
sind Balkone wegen der Hitze nicht
so verbreitet, zudem setzt man sich
vielleicht nicht so gerne den Blicken
der Nachbarn aus.” Aber nattirlich
kdnne man das nicht verallgemei-
nern, betont Heimweg und verweist
auf den tippigen Blumenbalkon einer
Mieterin turkischer Herkunft.

Die meisten Balkonnutzer wiinschen
sich einen nicht einsehbaren Balkon.
Wer will sich beim Frihstiicken im
Pyjama oder beim Sonnenbaden im
Bikini schon gern auf den Préasen-
tierteller begeben? Doch der stad-
tische Balkon ist nun mal ein Zwi-
schenbereich, halb privat und halb
offentlich. Er gehort zur Wohnung,

ist aber auch ein drauBen gelege-
ner Freiraum. Er ist Fenster zur Au-
Benwelt und Rickzugsort in einem.
Man kann von ihm aus das Treiben
auf der StraBe oder im Hof beobach-
ten und gleichzeitig ungestort blei-
ben, sozusagen Ausblicke ohne allzu
intime Einblicke - jedenfalls im Ideal-
fall. Je nachdem wie die Balkone ge-
baut sind, ob sie an der Strale liegen
oder nur eine Armldnge vom Nach-
barbalkon entfernt sind, bieten sie
mehr oder weniger Privatsphare.

Heimischer
Demonstrationsort

Gerade weil er nach aufRen wirkt,
eignet sich der Freisitz zudem bes-
tens als Bihne. Wer kennt sie nicht,
all die Bekenntnisse und Botschaf-
ten, die viele Balkonbesitzer der Of-
fentlichkeit kundtun. Spruchbéander
mit , Spreeufer fir alle”, Anti-Atom-
Plakate oder Protest gegen die Au-
tobahn - die Hausfassade ist eine
beliebte Plattform fiir politische
MeinungsduBerungen. Naturlich
gibt es auch kaum einen besseren
Ort fir den sichtbaren Protest ge-
gen Mieterverdrangung, Spekulation
und Vermieterwillktr. ,,Philosophie-
balkon" nennt Stefanie Heinrich die-
sen Typus. Die Studentin der Euro-
paischen Ethnologie hat ausgiebige
Feldforschung in Sachen Berliner
Balkonkultur unternommen. Beim
Philosophiebalkon gehe es um die
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Fotos: Nils Richter (3), pa (1)

Bekanntgabe von Lebensansichten.

Neben eindeutig politischen Botschaf-

ten kdonnen das auch eher sinnfreie

Spriiche wie , Fickt euch einfach al-

le!" sein.

Ein weiterer Typus, der in den ver-
gangenen Wochen wieder Uberall
zu beobachten war: der Flaggenbal-
kon. Ob Schwarz-Rot-Gold oder die
Fahne vom LieblingsfuRballverein —
der Fahnenfan will nach auBen zei-
gen, fur welche Mannschaft sein
Herz schlagt. Andere verwenden
viel Mihe und Zeit auf die individu-
elle Gestaltung. Weihnachtsmanner
und Osterschmuck, Klangspiele und
Windradchen, Gartenzwerge und
Plastikfiguren — die Deko hangt ganz
von Geschmack und Jahreszeit ab.
Der Typus Schmuckbalkon, wie ihn
die Ethnologin nennt, soll vor allem
Passanten und Nachbarn beeindru-
cken. Je auffalliger, desto besser.
Ebenfalls beliebt: der Haustierbal-
kon. Die Katze freut sich Gber ein
gesichertes Freiluftgehege, mag es
noch so klein sein. Einige hdngen
auch Vogelkéfige an die frische Luft
oder haben fiir Meerschweinchen
oder Zwergkaninchen ein Platzchen
im Freien eingerichtet.

Der politische Balkon, wie man den
Philosophiebalkon auch bezeichnen
konnte, hat tibrigens eine lange Tra-
dition. Die ersten Berliner Balkone
um 1700 waren zwar in erster Linie
schmiickendes Beiwerk an der Fas-
sade von Schléssern. Doch sie wur-
den von den Herrschenden auch
gern als Plattform fur 6ffentliche
Auftritte und Huldigungen genutzt.
Hier wurden Revolutionen ausgeru-
fen, Kriegsreden gehalten und Ko6-
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Antennenhalter,
Abstellplatz,
Katzenhabitat:
der pragmati-
sche Balkon

nigskinder prasentiert — letzteres
wird heute noch gerne praktiziert.
Im privaten Wohnbereich setzten

sich Balkone und Loggien erst im 19.
Jahrhundert durch, zunachst in den
vornehmen Villen des Adels. Aller-
dings wére damals niemand auf die
Idee gekommen, sich mit Kaffee und
Kuchen auf dem Balkon niederzu-
lassen. Auch Blumenkdsten waren

Vom Zier- zum
Nutzbalkon

unbekannt. Balkone waren in ers-
ter Linie Zierde des Hauses. Sie wur-
den allenfalls genutzt, um das stad-
tische Leben verstohlen zu beobach-
ten oder — wie bei den Sommerwoh-
nungen am Tiergarten — die schéne
Aussicht zu bewundern. Das ander-
te sich erst nach der Reichsgriindung
1871, als immer mehr grofRburger-
liche Wohnhéauser mit Balkonen am
Vorderhaus ausgestattet wurden.
.Die Mietwohnung mit Balkon ent-
schadigte flir einen Traum, der in
der Stadt nicht mehr zu verwirkli-
chen war", schreiben Susann Hel-

lemann und Lothar Binger in ihrem
Buch , Von Balkon zu Balkon" (unser
Buchtipp rechts). Die sich ab 1890
herausbildende Balkonkultur hatte
ihre Wurzeln in der Natursehnsucht
der aus den ldndlichen Gegenden
zugewanderten Neuberliner. Der
Balkon wurde zum Garten-Ersatz,
wo man Erdbeeren und Bohnen an-
baute — und manchmal sogar Huh-
ner und Karnickel hielt.

Manch Wohnungssuchender machte
sich lustig Uber die , neuzeitliche Lu-
xuseinrichtung". So auch ein Schrift-
steller um 1872: , Der Balkon ist der
Stolz der Berliner Hausbesitzer. Vor
einem Fenster, das zugleich als Thu-
re dient, hangt ein eiserner Korb, fir
einen spindeldirren Schneiderlehr-
ling gerade groB genug, ein wahrer
Staub- und Windfang. Aber es ist
doch ein Balkon. Man bezahlt ihn
mit 50 Thalern jéhrlichem Mietszu-
schlag und betritt ihn nur bei Besich-
tigung der Wohnung, oder wenn
Fremde kommen, sonst aber nie
wieder."

Zum Weiterlesen:
Susann Hellemann,
Lothar Binger: Von
Balkon zu Balkon.
Berliner Balkon-
geschichte(n),
Nishen-Verlag,
Berlin 1988 (nur
noch antiquarisch
erhéltlich)
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W Feldforschungs-
tagebuch von
Stefanie Heinrich:
www.berliner
balkonkultur.

wordpress.com
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Doch die Berliner, die erst ab den
1890er Jahren zunehmend in den
Genuss einer Wohnung mit Balkon
kamen, waren angetan von dem
verspotteten ,, Staub- und Wind-
fang". Als griines Wohnzimmer er-
freute er sich schon bald einer viel-
faltigen Nutzung. Inmitten der Be-
tonwiste konnte man hier Licht und
Luft tanken, Wasche trocknen, Da-
menkrdnzchen abhalten oder Obst-
baumchen pflanzen. Zwar gab es
mitunter Kritik an den , kunterbun-
ten Flickereien der bepflanzen Log-
gien”. Einige Hausbesitzer schrieben
sogar per Klausel im Mietvertrag die
Art der Bepflanzung vor. Doch die
Stadtoberen erkannten zunehmend,
dass die Blumenpracht zur Verscho-
nerung des Stadtbildes beitrug. So-
gar Balkonwettbewerbe wurden da-
mals schon ausgerichtet. Die Balkon-
begeisterung der Berliner war ohne-
hin nicht mehr zu bremsen. Um die
Jahrhundertwende war Berlin die
Balkonhauptstadt Europas — wéh-
rend es beispielsweise in Paris noch

so gut wie keinen Blumenschmuck

an den Hausern gab.

Zurlck ins 21. Jahrhundert. Der Aus-
tritt ins Freie ist beliebt wie eh und

je und wird vielféltig genutzt — al-

lerdings nur, wenn es sich nicht um
einen Alibi-Balkon handelt, der le-
diglich die Miete in die Hohe treibt.

Kein Neubau
ohne Hochsitz

Nach einer Studie des Internetpor-
tals Immowelt.de verfiigen 57 Pro-
zent der Deutschen Uber einen Bal-
kon. 85 Prozent von ihnen nutzen
ihn auch regelmaBig. Der Rest gab
an, der Balkon sei zu klein, zu schat-
tig oder die Aussicht, beispielsweise
auf eine vielbefahrene StraRe, sei
wenig verlockend.

Bei den Investoren und Hausbesit-
zern spielt die Aufenthaltsqualitat
des Balkons keine Rolle. Kein Neu-
bau ohne den Freisitz, ganz egal wie
unsinnig er ist. Beispiele dafiir kann
man an der Muhlenstrale in Fried-

richshain sehen, wo Balkone teilwei-
se direkt auf die vierspurige Fahr-
bahn ragen. Wer soll sich hier auf-
halten oder auch nur Wasche trock-
nen? Aber eine Wohnung ohne Bal-
kon gilt eben mittlerweile als unver-
mietbar, vor allem im hochpreisigen
Segment. Auch im Bestand werden
immer mehr Wohnungen nachtrédg-
lich mit Balkonen ausgeristet. Das
freut viele Mieter, auch wenn die
Wohnung dadurch teurer wird.

Fur Steffi G., die vor einem halben
Jahr auf Wohnungssuche war, hatte
der Balkon keine Prioritdt. ,,Man hat
ja heutzutage nicht mehr die Wahl
und muss froh sein, tiberhaupt et-
was Bezahlbares zu finden”, sagt sie.
Doch mittlerweile ist sie begeisterte
Balkonnutzerin. Essen, am Laptop
arbeiten, lesen, mit Freunden zu-
sammensitzen — fast alles spielt sich
in den Sommermonaten auf dem
wind- und regengeschitzten Sud-
balkon ab. , Fir mich ist er eine
Ruheoase, ein Ort der Erholung,
wo ich durchatmen kann von der
Stadt." Um Naturidylle geht es der
jungen Frau dabei weniger, auch
wenn sie ein paar Krduter und Som-
merblumen gepflanzt hat. , Ich finde
es gerade schon, dass ich von hier
aus beobachten kann, wieviel Leben
sich im Hinterhof abspielt.”

Man sieht: Der Balkon kann so vieles
sein, je nach Vorstellung und Bedirf-
nissen. Und wer so gar keine Lust
auf Gartnern und Entspannen hat,
genieft vielleicht die schone Aus-
sicht. Am besten natdrlich vom 10.
Stock eines Hochhauses aus. Der
Blick Giber die Stadt, der Himmel
zum Greifen nah - ein Stlck Frei-
heit.

Birgit Leil3

Jahreszeitlicher
Dekorations-
wechsel: der
Schmuckbalkon
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Zu den schon be-
stehenden Mieter-
beiriten kommen

jetzt Mieterrdte mit

erweiterten Ein-
flussmoglichkeiten
(hier: Mieterbeirat
der Gewobag in
der Pankower
CrusemarkstraBe)

B Mehr Informa-
tionen (iber die
Wahlordnungen
sowie die Satzung
der Mieterrate auf
den Internetseiten
der Wohnungs-
baugesellschaften

www.degewo.de
www.gesobau.de
www.gewobag.de

www.howoge.de
www.stadt

undland.de
www.wbm.de

MIETERRATE

Blick tiber die Schulter
oder echte Mitbestimmung?

Der Wohnbereich ist ein eigentiimlich vordemokratischer Raum, schrieb
das MieterMagazin anno 2002. Anders als im Arbeitsleben gibt es hier
kein Mitbestimmungsrecht der Mieter, vor allem keine Vertreter im Auf-
sichtsrat von Wohnungsunternehmen. 14 Jahre spater andert sich nun
dieser Zustand. Die kommunalen Wohnungsbaugesellschaften richten

zum ersten Mal Mieterrite ein.

Moglich wurde die kleine Revolution
durch Druck von unten. Das Anfang
2016 in Kraft getretene Berliner
Wohnraumversorgungsgesetz, das
die Bildung von Mieterréten fest-
legt, war ein Kompromiss zwischen
dem Senat und den Beflirwortern ei-
nes Mietenvolksentscheides. Aufga-
be der Mieterrate ist es, Stellung zu
beziehen zu den Planungen bei Neu-
bau und Modernisierung, bei der
Quartiersentwicklung sowie bei Ge-
meinschaftseinrichtungen. Absolu-
te Premiere ist die Mieterstimme in
den Chefetagen. Ein Mitglied des
Mieterrats wird zusatzlich zu einem
Gasthorer in den Aufsichtsrat des

GieBen macht's schon lange

Die ,Wohnbau GieBen" praktiziert seit 1992 ein kon-
sequentes Modell der Mietermitbestimmung, das von
unten nach oben aufgebaut ist. Die Mieter wahlen so-
genannte Bezirksmieterrdte, die auch Mitspracherech-
te bei der Planung von BaumaBnahmen haben. Diese
wiederum wéhlen einen Unternehmensmieterrat, der
an Entscheidungen der Geschéftsfiihrung beteiligt ist.
AuRerdem sind zwei Mitglieder aus der Mieterschaft
im Aufsichtsrat vertreten. Die Wohnbau GieBen zieht
nach tiber 20-jahriger Erfahrung eine positive Bilanz.
Mietermitbestimmung flihre mittelfristig dazu, Kosten
zu sparen und niedrigere Mieten zu erhalten. bl
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Wohnungsbauunternehmens ent-
sandt und ist dort stimmberechtigt.
Zudem soll dem Mieterrat friihzei-
tig die jahrliche Investitionsplanung
vorgestellt werden. Das bedeutet:
Erstmals werden die Mieter der rund
292000 stadtischen Wohnungen an
Unternehmensentscheidungen be-
teiligt.

Bislang gab es lediglich Mieter, bei"-
rate, deren Kompetenzen sich im
Wesentlichen auf Anhorungs- und
Vorschlagsrechte im Bereich Wohn-
umfeld und Betriebskosten beschrank-
ten. Bei den ,harten Themen" wie
An- und Verkdufen oder Sanierungs-
programmen blieben sie aufen vor.
Entsprechend schwach war haufig
die Beteiligung. Mieterbeirate soll
es neben den Mieterrdten weiterhin
geben. Beide Gremien sollen koope-
rieren — mit dem Ziel, mehr Mieter
fur die Mitarbeit zu gewinnen.

Die Unternehmen riefen die Mieter
dazu auf, sich an den Wahlen zu be-
teiligen. Jorg Franzen, Vorstandsvor-
sitzender der Gesobau und Sprecher
der stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften: , Mit der Einrichtung von
Mieterraten schlagen die Landesei-
genen ein vollig neues Kapitel in ih-
rer Unternehmensgeschichte auf.”
Wahlberechtigt sind Mieter, die Gber

Foto: Ge\;vobag

18 Jahre alt sind und seit mindestens
sechs Monaten als Hauptmieter eine
Wohnung haben. Die gleichen Vor-
aussetzungen gelten fir Mieter, die
fir den Mieterrat kandidieren. Die-
se Phase ist bereits abgeschlossen
— mit guter Resonanz, wie es heil’t.
Nun laufen die Vorbereitungen zu
den Briefwahlen. Jeder Haushalt hat
nur eine Stimme, unabhangig von
der Anzahl der Hauptmieter. Die
Wohnungsbaugesellschaften haben
fur die Durchfiihrung der Wahlen
in ihren Bestandsgebieten zunédchst
Wabhlbezirke gebildet, in denen fiir
jeweils 5000 bis 8000 Haushalte ein
Mitglied des Mieterrats gewéhlt wird.
Je nach UnternehmensgroRe wird es
funf- bis zwolfkopfige Mieterrate ge-
ben. Fir die ehrenamtliche Arbeit
zahlen die Unternehmen eine kleine
Aufwandsentschadigung (200 Euro
pro Jahr). AuBerdem unterstiitzen sie
die Arbeit mit Raumlichkeiten und
bei der Erstellung von Informations-
flyern.

Der Berliner Mieterverein (BMV) be-
gruft die neuen Mitwirkungsmog-
lichkeiten. , Fur die Mieter werden
damit mehr Transparenz und Kon-
trollméglichkeiten geschaffen”, so

Ein wenig mehr
darf's schon sein

Geschéftsfuihrer Reiner Wild. Es blei-
be jedoch abzuwarten, wie die ver-
starkte Einbindung in die Tat umge-
setzt wird. Ein wenig mehr als eine
«Interessenvertretung fur den Blick
Uber die Schulter”, wie es die Woh-
nungsbaugesellschaft Mitte formu-
liert, darf's schon sein. Beim BMV
hatte man schon lange auf eine Aus-
weitung der Mitspracherechte ge-
drangt.

Den Initiatoren des Mietenvolksent-
scheids geht die Demokratisierung
nicht weit genug. Mit nur einer ein-
zigen Mieter-Stimme im Aufsichts-
rat, noch dazu ohne Veto-Recht,
seien die Einflussmoglichkeiten ge-
ring. Die Mitgestaltung beschranke
sich faktisch auf ein Informations-
recht. Das kénne zwar unter gilinsti-
gen Umstanden Transparenz gegen
Skandale schaffen. Eine ernstzuneh-
mende Mitbestimmung stelle man
sich jedoch anders vor. Birgit Leil3
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BMV-UNTERSUCHUNGEN ZUR MIETPREISBREMSE
Gesetzliche Nachbesserungen
von vielen Seiten gefordert

Die vor einem Jahr hoffnungsvoll gestartete Mietpreisbremse wirkt vél-
lig unzureichend. Die vom Berliner Mieterverein (BMV) in Auftrag gege-
benen Studien zur Wirksamkeit des Gesetzes haben eine breite Debatte
iiber notwendige Nachbesserungen ausgel6st. Der Bundesjustizminister

hat diese jetzt teilweise aufgegriffen.

Vor gut einem Jahr, am 1. Juni 2015,
trat die Mietpreisbremse in Berlin in
Kraft. Im Grundsatz darf die Miete
bei einer Wiedervermietung nicht
mehr als zehn Prozent Uber der orts-
Ublichen Vergleichsmiete liegen. Fir
neu gebaute und umfassend moder-
nisierte Wohnungen gilt die Miet-
preisbremse jedoch nicht. Und wenn
schon der Vormieter eine hohere Mie-
te gezahlt hat, darf diese auch vom
neuen Mieter verlangt werden.

Kurz vor dem ersten Geburtstag hat

der Berliner Mieterverein (BMV) Un-

tersuchungen vorgestellt, die bele-
gen, dass die Bremse weitgehend ins
Leere lauft. Das Forschungsinstitut
Regiokontext und das Institut far
soziale Stadtentwicklung (IFSS) ha-
ben dazu Wohnungsangebote aus-
gewertet. Den Zahlen von Regio-

DIW: Wirkung der Mietpreisbremse
kaum messbar

Das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW)
hat Mieten, Wohnungspreise und Bautdtigkeit in Re-
gionen mit und ohne Mietpreisbremse verglichen und
kommt zu dem Schluss: Die Hoffnung, den Anstieg der
Mieten zu verlangsamen, hat sich nicht erfullt. In eini-
gen Stadten mit Mietpreisbremse hat sich der Anstieg
sogar kurzfristig beschleunigt, weil Vermieter unmittel-
bar vor dem Inkrafttreten der MaRnahme gezielt ho-
here Mieten verlangten. Daraus wie die CDU/CSU zu
folgern, die Mietpreisbremse sei ein Preistreiber, ist je-
doch verfehlt. Der Bestandsschutz fir hohere Mieten
war der Hauptanreiz, schnell noch mal an der Miet-
schraube zu drehen. Nach Inkrafttreten der Mietpreis-
bremse blieb die Mietenentwicklung gegenuber vorher
nahezu unbeeinflusst. Auch auf die Kaufpreise hatte
die neue Rechtsregelung keine Auswirkungen. Das
DIW schliet daraus, dass Investoren nicht mit Einbu-
Ren durch die Mietpreisbremse rechnen. Auch hétten
sich die im Vorfeld geduRerten Befuirchtungen, die
Bremse wirde die dringend benétigte Bautétigkeit er-
heblich hemmen, nicht bewahrheitet. js
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kontext zufolge liegen die verlang-
ten Mieten auf demselben Niveau
wie vor der Einflhrung der Neure-
gelung. Durch die Mietpreisbremse
mussten aber bei zwei Dritteln der
Angebote, so der Mieterverein, die
Mieten deutlich niedriger sein. Im
Durchschnitt Gbersteigen die Miet-
forderungen die Grenze der Miet-
preisbremse um 31 Prozent bezie-
hungsweise um 2,18 Euro pro Qua-
dratmeter. Bei Altbauten ist die Uber-
schreitung deutlich hoher. Das IFSS
hat zudem festgestellt, dass in den
Innenstadtbezirken die Mietpreis-
bremse besonders stark missachtet
wird. Vor allem private Vermieter
fallen mit tberhdhten Mietforde-
rungen auf, wahrend sich die stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften
weitgehend an die Regelung halten.
Nach zwolf Monaten ist die Bilanz
ernlichternd”, fasst BMV-Geschéafts-
fihrer Reiner Wild zusammen.

Um die Mietpreisbremse zum Grei-
fen zu bringen, schlagt der BMV vor:
M Bei einem VerstoR gegen die Miet-
preisbremse sollen Mieter die gesam-
te zu viel bezahlte Miete seit Vertrags-
beginn zuriickfordern kénnen — und
nicht erst ab dem Zeitpunkt, an dem
sie den VerstoR gertigt haben.

M Die Ausnahme fir bereits vom
Vormieter gezahlte hohere Mieten
muss gestrichen werden.

B Vermieter sollten verpflichtet wer-
den, bei Vertragsabschluss nachpriif-
bare Angaben zur Uberschreitung
der Mietpreisbremse zu machen.

B Wenn Vermieter die ortstbliche
Vergleichsmiete um mehr als 15 Pro-
zent Uberschreiten, soll das Wirt-
schaftsstrafgesetz greifen und ein
BuRgeld verhangt werden.

B Die Befristung der Mietpreisbrem-
se auf funf Jahre muss aufgehoben
werden.

Bei Bundesjustizminister Heiko Maas
(SPD) traf die Kritik durchaus auf of-
fene Ohren. Im Mai gestand er als
Gast bei der Bundesarbeitstagung
des Deutschen Mieterbundes in Ful-
da die Schwéchen der Mietpreis-
bremse ein. , Mieter nutzen die
Mietpreisbremsenregelung nicht,
wie wir uns das vorgestellt haben”,
erklarte Heiko Maas. ,,Wenn sich
Vermieter nicht an die neuen gesetz-
lichen Regelungen halten, ist das ein
Rechtsbruch. Wir werden jetzt ge-
nau hinschauen, ob und wenn ja, wo
Nachbesserungen notwendig sind,
und dann entsprechende Vorschlage

Kurzfristige Anderungen
im Mietrecht méglich

machen. So kdnnen Vermieter bei-
spielsweise verpflichtet werden, die
Vormiete anzugeben und Gberhéhte
Mieten von Beginn des Mietverhalt-
nisses an zuriickzuzahlen.” Eine sol-
che Anderung stellte Maas kurzfris-
tig in Aussicht: , Dies kdnnte schon
in der jetzt geplanten zweiten Miet-
rechtsnovelle durchgesetzt werden.”
In diesem Gesetzespaket, das vor
den Bundestagswahlen im September
2017 beschlossen werden soll, waren
Anderungen an der Mietpreisbremse
bislang nicht beabsichtigt.

Der rechtspolitische Sprecher der
SPD-Bundestagsfraktion Johannes
Fechner will in den anstehenden
Verhandlungen ber die Mietrechts-
anderungen durchsetzen, dass Ver-
mieter von sich aus Griinde fiir eine
Uberschreitung der Mietpreisbrem-
se nennen mussen, dass der Riick-
zahlungsanspruch der Mieter riick-
wirkend ab Vertragsbeginn gilt und
dass das Wirtschaftsstrafgesetz hier
eingesetzt werden kann. , Wir ms-
sen im Sinne unserer urspriinglichen
Forderungen nachbessern, damit
Mieter die Mietpreisbremse effektiv
ziehen kdnnen*, sagt Fechner.
Scharfe Kritik kommt von der Gru-
nen-Bundestagsfraktion: ,Die so-
genannte Mietpreisbremse bremst
nicht”, erkldren die Sprecher fur
Rechts- und Wohnungspolitik Re-
nate Kinast und Chris Kiihn. ,Die
Bundesregierung ist vor einem Jahr
sehenden Auges in dieses Debakel
gerannt. Wir fordern eine deutliche
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Nachschéarfung der Mietpreisbrem-
se. Die Ausnahmen mussen gestri-
chen und mehr Transparenz fiir Mie-
terinnen und Mieter festgeschrieben
werden. AuBerdem brauchen wir
endlich ein Verbandsklagerecht fir
Mieterverbande.”

Katrin Lompscher von der Linken-
Fraktion im Berliner Abgeordneten-
haus sagt: , Der Berliner Mieterverein
hat mit seiner Analyse eindrucksvoll
die Schwdachen der Mietpreisbremse
offengelegt. Seine Vorschlage fur
Korrekturen unterstiitzen wir." Sie
fordert vom Senat, den angemahn-
ten Verbesserungen der Mietpreis-
bremse mit einer Bundesratsinitiati-
ve mehr Nachdruck zu verleihen.
Mitte Juni hat der Senat tatsachlich
einen VorstoB in der Landerkammer
beschlossen. Von den sechs Punk-
ten seiner Gesetzesinitiative bezie-
hen sich aber nur zwei direkt auf die
Mietpreisbremse: Vermieter sollen
verpflichtet sein, bereits bei Miet-
beginn alle Tatsachen zur Zul&ssig-
keit der Miethéhe mitzuteilen, und
die Hurden fur die Anwendung des
Wirtschaftsstrafrechts sollen ge-
senkt werden. Die Ubrigen von Ber-
lin vorgeschlagenen Mietrechtsan-
derungen entsprechen denen des
Bundesjustizminsters, zum Teil blei-
ben sie aber auch dahinter zurtick.
Stadtentwicklungssenator Andreas
Geisel (SPD) erklarte: , Ich bin Gber-
zeugt, dass es wichtig ist, von der
Hauptstadt aus ein Signal an die an-
deren Lander zu senden.”

In der Bundesregierung deutet hin-
gegen wenig auf eine Einigung hin.
Die vielen Ausnahmen und Bedin-
gungen, die die Mietpreisbremse
so schwiéchen, finden die Zustim-
mung der CDU/CSU. Auch heute
liegen die Standpunkte von Union
und SPD weit auseinander. Antje
Tillmann und Olav Gutting von
der Unionsfraktion meinen gar, die
Mietpreisbremse hétte sich ,,nach
neuesten Meldungen als einer der
Treiber fur steigende Mieten erwie-
sen”. Offensichtlich beziehen sie
sich damit auf eine Studie des Deut-
schen Instituts fir Wirtschaftsfor-
schung (siehe Kasten). Das Credo
der Union: , Nur zuséatzlicher Woh-
nungsbau kann das Problem der stei-
genden Mieten l6sen.”
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Das deckt sich mit der Position der
Wohnungswirtschaft: , Ein Jahr Miet-
preisbremse hat gezeigt: Dieses In-
strument ist und bleibt das falsche
Mittel, um die Probleme am Woh-
nungsmarkt zu l16sen”, erklart Axel
Gedaschko, Vorsitzender der Bun-
desarbeitsgemeinschaft Immobilien-
wirtschaft Deutschland (BID). Er
warnt vor einer ,Verschlimmbesse-
rung am ohnehin schédlichen Instru-
ment".

Immobilienwirtschaft
weiterhin ablehnend

Die BID meint, wie auch der Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU), methodische
Schwachen der Regiokontext-Stu-
die entdeckt zu haben: In den Inter-
net-lmmobilienportalen, die als Da-
tengrundlage dienen, sind die 6f-
fentlichen BBU-Unternehmen mit
ihren tendenziell glinstigeren Mie-
ten wenig vertreten. Allerdings wur-
den in der IFSS-Studie die Angebo-

Foto: Amin Akhtar

BMV-Geschifts-
fuhrer Reiner Wild:
»Die Bilanz nach
zwolf Monaten ist
erniichternd.”

Foto: MieterMagazin-Archiv

Katrin Lompscher,
Linke-Fraktion in
Berlin: ,Der Mieter-
verein hat recht - wir
unterstiitzen ihn."

te der stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaften sehr wohl betrachtet.
Im Durchschnitt konnen sie das Ge-
samtergebnis aber kaum erfreulicher
gestalten.

BBU-Vorstand Maren Kern zieht ei-
ne eigenwillige Schlussfolgerung:
.Die Studie zeigt, dass die Miet-
preisbremse funktioniert. Denn Ziel
des Gesetzgebers war es, die Mie-
tendynamik deutlich zu bremsen.
Die vom Mieterverein beauftrag-
te Studie kommt zu genau diesem
Schluss." Das ist falsch. Ziel des Ge-
setzes ist nicht nur, den Mietenan-
stieg irgendwie zu drosseln, sondern
ganz konkret Neuvertragsmieten bei
zehn Prozent tiber dem Ortstiblichen
zu kappen. Das wurde klar verfehlt.
Und deshalb sind Nachbesserungen
dringend notwendig.

Jens Sethmann

Foto: Marc-Steffen Unger

W BMV-Unter-
suchungen zur
Wirkung der Miet-
preisbremse unter
www.berliner-
mieterverein.de
DIW-Studie im
DIW-Wochen-
bericht 22/2076:
www.diw.de
(unter , Publi-
kationen")

Foto: BBU

BBU-Chefin
Maren Kern: ,Die
Mietpreisdynamik
wurde gedampft.”

a:.

Foto: GdW

~Mietpreisbremse
ist und bleibt das
falsche Mittel":
Axel Gedaschko,
Vorsitzender

der BID

Justizminister Maas:

. »Die Mieter niitzen die

Mietpreisbremse nicht
5o, wie wir uns das
vorgestellt haben."
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WOHNUNGSSUCHE AM ENDE DER SCHLANGE
Ignoriert und aussortiert

«Eine eigene Wohnung fiir eine junge Frau mit Autismus? Keine Chance”,
schrieb uns eine Leserin verzweifelt. Selbst Wohnberechtigungsschein
mit Dringlichkeit, Hilfe durch Amter, ,,Geschiitztes Marktsegment” und
begleitete Wohnungssuche garantieren heute keinen baldigen Erfolg

mehr. Die Lage am Wohnungsmarkt drangt besonders die Schwachen

immer weiter nach hinten.

., Selbst unter sozial schwicher Ge-
stellten gibt es Kategorien. Alle ,Miet-
unkonformen” werden meist noch
gnadenloser aussortiert.” Diese bit-
teren Zeilen stehen in einem langen
Leserbrief, der die Redaktion des
MieterMagazins vor einigen Wochen
erreichte. Geschrieben hat ihn die
24-jahrige Sandra L.*, die aufgrund
ihrer autistischen Stérung weder in
einer Ausbildung noch auf dem Ar-
beitsmarkt FuR fassen konnte. Und
die uns ihre verzweifelte Suche nach
einer eigenen Wohnung schildert.
Trotz eines Wohnberechtigungs-
scheines (WBS) mit Dringlichkeits-
vermerk und einer ,,sauberen Schu-
fa-Weste", so die junge Frau, habe
sie bisher keinerlei Chance gehabt:
+Entweder die Vermieter ignorieren
die Anfrage oder es kommt zur Be-
sichtigung, und dann werde ich
ignoriert.”

Viele Menschen mit einer psychi-
schen Behinderung oder einer Sucht-
erkrankung machen diese Erfahrung.
Wer sich nicht Giberzeugend présen-
tieren kann, wer unsicher und auf-
fallig wirkt, aus Sicht von Vermie-
tern, Maklern, Kundenberatungs-
zentren gar Probleme im Haus und
in der Nachbarschaft bereiten kénn-

te, kommt als klinftiger Mieter nicht
infrage.

,und bei der Suche nach Unterstut-
zung fur ihr Anliegen drehen sich
viele monatelang im Kreis", sagt
Conni Ruhland vom Therapeuti-
schen Verbundwohnen fiir Frauen
im Bezirk Treptow-Képenick. Dabei
steht all jenen Hilfe zu, die von an-
haltenden seelischen Stérungen be-
troffen sind und sich in schwierigen
Lebenslagen nicht selbst helfen kon-
nen (Sozialgesetzbuch XII, §§ 67
und 53). , Aber die Hirden sind
hoch", erklért die Sozialpddagogin
und Suchtberaterin. Erforderlich ist
zunéchst einmal der Gang zum So-
zialpsychiatrischen Dienst des jeweili-
gen Bezirks. Dort wird Uberlegt, wel-
che Hilfen erforderlich und méglich
sind, beispielsweise vom Sozialamt
und dem Jobcenter, das bei Bedirf-
tigkeit fur die Zahlung der Miete
aufkommt.

Mal auf den Tisch hauen

Aber wenn ein WBS mit Dringlich-
keit selbst bei kommunalen Woh-
nungsbaugesellschaften nichts be-
wirkt? Dann braucht es ganz prakti-
sche Hilfe bei der Wohnungssuche.
Ruhland: ,,Dann muss vielleicht ei-
ne Sozialarbeiterin oder ein Sozial-
arbeiter die Telefonate fiihren und
auch mal mit der Faust auf den Tisch
hauen.”

Die , Trager gGmbH" ist eines der
Berliner Hilfsangebote fiir Menschen
mit einer psychischen Stérung, einer
Suchterkrankung oder einer geisti-
gen Behinderung. Vor allem in Rei-
nickendorf kiimmert sie sich um
Wohn- und Betreuungsangebote.
Matthias Rosemann: ,,Wir suchen
inzwischen in allen Foren und Me-
dien nach passendem Wohnraum."
Die Suche danach ist in den letzten

Jahren immer schwieriger geworden.
Wenn sich tatséchlich ein Vermieter
findet, stellt der inzwischen nicht sel-
ten die Forderung, dass die vermit-
telnde Organisation auch den Miet-
vertrag unterzeichnet.

Solche Praxis birgt eine Gefahr:
Wechselt der Eigentimer, muss der
neue Vermieter den Vertrag nicht
verldngern. ,Weil wir als Trager die
Wohnung angemietet haben, ist es
ein Gewerbemietvertrag, der sozu-
sagen von heute auf morgen gekin-
digt werden kann."

Einen Mietvertrag kdnnten Betrof-
fene beispielsweise auch lber das
Geschiitzte Marktsegment bekom-
men — wenn denn Wohnungen da-
rUber zur Verfligung stehen. Im Be-
zirk Treptow-Kdpenick ist die Warte-
liste lang: Rund 150 Bewerber hof-
fen auf Hilfe fiir eine bezahlbare ei-
gene Wohnung. ,Das Problem”, so
Silke Freialdenhofen, Gruppenleite-
rin der Koordinierungsstelle zur Ver-
meidung und Behebung von Woh-
nungsverlust: , Im Topf sind nicht ge-
nug Wohnungen, und jeder Bezirk
greift da hinein.” Infrage kommen
ohnehin nur jene Bewerber, die be-
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stimmte Kriterien erfillen. Sie mus-
sen beispielsweise langer als ein Jahr
in Berlin gemeldet und von Woh-
nungslosigkeit betroffen sein.

Weil sich um das kleine ,Geschutzte
Marktsegment” viele unterschiedli-
che Betroffenengruppen bewerben —
es zdhlen beispielsweise auch Haft-
entlassene dazu — hat jeder Bezirk
eigene Kriterien aufgestellt. In Trep-
tow-Képenick muss eine erfolglose

Jeder greift in den
zu kleinen Topf

Wohnungssuche mit mindestens 20
Bewerbungen nachgewiesen wer-
den. Zusétzlich wird eine Schufa-
Auskunft gefordert, und die Bewer-
ber um eine Wohnung sollen beim
Birgeramt einen Wohnberechti-
gungsschein beantragen. ,,Seit ich
den Bereich hier vor fast neun Jah-
ren Ubernommen habe*, so Silke
Freialdenhofen, , verscharft sich die
Situation und verldngert sich die War-
tezeit fur die Betroffenen." Zu de-
nen gehoren heute nach Auskunft
der Amtsmitarbeiterin langst regel-
maRig groBe Familien.
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Was haben Menschen wie Sandra
L. da tiberhaupt fur eine Chance?
Am Friihstlckstisch von , Evas Hal-
testelle”, einem Angebot des Sozial-
dienstes katholischer Frauen im Wed-
ding sind sich die meisten einig: Kei-
ne! ,Du hast kein Geld, Du bist stig-
matisiert — ich bin seit 13 Jahren woh-
nungslos”, erklart eine der Frauen
am Tisch. , Dabei haben wir doch
auch das Recht auf eine eigene
Wohnung ..." ergénzt eine andere.
Sie musse sich Hilfe holen, erklart
schlieBlich eine der Besucherinnen
bestimmt. Und beschreibt ihren Weg
aus der Wohnungslosigkeit heraus:
»Ich hatte meine Wohnung verloren,
weil ich ein paar Probleme hatte.
Aber ich habe mir Hilfe geholt und
mit einer Betreuerin lange gesucht.”
Seit etwa vier Jahren wohnt sie nun
in einer eigenen Wohnung. Die Be-
treuerin hilft ihr noch immer und
kiimmert sich darum, dass beispiels-
weise die Miete pinktlich tiberwie-
sen wird.

Das gute Beispiel ist am Tisch eher
ein Einzelfall. Auch Claudia Peiter,
Leiterin von , Evas Haltestelle*,
schatzt die Situation insgesamt dra-

Fotos: Sabine Mittermeier

In ,Evas Halte-
stelle” sind sich
die Frauen einig:

matisch ein — vor allem fiir wohnungs-
lose Frauen, die aufgrund einer psy-

chischen Stérung ihre Bleibe verlo-  ,Wir haben keine
ren haben. Nicht wenige von ihnen, Chance auf eine
die in betreuten Einrichtungen leben, ~ Wohnung."

kénnten langst in eigene vier Wan-
de ziehen. Aber es findet sich keine
Wohnung. So missen sie in Heimen
oder auch Tragerwohnungen blei-
ben und blockieren damit auch ei-
nen Platz fur jene, die ihn dringen-
der bréuchten.

Vermieter machen
Riickzieher

+Wir sind seit Langem auf der Su-
che nach einer groBen Immobilie —
es kdnnte ein leer stehender Super-
markt sein", erklart Claudia Peiter.
+Aber immer, wenn klar wird, dass
wir Wohnungen flir unsere Frauen
einrichten wollen, haben Vermieter
bisher einen Rickzieher gemacht.”
Einmal lag sogar schon ein Mietver-
trag auf dem Tisch. Als dem Eigentu-
mer klar wurde, was der Trager vor-
hat, kam die Ansage: Diese ,,Kund-
schaft" wollen wir nicht.
Rosemarie Mieder

Anlaufstellen

Es gibt in Berlin viele Anlaufstellen, die Menschen mit
psychischen Stérungen oder Suchterkrankungen Bera-
tung und auch Hilfen bei der Wohnungssuche anbie-
ten. Zu ihnen gehéren:

Trager gGmbH: www.traeger-berlin.de

GEBEWO - soziale Dienste: www.gebewo.de
Sozialdienst katholischer Frauen

mit Evas Haltestelle: www.skf-berlin.de

Geschutztes Marktsegment: www.berlin.de/lageso/
soziales/geschuetztes-marktsegment rm

* Name von der
Redaktion geédndert
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W Weitere
Informationen:
Wo Diebe auf
Granit beilSen.
test 5/2015,

Seite 80-87
Hausrat besser
versichern.
Finanztest 4/2014,
Seite 38-61

http://fahrrad-
schlosstest.eu/

www.test.de/
thema/fahrrad

versicherung/

www.adfc.de/
technik/dieb
stahl/diebstahl

In den Griinderzeit-
Altbauten sind die
Fahrradabstell-
moglichkeiten
meist unbe-
friedigend

-
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FAHRRADER

Absolute Sicherheit: Fehlanzeige

Hochwertige Fahrrader kosten heute schon mal mehrere tausend Euro
und sind eine begehrte Beute professioneller Diebe. Wer nicht erst nach
dem Schaden klug sein méchte, sollte deshalb bereits beim Kauf eines
Fahrrades an die Sicherheit desselben denken. Selbst im wohnungsna-
hen Bereich, also auf dem Wohngrundstiick oder direkt vor dem Wohn-
haus, miissen Sicherheitsanforderungen beachtet werden, um Dieben

das ,,Handwerk" nicht zu erleichtern.

Wer sein Fahrrad bei Nichtgebrauch
in der eigenen Wohnung, dem ei-
genen abgeschlossenen Keller oder
dem eigenen Haus abstellt, beno-
tigt neben der privaten Hausratver-
sicherung keine gesonderte Zusatz-
versicherung, denn hier gilt das ei-
gene Fahrrad als Hausrat und wird
im Falle eines Einbruchdiebstahls
oder Raubs von der Versicherung
mit einer Neuwertentschadigung er-
setzt. Der Neuwert ist der ,,Wieder-
beschaffungspreis von Sachen glei-
cher Art und Gute", das heiBt der
Preis, der zu zahlen ist, um den ge-
stohlenen Gegenstand mit den glei-
chen Eigenschaften und Qualitats-
merkmalen in neuwertigem Zustand
wiederzubeschaffen. Einige Hausrat-
versicherer erstatten beim Verlust
des Fahrrads nur einen Betrag bis zu
5 Prozent des versicherten Hausrats.

Fotos: Nils Richter

In einem allgemein zugénglichen
Fahrradkeller oder dem Hausflur ei-
nes Mehrfamilienhauses ist das Fahr-
rad allerdings in der Regel nicht mit-
versichert. Der Hausratversicherung
kann deshalb gegen Aufpreis ein
Baustein ,Fahrradschutz" hinzuge-
fugt werden.

Bei einigen Hausratversicherern ist
auch ein Versicherungsschutz fir
Fahrrader auRerhalb der Wohnung

Hier greift die
Hausratversicherung

inbegriffen. Diese sind dabei jedoch
nur in Hohe von ein Prozent des ver-
sicherten Hausrats abgesichert — bei
einem mit 50000 Euro versicherten
Haushalt ist also ein Fahrrad bis zum
Wert von 500 Euro gegen Diebstahl
versichert. Besitzt eine Familie meh-
rere Fahrrader, sind alle versichert,
solange sie zusammen diesen Wert
nicht Gberschreiten.
Haftpflichtversicherungen zahlen
dagegen immer nur den Zeitwert
aus. Das ist der Wert, den ein versi-
cherter Gegenstand zum Zeitpunkt
des Schadens besitzt. Um den Zeit-
wert zu bestimmen, wird vom Neu-
wert des Gegenstandes ein Abzug
aufgrund von Alter und Abnutzung
vorgenommen. Wenn also ein Haft-

Foto: Christian Muhrbeck

pflichtversicherter das Fahrrad eines
anderen beschadigt, erhélt der Ge-
schadigte lediglich den Zeitwert des
Fahrrades.

Radfahrer, die nicht hausratversi-
chert sind oder ein sehr teures Fahr-
rad nutzen, sollten eine spezielle
Fahrradversicherung abschlieRen,
denn dann erfolgt bei Diebstahl ei-
ne Erstattung des Neuwertes bis zur
vollen Versicherungssumme. Aber
Achtung: Einige Versicherungen
zahlen nur im ersten Jahr die volle
Versicherungssumme, danach erfolgt
jahrlich ein Abschlag in Héhe von
5 Prozent des Neuwertes. Bei einer
speziellen Fahrradversicherung be-
stimmt der Wert des Fahrrades (maxi-
mal 5000 Euro) die Pramie. Die Ver-
sicherungssumme kann in 100-Euro-
Schritten selbst gewéhlt werden.

Sie sollte dem Kaufpreis, das heifit
dem Neuwert, entsprechen. Die Prei-
se der Versicherungen sind zudem
oft nach Wohnorten gestaffelt. Ne-
ben dem Standardschutz bieten ei-
nige Versicherer einen ,Top-Schutz"
an. Die Versicherung flr ein Fahrrad
kann - je nach dem Preis des Rades
— einige hundert Euro im Jahr kos-
ten. Die Versicherungspramie sollte
jéhrlich bezahlt werden, denn eine
monatliche oder quartalsweise Ab-
buchung kostet extra. Fir Mitglie-
der des Fahrradclubs ADFC und fiir
Codierungen als Diebstahlschutz ge-
wdhren einige Versicherer Rabatte.
Einige spezielle Fahrradversicherun-
gen bieten gegen einen Aufpreis
auch Leistungen bei Unfallen oder
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Stlirzen - solche Schdden tibernimmt
eine private Hausratversicherung
nicht.

Die Vertrdge sollten keine ,,Nacht-
zeitklausel" enthalten, die bestimmt,
dass das Fahrrad im Fall der Nicht-
benutzung von 22 bis 6 Uhr in ei-
nem abgeschlossenen Raum stehen
muss. Wer sein Rad mit in den Ur-
laub nimmt, muss darauf achten,
dass ein Diebstahl im Ausland ab-
gedeckt ist. Es konnen auch mehre-
re Fahrrader eines Eigentlimers ge-
meinsam versichert werden. Einige
Versicherungen erstatten zusétzlich
die Kosten flr das gestohlene Fahr-
radschloss, den Helm, den Fahrrad-
anhanger und sonstiges fest verbun-
denes Zubehor.

Stehen Fahrrdader im Hausflur, auf
dem Grundstlck oder in einem all-
gemein zugédnglichen Fahrradkeller,
sollten sie unbedingt angeschlossen
werden. Einige Versicherungen ver-
langen, dass sie sogar im eigenen
Keller angeschlossen werden miis-
sen. Nach Erfahrungen der Polizei
nehmen sich Fahrraddiebe hochs-
tens drei Minuten Zeit, um ein Fahr-
radschloss zu knacken. Halt ein
Schloss diesem ersten ,, Angriff"
stand, lasst der Dieb meist von

Achtung: Keine
~Nachtzeitklausel”

Schloss und Fahrrad ab. An guten
Buigel-, Falt- und Kettenschlossern
beiRen sich selbst Profis mit Bolzen-
schneidern die Zahne aus. Bei Versu-
chen der Stiftung Warentest erziel-
te allerdings nur jedes vierte Schloss
ein gutes Ergebnis. Einige Versiche-
rer akzeptieren deshalb nur Schlds-
ser bestimmter Hersteller. Die Stif-
tung Warentest untersucht in regel-
maRigen Abstdnden die rund 300
auf dem Markt befindlichen Buigel-,
Falt-, Ketten- und Panzerkabelschlos-
ser. Erntichternd: , Kein Fahrrad-
schloss bietet absolute Sicherheit."
Testsieger 2015 war ein Blgelschloss.
Blgelschlosser bieten durch die Kom-
bination aus U-formigem Bugel und
abnehmbarem Querriegel ein hohes
MaR an Sicherheit, sind jedoch sper-
rig, unflexibel und bis zu 1,7 Kilo-
gramm schwer. Sie eignen sich be-
sonders flr den stationdren Einsatz
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- wenn das Fahrrad regelmaBig l&n-
gere Zeit im Fahrradkeller oder auf
dem Hinterhof steht. Fir unterwegs
geniigt oft eine leichtere Zweitsiche-
rung. Faltschldsser bestehen aus
langlichen Metallsegmenten, die ei-
nem Zollstock dhnlich beweglich
miteinander vernietet sind. Sie las-
sen sich zusammenklappen und sind
in der Regel etwas leichter. Panzer-
kettenschlosser kénnen 5 Kilogramm
und mehr wiegen. Die Ketten sind
rund einen Meter lang, mit ihnen
lassen sich Rahmen und Hinterrad
an einem Pfahl anschlieBen. Wem
starre Bugelschlosser zu unflexibel
und Kettenschlosser zu schwer sind,
findet in Kabelschlossern eine Alter-
native — allerdings nur als , Wegfahr-
sperre” mit niedrigem Sicherheits-
niveau. Kabelschlésser schiitzen nur
vor Gelegenheitsdieben.

Schlosser sollten immer an einem
fest stehenden Gegenstand mog-
lichst weit oben angebracht werden,
damit der Dieb sein Werkzeug nicht
am Boden abstitzen kann. Teure
Anbauteile sollten abgenommen
oder einzeln gesichert werden. Der
ADFC plédiert daftir, dass dem Be-
sitzer ein guter Diebstahlschutz finf
bis zehn Prozent des Neupreises des
Fahrrads wert sein sollte. Aber jedes
noch so gute Schloss ist wirkungslos,
wenn das Rad einfach weggetragen
oder auf einen Transporter aufgela-
den werden kann. Der gut Uberlegte
Anschluss des Fahrrades ist oft ent-
scheidend.

Nicht nur stabile Schldsser wirken
abschreckend auf Diebe. Eine ein-
gravierte Ziffernfolge und der Auf-
kleber ,Finger weg!! Mein Fahrrad
ist codiert!" schrecken ebenfalls Die-
be ab, da sie den Weiterverkauf des
Fahrrades betrachtlich erschweren.
Die Codierung sollte wie die Rah-
mennummer und andere typische
Kennzeichen im Fahrradpass notiert

werden. Polizei oder Fundbtiro kén-
nen anhand des Codes sofort den
Eigentiimer des Fahrrads ermitteln
und ihn informieren.

Wourde ein Fahrrad gestohlen, muss
auf jeden Fall Anzeige bei der Poli-
zei erstattet werden. In Berlin kann
das rund um die Uhr auf jedem Po-
lizeiabschnitt oder auch online in der
Internetwache der Polizei erfolgen.
Auch dem Versicherer muss der Dieb-
stahl gemeldet werden. Zur Meldung
gehoren: Art des Fahrrads, Herstel-
ler, Rahmennummer und eventuell
Codierung, Kaufpreis und aktueller

Knacken lassen

sich alle Schlosser
- die Frage lautet:

Wie schnell?

M Diebstahls-
anzeige bei der
Polizei online
unter
www.internet

wache-polizei-
berlin.de

Versicherungen: Das sollten Sie abklaren

Folgende Fragen sollte der Besitzer eines Fahrrades vor
dem Abschluss einer privaten Hausrat- oder einer spe-
ziellen Fahrradversicherung mit dem Versicherer klaren:

W Wie viel ist das Fahrrad wert, das heif3t bis zu wel-
cher Summe soll es versichert werden?

B Wo und zu welchen Uhrzeiten soll es versichert sein

— nachts, drauBen, im Ausland?

B Wie muss es abgeschlossen sein, damit der Versiche-
rer zahlt, wenn es gestohlen wurde? In der Regel reicht
ein Rahmenschloss nicht — viele Versicherer verlangen

ein separates Schloss.

B Muss es nur abgeschlossen oder fest angeschlossen
rb

sein?

Neupreis, wann zuletzt gesehen, wo
abgestellt und wie abgeschlossen.
Der Schadensmeldung sollten auch
Rechnungen fiir das Schloss und den
Austausch von Teilen beigelegt wer-
den. Manche Versicherer fragen auch
nach den Schltsseln fur das Fahrrad-
schloss. Fotos des gestohlenen Fahr-
rads werden im Schadensfall nicht
als Nachweis anerkannt.

Rainer Bratfisch
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Jeder zweite
Deutsche heizt
im Sommer
den Grill an

GRILLEN IN DER STADT

Eine delikate Angelegenheit

M Die Verbrau-

cherzentrale

Berlin hat Tipps

fiir den gesunden

Grillgenuss zu-
sammengestellt: ~ Sommerzeit ist Freiluftzeit — in den
www.verbraucher warmen Monaten verlagert sich das
zentrale-berlin.de/  Leben nach draufRen. Das gilt auch
noauth/link/Grillen ~ fur die Mahlzeiten. Fur viele Men-

I
Offentliche Grillplitze in Berlin

Charlottenburg-Wilmersdorf: am Goslarer Ufer zwi-
schen altem Gaswerk Charlottenburg und Verbindungs-
kanal; auf dem Rudolf-Mosse-Platz (Mecklenburgische
StraRe); im PreuRenpark (Wurttembergische StraRRe)
Friedrichshain-Kreuzberg: im Volkspark Friedrichshain
(Kleiner Bunkerberg); im Gorlitzer Park (Wiesen ge-
genliber dem Rodelberg im stiddstlichen Teil); am BIi-
cherplatz (Wiese zum Waterlooufer)
Hohenschénhausen: An der Landmarke — Ahornallee
(erreichbar Gber Hagenower Ring/Hechtgraben)
Lichtenberg: im Stadtpark (nahe Sprihplatte); im Ru-
dolf-Seiffert-Griinzug (Storkower Strale/Karl-Lade-
StraBe); im Fennpfuhlpark (stiddstlich des Fennpfuhls)
Mitte: im Monbijoupark (nahe Oranienburger StraBe)
Pankow: im Mauerpark (Flachen entlang Schwedter
StraRe)

Steglitz-Zehlendorf: auf der Freiflache Ludwigsfelder
StraRe Ecke Neuruppiner StraBe (Zehlendorf Std)
Tempelhof-Schoneberg: drei Flichen auf dem Tempel-
hofer Feld (nahe Haupteingang Columbiadamm; nahe
Eingdnge OderstraBe; nahe Eingang Tempelhofer
Damm)

Treptow-Kdpenick: am Schlesischen Busch (Am Flut-
graben); im Landschaftspark Johannisthal (nahe des
Technologieparks Adlershof) kb
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Grillen zdhlt zu den beliebtesten Sommer-Freizeitaktivitdten der Deut-
schen. Aber: Darf in Mehrfamilienhdusern eigentlich auf dem Balkon ge-
grillt werden? Und was muss man beim Grillen auf 6ffentlichen Griinfla-
chen beachten? Wir klaren die wichtigsten Fragen rund um den Grillrost.

schen gehort es zu den schonsten
Seiten des Sommers, sich auf dem
Balkon ein Steak oder eine Tofuwurst
zu brutzeln. Rund 50 Prozent der
Deutschen geben an, im Sommer
mindestens einmal im Monat zu gril-
len, 30 Prozent greifen gar einmal in
der Woche zur Grillzange. Nur: Wie
und wo ist Grillen in der Stadt ei-
gentlich erlaubt?

Die gute Nachricht vorweg: Grillen
auf dem eigenen Balkon, der Terras-
se oder dem Garten wurde von eini-
gen Gerichten als ,blich” eingestuft
und ist grundsatzlich erlaubt. Es gibt
allerdings Einschrankungen. Zum ei-
nen enthalten manche Hausordnun-
gen oder Mietvertrdge ein ausdriick-
liches Grillverbot. Wer trotzdem den
Grill anwirft, riskiert eine Abmah-
nung. Bei wiederholter Missachtung
kann der Vermieter sogar eine frist-
lose Kiindigung aussprechen (Land-
gericht Essen vom 7. Februar 2002,
Aktenzeichen 10 S 438/01).

Viele Einzelurteile

Nicht nur die Hausordnung kann
Dauergrillern den Garaus bereiten.
Zahlreiche Gerichte haben sich in
den vergangenen Jahrzehnten da-
mit beschaftigt, was Nachbarn von

Foto: Nils Richter

Grillfreunden zuzumuten ist. Die Ur-
teile gestatten das Grillen von zwei-
mal monatlich bis zu dreimal im Jahr.
Es gibt jedoch keine allgemein ver-
bindliche Regelung - nur jede Menge
Einzelurteile. Hier gilt in erster Linie:
Wo kein Klager, da kein Richter.

In jedem Fall empfiehlt sich Ruck-
sichtnahme gegenUber der Nachbar-
schaft, die fiir das Hobby womdglich
wenig Ubrig hat. Ziehen die Grill-
dampfe in die Nachbarwohnung,
verstoRt man womoglich gegen das
Landes-Immissionsschutzgesetz. Und
das stellt schlimmstenfalls eine Ord-
nungswidrigkeit dar, die mit einem
BuBgeld belegt werden kann. Auch
empfiehlt sich der immissionsarmere
Elektrogrill gegentiber dem Holzkoh-
lengrill. Ein Gebot der Fairness ist es
auch, bei ausschweifenderen Grillfei-
ern vorab die Nachbarn zu informie-
ren. Denn: Der Larm, der mit Gril-
len im Freien einhergeht, sorgt hdu-
fig fir mehr Komplikationen als die
Grillausdlinstungen.

Alle, die in ihrem Wohnumfeld keine
Moglichkeit haben, einen Grill auf-
zubauen, konnen auf den offentli-
chen Raum ausweichen. Zwar ist

Auch im Griinen
gelten Regeln

in Berlin das Grillen auf 6ffentlichen
Grin- und Erholungsflachen grund-
satzlich verboten. Allerdings gibt
es in fast allen Bezirken 6ffentliche
Grillplatze. Die jeweiligen Bezirks-
dmter veroffentlichen Listen mit Or-
ten, an denen gegrillt werden darf
(siehe Kasten).

Beim Anfeuern an den Grillstellen
im offentlichen Raum sollte man ei-
nen eigenen Grill und Grillkohle mit-
bringen und das Feuer nie direkt auf
dem Boden entfachen — schon gar
nicht in einer ausgehobenen Grube.
Auch unter Biumen ist es wegen des
Funkenflugs zu riskant. Nach dem
Grillen muss die Glut sorgfaltig ge-
|6scht werden, der Ml gehort fach-
gerecht entsorgt. An diese Spielre-
geln sollte man sich halten — andern-
falls drohen Verwarnungs- oder BuR-
gelder von 20 Euro aufwarts — fiir
das Ausheben von Grillgruben sogar
bis zu 5000 Euro.

Katharina Buri
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Etliche Mit- >
arbeiter der
Backerei Marki-
sches Landbrot
wohnen in Werks-
wohnungen

WERKSWOHNUNGEN

Arbeitsplatz mit zusatzlichem Anreiz I

Zum neuen Job wird nicht selten auch eine Wohnung gebraucht. Wenn
sich nichts findet, kann es sein, dass die Arbeitsstelle unbesetzt bleibt.
So greifen erste Arbeitgeber beim Kampf um gute Mitarbeiter auf ein alt-
bekanntes Mittel zuriick: Sie locken mit Werkswohnungen. Das ist fiir
beide Seiten von Vorteil — und entlastet dazu den Wohnungsmarkt.

Der Arbeitstag eines Béackers beginnt
in den spaten Nacht- oder sehr fri-
hen Morgenstunden. ,Wer nimmt
denn dazu noch eine weite Anfahrt
in Kauf?" fragt Arnt von Bodel-

schwingh, Geschéaftsfiihrer des Ber-

Stromanbieter baut Wohnraum

Die Stadtwerke Minchen (SWM) haben sich immer ihr
Kontingent von 550 unternehmenseigenen Werks-Un-
terktinften erhalten. Bei der dramatischen Marktlage
und dem enormen Preisanstieg in der Stadt liegt eine
lange Warteliste fur die wenigen frei werdenden Woh-
nungen auf deren Tisch. Da das Unternehmen Uber ei-
gene Grundstticke verfiigt, wurde beschlossen, neu zu
bauen. Fir die Gewinnung von Arbeitskréften sei es
.elementar”, Wohnraum anzubieten, erklarte dazu die

Geschéftsfuhrung.

W, Wirtschaft
macht Wohnen*-
Studie unter:

www.regio
kontext.de

Werkswohnungen
in der Berliner
Siemensstadt

rm

liner Forschungsinstituts RegioKon-
text. In einer klrzlich veroffentlich-
ten Untersuchung stellen er und sei-
ne Mitarbeiter auch die Lésung vor,
die die Backerei Markisches Landbrot
far das Problem fand. Um Fachkraf-
te fur den mittelstandischen Hand-
werksbetrieb zu finden, erwarb der
Geschéaftsfuhrer zusammen mit zwei
Partnern bereits 2007 ein Mietshaus
in Neukolln, ganz in der Ndhe des
Firmensitzes. Wenn eine der 33
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Wohnungen frei wird, bietet er sie
bevorzugt und vergleichsweise preis-
glnstig den eigenen Mitarbeitern
an.

So wie die traditionsreiche Backerei
stellen derzeit auch andere Unter-
nehmen Uberlegungen an, wie dem
Fachkraftemangel zu begegnen ist.
Vor allem in Gebieten mit ange-
spannten Wohnungsmaérkten wie
Berlin greifen sie dabei nach und

Arbeitsmarkt bestimmt
den Wohnungsmarkt

nach wieder auf ein Instrumentarium
zurtick, das bereits vor tiber 100 Jah-
ren eingesetzt wurde, um Arbeits-
kréfte zu finden und ans Unterneh-
men zu binden: Werkswohnungen.
Von Bodelschwingh: ,,Menschen
zieht es ja aus ganz unterschiedli-
chen Griinden in bestimmte Regio-
nen oder Ballungsgebiete. Aber an
vorderer Stelle stehen der Job oder
ein Studienplatz. So bestimmt der
Arbeitsmarkt ganz entscheidend
den Wohnungsmarkt mit."

Auf dem machen sich heute nicht
nur fehlende Sozialwohnungen be-
merkbar, sondern auch der Verkauf
Tausender Werkswohnungen zu-
meist an private Immobilienunter-

Foto: Nils Richter
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nehmen in den zurtickliegenden 30
Jahren. Bis zu 450000 Werks-Unter-
kiinfte hatte es noch gegen Ende der
1970er Jahre in der alten Bundesre-
publik und West-Berlin gegeben. Die
gehorten zuallererst der Deutschen
Post, der Deutschen Bahn, aber auch
anderen Wirtschaftsunternehmen.
Die Untersuchung ,Wirtschaft macht
Wohnen", die RegioKontext im Auf-
trag eines Biindnisses von Verbdnden
der Bauwirtschaft, des GdW Bun-
desverbandes deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen, der IG
Bau und des Deutschen Mieterbun-
des erarbeitet hat, macht den aktu-
ellen Bedarf deutlich: , Mitarbeiter-
wohnungen sind heute wieder ein
Thema", so Bodelschwingh. Sowohl
fur den kleineren Backereibetrieb als
auch fur den grofRen Flughafen.
,Dabei entstehen auch neue For-
men der Kooperation®”, so Bodel-
schwingh. Da der Bau von Werks-
wohnungen nicht gerade zur Kern-
kompetenz vieler Unternehmen ge-
hort und die wenigsten tber Bau-
land verfuigen, realisieren die ihren
Bedarf beispielsweise in Zusammen-
arbeit mit einem kommunalen Woh-
nungsbauunternehmen oder einer
Genossenschaft. Auf jeden Fall, so
das Fazit der Untersuchung, zeige
das Engagement eine entgegen-
kommende Haltung zur den eige-
nen Mitarbeitern, es flihre nicht zu-
letzt auch zu einer Verbesserung der
Work-Life-Balance, wie Christoph
Deinert aus der Geschaftsfiihrung
des Backereibetriebes Mérkisches
Landbrot betont.

Rosemarie Mieder
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Die Gebrauchsrechte und -pflichten im Mietverhaltnis

Vom Durfen und Mus

»Solange ich die Miete zahle, kann ich in
meiner Wohnung tun und lassen, was ich
will”, glauben viele Mieter. SchlieBlich kon-
ne es dem Vermieter doch egal sein, ob
man sich eine Sauna einbaut, die ganze
Wohnung knallrot streicht oder sich Schlan-
gen als Haustiere halt. Die ,eigenen” vier
Waénde gelten als Riickzugsraum, als Ort
der individuellen Entfaltung. Regulierun-
gen werden da schnell als Einschrankung
der personlichen Freiheit empfunden.
Das Problem: Der Vermieter hat vielleicht
eine ganz andere Vorstellung davon, was
Lnormales” Wohnen ist und was seinem
Eigentum schadet oder aus anderen Griin-
den zu unterbleiben hat. AuBerdem gibt
es da noch die Nachbarn, die nicht hin-
nehmen wollen, dass nachts Schlagzeug
gespielt oder die Wohnung zum Ferien-
apartment umfunktioniert wird. Ubrigens
diirfen auch Eigentlimer einer Etagenwoh-
nung nicht schalten und walten, wie sie
wollen. Zum einen, weil sie damit viel-
leicht andere Hausbewohner storen, zum
anderen, weil die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft ein Wortchen mitzureden
hat, wenn es beispielsweise um bauliche
Veranderungen geht.

Was steht
im Mietvertrag?

Die Frage, in welcher Art und Weise man
die Wohnung sowie die Gemeinschafts-
raume nutzen darf, sorgt daher immer
wieder flr Streit und muss nicht selten
von den Gerichten entschieden werden.
Selbstverstandlich steht es lhnen als Mie-
ter frei, lhre Wohnung nach Ihrem per-
sonlichen Geschmack und Ihren Bed(irf-
nissen einzurichten und zu nutzen — so-
lange keine vertragswidrige Nutzung vor-
liegt. Sie diirfen Besuch empfangen, den
Balkon schmiicken und eine Einbaukiiche
aufstellen. Die entscheidende Frage ist
dabei: Was ist ,vertragsgemaB” und was
nicht? Gehort ein Home Office heutzuta-
ge zum normalen Wohngebrauch oder
ist das schon eine gewerbliche Nutzung?
Wo steht geschrieben, ob man in seiner
Wohnung nach Herzenslust rauchen oder

ob man im Treppenhaus ein Bild aufhan-
gen darf? Und was ist mit den Gebrauchs-
pflichten, an die sich Mieter halten miis-
sen, etwa um Schéden an der Wohnung
vorzubeugen? Muss man wirklich bei Ab-
wesenheit im Winter die Heizung betrei-
ben? Gibt es eine Verpflichtung, den Hei-
zungsableser hereinzulassen?

Die sogenannten Gebrauchsrechte und
-pflichten des Mieters stehen, von weni-
gen Ausnahmen abgesehen, nicht im Ge-
setz. Lediglich zur Gebrauchsiberlassung
an Dritte, sprich Untervermietung, findet
sich ein Paragraf im Biirgerlichen Gesetz-
buch (BGB). Ansonsten beschrankt sich
das BGB im Wesentlichen auf Regelun-
gen zur Kiindigung, Mieterhdhung und
Modernisierung.

Die meisten Rechte und Pflichten ergeben
sich allerdings aus den vertraglichen Ver-
einbarungen. ,Was steht in [hrem Miet-
vertrag?” wollen die Rechtsberater des
Berliner Mietervereins immer als erstes
wissen, wenn sie beispielsweise ein Tier-
haltungsverbot priifen sollen. Das bedeu-
tet nicht, dass alles, was im Vertrag steht,
gliltig ist. Viele Formularklauseln sind un-
wirksam. Dennoch ist der Mietvertrag
samt Hausordnung eine wichtige Grund-
lage. Aber auch schriftliche Korrespondenz
und mindliche Absprachen mit dem Ver-
mieter kénnen Auskunft dariiber geben,
was vereinbart wurde.

Hat sich auf diesen Wegen nichts heraus-
finden lassen, beispielsweise weil nichts
zur Tierhaltung vereinbart wurde, muss
die Rechtsprechung herangezogen wer-
den. Im Einzelfall werden stets die Inter-
essen des Mieters und des Vermieters
gegeneinander abgewogen. Allgemein
gliltige Entscheidungen gibt es nicht.
Dass ein Diisseldorfer Gericht die Kiindi-
gung eines Kettenrauchers fiir zulssig
hielt, bedeutet mitnichten, dass man in
der Wohnung oder auf dem Balkon nicht
rauchen darf.

Um zu priifen, was im Einzelfall zulssig
ist, werden neben Gerichtsurteilen mit-
unter auch Grundrechte, etwa das Recht
auf freie Entfaltung der Personlichkeit
oder das Recht auf freie MeinungsauBe-

rung in die Waagschale geworfen. Auch
offentlich-rechtliche Vorschriften, etwa
der Denkmalschutz oder die Brandschutz-
verordnung konnen eine Rolle spielen.
Um beim Beispiel des Rauchens zu blei-
ben: Der Mieter hat grundsatzlich einen

Der Zeitgeist sitzt mit
am Richtertisch

Anspruch darauf, in seinem Privatbereich
rauchen zu diirfen. Das gehort zu seinem
Recht auf freie Entfaltung. Auf der ande-
ren Seite hat der Vermieter ein berechtig-
tes Interesse daran, dass sein Eigentum
keinen Schaden nimmt. Das diirfte aller-
dings nur bei exzessivem Qualmen zu be-
flirchten sein. Die Interessen Dritter, et-
wa der Nachbarn, spielen nur indirekt ei-
ne Rolle, ndmlich im Zusammenhang mit
dem Befriedungsinteresse des Vermieters.
Dem Vermieter ist schlieBlich daran ge-
legen, eine Storung des Hausfriedens zu
verhindern und Anspriiche anderer Mie-
ter, etwa durch Gesundheitsschaden, ab-
zuwehren.

Das Beispiel Rauchen zeigt zudem, dass
die Rechtsprechung dem Zeitgeist unter-
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liegt. Noch vor wenigen Jahren wurde
dem Schutz der Nichtraucher vor dem
gesundheitsgefahrdenden Qualm weni-
ger Wert beigemessen. Das gleiche gilt
fur den Einbau von zuséatzlichen Steckdo-
sen oder einem Splilmaschinenanschluss.
Auch das gilt mittlerweile als unerlasslich
fur ein zeitgemaBes Wohnen. Nicht zu ver-
gessen: Auch personliche Vorlieben und
Empfindlichkeiten der urteilenden Rich-
ter kdnnen eine Rolle spielen. Wer eine

,',. ~ A8
_{ixs::_:ﬂﬂffuﬁ

alle lllustrationen: Julia Gandras
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Spinnenphobie hat, wird vielleicht weni-
ger Verstandnis fiir die Haltung von Vo-
gelspinnen in der Wohnung aufbringen.
Man sieht: Die Rechtsfindung ist gerade
bei der Frage der Nutzung der Wohnung
eine hoch komplizierte Sache.

Dieses Spezial will Sie dariiber informie-
ren, wie Sie ihre Wohnung nutzen diirfen
und wo die Grenzen liegen. Selbstver-

standlich gibt es im Mietverhaltnis wei-
tere, wichtige Rechte und Pflichten, die
hier gar nicht oder nur am Rande Erwah-
nung finden, etwa die Pflicht zur plinkt-
lichen Mietzahlung oder der Erhalt einer
fristgemaBen Nebenkostenabrechnung.
Hier soll es ausschlieBlich um die Ge-
brauchsrechte und -pflichten gehen.
Birgit LeiB
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Die Gestaltung der Mietraume
Schoner Wohnen mit Grenzen

In seinem eigenen Zuhause will man es sich schon machen. Fiir den einen gehort da-
zu ein Pliischteppich und pastellfarbene Wénde, der andere braucht Parkett und eine
Regenwasserdusche, um sich wohl zu fiihlen. Alles kein Problem — solange man nicht
ohne Absprache bauliche Veranderungen vornimmt.

Ein Wasserbett im XXL-Format war der Traum
eines Neukoliner Mieters. Er bestellte das
gute Stlick per Versandhaus und baute es
in seiner Wohnung im dritten Stock selber
auf — offenbar wenig fachmannisch. An-
schlieBend lieB er 3000 Liter Wasser ein-
laufen. Es kam, wie es kommen musste.
Das Wasserbett schlug leck und durch die
Wassermassen brach die Decke ein. Zwei
Stockwerke wurden unter Wasser gesetzt.
,Der Mieter hatte natirlich die Statik be-
denken missen, gerade in diesem schon
ziemlich heruntergekommenen Altbau”, er-
klart Rechtsberater Axel Tolle vom Berliner
Mieterverein (BMV). Fiir die entstandenen
Schaden muss der Mieter nun geradeste-
hen.

Grundsatzlich gilt: Anderungen, die sich im
Rahmen des vertragsgemaBen Gebrauchs
halten und zudem beim Auszug problem-
los wieder riickgangig zu machen sind, kann
der Vermieter nicht verbieten. Man darf ei-
nen neuen Herd aufstellen (den alten auf-
bewahren!), eine EinbaukUche einbauen
oder einen Teppichboden verlegen. Nicht
zU beanstanden ist auch der Aufbau einer
transportablen Duschkabine, das Setzen
von Dibeln oder der Einbau eines neuen
Tiirschlosses. Im AuBenbereich der Woh-
nung sind ebenfalls Verbesserungen erlaubt.
So darf ein Erdgeschossmieter seine Fenster
mit AuBenjalousien versehen, wenn die In-
teressen des Vermieters dadurch allenfalls

geringfligig beeintrachtigt werden (vorher
nachfragen!). Da die Rechtsprechung zu
diesen Fragen teilweise widerspriichlich
ist, empfiehlt sich dringend eine Beratung
— und zwar, bevor man die MaBnahme in
Angriff nimmt.

Auch bei der farblichen Gestaltung der
Wande und Decken hat man freie Hand.
Man darf ungewéhnliche Tapeten anbrin-
gen oder das Schlafzimmer in grellem Griin
streichen. Das gilt Ubrigens auch dann, wenn
es eine formularvertragliche Klausel im Miet-
vertrag gibt, wonach die Wande in neutra-
len, hellen Farben zu halten sind. Allerdings
ist man beim Auszug verpflichtet, besonders
grelle oder dunkle Farben zu Uberstreichen
beziehungsweise Schadensersatz zu leisten
(BGH vom 6. November 2013 — VIIl ZR
416/12).

Doch immer dann, wenn in die Bausubstanz
eingegriffen wird, braucht man dafur die
(schriftliche!) Erlaubnis des Vermieters. Da-
runter fallt nicht nur ein Wanddurchbruch
oder die eingangs erwahnte Regenwasser-
dusche. Auch fir die Verlegung von Parkett
oder Laminat, den Einbau eines Hochbettes
oder das Anbringen einer Holzverkleidung
muss man die Genehmigung des Vermie-
ters einholen, sonst riskiert man Schadens-
ersatzanspriiche und unter Umstanden die
Kiindigung. Gegen den Willen des Vermie-
ters kann man solche Ein- und Umbauten
in der Regel nicht durchsetzen, wie der

Ausnahmefall: barrierefreier Umbau

Mieter mit Handicap missen die Mdglichkeit haben, ihre Woh-
nung barrierefrei zu gestalten. Nach § 554 a BGB ist der Vermie-
ter verpflichtet, baulichen Veranderungen und sonstigen Einrich-
tungen zuzustimmen, die fiir eine behindertengerechte Nutzung
der Wohnung oder des Zugangs zu ihr erforderlich sind. In der
Regel kann sich der Vermieter also nicht strauben, wenn man
auf eigene Kosten eine ebenerdige Dusche, breitere Wohnungs-
tliren oder einen Treppenlift einbauen will. Allerdings kann er
eine Sicherheitsleistung (Kaution) verlangen, die die Kosten des
Riickbaus gegebenenfalls abdecken.

bl

Bundesgerichtshof (BGH) vor einigen Jah-
ren klarstellte (BGH vom 14. September
2011 = VIII ZR 10/11). Im vorliegenden
Fall durften die Mieter einer ofenbeheizten
Wohnung nicht mal auf eigene Kosten ei-
ne Gasetagenheizung einbauen. Damit be-
raube man den Vermieter seiner spéteren
Mieterhdhungsmaglichkeiten, argumentier-
te das Gericht.

Wichtig: Sofern nichts anderes vereinbart
wurde, muss man die Umbauten beim Aus-
zug wieder entfernen — und das kann rich-
tig teuer werden, wie ein Mitglied des Ber-
liner Mietervereins feststellen musste. Die
Mieterin hatte in Eigenregie eine acht Me-
ter lange Zwischenebene in einem Zimmer
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ihrer Wohnung eingebaut. Beim Anblick der
riesigen Hochbettkonstruktion mit Treppe,

Biicherregal und Lightshow fiel der Vermie-

ter, der nur zufallig in der Wohnung war,
aus allen Wolken. Er hatte Bedenken we-
gen der Statik, auch die Elektroinstallation
Marke Eigenbau missfiel ihm. Noch ist der
Streit nicht entschieden, doch um den ge-
forderten Abbau wird die Mieterin wohl
nicht herum kommen.

Der Fall zeigt: Solche Investitionen in die
Wohnung sollte man nie ohne schriftliche
Vereinbarung machen. AuBerdem kann der

Vermieter verlangen, dass die Arbeiten fach-

gerecht ausgefiihrt werden.
Birgit LeiB

—_—
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Die Nutzung der Mietraume
Herr in den eigenen

vier Wanden

Grundsatzlich hat der Mieter das Hausrecht in seiner Wohnung. Er kann bestimmen,
wer wann seine Raume betreten darf und wer nicht. Und er kann in seinen vier Wan-
den tun und lassen, was er will, sofern er andere nicht belastigt und die Bausubstanz

nicht gefahrdet.

Mieter diirfen ihre Ehepartner, Eltern und
Kinder bei sich wohnen lassen, ohne den
Vermieter zu fragen. Will man seine Ge-
schwister bei sich aufnehmen, muss man
wie bei einer Untervermietung den Vermie-
ter um Erlaubnis bitten und ein berechtig-
tes Interesse darlegen. Das gilt auch fir die
Aufnahme von Lebensgefahrten, allerdings
darf der Vermieter dabei die Einwilligung in
der Regel nicht verweigern.

Nicht zustimmen muss der Vermieter aber,
wenn die Wohnung durch den zusatzlichen
Bewohner (iberbelegt ware. Die Rechtspre-
chung geht von einem solchen Fall Uberwie-
gend dann aus, wenn mehr als zwei Perso-
nen pro Raum in der Wohnung leben und
jeder Bewohner weniger als neun oder zehn
Quadratmeter zur Verfiigung hat.

Der Mieter bestimmt allein, welche Géste
er wann empfangt. Vermieter dirfen allen-
falls dann bestimmte Besucher ausschlieBen,
wenn besonders schwere Griinde gegen die-
se Person sprechen. Das ware beispielsweise
der Fall, wenn der Besucher friher die Nach-
barn im Haus beldstigt hat. Vorschriften wie
,Kein Damenbesuch nach 21 Uhr” sind auf
jeden Fall null und nichtig. Auch firr langere
Zeit konnen Gaste ohne Einwilligung des Ver-
mieters beherbergt werden. Zuléssig sind
vier bis sechs Wochen, sofern der Besucher
sich nicht als Untermieter hduslich einrichtet.

In gewissem MaBe ist auch die Berufsaus-
Ubung in der Wohnung zugelassen. Viele
Tatigkeiten, die nicht nach auBen in Erschei-
nung treten, sind erlaubt, zum Beispiel die
Unterrichtsvorbereitung eines Lehrers, ge-
legentliche Broarbeiten am Abend oder
schriftstellerische Tatigkeiten. Eine Geneh-
migung des Vermieters braucht man erst,
wenn die Wohnung als Geschaftsadresse
dient, ein Firmenschild angebracht werden
soll, wenn Angestellte beschaftigt werden
oder Publikumsverkehr stattfindet und so-
mit Nachbarn sich gestort fihlen kénnten
und die Raume starker abnutzen. Mit dem
Zweckentfremdungsverbot gerdt man erst
dann in Konflikt, wenn die Wohnung nicht
mehr {iberwiegend zum Wohnen genutzt
wird.

Trotz des Hausrechts kdnnen Mieter nicht
jeden Besucher an der Tiir abweisen: Der
Vermieter hat ein Besichtigungsrecht, wenn
er einen konkreten sachlichen Grund dafiir
nennt und sich rechtzeitig vorher ankiindigt.
Griinde kdnnen beispielsweise sein, dass
die Wohnung verkauft oder Modernisie-
rungsarbeiten vorbereitet werden sollen.
Der Wunsch muss drei bis vier Tage vorher
angekiindigt werden, die Besichtigung darf
nur zu {iblichen Zeiten stattfinden. Der Ver-
mieter ist gehalten, sich mit dem Mieter
auf einen Termin zu einigen. Er darf sein

Messie - ein Grenzfall

Die freie Lebensgestaltung in der Wohnung hat ihre Grenzen, wo
Haus und Nachbarn darunter leiden. Wenn ein ,Messie” seine
Wohnung zu einem Altwarenlager verkommen lasst, ist das zu-
néchst hochstens ein Fall fir eine psychologische Betreuung. Den
Vermieter geht das erst etwas an, wenn durch die Belastung der
vollgestopften Wohnung die Statik des Hauses gefahrdet ist, aus
der Wohnung dringender Gestank die Mitmieter belastigt oder
Ungezieferbefall droht. In einem solchen Fall kann einem Mieter,
der auch nach Abmahnungen sein Verhalten nicht andert und
Hilfsangebote ausschlagt, fristlos gekiindigt werden (Amtsge-
richt Hamburg-Harburg vom 18. Marz 2011 - 641 C 363/10). js
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Besichtigungsrecht auch nicht diberstrapa-

zieren.

Auch den Heizungsableser muss der Mieter
in die Wohnung lassen. Dieser muss sich
mindestens zehn Tage vorher ankiindigen

und, falls der Mieter verhindert ist, kosten-

frei einen zweiten Ablesetermin anbieten.
Instandhaltungs- und Instandsetzungsar-
beiten hat der Mieter zu dulden. Dazu dir-

fen Handwerker — nach rechtzeitiger Ankiin-

digung — die Wohnung betreten. Vorsicht

aber bei Modernisierungen! Hier ist oft strit-

tig, wie weit Mieter angekiindigte Moder-
nisierungsmafBnahmen dulden miissen. Das
Hereinlassen von Bauarbeitern kann dem
Mieter als stillschweigende Duldung der
Modernisierung ausgelegt werden.

Jens Sethmann
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Nutzungen auBerhalb der Wohnraume

Nicht ohne meine Nachbarn

Dass Balkon und Keller — wenn vorhanden — mit zur Wohnung gehdren, versteht sich
von selbst. Aber auch gemeinschaftliche Flachen auBerhalb der Wohnung wie Hof,
Treppenhaus oder Spielplatze diirfen von den Mietern genutzt werden — selbst wenn
das nicht ausdriicklich im Mietvertrag steht. Dabei ist jedoch nicht alles erlaubt, was

gefallt.

Auf seinem Balkon darf man Wasche trock-
nen, einen Sonnenschirm aufstellen und Blu-

menkasten anbringen. Gelegentliches Feiern
mit Freunden ist ebenso erlaubt wie die De-
koration mit Lichterketten oder weihnacht-
lichen Rentiergespannen. Die Grenzen lie-
gen immer da, wo Nachbarn beldstigt wer-
den oder Schaden drohen. So muss man
unbedingt dafiir sorgen, dass die Blumen-
kasten (oder der Weihnachtsschmuck) or-
dentlich befestigt sind und nicht beim ers-
ten Sturm herunterfallen und Passanten
verletzen kénnen. Einige Gerichte halten
daher Blumenkasten, die an der AuBenseite
des Balkons angebracht werden, nicht fiir
zuldssig. Das Risiko, dass diese durch Wind
oder Materialermiidung herunterstiirzen, sei
nie ganz auszuschlieBen, befand das Land-
gericht Berlin (LG Berlin vom 20. Mai 2011

— 67 S370/09). Allerdings enthielt der Miet-

vertrag in diesem Fall eine Regelung, wonach
flr die Anbringung von Blumenkasten eine
Genehmigung des Vermieters erforderlich

Anspruch auf eine Parabolantenne?

Durch Rechtsentscheide ist mittlerweile verbindlich geklart,
dass man vom Vermieter die Erlaubnis fiir eine Parabolanten- E}:
ne verlangen kann, wenn sie fachmannisch installiert wird

und baurechtlich zulassig ist (gelegentliches Problem: der [
Denkmalschutz). Das gilt aber nicht, wenn das Haus iiber
eine Gemeinschaftsparabolantenne oder einen Breitband-
kabelanschluss verfiigt — auch wenn der Mieter auslandi- [
sche Wurzeln hat. SchlieBlich sind die meisten auslandischen
Programme iiber das Internet zu empfangen (BGH vom

14. Mai 2013 - VIII ZR 268/12).
bl

ist. Unter Umstanden droht sogar eine frist-
lose Kiindigung, wenn man seine Pflanzen
trotz Abmahnung nicht ausreichend sichert
(LG Berlin vom 26. November 2009 — 67 S
278/09).

Inwieweit Balkone mit Protestplakaten und
Transparenten versehen werden dirfen, ist
umstritten. Deutschlandfahnen und To-
tenkopfflaggen gelten als unproblema-
tisch — sofern man dafiir keine Halterung
in die Fassade bohrt. Mit aggressiver Kri-
tik an seinem Vermieter sollte man sich
zuriickhalten. Allerdings sind die Grenzen
der Meinungsfreiheit recht weit gesteckt.
Fir Markisen gilt: Weil es sich hier um ei-
ne bauliche Verdnderung handelt, die zu-
dem das Erscheinungsbild des Hauses ver-
andert, ist vorab die Erlaubnis des Vermie-
ters einzuholen.

Manch einer méchte auf seinem Balkon
auch hin und wieder grillen. Sofern der
Mietvertrag kein generelles Grillverbot ent-
hélt, ist das erlaubt. Allerdings nur dann,
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wenn kein Rauch in die Nachbarwohnung
zieht. De facto ist dies zumindest bei einem
Holzkohlegrill unmdglich. Es kommt aber
auf die konkreten Umstande vor Ort an;
hierzu auch unser Beitrag auf Seite 24 in
dieser Ausgabe ,Grillen in der Stadt: Eine
delikate Angelegenheit”).

Die gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen
stehen allen Hausbewohnern und ihren Be-
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suchern zur Verfiigung. Daher darf man sie
sich weder ,unter den Nagel” reien noch
sie nach eigenem Gutdiinken gestalten. Das
musste auch eine Mieterin erfahren, die das
Treppenhaus Uppig mit Pflanzen dekoriert
hatte. Der Vermieter klagte auf Entfernung
und bekam Recht (AG Mnster vom 31. Juli
2008 — 38 C 1858/08).

Ein klassischer Streitfall ist das Abstellen
von Kinderwagen, Fahrrad oder Rollator im
Hausflur. Oft reicht der Platz nicht fir al-
le aus. ,Wenn der Vermieter passiv bleibt
und nichts regelt, miissen sich die Mieter
untereinander einigen”, erklart Axel Tolle,
Rechtsberater beim Berliner Mieterverein.
Wenn der Vermieter das Treppenhaus ganz
frei haben will und jegliches Abstellen ver-
bietet, diirfen Rollstiihle, Rollatoren und
Kinderwagen trotzdem geparkt werden

Larm

Riicksicht ist oberstes Gebot

Jeder Mieter hat ein Recht darauf, in seiner Wohnung ungestért zu leben, und kann

— nicht aber Fahrrader. Voraussetzung ist
aber, dass keine andere, gut zugéngliche
Abstellmdglichkeit vorhanden ist.

Wichtig ist in jedem Fall, dass andere Mie-
ter durch den ,Fuhrpark” im Treppenhaus
nicht unzumutbar behindert werden, etwa
wenn sie an ihre Briefkasten wollen. Zu-
dem missen Brandschutzvorschriften be-
achtet werden.

Und was ist mit all den Schrankchen, Schuh-
sammlungen und Getrankekisten, die vie-
le Mieter einfach aus Platzmangel vor die
Wohnungstiir stellen? Abgesehen von we-
nigen Ausnahmefallen ist dies nicht zulas-
sig. Aber wie immer gilt: Wo kein Klager,
da kein Richter. Wenn sich weder der Ver-
mieter noch die Hausgemeinschaft daran
storen, gibt es kein Problem.

Birgit LeiB

sich gegen vermeidbaren Larm wehren. Damit ist aber nicht jedes Gerdusch verboten.
Nachbarn diirfen nur nicht gestort werden. Im Zusammenleben sind also sowohl ge-
genseitige Riicksicht als auch Toleranz geboten.

Die Frage, wann ein Gerdusch zum stdren-
den Larm wird, ist nicht eindeutig zu beant-

worten. Es geht dabei nicht nur um die Laut-

starke, sondern auch um die Art des Gerdu-
sches. Dem Bundesgerichtshof zufolge

kommt es auf das ,Empfinden eines verstan-

digen Durchschnittsmenschen” an (BGH
vom 20. November 1992 — V ZR 82/91).
So wird der Larm einer Bohrmaschine als

unangenehmer empfunden als Radiomusik.

Ortsiblicher oder unvermeidlicher Larm
muss hingenommen werden, zum Beispiel
Fluglarm in einer Einflugschneise. Daraus
folgt auch, dass Gerdusche, die bei der ver-
tragsgemaBen Nutzung einer Wohnung ent-
stehen, nicht unzuldssig sein kénnen.
Dabei sind jedoch die allgemeinen Ruhe-
zeiten zu beachten. Nach dem Berliner Lan-
des-Immissionsschutzgesetz gilt eine Nacht-
ruhe von 22 bis 6 Uhr. In vielen Hausord-

Hart auf hart: Schuhe aus

Wenn ein Mieter durch Trittschall aus der Wohnung tiber ihm erheb-
lich gestdrt wird, ist es auch zumutbar, vom oberen Mieter zu ver-
langen, keine Schuhe mit harten Absétzen zu tragen. In einem Fall

vor dem Landgericht Hamburg beschwerte sich ein Mieter tiber Larm,
der vom neu verlegten Laminat- und Fliesen-FuBboden in der dar-
iiberliegenden Wohnung ausging. Der Vermieter berief sich darauf,
dass die DIN-Norm fiir Trittschall eingehalten wurde. Das Landge-
richt urteilte aber, dass trotzdem unzumutbare Gerausche entste-
hen und es hier zumutbar sei, Schuhe mit harten Absatzen an der
Wohnungstiir auszuziehen (LG Hamburg vom 15. Dezember 2009 —
316 S 14/09). is
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nungen ist auch eine Mittagsruhe von 13
bis 15 Uhr festgehalten. In diesen Zeiten
sowie an Sonn- und Feiertagen sind ruhe-
storende Gerdusche zu vermeiden. Staub-
sauger oder Stichsdge sind dann tabu. Al-
lerdings geht der Larmschutz nicht so weit,
dass das Alltagsleben beeintrachtigt wird.
Man darf auch spétabends duschen, zu je-
der Zeit einen Fon benutzen und selbstver-
standlich auch nachts die Klosptilung be-
tatigen.

Kinder diirfen in der Wohnung spielen und
larmen, es darf nur nicht zu einer unzumut-
baren Stérung der Nachbarn fiihren, inshe-
sondere wahrend der Ruhezeiten. Allerdings
muss jeder Hausbewohner das Lachen, Wei-
nen und Schreien von Kleinkindern als na-
turliches Verhalten ebenso hinnehmen wie

Gefahren

die Unruhe, die infolge des normalen Spiel-
oder Bewegungstriebes der Kinder entsteht.
Ublicher Kinderldrm ist kein Kiindigungs-
grund (Landgericht Wuppertal vom 29. Juli
2008 — 16 S 25/08).

Fiir Musik gilt ebenfalls: Beléstigungen von
Mitmietern sind zu vermeiden. In den Ruhe-
zeiten ist Zimmerlautstarke angesagt. Da
man Klavier, Gitarre oder Fléte nur bedingt
leise spielen kann, muss man zum Musizie-
ren die Ruhezeiten meiden. Die Gerichte
gestehen Hobbymusikern meist mindestens
zwei Stunden am Tag zum Spielen ihres In-
struments zu.

Wenn Mieter in ihrer Wohnung feiern, mis-
sen sie auf die Nachbarn Ricksicht nehmen,
insbesondere ab 22 Uhr. Feste, die sich ,im
tblichen Rahmen” halten, miissen von den

Krankmachende Wohnungen
muss niemand hinnehmen

Mieter haben das Recht auf eine Wohnung, die ihre Gesundheit nicht geféhrdet. Der
Vermieter muss alles tun, um Mieter und ihre Haushaltsangehdrigen vor Schaden an
Kérper und Gesundheit durch den mangelnden Zustand der Wohnung zu bewahren.

Ein haufiger Streitfall zwischen Mietern und

Vermietern ist der Schimmelbefall der Woh-
nung. Die Sporen der Schimmelpilze kén-

nen Asthmaerkrankungen ausldsen. Wenn

sich Schimmel bildet, weil Feuchtigkeit von

auBen kommt, etwa durch undichte Stellen

im Mauerwerk und Dach oder bei einem un-
entdeckten Wasserrohrbruch, ist die Sache

eindeutig: Der Vermieter muss die Schaden
und die Ursachen beseitigen. Der Mieter ist
zur Mietminderung berechtigt. Haufiger bil-
det sich Schimmel jedoch, wenn sich die

Feuchtigkeit aus der Raumluft an der Wand
niederschlagt. Dies kann am Gebaude liegen
oder aber auch am Verhalten der Bewohner.
Sind diinne oder schlecht isolierte Wande
der Grund, ist der Vermieter in der Pflicht.
Vermieter werfen den Mietern aber oft vor,
den Schimmel dadurch verursacht zu haben,
dass sie nicht ausreichend heizen und liiften.
Um Schimmelbildung zu vermeiden, mis-
sen Mieter ihre Wohnung regelmaBig luf-
ten. Werden morgens und abends je finf
bis zehn Minuten alle Fenster der Wohnung

Wohnungsaufsicht: fiir die harten Falle

Die Verkehrssicherungspflicht des Vermieters bezieht sich nicht nur auf
die Mieter selbst, sondern auch auf Besucher, Postboten und alle, die
das Hausgrundstiick betreten. So muss er dafiir sorgen, dass das Trep-
penhaus beleuchtet ist, die Funktion des Aufzugs regelmaBig gepriift
wird, die Wege frei von Schnee und Eis sind und alle Gefahrenstellen
beseitigt werden. Reagiert ein Vermieter nicht auf die Aufforderung,
Gefahren und Mangel zu beseitigen, kann man die Wohnungsaufsicht
des Bezirksamts einschalten. Die Amter haben die Aufgabe, notwendi-
ge Reparaturen durchzusetzen. Wenn es den Mitarbeitern nicht gelingt,
den Eigentimer zu einer freiwilligen Schadensbeseitigung zu bewegen,
konnen sie die Instandsetzung férmlich anordnen. IS

Nachbarn hingenommen werden (Landge-
richt Frankfurt vom 6. Marz 1989 — 2/21
0424/88). In jedem Fall empfiehlt es sich,
vor einer Party die Nachbarn zu informie-
ren, damit sie wissen, an wen sie sich wen-
den kdénnen — und nicht gleich die Polizei
rufen. Ein Zettel im Hausflur mit der Auf-
schrift ,Heute Party. Sorry, wenn'’s etwas
lauter wird" ist aber kein Freibrief, um ,die
Sau rauszulassen”.

Dass man einmal im Monat in der Woh-
nung auch nachts feiern darf, ist ein weit
verbreiteter Irrtum. Es gibt kein allgemei-
nes Recht, in bestimmten Zeitabstanden
die Nachtruhe der Nachbarn stéren zu
diirfen (Oberlandesgericht Dusseldorf vom
15. Januar 1990 — 5 Ss 475/89).

Jens Sethmann

MieterMagazin 7+8/2016



weit gedffnet, reicht das in der Regel aus.
Die Forderung, sechs Mal taglich zu liften,
davon zwei Mal nachts, ist unzumutbar
(Amtsgericht Mitte vom 28. Mai 2009 — 12
C 234/05). Nicht ausreichend ist die Kipp-
stellung der Fenster.

In einem gewissen MaBe ist der Mieter auch
zum Heizen verpflichtet. Allerdings kann man
ihm nicht abverlangen, durch ibermaBiges
Heizen eine fehlende Bauisolierung auszu-
gleichen. Zuzumuten ist ihm aber, die Tem-
peratur im Schlafzimmer nicht unter 15 Grad
fallen zu lassen. Eine Heizpflicht besteht al-
lerdings nicht. Mieter kénnen also auch im
Winter in Urlaub fahren, solange sie dafiir
sorgen, dass keine Schaden durch Einfrieren
von Leitungen auftreten.

Bei Asbest ist eindeutig der Vermieter in der
Verantwortung. In den meisten Asbestbau-
stoffen, die in Wohnungen vorkommen, ist
Asbest fest gebunden. Asbestfasern gelan-
gen nur dann in die Raumluft, wenn das Ma-
terial bricht, beschéadigt oder porés wird.
Problematisch ist, dass viele Mieter und be-
auftragte Handwerker nicht wissen, wo As-
bestprodukte verbaut sind, und deshalb bei
Reparaturen mit Hammer oder Bohrmaschi-
ne Fasern freisetzen. Zudem ist zu beobach-
ten, dass die haufig verwendeten sogenann-
ten Floor-Flex-Platten nach jahrzehntelanger
Beanspruchung briichig werden.

Wenn Asbestbaustoffe in der Wohnung
beschadigt sind, hat der Mieter einen An-
spruch auf die Beseitigung der Gefahr. Die
Arbeiten diirfen nur von Fachfirmen unter
den vorgeschriebenen Schutzvorkehrungen
ausgefihrt werden. Beschadigungen an
Floor-Flex-Beldgen berechtigen auch zur
Mietminderung (Landgericht Berlin vom
11. Februar 2016 — 18 S 133/15). Dazu ist
kein Raumluftgutachten notwendig.
Legionellen sind Bakterien im Trinkwasser,
die beim Einatmen von Wasserdampf, etwa
beim Duschen, eine lebensgefahrliche Lun-
genentziindung auslésen kénnen. Legionel-

len flihlen sich bei Temperaturen zwischen
25 und 50 Grad wohl. Rohre, durch die
langere Zeit kein heiBeres Wasser flieBt,
sind daher der Nahrboden fiir diese Bak-
terien.

In Mehrfamilienhdusern mit zentraler Warm-
wasserversorgung sind Vermieter dazu ver-
pflichtet, alle drei Jahre das Wasser auf Le-
gionellen zu Gberpriifen. Die Kosten fir
den Test tragen die Mieter Uber die Be-
triebskosten. Sind MaBnahmen zur Legio-
nellenbeseitigung notwendig, ist das Ver-
mietersache.

Jens Sethmann

Spezielle Falle
Vom Umgang mit Haustieren
und Kettenrauchern

Das Zusammenleben in einem Mietshaus funktioniert nicht ohne Riicksichtnahme.
Auf der anderen Seite miissen bestimmte Gerausche oder Geriiche hingenommen
werden. Wo liegen die Grenzen?

Ein kleiner Rauhaardackel lieferte dem
neuen Hausbesitzer den Kiindigungsgrund.
Der Vermieter, der selber in das Haus ein-
gezogen war, flihlte sich vom Bellen und

Jaulen der Hundedame gestdrt. Nach einer
Abmahnung kindigte er. Doch das akri-
bisch geflihrte Larmprotokoll des Haus-
eigentiimers Uberzeugte das Gericht nicht.
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.Teilweise war mein Hund zu den aufge-
fiihrten Zeiten beim Hundesitter, auBer-
dem hat er maximal 20 Sekunden gebellt,
eigentlich nur, wenn gerade jemand an der
Tir vorbeiging”, beteuert der Besitzer von
Lotti. ,Wenn wie hier vertraglich nichts
zur Tierhaltung vereinbart wurde, gehort
sie grundsatzlich zum normalen Wohnge-
brauch”, erklart Dr. Jutta Reismann, Rechts-
beraterin beim Berliner Mieterverein.
Selbstverstandlich diirfen die Nachbarn
nicht diber die MaBen gestort werden. ,Die
Rechtsprechung halt ein Bellen von 30 Mi-
nuten am Tag fiir hinnehmbar, wobei 10

Minuten am Stlick nicht iberschritten wer-

den dirfen”, so Reismann. Das war bei
Lotti nicht der Fall. Die Kiindigung wurde
daher zuriickgewiesen.

Der Vermieter darf Haustiere nicht grund-
satzlich verbieten. Wer sich Fische, Hams-
ter, Vogel oder andere Kleintiere anschaf-
fen will, braucht daftir nicht die Erlaubnis
des Vermieters, ganz gleich was im Miet-
vertrag oder in der Hausordnung steht.
Entsprechende Formularklauseln sind nich-
tig. Aber auch ein starres Verbot der Hun-
de- und Katzenhaltung ist nicht zulassig,
wie der BGH entschieden hat. Der Vermie-
ter darf nicht willkiirlich und schematisch
seine Zustimmung verweigern (BGH vom

Hausordnung: nur giiltig mit Unterschrift

Eine Hausordnung muss vereinbart sein. Nachtrégliche Anderun-
gen, etwa per Aushang am Schwarzen Brett, sind nicht zulds-

sig. In der Regel ist die Hausordnung Bestandteil des Mietver-
trags und als solche fiir beide Seiten bindend. Das nachtragli-
che, einseitige Erlassen ist nicht moglich. Wer in ein Haus ein-
zieht, ohne eine Hausordnung unterschrieben zu haben, muss
sich daher beispielsweise nicht an die Mittagsruhe halten. Das
Larmschutzgesetz sieht zwar eine Nachtruhe ab 22 Uhr vor,
nicht aber eine Mittagsruhe. Manche Hausordnungen enthalten
zudem unwirksame Klauseln, an die man sich nicht halten muss
(vorher Gberpriifen lassen!), etwa ein nachtliches Duschverbot.

bl

20. Mérz 2013 = VIII ZR 168/12). Vielmehr
muss stets eine umfassende Abwagung der
Interessen der Mietvertragsparteien und

der Nachbarn erfolgen. Lediglich als Indivi-

dualvereinbarung ist ein pauschales Verbot
von Katzen oder Hunden in der Wohnung
wirksam. Ausnahmen gelten aber auch da
zum Beispiel fiir Blindenhunde.

Ob mit oder ohne Vereinbarung, ob Kampf-
hund oder Schildkrote: Immer dann, wenn
es zu Beeintrachtigungen kommt, kann der
Vermieter die Tierhaltung untersagen. Al-
lerdings mlssen es schon triftige Griinde
sein. Gelegentliches Bellen oder Vogelge-
zwitscher gehort nach Auffassung der Ge-
richte zur haustiblichen Gerduschkulisse.
Das stundenlange Pfeifen eines Papageis
oder die Verschmutzung des Treppenhau-
ses durch den Hund muss dagegen nicht
hingenommen werden.

Ein anderer Streitpunkt: das Rauchen. Im-
mer mehr Raucher halten die eigene Woh-
nung qualmfrei und weichen auf Balkon
oder Treppenhaus aus — sehr zum Arger
der Nachbarn. ,Im Hausflur darf gar nicht
geraucht werden”, erklart BMV-Rechts-
experte Frank Maciejewski. Ebenso we-

= nig darf ein Mieter seine Wohnung in
) das Treppenhaus liften. Dies war
Y
s

auch der Dreh- und Angelpunkt bei

der Kiindigung von Friedhelm Adolfs,
eines mittlerweile republikweit bekannten
Duisseldorfer Mieters. Nach 40 Jahren wur-
de ihm die Wohnung gekiindigt, weil im-
mer wieder Zigarettenqualm ins Treppen-
haus gelangte. Das Landgericht sah darin
eine nachhaltige Storung des Hausfrie-

dens und hielt die Kiindigung fiir zulassig.
Doch der Bundesgerichtshof wies den Fall
zuriick. Es sei nicht ausreichend bewiesen,
dass der Mieter wirklich bewusst ins Trep-
penhaus geliiftet habe (BGH vom 18. Fe-
bruar 2015 — VIIl ZR 186/14). Ein Entwei-
chen von Tabakrauch, etwa beim Verlassen
der Wohnung, kann namlich nicht bean-
standet werden.

Innerhalb der eigenen vier Wande darf da-
gegen nach Herzenslust gequalmt wer-
den. Das gehdrt zum vertragsgemaBen Ge-
brauch der Wohnung. Auch ein absolutes
Rauchverbot auf dem Balkon ist nicht mit
dem Grundgesetz vereinbar. Bei ,nicht un-
wesentlichen Beeintrachtigungen” kén-
nen den anderen Hausbewohnern trotz-
dem Unterlassungsanspriiche zustehen,
wie der Bundesgerichtshof kirzlich klar-
stellte. In dem konkreten Fall aus Branden-
burg fiihlte sich eine Mietpartei durch Ta-
bakrauch vom Balkon unter ihnen gestort.
Die Richter mahnten eine ganz praktische
Gebrauchsregelung an. Der Raucher darf
nur zu bestimmten Zeiten auf dem Balkon
rauchen, so dass die andere Partei Zeitrau-
me hat, in denen sie ihren Balkon unbeein-
trachtigt von Rauchbeldstigungen genie-
Ben kann (BGH vom 16. Januar 2015 -V
ZR 110/14).

Die Spielregeln gelten grundsatzlich auch
fir Besucher. Auch sie dirfen nicht im Trep-
penhaus rauchen. Fehlverhalten, etwa Ru-
hestérungen oder Beschadigungen, muss
sich der Mieter zurechnen lassen. Ihren
Hund diirfen Gaste jedoch mitbringen,
selbst wenn im Haus ein wirksames Hun-
dehaltungsverbot gilt. SchlieBlich handelt
es sich nur um kurze Aufenthalte (LG Ber-
lin vom 18. Mai 2012 — 63 S 421/11).
Birgit LeiB
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Die kompletten Entscheidungen finden
Sie im Internet unter www.berliner-
mieterverein.de/mietrecht/recht
sprechung.htm. Diese Beitrdge sind
gekennzeichnet mit 43 . Im Internet
haben Sie durch die komfortable Such-
funktion einen bequemen Zugriff auf
die seit Januar 2001 verdffentlichten
Entscheidungen und Aufsatze.

s

Rechtsprechung des Bdﬁ&esgeri;htshofes

Vermieterwechsel

§ 566 BGB findet zugunsten des Mieters nur An-
wendung, wenn er zum Erwerbszeitpunkt die tat-
sachliche Sachherrschaft iiber die Mietsache aus-
ubt. Ein Besitzerlangungsinteresse rechtfertigt
den Eintritt des Erwerbers in das Mietverhiltnis
dagegen nicht.

BGH vom 5.4.2016 — VIl ZR 31/15 -

= Langfassung im Internet

§ 566 Abs. 1 BGB enthilt den Grundsatz , Kauf
bricht nicht Miete" und lautet: Wird der vermietete
Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter
von dem Vermieter an einen Dritten verdufert, so
tritt der Erwerber anstelle des Vermieters in die sich
wahrend der Dauer seines Eigentums aus dem Miet-
verhéltnis ergebenden Rechte und Pflichten ein.
Nach § 566 Abs. 1 BGB tritt der Erwerber anstelle
des Vermieters also nur dann in die sich wahrend
der Dauer seines Eigentums aus dem Mietverhalt-
nis ergebenden Rechte und Pflichten ein, wenn der
vermietete Wohnraum nach Uberlassung an den
Mieter von dem Vermieter an einen Dritten ver-
aulert wird, also das Eigentum auf den Erwerber
Ubergeht. Der Erwerber tritt dagegen nicht schon
dann in die sich aus dem Mietverhéltnis ergeben-
den Rechte und Pflichten ein, wenn die Wohnung
zwar vermietet, aber zum Zeitpunkt des Eigentums-
Uibergangs noch nicht an den Mieter Uberlassen war.
Gleiches gilt, wenn der Mieter einen ihm Uberlas-
senen Mietbesitz zum genannten Zeitpunkt — aus
welchem Grunde auch immer - nicht mehr ausge-
bt hat.

Eingelagerte Einbaukiiche

Zur Mietminderung im Falle der Entwendung einer
mitvermieteten, spater auf Wunsch des Mieters
vereinbarungsgemaB ausgelagerten Einbaukiiche.
BGH vom 13.4.2016 — VIII ZR 198/15 —

= Langfassung im Internet
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Nach einer gleichzeitig mit dem Mietvertrag vom 26.3.
1997 geschlossenen Zusatzvereinbarung hatte die Mie-
terin eine Gesamtmiete in Hohe von 964,72 DM zu zah-
len, wovon ein Betrag in Hohe von 34,64 DM (17,71
Euro) auf die Einbauktiche entfiel.

Im Jahr 2010 bat die Mieterin, die Einbaukiiche durch
eine eigene Kiicheneinrichtung ersetzen zu dirfen. Die
Vermieterin erklarte sich damit einverstanden, machte
dies aber von bestimmten Bedingungen abhangig, die
die Mieterin akzeptierte. Die Parteien vereinbarten (un-
ter anderem), dass die Mieterin die bisher eingebaute
Kuche auf ihre Verantwortung sachgerecht zu lagern
und bei Beendigung des Mietverhéltnisses auf Verlan-
gen der Vermieterin den urspriinglichen bauseitigen
Zustand wieder herzustellen habe. Die Mieterin zahlte
nach dem Einbau der eigenen Kiiche zunéchst die bishe-
rige Miete (inklusive des fur die Kliche ausgewiesenen
Zuschlags) weiter. Am 9.2.2014 wurde die von ihrin
einem Kellerraum gelagerte Kiiche entwendet. lhre Ver-
sicherung zahlte einen Entschadigungsbetrag von 2790
Euro, der der Vermieterin zufloss. Die Mieterin meinte
daraufhin, die in der Zusatzvereinbarung vom 26.3.1997
fur die Nutzung der Einbaukiche der Beklagten vorge-
sehene anteilige Miete nicht mehr entrichten zu mussen,
da diese Kuche ihr infolge des Diebstahls nicht mehr zur
Verflgung stehe.

Der Bundesgerichtshof entschied, dass der Verlust der
im Keller eingelagerten Einbaukiche nicht zur Minde-
rung der Miete fuhre. Denn mit der im Jahr 2010 ge-
troffenen Abrede, dass die Mieterin die vorhandene K-
che gegen eine Kiiche eigener Wahl austauschen durfte,
die ausgebaute Kiiche aber — vorrangig im Interesse der
Vermieterin fir den Fall eines Wiedereinbaus nach Be-
endigung des Mietverhaltnisses — aufzubewahren hatte,
hétten die Parteien den Mietvertrag unter Beibehaltung
der vereinbarten Gesamtmiete dahin abgedndert, dass
sich die Gebrauchsgewéhrungspflicht der Vermieterin
jedenfalls solange nicht auf eine Einbauktiche erstreck-
te, als die Mieterin die Wohnung selbst mit einer Ktiche
ausgestattet hatte. Durch das Abhandenkommen der im
Keller eingelagerten und von der Mieterin derzeit nicht
benotigten Kiicheneinrichtung sei also keine nachteilige
Abweichung der Ist-Beschaffenheit von der Soll-Beschaf-
fenheit eingetreten, so dass ein zur Mietminderung (§ 536
Abs. 1 BGB) fiihrender Mangel der Mietsache nicht vor-
liege.

Die Vermieterin verhalte sich auch nicht treuwidrig (§ 242
BGB), indem sie einerseits die von der Versicherung der
Mieterin gezahlte Versicherungssumme in Héhe von
2790 Euro fur die Kiiche behalte, ohne derzeit eine neue
Kiiche anzuschaffen, und gleichwohl auf der Zahlung
der fur die Kiichennutzung vereinbarten Miete bestehe.
Denn der geleistete Entschadigungsbetrag sei allein als
geldwerter Ausgleich fur den der Beklagten als Eigen-
timerin und Vermieterin der im Keller aufbewahrten
Klchenteile entstandenen Schaden bestimmt gewesen.
Diese Ersatzleistung, die wirtschaftlich an die Stelle der
im Keller gelagerten Kiicheneinrichtung getreten sei,
habe keinen Einfluss auf die Frage, ob die Mieterin fiir
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die abhanden gekommene Kicheneinrichtung Miete
zu zahlen habe. Die Mietzahlungspflicht beurteile sich
ausschlieBlich nach den von den Parteien getroffenen
Absprachen, also nach der Genehmigungsvereinbarung
vom 22.3.2010. Danach blieb die Hohe der Miete unbe-
rihrt von dem Umstand, dass die Mieterin wihrend der
Nutzungszeit der neu eingebauten Ktiche kein in dieser
Vereinbarung anerkanntes Interesse an einer Nutzung
der im Keller gelagerten Kicheneinrichtung der Vermie-
terin mehr hatte.

Kiindigung

a) Zur Frage, ob die Nichtzahlung einer auf die Verlet-
zung mietvertraglicher Pflichten zuriickgehende titu-
lierte Schadensersatzforderung des Vermieters eine
die ordentliche Kiindigung des Mietverhiltnisses be-
rechtigende schuldhafte Pflichtverletzung des Mieters
darstellt.

b) Im Rahmen der nach § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB erfor-
derlichen Priifung, ob die Verletzung mietvertraglicher
Pflichten auf einem Verschulden des Mieters beruht,
tragt — wie aus § 280 Abs. 1 Satz 2 BGB entnommen
werden kann — dieser die Darlegungs- und Beweislast
fiir sein fehlendes Verschulden.

c) Ist der Mieter wegen einer erheblichen und schuld-
haften Verletzung seiner vertraglichen (Neben-)Pflicht
zur Obhut der Mietsache rechtskréftig zur Leistung von
Schadensersatz verurteilt worden, kann in dem beharrli-
chen Leugnen der Pflichtverletzung jedenfalls dann ein
berechtigter Grund zur ordentlichen Kiindigung nach
§ 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB liegen, wenn Umstéande festge-
stellt werden konnen, die die Besorgnis des Vermieters
begriinden, der Mieter setze seine Obhutspflichtverlet-
zung auch nach der rechtskraftigen Verurteilung fort.
BGH vom 13.4.2016 — VIII ZR 39/15 —

= Langfassung im Internet

Die Mietvertragsparteien stritten tber die Ursache von
Schimmelschdden. Auf die Klage des Vermieters hin ver-
urteilte das Amtsgericht den Mieter unter anderem zur

Zahlung von Schadensersatz in Hohe von 2800 Euro. Das
Gericht sah die Ursache der Schaden aufgrund eines
Sachverstandigengutachtens in einer massiven Stérung
des Raumklimas, das auf falsches Heiz- und Liftungs-
verhalten des Mieters zurtickzuftihren sei. Der Mieter
zahlte den Schadensersatz nicht und gab im August 2013
die eidesstattliche Versicherung ab.

Darliber hinaus monierte der Mieter trotz der Feststel-
lungen im Urteil die gleichen Mangel erneut und machte
eine weitere Mietminderung geltend.

Im Dezember 2013 kiindigte der Vermieter das Miet-
verhaltnis fristlos, hilfsweise ordentlich. Zur Begriindung
fuhrte er aus, dass der Mieter seine Pflicht zur Zahlung
von Schadensersatz nicht erfullt habe. Ferner sei die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses unzumutbar, weil der
Mieter seine Verantwortlichkeit fur die Schimmelbildung
nach wie vor in Abrede stelle und weiterhin nicht ausrei-
chend heize und lufte.

Nach Ansicht des BGH kdnnen die vom Vermieter ange-
fihrten Griinde eine ordentliche Kiindigung rechtferti-
gen.

Da die vom Amtsgericht titulierte Schadensersatzforde-
rung auf eine Verletzung der dem Mieter obliegenden
Pflicht zur Obhut der Mietsache zurtickzufiihren sei, sei
die Nichtzahlung der Forderung eine nicht unerhebliche
Pflichtverletzung, die eine ordentliche Kiindigung be-
griinden konnte.

Auch die vom Vermieter angefiihrten weiteren Griinde,
namlich das beharrliche Leugnen des Mieters, fir die
Feuchtigkeitsschdaden verantwortlich zu sein und das
fortgesetzt unzureichende Liiften und Heizen, seien
Pflichtverletzungen, die eine Kiindigung rechtfertigen
konnten. Aus einem derartigen Verhalten ergebe sich
die fur den Vermieter begriindete Besorgnis, dass der
Mieter weder gewillt sei, seinen vertraglichen Pflichten
zur Obhut der Wohnung nachzukommen noch die
Miete vollstandig zu zahlen.

Der BGH hat den Rechtsstreit an das Landgericht zu-
rickverwiesen, damit dieses noch tatsichliche Feststel-
lungen zu den vom Vermieter angefiihrten Kiindigungs-
griinden nachholt.

Instanzen-Rechtsprechung

Sozialer Wohnungsbau

Dem Vermieter im Sozialen Woh-
nungsbau ist es nach dem Grund-
satz von Treu und Glauben ver-
wehrt, bereits vor Mietvertrags-
beginn eingetretene beziehungs-
weise erkennbare Kostensteige-
rungen spater an den Mieter
weiterzugeben.

LG Berlin vom 30.11.2015
-18S168/15 -

= Langfassung im Internet

Sozialer Wohnungsbau

Obwohl im Mietvertrag iiber eine
Sozialwohnung eine unter der Kos-
tenmiete liegende Miete vereinbart
ist, ist es dem Vermieter grundsétz-
lich nicht verwehrt, spiter die Miete
auf die Kostenmiete anzuheben.
LG Berlin vom 18.2.2016
-6552/16 -

= Langfassung im Internet

Nach § 3 des Mietvertrages betrug
die Nettokaltmiete , zurzeit" monat-

lich 263,99 Euro zuzlglich Neben-
kosten, was einer Miete von rund
5,30 Euro pro Quadratmeter Wohn-
fliche monatlich entspricht. § 17
des Mietvertrages lautete wie folgt:
. 1. Die Wohnung ist im éffentlich
geférderten sozialen Wohnungsbau
errichtet. Sie unterliegt damit den
Vorschriften des Wohnungsbindungs-
gesetzes [...] und ist gesetzlich preis-
gebunden. Die Miete der Wohnung
darf deshalb nur so hoch sein, dass
sie zuziiglich der Umlagen (Betriebs-
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kosten) die laufenden Aufwendun-
gen des Vermieters deckt.

2. Die Miete verdndert sich jeweils
mit dem Abbau der 6ffentlichen Fér-
derungsmittel des Landes Berlin. Da-
riiber hinaus sind aufgrund beson-
derer Anordnungen der zustédndigen
Behdrden auch auBBerplanméflige
Kiirzungen der bewilligten Aufwen-
dungshilfen méglich, die zu entspre-
chenden weiteren (auch einkom-
mensabhdngigen) Mieterh6hungen
flihren kénnen."

Die Mieterin war der Auffassung,
dass spatere Mieterhdhungen un-
wirksam gewesen seien, weil die
preisrechtlich zuldssige Durch-
schnittsmiete bereits bei Mietver-
tragsschluss 16,02 Euro pro Qua-
dratmeter betragen habe; die Ver-
mieterin hatte durch die Angabe der
niedrigeren Nettokaltmiete von rund
5,30 Euro im Mietvertrag konkludent
und dauerhaft auf die damalige Kos-
tenmiete in Hohe von 16,02 Euro
pro Quadratmeter verzichtet.

Das Landgericht entschied wie aus
dem Leitsatz ersichtlich. Den Verein-
barungen im Mietvertrag lasse sich
ein Verzichtswille der Vermieterin
nicht entnehmen. Nach dem Miet-
vertrag ,betrage" die Nettokaltmiete
lediglich ,zurzeit" die dort angege-
bene Hohe; in § 17 des Mietvertra-
ges werde darauf hingewiesen, dass
die Wohnung preisgebunden sei und
nach welchen Regeln die Miete sich
verdndern konne, wobei auch der
Umstand mitgeteilt werde, dass die
Miete so hoch sein kbnne, dass sie
die laufenden Aufwendungen des
Vermieters decke und sich mit dem
Abbau von Aufwendungshilfen und
Férdermitteln erhdhen kénne.
Anmerkung: Die gegenteilige Auf-
fassung vertritt sie 18. Zivilkammer
des Landgerichts, siehe vorstehend.

Berliner Mietspiegel
2013

Der Berliner Mietspiegel 2013 kann
fiir die Ermittlung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete durch Schiatzung
gemaR § 287 ZPO zugrunde gelegt
werden. Eine Beweisaufnahme durch
Einholung eines Sachverstindigen-
gutachtens ist der Schatzung nicht
vorzuziehen.
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LG Berlin vom 14.4.2016
— 185 125/15 -, mitgeteilt
von RA Cornelius Krakau
= Langfassung im Internet

Asbest

Gebrochene asbesthaltige Floor-
Flex-Bodenplatten stellen immer
eine konkrete Gesundheitsgefahr
dar. In einem solchen Fall ist eine
20-prozentige Mietminderung -
gegebenenfalls riickwirkend bis

zum Beginn der Mietzeit - ange-
messen.

LG Berlin vom 11.2.2016

- 18 S 133/15 -, mitgeteilt

von RA Sven Leistikow

= Langfassung im Internet

Siehe hierzu den Bericht in Mieter-
Magazin 5/2016, Seite 10.

Modernisierungs-
ankiindigung

Unbestimmte Zeitangaben wie
~Anfang Juni 2016 geniigen den
Anforderungen des § 555 c Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BGB nicht. Auch liegt
eine zu unbestimmte Terminangabe
vor, wenn der Vermieter pauschal
die Verschiebung der geplanten
MaBnahmen ,,um voraussichtlich
ein Jahr" ankiindigt.

AG Pankow/Weilensee vom
3.12.2015-102 C 141/15 —,
mitgeteilt von RA Johann

Heinrich Liith

= Langfassung im Internet

Das Gericht verweist fiir seine Rechts-
ansicht auf Blank/Borstinghaus/Blank,
Miete, 4. Aufl. 2014, § 555 ¢ Anm. 9
und 10 und Schmidt/Futterer/Eisen-
schmid, Mietrecht, 12. Aufl. 2015,
§ 555 ¢ BGB, Rn. 38.

Berliner Mietspiegel
2015

Begriindet der Vermieter eine Miet-
erhéhung mit dem Berliner Miet-
spiegel 2015, kann er sich im Zu-
stimmungsprozess nicht auf das
Beweismittel ,,Sachverstiandigen-
gutachten” berufen, denn dies stellt
einen unzulédssigen Ausforschungs-
beweisantritt dar. Die Zustimmungs-

klage des Vermieters ist in diesem
Falle unbegriindet.

AG Pankow/Weillensee vom 18.5.
2016 - 100 C 353/15 -, mitgeteilt
von RA Nikolaus Krehnke

= Langfassung im Internet

Zum gleichen Ergebnis mit ganzlich
anderer Begriindung kommt das AG
Neukolin MM 6/2016, Seite 29.

Umsetzwohnung

Zur Frage, welche Art von Ersatz-
wohnraum dem Mieter zumutbar
ist, wenn er die Wohnrdume seiner
Wohnung vollstandig fir vier Wo-
chen wegen Sanierungsarbeiten
an der Holzbalkendecke raumen
muss.

AG Schéneberg vom 21.8.2015

- 19 C 458/14 -, mitgeteilt

von RA Johann Heinrich Liith

= Langfassung im Internet

Die Mieter verweigerten die Duldung
notwendiger Instandsetzungsarbei-
ten, weil der Vermieter ihnen nur un-
zureichenden Ersatzwohnraum fur

die Zeit der Arbeiten angeboten hat-
te. Das Gericht folgte der Argumen-
tation der Mieter und verurteilte sie
zur Duldung lediglich Zug um Zug

gegen Zahlung eines Vorschusses

von 2800 Euro gemaR § 555 a Abs. 3
BGB fiir die Raumung der Wohnung
und Unterbringung in einem 3-Zim-
mer-Appartement/Ferienwohnung

fr einen Zeitraum von vier Wochen.

Fur den geplanten Zeitraum sei eine
Hotelunterbringung nicht zumutbar.
Auch die angebotene Nachbarwoh-
nung kdme als Ausgleichswohnung
nicht in Betracht. Denn es war ent-
sprechend dem Angebot des Vermie-
ters vorgesehen, dass Bad und K-
che der Nachbarwohnung nicht zu
nutzen seien. In dem Angebot des
Vermieters hiel es unter anderem:

. Erfreulicherweise hat sich eine an-
dere flr Sie sicher praktikablere Va-
riante ergeben. In der Wohnung ge-
gentiber werden fur Sie fur die Zwi-
schennutzung zwei Zimmer herge-
richtet. So kdnnen Sie diese zur Un-
terstellung fiir Mobel und/oder als
Schlafraum und Arbeitsraum nutzen.
Bad- und Kiichennutzung bitten wir
wie bisher in lhrer eigenen Wohnung
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vorzunehmen ..." Das Gericht folgte
der Auffassung der Mieter, dass es
ihnen nicht zumutbar sei, in den zwei
Zimmern der Nachbarwohnung zu
wohnen und gleichzeitig Bad und
Kuche in der streitgegenstandlichen
Wohnung, in der die geplanten Ar-
beiten stattfinden sollen, zu nutzen.
Zudem hétten in der Nachbarwoh-
nung lediglich zwei Zimmer und nicht
wie in der streitgegenstandlichen
Wohnung drei Zimmer zum Wohnen
zur Verfligung gestanden. Unabhén-
gig davon, dass in der streitgegen-
standlichen Wohnung Arbeiten statt-
finden sollen, die nach dem Vortrag
der Mieter keine normale Nutzung
des Sanitérbereichs oder der Kiiche
moglich machen sollen, sei es bereits
unzumutbar, in der Nachbarwohnung
zu wohnen, dort jedoch nicht Bad
und Kiiche benutzen zu kdnnen,
sondern hierfur jeweils in die streit-
gegenstandliche Wohnung gehen zu
mussen, zumal sich dort tagsiiber Ar-
beiter aufhielten. Der von den Mie-
tern genannte Vorschuss von 2800
Euro fur die Raumung der Wohnung
und Unterbringung in einem 3-Zim-
mer-Appartement/Ferienwohnung
erscheine hingegen angemessen.

Berliner Mietspiegel
2015

Zur Frage, wann Bodenfliesen ,hoch-
wertig" sind im Sinne der Orientie-
rungshilfe zum Berliner Mietspiegel
2015 und was der Vermieter zur
~Hochwertigkeit” vorzutragen hat.
AG Tempelhof-Kreuzberg vom
24.2.2016 - 19 C 264/15 —, mit-
geteilt von RAin Ute Malinowski

= Langfassung im Internet

Das Gericht weist zundchst darauf
hin, dass nach dem eindeutigen
Wortlaut der Orientierungshilfe des
Berliner Mietspiegels 2015 — anders
noch in der Orientierungshilfe des
Berliner Mietspiegels 2007 — wegen
der seit einigen Jahren geltenden For-
mulierung , Als Bodenbelag hochwer-
tige Fliesen, hochwertiges Linoleum,
hochwertiges Feuchtraumlaminat,
Parkett oder Terrazzo in gutem Zu-
stand" nicht bereits das bloRe Vor-
handensein von Fliesen als Bodenbe-
lag wohnwerterhdéhend ist. Andern-

falls hatte es des Zusatzes ,hochwer-
tig" nicht bedurft.

Die Vermieterin trug vorliegend zur
Beschaffenheit der Fliesen lediglich
vor, dass diese pro Quadratmeter 40
DM gekostet haben sollen und dass
sie nach sechzehn Jahren noch in gu-
tem Zustand seien.

Der von der Vermieterin vorgetrage-
ne Preis der Fliese konnte der Ent-
scheidung aber nicht zugrunde ge-
legt werden, weil die Mieter diesen
Anschaffungspreis zuldssig bestritten
hatten und die Vermieterin keinen
zuldssigen Beweis erbracht oder an-
geboten hatte.

Die Frage, ob eine Fliese hochwertig
ist, sei ohnehin nicht allein am Preis
festzumachen, sondern es gehe um
ihre Beschaffenheit und ihre Eigen-
schaften, unter anderem hinsichtlich
des Oberflachenverschleifes (Abrieb).
Eine hochwertige Fliese misse sich
von einer durchschnittlichen Fliese
und nicht nur von einer einfachen
Fliese abheben.

Dem Vortrag der Vermieterin, der
gute Zustand nach sechzehn Jahren
beweise die Hochwertigkeit, kdnne
nicht gefolgt werden. Zum einen hat-
ten die Mieter die Fliesen mit Tep-
pichboden geschiitzt. Aber auch
sonst sei ein Zeitraum von sechzehn
Jahren nicht ausreichend, um die
Hochwertigkeit der Fliese zu bele-
gen. Auch durchschnittliche Fliesen
wiesen nach sechzehn Jahren nicht
zwingend Méngel auf.

Mangels ausreichend substanziierten
Vortrags zur Hochwertigkeit der Bo-
denfliesen sei dem Beweisangebot
eines Sachverstandigengutachtens
nicht nachzugehen gewesen. Insbe-
sondere habe die Vermieterin keine
von einem Sachverstdndigen zu be-
gutachtende Eigenschaften der Flie-
se (wie den Abrieb, das Material, ei-
ne eventuelle Glasur oder dhnliches)
behauptet, wodurch sich diese von
durchschnittlichen Fliesen abhebe.
Die Einordnung der Fliese als , hoch-
wertig" sei aber eine Rechtsfrage,
die nicht von einem Sachverstandi-
gen zu beantworten sei.

Die streitige Merkmalgruppe 2 (K-
che) sei daher nach Uberzeugung
des Gerichts neutral zu bewerten,
weil das von der Vermieterin be-
hauptete wohnwerterh6hende

Merkmal ,hochwertige Fliesen
nicht zu bejahen sei.

Kleinreparaturen

Eine formularvertragliche Klein-
reparaturklausel, die ausdriicklich
auch solche Teile der Mietsache
umfasst, die nicht dem haufigen
Zugriff des Mieters ausgesetzt sind
(hier: ,,Spiegel, Verglasungen, Be-
leuchtungskorper usw."), benach-
teiligt den Mieter unangemessen
und ist nach § 307 BGB insgesamt
unwirksam.

AG Zossen vom 11.6.2015
-4C50/15 -

= Langfassung im Internet

Die Klausel lautete: , Die Kosten der
kleinen Instandhaltungen, die wéh-
rend der Mietdauer erforderlich wer-
den, sind vom Mieter zu iiberneh-
men, soweit die Schdden nicht vom
Vermieter zu vertreten sind. Die
Kleininstandhaltungen umfassen
nur das Beheben kleiner Schdden
bis zu einem Betrag von 100 Euro.
Im Einzelfall an Teilen der Wohnung,
die dem direkten und haufigen Zu-
griff des Mieters ausgesetzt sind,
wie zum Beispiel Hdhne und Schal-
ter fiir Wasser, Gas und Elektrizitat,
Jalousien, Markisen, WC und Bade-
zimmereinrichtung, Verschlussvor-
richtungen fiir Fenster, Tiiren, Fens-
terldden, Heiz-, Koch- und Kiihlein-
richtungen, Spiegel, Verglasungen,
Beleuchtungskérper usw. Die Ver-
pflichtung besteht nur bis zu einer
jdhrlichen Gesamtsumme aller Ein-
zelreparaturen bis zu 8 Prozent der
Jahresbruttokaltmiete.”

Das Amtsgericht lies ausdriicklich
offen, ob die Kostenobergrenze von
100 Euro pro Einzelreparatur bezie-
hungsweise 8 Prozent der Jahres-
bruttokaltmiete als Hochstgrenze flr
alle Kleinreparaturen noch wirksam
ist. Entscheidend, so das Gericht, sei
aber, dass die verwendete Klausel
nicht beschrankt sei auf diejenigen
Teile der Mietsache, die haufig dem
Zugriff des Mieters ausgesetzt sind.
Dies treffe aber auf Spiegel, Ver-
glasungen und Beleuchtungskérper
nicht zu. Insoweit benachteilige die
Kleinreparaturklausel den Mieter un-
angemessen und sei unwirksam.

MieterMagazin 7+8/2016


http://www.berliner-mieterverein.de/recht/mieturteile/berliner-mietspiegel-2015-3.htm
http://www.berliner-mieterverein.de/recht/mieturteile/kleinreparaturen.htm

DES BERLINER MIETERVEREINS

Wir freuen uns auf lhren Besuch in den zentral
gelegenen Beratungszentren des Berliner Mietervereins.
Zur Beratung bitte immer auch den Mitgliedsausweis
und den Mietvertrag mitbringen.

MiillerstraBe

MiillerstraBe 135 (Laden),
nahe SeestralRe

Offnungszeiten

Achtung: In der Geschéftsstelle andere
Offnungs- und Beratungszeiten (siehe Seite 40)

Spontan: Beratung ohne Anmeldung

Montag und Mittwoch von 10 bis 12 und 17 bis 19 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 17 bis 19 Uhr,

Freitag von 15 bis 17 Uhr,

Samstag von 9 bis 13 Uhr (jedoch nicht in den
Beratungszentren MiillerstraRe, Wilmersdorfer StraRe

und BahnhofstraBe)

Wunschtermin: Beratung mit Terminvereinbarung
Vielfaltige Angebote von 9 bis 20 Uhr

und am Samstagvormittag. Vereinbaren Sie telefonisch
Ihren persénlichen Wunschtermin.

Servicetelefon: & 030-226 260

Montag, Dienstag, Mittwoch von 9 bis 17 Uhr,
Donnerstag von 9 bis 19 Uhr, Freitag von 9 bis 17 Uhr,
Samstag von 9 bis 13 Uhr

Schoénhauser Allee
Schonhauser Allee 134 B

Altstadt Spandau (neben dem Kino Alhambra)
MénchstraBe 7 (Laden), Zugang im EG bedingt
nahe Markt rollstuhlgeeignet (Stufe 19 cm)

Zugang im EG bedingt M SeestralRe

rollstuhlgeeignet (Stufe 18 cm)
M Altstadt Spandau
M © Rathaus Spandau

Reinickendorf

Wilmersdorfer StralRe
Wilmersdorfer StraBe 50/51

(neben den Wilmersdorfer Arcaden)
(& Zugang tiber Fahrstuhl
rollstuhlgeeignet

M Wilmersdorfer Strafe

© Charlottenburg

Spandau

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Steglitz-Zehlendorf

Walther-Schreiber-Platz

Rheinstrale 44
(A Zugang iiber Fahrstuhl

rollstuhlgeeignet (Stufe 5 cm)
[ Walther-Schreiber-Platz
© Feuerbachstrale

Siidstern

Schriftverkehr: Sollte nach Ihrem Gesprach in der Beratungsstelle
juristischer Schriftverkehr mit lhrem Vermieter oder Behorden er-
forderlich sein, wird Ihre Angelegenheit zur weiteren Bearbeitung
an die Geschaftsstelle weitergeleitet.
Prozesskostenversicherung: Falls eine gerichtliche Auseinander-
setzung unvermeidlich ist, konnen die Leistungen der Rechts-
schutzversicherung in Anspruch genommen werden. Erforderlich
ist jedoch zunéchst die Beratung durch den Berliner Mieterverein
und die Einhaltung der 3-monatigen Wartefrist nach Beitritt. Eine
telefonische Beratung erfillt diese Obliegenheitsverpflichtung
nicht. Es gelten die Bedingungen der Prozesskostenversicherung.
Briefzustellung: Senden Sie lhre Post bitte ausschliefllich an die
Geschéftsstelle, Spichernstrale 1, 10777 Berlin, da in den Bera-
tungszentren keine Zustellung moglich ist.
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Pankow

Schgneberg

/ Neukolln

Hasenheide 63 (Laden), nahe [ Stidstern
Zugang im EG bedingt rollstuhlgeeignet
(Begleitperson auf Rampe erforderlich)

Beratungs-

in der Hasen-

Zugang im EG rollstuhlgerecht
[ Eberswalder StralRe

Geschiftsstelle

Spichernstrae 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3 und U9)
Zugang im EG rollstuhlgerecht
Rechtsberatung: Mo-Do 17-19 Uhr,
Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

}berg ~

Marzahn-
N Hellersdorf

Frankfurter Allee
Jessnerstrale 4/Frankfurter Allee
(gegenliber Ring Center 1)
Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
[ © Frankfurter Allee

Treptow-Kopenick

BahnhofstraBe kspenick
BahnhofstraBe 5 (Laden),

nahe Seelenbinderstrale

Zugang im EG bedingt
rollstuhlgeeignet, mit Begleit-

person (Stufe 19 cm)
© Kopenick, Tram/Bus Bahnhof-
straBe/Ecke Seelenbinderstrale

Y e
BERLINER ad

zentrum
Stidstern

heide 63



GESCHAFTSSTELLE

Berliner Mieterverein e.V.,

SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

[ SpichernstraBe (U3, U9),

Bus 204 (Haltestelle U-Bhf. SpichernstraBe), ndchster © ist
Zoologischer Garten (in 3 Minuten mit der U9 erreichbar)
Zugang im EG rollstuhlgerecht

= 030-226260, Fax: 030-22626-161,

bmv@berliner-mieterverein.de

Offnungszeiten (nicht Rechtsberatung):
Mo, Di, Mi, Fr 9-17 Uhr, Do 9-19 Uhr, Sa 9-13 Uhr

Rechtsberatung:

Mo, Di, Mi, Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr, Sa 9-13 Uhr

DiIE BMV-BERATUNGSZENTREN

finden Sie auf Seite 39 (eine Seite zuriickblattern!)

WEITERE

iiberwiegend ohne Terminvereinbarung

(&, Auskinfte zur Zugénglichkeit
erhalten Sie iiber unser
Servicetelefon & 030-226 260

Charlottenburg-Wilmersdorf
Mo-Do 17-19 Uhr, Fr 15-17 Uhr,
Sa 9-13 Uhr
Berliner Mieterverein, Spichernstrafie 1
[ Spichernstrale

Lichtenberg
Mo 9-11 Uhr
Stadtteilzentrum lkarus, Wandlitzstr. 13
© Karlshorst
geschlossen 21. Juli bis 2. September
Di 18-20 Uhr
Hedwig Stadtteilzentrum,
HedwigstraRe 12, nahe SuermondstraRe
und Konrad-Wolf-StrafRe
Tramhaltestellen: Am Faulen See
(Tram 27) und OberseestraBBe (M 5)
Mi 17-19 Uhr
+Undine” Wohnprojekt und Kieztreff,
Hagenstr. 57-60/nahe Frankfurter Allee
MO Lichtenberg, Ausgang Siegfriedstr.
geschlossen 21. Juli bis 2. September

Marzahn-Hellersdorf
Mo 17-19 Uhr
Kieztreff, Marzahner Promenade 38
© Marzahn,
Tram/Bus Marzahner Promenade
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass,
Kummerower Ring 42
[ Neue Grottkauer StraBBe

Mitte (Mitte, Tiergarten, Wedding)

Di 18-19.30 Uhr
Selbsthilfe-, Kontakt- und Beratungsstelle,

40

Perleberger Str. 44/Ecke Lubecker Str.
[ BirkenstraBe
geschlossen 21. Juli bis 2. September

Pankow

Mi 17-19 Uhr
Gemeindehaus Pankow, Breite StraBe 38
Tram Pankow Kirche

Do 17-19, Fr 14-16 Uhr

Freizeithaus WeiBensee, Pistoriusstrale 23

Bus 158, 255

Reinickendorf
Mi 17-19 Uhr
Familientreff Wittenau, Oranienburger
StralRe 204, Ecke Roedernallee
nahe [ Wittenau (250 m FuBweg)
und © Wittenau (400 m FuRweg)

Steglitz-Zehlendorf

Mi 17-19 Uhr
Nachbarschaftsheim Mittelhof, Konig-
straBe 43 (nahe Rathaus und Meldestelle)
© Zehlendorf
geschlossen 21. Juli bis 2. September

Tempelhof-Schoneberg

Mo 17-19 Uhr
Evangelisches Gemeindehaus,
FriedenstraBe 20
[ Alt-Mariendorf

Mo 18.30-19.30 + Do 10-11 Uhr
AWO-Laden, GoltzstraBe 19 (links)
[ Nollendorfplatz, M Eisenacher StraBe
geschlossen 21. Juli bis 2. September

Treptow-Kopenick

Di + Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, HasselwerderstraBe 38-40
© Schoneweide

fiir weitere Auskiinfte,
Terminvereinbarungen
und lhre Anregungen:

030-226260

MIETERVEREIN
ONLINE

Im Internet erreichen Sie uns unter
www.berliner-mieterverein.de

Infoblatter

Ob Mietvertrag, Betriebskostenabrech-
nung, Wohnungsmangel oder Mieterhd-
hung, der Mieterverein hélt fir Sie in der
Hauptgeschaftsstelle und in den Beratungs-
zentren ein groBes Angebot an Informa-
tionsblattern bereit. Alle Informationen
auch im Internet abrufbar unter
www.berliner-mieterverein.de

Mein BMV

Ihre Anschrift, Ihre Kontoverbindung oder
Ihr Nachname hat sich gedndert?

Sie méchten dem Berliner Mieterverein An-
derungen bei dem Zweitmitglied mitteilen?
Oder Sie mochten zuktinftig die Online-
Ausgabe des MieterMagazin beziehen?
Unter ,,Mein BMV" kénnen Sie im Internet
die personlichen Daten lhrer Mitgliedschaft
dndern und dem Berliner Mieterverein
online mitteilen: https://service.berliner-
mieterverein.de/service

Bei einfachen rechtlichen Fragen erhal-
ten Sie als Mitglied eine telefonische
Kurzberatung — schnell und unbiirokra-
tisch. Bitte halten Sie Ihre Mitglieds-
nummer bereit (siehe Adressfeld Ihres
MieterMagazin) und beachten Sie, dass
die Telefonberatung nicht eine umfang-
reiche Rechtsberatung ersetzen kann.
Insbesondere, wenn sich aus lhrer Ange-
legenheit ein Rechtsstreit ergeben soll-
te, ist der Besuch einer Beratungsstelle
erforderlich. Die Obliegenheit fur den
Rechtsschutz wird mit der Telefonbera-
tung nicht erfullt. Um Wartezeiten zu
vermeiden, empfehlen wir, nicht direkt
zu Beginn und am Ende der Beratungs-
zeit anzurufen.

Telefonberatung:

= 030-22626-152

Montag bis Freitag von 13 bis 16 Uhr
sowie Montag und Donnerstag
von 17 bis 20 Uhr
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Heizung
und Heizkosten

Bei technischen Fragen zur Heizung und
Heizanlage hilft Ihnen die Energieberatung
des Berliner Mietervereins. Kompetente In-
genieure beraten Sie Uber energiesparende
Modernisierungsmafnahmen (auch durch
Mieter) und bei mangelhafter Beheizung.
Terminvereinbarung ist méglich

unter & 030-226260.

Mo 17-19 Uhr (jeden 1. und 3. Montag):
Beratungszentrum Altstadt Spandau,
MénchstraBe 7

Di 17-19 Uhr: Beratungszentrum Walther-
Schreiber-Platz, Rheinstralle 44

Mi 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Schénhauser Allee 134 B

Do 17-19 Uhr: Beratungszentrum
Frankfurter Allee, JessnerstraBe 4

Uberpriifung des
Fernwarmepreises

Die Berliner Firma SEnerCon Uberpruft fur
Mitglieder des BMV die Angemessenheit
des Fernwdrmepreises des von Ihnen be-
wohnten Geb&udes. Kosten: 35 €. Einfach
die Kopie der letzten Heizkostenabrechnung
des Vermieters (mit Angabe der gelieferten
Warmemenge und des Baualters, gegebe-
nenfalls beim Vermieter erfragen) sowie
nach Moglichkeit die Warmeabrechnung
des Fernwdrmelieferanten einsenden an:
Berliner Mieterverein, z.H. Wibke Werner,
Spichernstrae 1, 10777 Berlin.

Nach einer Vorprufung werden die Unter-
lagen an die SEnerCon weitergeleitet.

Mietrechtsberatung
fiir Gewerbemieter

Nur mit telefonischer Termin-
vereinbarung unter @ 030-226 260

Die Beratung findet statt:
Charlottenburg

Do 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Wilmersdorfer StraBe 50/51

[ Wilmersdorfer StraBe
Prenzlauer Berg

Mo 17-20 Uhr

BMV-Beratungszentrum

Schénhauser Allee 134 B

[ Eberswalder Strale
Wilmersdorf/Schéneberg

Fr 14-17 Uhr

BMV-Geschaftsstelle

Spichernstrale 1

[ Spichernstrafe
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RUND UM DIE WOHNUNG

Mediation und
Konfliktberatung

Bei Larm durch Nachbarn und Auseinander-
setzungen mit Nachbarn oder Mitbewoh-
nern bietet der Berliner Mieterverein seinen
Mitgliedern eine Beratung zum Umgang mit
dem Konflikt und bei Bedarf ein Mediations-
verfahren zur einvernehmlichen Losung des
Problems an. Die Beratung/Mediation wird
von einem Mediator (Konfliktvermittler)
durchgefiihrt. Das Angebot ist fur Mitglie-
der des Berliner Mietervereins kostenfrei.
Telefonberatung und Kontakt:
Mo 18 -19 Uhr unter @& 030-859 56 86 23.
AuRerhalb der Beratungszeit kdnnen
Sie eine Nachricht hinterlassen, unsere
Mediatoren rufen zuriick.

Schwerpunktberatung
Nutzer/Pachter

Hellersdorf
Do 17-19 Uhr
Stadtteiltreff Kompass, Kummerower Ring 42
M Neue Grottkauer StraBe
Treptow
Do 17-19 Uhr
Villa Offensiv, Hasselwerderstrafe 38-40
© Schoneweide

Mietrechtsberatung
fiir bildende Kiinstler

Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 17 bis 19 Uhr

Kothener StraBe 44 (3. OG, BBK),
Berlin-Kreuzberg, © Anhalter Bahnhof
in Zusammenarbeit mit dem Berufs-
verband Bildender Kiinstler in Ateliers,
Gewerberdumen und Wohnungen

Hilfe zur Wohnungs-
abnahme/-iibernahme

Zur personlichen Unterstiitzung

in Ab- und Ubernahmeterminen
empfiehlt der Berliner Mieterverein
folgende sachkundige Personen:
Dipl.Ing.Arch. Dietrich Eulitz,

@ 030-2943107 oder & 0178/78007 80
Dipl.Ing.Arch. Ruidiger Beer,

@ 030-20989265 oder & 0163/8266944

Kosten: 75 Euro pro Termin zuzlglich
10 Euro Fahrtkosten. Die Beauftragung
durch Sie erfolgt direkt an die oben ge-
nannten Personen. Gutachten und juris-
tische Ausklinfte sind nicht moglich.

Bei Abnahme: Die Prifung lhrer miet-
vertraglichen Verpflichtung zu Schén-
heitsreparaturen sollte bereits vor der
Wohnungsabnahme in einer unserer
Beratungsstellen erfolgen.

Gutachten - der BMV
vermittelt Experten

Vielfach gibt es neben juristischen Fragen
auch technische Probleme. Zur Beurteilung
ist Sachverstand erforderlich.

Mit den nachstehenden Gutachtern haben
wir fir Mitglieder des Berliner Mieterver-
eins glinstige Konditionen vereinbart.
Bitte besprechen Sie die konkreten Kosten
vor einer Beauftragung. Darlber hinaus-
gehende Auskiinfte und Beratungen sind
telefonisch nicht méglich. Die Juristen des
Berliner Mietervereins informieren Sie ger-
ne, ob in Ihrer Angelegenheit eine Begut-
achtung angezeigt erscheint.

Wir bieten Gutachten

zu folgenden Themenbereichen:
Wohnflachenberechnung
Schoénheitsreparaturen
Feuchtigkeitsschaden

durch schadhafte Abdichtungen
Elektroinstallationen
Modernisierung: Mieterhdhungsprifung

aus bautechnischer Sicht
Heizung/Warmwasser/Warmeddmmung
Hausrat
Wohnungsmangel

auch bei Schimmelbelastung
Schimmelpilzbewertung/-bestimmung

ohne bauliche Ursachenbestimmung
Gerduschmessung fiir technische Anlagen
Elektrosmog/Mobilfunk
Umweltchemie/Umwelttechnik/

Schadstoffanalyse
Baubiologie (Elektrosmog,

Schadstoffanalytik)

Die Gutachter finden Sie unter

www.berliner-mieterverein.de

oder rufen Sie @ 030-226260 an.

Mietrechtsbroschiiren

Guter Rat und gar nicht teuer.

Die Mietrechtsbroschiiren des Deutschen
Mieterbundes (DMB) sind zu erwerben

in der Geschéftsstelle und in den Bera-
tungszentren des Berliner Mietervereins
oder beim Deutschen Mieterbund,

10169 Berlin beziehungsweise im Internet
unter www.mieterbund.de.

MIETERMAGAZIN
ONLINE LESEN

Wenn Sie kiinftig die papierlose
Online-Ausgabe des MieterMagazin
lesen mochten, kénnen Sie sich unter
https://service.berliner-mieterverein.de/
service anmelden.
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Kooperationsangebote

fiir Mitglieder

Der Berliner Mieterverein hat mit den unten-
stehenden Einrichtungen Kooperationsab-
kommen geschlossen. Davon profitieren die
Mitglieder. Bei Vorlage des Einzahlungsbelegs
fur den Mitgliedsbeitrag oder des aktuellen

MieterMagazin mit Namensaufdruck erhal-
ten Sie ErméaRigungen fir Eintrittskarten.

Rabatt bei joycard -
Berlin zum halben Preis

150 Partner in der Gastronomie, bei Sport

& Fun, Kultur & Kino, Wellness und Nightlife.
Flr BMV-Mitglieder statt 50 Euro im ersten
Jahr nur 25 Euro, Folgejahre 45 statt 50 Euro
Gutscheincode: mieterverein: Bestellung:
www.joycard.de, @& 30369957

Bildung und Kultur

Urania
www.urania-berlin.de & 030-218 90 91
Distel Kabarett —
Theater im Admiralspalast
www.distel-berlin.de @ 030-204 47 04
Theater und Komodie am Kurfiirstendamm
www.theater-am-kurfuerstendamm.de
< 030-88 59 11 88
Kleines Theater
www.kleines-theater.de @ 030-821 20 21
Labyrinth Kindermuseum
www. kindermuseum-labyrinth.de
= 030-800931150

Mietspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel, Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, @& 030-90139-4777

Betriebskostenspiegel
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/betriebskosten/

Heizspiegel
www.heizspiegel-berlin.de

Energiesparberatung
des BUND fiir Geringverdiener:

Termin unter @& 030-78790060

Wohngeld
www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml
Rufnummern bei den Wohnungsamtern

Quartiersmanagement
www.quartiersmanagement-berlin.de
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
@ 030-90139-4810

Sozialgipfel
www.berliner-sozialgipfel.de

Genossenschaftlich Wohnen
www.berliner-genossenschaftsforum.de
@ 030-3023824

Larmschutz
www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
Stiftung Warentest — Leseraktion Straen-
larm, 10773 Berlin, @ 0180/2321313

42

Wohnen im Alter
Infotelefon beim Pflegestiitzpunkt Berlin,
Mo-Fr 9-18 Uhr: & 0800-5950059
www.hilfelotse-berlin.de
BIWIA - Berliner Initiative Wohnen im Alter:
www.berlin.de/special/wohnen/alter/

Mietschulden/Wohnungsnotfille
Geschiitztes Marktsegment/
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
= 030-90229-3201/2
www.berlin.de/lageso/soziales/
marktsegment/index.html
Ambulante Dienste/GEBEWO
2« 030-48098191, Fax 030-48098192,
E-Mail: AmbulanteDiensteNord
@gebewo.de
Ambulante Wohnhilfe Wedding/1B
= 030-4900099 0, Fax 030-490009928,
E-Mail: AWH-B-Wedding@
internationaler-bund.de

StraBenleuchten
Bei Defekten: & 08001102010
(Vattenfall)

Verbraucherschutz
www.vz-berlin.de, www.test.de

Hilfe zur Selbsthilfe —
Bezirksaktivengruppen

Wir, engagierte Mieter im Berliner Mieter-
verein, haben uns in Bezirksgruppen zu-
sammengeschlossen, um uns selbst aktiv
fir eine mieterfreundliche Wohnungs-
politik einzusetzen. Dazu gehort,
dass wir uns Uber das aktuelle Gesche-
hen im Bereich der Miet- und Wohnungs-
politik informieren;
dass wir unsere Mitmieter aufklédren;
dass wir uns einfach zusammentun,
um mit unseren Mietproblemen nicht
allein zu sein.
Wir wiirden uns freuen,
wenn auch Sie kommen wiirden.

Charlottenburg-Wilmersdorf

Raphael Thieme, Fritz Peter Brost,

Hans Huser (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder und interessier-

ter Mieter jeden 2. Dienstag im Monat

um 18 Uhr im Haus am Mierendorffplatz,

Mierendorffplatz 19;

Kontakt auch tiber Thomas Koch, Geschéfts-

stelle des BMV, & 030-22626-144

Friedrichshain-Kreuzberg

Gundel Riebe, Frank Straubing,

Ralf KieBling (Bezirksleitung)
Kontaktméoglichkeiten zur Bezirksleitung:

jeden 1. und 2. Dienstag von 14-16 Uhr im

Beratungszentrum Stidstern, Hasenheide 63;

jeden Montag und jeden 2. Mittwoch im

Monat von 17.30-19 Uhr im Beratungszen-

trum Frankfurter Allee, Jessnerstrafe 4

und Gber Thomas Koch, Geschiftsstelle

des BMV, & 030-22626-144

Lichtenberg
Lieselotte Bertermann, Karin Korte,
Alexandra Gaulke (Bezirksleitung)

Die Aktivengruppe trifft sich jeden
2. Mittwoch des 1. Monats im Quartal
um 19 Uhr in der ,Undine”, Wohnprojekt
und Kieztreff, HagenstraBe 57-60.
Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
Marzahn-Hellersdorf
Peter Risch, Irina Neuber, Helga Jonas
(Bezirksleitung)

Kontaktaufnahme ist in allen Marzahner
und Hellersdorfer Beratungsstellen wahrend
der Beratungszeiten moglich
Mitte
Ursula Loesch, Doris Winkler (Bezirksleitung)

Treffen der Aktivengruppe jeden 4. Don-
nerstag im Monat um 18 Uhr in der Senio-
renfreizeitstatte TorstraBe 203-205
Neukdlin
Bezirksleitung: Jutta Hartmann, Hans-
Joachim Hemmerling, Wilhelm Laumann
Kontaktmoglichkeiten: @& 030-89618632,
E-Mail: bmv-neukoelln@freenet.de

Die Bezirksaktivengruppe trifft sich
regelméaBig jeden 2. Do im Monat um
19.30 Uhr im BMV-Beratungszentrum
Sudstern, Hasenheide 63
Pankow
Wolfgang Marquardt, Marianne P6tzsch,
Hans-Glinther Miethe (Bezirksleitung)

Kontaktméglichkeiten:

Do 17-19 Uhr im Beratungszentrum
Schonhauser Allee 134 B
Reinickendorf

Helmut Moller (Bezirksleiter)

Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV, @& 030-22626-144
Spandau

Alle Treffen: BMV-Beratungszentrum
Altstadt Spandau, MonchstraBe 7
jeden Do 17-19 Uhr neben juristischer
Beratung: Betreuung der Mitglieder;
Mietergemeinschaften

AG Modernisierung

AG Privatisierung und Umwandlung:
Leitung: J. Wilhelm, & 030-3315220
Steglitz-Zehlendorf
Barbara von Boroviczeny,

Cornelia Wolter (Bezirksleitung)
Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV, & 030-22626-144
Tempelhof-Schéneberg

Folkert Schulz (Bezirksleiter)

Kontakt: Thomas Koch, Geschiftsstelle
des BMV, & 030-22626-144
Treptow-Kdpenick

Henry Baumfelder, llona Sechting,
Rosemarie Wabner (Bezirksleitung)

Treffen aktiver Mitglieder zum Erfah-
rungsaustausch jeden 2. Donnerstag im
Monat um 19.30 Uhr im Beratungszentrum
Képenick, Bahnhofstrale 5

Kontaktmoglichkeit in allen bezirklichen
Beratungsstellen zu den ausgewiesenen
Beratungszeiten
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Energieverbrauchs- und
Heizkosteniiberpriifung
bei Zentralheizungen

Heizkostenabrechnung einsenden!

Der Berliner Mieterverein e.V. bietet seinen Mitgliedern geméaB Berliner Heiz-
spiegel/HeizEnergieCheck eine kostenlose Uberpriifung des Energieverbrauchs
und der Energiekosten bei zentralbeheizten Gebauden (mit mindestens sechs
Mietparteien) an. Mit dem Berliner Heizspiegel/HeizEnergieCheck konnen Ener-
gieverbrauch und Kosten mit anderen Gebauden in Berlin verglichen werden.
Die vom Energiesparberatungsbiiro KEBAB fiir den Senat ermittelten Energie-
verbrauchskennwerte wurden in sieben Klassen (A-G) eingeteilt, analog des
Eurolabels fiir Haushaltsgerate.

Zur Bewertung von Verbrauch und Kosten in lhrem Wohngebaude bendtigen
wir von lhnen mindestens eine Heizk ostenabrechnung (besser: auch die des
Vorjahres) mit Angabe der gelieferten Warmemenge (wichtig!), des Baualter s
des Wohngebéudes und falls auf der Abrechnung nicht vermerkt der Art des
Energietragers (Gas, 0l) beziehungsweise der Art der Versorgung (Fernwérme,
Contracting). Sie erhalten einen Verbrauchsausweis mit Erlauterungen.
Wurde fiir das von lhnen bewohnte Gebéude nach Heizspiegel ein (dringender)
Handlungsbedarf ermittelt, dann kann der Berliner Mieterver ein fiir Sie tatig
werden und den Gebdudeeigentiimer mit der Diagnose k onfrontieren.
Achtung: Sollten in Folge der Diagnose energiesparende Modernisierungen
von Seiten des Vermieters durchgefiihrt werden, kann es zur Uberschreitung
der bisherigen Warmmiete kommen. Die Uberpriifung von Ener gieverbrauch
und -kosten beinhaltet ausdriicklich keine Rechtsheratung.

Bitte senden Sie lhre Heizkostenabrechnungen an:
Berliner Mieterverein e.V. — Heizspiegeliiberpriifung -
SpichernstraBe 1, 10777 Berlin

Berliner Heizspiegel

Heizenergiespiegel in kWh pro m2 und Jahr

Guter Rat...

... und gar nicht teuer!

Die Broschiiren

Die Broschliren des Deutschen Mieterbundes haben einen
Umfang von 80 bis 100 Seiten und kosten 6 Euro bzw. 5 Euro (*).

Tipps und Ratschlage zu Alltagsfragen

Gesetze, Urteile,
Vertragsklauseln

Kiindigung, Kaution, Makler, Abstand

Geld sparen
beim Umzug

Tipps zum Wohnungswechsel

Mieter- und Vermieterkiindigung

Kiindigungsfristen, Nachmieter, |
. Eigenbedarf, Sozialklausel

Wohnwertverbesserung & Energieeinsparung

Mietermodernisierung

niedriger Verbrauch

Plattenbau

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

Mauerwerksbau ("

Klasse,
die mindestens erzielt
werden sollte fiir:

50-100 B Neubau ab 1995 @ Neubau ab 1995 @
150-200 D Baujahr ab 1973 @) Baujahr ab 1984 @
Baujahr bis 1972 @) Baujahr bis 1983 @)

Handlungsbedarf ¥

iiber 300 (<P dringender Handlungsbedarf @

sehr hoher Verbrauch

(1) Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen oder
Einzelofenheizungen sowie Heizanlagen in klei-
neren Gebauden (weniger als 6 Wohnungen)
sind nicht im Heizspiegel erfasst. Heizenergie-
verbrauche konnen hier sehr stark schwanken,
da der Einfluss des Nutzers iiberwiegt. Eine ers-
te Orientierung ist jedoch maglich. Die Energie-
klassen des Heizspiegels beziehen sich grund-
satzlich auf Verbréuche von Gebauden, nicht
von Wohnungen. Sehr aufschlussreich ist aller-
dings der Vergleich mit Wohnungswerten.

(2) Die Klasse B sollte nach der geltenden War -

meschutzverordnung von 1995 erreicht werden.

Gesetzlich vorgeschrieben ist ein errechneter Be-
darfswert, nicht die hier ermittelte Verbrauchs-
klasse.

(3) Diese Klassen konnen zu B und C verbessert
werden, indem z. B. Brennwerttechnik, eine gute
Heizungsregelung, AuBenwandddmmung und
Waérmeschutzverglasung genutzt werden.

(4) Die Gebaude dieser Klassen zeichnen sich oft
durch veraltete Heizungsanlagen und schlechte
Bausubstanz aus. Instandsetzung und Sanierung
sind in der Regel erforderlich. Eine Uberpriifung
der Abrechnung, der Haustechnik und der Ge-
béaudesubstanz sollte hier unbedingt erfolgen.

Heizkosten und kalte Nebenkosten Miete kirzen — wann & wie?

Wohnungsmangel
und Mietminderung

Muster-Abrechnung
und Checklisten

Die Broschiiren sind erhaltlich in den Beratungszentren und in der
Hauptgeschaftsstelle des Berliner Mietervereins, SpichernstraB8e 1,
10777 Berlin wéahrend der Geschéftszeiten oder beim DMB- Verlag,
10169 Berlin oder im Inter net unter www.mieterbund.de



des Berliner Mietervereins

Wirkt die Miet-
preisbremse?

Liebes Mitglied,

seit dem 1. Juni 2015 gilt in Berlin die Mietpreisbremse. In Miet-
vertrdgen, die nach diesem Zeitpunkt abgeschlossen wurden,
darf die Miete im Grundsatz nicht mehr als 10 Prozent liber der
ortstiblichen Vergleichsmiete betragen. Fast ein Jahr nach dem
Inkrafttreten mochten wir die Wirkung der Mietpreisbremse ge-
nauer untersuchen und bitten um Ihre Mithilfe, falls Sie nach dem
1. Juni 2015 in Berlin einen Mietvertrag abgeschlossen haben.
Bitte senden Sie hierflir den ausgefillten Fragebogen an:
Berliner Mieterverein, Spichernstrale 1, 10777 Berlin.

Wir danken lhnen bereits jetzt fiir Ihre Unterstiitzung.

1. Wann haben Sie den Mietvertrag abgeschlossen?
| (bitte Datum eintragen)

2. Mit wem haben Sie den Mietvertrag abgeschlossen?
[ privates Unternehmen [ stadtisches Unternehmen
L] privater Vermieter L[] Genossenschaft
LI kirchliches oder soziales Unternehmen

3. Sind Sie innerhalb Berlins umgezogen?
[Jja [nein

4. Falls nein, aus welcher Stadt/Region sind Sie zugezogen?
| (bitte eintragen)

5. Wie ist die Adresse der neuen Wohnung?
| N [
(bitte eintragen: StralSe, Hausnummer, Postleitzahl)

v

6. Bitte nennen Sie uns lhr Geburtsjahr
L (bitte eintragen)

7. Haben Sie vor der Unterzeichnung des Mietvertrags
in den Berliner Mietspiegel geschaut?
[1ja L[ nein

8. In welches Mietspiegelfeld des Berliner Mietspiegels
gehort lhre Wohnung?
| Zeile, |__ Spalte des Mietspiegels

(Den Berliner Mietspiegel sowie weitere Informationen
finden Sie unter www.berliner-mieterverein.de/mietrecht/
berliner-mietspiegel-mietcheck.htm)

9. Wie hoch ist die Kaltmiete?
(Miete ohne Vorauszahlungen fir Betriebs- und Heizkosten)

L (Betragin Euro)

10. Wie grol ist die Wohnung laut Mietvertrag?
L (Fldche in Quadratmetern)

Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin
Postvertriebsstiick, DPAG, Entgelt bezahlt

11. War lhnen bekannt, dass es seit dem 1. Juni 2015 mit der
+Mietpreisbremse" in Berlin eine Rechtsvorschrift gibt,
die die zulédssige Mietforderung auf maximal 10 Prozent
Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete begrenzt?

LI ja [lnein

12. Haben Sie Uberprift oder tiberpriifen lassen,
ob diese Vorschrift eingehalten wurde?
Ll ja [lnein

13. Falls Sie dies Uberpriift haben, was war das Ergebnis?
|
|

14. Falls Sie dies nicht tberprift haben, aus welchem Grund?
(Mehrfachnennungen méglich)

] weil ich von der Vorschrift nichts wusste

[ weil der Vermieter mir gesagt hat, dass eine der
folgenden Ausnahmen der Mietpreisbremse greift:

[J umfassende Modernisierung  [] Neubau
[ normale Modernisierung LI Vormiete
[ weil der Vermieter mir gesagt hat, dass die Vorschrift
aus anderen Griinden nicht greift;
falls zutreffend, was war die Begriindung?
I

I
(bitte Begriindung eintragen)

] weil ich keinen Streit mit dem neuen Vermieter
haben will

[1 weil ich nicht genau weil, wie die Mietpreisbremse
funktioniert

L1 weil ich mit der konkreten Ermittlung der zuldssigen
Miete laut Mietspiegel nicht klar kam

[ weil ich die neue Miete angemessen finde
[] sonstige Griinde: |

15. Haben Sie Interesse daran, lhre Miete durch den
Berliner Mieterverein Gberpriifen zu lassen?
[1ja [ nein
Falls ja, kénnen Sie gern mit Frau Werner Kontakt
aufnehmen unter der Telefonnummer 030-22626118
oder per E-Mail an werner@berliner-mieterverein.de.
Oder Sie senden den fiir die Uberpriifung erforderlichen
Fragebogen 169 A ausgefillt per E-Mail an werner@berliner-
mieterverein.de oder per Post zu.
Den Fragebogen 169 A finden Sie unter www.berliner-
mieterverein.de, ,Aktion Mietpreistiberprifung des BMV"

Fragebogen ausfiillen und bitte einsenden an den
Berliner Mieterverein e.V., SpichernstraBBe 1, 10777 Berlin
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