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Nutzungsentgelte

bel Erholungsgrundstucken

Die Erhéhung der Nutzungsentgelte flur sog.
Erholungsgrundstiicke in den neuen Bundes-
landern und im Ostteil Berlins ist so kompli-
ziert, dass wir dieses Info in Gestalt einer
Checkliste prasentieren. Die Priafungsschritte
behandeln alle wichtigen Rechtsfragen im Zu-
sammenhang mit der Nutzungsentgelterho-
hung. Allerdings muss im Einzelfall nicht jeder
Prifungsschrift von Bedeutung sein. Sie soll-
ten jedoch die gesamte Checkliste aufmerk-
sam lesen, wenn lhnen eine Erh6hungserkla-
rung ihres Verpéachters zugeht.

1. PRUFUNGSSCHRITT

Handelt es sich Gberhaupt um ein Er-
holungsgrundstiick im Sinne der Nut-
zungsentgelt-Verordnung (NutzgV)?

Fur welche Vertragsverhaltnisse gilt die NutzEV?

e Die NutzEV qilt fur bis zum 2.10.1990 abge-
schlossene Nutzungsvertrdge nach 8§ 312
ZGB-DDR.

¢ Sie findet auch Anwendung auf Pachtvertrage,
die vor Inkrafttreten des ZGB (1.1.1976) abge-
schlossen wurden (vgl. BGH WuM 93, 392).

e Entgegen des Wortlautes in 8 1 Abs. 2 Nr. 2
NutzEV gilt die NutzEV entsprechend auch bei
bisher unentgeltlichen Nutzungsverhaltnissen
(vgl. 8 20 Abs. 2 Schuldrechtsanspassungsge-
setz).

Die NutzEV findet k e i n e Anwendung auf

e Pachtvertrage, die nach dem 2.10.1990 abge-
schlossen wurden,

e Kleingarten im Sinne des BKleinG (vgl. § 20 a
BKleinG),

e Uberlassungsvertrage,

e Nutzungsvertrage, die auf einer Zuweisung
genossenschaftlich genutzten Bodens nach §
286 Abs. 1 Nr. 2, 88 291 bis 294 ZGB-DDR
beruhen,

e Nutzungsrechte aufgrund Verleihung nach 88
286 Abs. 1 Nr. 1, 287 ff. ZGB-DDR.

Die rechtliche Einordnung eines Vertrages als

Nutzungsvertrag im Sinne der 8§ 312 ff. ZGB-

DDR héngt nicht von der Verwendung des dazu

Ublicherweise benutzten oder vorgeschriebenen

Vertragsformulares ab. Entscheidend ist vielmehr,

ob er die typischen Merkmale eines derartigen

Nutzungsvertrages aufweist (LG Berlin ZOV 92,

391). Haben die Nutzer eines Grundstiicks mit

dem Verwalter nach vertraglicher Beendigung des
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Nutzungsverhéltnisses 1991 ein neues Nutzungs-
recht vereinbart, so richten sich die Rechte und
Pflichten der Vertragsparteien nach den Vorschrif-
ten Uber die Pacht. Die 88§ 312 ff. ZGB-DDR sind
nicht anwendbar (LG Berlin ZOV 93, 113) .

Zur Frage, wann ein Nutzungsverhaltnis dem
BKleinG oder der NutzEV unterfallt, vgl. LG Pots-
dam GE 97, 305 und AG Potsdam GE 97, 319.

Was gilt fur nach dem 1.10.1990 neu abge-
schlossene Pachtvertrage?

Die Rechte und Pflichten der Pachtvertragspartei-
en sind in den §8 585 bis 597 BGB geregelt. Fir
die Entgelterh6hung (Pachtzinserhéhung) solcher
Neuvertrage gibt es jedoch keine gesetzliche Vor-
schrift. Die NutzEV findet keine analoge Anwen-
dung. Entscheidend ist daher allein, was die Ver-
tragsparteien vereinbart haben.

2. PRUFUNGSSCHRITT

Existieren zu bericksichtigende Ver-
tragsvereinbarungen zum Nutzungs-
entgelt ?

e Vertragsvereinbarungen beziglich des Nut-
zungsentgelts, die vor dem 3.10.1990 getrof-
fen wurden, sind unbeachtlich (§ 2 Abs. 1
NutzEV). Nach BEUERMANN (HE 93, 278,
280) sollen allerdings vertragliche Vereinba-
rungen uber den Ausschlu der Erhdéhung
wirksam bleiben.

e \Vertragsvereinbarungen, die nach dem
2.10.1990 getroffen wurden, gehen der
NutzEV vor, unabhangig davon, ob sie héhere
Entgelte, geringere Entgelte oder gar einen
Ausschlu? von Nutzungsentgelt-Erhéhungen
vorsahen (8§ 2 Abs. 2 NutzEV).

e Auch nach Inkrafttreten der NutzEV (1.8.1993)
sind einvernehmliche (auch stillschweigende)
Vereinbarungen der Parteien Uber das Nut-
zungsentgelt wirksam. Die NutzEV steht dem
nicht entgegen. Einigen sich die Parteien vor-
gerichtlich darauf, dass die Hohe des ortstibli-
chen Nutzungsentgeltes durch einen Sachver-
stéandigen festgestellt werden soll, ist dessen
Gutachten bindend, sofern es nicht offenbar
unbillig ist (LG Potsdam v. 18.4.2000 - 6 S
33/99 -, GE 01, 1060).

e Ausschlisse von Erh6hungsmoéglichkeiten
kénnen sich auch ,aus den Umstanden erge-
ben“ (§ 2 Abs. 3 NutzEV). Die Rechtsprechung
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zu 8§ 557 Abs. 3 BGB durfte insoweit entspre-
chend anzuwenden sein.

3. PRUFUNGSSCHRITT
Wird das Niveau der ortstiblichen Ent-
gelte nicht Gberschritten?

Die NutzEV gibt dem Grundstiicksiberlasser
grundsatzlich das Recht, das Nutzungsentgelt
durch einseitige Erklarung bis zum Niveau der
ortsiiblichen Nutzungsentgelte zu erhdhen, es sei
denn die  Kappungsgrenzen  (siehe 4.
PRUFUNGSSCHRITT) lassen nur eine geringere
Erhéhung zu.

Merke:

Die ortsublichen Entgelte bilden immer die
oberste Grenze bei einseitiger Anhebung des
Nutzungsentgeltes!

8§ 3 Abs. 2 NutzEV enthalt eine Definition der
,Ortstblichkeit":

,0rtsublich sind die Entgelte, die nach dem 2. Ok-
tober 1990 in der Gemeinde oder in vergleichba-
ren Gemeinden fir Grundstiicke vergleichbarer
Art, GroRRe, Beschaffenheit und Lage vereinbart
worden sind. Fir die Vergleichbarkeit ist die tat-
sachliche Nutzung unter Berlicksichtigung der Art
und des Umfangs der Bebauung der Grundstiicke
mafgebend.”

In Absatz 3 heil3t es weiter: ,Das ortsiibliche Ent-
gelt kann aus einer Verzinsung des Bodenwertes
abgeleitet werden, wenn es an Erkenntnissen
Uber eine ausreichende Anzahl von vergleichba-
ren Grundstiucken mit nach dem 2. Oktober 1990
vereinbarten Entgelten fehlt. Der Bodenwert ist
auf der Grundlage der tatsachlichen Nutzung des
Grundstiicks zu ermitteln.”

Die Bandbreite der ortsiiblichen Entgelte reicht im
Land Brandenburg (2002) von 0,60 €/m? pro Jahr
bis zu 3,50 €/m? pro Jahr. Im Einzelfall auch dar-
tiber hinaus (vgl. beispielsweise die Ubersicht in
GE 97, 1418).

Soweit sich die Parteien nicht dartber einig wer-
den, wie hoch das ortsuibliche Entgelt ist, hat auf
Antrag einer Vertragspartei der nach § 192
BauGB zustdndige Gutachterausschuld ein Gut-
achten uber die ortsublichen Nutzungsentgelte fur
vergleichbar genutzte Grundstiicke zu erstatten
(vgl. 8 7 NutzEV). Diesem Gutachten kommt in
einem mdoglichen Proze3 die Wirkung eines
Sachverstandigengutachtens nach § 402 ff. ZPO
zu. Vor Einholung eines Gutachtens sollte man
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sich Uber die zu erwartenden Kosten desselben
informieren.

Auf Verlangen hat der Gutachterausschuld in
anonymisierter Form Auskunft Uber die in seinem
Geschéftsbereich vereinbarten Entgelte unter An-
gabe der Gemarkung zu erteilen, in der die
Grundstiicke liegen (Entgelte-Ubersicht). Diese
Auskunftserteilung ist fir den Antragsteller kos-
tenpflichtig.

Wer ist fur die Ortsiblichkeit des Entgeltes im
gerichtlichen Verfahren beweispflichtig?

Hier ist 8 6 Abs. 3 NutzEV eindeutig: Ist streitig, ob
das verlangte Entgelt die Grenze der ortsublichen Entgelte
einhdlt, so trifft die Beweislast den Uberlassenden.

Die Anschrift der Berliner Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses lautet: Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung Fehrbelliner Platz 1,
10707 Berlin, Tel. 9012 4841, Fax. 9012 3193, e-
mail Kkersten.schultz@senstadt.verwalt-berlin.de,
https://www.gutachterausschuss-berlin.de/,  Off-
nungszeiten 8.30-12.00+13.00-15.00 (Mo-Do),
13.00-14.00 (Fr)

Im Land Brandenburg haben die Geschéafts-
stellen der Gutachterausschusse in den jewei-
ligen Landkreisen ihren Sitz (siehe die Adres-
senliste am Ende dieses Infos).

4. PRUFUNGSSCHRITT

Sind die Kappungsgrenzen der zulés-
sigen Erhdhung unterhalb des ortsib-
lichen Niveaus eingehalten?

Sofern die ortsiiblichen Nutzungsentgelte fir eine
Erhdhung einen Spielraum lassen, ist weiterhin zu
prufen, ob die finf Kappungsgrenzen zu den
Stichtagen

1.11.1993, 1.11.1994, 1.11.1995, 1.11.1997 und

1.11.1998

eingehalten wurden (vgl. 8 3 Abs. 1 NutzEV). Die

Entgelte dirfen danach schrittweise (maximal bis

zur Hohe der ortsiiblichen Entgelte) angehoben

werden:

1. ab dem 1.11.1993 auf das Doppelte der am
2.10.1990 zulassigen Entgelte, jedoch mindes-
tens auf 0,15 DM [= 0,08 €], bei baulich ge-
nutzten Grundstiicken auf 0,30 DM [= 0,15 €]
je Quadratmeter Bodenflache im Jahr,

2. ab dem 1.11.1994 auf das Doppelte der sich
nach Nummer 1 ergebenden Entgelte,

3. ab dem 1.11.1995 auf das Doppelte der sich
nach Nummer 2 ergebenden Entgelte,

4. ab dem 1.11.1997 hdchstens um die Hélfte der
sich nach Nummer 3 ergebenden Entgelte,
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5. ab dem 1.11.1998 jahrlich héchstens um ein
Drittel der sich nach Nummer 3 ergebenden
Entgelte.

Immer dann, wenn die Verdoppelung des bisheri-
gen Entgelts zu niedrigeren Entgelten als 0,15
DM [= 0,08 €] bzw. 0,30 DM [= 0,15 €])/gm/jahrlich
fuhrt, sind diese Mindestbetrage anzusetzen.

Beispiel [in DM]:

Ab dem 1.11.1997 durfte die Erh6hung héchstens
die Halfte der im Jahre 1995 geltenden Mindest-
satze betragen. Im Jahre 1995 galten Mindestsat-
ze von 0,60 DM pro m2 und Jahr bzw. 1,20 DM
pro m2 und Jahr fiir bebaute Grundstiicke. Dem-
nach konnte zum 1.11.1997 eine Erhdhung von
0,90 DM pro m? und Jahr bzw. 1,80 DM pro m?
und Jahr fur bebaute Grundsticke vorgenommen
werden.

Vom 1.11.1998 an darf die Erhdhung jahrlich
hdchstens um ein Drittel der sich 1995 ergeben-
den Entgelte im Jahr vorgenommen werden, also
in unserem Beispiel um weitere 0,20 DM bzw.
0,40 DM pro m? und Jahr.

Nach & 3 NutzEV mdgliche, aber zunachst ver-
saumte Erh6hungen des Nutzungsentgeltes kén-
nen zu einem spateren Zeitpunkt in voller H6he in
einem Schritt fur die Zukunft verlangt werden
(BGH v. 9.4.2008 - XII ZR 205/06 -).

Bei baulich genutzten Grundsticken kommt es
nicht darauf an, ob der Uberlasser oder ob der
Nutzer die Baulichkeit zulassigerweise errichtet
hat, denn nach 8§ 3 Abs. 2 NutzEV ist allein die
tatsachliche Nutzung maRgeblich (vgl. LG Pots-
damv. 15.2.2000 — 6 S 23/99 -, GE 00, 749). Eine
Baulichkeit im Sinne der NutzEV ist ein Wohn-
oder Wochenendhaus, eine Jagdhutte, aber auch
ein Bootshaus oder Schuppen, nicht jedoch ein
Verschlag von untergeordneter Bedeutung, etwa
zur Aufbewahrung von Geraten oder Gartenmo-
beln (vgl. BEUERMANN HE 93, 278, 282). Ob es
sich um ein baulich oder nicht baulich genutztes
Grundstiick handelt, hangt nicht vom vereinbar-
ten, sondern vom tatséchlichen Nutzungszweck
ab.
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das ortsubliche Entgelt verlangt werden (8 4

NutzEV).

Beispiele fiir vertragswidrige Nutzung:

e gewerbliche Nutzung des Grundstuicks,

¢ Nutzung zu dauernden Wohnzwecken,

e Schwarzbau (vgl. LG Frankfurt/Oder GE 97,
306),

e unerlaubte (teilweise oder génzliche) Ge-
brauchsuberlassung an Dritte.

Bauliche Anderungen an genutzten Grundstiicken
sind dagegen keine Vertragspflichtverletzung (LG
Berlin ZOV 91, 90).

Eine (frlhere) Genehmigung der Vertragswidrig-
keit durch Behorden oder durch den Eigentimer
fuhrt zur Anwendbarkeit der Kappungsgrenzen.
Zu prufen ist auch immer eine stillschweigende
Genehmigung oder Billigung des vertragswidrigen
Gebrauchs durch jahrelange Hinnahme des be-
kannten vertragswidrigen Zustandes. (Zum Weg-
fall des Vertragsverstol3es bei Eintritt eines Erben
in das Nutzungsverhaltnis vor dem 3.10.1990 vgl.
BEUERMANN HE 93, 278, 282).

Soweit der Uberlasser von der Erhéhungsmog-
lichkeit des § 4 NutzEV Gebrauch macht, verwirkt
er ein mdglicherweise wegen vertragswidrigen
Gebrauchs gegebenes Kindigungsrecht (zu die-
ser ,Eigentimerfalle” vgl. Hinweis in GE 93, 778
und BEUERMANN a.a.0.).

6. PRUFUNGSSCHRITT
Ist die Grundsticksflache korrekt er-
mittelt?

Die gesetzlich zuldssigen Erhdhungsbetrage sind
mit der Quadratmeteranzahl der Bodenflache des
Grundstiicks zu multiplizieren. Bei Streit wird nur
dann eine Neuvermessung geboten sein, wenn
die Katasterunterlagen keinen Aufschlufd Gber die
tatsachliche Grol3e des Grundstiicks geben.

7. PRUFUNGSSCHRITT
Ist der Sonderfall eines Garagen-
grundstiickes gegeben?

5. PRUFUNGSSCHRITT

Sind die Kappungsgrenzen nicht an-
wendbar, weil eine vertragswidrige
Nutzung gegeben ist?

Die Kappungsgrenzen (siehe 4. Prufungsschritt)
gelten nicht bei einer vertragswidrigen Nutzung
des Grundstucks; hier kann sofort in einem Schritt

Berliner
Mieterverein

Fir Garagengrundstiicke sieht § 5 NutzEV eine
besondere Erh6hungsmdéglichkeit vor. § 5 Abs. 2
NutzEV definiert Garagengrundstiicke als ,,Grund-
stlicke oder Teile von Grundstiicken, die mit einer
oder mehreren Garagen oder &hnlichen Einstell-
platzen fur Kraftfahrzeuge bebaut sind und deren
wesentlicher Nutzungszweck das Einstellen von
Kraftfahrzeugen ist".

Landesverband Berlin
im
Deutschen Mieterbund




Seite 4

Daraus folgt, dass eine Entgelterh6hung nach § 5
NutzEV dann nicht in Betracht kommt, wenn der
Nutzer auf dem Wochenendgrundstiick zuséatzlich
eine Garage errichtet hat.

Liegt hingegen ein Garagengrundstuick vor, darf
das Entgelt bis zum ortsublichen Entgelt (siehe 3.
PRUFUNGSSCHRITT) angehoben werden, min-
destens aber auf 30,68 € je Stellplatz pro Jahr.
Die ortsublichen Entgelte liegen bei 45,00 € bis
80,00 €, in Berliner Stadtlagen bis 150,00 € pro
Jahr.

Die Erlauterungspflicht des § 6 Abs. 1 NutzEV ist
auch hier zu beachten (siehe 9. PRUFUNGS-
SCHRITT). Die Quadratmeterflache des Stellplat-
zes oder der Gemeinschaftseinrichtungen bei ei-
ner Garagenanlage hat auf den Umfang der Er-
héhung keinen Einflul3. MaRgeblich ist allein die
Anzahl der Stellplatze auf dem Garagengrund-
stuck.

Wichtig ist, dass bei der Ermittlung der ortstbli-
chen Garagenentgelte berlicksichtigt werden
muss, dass die Garagen auf Garagengrundsti-
cken zumeist von den Nutzern selbst errichtet
wurden (vgl. 8§ 313 Abs. 2 ZGB-DDR) und daher
ein Abschlag (von 15 bis 20 %: siehe Hinweis in
GE 93, 779) im Vergleich zu anderen vom Eigen-
tumer errichteten Garagen vorzunehmen sein
durfte.

8. PRUFUNGSSCHRITT

Sind die formalen Voraussetzungen
einer wirksamen Nutzungsentgelter-
héhung erfullt?

Die Erhohungserklarung ist unwirksam, wenn ihr
ein Formfehler anhaftet. Achten Sie vor allem auf
folgende Punkte:

Ist der Absender des Schreibens Uberhaupt
zur Nutzungsentgelterhéhung berechtigt?
Berechtigt ist nur der Uberlasser oder ein von die-
sem Bevollméchtigter.

o Uberlasser ist derjenige, der den Nutzungsver-
trag als solcher unterschrieben hat. Uberlasser
kann auch eine Personenmehrheit sein.

e Uberlasser wird derjenige, der durch Rechts-
erwerb Eigentimer des Grundstuckes wird (8§
566 i.V.m. § 581 BGB). Die Vorschriften der §§
566, 581 BGB sind hier (analog) anzuwenden,
da die 88 312 bis 315 ZGB-DDR insoweit eine
Regelungsliicke aufweisen. Der Rechtserwerb
kann durch Kauf, Schenkung oder Ruckuber-
tragung nach dem VermG erfolgen. Der Er-
werber kann vor Eintragung ins Grundbuch
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keine wirksame Erhdhung aussprechen. Eine
Abtretung des Erhdhungsrechts ist unwirksam.
Uberlasser sind alle im Grundbuch als Eigen-
tumer Eingetragenen. Bei Zweifeln: Sehen
Sie im Grundbuch nach oder lassen Sie
sich einen Grundbuchauszug schicken! Bei
Rechtserwerb in der Zwangsversteigerung
wird der Ersteigerer schon mit dem Zuschlag
Eigentimer und kann schon ab diesem Zeit-
punkt die Uberlasserrechte ausiiben; vgl. § 90
Z\VG. Bei Eigentumsriickiibertragungen nach
dem VermG beachte § 34 Abs. 1 VermG, bei
Erbschaft § 1922 BGB i.V.m. § 2366 BGB.

e Der Uberlasser kann die Nutzungsentgelt-
Erh6hung auch durch einen Bevollméchtigten
ausfuihren lassen. Der Bevollméchtigte kann z.
B. der noch nicht in das Grundbuch eingetra-
gene Erwerber des Grundstiickes sein oder
aber auch eine professionelle Verwaltungsfir-
ma. Bevollméachtigte missen eine im Original
unterschriebene Vollmacht des (bisherigen)
Uberlassers dem Erhéhungsschreiben beile-
gen, anderenfalls kann der Nutzer die Erho-
hung unverziglich als unwirksam zurtickwei-
sen.

Ist das Nutzungsentgelt-Erhéhungsverlangen
in Textform gestellt worden?

8 6 Abs. 1 NutzEV verlangt, dass fiir jede Erho-
hung eine gesonderte Erklarung in Textform ab-
gegeben wird.

§ 126 b BGB [Textform] lautet: Ist durch Gesetz Textform
vorgeschrieben, so muss die Erklarung in einer Urkunde oder
auf andere zur dauerhaften Wiedergabe in Schriftzeichen ge-
eignete Weise abgegeben, die Person des Erklarenden ge-
nannt und der Abschluss der Erklarung durch Nachbildung der
Namensunterschrift oder anders erkennbar gemacht werden.

Sind samtliche Uberlasser als Absender an-
gegeben?

Absender muss der Uberlasser sein und nicht ein
Bevollméchtigter. Dies gilt auch, wenn ein Be-
volimachtigter das Erhdhungsverlangen unter-
schrieben hat (vgl. BLUMMEL GE 92, 948) .

Sind samtliche Uberlasser in dem Schreiben
als Erklarungsabsender genannt?

Sofern ein Verwalter (erstmals!) eine Erho-
hung abgibt oder sofern zwischenzeitlich ein
Verwalterwechsel stattgefunden hat:

Ist eine Vollmacht zur Vornahme von Nutzungs-
entgelterhbhungen dem Erhéhungsverlangen bei-
gefligt? Wenn nicht, ist § 174 BGB in Betracht zu
ziehen.

Sind samtliche im Nutzungsvertrag aufgefuhr-
te Nutzer als Adressaten in der Erhdhungser-
klarung genannt?
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Stehen auf Seiten des Nutzers mehrere Perso-
nen, so muss die Erhdhungserklarung allen Nut-
zern zugehen. Dabei ist auf der Nutzerseite Stell-
vertretung zugelassen. Die Erklarung muss aber
an alle Nutzer gerichtet sein (BGH v. 15.6.2005 -
Xl ZR 238/02 -, WuM 05, 515).

Ist das Erh6hungsverlangen betragsmalig
ausgewiesen?

Es muss das neue Nutzungsentgelt oder zumin-
dest der Erh6hungsbetrag angegeben werden.

Muss der Nutzer dem Verlangen zustimmen?
Nein: Die einseitige Erh6hungserklarung geman §
6 Nutzungsentgeltverordnung hat rechtsgestal-
tende Wirkung dahin, dass sich die Hohe der Zah-
lungsverpflichtung ohne Zustimmung des Nutzers
andert (BGH v. 15.6.2005 - XII ZR 238/02 -, WuM
05, 515).

Was sind die Folgen einer formal unwirksa-
men Erhéhungserklarung?

Eine solche Erklarung hat keine rechtliche Wir-
kung. Als einseitige rechtsgestaltende Willenser-
klarung kann eine Erhéhungserklarung nach § 6
NutzEV grundsatzlich nicht in ein Angebot zum
Abschluss eines Erhdhungsvertrages (siehe Pri-
fungsschritt 2) umgedeutet werden, welches vom
Nutzer durch Zahlung des geforderten Entgelts
stillschweigend angenommen werden koénnte
(BGH v. 21.3.2007 - XIll ZR 176/04 -, WuM 07,
271).
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e eine Liste mit mindestens drei Vergleichs-
grundstticken
beiftigen.

Die Vergleichsgrundstiicke missen fur den Nut-
zer identifizierbar sein (Lage und Adresse) und
es muss kurz begrundet werden, weshalb diese
Grundstiicke mit dem des Nutzers vergleichbar
sind (zur notwendigen Anzahl der Vergleichs-
grundstiicke vgl. GRUN DtZ 97, 306, 307). ,Bei-
fligen“ bedeutet, dass die Erlauterungsmittel zu-
sammen mit der Erh6hungserklarung dem Nutzer
zugehen. Ein Nachreichen genugt nicht (vgl.
SCHNABEL GE 97, 946; AG Kdpenick WuM 98,
356).

Ein wirksam erlautertes Erhéhungsschreiben
nach der NutzEV erfordert daher mindestens fol-
gende Angaben:

e Begriindung, dass und weshalb mit dem Er-
hohungsverlangen die ortsiblichen Entgelte
nicht tberschritten sind.

e Genaue Bezeichnung des Grundstiicks (Stra-
Renbezeichnung/Flurstick).

e Angabe der GroR3e und der baulichen Nutzung
des Grundstickes (ggfs. Einordnung als Ga-
ragengrundstick).

¢ Nennung des kiinftig geforderten Entgeltes.

Wichtig: Eine Erhdhungserklarung, bei der die
Erlauterung fehlt, ist unwirksam und l6st keine
Zahlungsverpflichtung des Nutzers aus.

9. PRUFUNGSSCHRITT
Ist die Erhéhung ausreichend erlau-
tert?

10. PRUFUNGSSCHRITT
Wird der jeweilige Wirksamkeitszeit-
punkt fur die Erhohung eingehalten?

§ 6 Abs. 1 NutzEV enthélt hierzu folgende Be-
stimmung:

...Will der Uberlassende das Nutzungsentgelt nach dieser
Verordnung erhdhen, so hat er dem Nutzer das Erh6éhungs-
verlangen in Textform zu erklaren und zu begriinden. Dabei
ist anzugeben, dass mit dem Erhéhungsverlangen die ortsib-
lichen Entgelte nicht Uberschritten werden.

Um seiner Erlauterungspflicht zu gentigen, muss

der Uberlasser der Erhéhungserklarung

e eine aktuelle Ubersicht des Gutachteraus-
schusses fiir die entsprechende Gemeinde
oder

e ein aktuelles Gutachten des Gutachteraus-
schusses (vgl. hierzu AG Neuruppin WuM 06,
41) oder

e ein aktuelles Gutachten eines offentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen o-

der
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8 6 Abs. 2 NutzEV bestimmt, dass die Erho-
hungserklarung die Wirkung hat, dass von dem
Beginn des dritten auf die Erklarung folgenden
Monats das erhdhte Nutzungsentgelt an die Stelle
des bisher entrichteten Entgelts tritt.

Eine Erhdhung ist immer frihestens zum 1. No-
vember eines Jahres mdoglich. Dies bedeutet,
dass die Erhéhungserklarung dem Nutzer im Lau-
fe des Monats August zugegangen sein musste.
Geht die Erhdhungserklarung erst im September
zu, so tritt die Wirkung der Erhdhung erst zum 1.
Dezember ein.

Eine riuckwirkende Erhohung ist unzuldssig (AG
Strausberg v. 10.1.2001 - 10 C 448/00 -, WuM 01,
515).

WICHTIG: Hat der Nutzer das Entgelt fir das
Pachtjahr schon im voraus bezahlt, so ist diese

Landesverband Berlin
im
Deutschen Mieterbund
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Zahlung auf das erhodhte Entgelt anzurechnen (8§
6 Abs. 2 Satz 2 NutzgV).

Berliner Mieterverein [ ]

11. PRUFUNGSSCHRITT
Will der Nutzer von seinem Sonder-
kiindigungsrecht Gebrauch machen?

13. PRUFUNGSSCHRITT
Was geschieht, wenn das ortstbliche
Entgelt erreicht ist?

8§ 8 NutzEV bestimmt: Der Nutzer ist berechtigt, das Nut-
zungsverhaltnis bis zum Ablauf des Monats, der auf den Zu-
gang der Erklarung tber die Entgelterh6hung folgt fiir den Ab-
lauf des letzten Monats, bevor die Erh6hung wirksam wird, zu
kiindigen.

Ein BEISPIEL mége dieses Sonderkiindigungs-

recht verdeutlichen:

e Zugang der Erhdhungserklarung: 1. Septem-
ber 1998

e Zugang der Kindigung spéatestens bis zum:
31. Oktober 1998

e Ende des Nutzungsverhaltnisses: 30. Novem-
ber 1998

Die Kiindigung muss samtlichen Uberlassern (Ei-

gentumer) rechtzeitig zugehen.

Sobald fur das konkrete Nutzungsverhéltnis das
ortsiibliche Entgelt erreicht ist, richten sich weitere
Entgeltanpassungen nicht mehr nach den Best-
immungen der NutzEV, sondern nach Absatz 3
des 8§ 20 Schuldrechtsanpassungsgesetz.

12. PRUFUNGSSCHRITT
Will der Nutzer von seinem ,,Unter-
pachtrecht“ Gebrauch machen?

Aus Platzgriinden wird im folgenden lediglich der
Wortlaut des § 21 Schuldrechtsanpassungsgesetz
wiedergegeben:

§ 20 Schuldrechtsanpassungsgesetz:

(1) Der Grundstuickseigentimer kann vom Nutzer die Zahlung
eines Nutzungsentgelts verlangen. Die Hohe des Entgelts
richtet sich nach der Nutzungsentgeltverordnung vom 22. Juli
1993 (BGBI | S.1339) in ihrer jeweils giltigen Fassung.

(2) Auf die bisher unentgeltlichen Nutzungsvertrage sind die
Bestimmungen der Nutzungsentgeltverordnung entsprechend
anzuwenden. Der Grundstiickseigentimer kann den Betrag
verlangen, den der Nutzer im Falle einer entgeltlichen Nut-
zung nach den 88 3 bis 5 der Nutzungsentgeltverordnung zu
zahlen hatte.

(3) Hat das Nutzungsentgelt die ortsiibliche Hohe erreicht,
kann jede Partei bis zum Ablauf der Kiindigungsschutzfrist
eine Entgeltanpassung nach MaRgabe der folgenden Best-
immungen verlangen. Eine Anpassung ist zulassig, wenn das
Nutzungsentgelt seit einem Jahr nicht geandert worden ist
und das ortsuibliche Entgelt sich seitdem um mehr als zehn
vom Hundert verandert hat. Das Anpassungsverlangen ist
gegeniiber dem anderen Teil in Textform geltend zu machen.
Das angepafte Nutzungsentgelt wird vom Beginn des dritten
Kalendermonats an geschuldet, der auf den Zugang des An-
passungsverlangens folgt.

§ 21 Schuldrechtsanpassungsgesetz [Gebrauchsuberlas-
sung an Dritte]

(1) Macht der Grundstiickseigentimer innerhalb der Kindi-
gungsschutzfrist [nach § 23 Schuldrechtsanpassungsgesetz,
siehe unten] seinen Anspruch auf Anpassung des Nutzungs-
entgelts geltend, kann der Nutzer bis zum Ablauf des zweiten
auf die Erhohungserklarung folgenden Monats vom Grund-
stiickseigentiimer die Erlaubnis zur entgeltlichen Uberlassung
des Grundstiicks oder eines Grundstiicksteils an einen Dritten
verlangen. Ist dem Grundstiickseigentimer die Uberlassung
nur bei einer angemessenen Erh6hung des Nutzungsentgelts
zuzumuten, kann er die Erteilung der Erlaubnis davon abhan-
gig machen, dass sich der Nutzer mit einer solchen Erhéhung
einverstanden erklart.

(2) Ist dem Grundstiickseigentiimer die Unterverpachtung un-
ter Beriicksichtigung der berechtigten Interessen des Nutzers
nicht zuzumuten, kann er den Nutzer unter Hinweis, dass er
das Vertragsverhaltnis kundigen werde, zur Abgabe einer Er-
klarung daruber auffordern, ob der Nutzer den Vertrag zu den
geanderten Bedingungen auch ohne Unterverpachtung fort-
setzen will. Lehnt der Nutzer die Fortsetzung des Vertrages ab
oder erklart er sich innerhalb einer Frist von einem Monat
nicht, kann der Grundstiickseigentimer die Erteilung der Er-
laubnis verweigern und das Vertragsverhéltnis unter Einhal-
tung der sich aus den 88 565 und 584 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs ergebenden Frist zum nachstmdglichen Termin
kiindigen. Bis zu diesem Zeitpunkt ist der Nutzer nur zur Zah-
lung des bisherigen Nutzungsentgelts verpflichtet.

Berliner
Mieterverein

Vier Voraussetzungen sind mithin fir eine Erho-

hung des ortsiiblichen Entgeltes nach § 20 Abs. 3

Schuldrechtsanpassungsgesetz notwendig:

e das Nutzungsentgelt ist ein Jahr unveréandert,

e das ortsubliche Entgelt hat sich seither um
mehr als 10 % erhoht,

o der Eigentimer gibt eine Erhéhungserklarung
in Textform ab und

e die Kindigungsschutzfrist des § 23 Schuld-
rechtsanpassungsgesetz ist noch nicht ange-
laufen.

Das Erhohungsverlangen nach 8§ 20 Abs. 3
SchuldRANpG setzt im Gegensatz zum Verlangen
nach § 20 Abs. 1 SchuldRAnpG iV.m. § 6
NutzEV keine besondere Begrindung voraus
(BGH v. 19.9.2007 — Xl ZR 3/05 -, WuM 07, 631).
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§ 20 a Schuldrechtsanpassungsgesetz
Beteiligung des Nutzers an 6ffentlichen Lasten

(1) Der Grundstickseigentimer kann vom Nutzer eines au-
Berhalb von Kleingartenanlagen kleingartnerisch genutzten
Grundsticks, eines Erholungsgrundstiicks oder eines Freizeit-
grundstiicks die Erstattung der nach Ablauf des 30. Juni 2001
fur das genutzte Grundstlick oder den genutzten Grundstiicks-
teil anfallenden regelmaRig wiederkehrenden offentlichen Las-
ten verlangen. Das Erstattungsverlangen ist dem Nutzer spa-
testens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach dem Ende
eines Pachtjahres fiir die in diesem Pachtjahr angefallenen
Lasten in Textform zu erklaren. Nach Ablauf dieser Frist kann
eine Erstattung nicht mehr verlangt werden, es sei denn, der
Grundstiickseigentimer hat die verspatete Geltendmachung
nicht zu vertreten.

(2) Die Erstattung der fur das genutzte Grundstiick oder den
genutzten Grundstiicksteil nach Ablauf des 2. Oktober 1990
grundstiicksbezogenen einmalig erhobenen Beitrage und
sonstigen Abgaben kann der Grundstiickseigentimer vom
Nutzer eines auferhalb von Kleingartenanlagen kleingartne-
risch genutzten Grundstiicks, eines Erholungsgrundstiicks
oder eines Freizeitgrundstiicks bis zu einer Hohe von 50 Pro-
zent verlangen. Das Erstattungsverlangen ist dem Nutzer
schriftlich zu erklaren. Von dem nach Satz 1 verlangten Betrag
wird jahrlich ein Teilbetrag in Hohe von 10 Prozent zum Ende
des Pachtjahres fallig, solange das Vertragsverhaltnis besteht;
der erste Teilbetrag wird jedoch nicht vor Beginn des dritten
auf die Erklarung folgenden Monats fallig. Die Erstattung der
ErschlieBungsbeitrage nach den 8§ 127 bis 135 des Bauge-
setzbuch kann der Grundstiickseigentimer nicht verlangen,
soweit die Beitrage zinslos gestundet sind.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten sinngemaR, wenn sich das
Grundstiick im Eigentum der Gemeinde befindet.

(4) Vor dem 1. Juni 2002 ergangene rechtskraftige Entschei-
dungen bleiben unberihrt.

Berliner Mieterverein [ ]

2. selbst zu kleingartnerischen Zwecken, zur Erholung oder
Freizeitgestaltung bendtigt und der Ausschluf3 des Kiin-
digungsrechts dem Grundstiickseigentiimer angesichts
seines Erholungsbedarfs und seiner sonstigen berech-
tigten Interessen auch unter Beriicksichtigung der Inte-
ressen des Nutzers nicht zugemutet werden kann.

(4) Vom 4. Oktober 2015 an kann der Grundstiickseigentiimer
den Vertrag nach Maf3gabe der allgemeinen Bestimmungen
kundigen.

(5) Hatte der Nutzer am 3. Oktober 1990 das 60. Lebensjahr
vollendet, ist eine Kindigung durch den Grundstiickseigenti-
mer zu Lebzeiten dieses Nutzers nicht zulassig.

(6) Fur Vertrage im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 tber Grundsti-
cke, die der Nutzer nicht bis zum Ablauf des 16. Juni 1994
bebaut hat, gilt der besondere Kindigungsschutz nach den
Abséatzen 1 und 2 nur bis zum 31. Dezember 2002, fur Nut-
zungsvertrage Uber Garagengrundstiicke nur bis zum 31. De-
zember 1999. Absatz 5 ist nicht anzuwenden. Diese Vertrage
kann der Grundstiickseigentimer auch dann kiindigen, wenn
er das Grundstiick einem besonderen Investitionszweck im
Sinne des § 3 Abs. 1 des Investitionsvorranggesetzes zufiih-
ren will.

(7) Handelt es sich um ein Grundstiick oder den Teil eines

Grundstucks, das aufgrund eines Vertrages zur Errichtung von

Garagen Uberlassen wurde, kann der Grundstlickseigentimer

abweichend von den Absétzen 1 bis 6 den Vertrag auch kiin-

digen, wenn

1. er als Wohnungsunternehmen gemall § 4 Abs. 5 Nr. 1
und 8 5 Abs. 1 des Altschuldenhilfe-Gesetzes auf dem
Grundstiick gelegene Wohnungen an deren Mieter ver-
auBern will und

2. der Nutzer der Garage nicht Mieter einer auf dem
Grundstiick gelegenen Wohnung ist.

Der Nutzer kann der Kiindigung widersprechen und die Fort-
setzung des Vertragsverhaltnisses verlangen, wenn
dessen Beendigung fiir ihn eine Harte bedeuten wirde,
die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen
des Grundstilickseigentiimers nicht zu rechtfertigen ist.

§ 23 Schuldrechtsanpassungsgesetz [Kiindigungsschutz-

frist]

(1) Der Grundstickseigentiimer kann den Vertrag bis zum Ab-

lauf des 31. Dezember 1999 nicht kiindigen.

(2) Vom 1. Januar 2000 an kann der Grundstiickseigentimer

den Vertrag nur kiindigen, wenn er das Grundstiick

1. zur Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhauses als
Wohnung fir sich, die zu seinem Hausstand gehdren-
den Personen oder seine Familienangehérigen bendtigt
und der Ausschluf} des Kindigungsrechts dem Grund-
stiickseigentiimer angesichts seines Wohnbedarfs und
seiner sonstigen berechtigten Interessen auch unter
Wiirdigung der Interessen des Nutzers nicht zugemutet
werden kann oder

2. alsbald der im Bebauungsplan festgesetzten anderen
Nutzung zufiihren oder alsbald fur diese Nutzung vorbe-
reiten will.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 ist die Kiindigung auch vor

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans zulassig, wenn die

Gemeinde seine Aufstellung, Anderung oder Erganzung be-

schlossen hat, nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-

nehmen ist, dass die beabsichtigte andere Nutzung festge-

setzt wird, und dringende Griinde des o6ffentlichen Interesses

die Vorbereitung oder die Verwirklichung der anderen Nutzung

vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans erfordern.

(3) Vom 1. Januar 2005 an kann der Grundstiickseigentimer

den Vertrag auch dann kiindigen, wenn er das Grundstlick

1. zur Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhauses als
Wohnung fur sich, die zu seinem Hausstand gehoren-
den Personen oder seine Familienangehérigen bendtigt
oder

Berliner
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Gutachterausschiisse und Geschaéftsstellen in Brandenburg (1/04)

Nr. | Gutachterausschuss Sitz der Geschafts- Telefon Telefax
fir Landkreis/Stadt stelle
1. Barnim (BAR) | Poratzstr. 75 (03334) 253226 (03334) 253240
16225 Eberswalde
2. Dahme- (LDS) | Reutergasse 12 (03546) 202759 (03546) 201264
Spreewald 15907 Liibben (03375) 262759 (03375) 261264
3. Elbe-Elster (EE) Nordpromenade 4 a (03535) 46706 (03535) 46730
04916 Herzberg
4. Havelland (HVL) | Waldemardamm 3 (03321) 4036313 (03321) 4036294
14641 Nauen
5. Markisch- (MOL) |Klosterstr. 14 (03341) 354390 (03341) 354498
Oderland 15344 Strausberg
6. Oberhavel (OHV) | Poststralle 1 (03301) 601581 (03301) 601580
16515 Oranienburg
7. Oberspreewald- (OSL) | Parkstr. 4-7 (03541) 8705391 (03541) 8705310
Lausitz 03205 Calau
8. Oder-Spree (LOS) | Frankfurter StralRe 22 (03366) 351710 (03366) 351708
15848 Beeskow
9. Ostprignitz- (OPR) | Perleberger Str. 21 (033971) 62490 (033971) 62409
Ruppin 16866 Kyritz
10. | Potsdam- (PM) Lankeweg 4 (03328) 318311 (03328) 318315
Mittelmark 14513 Teltow
11. Prignitz (PR) Industriestr. 1 (03876) 713792 (03876) 713794
19348 Perleberg
12. [ Spree-Neil3e (SPN) | Landesbehoérdenzentrum | (0355) 49912215 (0355) 49912111
Sideck/H. 2
Vom-Stein-Str. 27
03050 Cottbus
13. | Teltow-Flaming (TF) Am NutheflieR3 2 (03371) 6084203 (03371) 6089090
14943 Luckenwalde
14. Uckermark (UM) Dammweg 11 (03332) 441816 (03332) 441850
16303 Schwedt
15. |Brandenburgan (BRB) |Potsdamer Str. 18 (03381) 586203 (03381) 586204
der Havel 14776 Brandenburg a.d.H.
16. | Cottbus (CB) Karl-Marx-Str. 67 (0355) 6124212 (0355) 6124203
03044 Cottbus
17. Frankfurt (Oder) (FF) Wildenbruchstr. 11 (0335) 23504 (0335) 23505
15230 Frankfurt (Oder)
18. Potsdam P) Hegelallee 6-10, Haus 1 (0331) 2893183 (0331) 2892575

14469 Potsdam

Oberer Gutachteraus-
schuf? im Land Branden-
burg

Postfach 1674
15206 Frankfurt (Oder)

Ringstr. 1010
15236 Frankfurt (Oder)

(0335) 5582520

(0335) 5582503

LvermA Brandenburg
Zentralversand Karten

Robert-Havemann-Str. 7
15236 Frankfurt (Oder)

(0335) 5582700

(0335) 5582702

Mieterverein

Berliner

o]

Landesverband Berlin

Deutschen Mieterbund

Spichernstral3e 1 - 10777 Berlin - Mo bis Mi 9 - 18.30 Uhr, Do 9 - 19 Uhr, Fr 9-17 Uhr, Sa 9 - 13 Uhr
Fon: 030/226 26 - 0 - Fax: 030/226 26 - 161 - www.berliner-mieterverein.de
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Verordnung Uber eine angemessene Gestal-
tung von Nutzungsentgelten (Nutzungsent-
geltverordnung — NutzEV)

vom 22. Juli 1993 (BGBI. | S. 1339), zuletzt geéndert durch Gesetz
zur Anderung des Schuldrechtsanpassungsgesetz vom 17. Mai
2002 (BGBI. | S. 1580)

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Entgelte fur die Nutzung von Bodenflachen auf Grund von

Vertragen nach § 312 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demo-

kratischen Republik vom 19. Juni 1975 (GBI. | Nr. 27 S. 465) dir-

fen nach MaRgabe dieser Verordnung angemessen gestaltet wer-
den.

(2) Diese Verordnung gilt nicht

1. fur Entgelte, die sich nach dem Bundeskleingartengesetz
richten,

2. fir vor dem 3. Oktober 1990 abgeschlossene unentgeltliche
Nutzungsverhéltnisse nach § 312 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik und

3. fir Uberlassungsvertrage.

§ 2 Abweichende Entgeltvereinbarungen

(1) Die Vorschriften dieser Verordnung gehen Entgeltvereinbarun-
gen vor, die vor dem 3. Oktober 1990 getroffen worden sind.

(2) Nach dem 2. Oktober 1990 getroffene Vereinbarungen

1. Uber Nutzungsentgelte oder

2. Uber den Ausschluss der Erhéhung des Nutzungsentgelts
bleiben unberiihrt. Solche Vereinbarungen sind auch weiterhin
zuléssig.

(3) Eine einseitige Erhdhung des Nutzungsentgelts nach dieser
Verordnung ist nicht zuléssig, soweit und solange eine Erhéhung
nach dem 2. Oktober 1990 durch Vereinbarung ausgeschlossen
worden ist oder der Ausschluss sich aus den Umsténden ergibt.

§ 3 Schrittweise Entgelterhéhung bis zur Hohe der ortsibli-

chen Entgelte

(1) Die Entgelte durfen, soweit sich nicht aus den §8 4 und 5 etwas

anderes ergibt, schrittweise bis zur Hohe der ortsiiblichen Entgelte

erhéht werden. Zur angemessenen Gestaltung der Nutzungsent-
gelte darf die Erh6hung in folgenden Schritten vorgenommen wer-
den:

1. ab dem 1. November 1993 auf das Doppelte der am 2. Ok-
tober 1990 zulassigen Entgelte, jedoch mindestens auf 0,15
Deutsche Mark, bei baulich genutzten Grundstiicken auf
0,30 Deutsche Mark je Quadratmeter Bodenflache im Jahr,

2. ab dem 1. November 1994 auf das Doppelte der sich nach
Nummer 1 ergebenden Entgelte,

3. ab dem 1. November 1995 auf das Doppelte der sich nach
Nummer 2 ergebenden Entgelte,

4. ab dem 1. November 1997 héchstens um die Halfte der sich
nach Nummer 3 ergebenden Entgelte,
5. ab dem 1. November 1998 jahrlich héchstens um ein Drittel

der sich nach Nummer 3 ergebenden Entgelte.

(2) Ortsublich sind die Entgelte, die nach dem 2. Oktober 1990 in
der Gemeinde oder in vergleichbaren Gemeinden fur Grundstiicke
vergleichbarer Art, GroRe, Beschaffenheit und Lage vereinbart
worden sind. Fur die Vergleichbarkeit ist die tatsachliche Nutzung
unter Berticksichtigung der Art und des Umfangs der Bebauung
der Grundstiicke maRgebend.

(3) Das ortsubliche Entgelt kann aus einer Verzinsung des Bo-
denwertes abgeleitet werden, wenn es an Erkenntnissen uber eine
ausreichende Anzahl von vergleichbaren Grundstucken mit nach
dem 2. Oktober 1990 vereinbarten Entgelten fehlt. Der Bodenwert
ist auf der Grundlage der tatsachlichen Nutzung des Grundstuicks
zu ermitteln.

§ 4 Entgelterh6hung bei vertragswidriger Nutzung

Berliner
Mieterverein

Berliner Mieterverein

(1) Im Falle einer vertragswidrigen Nutzung des Grundstiicks dr-
fen die Entgelte ohne die Beschréankung des § 3 Abs. 1 bis zur
Hohe der ortstiblichen Entgelte erhéht werden.

(2) Vertragswidrig ist eine Nutzung, die nach §8 312 und 313 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik nicht
zuléssig ist. Hat der Eigentimer die Nutzung genehmigt oder wur-
de die Nutzung von staatlichen Stellen der Deutschen Demokrati-
schen Republik genehmigt oder gebilligt, so gilt die Nutzung nicht
als vertragswidrig.

§ 5 Entgelterhbhung bei Garagenflachen

(1) Die Nutzungsentgelte fir Garagengrundstiicke sind ab dem 1.
November 1993 nach der Anzahl der Stellplatze zu bemessen. Die
Entgelte dirfen bis zur Hhe der ortsiiblichen Entgelte erhéht wer-
den, jedoch auf mindestens 60 Deutsche Mark je Stellplatz im
Jahr.

(2) Garagengrundstiicke sind Grundstiicke oder Teile von Grund-
stuicken, die mit einer oder mehreren Garagen oder &hnlichen Ein-
stellplatzen fir Kraftfahrzeuge bebaut sind und deren wesentlicher
Nutzungszweck das Einstellen von Kraftfahrzeugen ist.

§ 6 Erklarung uber die Entgelterh6hung

(1) Will der Uberlassende das Nutzungsentgelt nach dieser Ver-
ordnung erhdhen, so hat er dem Nutzer das Erhéhungsverlangen
in Textform zu erklaren und zu begriinden. Dabei ist anzugeben,
dass mit dem Erhéhungsverlangen die ortsiiblichen Entgelte nicht
Uberschritten werden.

Zur Begrindung kann der Uberlassende insbesondere Bezug
nehmen auf

1. ein Gutachten des ortlich zustédndigen Gutachteraus-
schusses uber die ortstiblichen Nutzungsentgelte fir
vergleichbar genutzte Grundstiicke oder eine Auskunft
des Gutachterausschusses uber die in seinem Ge-
schéftsbereich vereinbarten Entgelte nach § 7,

2. ein Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten
Sachversténdigen (ber die ortsiblichen Nutzungsent-
gelte flr vergleichbar genutzte Grundstiicke,

3. entsprechende Entgelte fur die Nutzung einzelner ver-
gleichbarer Grundstiicke; hierbei geniigt die Benennung
von drei Grundstuicken.

(2) Die Erklarung hat die Wirkung, dass von dem Beginn des drit-
ten auf die Erklarung folgenden Monats das erhohte Nutzungsent-
gelt an die Stelle des bisher entrichteten Entgelts tritt. Vom Nutzer
im voraus entrichtete Zahlungen sind anzurechnen.

(3) Ist streitig, ob das verlangte Entgelt die Grenze der ortsibli-
chen Entgelte einhélt, so trifft die Beweislast den Uberlassenden.

§ 7 Gutachten und Auskunfte Uber die ortsiblichen Entgelte
(1) Auf Antrag einer Vertragspartei hat der nach § 192 des Bauge-
setzbuchs eingerichtete und ortlich zustandige Gutachteraus-
schuss ein Gutachten uber die ortsublichen Nutzungsentgelte fur
vergleichbar genutzte Grundstuicke zu erstatten. Auf Verlangen hat
er in anonymisierter Form Auskunft Gber die in seinem Geschéfts-
bereich vereinbarten Entgelte unter Angabe der Gemarkung zu
erteilen, in der die Grundstuicke liegen.

(2) Die Gemeinden haben auf Verlangen dem Gutachterausschuss
Auskunft Gber die vereinbarten Nutzungsentgelte in anonymisierter
Form zu erteilen.

§ 8 Kiindigung des Nutzers

Der Nutzer ist berechtigt, das Nutzungsverhdltnis bis zum Ablauf
des Monats, der auf den Zugang der Erklarung Uber die Entgelter-
héhung folgt, fur den Ablauf des letzten Monats, bevor die Erho-
hung wirksam wird, zu kundigen.

§ 9 (Inkrafttreten)
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